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1.1 SELETUSKIRJA ULDOSA

1.1.1 Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus
Planeeringualana mdistetakse Hiiumaa vallas Orjaku kilas asuvat Kibuspuu, katastritunnusega 36802:003:1050,
registriosaga nr. 392633 ja olemasoleva sihtotstarbega maatulundusmaa 100%.
Kibuspuu maatiksuse pindala on 4,20 ha.

1.1.2 Planeeringu eesmaérgid
Planeeringu eesmargiks on maatksuse jagamine, madrates uutele kruntidele ehitusdigused ja hoonestusalad koos
olulisemate arhitektuurinbuete, vajalike tehnovdrkude planeerimisega, liikluskorralduse lahendamisega ning vajalike
servituutide ja kitsenduste ulatuse seadmisega.

1.2 LAHTESITUATSIOON
1.2.1 LAhtematerjali loetelu:
1. Keskkonnaameti kiri 19. detsember 2006 nr. 31-12-1/1393.
Kdina osavalla kiri 06. veebruar 2018 nr 8-2/15.
Keskkonnaameti kiri 19. veebruar 2018 nr 6-5/18/1859-2.
Maanteeameti kiri 05. mérts 2018 nr 15-2/18/7271-2.
Kdina osavalla kiri.
Maa-ameti kiri 07. mai 2018.
Keskkonnaameti kiri 28. mai 2018 nr 6-5/18/6874-2.
AS Kardla Veevark kiri 31. mai 2018.
Hiiumaa Vallavolikogu otsus 21. juuni 2018 nr 72.
Lisa 1. Eelhinnang.
Lisa 2. L&hteseisukohad.
10. Kaina osavalla valitsuse 18. juuli 2018 nr 8-2/238 ,,Detailplaneeringu koostamise algatamise teade*.
11. Rahandusministeeriumi kiri 06. september 2018 nr 14-11/6326-2.
12. Geodeesia AP OU poolt 17. mai 2017.a. koostatud "Kibuspuu kinnistu osa" maa-ala plaan tehnovérkudega
M 1:1000, t66 nr. AP17_27.
13. Kaina valla osa Kassari saare Uldplaneering.

© oo NGOk WD

1.2.2. Olemasoleva ruumi kirjeldus

Joonis 1. Situatsiooniskeem
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Kibuspuu maatiksus asub Orjaku kilas riigitee Vaemla-Kassari-Luguse tee nr 12123 &ares, millelt on mahasdit ja juurdepaas.
Maauksus piirneb Kursi, Karjamaa, Otsa ja Mudasilla maatiksustega ja Kéina lahega.

Maa-ameti andmetel on Kibuspuu katastriuksuse kdlvikuline koosseis detailplaneeringu algatamisel: haritav maa 2,40 ha,
6uemaa 0,20 ha ja muu maa 1,60 ha. Kibuspuu maatiksuse duemaal asuvad ehtiseregistri andmetel elamu (ehtiseregistri
kood 120008140, kaks korrust, ehitisealune pind 76 m?) ja saun-kuur (ehtiseregistri kood 115001890, (ks korrus,
ehitisealune pind 40 m2).

Maalksusel asuval hoonel on veepumbaga salvkaev, reovee kogumiskaev, liitumine elektriga.

Lahedal asuvad Orjaku sadam, Orjaku tulepaak 712 ja Orjaku linnuvaatlustorn.

Kibuspuu maalksusel paiknev Mudasilla tee nr 3680347 on ligipdds Hiiumaa vallale kuuluvale Uldkasutatava maa
sihtotstarbega Mudasilla maaliksusele. Rannajoonega paralleelne jalgrada on kasutatav matkarajana.

Kogu planeeringuala jaéb tervikuna Kéina lahe-Kassari maastikukaitsealale, osaliselt Kassari piiranguvédndisse (3,4 ha) ja
osaliselt Kdina sihtkaitsevdondisse (0,8 ha). Ala kuulub Uhtlasi Natura 2000 alade v@rgustikku Védinamere linnu- ja
Vainamere loodusalana.

1.2.3 Kehtivad piirangud ja kitsendused planeeringualal

1231

Kehtivad piirangud:

Hiiu maakonna maakonnaplaneeringu jargses Kassari (I klass) vaartuslikul maastikualal,

Kéina lahe - Kassari maastikukaitsealal (registrikood: KLO1000508);

Osaliselt Kéina lahe - Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvdondis (registrikood: KLO1100141);
Osaliselt Kaina lahe - Kassari maastikukaitseala, Kéina sihtkaitsevoondis (registrikood: KLO1100142);
Natura 2000 Vainamere linnualal (EE0040001) ja Natura 2000 Vainamere loodusalal (EE0040002);
Ranna piiranguvdondi piir (L4&nemere rannal laius 200 m 1 m kérguse samakdrgusjoonest);

Ranna ehituskeeluvéondi piir (Ladnemere rannal laius 200 m 1 m k8rguse samakdrgusjoonest);
Ranna veekaitsevoondi piir (ulatus 1 m kdrguse samakdrgusjoonest on 20 m);

Kallasrada (laius lamekaldal p&hikaardile kantud veekogu piirist 10 m);

0,4 kV 8huliin (kaitsevoond 2 m mdlemale poole liini telge);

Side dhuliin (kaitsevédnd 1 m 6huliini keskjoonest paralleelse mattelise jooneni);

Maantee kaitsevdond (laius mdlemal pool &armise sdiduraja valimisest servast on 30 m);

1.2.3.2 Krundi kasutusdiguse kitsendused:
1. Tehnovdrkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad ,,Asjadigusseaduse* § 158 satted.
2. Elektrivdrgu ja sidevdrgu kaitsevotndeid ning nendega seotud kitsendusi reguleerib Ehitise kaitsevodndi ulatus,
kaitsevdondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi téhistusele esitatavad nduded.
3. Ehitise kaitsevoondis, tegevused tee kaitsevoondis ja tee kaitsevdondi maa kinnisasja omaniku kohustused on
reguleeritud Ehitusseadustiku 8 70 ja § 72 alusel.
4. Riigimaanteelt Vaemla-Kassari-Luguse tee nr. 12123 juurdepéésuks Positsioon 1 krundile seatakse juurdepaasu
reaalservituut Positsioon 2 krundile teed kasutava kinnistu vdi krundi kasuks.
5. Avaliku kasutusega Linnutorni teelt nr. 3680048 juurdepaasuks Positsioon 3 krundile ja Otsa kinnistule seatakse
juurdepéasu reaalservituut Karjamaa kinnistule teed kasutava kinnistu v8i krundi kasuks.
6. Juurdepadsuks Otsa kinnistule seatakse juurdepadsu reaalservituut Positsioon 3 krundile teed kasutava kinnistu
vOi krundi kasuks.
7. Maalksus asetseb Kéina lahe - Kassari maastikukaitsealal, kus tuleb arvestada kaitse-eeskirjast tulenevate
kitsendustega.
8. Majandustegevuses tuleb I&htuda Natura 2000 Vainamere linnu-, loodusalal kehtivatest nBuetest, kohustustest ja
piirangutest.
9. Maaiksuse rannal kehtivad kinnisomandi kitsendused-kohustused tulenevad Looduskaitseseadusest (§ 34-42) ja
katastritiksuste sihtotstarvetest.
10. Enne kinnistu mudki seada kinnistut labivatele tehnovdrkudele servituudid ja tehnov6rkude koridorid
tehnov@rkude valdajate kasuks.
11. Vé&artuslikul maastikualal kehtivad Hiiu maakonnaplaneeringus sétestatud véartuslike maastike Uldised
kasutustingimused ja hooldussoovitused.
12. Maa kasutaja peab kinni pidama krunti labivate tehnovdrkude kaitse-eeskirjadest ja véimaldama tehnovérkude
omanikele juurdepadsu tehnovorkude hooldamiseks.
13. Kinnistuid labivatele tehnovdrkudele seada servituudid tehnovBrkude valdajate kasuks.
14. Ehitiste ja mahuliste rajatiste lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb l&htuda Ehitusseadustikust.
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1.3 ULDPLANEERINGUGA MAARATUD EHITUSKEELUVOONDI MUUTMINE

K&esoleva detailplaneeringu koostamisel on l&htutud Ké&ina Vallavolikogu 27. mérts 2003 otsusega nr 32 kehtestatud Kéina
valla osa, Kassari saare, tldplaneeringust, kus nimetatud maatiksus asub detailplaneeringu kohustusega keskuse maa-alale,
kus maakasutuse juhtotstarve on elamumaa, suvilate maa, &rimaa ja kaitsealune maa.

Kéesoleva detailplaneeringuga on tehtud ettepanek muuta osaliselt Kaina valla osa Kassari saare Uldplaneeringut muutes
osaliselt ehituskeeluvddndi piiri vastavalt pdhiplaani joonisele.

Ehituskeeluv6dndi vahendamine on vajalik, et v8imaldada {ihe elamu ja kuni kahe abihoone ning juurdepadsutee rajamist
Uldplaneeringu _jargsele alale, kus erandkorras l&bi detailplaneeringu on vdimalik taodelda ranna ehituskeeluvédndi
vahendamist lahtudes Looduskaitseseaduse § 40 satestatud korrast ning viia vastavalt pShiplaanile muudatused sisse

Uldplaneeringusse.

Uldplaneeringu kohaselt on Orjaku killa (iheks arendatavaks keskuseks ja asustustinedus véiks kasvada Orjaku kiila
piirkonnas (p 4.2). Uldplaneeringuga on ulatuslikud maa-alad reserveeritud elamute ja suvemajade piistitamiseks.
Elamuehituseks sobivate maa-alade valjaselgitamisel on arvestatud ajaloolist asustuse paiknemise traditsiooni ja
elamuehitusalade  sobivust saare nildse looduskeskkonnaga. Lisaks on arvestatud juba olemasolevate
hoonestuspiirkondade, potentsiaalsete tdtkohtade ning tulevaste kommertsteeninduslike asutuste paiknemisega. Orjaku
keskuses on lubatud tihedat paigutust hoonete rajamisel. Krundi (miinimum)suurust ei ole tldplaneeringus méératud.
Uldplaneeringu juurde kuuluvas keskkonnamdju hindamise aruandes on analiilisitud kruntide kasutamise pdhimdtteid ja
ehitusBigust: detailplaneeringu kohustusega alad asendavad tiheasustusala mdistet ja on madaratletud piisavalt
konservatiivselt, vBimaldades keskuste poliifunktsionaalset arengut (p 6.1). Uldplaneeringu kohaselt on pd&hja pool
riigimaanteed (12123) Kibuspuu kinnistul ranna ulatus 200 m rannajoonest ja Kibuspuu kinnistu Jausa lahe poolses osas
margib ranna ulatust riigimaantee Vaemla-Kassari-Luguse tee. Ehituskeeluvédnd kattus ranna ulatusega.

1. aprill 2007 jéustunud looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 35 I8ike 4 kohaselt koosneb korduva tleujutusega veekogude
ranna ehituskeeluvodnd Uleujutatavast alast ja LKS § 38 18ikes 1 maaratud ehituskeeluvédndist. LKS § 35 18ige 3 ! satestab,
et korduva leujutusega ala piir mererannal méératakse Uldplaneeringuga.

Kdina valla osa, Kassari saare uldplaneeringuga ei ole lleujutusega ala piiri maaratud, seega loetakse korduvalt tleujutatud
ala piiriks 1 m kdrgune samakdérgusjoon. Seetdttu paikneb Kibuspuu maatksusel osa (ldplaneeringuga méadratud
soovituslikust ehituspiirkonnast niid ranna ehituskeeluvédndis (1 meetri kbrgusjoon + 200 m). Kibuspuu maatksuse
detailplaneeringuala jdab Ladnemere ranna piirangu- ja ehituskeeluvéondisse ca 2,4 ha ulatuses.

1 m samakdrgusjoonest arvestatuna jadvad Kibuspuu Kkatastriiksuse planeeritavat Positsioon 1 ja Positsioon 2
hoonestatavat ala valjapoole ehituskeeluvdondit.

Planeeritud Positsioon 3 jaab tervikuna LAdnemere ranna ehituskeeluvoondisse.

LKS § 38 Ig 3 kohaselt on ehituskeeluvdédndis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.

LSK § 38 Ig 4 on nimetatud erandid, millele ehituskeeld ei laiene ning § 38 Ig 5 need ehitised, millele ehituskeeld ei laiene,
juhul kui need on kavandatud kehtestatud detailplaneeringuga v6i Uldplaneeringuga.

LKS § 40 alusel on vBimalik erandkorras ehituskeeluvdéndit suurendada voi vahendada, arvestades ranna vdi kalda kaitse
eesmarke ning lahtudes taimestikust, reljeefist, kBlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovdrgust
ning véljakujunenud asustusest.

LKS § 34. Ranna kaitse eesmark on rannal asuvate looduskoosluste séilitamine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku moju
piiramine, ranna eripara arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepdasu tagamine.

Ehituskeelvodndi vahendamise taotlemisel on vbetud arvesse, et:

« Ehituskeeluvodndi véhendamine ei mdjuta eeldatavalt Laédnemerd ega selle kallast, kuna hoonestusala ja mere vahele
jaab ca 250 m laiune ala, mis ei mdjuta ranna kaitseks seatud eesmérkide taitmist.

« Ranna kaitse eesmark on looduskoosluste sailitamine.
Ehituskeeluvédndi vihendamist taotletav ala asub Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala Kassari piiranguvoondis. Kéina
lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskirja, mis on kehtestatud Vabariigi Valitsuse 17. mai 2007. a maarusega nr
148. Kaitse-eeskirja § 13 kohaselt on piiranguvéondi kaitse-eesmark poollooduslike koosluste ja maastikuilme
sdilitamine. Kaitse-eeskirja § 14 lg 1 punkti 5 kohaselt on Kassari piiranguvéondis lubatud ehitiste pustitamine
Guemaal ning tootmisotstarbeta rajatiste rajamine kaitseala vdi kinnistu tarbeks. Kaitse-eeskirja § 17 satestab, et
enne kaitse-eeskirja joustumist Kassari, Esikilla ja Orjaku piiranguvoondites kehtestatud uldplaneeringus vdi
detailplaneeringus maaratud kohtades on ehitamine lubatud, arvestades kaitse-eeskirja 8 5 punktides 5-7 satestatut.

« Ranna kaitse eesmark on inimtegevusest lahtuva kahjuliku méju piiramine.
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Inimtegevusest lahtuv mdju voib ajutiselt avalduda ehitustegevusega (hoonete ehitamine, tehnovérgud jne), kuid
kuna juurdepdasuks saab kasutada olemasolevaid teid ja radu, siis ei ole inimtegevusest I&htuv kahjulik mgju
markimisvaarne.

= Ranna kaitse eesmark on ranna eripdra arvestava asustuse suunamine.
Koostatud detailplaneering on ranna eripéra arvestav.

= Ranna kaitse eesmark on kaldal asuval kallasrajal vaba liilkumise ja juurdepédésu tagamine.
Planeeringuga kavandatud tegevuste elluviimine ei muuda juurdepéésu ega liikumise véimalusi kallasrajal.

Looduskaitseseadus § 40 Ig 1. Ranna ehituskeeluvddndi véhendamisel tuleb l&htuda kalda kaitse eesmarkidest ja lahtuda
taimestikust, reljeefist, kBlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning véljakujunenud
asustusest.

Ehituskeeluvodndi vdhendamine l&dhtuvalt taimestikust

Ehituskeeluvéondi vihendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 I8ike 5 alusel Iahtuda taimestikust.

Vastavalt Keskkonnaameti kirja 19. veebruaril 2018 nr 6-5/18/1859-2 jérgi on detailplaneeringu alal inventeeritud ndukogu
direktiivi 92/43/EMU looduslike elupaikade ning loodusliku loomastiku ja taimestiku kaitse kohta | lisas nimetatud
elupaigatiitpidest rannaniidud (1630*) ja kadastikud (5130). Rannaniitude ja kadastike kaitse on ka Kéina lahe-Kassari
maastikukaitseala kaitse-eesmargiks.

Kaitse-eeskirja 8-de 11 ja 16 kohaselt on Kdina sihtkaitsevdondis ning Kassari piiranguvéondis poollooduslike koosluste
esinemisaladel nende ilme ja liigikoosseisu tagamiseks vajalik heina ja roo niitmine, loomade karjatamine, puu- ja
pdodsarinde kujundamine ning harvendamine ja lisaks vaadete avamiseks puu- ja p6dsarinde kujundamine ning
harvendamine.

Planeeringualal poollooduslike koosluste levikualal on Keskkonnaregistri andmetel tendosus Il kaitsekategooria taimeliigi
madal kadakkaer (Cerastium pumilum) ja Ill kaitsekategooria taimeliikidem veripunane koldrohi (Anthyllis coccinea) ja
kaljukress (Hornungia petraea) esinemiseks.

LKS 8 55 Ig 7 kohaselt on keelatud Il kaitsekategooria taimede kahjustamine, sealhulgas korjamine ja hdvitamine.

LKS § 55 Ig 8 kohaselt on keelatud Il kaitsekategooria taimede hdvitamine ja loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi
séilimist selles elupaigas.

Arvestades eelnevat ning Kassari piiranguvdondi  kaitse-eesmarki  (maastikuilme  séilitamine), on kéesolevas
detailplaneeringus ette ndhtud sellel alal loodusliku kdrghaljastuse (eelkdige kadastiku) séilitamine.

Kavandatud ehitustegevuse elluviimiseks ei ole vajalik kadakate/puude raie planeeritavate hoonestusalade juures.

Hoonete ja juurdepéésuteede aluse pinna ettevalmistamisel osaliselt praegune murukate eemaldatakse, kuid peale todde
IBppu ja maapinna tasandamist krundi pind haljastatakse endisel kujul. Ehituskeeluvddndi véhendamine ei oma
taimestikule markimisvaarset negatiivset maju.

Ehituskeeluv6dndi véhendamine l&htuvalt reljeefist

Ehituskeeluvdondi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 I1Gike 5 alusel l1ahtuda reljeefist.

Planeeritava krundi maapinna kargus ja&b vahemikku 0 kuni + 5.61 m. Planeeritav maa-ala on lauge tdusuga Idunasuunas.
Ehituskeeluvéondi vahendamine ei oma negatiivset mdju, sest planeeritav hoonestusala on merest oluliselt kaugemal
vBimaldades efektiivselt kasutada rannadarset maa-ala.

Ehituskeeluvodndi véhendamine l&dhtuvalt kdlvikute ja kinnisasjade piiridest

Ehituskeeluvdondi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 I6ike 5 alusel lahtuda kélvikute ja kinnisasjade piiridest.
Planeeritavatel maatksustel on valdavateks kolvikuteks madratud haritav maa, duemaa ja muu maa. Hoonestuse
pustitamise jérgselt suureneb duemaa kdlvik ja eeldatavalt toimuvad muudatused olemasolevate k8lvikute pindalade osas —
véheneb haritav maa ja muu maa pind.

Hoonestusala asukoht on valitud vaartuslikku maastikku ja p6llumaad saastes, et tagada avarate vaadete séilitamist ning
jérgida ,Kassari maastikuhoolduskava“ (koostanud Kristiina Hellstrém, 2007.a.) soovitusi. Lisaks on kaalutud on asjaolusid,
et minimeerida pdllumajandusmaa hdlmamist ehitustegevusega.

Kuna planeeritav maa-ala on suur, siis ei ole kruntide kdlvikute piiride ja pindalade muutumine vastuolus ehituskeeluvédndi
vahendamise pdhimdtetega.

Ehituskeeluv6dndi véhendamine l&htuvalt olemasolevast teede- ja tehnovdrgust
Ehituskeeluvééndi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 Idike 5 alusel ldhtuda olemasolevast teede- ja
tehnov@rgust. Ehituskeeluvédndi vahendamist taotletav ala ei asu maantee aares ning sellele alale puudub juurdepéésutee.
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Uue juurdepéésutee rajamisel kavadada tehnov@rgud tee-alasse (nditeks tee katte alla vdi kdrvale) ja need tegevused ei too
kaasa negatiivset mdju ehituskeeluvédndi vahendamisele.

Ehituskeeluvodndi véhendamine l&htuvalt valjakujunenud asustusest

Ehituskeeluvdondi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 I6ike 5 alusel l&htuda véljakujunenud asustusest.
Planeeringuala paikneb hajaasustusalal, millele pole kehtiva tldplaneeringuga lisatingimusi seatud.

Ehituskeeluvddndisse kavandatavast hoonestusalast jaéb I&him Linnutee maailiksuse elamu ca 167 m kaugusele, Kibuspuu
maaiiksuse elamu ca 230 m kaugusele ja Otsa maatiksuse elamu ca 248 m kaugusele.

Lahim varem planeeritud hoonestusala asub ca 20 m kaugusel Karjamaa maatksusel ja ca 108 m kaugusel Rannapdliu
maauksusel. Infrastruktuuri ja teedevdrgu korrastamine Uhise juurdepédésuteena ja reguleerimine planeeringu kéigus on
naabritele positiivse mdjuga ja leevendab ala kasutusintensiivsuse suurenemisest tingitud negatiivset moju.

Planeeritud hoonestusala asukohavalikul on arvestatud asjaolu, et hoonestusala ei ole sholik valjaspoolt ehituskeeluvédndit
kavandada, kuna see oleks jaanud avatud p&llumaamassiivile ning oleks visuaalselt hairitud ka avatud maastiku vaateid.
Seega on valitud hoonestusala asukohaks pdllumaa aarne kadastunud osa, méérates ehitusdigusest kdrguseks madalama
mahuga hooned. Samuti on varasemalt planeeritud hoonestualad kavandatud samale joonele pdllumaa serva.
Ehituskeeluvdondi viahendamine planeeritaval maa-alal ei ole vastuolus véljakujunenud asustusega.

1.4 PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Planeeringu eesmargiks on jagada Kibuspuu maauksus neljaks iseseisvaks kinnistuks maarates kolmele krundile ehitusdigus
ja hoonestusala.

Plaanil kujutatud ruumilahendus ja tehnovdrkude lahendus on tinglik ning tépsustatakse ehitusprojektidega.

Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmérgiks hoonestuse orgaaniline sulatamine loodusesse - suhteliselt madal,
kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja piirkonna hooneid arvestav arhitektuurikésitlus.

Hoonestuse projekteerimisel silmas pidada head ehitustava. Hoone vélisviimistluseks on eelistatud krohv, kivi, puit (palk ja
vérvitud laud) ja muud traditsioonilised loodusldhedased materjalid.

Elamumaa hoonete kompleks on lubatud kavandada maksimaalselt 180 m2 kuni 300 m? ehitisealuse pindalaga vastavalt
péhiplaanile. Planeeritud Uksikelamu maksimaalne lubatud k&rgus on kuni 7,5 m ja abihoone maksimaalne lubatud k&rgus
on kuni 6,0 m.

Kavandatud krunti vBib piirata piirkonda sobiva aiaga. Piirete rajamisel eelistada traditsioonilisi materjale, kohalikke
ehitusviise ja tavasid. Samuti sdilitatakse planeeritaval maa-alal olemasolevad Uksikud puud hoonestatud ala Umber.
Parkimine on lubatud oma krundil.

Kibuspuu maatiksusel paiknev Mudasilla tee nr 3680347 on ligipaas jalgrajana Hiilumaa vallale kuuluvale tldkasutatava maa
sihtotstarbega Mudasilla maatiksusele. Rannajoonega paralleelne jalgrada on kasutatav matkarajana.

Maalksusele on planeeritud paigaldada oma priigikonteinerid, mis tuleb paigutada planeeritud juurdepédasutee juurde.
Olmejéétmete vedu toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale jaatmehoolduseeskirjale. Kinnistu
omanikul on kohustuslik Uhineda Hiiumaa vallas korraldatud jadtmeveoga. Vastavalt jadtmehoolduseeskirjale tuleb
jaatmevedajaga s6lmida jaddtmeveo leping, mille abil tagatakse koordineeritud jadtmevedu.

1.5 PLANEERINGU JARGSETE KRUNTIDE TABEL

Planeeritav detailplaneeringu

. Planeeritav katastri sihtotstarve
sihtotstarve

Pos. nr | Planeeritava krundi nimi | Pindala ha

1. Positsioon 1 1,00 Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa 100%
2. Positsioon 2 1,00 Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa 100%
3. Positsioon 3 1,00 Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa 100%
4. Positsioon4 1,20 Looduslik maa, HL 100% Maatulundusmaa 100%

1.6 OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED

Detailplaneeringu pdhiplaanil on esitatud hoonete vdimalikud asukohad planeeritud hoonestusalas, see téhendab et
planeeritud hoonet v8ib ehitada ainult pdhiplaanil ndidatud hoonestusala sees vastavalt krundi ehitusdigusele. Nii
hoonestusalale kui ka véljapoole hoonestusala, kdesolevas detailplaneeringus ainult véljaspool ehituskeeluvédndit, vdib
ehitada erinevaid rajatisi, mis ei ole hooned ning istutada puid ja pddsaid. Hoonete tdpne kuju ja suurus madratakse
ehitusprojektidega. Erandiks on piirdeaiad, mida on lubatud ehitada ka ehituskeeluvédndisse. Detailplaneeringu
koostamisel on arvestatud vaatega naaberkinnistul asuvast Orjaku linnuvaatlustornist.
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Uued hooned projekteerida traditsioonilist arhitektuuri stiili jargides ning selliselt, et need sobiks Orjaku killa kui peamiselt
puithoonestusega ja rannadarse kila véljakujunenud miljédsse. Valisviimistluses on lubatud kasutada puitu, kivimaterjale ja
klaasi. Keelatud on kasutada plastikut ja naturaalseid materjale imiteerivaid ehitustooteid. Valisviimistluses ei ole soositud
métaskatus ja voodrita freespalk seinad.

Hoone kitteststeemi valikul juhinduda kiittestisteemi energiatdhususest. Hoonete projekteerimisel lahtuda 03. juunil 2015.
a. kehtima hakanud Hoone energiat6hususe miinimumnduded redaktsioonist.

Hoone planeerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada vdimaliku radooniohuga ning tagada siseruumides EVS 840:2009
Radooniohutu hoone projekteerimine nduded.

1.6.1 Planeeritud Positsioon 1 krundi ehitusdigused:

Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil -3
Lubatud suurim ehitisealune pind - 300 m2
sh. Uiksikelamu lubatud suurim ehitisealune pind- 120 m?2
Lubatud suurim suletud brutopind - 490 m2
sh. suurim 1. korruste suletud brutopind - 270 m2
Ehitiste lubatud suurim k&rgus (kdrgus maapinnast) - 7,5 m Uksikelamu
6,0 m abihoone
Hoonete lubatud suurim korruselisus -2/-
Katused: kalded - 35° - 45° {iksikelamu p&himahul
200 - 45° abihoonel
materjalid - katusekivi, sindel (puit, ruberoid), puitkatus, varvitud eterniit,

varvitud plekk (loodusléhedase tooniga, katusekivi
immitatsioon ei ole lubatud)

thap - olemasoleval Uiksikelamul viil-, poolviil- ja poolkelpkatus,
uuel tiksikelamul ja abihoonetel viilkatus
Vilisseinad - puit, Kivi
Nahtav sokliosa - kivi, betoon, krohv
Piirdeaiad - kiviaed, puitaed

1.6.2 Planeeritud Positsioon 2 krundi ehitusdigused:

Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil -2
Lubatud suurim ehitisealune pind - 180 mz2
sh. ksikelamu lubatud suurim ehitisealune pind- 120 m?
Lubatud suurim suletud brutopind - 330 m2
sh. suurim 1. korruste suletud brutopind - 180 mz2
Ehitiste lubatud suurim k&rgus (kdrgus maapinnast) - 7,5 m Uksikelamu
6,0 m abihoone
Hoonete lubatud suurim korruselisus -2/-
Katused: kalded - 35° - 45° {iksikelamu p&himahul
200 - 45° abihoonel
materjalid - katusekivi, sindel (puit, ruberoid), puitkatus, varvitud eterniit,

varvitud plekk (loodusléhedase tooniga, katusekivi
immitatsioon ei ole lubatud)

thap - Uksikelamutel ja abihoonetel viilkatus
Vilisseinad - puit, Kivi
Nahtav sokliosa - kivi, betoon, krohv
Piirdeaiad - kiviaed, puitaed

Kursi kinnistu piiri ja Positsioon 2 krundi hoonestusala vaheline maa-ala maaratakse hoidumisservituudiga vajadusega alaks,
koormatisega Kursi kinnistu kasuks. Servituudialal on lubatud ainult piirdeaia rajamine, muu maapealsete hoonete ja
erinevate rajatiste ehitustegevus sellel alal ei ole lubatud.

1.6.3 Planeeritud Positsioon 3 krundi ehitusdigused:

Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil -3
Lubatud suurim ehitisealune pind - 240 mz2
sh. ksikelamu lubatud suurim ehitisealune pind- 120 m?
Lubatud suurim suletud brutopind - 440 m2
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sh. suurim 1. korruste suletud brutopind - 240 m2
Ehitiste lubatud suurim k&rgus (kdrgus maapinnast) - 6,0 m Uksikelamu
6,0 m abihoone
Hoonete lubatud suurim korruselisus -2/-
Katused: kalded - 35° - 45° {iksikelamu p&himahul
200 - 45° abihoonel
materjalid - katusekivi, sindel (puit, ruberoid), puitkatus, varvitud eterniit,

varvitud plekk (loodusléhedase tooniga, katusekivi
immitatsioon ei ole lubatud)

thap - Uksikelamutel ja abihoonetel viilkatus
Vilisseinad - puit, Kivi
Nahtav sokliosa - kivi, betoon, krohv
Piirdeaiad - kiviaed, puitaed

1.7 PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

1. Planeeringuala suurus - 4,32 ha
2. Planeeritava maatiksuse suurus - 4,20 ha
3. Ehitisealune pind kokku - 720m?®
4. Planeeritud maauksusi -4
5. Planeeritud ehituskrunte -3

1.8 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

1.8.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritavate uute hoonete varustamine veega lahendatakse igale krundile rajatava vdi olemasoleva puurkaev-pumpla
baasil, mille imber hoida 10 m ulatuses hooldusala.

.Veeseaduse” 8§ 148 Idike 2 alusel p8hjaveehaarde Umber ei moodustata sanitaarkaitseala juhul, kui vdetakse vett
joogiveeks kasutamise vdi joogivee tootmise eesmargil alla 10 m3 66péevas vdi tootmisvett. Sellise pShjaveehaarde umber
moodustatakse ,,Veeseaduse* § 154 kohane hooldusala, kus on p&hjavee saastumise véltimiseks keelatud tegevus, mis vdib
ohustada pdhjaveekihi vee omadusi. Puurkaev projekteeritakse ja ehitatakse vastavalt litsentsi omava ettevdtte poolt.
Krundi veetorustiku soovituslik paigaldussiigavus on vahemalt 1,2 m maapinnast.

Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud ,Eesti pbhjavee kaitstuse kaarti“ andmetel asub planeeringuala ndrgalt kaitstud
pbhjaveega piirkonnas. Planeeritud Positsioon 1, Positsioon 2 ja Positsioon 3 kruntide hoonestuse kanalisatsioonivarustus
on lahendatud heitvete juhtimisega kogumismahutisse, mida tiihjendatakse vastavalt vajadusele lahimasse puhasti
purgimiskohta.
Alternatiivse lahendusena on lubatud valja ehitada ja liituda Uhisveevargi vee- ja kanalisatsioonitorustikuga. Perspektivsed
vee- ja kanalisatsioonitorustiku trassid on kantud P&hiplaanile.
Hoonete projektide koostamisel esitatakse iga rajatava hoone heitvete kogumise ja puhastamise lahendus.
Vee- ja kanalisatsioonivarustuse projekteerimisel 1ahtuda, arvestades naaberkinnistute veevarustust:

- Riigikogu 30. jaanuar 2019. a. seadusest ,,Veeseadus*.

- Keskkonnaministri 31. juuli 2019. a. maarusest nr. 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise

nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus Lae

1.8.2 Soojusvarustus

Planeeritud hoone kiite lahendatakse lokaalsena hoone projekteerimise kéigus, kas elektri- v8i tahkekittena (sinna alla
kuulub ka dhksoojuspump, solaar- ja maakite), lahtuvalt energiatdhususest ja omaniku vajadustest. Kitteallikana v6ib
kasutada ka kdiki muid kaasaegseid energiatGhusatel tehnoloogiatel baseeruvaid ja keskkonda oluliselt mittesaastavaid
ktteliike. Lahenduste véljatddtamisel on soovitav eelistada energiatdhusaid voi kombineeritud lahendusi (sh. vélisdhu
eelsoojendamine, lahenduste kombineerimine passiivkiittega jms.).

Maakiitte (kinnise soojusslisteemi) puuraugu asukoht tdpsustakse projekteerimise staadiumis, mis tuleb vastavalt
Keskkonnaministri 09. juuli 2015.a. madrusele nr. 43 ,Nduded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu vdi -augu
ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu vdi -augu
projekteerimise, rajamise, kasutusele vdtmise, imberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu voi
-augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- v6i kasutusteatise, puurimispéeviku, salvkaevu
ehitus- vdi kasutusteatise, puurkaevu v6i -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning
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puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid*“, kooskdlastada enne puuraugu ehitusprojekti koostamist
kohaliku omavalitsusega, esitades selleks mééruse kohase taotluse.

Hoonete kuttesusteemi valikul juhinduda kutteslisteemi energiatShususest. Hoonete projekteerimisel l&htuda 03. juunil
2015. a. kehtima hakanud ,,EnergiatGhususe miinimumnduded” redaktsioonist.

1.8.3 Elektrivarustus

Planeeringualale jadvad 0,4 kV 6huliin ja 0,4 kV kaabelliin, mille v8ib lahtuvalt ehituste vajadustest ringi tdsta voi
rekonstrueerida kooskdlastatult valdajaga. Perspektiivselt on lubatud 0,4 kV Ghuliin asendada 0,4 kV kaabelliinidega.
Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le
kirjalik taotlus. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus on tagatud servituudialana.

Planeeringuala varustamine elektrienergiaga lahendatakse vastavalt oktoober 2018. a. Elektrilevi OU ,, Tehnilised tingimused
nr. 316989* alusel. Detailplaneeringu ala kruntide varustamine elektrienergiaga on planeeritud Kai alajaama fiidri F1
ohuliinilt uutele kruntidele 0,4 kV maakaabelliiniga. Objektide elektrivarustuseks on kruntide piiridele planeeritud 0,4 kV
litumiskilbid. Littumiskilbid on planeeritud kruntide piiridele, soovitavalt mitmekohalistena, teeala l&hedusse. Liitumiskilbid
peavad olema alati vabalt teenindatavad (viide - "Nduded madalpinge kaablivBrgu projekteerimiseks").

Elektritoide liittumiskilbist objektini on ette néhtud 0,4 kV maakaabelliiniga. Krundisisesed vBrgud alates liitumiskilbist
lahendatakse koos hoonete elektrivarustuse projektidega.

1.8.4 Sidevarustus

Planeeringualal ja sellel l&hialal puuduvad sidev8rgu liinirajatised. Planeeringualaga piirneva Vaemla-Kassari-Luguse riigitee
&ares on ELA082 side valguskaabelliin. Planeeringuga sidevdrgu liinirajatistega liitumist ette ei ndhta.

Planeerimislahendus néeb ette kaasaegsemate sideteenuste kattesaadavuseks kasutada mobiilsidev8rgu vahendeid.
Alternatiivse lahendusena on lubatud sidevérguga liittumiseks ja projekteerimiseks tellida téiendavad tehnilised tingimused
toé6jooniste koostamiseks ja todprojekt tuleb kooskdlastada sidevérgu liinirajatiste valdajaga.

Téiendavad krundisisesed vdrgud alates litumispunktist lahendatakse koos planeeritud hoone projektiga.

1.8.5 Sadeveed ja vertikaalplaneerimine

Rajatavate hoonete Gimbrus ja planeeritud parkimis alad projekteeritakse hoonestuse ehitusprojekti koosseisus voi eraldi
projektidega. Tapsemad koérgusmargid antakse koostatava projektjoonistega. P&hihoone l&hiiimbruse maapinna
kdrgusmargid ei tohi olla alla kérguse +1,8.

Planeeritud krundi sajuveed juhitakse osaliselt katetele kallete andmisega hoonest eemale oma krundil haljasalale.
Vertikaalplaneerimisega mullatédd on ette ndhtud vahetult hoone Umbruses ning juurdepéésutee ja parkimis ala ulatuses.
Kasvupinnas eemaldada teede alt tdies mahus, asendades selle kruusa ja dreenliivaga.

Vertikaalplaneerimine ja sajuvete arajuhtimine lahendatakse tdpsemalt edasise projekteerimise kéigus.

1.9 TEHNOVORKUDE KORIDORID

Ehitusalale jadvad liinid ja trassid vdib l&htuvalt ehituste vajadustest ringi tsta vdi rekonstrueerida kooskdlastatult
valdajaga. Projekteerimisel tuleb lahtuda kehtivatest normidest. Hoone ja rajatiste tehnovarustus tuleb lahendada
vastavuses vorkude valdajate poolt véljastatud tehniliste tingimustega.

0,4 kV maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini &&rmistest
kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid.

Elektri Ghuliini kaitsevédnd on maa-ala ja dhuruum, mida piiravad mdlemal pool piki liini telge paiknevad mdttelised
vertikaaltasandid, ning mille ulatus mdlemal pool liini telge on 0,4 kV pingega liinide korral 2 meetrit.

Side ehitise kaitsevoéndi médtmed mdlemal pool sideehitist on 1 meeter sideehitisest v6i sideehitise valisseinast
sideehitisega paralleelse méttelise jooneni voi tdmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter vélimiste tdmmitsate vundamendi
vélisservast tihendades tdmmitsad mdtteliseks kolmnurgaks, vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendi vélisservast.
Tehnovorkude téhistatud koridorid mérgivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas kehtivad kinnisasjade omanikele
LAsjadigusseaduse” § 158 satted.

1.10 TULEKAITSE ABINOUD

Tuleohutusn@uete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kéigus ldhtuda Siseministri 30. mérts
2017. a. mé&rusest nr. 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”.

Hooned planeeritaval alal on Uhe- ja kahekorruselised ja kdrgusega kuni 7,5 m.

Planeeritud ala hoonestus kuulub tulepisivuse seisukohalt klassi TP3. Ehitiste kasutamise liigitus tuleohutusest tulenevalt
on uksikelamutel | kasutusviis.
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Vastavalt Eesti standardi EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ” on kahe
hoone vaheline minimaalne kuja 8 m, v.a. juhul kui tule leviku piiramine on tagatud ehituslike v6i muude abindudega voi
hoonetekompleksi osad on samast tuleohutusklassist, hoonete arv ja korruste pindala on vaiksemad hoonetekompleksile
kohalduvatest arvvaartustest ja neid saab lugeda tuletdkkesektsiooni nduetele vastavalt tiheks hooneks.

Planeeritud hoonestusaladeni tuletrjevahenditega juurdepdédsuks kasutada Vaemla-Kassari-Luguse tee nr 12123
riigimaanteed ja olemasoleva mahasdidu baasil planeeritud juurdepaasuteed. Juurdepadsutee rajamisel tuleb jérgida
paastetehnika mddtmete ja juurdepdédsuvajadustega: tee kandevdime paakauto registrimassile 26000 kg, poorderaadius
vahemalt 12 m ja tee laius vahemalt 3,5 m. Tee veevBtukohani peab olema avatud, sdidetav ja talvel lumest puhastatud.
Positsioon 1 ja Positsioon 2 kruntide hoonestuse tulekustutusvesi saadakse Positsioon 1 krundile planeeritud
juurdepéasutee darde planeeritud tuletdrje veevdtukohast, mille minimaalne kaugus hoonest vdi hoone osast ei tohi olla
véhem kui 30 m. TuletBrje veevGtukoha rajamine on Positsioon 1 ja Positsioon 2 kruntide arendaja/omaniku kohustus
koostdds kohaliku omavalitsusega.

Positsioon 3 krundi hoonestuse tulekustutusvesi saadakse Positsioon 3 krundi ja Otsa kinnistu piirile planeeritud
juurdepéasutee darde planeeritud tuletdrje veevdtukohast, mille minimaalne kaugus hoonest vdi hoone osast ei tohi olla
véhem kui 30 m. TuletBrje veevGtukoha rajamine on Positsioon 3 ja Otsa kinnistu arendaja/omaniku kohustus koost6ds
kohaliku omavalitsusega.

Lahim olemasolev tulekustutusvee saamise vdimalus asub Orjaku sadamas ca 350 m kaugusel, kus véliskustutusvee
minimaalne normvooluhulk on 10 I/sek ja kestvus 3 tundi.

Tuletdrje varustus projekteerida lahtuvalt EVS 812-6:2012 ,Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletbrje veevarustus“.
Viliskustutusvee minimaalne normvooluhulk on | kasutusviisiga hoonel 10 | /sek ja kestvusega 3 h vastavalt EVS 812-
6:2012+A1+A2, p 5.3. Tuletbrje veevdtukoha maksimaalne kaugus kuni kahekorruselise elamupiirkonna eluhooneni vdib
olla kuni 150 m, vastavalt EVS 812-6:2012+A1+A2 p 6.3.13.

Lahim olemasolev tulekustutusvee saamise vdimalus asub Orjaku sadamas ca 350 m kaugusel, kus véliskustutusvee
minimaalne normvooluhulk on 10 I/sek ja kestvus 3 tundi.

Hoones tuleb ette ndha vett mittevajavad esmased kustutusvahendid. Hoone projektis tépsustatakse vastavalt hoonele
veevdtukoha kaugus ja muud vajalikud tuletrje vélis- ja siseveevarustuse tingimused ja lahendused.

Uute hoonete projekteerimisel kuulub projekt enne ehituse algust labivaatamisele ja heakskiitmisele Paasteameti La&ne
Paastekeskusega.

1.11 KESKKONNAKAITSENOUDED

Planeeringuala asub Ké&ina lahe-Kassari maastikukaitsealal (edaspidi kaitseala) (VV maarus nr. 148 17. mai 2007. a.), mis on
arvatud Natura 2000 vdrgustikku Vainamere loodus- ja linnualana (VV 05.08.2004 korraldus nr 615).

Natura 2000 alal tuleb arvestada kehtestatud piirangutega.

Looduskaitseseaduse § 14 I6ike 1 jargi ei vOi kaitsealal ilma kaitstava loodusobjekti valitseja ndusolekuta muuta
katastrillksuse kdlvikute piire ega k8lviku sihtotstarvet, koostada maakorralduskava ja teostada maakorraldustoiminguid,
kehtestada detailplaneeringut ja tldplaneeringut, anda ndusolekut vaikeehitise, sealhulgas lautri vdi paadisilla ehitamiseks,
anda projekteerimistingimusi, anda ehitusluba, rajada uut veekogu, mille pindala on suurem kui viis ruutmeetrit, kui selleks
ei ole vaja anda vee erikasutusluba, ehitusluba v8i ndusolekut vaikeehitise ehitamiseks ega jahiulukeid lisasdtta.
Planeeringuala asub osaliselt Kassari piiranguvodndis. KE § 15 jargi on piiranguvéodndis keelatud uue maaparandussusteemi
rajamine, maavara kaevandamine, puhtpuistute kujundamine ja energiapuistute rajamine, uuendusraie, vélja arvatud
turberaie, kusjuures tuleb sdilitada koosluse liikide ja vanuse mitmekesisus, biotsiidi ja taimekaitsevahendi kasutamine,
vélja arvatud pdllumaal ja Guemaal.

Planeeringuala asub osaliselt ka Kéina sihtkaitsevoondis. KE § 10 jargi on sihtkaitsevdondis keelatud inimeste viibimine
Kdina lahe ja Vaemla lahe sihtkaitsevoéndites 1. aprillist 31. oktoobrini, majandustegevus ja loodusvarade kasutamine, vélja
arvatud kaitse-eeskirjas lubatud tegevus, kalaptitik Kéina lahe ja Vaemla lahe sihtkaitsevdondites, ujuvvahendiga sditmine
Kdina lahe ja Vaemla lahe sihtkaitsevoondites, vélja arvatud jarelevalve- ja paastetdddel, kaitse-eeskirjaga lubatud tdodel,
kaitseala valitsemisega seotud t6ddel ning kaitseala valitseja ndusolekul teostatavas teadustegevuses.

Kdina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskirja, mis on kehtestatud Vabariigi Valitsuse 17. mai 2007. a maarusega nr
148, § 13 kohaselt on piiranguvodndi kaitse-eesmérk poollooduslike koosluste ja maastikuilme séilitamine. KE 14 1g 1 punkti
5 2 (3) kohaselt on Kassari piiranguvoondis lubatud ehitiste plstitamine duemaal ning tootmisotstarbeta rajatiste rajamine
kaitseala vGi kinnistu tarbeks.

Kaitse-eeskirja § 17 satestab, et enne kaitse-eeskirja jéustumist Kassari, Esikiila ja Orjaku piiranguvédndites kehtestatud
Uldplaneeringus vbi detailplaneeringus méératud kohtades on ehitamine lubatud, arvestades kaitse-eeskirja § 5 punktides
5-7 satestatut.
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Looduskaitseseaduse § 14 Ig 1 p 5 ning KE § 5 p 4 kohaselt ei vdi kaitsealal ilma kaitstava loodusobjekti valitseja ndusolekuta
kehtestada detailplaneeringut. LKS § 21 Ig 1 kohaselt on kaitseala valitseja Keskkonnaamet.

Kaitse-eeskirja 8-de 11 ja 16 kohaselt on Kdina sihtkaitsevdondis ning Kassari piiranguvdondis poollooduslike koosluste
esinemisaladel nende ilme ja liigikoosseisu tagamiseks vajalik heina ja roo niitmine, loomade karjatamine, puu- ja
p6dsarinde kujundamine ning harvendamine ja lisaks vaadete avamiseks puu- ja pddsarinde kujundamine ning
harvendamine.

Planeeringualal poollooduslike koosluste levikualal on Keskkonnaregistri andmetel tGendosus Il kaitsekategooria taimeliigi
madal kadakkaer (Cerastium pumilum) ja Ill kaitsekategooria taimeliikidem veripunane koldrohi (Anthyllis coccinea) ja
kaljukress (Hornungia petraea) esinemiseks.

LKS § 55 Ig 7 kohaselt on keelatud Il kaitsekategooria taimede kahjustamine, sealhulgas korjamine ja hévitamine.

LKS § 55 Ig 8 kohaselt on keelatud Il kaitsekategooria taimede hdvitamine ja loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi
séilimist selles elupaigas.

Arvestades eelnevat ning Kassari piiranguvdondi  kaitse-eesmarki  (maastikuilme  séilitamine), on kéesolevas
detailplaneeringus ette ndhtud sellel alal loodusliku kdrghaljastuse (eelkdige kadastiku) séilitamine.

Kavandatud ehitustegevuse elluviimiseks ei ole vajalik kadakate/puude raie planeeritavate hoonestusalade juures.

LKS 8 38 1g 1 p 1 kohaselt on meresaartel ehituskeeluvodndi laius 200 meetrit. LKS 8 35 Ig 4 kohaselt koosneb korduva
Uleujutusega veekogu ranna ehituskeeluvédnd Uleujutatavast alast ja ehituskeeluvéondi laiusest. LKS § 35 Ig 3 ! alusel
madratakse korduva Uleujutusega ala piir mererannal tldplaneeringuga. Kui korduva tleujutusega ala piiri ei ole méaratud,
loetakse korduvalt Uleujutatud ala piiriks Gihe meetri kdrgune samak®&rgusjoon. Kassari Uldplaneeringuga ei ole korduva
Uleujutuse ala piiri maaratud, millest lahtuvalt tuleb kdesoleva detailplaneeringus ehituskeeluvééndi piiri hakata arvestama
1 meetri samakdrgusjoonest (1 meetri samakdrgusjoonest mdddetud 200 meetrit).

Kassari Uldplaneeringu kohaselt (ptk 7, Ik 53) ei ole Uldplaneeringus nimetatud maa-ala néol tegemist tiheasustusalaga.
Seega ei laiene sellele alale LKS § 38 Ig 1 p-s 3 nimetatud 50 m laiuse ehituskeeluvodndi séte.

Hiiu maakonnaplaneeringu jérgi kuulub planeeringuala ,,Kassari” | klassi vaartuslike maastike koosseisu ning seal kehtivad
maakonnaplaneeringus satestatud vaartuslike maastike tldised kasutustingimused ja tildised hooldussoovitused.
Maakonnaplaneeringu kasutustingimuste jargselt sobib ala turismi/puhkemajanduse arendamiseks ja suvilaehituseks.
Ranna ehituskeelujoon on madaratud Kassari tldplaneeringuga. Sobivad ehituskohad on eelkdige endised taluasemed ja
killade kultuurmaad teede ja kommunikatsioonide laheduses. Uute madalpingeliinide tdmbamisel kasutada maa-alust
kaablit. Véltida teede Ggvendamist, tuulegeneraatorite pustitamist ning metsaistutamist pdllu- ja rohumaadele, va
lehtmetsa istutamine ndukogude perioodil Ulesharitud uudismaadele (=endised puisniidu-alad) kilade vahele.
Hooldussoovitused on pdllumaastiku osas on oluline tagada jatkuv pdllumajanduslik kasutus, et sdilitada ala esteetilist ja
ajaloolist vaartust. Rannaniitude avatuse ja linnurikkuse eelduseks on jatkuv karjatamine. Rannaddrseid noori méannikuid
vOiks harvendada ja majandada puiskarjamaana. Ka enamik kadastikke Kassaril K&ina lahe &&res vajaksid tugevat
harvendamist enne p&dsaste liitumist Uhtlaseks tihnikuks. Talude renoveerimisel ja uute hoonete pustitamisel tuleks
arvestada kohalike ehitustraditsioonidega. Tuhjalt seisvad endised kolhoosi tootmishooned tuleks kas kasutusele vétta voi
lammutada.

Teelt tuleva liiklusmira summutamiseks tuleb hoone piirdekonstruktsioonid projekteerida keskmisest tasemest
mirapidavamad ja vastavalt vajadusele naha ette miira summutavad aknaraamid ja klaaspaketid. Aluseks tuleb vétta juulil
2015. a. kehtima hakanud ,,Hoone energiatGhususe miinimumnduded* ning 15 Sotsiaalministri 4. martsi 2002. a mééarus nr
42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja miirataseme mddtmise meetodid*.
Planeeringuala asub ndrgalt kaitstud p&hjaveega piirkonnas. Krundil lahendatakse heitveekaitlus koos hoonestusprojektiga
l&htudes koostatud detailplaneeringust.

Vaartuslike maastike ning looduskoosluste séilitamine tuleb tagada koos ehitustegevusega. Maastikulise ilu séilitamine
(saastlik uuendamine) ja piiratud ning suunatud tegevus annab maale uue piirkonna elutegevuseks vajaliku véartuse.

Hiiu maakonnaplaneering 2030+ kohaselt asub planeeringuala rohelise v@rgustiku tuumalal, millega on planeeringu
koostamisel arvestatud kui ka edaspidisel planeeringu realiseerimisel tuleb jérgida rohelise vorgustiku arengu pdhimdtete ja
kasutustingimustega:
= Rohelise vorgustikuna maaratletud aladel vdib arendada majandustegevust, kui see ei ole vastuolus kehtivate seaduste,
kaitse-eeskirjade vdi planeeringutega ning kui see ei ohusta rohelise v8rgustiku toimimist.
= Vajadusel tépsustada Uldplaneeringuga rohelise vdrgustiku alade piire ning v8rgustiku toimimist tagavaid tingimusi.
Arvestada rohelise vorgustikuga teede ja liinitrasside ehitusel jt arendustegevuste, mis muudavad maa sihtotstarvet,
kavandamisel.
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« Metsamaa raadamisel jélgida, et looduslike alade (mets, mérgala, niit) osatéhtsus rohelise vdrgustikuna piiritletud
aladel ei langeks alla 80%.

= Niitude sailimiseks jatkata nende traditsioonilist majandamist - niitmist, karjatamist, puu- ja p8dsasrinde harvendamist.
Vastundidustatud on niitude Ulesharimine, vaetamine ja murkkemikaalidega pritsimine, samuti metsaistutamine ja
niiskusreziimi muutmine.

1.11.1 Haljastuse ja heakorrastuse pShimdtete madramine

Planeeritaval maaiiksus on valdavalt kaetud rohumaaga ning keskosas ning lahepoolses aarel kasvab tihe kadastik. Alal on
domineerivateks puuliigiks Uksikud mé&nnid. Rohumaa on valdavas osas kasutuses pdllumajandusliku heinamaana. Kéina
lahe&&rne rannanniit on roostunud.

Kadastiku hooldamise osas ndudeid kehtestatud ei ole. Kinnistul tasub harvendada kadastikku, mis ei ole veel moodustanud
labitungimatut tihnikut. Tihedalt koos vdi puude varjus kasvanud kadakatel on vdra alt kuivanud ja inetu ega taastu enam.
Kui kadastik on vana ja kdrge (lle 2m), siis peab harvendamisel arvestama ka tuulemurru ja lumevaalimise ohuga. Samuti
voBivad varjus kasvanud kadakad jarsu muutuse tdttu valgustingimustes saada talvel ja varakevadel paikesepdletusi.
Tihnikuks muutunud kadastikus on pigem mdotet raiuda suuremad laigud (20-30m labimd8dus) tdiesti lagedaks ja jatta
lagendiku servaaladele alles kadakaid gruppidena vGi ribadena. Nii algab kadastik oma elu otsast peale — peagi ilmuvad
lagendikule noored kadakataimed, mida edaspidi 8igeaegselt harvendada tuleb.

Kui kadastikus on palju lehtp&dsaid, on tugevat harvendust (v6i nn lageraiet) métet teha ainult siis, kui ala on karjatatav.
Vastasel korral on tulemuseks veel hullem tihnik kui enne.

Mandi téis kasvanud kadastikus tuleb kdigepealt eemaldada mannid. Seejérel saab vaélja valida séilitatavad kadakad ja muud
pdosad.

Planeeringuga on ette nahtud rajatavate hoonete Umber uut haljastust rajada, selleks tasuks kasutada neid liikke, mis lahialal
juba praegu kasvavad. Hasti sobivad nditeks puudest ménd ja pdosastest kadakas. Méand Uldiselt hoonetele viga ei tee,
millest eelduvalt vdib istutada neid ka hoone ligidale. Hoonete I&hedusse ei tohiks kavandada puid, mille liigiomane
kasvukoérgus on vdga suur. Elupuudest ja magiménnist hekid mdjuvad duel vddralt. Puitaedade ja tarade plstitamisel tuleks
eelistada kujundust, mida timbruskonnas ennegi kasutatud ja véltida silmatorkavalt moodsaid lahendusi.

Kui need on muutunud vdsaks (sirel, ebajasmiin, enelas, lumimari jt), siis v8ib nende levikut piirata, aga mitte pddsastikke
taielikult h&vitada.

Planeeritud Positisoon 2 krundi Kursi kinnistu poolsesse piiri &drde on kohustuslik istutada hoonestusalade vahelise vaadete
peitmiseks pddsastara v8i hekk. Uute pddsastarade ja hekkide istutamisel viks eelistada traditsioonilisi — kadakas, sirel,
ebajasmiin, enelad jt. lehtp8dsad. Hekk tuleb istutada vahemalt 2. realisena, istikud kérgusega véhemalt 1 m ja mille
taiskasvanud taime k&rgus on minimaalselt 2,5 m.

Heki rajamine istutamise teel on ka tingimuseks Positisoon 2 krundile hoonete ehitusloa ja -teatise véljastamiseks.

1.12 PIIRKONNA LIIKLUSKORRALDUS JA TEEDE HOOLDUS

Liikluse korraldamise eesmark planeeringualal on tagada héireteta, sujuv, véimalikult kiire, ohutu ja keskkonda minimaalselt
kahjustav liiklus. Vajadusel toimub liikluse korraldamine planeeringualal liiklusmérkide, teemadrgiste ja muude
liikluskorraldusvahenditega vastavalt Ehitusseadustiku alusel kehtestatud nduetele.

Planeeritud kruntide liikluskorraldus ja juurdepaasuteed on néidatud joonisel P&hiplaan. Detailplaneeringu riigiteega
piirneva planeeringuala lahtetasemeks on vBetud projektkiirus 50 km/h ning néhtavuskolmnurga parempdéraja ulatusele
projektkiirus 70 km/h.

Juurdepéésuks planeeringuala Positsioon 1 ja Positsioon 2 kruntidele kasutada Vaemla-Kassari-Luguse tee nr 12123
riigimaanteelt olemasoleva mahastidu baasil planeeritud juurdepédésuteed. Juurdepadsuks planeeringuala Positsioon 3
krundile kasutada Vaemla-Kassari-Luguse tee nr 12123 riigimaanteelt avaliku kasutusega erateed Linnutorni tee nr.
3680048, sealt edasi Ule Karjamaa kinnistu piki pdlludérse kadastiku serva planeeritud juurdepaasuteed.

Riigimaantee kaitsevoondi laius mdlemal pool &&rmise sBiduraja valimisest servast on 30 m.

Kibuspuu kinnistu olemasoleva mahas@idu nédhtavuse tagamiseks puhastada nédhtavuskolmnurgad 5 x 200 m (5 m kaugusele
riigimaantee servast juurdepéésutee teljele ja kuni 200 m paremale poole riigimaantee darmise sdidurea teljele) teedar ja 5
x 120 m (5 m kaugusele riigimaantee servast juurdepaasutee teljele ja kuni 120 m vasakule poole riigimaantee &armise
sBidurea teljele) teedér. Nadhtavuskolmnurgas ei tohi paikneda thtki nédhtavust piiravat takistust, vajadusel tuleb ette naha
sellelt alalt tee &arte puhastamine. Erandina vib ndhtavuskolmnurka istutada tksikuid puid v6i madalaid pddsaid, mis ei
tohi kasvada kdrgemaks kui 0,4 m.

Liikluse ohutuse ja sujuvuse tagamiseks peab sdidukijuhil olema sdidutee ja sellega killgneva ala ulatuses tagatud ndutav
killgnahtavus, mida tuleb arvestada kdrghaljastuse planeerimisel ning vajadusel mirat6kete rajamisel. Kilgnahtavus on
sBiduteega kilgnev ala, kus ei tohiks paikneda néhtavust piiravaid ehitisi. Kogu riigiteega piirneva planeeringuala ulatuses
tuleb tagada projektkiirusel 50 km/h rahuldaval tasemel kiilgnéhtavus 10 m.
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Planeeritud hoonete juurdepadsutee mahasdidu vajalikud nédhtavused tuleb tagada enne mistahes ehitusloa véljastamist
planeeringualale.

Juurdepéésuteed rajada kandevGimega 26 tonni (priigiautod ja paéstetehnika), pddrderaadius 12 m ja tee laius 3,5 m.
Planeeritavate kruntide liikluskorraldus ja juurdepéddsuteed on ndidatud joonisel P&hiplaan. Planeeritud krundi
krundisisesed katendid valitakse vastavalt omanike soovile ja projektide lahendustele. Juurdepéés tagatakse sdiduautoga
liiklusele ja piiratud ulatuses rasketehnikale (kinnistute teenindamiseks vajalik tehnika). Krundi siseste teede
projekteerimine ning véljaehitamine on huvitatud isiku kohustus.

Parkimine lahendatakse planeeritaval alal krundi siseselt. Parkimiskohtade kontrollarvutus on teostatud vastavalt EVS
843:2016 ,Linnatanavad” esitatud normi alusel. Tapsem parkimiskohtade arv ja - lahendus tapsustatakse hooneprojekti voi
eraldi teeprojekti koosseisus.

Arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada
Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitus projekte vdib koostada vaid vastavat pddevust omav isik (EnS § 24 1g 2 p
2). Riigiteega liitumise v&i ristumiskoha umberehituse korral annab nduded projektile Maanteeamet. Tehnilisi tingimusi
projektide koostamiseks tee kaitsevddndis véljastab Maanteeamet vastava taotluse alusel.

Arendaja peab arvestama liiklusmira, vibratsiooni, 6husaaste ning muude vBimalike m&jude vBimaliku normaliseerimise
vajaduse ja kohustusega. Planeeringu koostamisest huvitatud isik peab vajadusel vdtma kasutusele meetmed ,Rahvatervise
seaduse” alusel kehtestatud Sotsiaalministri 04. mérts 2002. a. maaruses nr. 42 esitatud normmdurataseme tagamiseks.
Maanteeamet on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pGhjustatud héiringutest ega véta endale kohustusi
planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Sajuvete drajuhtimine on kajastatud peattikis 1.8.5 Sadeveed ja vertikaalplaneerimine.

Riigimaanteelt Vaemla-Kassari-Luguse tee nr. 12123 juurdepadsuks Positsioon 1 krundile seatakse juurdepaésu
reaalservituut Positsioon 2 krundile teed kasutava kinnistu vdi krundi kasuks.

Avaliku kasutusega Linnutorni teelt nr. 3680048 juurdepdasuks Positsioon 3 krundile ja Otsa kinnistule seatakse
juurdepaasu reaalservituut Karjamaa kinnistule teed kasutava kinnistu v8i krundi kasuks.

Juurdepéésuks Otsa kinnistule seatakse juurdepéésu reaalservituut Positsioon 3 krundile teed kasutava kinnistu vai krundi
kasuks.

Juurdepéésu kasutamise korralduslikud kiisimused reguleerivad kinnistute omanikud vastavasisulises servituudikokkuleppes
ning kinnitavad need notariaalselt. Juurdepadsu reaalservituut saab juriidilise aluse peale vastava kande tegemist
kinnistusraamatusse.

1.13 PIIRKONNA TURVALISUS
Eestis on koostatud kuritegevuse riske vdhendavate nBuete ja tingimuste kohane standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29. november 2002. a. Antud standard puudutab
probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka maapiirkondadele. L&bi planeeringu on véimalik tuua valja
moned probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks. Vajalik on ka valla ja
elanike enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja
julgeolekupoliitika tulemus.
Planeeringu koostamisel on arvestatud erinevaid kuritegevuse riske véhendavaid meetmeid. Olulisteks elementideks on
peetud, et:

- planeeringualal ja hoonel oleks konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepédédsud ja liikumisteed,

- hoone ja rajatised oleks pimedal ajal valgustatud (nditeks hamarduslilitiga likumisele reageeriv valgustus),

- ehitamisel kasutataks kvaliteetseid ja vastupidavaid ehitusmaterjale,

- ehitusperioodil oleks hoone ja ehitusmaterjalide ladustamisplats ajutiste piiretega piiratud,

- hoone Gimbrus ja kogu kinnistu territoorium oleks haljastatud ja korrastatud,

- hoone oleks varustatud tulekahju- ja valvesignalisatsiooniga.

1.14 PLANEERINGU REALISEERIMINE

Planeeringu elluviimise kavas ette néhtud tegevuste jarjekorda on lubatud muuta juhul kui see on véimalik, mdistlik ning
kdikide kavandatud tegevustega seotud osapooltega kooskdlastatud.

Uldjuhul toimub kogu tegevus huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel, kui ei ole kokku lepitud teisiti. Huvitatud
osapoolena méeldakse tldjuhul planeeringualal paikneva katastritiksuse omanikku.

1.14.1 Detailplaneeringus kavandatud t6dde jarjekord:
1. Planeeritava maalksuse maakorralduslik jagamine peale detailplaneeringu kehtestamist;
2. Kursi kinnistu kasuks hoidumisservituudi seadmine, mille tditmine on tingimuseks Positsioon 2 krundi hoonete
ehitusloa voi - teatise taotlemiseks.
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3. Positsioon 2 krundi hoonestusala ja Kursi kinnistu vahele uue haljastuse rajamine, mille téitmine on tingimuseks
Positsioon 2 krundi hoonete ehitusloa voi -teatise taotlemiseks.

4. Enne kruntide mulki seada vajadusel krunti labivatele tehnovdrkudele servituudid ja tehnov@rkude koridorid
tehnov@rkude valdajate kasuks.

5. Krundi/kruntide hoonestuse ehitusprojekti/ehitusprojektide koostamine (sh. juurdepaasuteede ja tehnovdrkude
parameetrid, tddmahtude ja asukohtade tépne lahendamine) ja kooskdlastamine;

6. Rajatiste ehitamiseks vajalike kooskolastuste ja lubade taotlemine;

7. Vajalike kommunikatsioonide ja teede rajamine (projekt > ehitusluba,-teatis > kasutusluba,-teatis), sealhulgas
arendusega seotud teed tuleb rajada ning néhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas vGi liiklusele ohtlik
rajatis) kbrvaldada (alus EhS 8§ 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist;

8. Hoonete pistitamiseks ehituslubade,-teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt;

9. Hoonestuse pustitamine;

10. Ehitiste kasutamist lubavate lubade,-teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt;

11. Haljastust6dd, lahendatakse projekteerimistédde ja ehitustddde kaigus.
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Hoonete suurim . suurim Hoonete lubatud Pos. |Krundi aadress| ~ Krundi planeeritud Krundi Moodustatakse | Liidetavate- Osade senine
Krundi | 'UPAtd Eh't'sg"' Hoonete | Krundi e suurim | Iubatud mas- suur'mSUIemzd Parkimiskohtade arv( 1o ) ) nr. sihtotstarve planeeritud| kinnistutest(nr). | lahutatavate sihtotstarve
Olemasolevate posnr.| suurus | @lunepind(m’) | suurim kasutamise lubatud kér Katusekalle, brutopind (m?) R Piirangud. Mérkused . s "
. : . ) qus | peane/maa- o pusivus (katastriiiksuse liik) | suurus (ha) | k.a. riigi / linna osade (katastritiksuse liik)
kruntide aadressid lubatud arv| sihtotstarve tulp
(ha) [ maa- { maa kundil | Josakaal % (abs.) alune sh. nomma- | kavan- | Klass maa suurused (ha)
peaine| dune korruselisus kOKKU 1) (orrusel| tiivne | datud
Kibuspuu 1 1,00 300 - 3 EP /100 Uksikelamul 2/- Uksikelamul 490 270 3 3 TP3 |- Puurkaev, hooldeala ulatus 10m; 1 | Positsioon 1 Elamumaa 100% 1,00 36802:003:1050 1,00 Maatulundusmaa 100%
7,5(10,3), 35°-45°, - Reovee kogumismahuti;
abihoonel viilkatus, - Perspektiivne ihisveevérgi toru, koridor laiusega4 m, servituut trassi valdaja kasuks; 2 | Positsioon 2 Elamumaa 100% 1,00 36802:003:1050 1,00 Maatulundusmaa 100%
6,0(89 poolviilkatus, - Perspektiivne tihiskanalisatsioonitoru, koridor laiusega 4 m, servituut trassi valdaja kasuks;
olkelpkatus - i Brj o) ini i tohi 3 i : -
po . p Planeeritud tuletdrje veevitukoht, minimaal ne kaugus hoonest ei tohi olla vahem kui 30 m; 3 Positsioon 3 Elamumaa 100% 1,00 36802:003:1050 1,00 Maatulundusmaa 100%
Abihoonel - 0,4kV 8huliin, koridor laiusega 4 m, servituut liini valdaja kasuks;
20%-45%; - Planeeritud 0,4 kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks; —
viilkatus. - Riigimaantee kaitsevéond, laius mélemal pool &érmise sdiduraja valimisest servast 30m; 4 | Positsioon 4 | Maatulundusmaa 100% 1,20 36802:003:1050 1,20 Maatulundusmaa 100% .
- Planeeritud riigimaantee kilgnéhtavus, laius tee servast on 10 m; N
- Ranna ehituskeeluvéond, laius on Véinamere rannal 200 m 1 mkdrguse samakdrgusjoonest; Kokku: 4,20 \c
- Ranna piiranguvond, laius on Vainamere rannal 200 m 1 mkdrguse samakdrgusjoonest; \
- Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala, registrikood: KLO1000508; \Q
- Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvdond, registrikood: KLO1100141; ) S
- Natura 2000 Véainamere linnuala, registrikood: EE0040001; \ X
A\
- Natura 2000 Véinamere loodusal a, registrikood: EE0040002; _~7 \ _~7
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargne Kassari (I klass) vaértuslik maastik. R
Kibuspuu 2 1,00 180 - 2 EP /100 Uksikelamul 2/- Uksikelamul | 330 180 3 3 TP3 |- Planeeritud juurdepaasuservituut Positsioon 1 krundi kasuks: 100% HL \ Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala
7,5(10,9), 35%-45°, - Planeeritud puurkaev, hooldeala ulatus 10 m; Kaina lahe-k ReglstrltkE Os ' .TLOlIOOgS.Oi ,
; ; ) ) ) - ’ \ &ina lahe-Kassari maastikukaitseala, Orjaku piiran
abihoorel abihoonel - Planeeritud reovee kogumismahuti; . - " s\ Registrikood: K|_011000J16 P
6,0(94) 20°-45°, - Perspektiivne tihisveevargi toru, koridor laiusega4 m, servituut trassi valdaja kasuks; - B s Natura 2000 Vainamere linnuala
viilkatus - Perspektiivne tihiskanalisatsioonitoru, koridor laiusega 4 m, servituut trassi valdaja kasuks; 120h ; Al N Registrikoqd: EE0040001
~0,4KV dhuliin, koridor laiusega 4 m, servituut liini valdaja kesuks; ,evhna RS 3 Natura 2000 Vainamere loodusala
) N ) ’ YT ) N A 7 \,ﬂ> Registrikood: EE0040002
- Planeeritud 0,4 kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks; "POSITSIOON 4" Y Kdina laht
. A o S
- Riigimaantee kaitsevoond, laius mélemal pool aérmise sdiduraja valimisest servast 30 m; K N MT#&
- Planeeritud riigimaantee kilgnéhtavus, laius tee servast on 10 m; 7 ” \\
- Ranna ehituskeeluvoond, laius on Vainamere rannal 200 m 1 mkdrguse samakdrgusjoonest; 1 » ’ [ [ 4 A b
- Ranna piiranguvéond, laius on Vainamere rannal 200 m 1 mkdrguse samakdrgusjoonest; R alnGr?e?r; it X2 / | A | \*,x
- Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala, registrikood: KLO1000508; S X % % ) ) o’ ol e N
- Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvd6nd, registrikood: KLO1100141; by . S r.t { i B \ RN
- Natura 2000 Véainamere linnuala, registrikood: EE0040001; hS IR0 <A 5 > N
v A W °N, ¥ \
- Natura 2000 Véainamere loodusala, registrikood: EEO040002; P A\ SV A 5 Vil f. AN
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargne Kassari (I klass) vaértuslik maastik. /7 T T ﬁ X . ' 7 -Kas ; i i o
Kibuspuu 3 1,00 240 - 3 EP/ 100 Uksikelamul 2/- Uksikelamul | 440 240 3 3 TP3 |- Planeeritud juurdepasuservituut Otsa kinnistu kasuks; , / X . X ¢ g Registiik D) 8 I S
: i i . P A Y ) 4 - d Y \
jaabihoonel jaabihoonel - Planeeritud puurkaev, hooldeala ulatus 10m; / / N o 55 S T i b 158y M
6,0(11,0) 20°-45°, - Planeeritud reovee kogumismahuiti; 7\50 LINNUTORNI7 // RO ¢ a0 > \ 2 - 7
viilkatus - Perspektiivne Uihisveevargi toru, koridor laiusega4 m, servituut trassi valdaja kasuks; ] 36802:005:2270 i - g 2o Rety 4 6 Ar
- Perspektiivne Uhiskanalisatsioonitoru, koridor laiusega 4 m, servituut trassi valdaja kasuks; / a Ll e ugal
- Planeeritud tuletdrje veevitukoht, minimaal ne kaugus hoonest ei tohi olla vahem kui 30 m; Sy 2 ; :
- Ranna ehituskeeluvoond, laius on Vainamere rannal 200 m 1 mkdrguse samakdrgusjoonest; ﬂ e i "
- Ranna ehituskeel uvodnd muutmisettepanek hoonestusala ja juurdepéagsu osas; >’ ‘:::: = 4
- Ranna piiranguvéond, laius on Vainamere rannal 200 m 1 mkdrguse samakdrgusjoonest; ! } X I
- Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala, registrikood: KLO1000508; \
- Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvdond, registrikood: KLO1100141; N ‘ A :
- Natura 2000 Véinamere linnuala, registrikood: EEO040001; N AN N \ e T
- Natura 2000 Véinamere loodusala, registrikood: EE0040002, ‘\ N |
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargne Kassari (I klass) vaértuslik maastik. ‘\ AN ’ \
N L)
Kibuspuu 4 1,20 - - - HL/ 100 - - - - - - - - |- Planeeritud avaliku kasutusega pinnasteena loodus- ja matkarada; \‘ N \/ o &
- Planeeritud avaliku kasutusega jalgrada Mudasilla maatiksuse kasuks; ‘\ /\ ;
- Kallasrada, laius lamekaldal keskmise veeseisu piirjoonest 10 m; | \‘ / \Q,‘,p 2 { PN\
- Ranna veekaitsevdond, ulatus 1 m kdrguse samakdrgusjoonest on 20 m; | 7\ \o p \_ \
- Ranna ehituskeeluvédnd, laius on Vainamere rannal 200 m 1 m kdrguse samakdrgusjoonest; . l \\ e ///’ i /\v \
- Ranna piiranguvond, laius on Vainamere rannal 200 m 1 mkdrguse samakdrgusjoonest; / I s, 7 /// t X
- Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala, registrikood: KLO1000508; o l K |3
- Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvdond, registrikood: KLO1100141; AN N d \ ‘\/
- Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala, Kdina sihtkaitsevoond, registrikood: KLO1100142; ‘\ | L /, / S \
- Natura 2000 Véainamere linnuala, registrikood: EE0040001; > \\ | \ 2
- Natura 2000 Véinamere loodusala, registrikood: EE0040002 / Moo i 2 g N b
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargne Kassari (I klass) vaértuslik maastik. R 7‘\ 4AB7 4 % “‘
Kokku 420 720 8 1260 690 9 9 N, | v -
" N I (4 ¢ %r
5 I RN , \
, Karja e} e "
- N ﬁ6802:0 3:06% ;7
N A A
N \3,1 ,'
N e 4.83 7 3
\\ \]\Q 4 ;
100% EP N il . A A I
Kehtestatud Dagopen OU t66 nr. 08-120 ~Z ¢
75m KARJAMAA KINNISTU DETAILPLANEERING | VA X
; 180m2 | 2tk «,  Orjaku kiffa, Kaina vald, Hiiu maskond | il S
2 \ .71 v 5 : PLANEERITUD
(N I A A 107 JUURDEPAASU RISTPROFIIL, 1-1
1 00 ha 3 \ i = 2 4 7 Markus: kalded ja md&tmed tapsustada ehitusprojektiga
] LS & -
> 3 I 4 i I KAina lahe-Kissari 10> it |a\ j
"POSITSIOON 2" \\ | aina lahe-Kassari ppélastikukaitsealay Z
T I N G M ARG I D Hoonestusala ca 570 m2 T 4 S A i Registrikooggfl 01000508, % A
) _ 4\ Kéina | @S-Kassarl ﬁmasg itsedtq, Kassathpiirdgtivatnd { o St tui
. . . uglipeenar soldutee ugipeenar
M % mememn  PLANEERINGUALA VALISPIIR (Pindala ca 4,32 ha) ——Vii—_  PLANEERITUD KRUNDI VEETORU TN '/u N "Natierngtoboooa'irlfai_rai%eqiiiala N WX \ /
. . " ~ gAY — 0, 0,
=== mem mmm KULGNEVA KEHTESTATUD DETAILPLANEERINGU PIIR ., PERSPEKTIIVNE UHISVEEVARGI VEETORU VOIMALIK ASUKOHT 7 I\ gistrikopd: EE0040001 a5 100% EP L — 2 e o
N A " . . ~ ) . Py N b X X - PN~ <
KULGNEVA MENETLETAVA DETAILPLANEERINGU PIIR (kaitsevdondi ulatus torustiku telgjoonest m3lemale poole on 2 m) \ L7 AN USSP LU / i ir4 2000 \/aiHamere lootusala % ) g8 ) A R A ATEIITIN
-- 3 4R istri : o 6.65 SLKLLLLRLRIARARLLLIRKARLLLLLILLLILRLALLLLARA
T ——-— KATASTRIUKSUSE PIIR \‘El am PLANEERITUD KRUNDI KOGUMISMAHUTI VN 1 Tid L \Tﬁj’ V\ L RengtT\IkQOd' EEO(\)\MOO T I ( S 6,0m 240 m?2 3tk NN \//>\\/)/>\\///\\\//§E//>\(/>\§//>\(/> DR
=== PLANEERITUD UUE KRUNDI PIIR kir——_ PLANEERITUD KI?UNDI KANALISATSIOONITORU i \ \,\5\ A, Kursi ®, p! \ o .09 3 ¢ x < ///, 5 %
—————— S— PERSPEKTIIVNE UHISKANALISATSIOONITORU VOIMALIK ASUKOHT <. . N " / L . Z 11 . . . " ) - 3
Tt VAREM PLANEERITUD UUE KRUNDI PIIR KI—— (kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest malemale poole on 2 m) &\ e ‘\368023005 0679 \ 540 S 75 = / \ 196 T - 1.00 ha 3 o 3’4 —
M 1 OLEMASOLEY GUEALA | (7w | PLANEERITUD TULETORJE VEEVOTUKOHA VOIMALIK ASUKOHT ‘ s \ 1 \ 482 ) i N P r T \ ’
L ] | I (minimaalne kaugus hoonest v3i hoone osast ei tohi olla vahem kui 30 m) \ 7 b / L g \ \ . "POSITSIOON 3"
0.4kv OLEMASOLEV 0,4 KV ELEKTRI OHULIIN ® \ \ m X I L 43y I 9.88 I I Hoonestusalad kokku ca 1340 m?
VAREM PLANEERITUD HOONESTUSALA ~—o—» 0.4kv (kaitsevoond 2 m mdlemale poole liini telge) \ \ | uu o’ }/6
- = :
PLANEERITUD 0,4 KV KAABELLIINI VOIMALIK ASUKOHT, \ o1 Hy ! z58072:003 7050 " . 3
VAV AW T—wi1—__ sh. PERSPEKTIIVSELT 0,4 kV OHULIINI ASENDAV 0,4 KV KAABELLIIN \ R %Y
m PLANEERITUD HOONESTUSALA (kaitsevéond mdlemalt poolt liini aarmistest kaablitest 1 m) I H“"'Dq?! I T AT | I
———Wi——__  PLANEERITUD KRUNDI 0,4 KV KAABELLIIN — \' 75 z
. x H s . H H I «4.10
TULEOHUTUSE NOUETEST TULENEV EHITUSPIRANGUTE ALA = OLEMASOLEV MOOTKILP § | \ / \
=K PLANEERITUD MOOTKILBI VOIMALIK ASUKOHT 0 TR BT | | Otsa \, - i ) - - -
HOIDUMISSERVITUUDI VAJADUSEGA ALA OLEMASOLEV SIDE BHULIIN £ Gﬂ 16 36802:003:1060 ’\ KIBUSPUU MAAUKSUSE DETAILPLANEERING, Orjaku kula, Hilumaa vald, Hiiumaa, TOO NR. 18 - 44
(Alal on lubatud ainult piirdeaia rajamine, muu maapealsete [ — : s PRSI ; Attalica i ; TS Ol ‘ :
hoonete ja erinevate rajatiste ehitustegevus sellel alal ei ole lubatud) (kaitsev6ond on 1 m Ohu__"_fm keskjoonest paralleelse mottelise jooneni) § \U\\ § ‘, ! ! v.73 = .
] PLANEERITUD JUURDEPAASUSERVITUUT - \m o ‘ ! KOOSKOLASTUSED:
OLEMASOLEV NAABERKINNISTU HOONE AN |
AW TEHNOVORGUSERVITUUDI VAJADUSEGA ALA | ) 105 N\ : 1 2
OLEMASOLEV UKSIKELAMU ASUKOHT -, TULETORIE VEEVOTUKOHA TEENINDUSPIIRKONNA S 2 F 4.5 ' '
~—  VALISPIIR (kaugus veevdtukohast 150 m) ! o T T I
OLEMASOLEV ABIHOONE ASUKOHT \ TVK ) L
KALLASRADA | =
(Laius lamekaldal p&hikaardile kantud veekogu piirist 10 m) , i i " \
OLEMASOLEV MAAKELDRI ASUKOHT N AN L vos N\
S O7N S NN RANNA JA KALDA VEEKAITSEVOONDI PIR e i I "\
=\ . ® ® 0% o s 5 & i 7]
@) PLANEERITUD UKSIKELAMU SOOVITUSLIK ASUKOHT ST oeween. (Uatus 1 mkorguse samakbrgusjoonest on 20 m) ~ f | . 3. 4.
== </4/ // RANNA JA KALDA EHITUSKEELUVOONDI PIIR ) 1 ! M | =
7= - _~  (Laius on La&nemere rannal 200 m 1 m k&rguse samakdérgusjoonest) ~ \
ol PLANEERITUD ABIHOONE SOOVITUSLIK ASUKOHT . } W l s
o) e e mweees,  RANNA JA KALDA EHITUSKEELUVOONDI MUUTMISETTEPANEK Ok/IEAI\I/I_lAASS%LIEV Vaar \
I RIIGI MAANTEE —_ RANNA JA KALDA PIIRANGUVOONDI PIIR . . ) /+r// ’ V?\
————————— ~—  (Laius on Laanemere rannal 200 m 1 m kdrguse samakdrgusjoonest) FYL -~ | o
I PLANEERITUD JUURDEPAASUTEE ’ 1=
LOODUSKAITSEALA L | = MARKUSED:
- Q :
- PLANEERITUD KRUNDI PARKIMISKOHT SOIDUAUTODELE 5130 POOLLOODUSLIKU KOOSLUSE ALA 4,98 l ‘"f 1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis tdiendavad Uksteist ja moodustavad Uhtse terviku.
* PLANEERITUD JUURDEPAAS KRUNDILE N ) ! X=6517600 | > o~ 2. Pl~a§nll kqjutatud ruum ilahendus ja tehnovor!<ude asukohad on t|rjg||k ud ning tapsustaFakse ehlt.usprOJektldega .
PIIRANGUVOONDI VALISPIIR | KR U N D I E H IT U S O I G U S 3. Pohiplaani koostamisel on kasutatud Geodeesia AP OU poolt 17. mai 2017.a. koostatud "Kibuspuu kinnistu osa" maa-ala plaan
PLANEERITUD AVALIKU KASUTUSEGA JALGRADA, SIHTKAITSEVOONDI VALISPIR ' tehnov@rkudega M 1:1000, t66 nr. AP17_27.
JUURDEPAAS MUDA SILLALE Y \ | 4 Planeerinauala asub:
MAANTEE KAITSEVOONDI PIIR 8 ! - R g Lo . s . .
PLANEERITUD AVALIKU KASUTUSEGA LOODUS- JA MATKARADA (laius m&lemal pool aarmise siduraja valimisest servast on 30 m) \ | EP UKSIKELAMU MAA - Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jérg ses Kassari (I klass) vaartuslik ul maastikul;
""""""""" . MAANTEE KULGNAHTAVUSE PIIR : l HL LOODUSLIK MAA - Kéina lahe - Kassari maastikukaitsealal ( registrikood: KLO1000508);
OLEMASOLEV KADASTIK JA VOSA (laius tee servast on 10 m) \\ 100% EP - osaliselt Kéina lahe - Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvédndis (- registrikood: KLO1100141);
""""""""" \‘ 0 - osaliselt Kéina lahe - Kassari maastikukaitseala, K &ina sihtkaitse véondis ( registrikood: KLO110014 2);
G PLANEERITUD KOHUSTUSLIKU MADALHALIASTUSEGA ALA ASUKOHT PLANEERITUD NAHTAVUSKOLMNURK \ 75m SIHTOTSTARVE % DET.PLAN. LIKIDES - Natura 2000 Vinamere linnualal (kood: EE0040001) ja Natura 2000 Vainamere loodusalal (kood: EE0040002).
s ‘\ d 300 m2 3tk. ERGUS 5. Koordinaadid L-Est 97 ststeemis, kdrgused B alti susteemis.
=10m OLEMASOLEV PUURKAEVU ASUKOHT . MEETRITES EHITISE- HOONETE
(\\@PK ) (hooldeala ulatus 10 m) LIKVIDEERITAV OBJEKT \ 2 ALUNE | ARV KRUNDIL _
SOOVITUSLIK PRUGIKONTEINERI ASUKOHT 1,00 ha 3 oRRUSELisus| _PIND TR IUMAA VALLAVALITSUS WhoclowEsN  Kaaedz  Taimiwr  dagopenod TOONR. 18- 44
t/@ ) PLANEERITUD PUURKAEV-PUMPLA VOIMALIK ASUKOHT ' PKAOT-:SI!XESE- NTR - EPO0sES X Hiiaurmaaa N aa”_ lljr:r:;a wmﬁg:;gpe:izpen.ee . -
R=10M (hooldeala ulatus 10 m) *POSITSIOON 1" KRUNDI SUURUS ARV OUES
Hoonestusala ca 1030 m? JUHATAIA OBJEKT .
"KRUNDI NIMETUS" ARHITEKT JAAN KUUSEMETS KIBUSPUU MAAUKSUSE D AG O en
HOONESTUSALA SUURUS DETAILPLANEERING D
PLANEERIA Orjaku kiila, Hiiumaa vald, Hiumaa ARHlTEKTUURlBURUO
TEET ELSTEIN
JOONIS ~
KUUPAEV  29.11.2019.. POHIPLAAN STAADIUM DP JOONISE NR. 4
DAGOpen OU omab: Autodesk Building Design Suite Premium, ArchiCAD, Artlantis Studio, AutoCAD Map 3D, AutoCAD LT ja EcoDesigner litsentse MOOT 1:1000 FORMAAT Al
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EHITUSKEELUVOOND
(VASTAVALT RANNA- JA KALDAKAITSE SEADUSELE)

SIHTKAITSEVOOND
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DETAILPLANEERINGU KOHUSTUSEGA ALA-
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ounari
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W SADAMATE MAA-ALA (TOOTMISMAA)

L HELIKOPTERI PLATS (LIKLUSMAA)
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: Gliuraht

< MARKUSED:

KULADE PIIRID
RIIGIMAANTEE

s /mm mm MATKARAJAD (OL. OL./PERSPEKT.)
A/ E/SK ARMAA ELAMUMAA, SUVILATE MAA

RANNA JA KALDA EHITUSKEELUVOONDI PIIR
—.  (Laius on rannal 200 m 1 m kdrguse
samakd@rgusjoonest)

—— RANNA JA KALDA EHITUSKEELUVOONDI

MUUTMISETTEPANEK

‘ V SADAMAD / LAUTRIKOHAD

‘ / . SADAMAD / LAUTRIKOHAD

1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis tdiendavad Uksteist ja moodustavad Uhtse terviku.
\ 2. Uldplaneeringu muudatuse ettepaneku plaani koostamisel on kasutatud Keina Ehitus AS koostatud "Kassari saare {ildplaneering"

Kassari saare maakasutuskaarti M 1 : 20 0000, t66 nr. 99-14.

3. Planeeringuala asub:

- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jarg ses Kassari (I klass) vaartuslik ul maastik ul;

- Kédina lahe - Kassari maastikukaitsealal ( registrikood: KLO1000508);

- osaliselt Kdina lahe - Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvéondis (  registrikood: KLO1100141);

- osaliselt Kaina lahe - Kassari maastikukaitseala, K &ina sihtkaitse voondis (registrikood: KLO110014 2);

- Natura 2000 Vainamere linnualal (kood: EE0040001) ja Natura 2000 Vainamere loodusalal (kood: EE0040002).

4. Koordinaadid L-Est 97 sUsteemis.

@ TELLIJA

Sadama 15 Kreutzwaldi 24 tel: 4632024 o
ba HIITUMAA VALLAVALITSUS MTR - EP10058058-0001 Kardla 92412 Tallinn 10147 dagopen@dagopen.ee TOONR. 18-44
Muinsuskaits. — E 152002 Hiiumaa Harjumaa www.dagopen.ee
JUHATAJA )
ARHITEKT JAAN KUUSEMETS KIBUSPUU MAAUKSUSE D AG O en
DETAILPLANEERING

PLANEERIA Orjaku kila, Hiiumaa vald, Hiumaa ARHlTEKTUURBﬂROO
TEET ELSTEIN

S KUUPAEV  16.09.2019..

ULDPLANEERINGU MUUDATUSE

ETTEPANEKU PLAAN STAADIUM DP JOONISENR.5

DAGOpen OU omab: Autodesk Building Design Suite Premium, ArchiCAD, Artlantis Studio, AutoCAD Map 3D, AutoCAD LT ja EcoDesigner litsentse MOOT 1:5000 FORMAAT A3
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KIBUSPUU MAAUKSUSE DETAILPLANEERING



3.1 Fotod planeeringuala hetke olukorrast 23

FOTO 1: Vaade Kibuspuu maauiksuse hoonestusele riigteelt pdhja suunas.

FOTO 2: Vaade Kibuspuu maatiiksuse hoonestusele phja poolt Iduna suunas.

FOTO 3: Vaade Kibuspuu maatksuse olemasolevale mahasdidule riigteelt.

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 18 - 44
November 2019 Orjaku kiila, Hiiumaa vald, Hiiu maakond
KIBUSPUU MAAUKSUSE DETAILPLANEERING



3.1 Fotod planeeringuala hetke olukorrast 24

FOTO 4: Vaade planeeritud Positsioon 2 krundi hoonestusalale loode kiljest kagu suunal.

FOTO 5: Vaade planeeritud Positsioon 3 krundi suunas Positsioon 1 krundi hoonestusala servast.

FOTO 6: Vaade planeeritud Positsioon 3 krundi hoonestusalale ida nurgast edela suunal.

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 18 - 44
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3.1 Fotod planeeringuala hetke olukorrast 25

FOTO 7: Vaade planeeritud Positsioon 3 krundi juurdepddsu maa-alale lile Karjamaa maatiksuse.

FOTO 8: Vaade Kibuspuu maaliksuse Kéina lahe poolsele rohumaale, planeeritud Positsioon 4 krunt.

FOTO 9: Vaade Kéina lahe &arde suunduvale jalgteele, tagapool Muda sild.
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From: Anita Ainelo

Sent: Tuesday, February 6, 2018 2:44 PM

To: 'laane@keskkonnaamet.ee' <laane@keskkonnaamet.ee>
Subject: Detailplaneeringu algatamise eelndu esitamine

Keskkonnaamet Laéne regioon
laane@keskkonnaamet.ee 06.02.2018 nr 8-2/15

Detailplaneeringu algatamise
eelndu edastamine

1. Palume Teie seisukohta strateegilise keskkonnam®ju hindamise algatamise kohta Hiiumaa
vallas Orjaku kiilas asuval Kibuspuu maaiiksuse detailplaneeringu koostamisel
keskkonnamaju

hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 11 Ig 10 alusel.

Kibuspuu maatiksuse detailplaneeringuga ei kavandata lisatud eelhinnangu kohaselt olulise
keskkonnamdjuga tegevusi.

Kavandatav tegevus voib eeldatavalt mdjutada Natura 2000 vOrgustiku ala ning Kéina Kaina lahe —
Kassari maastikukaitseala ja kavandatav detailplaneering teeb ettepaneku

muuta Kaina Vallavolikogu 27.03.2003 otsusega nr 32 kehtestatud Kaina valla osa, Kassari saare
Uldplaneeringut, taotledes ranna ehituskeeluvdééndi vahendamist.

2. Palume ettepanekuid Kibuspuu maatiksuse detailplaneeringu koostamise
lahteseisukohtadele (DP algatamise eelndu lisa 1) .

Lisa 1: Hiilumaa Vallavolikogu eelndu
,Kibuspuu maaitiksuste detailplaneeringu koostamis algatamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmine“

Lisa 2: ,,Eelhinnang
Hiiumaa vallas Orjaku kiilas asuva Kibuspuu maatiksuse detailplaneeringu keskkonnamaju
strateegilise hindamise (KSH) vajalikkuse kohta*

Lugupidamisega

Anita Ainelo
Maaspetsialist

Kéaina Osavalla Valitsus
Hiiumaa vald
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Anita Ainelo Teie 06.02.2018 nr 8-2/15
Hiiumaa Vallavalitsus

ValitSUS@hiiumaa.ee Meie 19.02.2018 nr 6-5/18/1859-2

Orjaku kiila Kibuspuu maaiiksuse
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise vajalikkuse eelhinnangust

Austatud Anita Ainelo

Kiisisite Keskkonnaameti seisukohta Orjaku kiila Kibuspuu maatiksuse detailplaneeringu
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamise vajalikkuse kohta. Esitasite selleks Hiilumaa
Vallavolikogu otsuse eelndu “Kibuspuu maaiiksuse detailplaneeringu koostamise algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jdtmine* koos eelhinnangu projektiga.

Detailplaneeringuala asub Hiiu maakonnas Hiiumaa vallas Orjaku kiilas ja holmab Kibuspuu
katastriiiksust  (katastritunnus  36802:003:1050, pindala 4,2 ha, sihtotstarve 100%
maatulundusmaa). Algatatava detailplaneeringu eesmérgiks on maaiiksus jagada, miérata
hoonestusalad, ehitusdigus ja maatiksuste kasutamise tingimused, vajalikud piirangud ja
servituudid.

Keskkonnaamet annab keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamise
vajalikkuse kohta seisukoha Keskkonnaameti paddevusse jddvas osas. Keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 lg 6 kohaselt tuleb
antud paragrahvi Ig-s 2 nimetatud juhtudel KSH vajalikkuse iile otsustamisel enne otsuse
tegemist kiisida seisukohta koigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha votmiseks
sama paragrahvi Ig 3 p-des 1 ja 2 ning Ig-tes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse
eelndu. Lopliku otsuse KSH algatamise vOi algatamata jatmise osas peab tegema kohalik
omavalitsus.

Keskkonnaamet on tutvunud Hiiumaa Vallavolikogu otsuse eelnduga “Kibuspuu maaiiksuse
detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmine* ja eelhinnangu projektiga ning esitab jargnevalt oma méarkused:

1. Esitatud KSH eelhinnangus ei ole hinnatud mdjusid kaitstavatele loodusobjektidele, sh
Natura 2000 vorgustiku aladele (Natura hindamine).

Natura-hindamine on strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega eeldatavalt kaasneva
moju hindamine Natura 2000 vdrgustiku aladele, mis vormistatakse KSH eelhindamise iihe
eraldi osana. Natura-hindamise pohimdtted on kirjeldatud loodusdirektiivi artikli 6 1dikes 3.
Natura (eel)hindamise kohta on 2017. a valminud juhend ,Juhised Natura hindamise
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labiviimiseks loodusdirektiivi artikli 6 10ike 3 rakendamiseks Eestis“, mis on leitav
Keskkonnaameti kodulehelt.

Kogu planeeringuala jadb tervikuna Kidina lahe-Kassari maastikukaitsealale, paiknedes osaliselt
Kassari piiranguvoondis ja osaliselt Kdina sihtkaitsevoondis. Ala kuulub iihtlasi Natura 2000
alade vorgustikku Véinamere linnu- ja Vdinamere loodusalana.

Kaiina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskirja, mis on kehtestatud Vabariigi Valitsuse
17.05.2007 méarusega nr 148 (edaspidi nimetatud kaitse-eeskiri), § 13 kohaselt on
piiranguvoondi kaitse-eesmérk poollooduslike koosluste ja maastikuilme sdilitamine. Kaitse-
eeskirja § 14 1g 1 p 5 kohaselt on Kassari piiranguvéondis lubatud ehitiste piistitamine duemaal
ning tootmisotstarbeta rajatiste rajamine kaitseala voi Kinnistu tarbeks.

Kaitse-eeskirja § 10 1g 2 p-de 1 ja 2 kohaselt on Kéina sihtkaitsevoondis keelatud uute ehitiste
plistitamine, vélja arvatud kaitseala valitseja ndusolekul tee ja tehnovorgu rajatiste rajamine voi
tootmisotstarbeta ehitiste plistitamine kaitseala tarbeks, olemasolevate ehitiste hooldustodd
ning tee rajamine kinnistu tarbeks.

Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 14 1g 1 p 5 kohaselt ei vdi kaitsealal ilma kaitstava
loodusobjekti valitseja ndusolekuta kehtestada detailplaneeringut. LKS § 21 Ig 1 kohaselt on
kaitseala valitseja Keskkonnaamet.

Detailplaneeringu alal on osaliselt inventeeritud ndukogu direktiivi 92/43/EMU looduslike
elupaikade ning loodusliku loomastiku ja taimestiku kaitse kohta | lisas nimetatud
elupaigatiiiipidest rannaniidud (1630*) ja kadastikud (5130). Rannaniitude ja kadastike kaitse
on ka Kiina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-ecesmargiks. Nimetatud poollooduslike
koosluste tipseid piire saab vaadata kidesoleva Kirja lisas olevalt kaardilt ning Maa-ameti
geoportaali looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakendusest, liilitades sisse poollooduslike
koosluste kihi. Otselink:

http://xgis.maaamet.ee/xGIS/XGis?app_id=UU62A&user_id=at&bbox=428077.603653024,6
517196.49845407,430019.241503039,6518204.47018319&setlegend=FLKA_08=0,UUKAT2

LK=1,UU62 PRIA PLK=1&LANG=1

Kaitse-eeskirja §-de 11 ja 16 kohaselt on Kéina sihtkaitsevoondis ning Kassari piiranguvoondis
poollooduslike koosluste esinemisaladel nende ilme ja liigikoosseisu tagamiseks vajalik heina
ja roo niitmine, loomade karjatamine, puu- ja pdosarinde kujundamine ning harvendamine ja
lisaks vaadete avamiseks puu- ja pddsarinde kujundamine ning harvendamine.

Planeeringualal poollooduslike koosluste levikualal on Keskkonnaregistri andmetel tdendosus
Il kaitsekategooria taimeliigi madal kadakkaer (Cerastium pumilum) ja Il kaitsekategooria
taimeliikide, veripunane koldrohi (Anthyllis coccinea) ja kaljukress (Hornungia petraea),
esinemiseks. LKS § 55 Ig 7 kohaselt on keelatud II kaitsekategooria taimede kahjustamine,
sealhulgas korjamine ja hidvitamine. LKS § 55 Ig 8 kohaselt on keelatud III kaitsekategooria
taimede havitamine ja loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi sdilimist selles elupaigas.

Planeeringu koostamisel tuleb arvestada Kdina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskirjas
sdtestatuga ning poollooduslike koosluste sdilitamise vajadusega.

2. KSH eelhinnangus puudub kavandatava tegevuse moju hinnang ranna ja kalda kaitse
eesmarkidele, mis on nimetatud LKS §-s 34.

Kibuspuu maaiiksuse detailplaneeringu ala jdib osaliselt (ca 2,4 ha ulatuses) Laddnemere ranna

piirangu- ja ehituskeeluvoondisse (vt lisa), mille ulatus on médratud LKS § 35 1g-te 3 ja 4 ning
§ 38 1g 1 p 1 alusel.
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LKS § 38 Ig I p 1 kohaselt on meresaartel ehituskeeluvoondi laius 200 meetrit. LKS § 35 1g 4
kohaselt koosneb korduva iileujutusega veekogu ranna ehituskeeluvoond iileujutatavast alast ja
chituskeeluvoondi laiusest. Maa-ameti mullakaardi alusel esinevad Kibuspuu katastriiiksusel
Kéina lahega piirneval rannaalal sooldunud veealused mullad (Arv) ja sooldunud gleimullad
(ArG), mis on iseloomulikud mereveega pidevalt voi sageli lileujutatud alale. Rannaalal kasvab
ka korduvalt iileujutatavale alale iseloomulik taimestik. LKS § 35 lg 3! alusel maésratakse
korduva iileujutusega ala piir mererannal iildplaneeringuga. Kui korduva iileujutusega ala piiri
ei ole mddratud, loetakse korduvalt iileujutatud ala piiriks ihe meetri korgune samakdrgusjoon.
Kassari tildplaneeringuga ei ole korduva iileujutuse ala piiri méératud, millest ldhtuvalt tuleb
Kibuspuu maatiksusel Kéina lahe poolses osas ehituskeeluvoondi piiri hakata arvestama
1 meetri samakorgusjoonest (1 meetri samakdrgusjoonest mdddetud 200 meetrit).

Kibuspuu kinnistu Jausa lahe poolses osas on Kassari saare {ildplanceringuga ja
keskkonnaministri ndusolekul (06.11.2002 kiri nr 16-6/7300) vihendatud ehituskeeluvoondit
kuni Vaemla-Kassari-Luguse teeni.

LKS § 38 1g 3 kohaselt on ehituskeeluvoondis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. LKS
§ 38 g 4 on nimetatud erandid, millele ehituskeeld ei laiene ning § 38 1g 5 need ehitised, millele
chituskeeld ei laiene, juhul kui need on kavandatud kehtestatud detailplaneeringuga voi
iildplaneeringuga.

Detailplaneeringu ldhteseisukohtade ja KSH eelhinnangu kohaselt jddb osa hoonestusalast
chituskeeluvoondisse.

LKS § 40 alusel on voimalik erandkorras ehituskeeluvoondit suurendada voi vidhendada,
arvestades ranna voi kalda kaitse eesmarke ning ldhtudes taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja
kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning véljakujunenud asustusest.
Siinkohal peab Keskkonnaamet vajalikuks maérkida, et ehituskeeluvoondi vdhendamine on
erandi tegemine tildkehtivale normile (ranna ehituskeeluvoondis on uute hoonete ja rajatiste
ehitamine keelatud) ning see v4ib toimuda vaid erandkorras ja Keskkonnaameti ndusolekul.

3. Planeeringu ldhteseisukohtade kohaselt on detailplaneeringu koostamise tiheks eesmérgiks
jagada Kibuspuu maaiiksus kolmeks maaiiksuseks ja maédrata kahele krundile (sh
olemasolevale duemaale) hoonestusalad. Planeeringu algatamise taotluses (16.11.2017) on
samas Oeldud, et ehitusdigust soovitakse méédrata kuni kolmele krundile (sh olemasolev
duemaa). Palume tdpsustada planeeritavat tegevust. Kavandatud tegevuse osas tuleb
nimetada koOik planeeritavad ehitised — nt hooned, juurdepddsuteed, -elektriliinid,
maakiittekollektorid, vee- ja kanalisatsioonirajatised.

4. Koostatud KSH eelhinnang ei vasta suures osas oma sisult KeHJS § 33 1g-tes 3-5 nimetatud
kriteeriumidele. Puudub iilevaade kavandatava tegevuse seotusest teiste strateegilise
planeerimisdokumentidega. Puudub piisav  iilevaade mdjutatavast keskkonnast
(maakasutus, veekasutus, pinnas, pohjavee reostuskaitstus, mullastik, korgussuhted,
tileujutusoht, taimestik, loomastik jne) ja looduskaitselistest vaartustest (Kdina lahe-Kassari
maastikukaitseala ning Vidinamere loodus- ja linnuala kaitsevddrtused, II ja III
kaitsekategooria taimeliigid).

5. KSH eelhinnangus ei ole analiilisitud kumulatiivseid mdjusid. Kumulatiivsete mdjudena
tuleb kirjeldada planeeringuala piirkonnas koostamisel voi kehtestatud detailplaneeringuid,
projekte jt, milles kavandatud tegevused (nt uute ehitiste piistitamine kaitsealale) mojuvad
kumuleeruvalt.
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Léhtudes eelpool kirjeldatud puudustest ei ole Keskkonnaametil vdimalik anda seisukohta
Kibuspuu maaiiksuse detailplaneeringu KSH algatamise vajalikkuse kohta. Palume koostatud
KSH eelhinnangut esitatud mérkuste alusel oluliselt tiiendada ning esitada Keskkonnaametile
tdiendavaks ldbivaatamiseks ja seisukohavotuks.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Kadri Hanni
looduskaitse juhtivspetsialist
Laane regioon

Lisa:
Ranna ehituskeeluvoondi ulatus ja poollooduslike koosluste paiknemine Kibuspuu
katastritiksusel (kaart pdf)

Meeli Keskiila 4636832
meeli.keskula@keskkonnaamet.ee

Toomas Kalda 447 7383
Toomas.kalda@keskkonnaamet.ee
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Hiiumaa Vallavalitsus Teie 08.02.2018
valitsus@hiiumaa.ee

Keskviljak 5a Meie 05.03.2018 nr 15-2/18/7271-2
Hiiumaa vald, 92413, Kérdla, Hiiu

maakond

Seisukohtade viljastamine Orjaku kiila
Kibuspuu kinnistu detailplaneeringu koostamiseks

Olete kiisinud Maanteeametilt seisukohti Hiiumaal Orjaku kiilas Kibuspuu kinnistu
(katastritunnus 36802:003:1050) detailplaneeringu (edaspidi planeering) koostamiseks riigitee nr
12123 Vaemla — Kassari — Luguse km 9,92-10,01 kaitsevoondis. Detailplaneeringu koostamise
eesmirgiks on jagada maaiiksus, midrata kruntide hoonestusalad ja ehitusdigus kdigi vajalike
tingimuste, piirangute ja servituutide madramisega iiksikelamute ja abihoonete ehitamiseks.

Vottes aluseks ehitusseadustiku (edaspidi EhS) ja planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) esitame
alljargnevalt Maanteeameti seisukohad planeeringu koostamiseks.

1. Planeeritav ala paikneb riigitee kaitsevoondis. Planeeringu joonistele kanda ja
seletuskirjas tuua vélja EhS § 71 kohane teekaitsevoond.

2. Kanda joonistele planeeritud objektide kaugused riigitee katte servast, sh hoonestusala,
parkla jms.

3. Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 1g 2 ja § 72 1g 1, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest voib kdrvale kalduda Maanteeameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.

4. Planeeringus tuleb kasutada riikliku teeregistri (http://teeregister.riik.ee) pohiseid teede
numbreid ja nimetusi.

5. Planeeringus kisitleda kavandatava tegevuse vastavust korgematele
arengudokumentidele ning planeeringulahendus siduda kontaktalas paiknevate teiste
planeeringute ja teeprojektide lahendustega.

6. Juurdepdds detailplaneeringu alusel moodustatavatele maaiiksustele planeerida
olemasoleva mahasdidu kaudu riigitee km 9,96. Kui see planeeritava maakasutuse
teenindamiseks ei sobi, siis ndha ette senise mahasodidu likvideerimine ja arvestada selle
uude asukohta kavandamisel hilisema teeprojekti koostamise kohustusega.

7. Planeeringus (joonistel, seletuskirjas) kisitleda ristumiskoha nédhtavuskolmnurka ja
riigiteele vajalikku kiilgndhtavust ning vaba ruumi nduet vastavalt majandus- ja
taristuministri 05.08.2015 méaaruse nr 106 ,, Tee projekteerimise normid* lisa ,,Maanteede
projekteerimisnormid*“ (edaspidi Normid) punktile 5.2.7, tabelitele 2.14 ja 2.17
lahtetasemel rahuldav ning kiiruspiirangule 70 km/h. Néhtavuskolmnurgad peavad olema
ndidatud kitsendusi kisitleval planeeringujoonisel.

8. Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist, sh manddverdamist mitte ette
ndha. Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatinavad.

Teelise 4 / 10916 Tallinn / 6119 300 / Registrikood 70001490 / www.mnt.ee /
info@mnt.ee, 620 1200 (kliendiinfo) / maantee@mnt.ee; 611 9300 (teedealased kiisimused)


http://www.mnt.ee/
mailto:info@mnt.ee
mailto:maantee@mnt.ee
http://teeregister.riik.ee/

10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

Léhtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud hdiringutega (miira,
vibratsioon, Ohusaaste). Riigitee liiklusest pdhjustatud hiiringute wulatust tuleb
planeeringu koostamisel hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016. a. méarusele nr
32 ning planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusel kavandada vajadusel leevendavad
meetmed héiringute, sealhulgas keskkonnaministri 16.12.2016. a. méaruse nr 71 lisas 1
toodud miira normtasemete tagamiseks. Planeeringu seletuskirjas kirjeldada ning
vajadusel niidata joonistel kavandatud leevendusmeetmed ning planeeringu seletuskirja
lisada selgitus, et tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee
liiklusest pohjustatud héiringutest ega vita endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

Planeeringu joonistel ndidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovorgud ja muu taristu. Tehnovorke ja nende kaitsevoondeid riigitee alusele
maaiiksusele mitte kavandada. Kui planeeringu koosseisus kavandatakse riigiteega
ristuvaid tehnovorke, siis tuleb need kavandada kinnisel meetodil.

Planeeringus késitleda ning néidata joonistel planeeringuala sademevete drajuhtimise
lahendused. Sademevett ei tohi juhtida riigitee alusele maaiiksusele, sh riigitee koosseisu
kuuluvatesse teekraavidesse. Pohjendatud juhul, kui teekraavidesse sademevete juhtimine
on véltimatu, tuleb tagada truupide, kraavide ldbilaskevdoime ja muldkeha niiskusreziim.
Selleks tuleb hinnata arendustegevusest lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja
truupide ldbilaskevoimet, sh truupide seisukorda ja teostada l4bilaskearvutused.
Planeeringus sétestada ehitusjarjekorrad. Seletuskirja tuleb lisada, et arendusega seotud
teed tuleb rajada ning nihtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi liiklusele
ohtlik rajatis) kdrvaldada EhS § 72 lg 2 alusel enne planeeringualale mistahes hoone
ehitusloa véljastamist.

Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljachitamiseks.
Arendusetegevusega seotud riigitee laiendamise, uute ristmike kavandamise, jalgratta- ja
jalgtee kavandamise jne korral on nende projekteerimine ning véljachitamine KOV
kohustus (PlanS § 131 1g 1).

Planeeringu seletavas osas mérkida, et kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile
ndusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte voib koostada vaid vastavat padevust omav isik
(EhS § 24 1g 2 p 2). Riigiteega liitumise voi ristumiskoha timberehituse korral (EhS § 99
lg 3) annab Maanteeamet nduded projektile ja viljastab tee ehitusloa riigitee aluse
maatiksuse piires.

Koik planeeringuga kavandatu, sh liikluslahendused peavad jdédma planeeringuala sisse.
Planeering kooskolastada Maanteeametiga juhindudes PlanS § 124 Ig 10 (planeeringu
koostamise korraldaja on kohaliku omavalitsuse liksus).

Kéesolevad seisukohad planeeringu koostamiseks kehtivad kaks aastat alates kirja vdljastamise
kuupidevast, tihtaja méodumisel tuleb taotleda uued seisukohad. Mirgime, et oleme valmis
tegema koostddd planeeringu koostajaga, tdpsustamaks ning tdiendamaks kéesoleva kirjaga
esitatud seisukohti.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Marten Leiten
planeeringute menetlemise talituse juhataja
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Lisad:

Marek Lind
54501752 Marek.Lind@mnt.ee
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Teema: RE: Koostdo6 detailplaneeringu koostamisel
Saatja: Reet Roosalu <Reet.Roosalu@maaamet.ee>
Kuupaev: 7.05.2018 14:55

Saaja: Anita Ainelo <anita.ainelo@hiiumaa.ee>
Koopia: Kadi Naar <Kadi.Naar@maaamet.ee>

Tere

Kibuspuu katastritiksus 36802:003:1050 ei kattu keskkonnaregistri maardlate nimistus arveloleva
maardlaga. Maardlast tulenevaid piiranguid 36802:003:1050 alal ei ole. Maardla suhtes ei ole
tarvis seda detailplaneeringut Maa-ametiga kooskdlastada.

Lugupidamisega

Reet Roosalu
osakonna juhataja | geoloogia osakond
665 0670

Maa-amet

Mustamée tee 51 | 10621 Tallinn

665 0600

www.maaamet.ee

geoportaal.maaamet.ee

Facebook maa-amet.ee | Twitter maa-amet | Youtube maa-amet

From: Anita Ainelo [mailto:anita.ainelo@hiiumaa.ee]
Sent: Monday, May 7, 2018 1:56 PM

To: Kadi Naar <Kadi.Naar@maaamet.ee>

Subject: Kédima ov

Tere!

Eelmise kirja mote on see, kas kooskdlastamise vajadust tuleb pdhjendada vdi v6ime ikka saata
ametliku kirja?

Ette tanades
Anita Ainelo

From: Anita Ainelo [mailto:anita.ainelo@hiiumaa.ee]
Sent: Monday, May 7, 2018 1:31 PM

To: Kadi Naar <Kadi.Naar@maaamet.ee>

Subject: Koostdo detailplaneeringu koostamisel
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Tere!

Kéina Osavalla Valitsus valmistab ette Hiiu maakonnas Hiiumaa vallas Orjaku kilas asuva Kibuspuu
maauiksuse (katastritunnus 36802:003:1050, suurus 4,20 ha, sihtotstarve maatulundusmaa 100%,
kinnistu registriosa nr 392633). detailplaneeringu algatamist.

Kibuspuu maatksuse piiril Kdina lahe &éres on Kaina meremudamaardla. Planeeringute
koostamisel tuleb teha koostddd kui planeeringualal asub keskkonnaregistri maardlate nimistus
olev maardla vdi selle osa.

Kuidas on vaja teha koost6dd Maa-ametiga?

Huvitatud isik soovib kavandada lisaks olemasolevatele hoonetele kuni kaks elamut koos
korvalhoonetega, arvestades olemasolevaid tingimusi, piiranguid ja vdimalusi. Planeeringuga on
kavas Kibuspuu katastritiksus jagada kuni neljaks maatiksuseks, neist (iks maatulundusmaa ja kuni
kolm elamumaa krunti, igale krundile mééarata 6igus ehitada ks elamu kahe abihoonega (seal
hulgas on ks olemasolev elamu ja kdrvalhoone), teede ning liikluskorralduse p6himdtete
planeerimine, tehnov@rkude ja —rajatiste paigutuse maaramine, servituutide ja kitsenduste
vajaduse mé&aramine, keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine, ehituskeeluvéondi
vahendamine.

Planeeringu lahteseisukohtade eelnbus on, et tuleb tagada Mudasilla tee avalik kasutus ja ligipaas
Mudasilla maaiiksusele ja kallasrajale. Kavandatud hoonestusalade asukohti ei ole veel selles
planeerimise etapis teada, asukohad tapsustuvad. Kindlasti jadb mere ja hoonestusalade vahele
200 meetrit, mis on esialgselt maaratud ehituskeeluvoond tldplaneeringus. Kindlasti ei kavandata
hoonestusala ega rajatisi poollooduslike koosluste ja kaitstavate taimede esinemisalale.
Planeeringus arvestatakse ranna eripéra ja ei muudeta juurdepéésu ja liikkumise véimalusi
kallasrajal.

Lugupidamisega
Anita Ainelo
Kéina osavald
Maaspetsialist



Reili Rand Teie 04.05.2018 nr 8-2/15-4
vallavanem

Hiiumaa Vallavalitsus Kéina osavald Meie 28.05.2018 nr 6-5/18/6874-2
valitsus@hiiumaa.ee

Orjaku kiila  Kibuspuu  maaiiksuse
detailplaneeringu keskkonnamaoju
strateegilise hindamise vajalikkusest ja
chituskeeluvoondi vihendamisest

Austatud vallavanem

Esitasite Keskkonnaametile seisukoha andmiseks Hiiumaa vallas Orjaku kiilas asuva Kibuspuu
maaiiksuse detailplaneeringu keskkonnamadju strateegilise hindamise algatamise vajalikkuse ja
ehituskeeluvoondi vihendamise kohta.

Kavandatav tegevus voib eeldatavalt mdjutada Natura 2000 vorgustiku ala ning Kéina lahe—
Kassari maastikukaitseala, kavandatav detailplaneering teeb ettepaneku muuta Kéina
Vallavolikogu 27.03.2003 otsusega nr 32 kehtestatud Kéina valla osa, Kassari saare
iildplaneeringut, taotledes ranna ehituskeeluvoondi vihendamist.

Keskkonnaamet annab keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamise
vajalikkuse kohta seisukoha Keskkonnaameti péddevusse jddvas osas. Keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 Ig 6 kohaselt tuleb
antud paragrahvi Ig-s 2 nimetatud juhtudel KSH vajalikkuse iile otsustamisel enne otsuse
tegemist kiisida seisukohta koigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha votmiseks
sama paragrahvi Ig 3 p-des 1 ja 2 ning Ig-tes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse
eelndu. Lopliku otsuse KSH algatamise vOi algatamata jdtmise osas peab tegema kohalik
omavalitsus.

Lahtuvalt eeltoodust on Keskkonnaamet arvamusel, et eeldatavalt KSH algatamine ei ole
vajalik, kui planeeringu koostamisel arvestatakse KSH eelhinnangus tooduga, planeeringu
lahteseisukohtade ja Keskkonnaameti 19.02.2018 kirjas nr 6-5/18/1859-2 margitud
seisukohtadega.

Olete planeerimisseaduse § 126 loitke 7 alusel kiisinud Keskkonnaametilt ndusolekut
ehituskeeluvoondi vahendamise kohta. Ehituskeeluvoondi vdahendamise kaalumine toimub
looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 40 sétestatud korras. Eelnimetatud sidtte alusel on
voimalik erandkorras ehituskeeluvoondit suurendada voi vihendada, arvestades ranna voi kalda
kaitse eesmirke ning ldhtudes taimestikust, reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest,
olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning véljakujunenud asustusest. LKS § 35 kohaselt on
ranna kaitse eesmark rannal voi kaldal asuvate looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest
lahtuva kahjuliku moju piiramine, ranna voi kalda eripéra arvestava asustuse suunamine ning
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seal vaba litkumise ja juurdepddsu tagamine. Siinkohal peab Keskkonnaamet vajalikuks
markida, et ehituskeeluvoondi vihendamine on erandi tegemine iildkehtivale normile (ranna
ehituskeeluvoondis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud) ning see vdib toimuda vaid
erandkorras ja Keskkonnaameti nousolekul. Keskkonnaamet saab chituskeeluvodndi
vidhendamisele seisukoha votta siis, kui detailplaneering on vastu vdetud ning kohalik
omavalitsus on Keskkonnaametile esitanud vastava pohjendatud taotluse.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Toomas Padjus

keskkonnakasutuse juhtivspetsialist
Laane regioon

Epp Kikas 452 7761 (keskkonnakorralduse spetsialist)
epp.kikas@keskkonnaamet.ee

Toomas Kalda 447 7383 (keskkonnakorralduse spetsialist)
toomas.kalda@keskkonnaamet.ee

Meeli Keskiila 463 6832 (looduskasutuse spetsialist)
meeli.keskula@keskkonnaamet.ee
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Teema: RE: DP algatamine

Saatja: Toomas Kattel <toomas@kvv.ee>
Kuupaev: 31.05.2018 12:05

Saaja: Anita Ainelo <anita.ainelo@hiiumaa.ee>
Koopia: Marianne Sddeme <marianne@kvv.ee>

Tere!

Ega eriti vBimalusi ei ole. Reoveepuhastil vdimekus téiendavateks liittumisteks puudub. Seda enam,
et tegu ilmselt suvemajadega, mis kasutavad vett vaga ebaihtlaselt ja suurendavad &kiliselt
koormust suvekuudel. Veevarustusega thisveevargist on selline lugu, et pumbamajas veetdétlus
puudub, seega nduetele vastavat joogivett ei ole vdimalik tarnida.

Tervitades,

Toomas Kattel

AS Kardla Veevark
Juhataja

5162510

From: Anita Ainelo <anita.ainelo@hiiumaa.ee>
Sent: Thursday, May 31, 2018 11:51 AM

To: toomas@kvv.ee

Subject: DP algatamine

Tere!

Kéina Osavalla Valitsus valmistab ette Orjaku kiilas asuva Kibuspuu maaiiksuse (katastritunnusega
36802:003:1050) detailplaneeringu algatamist. Algatab volikogu kuna on vaja vahendada
ehituskeeluvoondit.

Kavandatud on kinnistu jagamine kolmeks ksikelamumaa krundiks (sh. 1 olemasolev). Uhele
krundile Uks elamu ja kaks abihoonet.

Millised on veevarustuse ja kanalisatsiooni véimalused on Kibuspuu kinnistu kavandatavatel
kruntidel?

Lugupidamisega
Anita Ainelo
Maaspetsialist
Kéina osavald

—Manused:
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Lisa 1
Hiiumaa Vallavolikogu
21.6.2018 otsusele nr 72
EELHINNANG
Hiiumaa vallas Orjaku kiilas asuva Kibuspuu maaiiksuse detailplaneeringu koostamise
keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta

1. Eelhinnangu koostamise vajadus

Hiiu maakonnas Hiiumaa vallas Orjaku kiilas asuva Kibuspuu maaiiksuse (katastritunnus
36802:003:1050, suurus 4,20 ha, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, Kinnistu registriosa nr
392633) detailplaneeringu koostamisel tuleb anda eelhinnang keskkonnamdju strateegilise
hindamise (KSH) vajalikkuse kohta. Kibuspuu maaiiksus asub Natura 2000 vorgustiku alal.
Detailplaneeringu (edaspidi planeering) iiheks iilesandeks on ehituskeeluvéondi viahendamine,
mis tdhendab tildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepaneku tegemist. Ehituskeeluvéondi
vihendamise kavandamisel peab planeeringu koostamise korraldaja kiisima ehituskeelu voondi
vihendamise kohta Keskkonnaameti nousolekut (Planeerimisseadus § 126 Ig 7) ja taotlema
peale planeeringu vastu vOtmist Keskkonnaametilt ehituskeeluvoondi vdhendamist
(Looduskaitseseadus § 40 Ig 4 p 2).

Planeeringu koostamisel, mis eeldatavalt avaldab mdju Natura 2000 vorgustiku alale ja
koostatakse iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldavat planeeringut, tuleb
anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamoju strateegilist hindamist, 1&htudes keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 ldigetes 4 ja 5
satestatud kriteeriumitest ning § 33 10ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest
(Planeerimisseadus § 124 1g 6 ja § 142 1g 6). Planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis kuuluvad
KeHJS § 6 1dikes 1 toodud eeldatavalt olulise mdjuga tegevuste hulka. Vabariigi Valitsuse
29.08.2005 miidrusega nr 224 on kehtestatud “Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eclhinnang, tidpsustatud loetelu”. Kavandatakse
madruse § 15 punktis 8 nimetatud tegevust, mis voib iiksi voi koostoimes teiste tegevustega
eeldatavalt mdjutada Natura 2000 vorgustiku ala voi kaitstavat loodusobjekti.

KeHIJS § 22 kohaselt on tegevus olulise keskkonnamdjuga, kui see vdib eeldatavalt iiletada
tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas podrdumatuid muutusi; seada ohtu
inimese tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

Natura eelhindamise pdhimdtted on kirjeldatud juhendis ,,JJuhised Natura hindamise
labiviimiseks loodusdirektiivi artikli 6 16ike 3 rakendamisel Eestis* (Aunapuu ja Kutsar, 2016).
Natura hindamise juures hinnatakse tdendoliselt avalduvat moju ldhtudes ala kaitse-
eesmarkidest. Natura eelhindamisel tuleb jouda otsusele, kas Natura asjakohane hindamine on
vajalik voi mitte. Kui ebasoodne md&ju Natura ala kaitse-eesmérkidele on vilistatud, pole
tdismahulist ehk asjakohast hindamist vaja labi viia.

2. Kavandatud tegevus, asukoht, maakasutus, eeldatavalt mdjutatava ala tundlikkus
Planeeringuga on kavas Kibuspuu katastriiiksus jagada kuni neljaks maaiiksuseks, neist iiks
maatulundusmaa ja kuni kolm elamumaa krunti, igale krundile mééarata 6igus ehitada iiks elamu
kahe abihoonega (seal hulgas on iiks olemasolev elamu ja korvalhoone), teede ning
liikluskorralduse pohimdtete planeerimine, tehnovorkude ja —rajatiste paigutuse madramine,
servituutide ja kitsenduste vajaduse mairamine, keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine,
ehituskeeluvoondi vihendamine.



Maaiiksus kuulub tihele omanikule, omanik on planeeringu koostamisest huvitatud isik.
Huvitatud isik soovib kavandada lisaks olemasolevatele hoonetele kuni kaks elamut koos
kdrvalhoonetega, arvestades olemasolevaid tingimusi, piiranguid ja vdimalusi. Hoonestusalade
juurde rajatakse juurdepédédsuteed, hooned varustatakse elektri, vee ja kanalisatsiooniga.

Joonis 1 Kibuspuu maaiiksuse asukoht (véljavote Maa-ameti kaardiserverist)

Kibuspuu maaiiksus asub Orjaku kiilas riigitee Vaemla-Kassari-Luguse tee nr 12123 &éres,
millelt on mahasdit ja juurdepids, piirneb Kursi, Karjamaa, Otsa ja Mudasilla maatiksustega ja
Kéina lahega. Maa-ameti andmetel on Kibuspuu katastriiiksuse kolvikuline koosseis: haritav
maa 2,40 ha, duemaa 0,20 ha ja muu maa 1,60 ha. Kibuspuu maaiiksuse duemaal asuvad
ehtiseregistri andmetel elamu (ehtiseregistri kood 120008140, kaks korrust, ehitisealune pind
76 m?) ja saun-kuur (ehtiseregistri kood 115001890, iiks korrus, ehitisealune pind 40 m?).
Maatiksusel asuval hoonel on veepumbaga salvkaev, reovee kogumiskaev, liitumine elektriga.
Léhedal asuvad Orjaku sadam, Orjaku tulepaak 712, Orjaku linnuvaatlustorn. Kibuspuu
maatiksusel paiknev Mudasilla tee nr 3680347 on ligipdds Hiiumaa vallale kuuluvale
tildkasutatava maa sihtotstarbega Mudasilla maaiiksusele. Rannajoonega paralleelne jalgrada
on kasutatav matkarajana.



Kitsenduste ulatus Kibuspuu maaiiksusel:

- Elektrimaakaabelliin Kiila 23 m?, elektripaigaldise kaitsevodnd, ulatus 31,7 m?

- Elektridhuliin alla 1 kV Kiila 83 m?, elektripaigaldise kaitsevoond, ulatus 336,8 m?
- Riigimaantee kaitsevoond 3944,5 m?

- Veekogu kallasrada 523,2 m?

- Ranna veekaitsevoond 1361,6 m?

- Ranna piiranguvoond 22933,1 m?

Joonis 2 Kitsendused Kibuspuu maaiiksusel (viljavote Maa-ameti kaardiserverist)

Kogu planeeringuala jaab tervikuna Kéina lahe-Kassari maastikukaitsealale, osaliselt Kassari
piiranguvoondis (3,4 ha) ja osaliselt Kiina sihtkaitsevoondis (0,8 ha). Ala kuulub iihtlasi Natura
2000 alade vorgustikku Vidinamere linnu- ja Véinamere loodusalana. Vabariigi Valitsuse
17.05.2007 méadrusega nr 148 on kehtestatud Kiina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-
eeskiri (edaspidi kaitse-eeskiri). Kaitse-eeskirja kohaselt on Kiina sihtkaitsevoondis keelatud
uute ehitiste piistitamine, vélja arvatud kaitseala valitseja ndusolekul tee ja tehnovorgu rajatiste
rajamine vOi tootmisotstarbeta ehitiste piistitamine kaitseala tarbeks, olemasolevate ehitiste
hooldust66d ning tee rajamine kinnistu tarbeks. Kassari piiranguvoondis on lubatud ehitiste
plistitamine duemaal ning tootmisotstarbeta rajatiste rajamine kaitseala voi kinnistu tarbeks.


http://kaina.hiiumaa.ee/uldplaneering
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M 1.5000
Joonis 3 Kaitseala voondid Kibuspuu maaiiksusel (véljavote Maa-ameti kaardiserverist)

3. Kavandatud tegevuse seos teiste planeerimisdokumentidega:

Kéina Vallavolikogu 27.03.2003 otsusega nr 32 kehtestatud Kédina valla osa, Kassari saare,
tildplaneeringu (edaspidi iildplaneering) kohaselt jaab Kibuspuu maaiiksus detailplaneeringu
kohustusega keskuse maa-alale, kus maakasutuse juhtotstarve on elamumaa, suvilate maa,
drimaa ja kaitsealune maa. Uldplaneeringu kohaselt on Orjaku kiila iiheks arendatavaks
keskuseks ja asustustihedus vdiks kasvada Orjaku kiila piirkonnas (p 4.2). Uldplaneeringuga on
ulatuslikud maa-alad reserveeritud elamute ja suvemajade piistitamiseks. Elamuehituseks
sobivate maa-alade viljaselgitamisel on arvestatud ajaloolist asustuse paiknemise traditsiooni
ja elamuehitusalade sobivust saare niiiidse looduskeskkonnaga. Lisaks on arvestatud juba
olemasolevate hoonestuspiirkondade, potentsiaalsete todkohtade ning tulevaste kommerts-
teeninduslike asutuste paiknemisega. Orjaku keskuses on lubatud tihedat paigutust hoonete
rajamisel. Krundi (miinimum)suurust ei ole iildplaneeringus miiratud. Uldplaneeringu juurde
kuuluvas keskkonnamoju hindamise aruandes on analiiiisitud kruntide kasutamise pohimdtteid
ja chitusdigust: detailplaneeringu kohustusega alad asendavad tiheasustusala moistet ja on
maédratletud piisavalt konservatiivselt, voimaldades keskuste poliifunktsionaalset arengut (p
6.1). Uldplaneeringu kohaselt on pdhja pool riigimaanteed (12123) Kibuspuu kinnistul ranna
ulatus 200 m rannajoonest ja Kibuspuu kinnistu Jausa lahe poolses osas mérgib ranna ulatust
riigimaantee Vaemla-Kassari-Luguse tee. Ehituskeeluvoond kattus ranna ulatusega. 1.04.2007
joustunud looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 35 16ike 4 kohaselt koosneb korduva
iileujutusega veekogude ranna ehituskeeluvoond iileujutatavast alast ja LKS § 38 1dikes 1
midratud ehituskeeluvoondist. LKS § 35 1dige 3! sitestab, et korduva iileujutusega ala piir
mererannal méératakse iildplaneeringuga. Kéina valla osa, Kassari saare iildplaneeringuga ei
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ole lileujutusega ala piiri madratud, seega loetakse korduvalt iileujutatud ala piiriks 1 m korgune
samakorgusjoon. Seetdttu paikneb Kibuspuu maatiksusel osa iildplaneeringuga méiratud
soovituslikust ehituspiirkonnast niilid ranna ehituskeelu voondis (1 meetri korgusjoon + 200
m). Kibuspuu maaiiksuse detailplaneeringuala jadb Lédnemere ranna piirangu- ja
chituskeeluvoondisse ca 2,4 ha ulatuses (Joonis 6). Looduskaitseseaduse kohaselt on
chituskeeluvoondisse uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. Erandkorras on vdimalik
esitatud taotluse alusel ehituskeeluvéondit suurendada voi vihendada.

Kavandatud tegevusega sdilib kehtiva tildplaneeringu eesmérk.

Kéina valla arengukava 2015-2022

Kéiina valla arengu eesmérk on tagada kvaliteetne elukeskkond tulevastele pdlvedele ja elanike
arvu kasv. Arengukava strateegiliste eesmarkide hulgas on ténapdevaselt arendatud elu-,
loodus- ja ettevatluskeskkond, valda (tagasi) tulijatele kodu rajamiseks tingimuste loomine.

Hiiu maakonnaplaneering 2030+

Viljavote: Hiiumaa arengut mojutab rahvastiku vdhenemine. Iga talent ja tdétaja on
majanduse jaoks tdhtis. Asustuse arengu voimalused peavad olema tagatud kogu Hiiumaa
piires. Asustusstruktuuri toimimiseks ning teenuste kittesaadavuse tagamiseks on oluline
iihenduste olemasolu keskuste vahel. Orjaku kiilale on 1dhim kohalik keskus Kéina, millega on
hea tihendus.

Hiiumaa maakonnaplaneeringu kohaselt paikneb Kibuspuu maaiiksus Kassari vairtuslikul
maastikul (I klass).

Piirkonnas kehtivad detailplaneeringud on Vilja, Karjamaa, Pargi, Orjaku sadama.

- Vilja maaiiksusel (katastritunnus 36802:003:0681) on detailplaneering kehtestatud Kédina
Vallavalitsuse 20.11.2007 korraldusega nr 334. Planeeringuala suurus 5,44 ha ja kavandati
iiks krunt, millele méérati ehitusdigus lisaks olemasolevale {ihe uue elamu ehitamiseks.

- Karjamaa maatiksusel (katastritunnus 36801:001:0678) on detailplaneering kehtestatud
Kaiina Vallavalitsuse 19.06.2009 korraldusega nr 245. Planeeringuala suurus oli 6,95 ha ja
kavandati jagada neljaks maaiiksuseks, neist kolm krunti, krundile méaérati ehitusdigus lihe
elamu ja tihe abihoone ehitamiseks. Kursi elamumaa krundile suurusega 1,36 ha on ehitatud
maja.

- Pargi maaiiksusel (katastritunnus 36802:003:0345) on detailplaneering kehtestatud Kédina
Vallavalitsuse 24.10.2012 korraldusega nr 2-1/267. Planeeringuala suurus oli 5,1 ha ja
kavandati jagada neljaks maaiiksuseks, neist kolm krunti, kahele krundile maérati
ehitusdigus ithe elamu ja ithe abihoone ehitamiseks. Uhele krundile kavandati kahe
olemasoleva elamu laiendamine ja kahe olemasoleva abihoone laiendamine. Ala on
kruntideks jagatud.

- Orjaku sadama planeeringulahendus annab vdimaluse rajada ja laiendada sadama,
sealhulgas kalasadama, sadamaehitisi.

Koostamisel detailplaneeringuid ldhipiirkonnas ei ole.

Kibuspuu maaiiksusele kavandatavad tegevused on sarnased piirkonnas kehtivate Vilja,

Karjamaa, Pargi detailplaneeringutes kavandatule ja koostoimes areneb Kiina osavalla

suuruselt kolmanda Orjaku kiila keskus ja elukeskkond. Orjaku sadama kasutamise vdimalused,

kiilaseltsi tegevus ja kiilamaja aktiivne kultuurielu lisab piirkonnale elukvaliteeti.

Arvestades olemasolevaid arengudokumente, ei ole otsest pdohjust mitte algatada Kibuspuu
maatiksuse detailplaneeringut.


http://kaina.hiiumaa.ee/arengukavad
http://www.maavalitsus.ee/hiiu-maakonnaplaneering

4. Tegevusega eeldatavalt mojutatavate keskkonnaelementide kirjeldus ja kavandatava
tegevuse erisuste voi voetavate keskkonnameetmete kohta, millega kavandatakse
vialtida v6i ennetada muidu ilmneda véivat ebasoodsat keskkonnamaju

4.1.Pinnakate mullastik

Ala aluspohja moodustavad lubjakivid. Pinnakate on moodustunud jddjarvelistest ja merelistest

setetest. Ala mullad on noored ja lihtsa profiiliga. Kavandatud hoonestusalad jdavad

rahkmullaga piirkonda. Ehitustegevusega kaasnevad iihekordsed pinnaset6od krundi piires.

Ehitamine on piitkonnas tavapdrane tegevus. Ehitustegevuse kdigus on oht pinnase

saastumiseks territooriumil ladustavate ja kasutavate kemikaalidega. To6ohutusndudeid

jargides on sellise Onnetuse toimumise tdendosus vdike. Loomade karjatamisel tuleb viltida
pinnase liigset tallamist. Reostatud pinnase kohta andmed puuduvad.

4.2.Pohjavesi, veekasutus

Planeeringuala paikneb ndrgalt kaitstud pohjaveega alal. Pohjavee kaitstuse informatsioon on

Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud pdhjavee kaitstuse kaardilt.

Joonis 4 Hiiumaa pdhjavee kaitstus

Planeeringus nédhakse ette puurkaevu(de) rajamine, kanalisatsiooni omapuhastid, sadevete
arajuhtimine. Norgalt kaitstud pohjaveega ehk reostusohtlikule alale ehitamisel tuleb kasutada
tdiendavaid abindusid pdhjavee reostuse véltimiseks. Hoonete planeerimisel, rajamisel ja
kditamisel ning maa kasutamisel tuleb jirgida digusaktidega sétestatud veekaitsendudeid ning
arvestada Kéina valla iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arendamise kavas 2015-2026 seatud
eesmirke. Joogiveevarustuse praegune tarbimisvajadus piirkonnas ei ohusta pdohjaveevaru
tervikuna. Kontrollides ja piirates vee reostusallikaid ning ohtlike ainete vettejuhtimist, saab
hoida dra pohjaveekogumite seisundi ja kvaliteedi halvenemist, kaasa aidata rannikumere ja
ranniku véértuse sdilimise tagamisele. Moju pohja- ja pinnaveele v3ib avalduda olukorras, kui



ehitustoddel juhtub dnnetus kemikaalide vai kiituse ladustamisel ning kéitlemisel ja leke jouab
pohjavette. Todohutusnoudeid jargides on sellise dnnetuse toimumise tdendosus viike.
4.3.Korgussuhted ja iileujutusoht

Planeeringuala keskosas on Maa-ameti andmeil maapinna korguseks valdavalt +5 m,
riigimaantee ddrse hoonestuse juures on +2,5 m ja maapind langeb Kéina lahe suunas, piirangu-
ja sihtkaitsevoondi piiril, kus kulgeb ka matkarada, on maapinna kdrguseks +2,5 m.
Planeeringualal piiranguvoondisse hoonestusalade kavandamisel on iileujutusoht maaiiksuse
kOrge maapinna tottu ebatdendoline. Kidina lahe pool madalal maapinnal asuvasse
sihtkaitsevoondisse ja iildplaneeringujargsesse ehituskeeluvoondisse ei ole kavas planeerida
krunti. Maakonna tildplaneeringu kohaselt tuleks uusi hooneid kavandada vaid kohtades, kus
maapinna absoluutkdrgus on vdhemalt +1,5 m. Seda tingimust saab hoonestusalade
kavandamisel arvestada.

4.4 oodusvarad

Kibuspuu maatiksuse piiril Kéina lahe &ires on Kéina meremudamaardla. Maavara
kaevandamise luba on viljastatud Kdina meremuda maardlas OU-le Leiger aastani 2030
(KMIN-076) ja OU-le Antu SR aastani 2023 (KMIN-015). Perioodil 2006-2011 toimus
kaevandamine vaid 2011. aastal, mil kaevandati 0,008 tuh tonni meremuda. Meremuda on
kaevandatud perioodil 2012-2014 igal aastal ja aastal 2016. Kaevandatud kogused vahemikus
0,001-0,005 tuh tonni aastas. (Maa-ameti maavarade koondbilansid 2006-2016). Maardlale
ligipddasuks on Mudasilla tee avalik kasutus. Kavandatud tegevus ei halvenda olemasolevat
olukorda, maavara siilib kaevandamisvaarsena. Orjaku piiranguvoondis asuvas maardlas on
muda kaevandamine lubatud 15. juulist-15. augustini ja 1. novembrist 1. mértsini.

Joonis 5 Meremuda maardla 1. ploki asukoht (viljavote Maa-ameti kaardiserverist)
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4.5.Vilisohu kvaliteet

Planeeritavad hooned ja hoonetesse kavandatavad tegevused ei avalda kahjulikke mdjutusi
vélisdhule. Planeeritavate hoonete kiitteseadmed tuleb planeerida vilisdhku mittesaastavad ja
hoonete sisekliimat kujundada. Tuleb arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest
pohjustatud ohusaastega. Hiiumaa liiklust iseloomustab tugev sesoonsus.

4.6.Maastikuilme

Kibuspuu maaiiksus asub iildplaneeringuga vilja selgitatud elamuehituseks sobival maa-alal ja
maakonna planeeringu kohaselt Kassari védrtuslikul maastikul (I klass). Kassari
maastikuhoolduskava, koostanud Kristiina Hellstrom, 2007, 1k 80 on soovitatud viltida
ehitamist tdiesti lagedatele aladele ja siduda hoonestus olemasolevate teede, pddsaribade ja muu
haljastusega, avatud vaadete seisukohast tagada vaade Orjaku linnuvaatlustornist Jausa lahele
ja Kassarile.

Kassari iildplaneeringu keskkonnamdju hindamise aruande maastikule mdju hindamise
kokkuvdttes on jdreldus, et olemasolev maastik ei piisi muutumatuna nii voi teisiti —
ehituskeeluvoond tuleb piiritleda ja planeeringus kavandatud ehitustegevuse lokaliseerimine on
isetegevusest parem alternatiiv. Maakonnaplaneeringu lisas on Hiiumaa véairtuslike maastike
register ja hooldussoovitused. Planeeringus tuleb arvestada Kassari véartusliku maastiku
kasutustingimusi: ranna ehituskeelujoon on mddratud Kassari tildplaneeringuga, sobivad
ehituskohad on eelkdige endised taluasemed ja kiilade kultuurmaad teede ja
kommunikatsioonide ldheduses. Uute madalpingeliinide tombamisel kasutada maa-alust
kaablit. Viljavate hooldussoovitustest: Rannaniitude avatuse ja linnurikkuse eelduseks on
jdtkuv karjatamine. Ka enamik kadastikke Kassaril vajaksid tugevat harvendamist enne
poosaste liitumist tihtlaseks tihnikuks. Talude renoveerimisel ja uute hoonete piistitamisel tuleks
arvestada kohalike ehitustraditsioonidega. Hooldussoovituste jargimine aitab sdilitada ja
suurendada alade looduslikku ja/v3i maastikulist vadrtust. Planeeritavalt maaiiksuselt avanevad
kaunid vaated Kéina lahele ja rannale, maaiiksus on kergesti ligipddsetav. Tuleb véltida
domineerivate tehniliste rajatiste piistitamist vaatekohtade ldhedusse, eriti vaatesektorisse voi
vaatekoha ja mere vahele. Kibuspuu maaiiksusele on iildplaneeringuga méédratud 200 m
chituskeeluvoond vaatelisuse huvides. Hoonete paigutusel tuleb arvestada, et ei varjata Orjaku
linnuvaatlustornist avanevaid vaadeteid ja vaja on sdilitada maastiku avatust Kéina lahele,
vaateid vairtuslikele maastikuelementidele. Tuleb sobitada uusi hooneid, rajatisi, maakasutust
vanaga nii, et ei teki hdirivat ebakdla ning et maastiku védrtus ei kahaneks. Hoonete kdrgus
kavandatakse sarnaselt piirkonnas kehtivate detailplaneeringutega ja jargitakse varem
planeeritud ja osaliselt vélja ehitatud hoonestusstruktuuri, arvestades, milliseks kujuneb
tervikpilt kui koik varem planeeritud alad on hoonestatud. Kavandatavast keskkonnast ja
hoonestusest annab ettekujutuse planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon, mis esitatakse
avalikul viljapanekul. Kaudse keskkonnamdju olulisus soltub ehitustegevuse mahust ja
elamute sobitamisest olemasolevasse maastikku. Soovitav on projekteerida traditsioonilise
vormiga hoone ning kasutada hoone vilisviimistluses looduslikke materjale. Tagatakse ligipdds
Mudasilla maatiksusele ja Mudasilla tee avalik kasutamine. Rannajoonega paralleelne jalgrada
jaetakse avalikuks jalg- voi jalgrattateeks (kasutatav pinnasteena loodus- vdi matkarajana).
Soovituslikult sdilitamisele kuuluvad pdllumaad ja karjatamiseks sobivad maad on dra toodud
tildplaneeringu kaardil 4 (p 4.7.4). Kibuspuu maaiiksusel ei ole iildplaneeringuga médratud
sdilitatavat pollumaad. Valdavalt on maaiiksusel niidetud rohumaa, kus selleks, et ala ei
vosastuks-metsastuks, on vajalik pidev niitmine. Planeeritav ala paikneb riigimaantee
kaitsevoondis. Liiklusohutuse ja tee sdilimise tagamiseks on kaasatud Maanteeamet.

4.7.Miira ja vibratsioon

Maanteeamet on juhtinud tidhelepanu, et planeeringu koostamisel tuleb arvestada olemasolevast
ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud miira ja vibratsiooniga, millel on sesoonne iseloom.
Planeeringus tuleb vajadusel kavandada liiklusest pohjustatud hdiringute leevendusmeetmed.




Detailplaneeringuga ehitusdiguse méddramine ja selle alusel toimuv ehitustegevus omab moju
toendoliselt eelkdige ehitiste piistitamise perioodil, mil kasutatavad ehitusmasinad tekitavad
lokaalset miira ja vibratsiooni. Vdimalik mdju on eelkdige ajutise iseloomuga ja arvestades
tanapdevase tehnika vdimalusi, suhteliselt vdikese tdoendosusega.
4.8.0ht inimese tervisele, Onnetuste esinemise voimalus
Avariiolukordade tekkimise tdendosus on véike. Ehitiste piistitamise perioodil vdib seadmetel
tekkida tehniline rike, mille kdigus voib 6li voi kiitus sattuda pinnasesse. Rikete valtimiseks
tuleb kasutada kaasaegseid ja to0korras seadmeid. Tavapérase ehitustegevusega ei kaasne
olulisel miiral soojuse, kiirguse ega lohna teket. Ehituse kdigus voib eeldada tavapirasest
suuremaid lammutus- ja chitusjddtmete koguseid. Jaatmete kaitlemine toimub vastavalt valla
jaatmehoolduseeskirjale. Kavandatav tegevus ei sea ohtu inimeste tervise ja heaolu.
Kavandatava tegevusega kaasnev tdendosus Onnetuste esinemiseks ei erine tavapirasest.
4.9.Moju suurus ja ruumiline ulatus, eeldatavalt mojutatav elanikkond
Kibuspuu maaiiksuse planeeringuga kavandatud tegevus jaab planeeringuala piiridesse.
Suurim ja laialdasem on ruumiline moju (maastikuilme). Arvestada tuleb tegevustega, mida on
lahipiirkonnas kehtestatud planeeringutega kavandatud ja Orjaku linnuvaatlustorni vaatega.
Olulise negatiivse mdju véltimise planeeringuala imbruse sotsiaalsele keskkonnale tagab
planeeringu nduetekohane avalik menetlemine ning kogukonna kaasamine.
4.10. Kavandatava tegevuse keskkonnamdju vdimalikkus, kestus, sagedus ja pddrduvus,
sealhulgas kumulatiivne ja piiriiilene mdju
Planeeritud tegevusega kaasnevad mdjud jagunevad kaheks: ehitamisaegsed ja ehitusjargsed
mojud. Ehitusaegsed mdjud on lithiajalised ja Idpevad enamasti hoone voi rajatise valmimisega.
Planeeringualale ei rajata keskkonnaohtlikke ja keskkonda reostavaid objekte, millest tulenev
keskkonnamoju voiks kanduda iile maatiksuse piiride ja keskkonnaelementide mojutamist,
millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamine, sh vee, pinnase, dhu saastumine, oluline
jaatmeteke voi miirataseme suurenemine. Olulisi muudatusi vorreldes kehtiva iildplaneeringuga
tehnoloogias, loodusvarade kasutamises, jadtme- ja energiamahukuses ei kavandata.
Planeeringu elluviimiseks, hoonete ja rajatiste ehitamiseks, kasutusele votmiseks on vajalikud
ehitusseadustiku kohased ehitus- ja kasutusload. Nouetekohaselt projekteeritud elamute ning
rajatistega piiritilest ja kumuleeruvat keskkonnamdju kavandatava tegevusega ei kaasne.

5. Detailplaneeringu elluviimisega eeldatavalt méjutatava ala viirtus ja tundlikkus,
sealhulgas looduslikud isedrasused, kultuuripirand ja intensiivne maakasutus, moju
kaitstavatele loodusobjektidele, kaitse-eesmirkidele ja eeldatav méju Natura 2000
vorgustiku alal

Hiiu maakonnaplaneeringu keskkonnamdju hindamise aruande p 2.5: Natura alad ja -liigid on

siseriiklikult kaitstud looduskaitseseaduse alusel kaitsealade, hoiualade ja kaitstavate liikide

piisielupaikade kaudu. Kdina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eesmark on kaitsta Kassari
saare ja Kéina lahe &drseid poollooduslikke kooslusi ning Kéiina lahte, olulisi lindude
randepeatus- ning pesitsuspaiku, elupaigatiitipe, liike ja nende elupaiku. Maastikukaitseala on
suhteliselt hésti uuritud tdnu jarjepidevatele loodusvaatlustele ja riiklikule seirele. Seire andmed
annavad infot kaitse korraldamisele Kaitse-eesmirkide elluviimisel ja kaitse korraldamise
aluseks on koostatud Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala kasutuskorralduskava aastateks

2015-2024. Nimetatud kavas on maérgitud, et inimtegevus kaitsealal on aktiivne. Haritavast

maast, mis on peaaegu sama suur kui 1900. a, on tdnapdeval kasutuses tile 90%.

Kaéina sihtkaitsevoondis on kaitse-eesmérk rannaniitude, kadastike, loopealsete ja kaitsealuste

likkide elupaikade sdilitamine ning taastamine, endistel puisniitudel ja puiskarjamaadel

kasvavate metsakoosluste kaitse ja kujundamine ning vanade loodusmetsade ja madalaveeliste
rannikuelupaikade kaitse. Kassari piiranguvoondis on kaitse-eesmérk poollooduslike koosluste
ja maastikuilme séilitamine.



http://www.maavalitsus.ee/documents/2845826/19017765/Lisa+5.+MP+KSH+aruanne.pdf/e4da7f50-b25e-4dfc-bf3a-d13e5a097874

Kavandatud tegevusega eeldatavalt mojutatavaid keskkonnaclemente ja -meetmed on
kirjeldatud eelhinnangu punkt 4 alapunktides.

5.1.Poollooduslikud kooslused, kaitstavad liigid

Planeeringualal on inventeeritud ndukogu direktiivi 92/43/EMU 1 lisas nimetatud
elupaigatiilipidest rannaniidud (1630*) ja kadastikud (5130). Poollooduslike koosluste
levikualal on Keskkonnaregistri andmetel tdendosus II kaitsekategooria taimeliigi madal
kadakkaer ja Il kaitsekategooria taimeliigi veripunane koldrohi ja kaljukress esinemiseks.
Kaitsealal ei ole iihegi loomaliigi kaitset kaitse-eesmérgiks seatud. (Poollooduslike koosluste
paiknemine joonisel 6).

Kaitse-eeskirja kohaselt on Kéina sihtkaitsevoondis ja Kassari piiranguvoondis poollooduslike
koosluste esinemisalal nende ilme ja liigikoosseisu tagamiseks vajalik heina ja roo niitmine,
loomade karjatamine, puu- ja pddsarinde kujundamine ning harvendamine ja lisaks vaadete
avamiseks puu- ja podsarinde kujundamine ja harvendamine. Looduskaitseseaduse kohaselt on
keelatud Il kaitsekategooria taimede kahjustamine, sealhulgas korjamine ja hévitamine ja III
kaitsekategooria taimede hdvitamine ja loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi sdilimist
selles elupaigas. Elupaikadele tuleb tagada praegusele sarnane veereziim. Kibuspuu
maaiiksusel on Maa-ameti mullakaardi andmetel Kéina lahe déres sihtkaitsevoondis Kéina lahe
veest ja pinnaveest mdjutatud sooldunud veealune ja gleimuld, piiranguvodndis on valitsev
ohukese huumusehorisondiga koreserikas rdhkmuld. Planeeringuga ei kavandata
sihtkaitsevoondisse krunti ja piiranguvoondis ei kavandata poollooduslike koosluste ja
kaitsealuste taimede esinemisalale hoonestusala. Maaomanikul tuleb jirgida kaitseala valitseja
soovitusi poollooduslike koosluste hooldamiseks ja liikide sdilitamiseks

Joonis 6
Ranna ehituskeeluvéondi ulatus ja poollooduslike koosluste paiknemine Kibuspuu maatiksusel
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5.2.Kéina laht

Kibuspuu maaiiksuse piiril olev Kéina laht on téhtis veelindude pesitsus- ja rindepeatuspaik.
Kibuspuu maaiiksuse vahetus naabruses on ala kaitse-cesmirke tutvustav kiilastusrohke
linnuvaatlustorn, aktiivset kasutust leiab ka Orjaku Opperada. Kéina laht on oluline kalade
kudeala. Kavandatud tegevusega ei halvendata olemasolevat olukorda, planeerimisel
arvestatakse maastikuilmet, veekaitset, ligipddasude tagamist kallasrajale, lindude héirimise
viltimist, ehituskeeluvoondit.

5.3.Kavandatava tegevuse mdju ranna ja kalda kaitse eesmérkide

Ranna kaitse eesmérk on rannal asuvate looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest ldhtuva
kahjuliku mdju piiramine, ranna eripéra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikkumise
ja juurdepdisu tagamine. Planeeringu ldhtetlilesandes on, et tuleb tagada Mudasilla tee avalik
kasutus ja ligipdds Mudasilla maatiksusele ja kallasrajale. Kavandatud hoonestusalade asukohti
ei ole veel selles planeerimise etapis teada, asukohad tdpsustuvad. Kindlasti jadb mere ja
hoonestusalade vahele 200 meetrit, mis on esialgselt maédratud ehituskeeluvoond
iildplaneeringus. Kindlasti ei kavandata hoonestusala ega rajatisi poollooduslike koosluste ja
kaitstavate taimede esinemisalale. Planeeringus arvestatakse ranna eripdra ja ei muudeta
juurdepéddsu ja litkumise voimalusi kallasrajal.

5.4 Kultuuriméilestised

Maaiiksusel ega maaiiksuse vahetus naabruses ei asu kultuurimilestisi (Maa-ameti
kaardirakendus).

Lihtuvalt eelnevast voib eeldada, et Kibuspuu maaiiksuse detailplaneeringu
realiseerimine on piirkonnas tavapirane tegevus ning vajalike meetmete rakendamisel ei
kahjusta kavandatav tegevus Natura ala kaitse-eesmérke, seega pole tdismahulist ehk
asjakohast hindamist vaja libi viia.

6. Kokkuvote

Kibuspuu maaiiksuse detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi ja
uute hoonete ehitamisega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju. Kui detailplaneering
koostatakse arvestades keskkonna- ja oOigusaktide nodudeid, ehitustegevust ei planeerita
inventeeritud elupaigatiilipidesse ja kaitsealuste taimede kasvualale, tagatakse veereZiimi
sdilimine kaitstavate elupaigatiitipide aladel, hooned kavandatakse vastavalt iildplaneeringule
ja viljakujunenud ehitustraditsioonidele, arvestatakse maastikuilme séilitamise nduet ning
pOoratakse  piisavalt  tdhelepanu  avalikustamisele ja  kogukonna  kaasamisele
planeerimisprotsessi. Oluline on inimeste teadlikkus voimalikust negatiivsest keskkonnamdjust
ja selle vdhendamise voimalustest. Kodude rajamine, inimese ja looduse kooslus, on
kujundanud ja kujundab avatud maastikuilme jétkuva sédilimise koduiimbruse hooldamise abil.
Eelhinnang véimaldab jareldada, et ei ole vajadust algatada Hiiumaa vallas Orjaku kiilas
asuva Kibuspuu maaiiksuse detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
menetlust.

Koostas 3.05.2018
Anita Ainelo
Kaiina osavalla maaspetsialist
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Lisa 2
Hiiumaa Vallavolikogu
21.6.2018 otsusele nr 72
LAHTESEISUKOHAD Kibuspuu maaiiksuse
detailplaneeringu koostamisele

1. Detailplaneeringu koostamise vajadus, eesmirgid ja planeeringuala iildandmed
Huvitatud isik esitas taotluse algatada detailplaneeringu (edaspidi planeeringu) koostamine Hiiumaa
vallas Orjaku kiilas asuval Kibuspuu maaiiksusel (katastritunnus 36802:003:1050, suurus 4,20 ha,
sihtotstarve maatulundusmaa 100%, kinnistu registriosa nr 392633).

Planeeringuala Kibuspuu maaiiksus (katastritunnus 36802:003:1050)
Joonis 1 Planeeringuala paiknemine

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on arvestades olemasolevaid tingimusi, piiranguid ja
voimalusi jagada Kibuspuu maaiiksus kuni neljaks maaiiksuseks, neist iiks maatulundusmaa ja kuni
kolm elamumaa krunti, igale krundile méirata ehitusodigus iihele elamule ja kahele abihoonele (seal
hulgas on 1iiks olemasolev elamu ja kdorvalhoone), teede ning liikluskorralduse pohimotete
planeerimine, tehnovorkude ja —rajatiste paigutuse méddramine, servituutide ja kitsenduste vajaduse



madramine, keskkonnatingimusi tagavate nouete seadmine, ehituskeeluvoondi vihendamine.

Kéina valla osa, Kassari saare, iildplaneeringu kohaselt jdédb Kibuspuu maaiiksus detailplaneeringu
kohustusega keskuse maa-alale, kus maakasutuse juhtotstarve on elamumaa, suvilate maa, drimaa ja
kaitsealune maa. Uldplaneeringu kohaselt on pdhja pool riigimaanteed (12123) Kibuspuu kinnistul
ranna ulatus 200 m rannajoonest ja Kibuspuu kinnistu edelaosas mérgib ranna ulatust riigimaantee.
Ehituskeeluvoond kattub ranna ulatusega. 1.04.2007 looduskaitse-seaduse (edaspidi LKS) § 35 Ioike
4 kohaselt paikneb Kibuspuu maaiiksusel osa tildplaneceringuga maératud soovituslikust ehituspiirkon-
nast niiiid ranna ehituskeeluvoondis (1 m kdrgusjoon + 200 m). Seetottu tuleb detailplaneeringut me-
netleda kui iildplaneeringut muutvana ja taotledes keskkonnaametilt ehituskeeluvéondi vidhendamist.
Planeeringuala asub Kéina lahe—Kassari maastikukaitsealal, mis holmab ka Natura 2000 linnuala ja
Natura 2000 loodusala.

Voimalike uuringute vajadus

Kavandatav tegevus voOib eeldatavalt mojutada Natura 2000 vorgustiku ala ja kaitseala.
Keskkonnaamet andis keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) vajalikkuse kohta
seisukoha Keskkonnaameti piddevusse jddvas osas 28.05.2018 kirjaga nr 6-5/18/6874-2.
Keskkonnaamet on arvamusel, et eeldatavalt KSH algatamine ei ole vajalik, kui planeeringu
koostamisel arvestatakse KSH eelhinnangus tooduga, planeeringu ldhtesisukohtade ja
Keskkonnaameti 19.02.2018 kirjas nr 6-5/18/1859-2 margitud seisukohtadega.

Norgalt kaitstud pohjaveega alale kavandamisel on vajalik eelnev ehitus- ja hiidrogeoloogiline uuring.
Algatamisel teadaoleva info pdhjal tdiendavate uuringute ldbiviimise vajadus puudub. Kui detailpla-
neeringu edasise menetluse kdigus selgub, et planeeringulahenduse viljatootamiseks on vajalik teha
tdiendavaid uuringuid, analiilise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

2. Planeeringu iilesanded

Planeeringu tlilesanded tulenevad planeeringu eesmaérgist.

2.1 Planeeringuala kruntideks jaotamine. Ehitusdigusega kruntide moodustamisel on tingimuseks
kruntidele juurdepddsu tagamine.

2.2 Kruntidel hoonestusala ja ehitusdiguse médaramine. Hoonete arv krundil kuni 3 (iiksikelamu kuni
150m? ja kaks abihoonet 2X60m?).

2.3 Detailplaneeringu hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja —
rajatiste ning kruntidelt avalikule teele juurdepéisuteede voimaliku asukoha méaramine.

2.4 Ehitiste ehituslike, arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste maaramine.

2.4.1 Planeeringulahendus peab looma eeltingimused energiatdhusate ja kaasaegsete maastikku
sobivate hoonete projekteerimiseks. Projekteerida traditsioonilise vormiga hoone ning kasutada hoone
vilisviimistluses looduslikke materjale. Hoonete paigutusel arvestada Orjaku linnuvaatlustornist
vaadete sdilitamisega.

2.4.2 Elamu korruselisus on kuni 2, abihoonel 1, suurim lubatud kdrgus maapinnast elamul kuni 7,5
m, abihoonel kuni 6 m.

2.5 Liikluskorralduse pohimdtete mairamine.

2.6 Ranna ehituskeeluvoondi vidhendamine.

2.7 Haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete middramine.

2.8 Kujade miédramine.

2.9 Kuritegevuse riski vihendavate tingimuste mééramine.

2.10 Keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine.

2.11 Servituutide seadmise vajaduse ja olemasoleva vdi kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks
madramine. Tagada ligipdds Mudasilla maaiiksusele ja Mudasilla tee avalik kasutamine. Vdimaliku
juurdepédsuteele 14bi naabermaaiiksuse juurdepéddsuservituudi miadramine. Rannajoonega paralleelne
jalgrada jétta avalikuks jalgratta- voi jalgteeks (pinnasteena loodus- vi matkarajana).

2.12 Vajadusel nendele ehitistele tingimuste seadmine, mille ehitamiseks ei ole detailplaneeringu
koostamine ndutav.



2. Koostoo, kaasamine, kooskolastused

Detailplaneering koostakse koostoos Keskkonnaametiga, Padsteametiga, Maanteeametiga. Maa-amet
on piirinaabriks Kédina lahe ddres (Maareformiseaduse § 31 Idikes 2 nimetatud maal ettepanekute

tegemine planeeringulahenduse osas riigi kui maaomaniku huvidest 1dhtuvalt).

Planeeringuala asub riigitee kaitsevoondis. Maanteecamet on viljastanud oma seisukohad 5.03.2018
kirjaga nr 15-2/18/7271-2. Planeeringu koostamisse kaasatakse planeeringualal olevate voi sellega
piirnevate voi uute kavandatavate tehnovarustuse trasside valdajad ning planeeringuala ja sellega
piirnevate maade omanikud voi valdajad. Valdkonna eest vastutaval ministril on digus méérata
tdiendavalt isikuid ja asutusi, kellega tuleb teha koostodd voi keda tuleb kaasata. Lahteseisukohtade ja
eskiislahenduse tutvustamiseks korraldatakse avalik viljapanek ja vdhemalt iiks avalik arutelu.

Naabrid:

Mudasilla maatiksus (katastritunnus 36802:003:0271) tildkasutatav maa, omanik Hiiumaa vald;

Karjamaa maaiiksus (katastritunnus 36801:001:0678);

Kursi maatiksus (katastritunnus 36801:001:0679);

Otsa maaiiksus (katastritunnus 36802:003:1060);
Vaemla-Kassari-Luguse tee (katastritunnus 36802:003:2400).

3. Planeeringu koostamise menetluse korraldajaks on Kéina Osavalla Valitsus.

4. Planeeringu koostamise ja menetlemise eeldatav ajakava:

Tegevus

Aeg

Detailplaneeringu algatamine (iildplaneeringut muutev)

juuni 2018

Detailplaneeringu ldhteseisukohtade kohta ettepanekute
kiisimine koost0o tegijatelt ja kaasatavatelt, planeeringu
eskiisi vormistamine

juuli 2018 — oktoober 2018

DP lédhteseisukohtade ja eskiisi avalikustamine (avalik
véiljapanek 30 pideva ja avalik arutelu), tulemuste alusel
muudatuste tegemine

oktoober 2018

DP kooskolastamine ja arvamuste avaldamine, vajadusel DP
korrigeerimine

november 2018

DP vastu votmine Hitumaa Vallavolikogus

detsember 2018

Keskkonnaametilt ehituskeeluvoondi vahendamise kohta
nousoleku kiisimine

jaanuar 2019

DP avaliku viljapaneku korraldamine (30 péeva), avaliku
véljapaneku kadigus ettepanekute ja arvamuste kogumine, Kir-
jalikele arvamustele vastamine. Kavandatavast keskkonnast
ja hoonestusest annab ettekujutuse planeeringulahenduse
ruumiline illustratsioon. Avaliku arutelu korraldamine.

veebruar— mérts 2019

DP avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste alusel
muudatuste sisseviimine DP-s

marts 2019

DP esitamine heakskiitmiseks

aprill 2019

DP kehtestamine kui ei ole tekkinud huvide konflikte voi
vastuvditeid planeeringulahendusele

juuli 2019

DP- detailplaneering

5. Planeeringu elluviimine

Ehitustegevuse elluviimise eelduseks on detailplaneeringu kehtestamine.




HITUMAA VALD
KAINA OSAVALLA VALITSUS

Ametid, puudutatud isikud
ja asutused 18.07.2018 nr 8-2/238

Detailplaneeringu koostamise
algatamise teade

Hiiumaa Vallavolikogu algatas 21. juuni 2018 otsusega nr 72 Hiiumaa vallas Orjaku kiilas asuva
Kibuspuu maaiiksuse (katastritunnus 36802:003:1050, suurus 4,20 ha, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%, Kinnistu registriosa nr 392633) detailplaneeringu koostamise ja jattis
algatamata keskkonnamdju strateegilise hindamise. Eelhinnangu kohaselt ei kaasne
detailplaneeringu elluviimisel olulist negatiivset keskkonnamdju ja ebasoodsat m&ju Natura ala
kaitse-eesmarkidele. Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on jagada Kibuspuu maaiiksus
kuni neljaks maaliksuseks, neist ks maatulundusmaa ja kuni kolm elamumaa krunti, igale
krundile maarata ehitusdigus thele elamule ja kahele abihoonele (seal hulgas on iks olemasolev
elamu ja kdrvalhoone), liikluskorralduse pdhimdtete, teede, tehnovdrkude ja —rajatiste paigutuse,
servituutide ja kitsenduste vajaduse maaramine, keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine.
Vajalik on eelnev ehitus- ja hudrogeoloogiline uuring. Detailplaneering vo6ib sisaldada
kehtestatud tldplaneeringu muutmise ettepanekut, taotledes ehituskeeluvédndi vahendamist.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmise otsusega saab tutvuda Kéaina Osavalla Valitsuses Hiiu mnt 28, Kéina alevik, Hiiumaa
vald vdi Hiiumaa valla veebilehel http://vald.hiiumaa.ee/detailplaneeringud.

(allkirjastatud digitaalselt)
Omar Jopiselg
osavalla vanem

Anita Ainelo 462 2882

Hiiu mnt 28 Registrikood 77000559
92101 Kaina tel: 462 2888 Konto EE052200001120112550
Hiiumaa vald E-post: kaina@hiiumaa.ee Hiiumaa Vallavalitsus
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Hiiumaa Vallavalitsus Kéina Osavalla Teic 09.08.2018 r 8-2/238-1

Valitsus - Meie 06.09.2018  nr 14-11/6326-2
valitsus@hiiumaa.ee

Kibuspuu Kinnistu (Orjaku k)
detailplaneering

Hiiumaa Valla Kédina Osavalla Valitsus esitas 09.08.2018 Rahandusministeeriumile taotluse
Orjaku kiilas asuva Kibuspuu kinnistu detailplaneeringu tdiendavate kooskolastuste
médramiseks. Selles kirjas teavitas osavalla valitsus ka Kibuspuu kinnistu detailplaneeringu
algatamisest ja andis teada, et detailplaneeringu algatamise otsus, ldhteseisukohad ja
keskkonnamoju eelhinnang on kéttesaadavad Hitlumaa Vallavalitsuse dokumendiregistris.

Detailplaneering on algatatud Hiiumaa Vallavolikogu 21. juuni 2018 otsusega nr 72.
Nimetatud otsusega jittis Hiiumaa Vallavolikogu algatamata keskkonnamoju strateegilise
hindamise kuna eelhinnangu kohaselt detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist
negatiivset keskkonnamoju. Samal seisukohal on Keskkonnaamet 28.05.2018 kirjas nr 6-
5/18/6874-2.

Detailplaneeringu koostamist korraldab Hiiumaa Valla Kdina Osavalla Valitsus.

Planeeringuala Kibuspuu kinnistu (katastritunnus 36802:003:1050) suurus on 4,20 ha. Ala on
hoonestatud. Juurdepéés planeeringualale on modda Vaemla-Kassari-Luguse teed (riigitee nr
12123). Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on jagada kinnistu tiheks maatulundusmaa
ja kuni kolmeks elamumaa krundiks. Igale elamumaa krundile méératakse ehitusdigus iihele
elamule ja kahele abihoonele (sh olemasolev elamu ja abihoone). Ligikaudu pool kinnistust
on kiesoleval ajal heinamaana kasutusel olev virtuslik pdllumaa keskmise boniteediga 39'.

Hiiumaa maakonnaplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala Kassari I klassi vadrtuslikul
maastikul. Nimetatud véairtusliku maastiku kasutustingimustes on nimetatud sobivateks
ehituskohtadeks eelkdige endisi taluasemeid ja kultuurmaid. Planeeringualale jdéb ilus
vaatekoht Kéina lahele ja rannale. Maakonnaplaneeringu kohaselt tuleb viltida domineerivate
tehniliste rajatiste plistitamist vaatekohtade 1dhedusse, eelkdige vaatekoha ja mere vahele.
Lisaks tuleb detailplaneeringu koostamisel arvestada ka vaatega naaberkinnistul asuvast
Orjaku  linnuvaatlustornist.  Planeeringuala asub  rohelise vorgustiku tuumalal.
Maakonnaplaneeringus on toodud, et detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada rohelise
vorgustiku arengu pohimotete ja kasutustingimustega.

Planeeringuala jddb kogu ulatuses Kéina lahe - Kassari maastikukaitsealale, paiknedes
osaliselt Kassari piiranguvoondis ja osaliselt Kéina sihtkaitsevoondis. Kéina lahe - Kassari
maastikukaitseala kaitse-eesmérk on kaitsta Kassari saare ja Kéina lahe dirseid ning Kéina

1 Vaartusliku pdllumajandusmaa keskmise boniteedi lavend Hiiumaal on 28 hindepunkti.

Suur-Ameerika 1 /10122 Tallinn/ 611 3558 / info@rahandusministeerium.ee / www.rahandusministeerium.ee
registrikood 70000272



lahe olulisi lindude randepeatus- ning pesitsuspaiku, poollooduslikke kooslusi, elupaigatiiiipe,
liikke ja nende elupaiku. Ala jadb samuti Natura 2000 alade vorgustikku kuuluvale Vdinamere
linnu- ja loodusalale. Planeeringualal on Keskkonnaregistri andmetel Il kategooria kaitsealuse
liigi madala kadakkaera ning III kategooria kaitsealuste liikide veripunane koldrohi ja
kaljukress esinemise tdendosus. Planeeringualal esinevad direktiivi 92/43/EMU 1 lisas
nimetatud elupaigatiiiibid rannaniidud (1630%*) ja kadastikud (5130).

Kéina Vallavolikogu 27.03.2003 otsusega nr 32 kehtestatud Kéina valla osa Kassari saare
iildplaneeringu kohaselt on planeeringualal maakasutuse juhtotstarbeks elamumaa, suvilate
maa, drimaa ja kaitsealune maa. Nii planeeringuala olemasolev kui ka kavandatav hoonestus
jaavad ranna ehituskeeluvoondisse. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek vdhendada ranna
ehituskeeluvodndi ulatust.?

Vastavalt lahteseisukohtadele tehakse Kibuspuu kinnistu detailplaneeringu koostamisel
koostood Péddsteameti Lddne Paastekeskuse, Keskkonnaameti Lédne regiooni ja
Maanteeameti Ladne regiooniga, samuti kaasatakse planeeritaval maa-alal olemas olevate ja
kavandatavate tehnovorkude haldajad ning planeeringuala naabruses asuvate kinnisasjade
omanikud ja isikud keda planeeritava tegevuse elluviimine voib mojutada.

Vottes aluseks planeerimisseaduse § 142 ldoike 4 ning arvestades Vabariigi Valitsuse
17.12.2015 maidruses nr 133 ,Planeeringute koostamisel koost6o tegemise kord ja
planeeringute  kooskolastamise alused sitestatut, méddran tdiendavalt asutuseks
Maaeluministeeriumi (suure osa planeeringualast moodustab véartuslik pdllumaa), kellega
tuleb teha koostdod ja Kibuspuu kinnistu detailplaneering ka kooskolastada.

Ei pea vajalikuks médrata tdiendavalt asutusi ja isikuid, keda detailplaneeringu koostamisel
tuleb kaasata, lisaks ldhteseisukohtades nimetatuile. Palun kaasata Maa-amet
detailplaneeringu koostamise voimalikult varases etapis.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Janek Maggi
riigihalduse minister

2.01.04.2007 joustunud looduskaitseseaduse § 35 1dike 4 kohaselt koosneb korduva iileujutusega veekogude
ranna ehituskeeluvoond iileujutatavast alast ja LKS § 38 1oikes 1 méératud ehituskeeluvoondist, mis
meresaartel on 200 m. LKS § 35 15ige 31 sétestab, et korduva iileujutusega ala piir mererannal méiratakse
iildplaneeringuga. Kéina valla osa, Kassari saare iildplaneeringuga ei ole iileujutusega ala piiri madratud, seega
loetakse korduva iileujutusega ala piiriks 1 m kdrgune samakorgusjoon.



Urve Pill 715 5809
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EESTI VABARIIK

Omar Jopiselg Teie: 10.09.2018 nr 8-2/238-3

Hiiumaa valla Kéina osavalla valitsus .
Meie: 26.09.2018 nr 4.1-5/4503-1

Maaeluministeeriumi arvamus Hiiumaa vallas Orjaku kiilas asuva Kibuspuu
maaiiksuse detailplaneeringu kohta

Austatud hérra Jopiselg

Po6rdusite Maaeluministeeriumi poole eesmérgiga teha koost6dd Hiiumaa vallas Orjaku kiilas
asuva Kibuspuu maaiiksuse detailplaneeringu koostamisel. Kibuspuu maaiiksuse
(katastritunnus 36802:003:1050) detailplaneering algatati Hiiumaa Vallavolikogu 21. juuni
2018. a otsusega nr 72. Maaiiksus pindalaga 4,2 ha on tervikuna maatulundusmaa
sihtotstarbega, mille kolvikulises koosseisus on 2,4 ha haritavat maad, 1,6 ha muud maad ning
0,2 ha duemaad.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on jagada Kibuspuu maatiksus kuni neljaks
maaiiksuseks, millest iiks on maatulundusmaa ja kuni kolm elamumaa krunti (sh iiks krunt
olemasoleva hoonestusega). Maaiiksuse jagamisega kaasneks ka teede ja tehnovorkude
rajamine. Detailplaneeringuala olemasolev ja kavandatav hoonestus jddvad ranna
ehituskeeluvoondisse ning detailplaneeringuga tehakse ettepanek vdhendada ranna
chituskeeluvoondi ulatust.

Planeeringuala on Kdéina lahe-Kassari maastikukaitsealal 3,4 ha ulatuses Kassari
piiranguvoondis ning 0,8 ha ulatuses Kéina sihtkaitsevoondis, kuuludes ka Natura 2000 alade
vorgustikku Vdinamere linnu- ja loodusalana. Vabariigi Valitsuse 17. mai 2007. a méérusega nr
148 kehtestatud Kiina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskirja kohaselt on Kéiina
sihtkaitsevoondis keelatud uute ehitiste plistitamine, vélja arvatud kaitseala valitseja ndusolekul
tee ja tehnovorgu rajatiste rajamine vOi tootmistarbeta ehitiste piistitamine kaitseala tarbeks.
Kassari piiranguvoondis on lubatud ehituste piistitamine duemaal ning tootmistarbeta rajatiste
rajamine kaitseala voi kinnistu tarbeks.

Kaéina Vallavolikogu 27. mértsi 2003. a otsusega nr 32 kehtestatud Kéina valla osa Kassari saare
iildplaneeringu kohaselt on Kibuspuu planeeringualal maakasutuse juhtotstarbeks elamumaa,
suvilate maa drimaa ja kaitsealune maa, s.t et sdilitatavat pollumajandusmaad viisteist aastat
tagasi kehtestatud iildplaneeringuga Kibuspuu maaiiksuse osas méératud ei ole.

Hiiumaa maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt asub Kibuspuu planeeringuala rohelise
vorgustiku tuumalal ning osaliselt véartuslikul pdllumajandusmaal.

Laitn 39 //Laitn 41 /15056 Tallinn / 625 6101/ info@agri.ee / www.agri.ee
Registrikood 70000734



Maaeluministeeriumis vélja tootatud véirtusliku pollumajandusmaa kaitset késitlev seaduse
eelndu on kiesoleval ajal menetlemisel Vabariigi Valitsuses. Nimetatud eelndu kohaselt on
riikliku tidhtsusega viadrtuslik pollumajandusmaa kahe hektari suurune v6i suurem massiiv,
mille mullastiku kaalutud keskmine boniteet on vordne riigi pdllumajandusmaa kaalutud
keskmise boniteediga voi sellest suurem. Selles maakonnas, mille pdllumajandusmaa kaalutud
keskmine boniteet on riigi keskmisest boniteedist madalam, on riikliku tdhtsusega véértuslik
pollumajandusmaa massiiv, mille kaalutud keskmine boniteet on vordne maakonna kaalutud
keskmise boniteediga voi sellest suurem. Nimetatud seaduse eelndu kohaselt on védrtuslikule
pollumajandusmaale ehitamine ja katastriiiksuse sihtotstarbe muutmine piiratud.

Esialgsete analiiliside kohaselt on riigi pdllumajandusmaa kaalutud keskmine boniteet 41
hindepunkti ning Hiiumaa pdllumajandusmaa kaalutud keskmine boniteet 29 hindepunkti.
Kibuspuu maaiiksusel olev pdllumajandusmaa asub pdllumajandusmaa massiivil, mille
mullastiku kaalutud keskmine boniteet on 39 hindepunkti. See tihendab, et antud juhul on
tegemist korge viljelusviirtusega pollumajandusmaaga.

Detailplaneeringuala on seotud ka Pollumajanduse Registrite ja Informatsiooni Ameti (PRIA)
pollumassiivide registrisse kantud pdllumassiividega nr 42951718705 ja 42851797652, mille
kohta on kiisitud ja makstud iga-aastaselt iihtset pindalatoetust. See tdhendab, et planeeringuala
holmab jarjepidevas kasutuses olevat pollumajandusmaad.

Kibuspuu maaiiksus ldbib viirtusliku pollumajandusmaa massiivi selliselt, et detailplaneeringu
realiseerumise korral tiikelduks vairtusliku pdllumajandusmaa massiiv selliselt, et tiikeldumise
tulemusena moodustuksid massiivid, mille suurus voib jidida alla kahe hektari. Seega Kibuspuu
maaiiksuse holmamine tdiendava ehitustegevusega vidhendaks vidrtuslikuks tunnistatava
pollumajandusmaa massiivi veelgi ulatuslikumalt kui Kibuspuu maaiiksusele kavandatud
ehitustegevus.

Mullastiku sdilitamise tdhusaim ja sisuliselt ainus vOimalus on hoiduda viirtusliku
mullastikuga pollumajandusmaale ehitamisest. Igasugune pollumajandusmaa, sdltumata
sellest, kas see on keskmisest korgema viljelusviirtusega voi mitte, mullastik on taastumatu
loodusressurss ning toidujulgeoleku tagaja. Muldade katmine ehitiste ja asfaldiga on mullastiku
jaoks poordumatute tagajargedega.

Viirtusliku pdllumajandusmaa kaitsemeetmete rakendamisega ei soovi me pidurdada
maaeluks vajalikke arenguid, kuid oleme seisukohal, et asjakohaste otsustuste tegemisel tuleks
kaaluda koiki asjaolusid ja arvestada koiki vdimalikke alternatiive, et minimeerida
pollumajandusmaa edasine holmamine ehitistega.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
[llar Lemetti
Kantsler

Sama: Hiiumaa Vallavalitsus, Rahandusministeerium
Teadmiseks: Pollumajandusamet

Helve Hunt
625 6511 helve.hunt@agri.ee
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TAOTLUSE ESITAJA

Nimi / &rinimi Isiku- vdi registrikood
DAGOpen OU 10058058
Kontaktaadress Tanav / maja / korter Sihtnumber Maakond

Kérdla, Sadama tn, 15 92412 Hiiu maakond

Telefon e-post

522 9032 dagopen@dagopen.ee;teet@dagopen.ee
Kontaktisik Nimi

Teet Elstein

Telefon e-post

463 2019 teet@dagopen.ee

VORGUUHENDUSE ASUKOHT

Voérguiihenduse kasutamise asukoht / aadress
Kibuspuu Orjaku kiila Hiiumaa vald Hiiu maakond

Tarbimiskoht Katastriliksuse number
36802:003:1050

Minimaalne 1-faasiline lihisvool Maksimaalne 3-faasiline lihisvool
Piirkonna alajaam Toitefiider Jaotusalajaam Jaotusfiider
KAINA 35/10 KASSARI:KNA Kai:(Hiiu)

TOOTEVALIK

Tehnilised tingimused detailplaneeringuks

OLEMASOLEVA VORGUUHENDUSE JA MOOTESUSTEEMI ANDMED

Faaside arv Amprite arv

SOOVITUD VORGUUHENDUSE JA MOOTESUSTEEMI ANDMED
Faaside arv Amprite arv
3 25 A

ELEKTRILEVI TEGEVUSED

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu s6limimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab
Elektrilevi OU elektrivdrgu.
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TEHNILISED TINGIMUSED 316989

KLIENDI TEGEVUSED

1. Kai alajaama, fiidri F1 dhuliinilt n&ha ette toide uutele objektidele 0,4 kV maakaabelliiniga. Objektide
elektrivarustuseks planeerida kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid. Liitumiskilbid planeerida tarbijate
kruntide piiridele teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

2. Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

3. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutuséigus tagada servituudialana, alajaamadele eraldi katastriiiksusi
mitte moodustada.

4. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

5. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike taiendavate andmete saamiseks poodrduda Elektrilevi OU Saarte
piirkonna v8rguplaneerija poole ( tel.5086289, Mati.Kytt@elektrilevi.ee).

6. Detailplaneering kooskdlastada Elektrilevi OU-ga. Projektide kooskdlastamist on vdimalik teostada

|abi iseteeninduse portaali ja infot on vBimalik saada Elektrilevi kodulehel: https://www.elektrilevi.ee/et/
projektide-kooskolastamine

7. Elektrivdrgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneerimise
projektiga méarata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad.
Planeeringu kéigus olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

8. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks poorduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
sBImimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

TEHNILISE TINGIMUSTE KOOSTAJA
Nimi Kuupaev
Mati Katt 28.09.2018
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Hiiumaa Vallavalitsus Teie 25.09.2018 nr 8-2./261-1
anne.sarapuu@hiiumaa.ee

Keskviljak 5a Meie 10.10.2018 nr 15-2/18/45498-2
Hiiumaa vald, 92413, Kérdla, Hiiu

maakond

Seisukohtade viljastamine Hiiumaa Orjaku kiila
Otsa Kkinnistu detailplaneeringu koostamiseks

Olete kiisinud Maanteeametilt seisukohti Hiiumaal Orjaku kiilas Otsa kinnistu (katastritunnus
36802:003:1060) detailplaneeringu (edaspidi planeering) koostamiseks riigitee nr 12123 Vaemla
— Kassari — Luguse km 9,87-9,92 kaitsevoondis. Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on
moodustada kinnistust kaks elamukrunti, méérata kruntide hoonestusalad ja ehitusdigus koigi
vajalike tingimuste, piirangute ja servituutide midramisega lksikelamute ja abihoonete
ehitamiseks.

Vottes aluseks ehitusseadustiku (edaspidi EhS) ja planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) esitame
alljargnevalt Maanteeameti seisukohad planeeringu koostamiseks.

1. Planeeritav ala paikneb riigitee kaitsevoondis. Planeeringu joonistele kanda ja seletuskirjas
tuua vélja EhS § 71 kohane teekaitsevoond.

2. Kanda joonistele planeeritud objektide kaugused riigitee katte servast, sh hoonestusala,
parkla jms.

3. Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 1g 2 ja § 72 1g 1, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest vOib korvale kalduda Maanteeameti nousolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.
Elamud tuleb kavandada vihemalt olemasoleva elamuga samale kaugusele (ca 25 m)
riigitee ddrmise soiduraja katte servast.

4. Planeeringus tuleb kasutada riikliku teeregistri (http://teeregister.riik.ee) pohiseid teede
numbreid ja nimetusi.

5. Planeeringus késitleda kavandatava tegevuse vastavust korgematele arengudokumentidele
ning planeeringulahendus siduda kontaktalas paiknevate teiste planeeringute ja
teeprojektide lahendustega.

6. Juurdepdds detailplaneeringu alusel moodustatavatele maaiiksustele planeerida
olemasoleva ristumiskoha kaudu riigitee km 9,92. Maanteeamet on esitanud seisukohad
Kibuspuu kinnistu detailplaneeringu koostamiseks 05.03.2018 kirjaga nr 15-2/18/7271-2.
Kuna tegemist on naaberkinnistutega, mille ajaloolised mahasdidud ei vdimalda
liiklussageduse olulist suurendamist (sh ehitus- ja paidstetehnika ligipdédsu), siis tdpsustab
Maanteeamet riigiteelt juurdepddsu tingimusi Kibuspuu ja Otsa detailplaneeringute
eskiislahenduste kohta arvamuse andmise kidigus. Maanteeamet eelistab seda, kui
Kibuspuu ja Otsa kinnistute piirile kavandatakse koiki moodustatavaid elamukrunte
teenindav ristmik.

Teelise 4 / 10916 Tallinn / 6119 300 / Registrikood 70001490 / www.mnt.ee /
info@mnt.ee, 620 1200 (kliendiinfo) / maantee@mnt.ee; 611 9300 (teedealased kiisimused)
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10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

Planeeringus (joonistel, seletuskirjas) késitleda ristumiskoha nédhtavuskolmnurka ja
riigiteele vajalikku kiilgndhtavust ning vaba ruumi nduet vastavalt majandus- ja
taristuministri 05.08.2015 mééruse nr 106 ,,Tee projekteerimise normid* lisa ,,Maanteede
projekteerimisnormid® (edaspidi Normid) punktile 5.2.7 ning tabelitele 2.14 ja 2.17
lahtetasemel rahuldav. Nahtavuskolmnurgad peavad olema niidatud kitsendusi kisitleval
planeeringujoonisel.

Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist, sh manddverdamist mitte ette
ndha. Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatidnavad.

Léhtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud hédiringutega (miira,
vibratsioon, Shusaaste). Riigitee liiklusest pdhjustatud hiiringute ulatust tuleb planeeringu
koostamisel hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016. a. mddrusele nr 32 ning
planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusel kavandada vajadusel leevendavad meetmed
hiiringute, sealhulgas keskkonnaministri 16.12.2016. a. médéaruse nr 71 lisas 1 toodud miira
normtasemete tagamiseks. Planeeringu seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel niidata
joonistel kavandatud leevendusmeetmed ning planeeringu seletuskirja lisada selgitus, et
tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest
pohjustatud héiringutest ega vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

Planeeringu joonistel ndidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovorgud ja muu taristu. Tehnovorke ja nende kaitsevoondeid riigitee alusele
maaiiksusele mitte kavandada. Kui planeeritakse riigiteega ristuvaid tehnovorke, siis tuleb
need kavandada kinnisel meetodil.

Planeeringus késitleda ning néidata joonistel planeeringuala sademevete drajuhtimise
lahendused. Sademevett ei tohi juhtida riigitee alusele maaiiksusele, sh riigitee koosseisu
kuuluvatesse teekraavidesse. Pohjendatud juhul, kui teekraavidesse sademevete juhtimine
on véltimatu, tuleb tagada truupide, kraavide ldbilaskevdoime ja muldkeha niiskusreziim.
Selleks tuleb hinnata arendusestegevusest lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja
truupide labilaskevoimet, sh truupide seisukorda ja teostada lidbilaskearvutused.
Planeeringus sétestada ehitusjarjekorrad. Seletuskirja tuleb lisada, et arendusega seotud
teed tuleb rajada ning nihtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi liiklusele
ohtlik rajatis) kdrvaldada EhS § 72 lg 2 alusel enne planeeringualale mistahes hoone
ehitusloa véljastamist.

Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljachitamiseks.
Arendusetegevusega seotud riigitee laiendamise, uute ristmike kavandamise jne korral on
nende projekteerimine ning viljachitamine KOV kohustus (PlanS § 131 1g 1).
Planeeringu seletavas osas maérkida, et koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile
nousoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte voib koostada vaid vastavat paddevust omav isik
(EhS § 24 1g 2 p 2). Riigiteega liitumise vOi ristumiskoha timberehituse korral (EhS § 99
lg 3) annab Maanteeamet ndouded projektile ja véljastab tee ehitusloa riigitee aluse
maaiiksuse piires.

Koik planeeringuga kavandatu, sh liikluslahendused peavad jidma planeeringuala sisse.
Planeering kooskolastada Maanteeametiga juhindudes PlanS § 124 Ig 10 (planeeringu
koostamise korraldaja on kohaliku omavalitsuse tiksus).

Kéesolevad seisukohad planeeringu koostamiseks kehtivad kaks aastat alates kirja viljastamise
kuupdevast, tdhtaja moddumisel tuleb taotleda uued seisukohad. Mérgime, et oleme valmis tegema
koostodd planeeringu koostajaga, tdpsustamaks ning tdiendamaks kéesoleva kirjaga esitatud
seisukohti.
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Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Marten Leiten
planeeringute menetlemise talituse juhataja

Marek Lind
54501752 Marek.Lind@mnt.ee
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HIITUMAA VALD
KAINA OSAVALLA VALITSUS

Lauri Johnson
johnson.lauri@gmail.com

DAGOpen OU
teet@dagopen.ee 1.11.2018 nr 8-2/238-5

Arvamus detailplaneeringu eskiislahendusele

Kidina Osavalla Valitsus sai 1.10.2018 arvamuse avaldamiseks DAGOpen OU koostatud
,Kibuspuu maaiiksuse detailplaneeringu” (DP) eskiislahenduse seletuskirja ja pohiplaani.
Hiiumaa Vallavolikogu 19.4.2018 otsuse nr 54 p 1.3.5 kohaselt on Osavalla valitsuse padevuses
detailplaneeringu eskiislahenduse heakskiitmine. Kdina Osavalla Valitsuse arvamus:

1. Detailplaneeringu algatamine ja l&hteseisukohad

Hiiumaa Vallavolikogu 21.6.2018 otsusega nr 72 algatati Kibuspuu maaiiksuse detailplaneeringu
koostamine ja jéeti algatamata keskkonnamoju strateegiline hindamine (KSH). Detailplaneeringu
koostamise eesmdrgiks on arvestades olemasolevaid tingimusi, piiranguid ja voéimalusi
jagada Kibuspuu maaiiksus kuni neljaks maaiiksuseks, neist iikks maatulundusmaa ja kuni kolm
elamumaa krunti, igale krundile miérata ehitusdigus iihele elamule ja kahele abihoonele (seal
hulgas on iiks olemasolev elamu ja kdorvalhoone), teede ning liikluskorralduse pdhimdtete
planeerimine, tehnovorkude ja —rajatiste paigutuse méadramine, servituutide ja kitsenduste
vajaduse middramine, keskkonnatingimusi tagavate nouete seadmine, -ehituskeeluvoondi
vidhendamine. Arvame, et praegu ei ole vajadust ldhteseisukohti muuta. Kui tekib vajadus
ldhteseisukohti muuta, tuleb seda teha Hiiumaa Vallavolikogu otsusega.

2. Hoonestusalade asukoha médramine

Keskkonnaamet andis 28.5.2018 Kkirjas nr 6-5/18/6874-2 arvamuse, et kui planeeringu
koostamisel arvestatakse KSH eelhinnangus tooduga ja Keskkonnaameti 19.2.2018 kirjas nr 6-
5/18/1859-2 mirgitud seisukohtadega, pole KSH algatamine vajalik. Kédina osavalla Valitsuse
koostatud keskkonnamoju strateegilise hindamise vajaduse eelhinnangus (p. 5.3) oli arvestatud,
et kavandatud hoonestusalade asukohti ei ole veel selles planeerimise etapis teada,
asukohad tipsustuvad. PGhimdte kujunes arutelude kdigus: piiravaid tegureid, mida arvesse
votta, oli vdga palju. Eelkdige oli tihtis leida lahendus, kuidas planeeringuala kruntideks jagada,
et valtida vaartusliku maastikule ja pollule hoonestusala maaramist. Arutasime e-kirjavahetuses
Teiega voOimalusi, et kaaluda twhe uue hoonestusala kavandamist véljakujunenud
hoonestuspiirkonda riigimaantee &ires voi Kibuspuu maaiiksuse jagamist kuni kolmeks
maaiiksuseks, neist iiks maatulundusmaa ja kuni kaks elamumaa krunti. Seetdttu on
lahteseisukohtades kruntide arv maédratud tingimuslikult, mis tdhendab, et ei pea nii palju
krunte moodustama, kui piiravad tegurid seda ei voimalda. Detailplaneeringu algatamine on
planeerimismenetluse esimene etapp, selles staadiumis ei ole vdimalik otsustada, kas iildse ja
milline planeering kehtestatakse.

Hiiu mnt 28 Registrikood 77000559
92101 Kéina tel: 462 2888 Konto EE052200001120112550
Hiiumaa vald E-post: kaina@hiiumaa.ee Hiiumaa Vallavalitsus
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3. Tegevusega mojutatavad keskkonnaelemendid
DP algatamisel antud eelhinnangu p 4.9 kohaselt on koige suurem ja laialdasem ruumiline
moju (maastikuilme). Tuleb arvestada tegevustega, mida on ldhipiirkonnas kehtestatud
detailplaneeringutega kavandatud ja Orjaku linnuvaatlustorni vaatega. Eelhinnangu punktis 4.6
on késitletud DP koostamise mdju maastikule.
- Kassari maastikuhoolduskava, koostanud Kristiina Hellstrom, 2007, lk 80 on soovitatud
vdltida ehitamist tdiesti lagedatele aladele ja siduda hoonestus olemasolevate teede,
poosaribade ja muu haljastusega, avatud vaadete seisukohast tagada vaade Orjaku
linnuvaatlustornist Jausa lahele ja Kassarile.
- Hoonete paigutusel tuleb arvestada, et ei varjata Orjaku linnuvaatlustornist avanevaid
vaadeteid ja vaja on sdilitada maastiku avatust Kdina lahele, vaateid vidrtuslikele
maastikuelementidele. Tuleb sobitada uusi hooneid, rajatisi, maakasutust vanaga nii, et
el teki hdirivat ebakola ning et maastiku vddrtus ei kahaneks.
- Tuleb sobitada uusi hooneid, rajatisi, maakasutust vanaga nii, et ei teki hdirivat
ebakédla ning et maastiku vaartus ei kahaneks.

4. Viirtuslik pollumajandusmaa ja kooskdlastamine Maaeluministeeriumiga
DP algatamisel antud eelhinnangu punktis 4.6:

- Soovituslikult sdilitamisele kuuluvad pollumaad ja karjatamiseks sobivad maad on
dra toodud iildplaneeringu kaardil 4 (p 4.7.4). Kibuspuu maaiiksusel ei ole
tildplaneeringuga mddratud sdilitatavat pollumaad.

Tdna on meil teadmised, et Hiiu maakonnaplaneering 2030+ kohaselt paikneb Kibuspuu
maaiiksus osaliselt vairtuslikul pollumajandusmaal. Maakonnaplaneeringus on kajastatud
vaartusliku pdllumajandusmaa esialgsed piirid. Vabariigi Valitsus esitas 25.10.2018 Riigikogule
menetlemiseks seaduseelndu, mille eesmérk on tagada korge viljakusega pdllumajandusmaa ja
selle mullastiku odiguslik kaitse. Kibuspuu DP koostamisele midras riigihalduse minister
6.9.2018 kirjas nr 14-11/6326-2 Maaeluministeeriumi asutuseks, kellega tuleb teha koostodd ja
kellega ka planeering kooskolastada. Maacluministeerium saatis 26.9.2018 kirja nr 4.1-5/4503-1,
milles palus kaaluda koiki asjaolusid ja arvestada koiki voimalikke alternatiive, et minimeerida
pollumajandusmaa edasine holmamine ehitistega.

5. Ehituskeeluvéondi vahendamise kavandamine

Detailplaneeringu koostamise korraldaja peab kiisima ehituskeelu voondi vihendamise kohta
Keskkonnaameti ndusolekut (Planeerimisseadus § 126 Ig 7) ja taotlema peale planeeringu vastu
votmist Keskkonnaametilt ehituskeeluvoondi vahendamist (Looduskaitseseadus § 40 1g 4 punkt
2). Keskkonnaamet 28.5.2018 Kkirjas nr 6-5/18/6874-2 peab vajalikuks maérkida, et
ehituskeeluvoondi vahendamine on erandi tegemine iildkehtivale normile ning see voib toimuda
vaid erandkorras ja Keskkonnaameti nousolekul. Hiiumaa Vallavolikogu algatas 18.10.2018
otsusega nr 90 Hiiumaa valla iildplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise. Uues
iildplaneeringus saavad selgeks ehituskeeluvoondi ja iileujutusalade piirid.

6. Otsa maatiksuse DP algatamine

Kibuspuu maaiiksusega kiilgneva Otsa maaiiksuse omanik soovib algatada Otsa maaiiksuse
detailplaneeringu koostamist. Kibuspuu ja Otsa maaiiksuste olemasolevate hoonetel on vahemaa
alla 40 meetri, mis eeldab tuleohutuse nduete kohaselt uue 150 m raadiusega
teeninduspiirkonnaga tuletorje veevotukoha rajamist. See kiisimus on mdistlik dra lahendada
arvestades molemaid maaiiksusi. Ka uute hoonestusalade ja juurepdisuteed kavandamisel tuleb
arvestad koosmoju. Otsa maaiiksuse DP algatamise eelndule seisukohta andes soovitas
Keskkonnaamet perspektiivsel kaaluda piirkonda iihiskanalisatsiooni rajamist ning reovete
juhtimist Orjaku sadama puhastisse ja DP koostamisel sellega arvestada.

Hiiu mnt 28 Registrikood 77000559
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7. Maanteeamet
Otsa maatiksuse DP koostamise ldhteseisukohtade véljastamisel soovib Maanteeamet 10.10.2018
kirjas nr 15-2/18/45498-2 tédpsustada riigiteelt juurdepddsud Kibuspuu DP eskiislahenduse
etapis ja vajadusel planeeritakse {ihine mahasdit Otsa ja Kibuspuu planeeringualale.

8. KOKKUVOTE:
Kiina Osavalla Valitsus ei ndustu Kibuspuu DP eskiislahendusega:

8.1.  Soovitame planeerimisel arvestada maastikuilme sdilitamise noduet viltides
chitamist tédiesti lagedatele aladele ja siduda hoonestus olemasolevate teede,
pddsaribade ja muu haljastuselementidega.

8.2. Arvestada Kibuspuu ja Otsa kdrvuti asetsevate maaiiksuste DP koostamisel
koostdd vajadusega: nt kasutama kahe tee asemel iihte juurdepiisuteed, mis annaks
majade paigutamisele veidi vabamad kded ja vdimaldaks kitsaste siilukujuliste
kruntide asemel parema proportsiooniga krunte kavandada. Majad vdibolla dnnestuks
selliselt kavandada karjamaa kahte serva, et viltida keset pdldu ehitamist.

8.3. Kaaluda Maaeluministeeriumi soovitusel voimalikke alternatiive, et minimeerida
pollumajandusmaa edasine holmamine ehitistega sh teedega.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Omar Jopiselg
Osavalla vanem

Lisad:

1. Keskkonnaameti 28.5.2018 Kiri nr 6-5/18/6874-2;

2. Rahandusministeeriumi 6.9.2018 kiri nr 14-11/6326-2;
3. Maaeluministeeriumi 26.9.2018 kiri nr 4.1-5/4503-1;’
4. Maanteeameti 10.10.2018 Kiri nr 15-2/18/45498-2

Anita Ainelo 462 2882
anita.ainelo@hiiumaa.ee
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Koostootegijad ja
kaasatavad 01.03.2019 nr 8-2/238-9

Kibuspuu maauksuse detailplaneeringu
ldhteseisukohtade ja eskiislahenduse avalik
véljapanek ja avalik arutelu

Kibuspuu maaiiksuse detailplaneeringu koostamise lahteseisukohtade ja eskiislahenduse avalik
valjapanek toimub alates 18. martsist kuni 17. aprillini 2019 Hiiumaa valla veebilehel ja t66ajal
Kéina Osavalla Valitsuses (Hiiu mnt 28, Kaina). Avalik arutelu toimub 22. aprillil 2019 algusega
kell 16.00 Kdina Osavalla Valitsuses.

Hiiumaa vallas Orjaku kulas asuva Kibuspuu maalksuse (katastritunnus 36802:003:1050,
pindala 4,20 ha) detailplaneering on algatatud Hiiumaa Vallavolikogu 21.06.2018 otsusega nr 72.
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kaaluda vdimalusi jagada Kibuspuu maatksus kuni
neljaks maatksuseks, neist tks maatulundusmaa ja kuni kolm elamumaa krunti, igale krundile
madrata ehitusdigus thele elamule ja kahele abihoonele (sealhulgas olemasoleva hoonestusega
krunt) ning méaérata kruntide kasutamise tingimused. Detailplaneeringuga taotletakse
ehituskeeluvoondi véhendamist.

Teie ettepanekud eskiislahendusele palume saata aadressil Hiiu mnt 28, Kéina alevik, Hiiu
maakond 92101 vdi e-posti aadressil kaina@hiiumaa.ee

Taiendav info tel nr 462 2882.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Omar Jopiselg
osavalla vanem

Anita Ainelo 462 2882
anita.ainelo@hiiumaa.ee

Hiiu mnt 28 Registrikood 77000559
92101 Kaina tel: 462 2888 Konto EE052200001120112550
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Omar Jopiselg Teie 01.03.2019 nr 8-2/238-9
Hiiumaa vald Kéiina Osavalla Valitsus
kaina@hiiumaa.ee Meie 15.03.2019 nr 6-3/19/4059-2

Kibuspuu maaiiksuse detailplaneering

Austatud Omar Jopiselg

Olete teavitanud Maa-ametit 01.03.2019 kirjaga nr 8-2/238-9, et 18.03-17.04.2019 toimub
Hiiumaa vallas Orjaku kiilas asuva Kibuspuu maaiiksuse (katastritunnus 36802:003:1050)
detailplaneeringu ldhteseisukohtade ja eskiislahenduse avalik véljapanek ning 22.04.2019 avalik
arutelu. Palute ettepanekuid eskiislahendusele. Maa-amet on tutvunud Hiiumaa valla veebilehelt
leitava eskiisjoonisega ning margib jargmist.

Planeeritaval Kibuspuu maaiiksusel ei ole puutumust riigi omandis, Keskkonnaministeeriumi
valitsemisel ja Maa-ameti volitusalas oleva maaga ega maareformi seaduse § 31 15ikes 2 nimetatud
jatkuvalt riigi omandis oleva maaga.

Veeseaduse § 5 10ikes 1 on loetletud avalikud veekogud. Sama paragrahvi 16ige 2 sétestab, et
avalikud veekogud kuuluvad riigile ning ei ole tsiviilkdibes. Kuivdrd Kibuspuu kinnistuga piirnev
Kéina laht on seaduse alusel riigile kuuluv veekogu ja ei ole kisitletav maareformi seaduse § 31
16ike 2 tdhenduses jéatkuvalt riigi omandis oleva maana, siis puudub Maa-ametil padevus Kibuspuu
maatiksuse detailplaneeringu lahenduse osas kooskdlastuse andmiseks.

Eelnevast tulenevalt ei ole vajalik Maa-ameti edaspidine kaasamine Kibuspuu maaiiksuse
detailplaneeringu menetlusse.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Kristi Kivimaa
maatoimingute osakonna planeeringute ja ehitusprojektide biiroo juhataja

Kadi Naar
665 0772 kadi.naar@maaamet.ee
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Omar Jopiselg Teie: 01.03.2019 nr 8-2/238-9

Hiiumaa Vallavalitsus Kéina osavalla valitsus .
Meie: 19.03.2019 nr 4.1-5/679-1

Hiiumaa valla Kibuspuu maaiiksuse detailplaneeringu ja eskiislahenduse avalik
valjapanek

Austatud hérra Jopiselg

Teavitasite meid Hiiumaa vallas Orjaku kiilas asuva Kibuspuu maaiiksuse (katastritunnus
36802:003:1050, pindala 4,2 hektarit) detailplaneeringu koostamise ldhteseisukohtade ja
eskiislahenduse avalikust viljapanekust.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on jagada maatulundusmaa sihtotstarbega Kibuspuu
maatiksus kuni neljaks maaiiksuseks, millest detailplaneeringu realiseerumisel jidks iiks
maatiksus suurusega 1,2 hektarit maatulundusmaaks ning kolm maatiksust elamumaa
sihtotstarbega kruntideks.

Maaeluministeerium andis nimetatud detailplaneeringu kohta arvamuse 26. septembri 2018. a
kirjaga nr 4.1-5/4503-1. Selles kirjas me mérkisime, et planeeringuala asub pdllumajandusmaa
massiivil, mille mullastiku kaalutud keskmine boniteet on 39 hindepunkti, mis on Hiiumaa
pollumajandusmaa kaalutud keskmisest boniteedist (29 hindepunkti) kiimne hindepunkti vorra
suurem. See tdhendab, et iildplaneeringu realiseerumise tulemusena holmatakse ehitistega
véartuslikku pollumajandusmaad.

Maaeluministeerium eeldab, et Hiiumaa Vallavalitsus on Kibuspuu maaiiksuse
detailplaneeringu eskiislahenduse koostamisel kaalunud koiki mullastikku sddstvaid aspekte ja
alternatiive ning on vélja tootanud lahenduse, mis kahjustab véartuslikku mullastiku kdige
viahem. Maaeluministeeriumil ei ole eskiislahenduse kohta tdiendavaid ettepanekuid.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)

Illar Lemetti
Kantsler

Helve Hunt
625 6511 helve.hunt@agri.ee
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Kibuspuu maatiksuse

Detailplaneeringu ettepanekud

Olen naaberkinnistu Kursi omanik ja kirjutan seoses Kibuspuu detailplaneeringu eskiisiga. Ei
saa kuidagi nous olla sellise lahendusega ja toon vilja ettepanekud, mis on vaja muuta ning
lahendada.

1. Planeeritaval kinnistul ehitusaluse pinnaga 270 m2 on hooned rannakaitsevoondis ning
ranna ja kaldakaitse ehituskeeluvoondis.

2. Planeeritaval kinnistul ehitusaluse pinnaga 270 m2 on hooned maanteekaitse voondis ja
maantee sanitaarkaitse voondis.

3. Kursi kinnistu detailplaneeringu jargi on sinna ette nidhtud veel iiks hoone osaliselt parkla

peale suunaga Kibuspuu kinnistu piiri poole. Kibuspuu eskiis néeb ette hooned sinna kdrvale
nii, et Kursi kinnistu ja Kibuspuu kinnistu hoonete vahe on 10 -15 meetrit, mis on ilmselgelt
seal piirkonnas liiga vidhe ning kaob igasugune privaatsus ja tuleohutus.

4. Planeeritava kinnistu laius on ainult 40 m. Tulevaste ja olemasolevate hoonete vahe tuleb
10- 15 meetrit. See on véga viike vahe, kui arvestada, et kokku on sinna planeeritud(ja
osaliselt juba olemas) 9 hoonet, kolme kinnistu peale(arvestatud 2 hoonet Kursi kinnistul ja 7
hoonet kahel kdrvakinnistul). See on tuleohutuse seisukohast viaga ohtlik.

Ettepanekud:

1. Detailplaneering tuleb lahendada selliselt nagu on lahendatud kdrvaloleva Karjamaa
kinnistu detailplaneering. Tulevased kinnistud paigutada tliksteise taha. Sellega seoses
tekkivad normaalse laiusega kinnistud, kuhu saab paigutada normaalse ehitusala, millele saab
ehitada normaalsete vahedega hooned.

2. Arvestades inimeste privaatsust, tulechutust ja hoonete ehitusalaseid kauguseid, teen
ettepaneku planeeritava Kinnistu ehitusalase pinnaga 270 m2, paigutada koordinaatidele
X:6517714,0; Y:428976,2 (B:58.793045; L:22.771486).

3. Selle koha peale tekib normaalne ehitusala, mille maapinna korgus on 4,5 m. Sinna
tekkivale ehitusalale saab ehitada nii, et naaberkinnistute ehitusalad koos tulevaste ehitistega
jadvad koik u.100 meetri kaugusele (kaasaarvatud Otsa kinnistu tulevane ehitusala koos
ehitistega), millega on lahendatud privaatsus, tuleohutus ning hooned ei asu
chituskeeluvoondis. Tekkiva kinnistu maapinna kdrgus on 4,5 m. Sealt tekib ka ilus vaade nii
Jausa lahele, kui ka Kéina lahele.

Kiisimus:

Millest on tekkinud ehitusalase pinna suurused(350 m2, 270 m2 ja 240 m2) ja 3 hoonet
kinnistus peal? Korval oleva kinnistu detailplaneeringu tegemisel lubati teha 180 m2
ehitusalast pinda ja 2 hoonet kinnistu peal?



Palun mind edaspidi teavitada kdigist Kibuspuu maaiiksuse detailplaneeringuga seotud
detailidest.

Lugupidamisega

Kursi kinnistu omanik

Margus Uudla tel. 51 46 100

margus.uudla@gmail.com
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HIITUMAA VALD

KAINA OSAVALLA VALITSUS

Margus Uudla
Margus.Uudla@gmail.com

Lauri Johnson
johnson.lauri@gmail.com

DAGOpen OU
teet@dagopen.ee 10.05.2019 nr 8-2/238-15

Kibuspuu detailplaneeringu
eskiislahenduse arvamus

Kibuspuu detailplaneeringu koostamise ldhteseisukohtadele ja eskiislahenduse avalik viljapanek
toimus alates 15. martsist kuni 16. aprillini 2019, avalik arutelu 22. aprillil 2019. Kibuspuu
piirinaabri Kursi maaiiksuse omanik Margus Uudla saatis 10.04.2019 oma ettepanekud.

Vastame kiisimuste jarjekorras. Margus Uudla kiisimused, ettepanekud kaldkirjas.

Planeeritaval kinnistul ehitusaluse pinnaga 270 m? on hooned rannakaitsevéondis ning ranna ja
kaldakaitse ehituskeeluvoondis.

1. Vastus: Detailplaneering taotleb -ehituskeeluvoondi vdhendamist Positsioon 3 krundi
hoonestusalal ja juurdepédsuteel. Planeeritud Positsioon 2 krundi hoonestusala asub, nagu ka
olemasolevad Kursi, Kibuspuu, Otsa ja Porgi hoonestusalad, ranna piiranguvoondis. Sarnaselt
olemasolevate Kursi, Kibuspuu, Otsa ja Porgi hoonestusaladele, ei asu planeeritud Positsioon 2
krundi hoonestusala ranna ehituskeeluvoondis. Ehituskeeluvoondi (ekv) piir on ndha eelhinnangu
joonisel 6: ekv ala on alates punasest joonest Kdina lahe poole.

Planeeritaval kinnistul ehitusaluse pinnaga 270 m? on hooned maanteekaitse véondis ja maantee
sanitaarkaitse voondis

2. Vastus: Planeering koostatakse koostods Maanteeametiga. Maanteeamet andis oma
lahteseisukoha 05.03.2018 kirjas. DP eskiisile ei olnud Maanteeametil vastuviiteid (10.04.2019
e-kiri reg nr 8-2/238-13). Positsioon 2 krundi hoonestusala asub véljaspool riigimaantee
kaitsevoondit, mille ulatus on 30 m kaugusele sdiduraja servast. Alates 1. juuli 2015 ei méiérata
maanteede sanitaarkaitsevoondeid. Kitsendused kirjeldatud eelhinnangu p. 2 ja ndha joonisel 2.

Kursi kinnistu detailplaneeringu jdrgi on sinna ette nédhtud veel iiks hoone osaliselt parkla peale
suunaga Kibuspuu kinnistu piiri poole. Kibuspuu eskiis néeb ette hooned sinna korvale nii, et
Kursi kinnistu ja Kibuspuu kinnistu hoonete vahe on 10 -15 meetrit, mis on ilmselgelt seal
piirkonnas liiga vihe ning kaob igasugune privaatsus ja tuleohutus. Planeeritava kinnistu laius
on ainult 40 m. Tulevaste ja olemasolevate hoonete vahe tuleb 10- /5 meetrit. See on véga viike
vahe, kui arvestada, et kokku on sinna planeeritud(ja osaliselt juba olemas) 9 hoonet, kolme
kKinnistu peale(arvestatud 2 hoonet Kursi kinnistul ja 7 hoonet kahel korvakinnistul). See on
tuleohutuse seisukohast viga ohtlik.

3. Vastus: Kassari saare iildplaneeringuga on lubatud Kassari ja Orjaku keskustes hoonete
rajamisel tihedat paigutust. Selle voimalusega on arvestatud Kibuspuu, Otsa ja Porgi Kinnistute

Hiiu mnt 28 Registrikood 77000559
92101 Kéina tel: 462 2888 Konto EE052200001120112550
Hiiumaa vald E-post: kaina@hiiumaa.ee Hiiumaa Vallavalitsus
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hoonestuste niitel. (Elumajade omavaheline kaugus Pargi-Otsa on ca 50 meetrit; Otsa-Karjamaa
on ca 40 meetrit, hoonetel ca 15-40 meetrit. Kursi ja Kibuspuu praeguste majade vahe on
kahekordne, ca 105 meetrit.) Kibuspuu ja Kursi kinnistute kavandatud hoonete vaheline
tuleohutuskuja on 8 m, seega on kdik normidele vastav. Lisaks on planeeritud 2 uut tuletorje
veevotukohta, kuivhiidrandi ja minimaalselt 36 m?® suuruse veemahuti baasil. Tuletdrje
veevotukohta teeninduspiirkond on iiksikelamutele ulatusega 150 m. Tuletdrje veevotukohtade
dimensioneerimisel ei ole arvestatud iiksikelamute ja suvemajadega, mis on kasutuses
avalikkusele pigem majutushoonetena.

Uldplaneeringu kohaselt asuvad Kibuspuu ja Kursi maaiiksused detailplaneeringu kohustusega
keskuse maa-alal, kus maakasutuse juhtotstarve on elamumaa, suvilate maa, &drimaa ja
kaitsealune maa (A, E, U; Sk)..

Viljavate iildplaneeringu kaardilt Viljavote Maa-ameti detailplaneeringute
kaardilt

Maaomanikud on aktiivselt kasutanud detailplaneeringu koostamise oigust ja kohustust, ka
Kibuspuu maatiksuse omanik. Arvestades vordse kohtlemise pohimodtet ja koostatud
eelhinnangut, oli detailplaneeringu algatamine pdhjendatud. Uldplaneeringu juurde kuuluvas
keskkonnamoju hindamise aruandes on analiiiisitud kruntide kasutamise pohimotteid ja
ehitusodigust: detailplaneeringu kohustusega alad asendavad tiheasustusala mdistet ja on
maidratletud piisavalt konservatiivselt, voimaldades keskuste poliifunktsionaalset arengut (p 6.1).

1. ettepanek: Detailplaneering tuleb lahendada selliselt nagu on lahendatud korvaloleva
Karjamaa kinnistu detailplaneering. Tulevased kinnistud paigutada iiksteise taha. Sellega seoses
tekkivad normaalse laiusega kinnistud, kuhu saab paigutada normaalse ehitusala, millele saab
ehitada normaalsete vahedega hooned.

2. ja 3 ettepanek: Arvestades inimeste privaatsust, tuleohutust ja hoonete ehitusalaseid
kauguseid, teen ettepaneku planeeritava Kkinnistu ehitusalase pinnaga 270 m2, paigutada
koordinaatidele X:6517714,0; Y:428976,2 (B:58.793045; L:22.771486).

Selle koha peale tekib normaalne ehitusala, mille maapinna korgus on 4,5 m. Sinna tekkivale
ehitusalale saab ehitada nii, et naaberkinnistute ehitusalad koos tulevaste ehitistega jéddvad koik
u.100 meetri kaugusele (kaasaarvatud Otsa kinnistu tulevane ehitusala koos ehitistega), millega
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on lahendatud privaatsus, tuleohutus ning hooned ei asu ehituskeeluvéondis. Tekkiva kinnistu
maapinna korgus on 4,5 m. Sealt tekib ka ilus vaade nii Jausa lahele, kui ka Kdina lahele

4. Vastus: Margus Uudla ettepanekule sarnane eskiislahendus on olnud Kéina Osavalla
Valitsuses arutelul. Kédina Osavalla Valitsus ei ndustunud eskiislahendusega ja pohjendas
mittendustumist oma 1.11.2018 kirjas nr 8-2/238-5: vajadusega arvestada maastikuilme
sdilitamise nduet, véltides ehitamist tédiesti lagedatele aladele ja siduda hoonestus olemasolevate
teede, pdosaribade ja muu haljastuselementidega; arvestada Kibuspuu ja Otsa korvuti asetsevate
maaiiksuste DP koostamisel koostoo vajadusega (juurdepdds, kruntide paigutus jne); kaaluda
Maaeluministeeriumi soovitusel vdimalikke alternatiive, et minimeerida pdllumajandusmaa
edasine holmamine chitistega, sh teedega. Hiiu maakonna planeeringu kohaselt asub Kibuspuu
maaiiksus Kassari vaartuslikul maastikul (I klass) ja tuleb arvestada vastavaid kasutustingimusi.
Kaiina lahe déres on Vilja, Karjamaa, Kibuspuu, Otsa maaiiksustel vaatelisuse huvides méaratud
ehituskeeluvoond 200 m, mille lisandub ala, mis on tingitud iihe meetri samakdrgusjoone arvesse
vOtmisest. Selles piirkonnas tuleb hoonete paigutusel arvestada, et ei varjata Orjaku
linnuvaatlustornist avanevaid vaadeteid ja vaja on siilitada maastiku avatust Kéina lahele,
vaateid vaértuslikele maastikuelementidele.

Millest on tekkinud ehitusalase pinna suurused(350 m?, 270 m? ja 240 m?) ja 3 hoonet Kinnistus
peal? Korval oleva kinnistu detailplaneeringu tegemisel lubati teha 180 m? ehitusalast pinda ja 2
hoonet kinnistu peal?

5. Vastus Varem planeeritud ja uute hoonestusalade ehitusdiguste méidramisel on voetud aluseks
tiksikelamu suurus 120 m? voéi 150 m? ning abihoone suurus 60 m? Karjamaa Kkinnistu
planeeringus on ehitusdigus méaératud iihele liksikelamule ja iihele abihoonele, Kibuspuu kinnistu
planeeringus on ehitusdigus méaratud {ihele tiksikelamule ja kahele abihoonele (+ 1 maakelder).
Kibuspuu detailplaneeringu Positsioon 1 krundi ehitusdigus on méératud:

1 olemasolev iiksikelamu (olemasolev 89 m?, planeeritud kuni 150 m?);

1 olemasolev abihoone (olemasolev 25 m?, planeeritud kuni 60 m?);

1 planeeritud abihoone (planeeritud kuni 60 m?);

1 olemasolev maakelder (kivist osa 19 m?, koos pinnase osaga 85 m?). Maakeldrit ei ole
késitletud kui abihoonet (kuur, katusealune, saun jne).

6. Kaiina Osavalla Valitsuse ettepanekud:

6.1.  Muuta krundi Kibuspuu maatiksuse Positsioon 2 hoonestusala viikemaks.

6.2.  Muuta krundi Positsioon 2 iiksikelamu suuruseks 120 m?.

6.3.  Muuta krundi Positsioon 2 abihoonete arvuks 1, suurusega 60 m2. Mitte kavandada Kursi
maatiksuse piirile 1dhemat abihoonet.

6.4.  Planeerida Positsiooni 1 iiksikelamu ehitusalune pindala 150 m?, suletud brutopindala
(ehk hoone alune pindala vilisseintest moddetud ) planeerida mitte iile 120 m?.

Palume Margus Uudlalt 15. maiks 2019 teada, milliste vastustega Te olete nous ja milliseid

tdiendavaid vastuseid Te vajate. Soovime mdistlikke lahendusi.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Anita Ainelo
Maaspetsialist

Hiiu mnt 28 Registrikood 77000559
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Kibuspuu maaiiksuse
Kiina Osavalla Vallavalitsuse

ettepanekute vastused

Olen naaberkinnistu Kursi omanik ja Kirjutan uuesti seoses Kibuspuu detailplaneeringu
eskiisiga.

Lugesin teie vastused ja ettepanekud 14bi, aga ei leidnud lahendust neis Positsioon 2 loodavale
kinnistule. Nagu radkisime ka 22 aprilli arutelul, ei mahu 40 meetrise laiusega kinnistu koos
loodavate hoonetega Positsioon 1 ja Kursi kinnistu vahele. Vastuses 3 on vélja toodud
Kibuspuu, Otsa ja Pargi kinnistuse majade kaugused ca 40 — 50 meetrit ja praegune Kursi ja
Kibuspuu hoone vahe on 105 meetrit. Kui teha Positsoon 1 need hooned mis plaanis ja Kursi
kinnistul samuti puuduolev hoone valmis, tuleb nende hoonete vahe samuti ca 50 meetrit.
Sinna vahele ei mahu enam iiks kinnistu 2 hoonega. Viljavéte tildplaneeringu kaardilt néitab,
et pollu peale voib ehitada. Kui soovitakse arvesse votta Maaeluministeeriumi soovitust(mis
ei ole seadus ja ei sea tinapaeval mingeid kohustusi), siis nden, et Kibuspuu detailplaneeringu
alale mahub ainult kaks ehitusala, Positsioon 1 ja Positsioon 3. Samasugust kahe ehitusalaga
detailplaneeringut tehakse ka Otsa kinnistu puhul ja see ongi kdige digem lahendus.

Uks vdimalus on veel, et kuna Otsa kinnistu ehitusala on viidud kaugemale olemasolevast
Kinnistu piirist voib Positsioon 2 ehitusala viia kdina lahe dédrde Positsioon 3 korvale. Kui
Otsa ehitusala veel nihutada piirist kaugemale ja Positsioon 2-le ja Positsioon 3-le teha kaks
hoonet voib sellega saada sealse hoonete vahe samuti 40 — 50 meetri peale. Siis peab veel
vaatama kui kaugele jadvad Karjamaa detailplaneeringus kdina lahe poolsed ettendhtud
tulevased hooned.

Aga kokkuvdttes on ettepanek:

Kibuspuu detailplaneeringus teha kaks ehitusaladega kinnistut, iiks olemasoleva koha peale
koos lisa hoone ja olemasolevate hoonete suurendamisega ja teine kdina lahe ddrde, samuti
nagu tehakse Otsa detailplaneeringus ja see on moistlik lahendus.

Lugupidamisega

Kursi kinnistu omanik

Margus Uudla tel. 51 46 100

marqus.uudla@gmail.com
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Margus Uudla
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Lauri Johnson
johnson.lauri@agmail.com

DAGOpen OU
teet@dagopen.ee 17.05.2019 nr 8-2/238-17

Vastus Kibuspuu detailplaneeringu
eskiislahenduse arvamusele

Kibuspuu Kkinnistu piirinaabri Kursi maatksuse omanik Margus Uudla saatis 10.04.2019 oma
arvamuse Kibuspuu maatksuse detailplaneeringu koostamise ldhteseisukohtadele ja
eskiislahendusele. Avalik valjapanek toimus alates 18. martsist kuni 17. aprillini 2019, tks avalik
arutelu toimus 22. aprillil 2019.

Vastasime Margus Uudla kisimustele ja ettepanekutele 10.05.2019 ja tegime omapoolsed
ettepanekud kirjas nr 8-2/238-15. Margus Uudla vastas 15.05.2019, ta jai rahule vastustega 1 ja
2, kuid ei ndustunud ettepanekutega Positsiooni 2 osas.

Kibuspuu maaiiksuse detailplaneeringu koostamisel peame kindlasti arvestama naabrite
arvamusega ja leidma head lahendused, et tasakaalustada erinevad huvid ja vaartused.

Arvestada tuleb Uldplaneeringus, naabruskonnas, maakonna planeeringus, kavandatuga,
hilisemate seadusemuudatustega (ehituskeeluvoond, teekaitsevoond jm), DP lahteseisukohtade ja
eelhinnanguga.

Margus Uudla tegi 15.05.2019 ettepaneku kavanda krunt Positsioon 2 krundi Positsioon 3
naabrusesse, st ehituskeeluvoondisse. Ehituskeeluvdondisse on praegu kavandatud ks
hoonestusala ja juurdepédésutee. Ehituskeeluvoondi vahendamist saab Keskkonnaametilt hakata
taotlema alles siis, kui volikogu on DP vastu votnud. DP vastuvdtmiseks peavad
planeeringulahendusel olema kooskdlastused ja arvamused. Keskkonnaamet on DP
eelhinnangule arvamust andes rdhutanud, et ehituskeeluvédndi véhendamise ndusoleku andmine
eeldab véga pdhjalikku taotlust ja péhjendust.

Detailplaneeringu koostamisel tuleb véartusliku pdllumajandusmaa kaitse eesmarki silmas
pidada (Giguskantsleri arvamus). Vaartuslik pdllumajandusmaa on késitletud Hiiu maakonna
planeeringus. Maakonna planeeringu kohaselt asub Kibuspuu maatiksus ka Kassari vaartuslikul
maastikul (I klass) ja tuleb arvestada vastavaid kasutustingimusi.

Hiiu mnt 28 Registrikood 77000559
92101 Kaina tel: 462 2888 Konto EE052200001120112550
Hiiumaa vald E-post: kaina@hiiumaa.ee Hiiumaa Vallavalitsus
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Hoonete paigutamisel maastiku kdrgematesse kohtadesse tuleb arvestada hoonete
absoluutkdrguseid, et ei varjata Orjaku linnuvaatlustornist avanevaid vaadeteid ja vaja on
séilitada maastiku avatud Kaina lahele, vaateid vaartuslikele maastikuelementidele.

Detailplaneeringuga kavandatu peab vastama tuleohutusnduetele ja DP tuleb enne vastuvdtmist
kooskdlastada Paasteametiga. Tulekaitse abindud on kasitletud eskiisi seletuskirja p 1.10.
Hoonete kavandamisel maantee aarde saab jargida ajaloolist kilamiljodd rohkem kui pdllule
hoonete ehitamisel ja teede rajamisel.

Vallavalitsuse ettepanekud muuta Kibuspuu maauksuse detailplaneeringu eskiislahenduses
kavandatud:
1. Positsiooni 1 tksikelamu ehitisalune pindala 150 m?, suletud brutopindala (ehk hoone
alune pindala vélisseintest moddetud ) planeerida mitte tile 120 m2.
2. Planeerida Positsioon 2 hoonestusala vaikemaks.
3. Positsiooni 2 lubatud suurim ehitisealuse pindala 270 m? asemel kavandada sarnaselt
Kursi maatiksusele kavandatule 180 m?:
2.1.  muuta krundi Positsioon 2 tiksikelamu suuruseks 120 m2 (endise 150 m? asemel);
2.2.  muuta krundi Positsioon 2 abihoonete arvuks 1, suurusega 60 m2 Mitte
kavandada abihoonet, mis asub Kursi maatiksusele lahemal.

Kibuspuu maatksuse detailplaneeringu koostamise lahteseisukohtade ja eskiislahenduse avaliku
valjapaneku tulemuste avalik arutelu toimub 03. juunil 2019. a algusega kell 16.00 Kéina
Osavalla Valitsuses, Hiiu mnt 28, Kaina.

Oleme Teile sobival ajal valmis l&birddkimisi pidama, et saavutada maistlik lahendus.

Lugupidamisega

Omar Jopiselg
osavalla vanem

Hiiu mnt 28 Registrikood 77000559
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HITUMAA VALD
KAINA OSAVALLA VALITSUS

Koostootegijad ja
kaasatavad 21.05.2019 nr 8-2/238-18

Kibuspuu maatksuse detailplaneeringu
avalik arutelu

Kibuspuu maatksuse detailplaneeringu koostamise lahteseisukohtade ja eskiislahenduse avaliku
valjapaneku tulemuste avalik arutelu toimub 03. juunil 2019. a algusega kell 16.00 Kéina
Osavalla Valitsuses, Hiiu mnt 28, Kaina.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Omar Jopiselg
osavalla vanem

Anita Ainelo 462 2882
anita.ainelo@hiiumaa.ee

Hiiu mnt 28 Registrikood 77000559
92101 Kaina tel: 462 2888 Konto EE052200001120112550
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Teema: Protokollid

Saatja: Anita Ainelo <anita.ainelo@hiiumaa.ee>

Kuupéev: 06/06/2019, 16:50

Saaja: Margus Uudla <margus.uudla@gmail.com>, "kersti.uudla@gmail.com”
<kersti.uudla@gmail.com>, "teet@dagopen.ee" <teet@dagopen.ee>,
"johnson.lauri@gmail.com” <johnson.lauri@gmail.com>

Tere!
Saadan Protokollid nr 2 ja lisaks Protokolli nr 3, mida tuleb koos kasitleda.

Minu eksituse tdttu on vaja sisse viia parandused Protokolli 2 teksti osas. Véga vabandan, ei
lugenud joonist digesti.

Saadame uue néadala algul Margusele ja Laurile eskiisi 3 versiooni.
Teet on selle vallale saatnud 05.06.2019 ja me vaatame vallas veel koos (le.

Lugupidamisega

Anita Ainelo
Maaspetsialist
Kaina osavald
Hiiumaa vald
Tel 462 2882

—Manused:

2019.06.03_Kibuspuu_eskiisi_arutelu_Protokoll 2.pdf 729 KiB
2019.06.03_Kibuspuu_eskiisi_arutelu_Protokoll_3.pdf 126 KiB
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Teema: Vs: Kibuspuu DP 4. eskiisplaan

Saatja: Anita Ainelo <anita.ainelo@hiiumaa.ee>

Kuupéev: 28/06/2019, 12:17

Saaja: "teet@dagopen.ee" <teet@dagopen.ee>, Omar JOpiselg <omar.jopiselg@hiiumaa.ee>

Saatja: Margus Uudla <margus.uudla@gmail.com>
Saadetud: reede, 28. juuni 2019 11:24

Adressaat: Anita Ainelo

Teema: Re: Kibuspuu DP 4. eskiisplaan

Tere Anita.
See lahteseisukohtade punkt ei tdhenda midagi.

See ala, mis jadb minu ja soomlase ehitusala vahele tuleb joonise peal &ra viirutada ja kirjutada
juurde joonisele ja seletuskirja tekst:

Ala mis jaab piiri ja ehitusala vahele on koormatud hoidumisservituudiga Kursi kinnistu kasuks.
Servituudi sisu: lgasuguse ehitustegevuse mittelubatavus sellel alal.

Samuti hekiga:

Seletuskirjas on kirjas: heki parameetrid, s.t. istiku k6rgus, taiskasvanud puu vora laius, puu tudp,
mitmerealises, s.t. 2 vOi 3 ning ndidata ara konkreetne ala  ning tekst: enne ehitusluba ei valjastata,
kui hekk on seal sellisel kujul olemas.

Kui need asjad saame joonisele ja seletuskirja kirja ,siis vdime kirjutada: et oleme leidnud
kompromisslahenduse?
Manusesse lisan igaks juhuks ka selle joonise millest rddgime.

Tervitades
Margus Uudla

Margsol OU

tel. +372 51 46 100
www.faxe.ee
WWW.puremax.ee
www.atas.ee
www.puhastusmehed.ee
www.tirbi.eu
www.merekalda.eu

Kontakt Anita Ainelo (<anita.ainelo@hiiumaa.ee>) kirjutas kuupdeval N, 27. juuni 2019 kell 17:24:
Tere!

Heki teema saab lisada.
Saan aru, et hoiduda tuleb vabast ehitustegevusest.
Meil on l&hteseisukohtades olemas punkt 2.12 Vajadusel nendele ehitistele tingimuste seadmine, mille
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ehitamiseks ei ole DP koostamine ndutav.

Me peame panema hiljemalt 02.07. ajalehte Hiiu Leht teate DP eskiisi valjapaneku tulemuste kohta.
Kas voime kirjutada, et oleme leidnud kompromisslahenduse?

Edasine menetlus, milles Teie jatkuvalt osalete:

1. Kui DP-s on kokku lepitud muudatused tehtud, saadetakse DP kaasatud isikutele arvamuse
avaldamiseks ja asutustele kooskdlastamiseks.

2. Kui kooskdlastatud ja arvamused saadud ja veel vajadusel DP-d muudetud, vBetakse DP Volikogus
vastu.

3. Toimub DP véljapanek 30 paeva, mille jooksul saab igatiks arvamust avaldada.

4. Tehakse DP-s vajalikud muudatused.

5. Toimub avalik arutelu valjapaneku tulemustest.

6. DP esitatakse rahandusministri volitatud ametnikule heakskiitmiseks.

Kui on dleval vaided, siis ametnik kuulab pooled &ra ja proovib lahendusi leida.

Kdike head
Anita Ainelo

From: Margus Uudla [mailto:margus.uudla@gmail.com]
Sent: Wednesday, June 19, 2019 1:14 PM

To: Anita Ainelo <anita.ainelo@hiiumaa.ee>

Subject: Kibuspuu DP 4. eskiisplaan

Tere.

Ma niiid natuke motlen ja mdddan seda asja. Veel mingit vastust ei anna, aga paar asja, mis
tuleb sellisel juhul, kui ma selle viimase joonisega ndustun igal juhul detaili seletuskirja sisse
panna:

1. Heki parameetrid, s.t. istiku kdrgus, taiskasvanud puu vora laius, puu tlip, mitmerealiselt, s.t. 2 vOi
3 ning néidata dra konkreetne ala.

2. Kindlasti peab planeering sétestama, et ehituslube ei véljastata enne kui hekk on istutatud. Muidu
jaéngi seda hekki ndudma.

3. Ala mis j&db piiri ja ehitusala vahele peab koormama hoidumisservituudiga minu kinnistu kasuks.
Servituudi sisu peab olema igasuguse ehitustegevuse mittelubatavus sellel alal.

Tervitades
Margus Uudla

tel. +372 51 46 100
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Teema: Kibuspuu DP eskiisi 4 versioon

Saatja: Anita Ainelo <anita.ainelo@hiiumaa.ee>
Kuupéev: 28/06/2019, 16:50

Saaja: "teet@dagopen.ee" <teet@dagopen.ee>

Tere!

Palume Kibuspuu DP eelndu seletuskirjas ja joonisel viia sisse muudatused Kursi
maaomanikuga kompromisslahenduse saavutamiseks:

1. Ala, mis jaab Kursi maaliksuse ja Kibuspuu DP eskiisil kujutatud ehitusala vahele
tuleb joonise peal &ra viirutada ja kirjutada juurde joonisele ja seletuskirja tekst:

Ala mis jaab piiri ja ehitusala vahele on koormatud hoidumisservituudiga Kursi Kinnistu
kasuks. Servituudi sisu: Igasuguse ehitustegevuse mittelubatavus sellel alal.

2. Lisada seletuskirja heki parameetrid, s.t. istiku kdrgus, taiskasvanud puu vora laius,
puu tldp, mitmerealisus, s.t. 2 voi 3 ning ndidata &ra konkreetne ala ning tekst: enne
ehitusluba ei véljastata, kui hekk on seal sellisel kujul olemas.

Lugupidamisega
Anita Ainelo

Maaspetsialist
Kdina osavald
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Teema: RE: Ed: Ed: Kibuspuu DP kooskdlastamine v2 (Orjaku k. Hiilumaa v. Hiiu mk.)
Saatja: Merilin Kaevandes <merilin.kaevandes@hiiumaa.ee>

Kuupéev: 30/09/2019, 11:15

Saaja: "teet@dagopen.ee" <teet@dagopen.ee>

Tere

Tutvusin Kibuspuu detailplaneeringuga ja minul vastuvaiteid ei ole. Kas nuitid on Kibuspuu planeering nii
kaugel, et laheb ka kooskdlastusringile, kui oled saatnud allkirjastatud variandi mulle.

Kbike head

Merilin

From: Teet Elstein [mailto:teet@dagopen.ee]

Sent: Thursday, September 26, 2019 4.23 PM

To: Merilin Kaevandes <merilin.kaevandes@hiiumaa.ee>

Cc: Lauri Johnson <johnson.lauri@gmail.com>; Margus Uudla <margus.uudla@gmail.com>
Subject: Re: Ed: Ed: Kibuspuu DP kooskdlastamine v2 (Orjaku k. Hiilumaa v. Hiiu mk.)

Tere,

Saadan korrigeeritud "Kibuspuu maauksuse detailplaneeringu” kausta portfoolio pdf formaadis.
Seletuskirja p1.11.1 lisasin taime kérguse tapsustuse.

Aitédh Margus, et markasid hooletusviga p.1.4, viga sai parandatud.

Parimat,

Teet Elstein

26/09/2019 10:50 Merilin Kaevandes kirjutas:
Tere

Sain Margus Uudla kéest sellise kirja seoses Kibuspuu DP.

Kdike head

Merilin

Saatja: Margus Uudla
Saadetud: neljapéev, 26. september 2019 10:18

Adressaat: Merilin Kaevandes
Teema: Re: Ed: Kibuspuu DP kooskdlastamine v2 (Orjaku k. Hilumaa v. Hiiu mk.)

Tere Merilin.

Lugesin eile DP l4bi ja enam - vahem tunduvad asjad paigas olevat. Uks vaike muudatus
tuleb sisse viia ja Uks tahelepanek jai silma.

1. Muudatus tuleb teha Kursi kinnistu vahel oleva heki kdrguse kohta. Praegune sdnastus
punktis 1.11.1 Haljastuse ja heakorrastuse pGhim6&tete méaramine:

Planeeritud Positisoon 2 krundi Kursi kinnistu poolsesse piiri &érde on kohustuslik istutada
hoonestusalade vahelise vaadete
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peitmiseks pdodsastara voi hekk. Uute pddsastarade ja hekkide istutamisel voiks eelistada
traditsioonilisi — kadakas, sirel,

ebajasmiin, enelad jt. lehtpddsad. Hekk tuleb istutada vahemalt 2. realisena, istikud
kbrgusega vahemalt 1 m.

Heki rajamine istutamise teel on ka tingimuseks Positisoon 2 krundile hoonete ehitusloa ja
-teatise véljastamiseks.

muudatus lauses:

Planeeritud Positisoon 2 krundi Kursi kinnistu poolsesse piiri &érde on kohustuslik istutada
hoonestusalade vahelise vaadete

peitmiseks pddsastara voi hekk. Uute pddsastarade ja hekkide istutamisel voiks eelistada
traditsioonilisi — kadakas, sirel,

ebajasmiin, enelad jt. lehtpddsad. Hekk tuleb istutada vahemalt 2. realisena, istikud
kbrgusega vahemalt 1 m

ja mille téiskasvanud taime k&rgus on minimaalselt 2,5 m.
Heki rajamine istutamise teel on ka tingimuseks Positisoon 2 krundile hoonete ehitusloa ja
-teatise véljastamiseks.

2. DP on ehitusaluseks pinnaks arvestatud Positsioon 2 - 180 m2, Positsionn 3 - 240 m3 ja
Positsioon 1 - 300 m2.

Punktis: 1.4 PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM on kirjas:

Elamumaa hoonete kompleks on lubatud kavandada maksimaalselt 240 m2 kuni 350 m 2
ehitisealuse pindalaga vastavalt pohiplaanile.

Kas ei peaks olema:

Elamumaa hoonete kompleks on lubatud kavandada maksimaalselt 180 m2 kuni 300 m 2
ehitisealuse pindalaga vastavalt pohiplaanile.

Tervitades
Margus Uudla
Kursi kinnistu

tel. +372 51 46 100

Kontakt Merilin Kaevandes (<merilin.kaevandes@hiiumaa.ee>) kirjutas kuupéeval N, 26.
september 2019 kell 08:23:

Tere

Kas olete kirja katte saanud ja detailplaneeringuga tutvunud? Kas Teil tekkis seoses
Kibuspuu DP kisimusi?
Kbike head

Merilin Kaevandes
Kéina osavald

Saatja: Merilin Kaevandes
Saadetud: esmaspéeyv, 23. september 2019 10:56
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Adressaat: margus.uudla@gmail.com
Teema: Ed: Kibuspuu DP kooskdlastamine v2 (Orjaku k. Hiiumaa v. Hiiu mk.)

Tere

Saadan llevaatamiseks Kibuspuu DP korrigeeritud portfoolio.

Lugupidamisega

Merilin Kaevandes
Kaina Osavalla Valitsus
maaspetsialist

462 2882

Saadetud Windows 10 rakendusest Meil

Saatja: Teet Elstein

Saadetud: reede, 20. september 2019 14:56

Adressaat: Merilin Kaevandes

Koopia: Anita Ainelo; Lauri Johnson

Teema: Kibuspuu DP kooskolastamine v2 (Orjaku k. Hilumaa v. Hiiu mk.)

Tere,

Saadan korrigeeritud "Kibuspuu maatksuse detailplaneeringu™ portfoolio pdf formaadis.
Korrigeerisin Positsioon 2 krundi hoonete arvu, mis oli hooletusveana sisse jaanud.

Parimat,
Teet Elstein

-------- Edastatud Kiri --------
Teema:Kibuspuu DP kooskdlastamine (Orjaku k. Hiiumaa v. Hiiu mk.)
Kuupéev:Thu, 19 Sep 2019 17:19:56 +0300
Saatja:Teet Elstein <teet@dagopen.ee>
Vastamise aadress:teet@dagopen.ee
Organisatsioon:DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo
Saaja:kaina@hiiumaa.ee
Koopia:merilin.kaevandes@hiiumaa.ee, Anita Ainelo
<anita.ainelo@mail.ee>, Lauri Johnson <johnson.lauri@gmail.com>

Tere,

Esitan Hiilumaa Vallavalitsusele ametiasutustega kooskdlastamiseks vOi arvamuse
kisimiseks "Kibuspuu maatksuse detailplaneeringu” portfoolio pdf formaadis.
Kinnistu omanikuga/huvitatud isikuga kooskdlastame peale kdikide vajalike
kooskdlastuste laekumist.

Parimat,
Teet Elstein

DAGOpen OU
5034055
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Kdina Osava”ah\,’,amsus Teie 08.102019  nr 8-2/238-22
anne.sarapuu@hiiumaa.ce Meie 25.10.2019  nr 14-11/6190-2

Orjaku kiila, Kibuspuu Kinnistu
detailplaneering

Hiiumaa valla Kéina Osavalla Valitsus esitas Rahandusministeeriumile 08.10.2019
planeerimisseaduse (PlanS) § 133 Idike 1 kohaselt arvamuse andmiseks Orjaku kiila,
Kibuspuu kinnistu detailplaneeringu.

Detailplaneering on algatatud Hiiumaa Vallavolikogu 21. juuni 2018 otsusega nr 72.
Nimetatud otsusega jéttis Hiiumaa Vallavolikogu algatamata keskkonnamdju strateegilise
hindamise kuna eelhinnangu kohaselt detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist
negatiivset keskkonnamoju. Samal seisukohal on Keskkonnaamet 28.05.2018 kirjas nr 6-
5/18/6874-2.

Planeeringuala, suurusega 4,32 ha, on Kibuspuu kinnistu (katastritunnus 36802:003:1050,
suurus 4,20 ha) ja ldhiala. Planeeringuala on hoonestatud, alal paiknevad elamu, saun-kuur ja
maakelder.

Juurdepéds planeeringualale on modda Vaemla-Kassari-Luguse teed (12123). Juurdepiis
Positsioon 3 krundile on kavandatud Vaemla-Kassari-Luguse teelt mé6da avaliku kasutusega
Linnutorni teed (3680048).

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Kéina Vallavolikogu 27.03.2003 otsusega nr 32
kehtestatud Kéiina valla osa Kassari saare iildplaneeringut. Detailplaneeringuga tehakse
ettepanek vihendada ranna ehituskeeluvodndi ulatust.!

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on jagada kinnistu iiheks maatulundusmaa ja
kolmeks elamumaa krundiks. Positsioon 1 krundil méératakse ehitusdigus olemasolevale
elamule korgusega 7,5 m ja abihoonetele kdrgusega kuni 6 m. Positsioon 2 krundile
madratakse ehitusoigus elamule korgusega kuni 7,5 m ja lihele abihoonele korgusega kuni 6
m. Positsioon 3 krundile méairatakse ehitusdigus elamule korgusega kuni 6 m ja kahele
abihoonele korgusega kuni 6 m. Neljandale krundile ehitusdigust ei méérata ja siilib
maatulundusmaa sihtotstarve.

Lahtudes esitatud materjalist, mirgime:

1. Juhime tdhelepanu, et detailplaneeringu seletuskirjas on madratud Positsioon 1 krundil
ehitusdigus kuni neljale hoonele. Pohiplaanil on Positsioon 1 krundil kujutatud

101.04.2007 joustunud looduskaitseseaduse § 35 1dike 4 kohaselt koosneb korduva iileujutusega veekogude
ranna ehituskeeluvoond tileujutatavast alast ja LKS § 38 16ikes 1 méératud ehituskeeluvédndist, mis
meresaartel on 200 m. LKS § 35 1dige 31 sétestab, et korduva tileujutusega ala piir mererannal médratakse
iildplaneeringuga. Kédina valla osa, Kassari saare iildplaneeringuga ei ole iileujutusega ala piiri maératud, seega
loetakse korduva iileujutusega ala piiriks 1 m korgune samakdrgusjoon.

Suur-Ameerika 1 /10122 Tallinn/ 611 3558 / info@rahandusministeerium.ee / www.rahandusministeerium.ee
registrikood 70000272



olemasolevad elamu ja kaks abihoonet, neljas hoone puudub. Palume viia
detailplaneeringu seletuskiri kooskodlla joonisega.

2. Enam kui pool kinnistust on véaartuslik pollumaa keskmise boniteediga 39. Juhime
tdhelepanu, et Maaeluministeerium on 26.09.2018 kirjas nr 4.1-5/4503-1. palunud
»kaaluda kdiki asjaolusid ja arvestada koiki voimalikke alternatiive, et minimeerida
pollumajandusmaa edasine hdlmamine ehitistega“. Palume tehtud kaalutlused esitada
ka detailplaneeringu seletuskirjas.

3. Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt asub planeeringuala Kassari I klassi
vadrtuslikul maastikul. Palume detailplaneeringu koostamisel jirgida vairtuslike
maastike arengupdhimdtteid ja kasutustingimusi ning Kassari véirtusliku maastiku
hooldussoovitusi.

4. Planeeringualale jaab Hiiu maakonnaplaneeringuga 2030+ maéidratud ilus vaatekoht
Kéina lahele ja rannale. Maakonnaplaneeringu kohaselt tuleb viltida domineerivate
tehniliste rajatiste piistitamist vaatekohtade ldhedusse, eelkdige vaatekoha ja mere
vahele. Detailplaneeringu koostamisel tuleb samuti arvestada vaatega naaberkinnistul
asuvast Orjaku linnuvaatlustornist.

5. Juhime tdhelepanu, et planeeringuala asub Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt
rohelise vorgustiku tuumalal. Palume detailplaneeringu koostamisel arvestada rohelise
vorgustiku arengu pohimadtete ja kasutustingimustega.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Kaia Sarnet
regionaalvaldkonna asekantsler

Koopia: Hitlumaa Vallavalitsus

Urve Pill 715 5809
Urve.Pill@fin.ee






HITUMAA VALD
KAINA OSAVALLA VALITSUS

Kibuspuu detailplaneeringu kaasatavad
ja koostoo tegijad 23.03.2020 nr 8-2/238-36

Orjaku kiilas Kibuspuu detailplaneeringu vastu votmine
ja avaliku viljapaneku toimumise teatamine

Hiiumaa Vallavolikogu 19. mértsi 2020 otsusega nr 192 voeti vastu Hiiumaa valla Orjaku kiila
Kibuspuu detailplaneering (DAGOpen OU 56 nr 18-44).

Anname teada, et Kibuspuu detailplaneeringu avalik véljapanek toimub 8. aprillist kuni 11.
maini 2020 Kédina Osavalla Valitsuses aadressil Hiiu mnt 28 Kéina alevik Hiiumaa vald ja
Hiiumaa valla veebilehel.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)

Omar Jopiselg
osavallavanem

Lisa: Kibuspuu detailplaneering (DAGOpen OU t66 nr 18-44)

Merilin Kaevandes merilin.kaevandes@hiiumaa.ee

Hiiu mnt 28 Registrikood 77000559
92101 Kéina tel: 462 2888 Konto EE052200001120112550
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HITUMAA VALD
KAINA OSAVALLA VALITSUS

Keskkonnaamet

Narva mnt 7a

15172 Tallinn 23.03.2020 nr 8-2/238-53
info@keskkonnaamet.ee

Taotlus ehituskeeluvoondi vihendamiseks
Orjaku kiilas asuva Kibuspuu katastriiiksusel

Kéina Osavalla Valitsus esitab taotluse ehituskeeluvoondi vahendamiseks Hiiu maakonnas
Hiiumaa vallas Orjaku kiilas asuval Kibuspuu katastriiiksusel, katastritunnuse 36802:003:1050,
vastavalt Hiiumaa Vallavolikogu 19.03.2020 otsusega nr 192 wvastu voetud Kibuspuu
detailplaneeringule (Dagopen OU Projektbiiroo t66 nr 18-44).

Vastavalt looduskaitseseaduse § 40 1dikele 3 vdib ehituskeeluvoondi vihendamine toimuda
Keskkonnaameti nousolekul.

Hiiumaa Vallavolikogu 21.06.2018 otsusega nr 72 algatati Orjaku kiilas Kibuspuu
(36802:003:1050, pindalaga 4,20 ha, sihtotstarve 100% maatulundusmaa) Kinnistul
detailplaneering.  Detailplaneeringu  eesmérkideks on jagada katastriliksus tiiheks
maatulundusmaa ja kolmeks elamumaa krundiks ja Kédina valla osa Kassari saare, iildplaneeringu
muutmine {ildplaneeringujargse ehituskeeluvoondi vahendamise osas.

Kiina valla osa, Kassari saare, iildplaneeringu jdrgi asub planeeritav ala detailplaneeringu
kohustusega hajaasustusalal. Kdina valla osa, Kassari saare, iildplaneering on ndhtaval valla
kodulehel:
https://vald.hiiumaa.ee/documents/17721527/24571850/Kassari+yldplaneeringu+seletuskiri.+okt
oober+2001.pdf/57a3ff66-40a2-47c5-9859-f88378587e2a
https://vald.hiiumaa.ee/documents/17721527/24571850/Kassari_Y Idplaneering_kaardipilt.jpg/6a
1e6527-2b84-41f0-9dac-7c4f2cf0200d?t=1565692362674

Planeeringu koostamisel on ldhtutud Kéiina valla osa, Kassari saare, ildplaneeringust
(kehtestatud Kiina Vallavolikogu 27.03.2003 otsusega nr 32). Uldplaneeringu jirgselt asub
Kibuspuu Kkatastriiiksus detailplaneeringu kohustusega keskuse maa-alal, kus maakasutuse
juhtotstarve on elamumaa, suvilate maa, drimaa ja kaitsealune maa.

Uldplaneeringu kohaselt on pdhja pool Vaelma-Kassari-Luguse tee riigimaanteed Kibuspuu
katastriliksusel ranna ulatus 200 m rannajoonest ja Kibuspuu kinnistu Jausa lahe poolses osas
margib ranna ulatust riigimaantee Vaemla-Kassari-Luguse tee.

Looduskaisteseaduse § 35 ldoike 4 kohaselt koosneb korduva iileujutusega veekogu ranna
ehituskeeluvoond iileujutatavast alast ja  looduskaitseseaduse § 38 10ikes 1 maéédratud
ehituskeeluvoondist. Looduskaitseseaduse § 35 15ike 3! alusel médratakse korduva iileujutusega
ala piir mererannal iildplaneeringuga. Kui korduva iileujutusega ala piiri ei ole méaratud,
loetakse korduvalt {ileujutatud ala piiriks 1 meetri kdrgune samakdrgusjoon. Kuna Kéina valla
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osa, Kassari saare, iildplaneeringuga ei ole korduva iileujutuse ala piiri méératud, siis tuleb
Kibuspuu katastritiksuse ehituskeeluvoondi piiri hakata arvestama 1 meetri samakdrgusjoonest
(1 meetri samakdrgusjoonest mdddetud 200 meetrit). 1 m samakdrgusjoonest arvestatuna jadvad
Kibuspuu  planeeritavat Positsioon 1 ja Positsioon 2 hoonestatavat ala véljapoole
ehituskeeluvoondit aga Positsioon 3 jddb tervikuna Lddnemere ranna chituskeeluvodndisse.
Looduskaitseseaduse § 38 Idige 3 kohaselt on ehituskeeluvoondis uute hoonete ja rajatiste
ehitamine keelatud.

Arvestades eeltoodut taotletakse kidesoleva detailplaneeringuga Kibuspuu Kkatastriiiksusele
planeeritava Positsioon 3 osas Keskkonnaametilt Ladidnemere ranna ehituskeeluvoondi
vdhendamist ning tehakse ettepanek muuta osaliselt iildplaneeringujirgset ehituskeeluvoondi
piiri vastavalt pdhiplaani joonisele miérates planeeritava Positsioon 3 krundi sihtotstarbeks
100% elamumaa.

Ehituskeeluvoondi vdhendamise ettepaneku tegemisel on ldhtutud taimestikust, kinnistu
reljeefist, kolvikute ja kinnisasja piirist ning olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning
viljakujunenud asustusest.

Ehituskeeluvoondi vdhendamine on vajalik, et vOoimaldada elamute ja abihoonete rajamist
tildplaneeringujargsele  reserveeritud elamute ja  suvemajade maa-alale Il&htudes
looduskaitseseaduse § 40 Ig 1 sdtestatud nduetest ning viia vastavalt pdhiplaanile muudatused
sisse lildplaneeringusse.

Detailplaneering on kooskolastatud Pdllumajandusametiga, Veeteede Ametiga, Padsteametiga,
Keskkonnaametiga, Maanteeametiga, Maaeluministeeriumiga.

Looduskaitseseadus § 34. Ranna kalda kaitse eesmiirgiks rannal vo6i kaldal asuvate
looduskoosluste siilitamine, inimtegevusest lihtuva kahjuliku moju piiramine, ranna
eripira arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepiisu tagamine.
Ehituskeeluvoondi vihendamise taotlemisel on arvestatud, et:

e Ehituskeeluvoondi vihendamine ei mojuta eeldatavalt Ladnemerd ega selle kallast, kuna
hoonestusala ja mere vahele jaidb ca 250 m laiune ala, mis ei mdjuta ranna kaitseks seatud
eesmarkide taitmist;

e Ranna kaitse eesmérk on looduskoosluste sdilitamine. Ehituskeeluvoondi vihendamist
taotletav maa-ala asub Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala Kassari piiranguvoondis.
Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskirja § 13 kohaselt on piiranguvoondi
kaitse-eesmirk poollooduslike koosluste ja maastikuilme séilitamine. Kaitse-eeskirja § 14
Ig 1 punkti 5 kohaselt on Kassari piiranguvoondis lubatud ehitiste piistitamine duemaal
ning tootmisotstarbeta rajatiste rajamine kaitseala voi kinnistu tarbeks.

e Ranna kaitse eesmérk on inimtegevusest 1dhtuva kahjuliku moju piiramine.
Inimtegevusest ldhtuv moju voib ajutiselt avalduda ehitustegevusega (hoonete ehitamine,
tehnovorkude rajamine jne), kuid kuna juurdepéésuks saab kasutada olemasolevaid teid
jaradu, siis ei ole inimtegevusest 1dhtuv kahjulik mdju méarkimisviérne.

e Ranna kaitse eesmérk on ranna eripéra arvestava asustuse suunamine. Koostatud
detailplaneering on ranna eripéra arvestav.

e Ranna kaitse eesmirk on kaldal asuval kallasrajal vaba liikumise ja juurdepaisu
tagamine. Planeeringuga kavandatud tegevuste elluviimine ei muuda juurdepéésu ega
litkkumise vdimalusi kallasrajal.

Kavandatava tegevuse tulemusena ei ole mdju suurus ja ruumiline ulatus Uimbritsevale
keskkonnale ohtlik ega iileta keskkonna vastupanu- ja taastumisvOoimet ning seega oluline
keskkonnamdju puudub.

Maastikuilme sdilitamine ning sadistlik uuendamine ja piiratud ning suunatud tegevus annab
planeeringualale uue viirtuse. Planeeringulahendusega ei kavandata piistitada ehitisi, millel
oleks oluline ruumiline mdju voi mille kasutamisega kaasneks oluline keskkonnamdju.
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Looduskaitseseadus § 40 loige 1. Ranna ehituskeeluvoondi vihendamisel tuleb lihtuda
kalda kaitse eesmirkidest ja taimestikust, reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest,
olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning viljakujunenud asustusest.

Ehituskeeluvoondi vihendamine Lihtuvalt taimestikust.

Ehituskeeluvoondi vdhendamisel tuleb looduskaitseseaduse § 40 16ike 1 alusel ldhtuda
taimestikust. Planeeringu alal esineb Keskkonnaameti 19.02.2018 kirja nr 6-5/18/1859-2 jargi
jargmised elupaigatiiiibid rannaniit ja kadastikud. Rannaniitude ja kadastike kaitse on ka Kéina
lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eesmargiks. Kaitse-eeskirja § 11 ja § 16 kohaselt on Kéina
sihtkaitsevoondis ning Kassari piiranguvoondis poollooduslike koosluste esinemisaladel nende
ilme ja liigikoosseisu tagamiseks vajalik heina ja roo niitmine, loomade karjatamine, puu- ja
podsarinde kujundamine ning harvendamine ja lisaks vaadete avamiseks puu- ja pddsarinde
kujundamine ning harvendamine

Planeeringualal poollooduslike koosluste levikualal voib Keskkonnaregistri andmetel esineda 11
ja Il kaitsekategooria taimeliike, madal kadakkaer ja koldrohi. Looduskaitseseaduse § 55 16ike 7
kohaselt on keelatud Il kaitsekategooria taimede kahjustamine, sealhulgas korjamine ja
havitamine ning § 55 Idike 8 kohaselt III kaitsekategooria taimede hédvitamine ja loodusest
korjamine ulatuses, mis ohustab liigi sdilimist selles elupaigas.

Arvestades eelnevat ning Kassari piiranguvoondi kaitse-eesmérki on detailplaneeringus ette
ndhtud sellel alal loodusliku kdrghaljastuse (eelkdige kadastiku) séilitamine.

Ehituskeeluvoondi vidhendamine ei oma taimestikule méarkimisvaérset negatiivset moju.

Ehituskeeluvoondi vihendamine Lihtuvalt reljeefist.

Ehituskeeluvodndi vihendamisel tuleb looduskaitseseaduse § 40 1g 1 alusel 1dhtuda reljeefist.
Planeeringuala on lauge tdusuga Idunasuunas. Maapinna kdrgus on vahemikus 0 — 5,61 m,
Ehituskeeluvoondi vihendamine ei oma negatiivset moju sest planeeritav hoonestusala on merest
oluliselt kaugemal voimaldades kasutada efektiivselt rannaédérset maa-ala.

Ehituskeeluvoondi vihendamine léihtuvalt kdlvikute ja kinnisasjade piiridest.
Ehituskeeluvodndi vahendamisel tuleb looduskaitseseaduse § 40 Ig 1 alusel 1dhtuda kolvikute ja
kinnisasjade piiridest.

Planeeringualal on méiératud valdavateks kdlvikuteks haritav maa, duemaa ja muu maa. Kaks
hoonestusala on planeeritud loodusliku rohumaa ja metsamaa kdlvikule. Hoonestuse piistitamise
jargselt tekib juurde Guemaa kolvik ja eeldatavalt toimuvad muudatused olemasolevate kdlvikute
pindalade osas — katastriiiksusel vdheneb haritav maa ja muu maa pind.

Hoonestusala asukoht on valitud véairtuslikku maastikku ja pdllumaad sédéstes. Kaalutud on
asjaolusid, et minimeerida pollumajandusmaa holmamist ehitustegevusega.

Kuna planeeritav maa-ala on suur, siis ei ole kruntide kdlvikute piiride ja pindalade muutumine
vastuolus ehituskeeluvoondi vihendamise pohimdtetega.

Ehituskeeluvoondi vihendamine lihtuvalt olemasolevast teede- ja tehnovorgust.
Ehituskeeluvoondi vdhendamisel tuleb looduskaitseseaduse § 40 lg 1 alusel ldhtuda
olemasolevast teede- ja tehnovdrgust.

Ehituskeeluvoondi vdahendamist taotletav ala asub riigimaantee ddres ja alal asub olemasolev
juurdepéisutee, ning tehnovorgud.

Tehnovorgud saab rekonstrueerida voi vajadusel ringi tdsta koos juurdepdidsutee rajamisel
(néiteks tee katte alla vOi korvale) ja need tegevused ei too kaasa negatiivset moju
ehituskeeluvoondi vahendamisel.

Ehituskeeluvoondi vihendamine Lihtuvalt viljakujunenud asustusest.
Ehituskeeluvoondi véhendamisel tuleb looduskaitseseaduse § 40 Ig 1 alusel ldhtuda
véljakujunenud asustusest.
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Planeeringuala paikneb iildplaneeringu jérgsel detailplaneeringu kohustusega hajaasustusalal,
mille maa kasutuse juhtfunktsioonidena on elamumaa, suvilate maa, drimaa ja kaitsealune maa.
Elamuehituseks sobivate maa-alade viljaselgitamisel on arvestatud ajaloolist asustuse
paiknemise traditsiooni ja elamuehitusalade sobivust saare niilidse looduskeskkonnaga. Lihim
elamu asub ca 35 m kaugusel planeeritavast hoonestusalast ning nende vahele jaab osaliselt hekk
ja puud.

Infrastruktuuri ja teedevorgu korrastamine ja reguleerimine planeeringu kédigus on naabritele
positiivse mojuga ja leevendab ala kasutusintensiivsuse suurenemisest tingitud negatiivset moju.
Ehituskeeluvoondi vdhendamine planeeritaval maa-alal ei ole vastuolus véljakujunenud
asustusega.

Lahtudes eeltoodust on Kéina Osavalla Valitsus seisukohal, et ehituskeeluvoondi vihendamine
Orjaku kiilas asuval Kibuspuu katastriiiksusel ei ole olulise negatiivse mdjuga ega vastuolus
ranna ja kalda kaitse eesmérkidega ning palub:

anda nousolek ehituskeeluvoondi vihendamiseks vastavalt Hiiumaa Vallavolikogu
19.03.2020 otsusega nr 192 vastu véetud Kibuspuu Kkatastriiiksuse detailplaneeringule
(Dagopen OU Projektbiiroo t66 nr 18-44).

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)

Omar Jopiselg
osavallavanem

Lisad:
1. Kibuspuu detailplaneering;
2. Hiiumaa Vallavolikogu 19.03.2020 otsus nr 192

Merilin Kaevandes merilin.kaevandes@hiiumaa.ee
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Teema: FW: Kibuspuu detailplaneering

Saatja: Merilin Kaevandes <merilin.kaevandes@hiiumaa.ee>
Kuupéev: 25/03/2020, 15:01

Saaja: "teet@dagopen.ee" <teet@dagopen.ee>

Tere

Oled sellega kursis? Mis on hoidumisservituut?

Kdike head
Merilin

From: Margus Uudla [mailto:margus.uudla@gmail.com]

Sent: Wednesday, March 25, 2020 2:53 PM

To: Omar JGpiselg <omar.jopiselg@kaina.hiiumaa.ee>; Merilin Kaevandes <merilin.kaevandes@hiiumaa.ee>
Subject: Kibuspuu detailplaneering

Tere.

Lugesin detailplaneeringu 1&bi ja avastasin, et (iks lause on puudu. Kuna Kursi kinnistu kasuks seatakse
hoidumisservituut, siis on vaja punkti 1.14.1 t66de jarjekorda, lisada juurde punkt 2:

2. Kursi kinnistu kasuks hoidumisservituudi seadmine, mille taitmine on tingimuseks Positsioon 2 krundi
hoonete ehitusloa voi - teatise taotlemiseks.

Ehk uus kavandatud t6dde jarjekord on:

1.14.1 Detailplaneeringus kavandatud t6tdde jarjekord:

1. Planeeritava maatiksuse maakorralduslik jagamine peale detailplaneeringu kehtestamist;

2. Kursi kinnistu kasuks hoidumisservituudi seadmine, mille tditmine on tingimuseks Positsioon 2 krundi
hoonete ehitusloa vdi - teatise taotlemiseks.

3. Positsioon 2 krundi hoonestusala ja Kursi kinnistu vahele uue haljastuse rajamine, mille tditmine on
tingimuseks Positsioon 2 krundi hoonete ehitusloa vdi -teatise taotlemiseks.

4. Enne kruntide muiuki seada vajadusel krunti l&bivatele tehnovdrkudele servituudid ja tehnovdrkude
koridorid

tehnovdrkude valdajate kasuks.

5. Krundi/kruntide hoonestuse ehitusprojekti/ehitusprojektide koostamine (sh. juurdepéésuteede ja
tehnovdrkude

parameetrid, tédmahtude ja asukohtade tapne lahendamine) ja koosk&lastamine;

6. Rajatiste ehitamiseks vajalike koosk6lastuste ja lubade taotlemine;

7. Vajalike kommunikatsioonide ja teede rajamine (projekt > ehitusluba,-teatis > kasutusluba,-teatis),
sealhulgas

arendusega seotud teed tuleb rajada ning néhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas vai liiklusele
ohtlik

rajatis) kdrvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist;
8. Hoonete pustitamiseks ehituslubade,-teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt;

9. Hoonestuse pustitamine;

10. Ehitiste kasutamist lubavate lubade,-teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt;

11. Haljastusttdd, lahendatakse projekteerimistoode ja ehitustoode kaigus.

Saan aru, et vBiks sellele tdhelepanu juhtida avalikustamise ajal, aga v6ib-olla on parem see punkt enne
avalikustamist dra panna.

Tervitades
Margus Uudla

Kursi kinnistu omanik
tel. +372 51 46 100



From: Merilin Kaevandes

Sent: Wednesday, March 25, 2020 3:19 PM
To: Margus Uudla <margus.uudla@gmail.com>
Subject: RE: Kibuspuu detailplaneering

Tere

Tanan tahelepaneku eest. Saatsin planeerijale Teie kirja edasi ja planeerija vastas, et plaanil on méarge
olemas aga detailplaneeringu realiseerimiskavas on puudu. Vdtame Teie poolt esitatud markuse, kui
planeeringu kohta esitatud arvamusena ja parandus viiakse planeeringusse sisse peale avaliku
véljapanekut.

Koike head

Merilin Kaevandes
merilin.kaevandes@hiiumaa.ee




Omar Jopiselg Teie 23.03.2020 nr 8-2./238-35
osavallavanem

Hiiumaa Vallavalitsus Kéina osavald Meie 16.04.2020 nr 7-13/20/4545-2
kaina@hiiumaa.ee

Ehituskeeluvoondi vihendamine Kibuspuu
detailplaneeringu alusel

Austatud Omar Jopiselg

Hiiumaa valla Kiina osavalla Valitsus esitas Keskkonnaametile taotluse® Kibuspuu maaiiksuse
detailplaneeringu? (edaspidi detailplaneering vai DP) alusel ehituskeeluvoondi vihendamiseks
ndusoleku saamiseks.

Keskkonnaamet on tutvunud ehituskeeluvoondi vdhendamise taotlusega, selles toodud
Hiiumaa valla Kédina osavalla Valitsuse pohjendusega -ehituskeeluvoondi vdhendamise
vajalikkuse kohta, kohapealse olukorraga planeeringualal ning taotluse aluseks oleva
detailplaneeringuga.

Ehituskeeluvoondi vihendamisel 1dhtutakse looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 40 15ikes 1
sdtestatud tingimustest: arvestatakse ranna ja kalda kaitse eesmirke ning l&htutakse
taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasja piiridest, olemasolevast teede-ja tehnovorgust
ning véljakujunenud asutusest.

Vastavalt LKS § 34 on ranna voi kalda kaitse eesmérk rannal voi kaldal asuvate looduskoosluste
sdilitamine, inimtegevusest ldhtuvalt kahjuliku mdju piiramine, ranna voi kalda eripéra
arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liitkumise ja juurdepddsu tagamine.
Keskkonnaamet annab seisukoha ehituskeeluvdodndi vdhendamisele iga nimetatud asjaolu
eraldi kaaludes.

Otsus ehituskeeluvoondi vihendamise voimalikkuse kohta

Lahtudes LKS § 40 sdtestatust, jargnevates punktides esitatud asjaoludest ja selgitusest ning
arvestades, et detailplaneeringuga kavandatud Kibuspuu katastriiiksusele ehitamisega on
tagatud kaldaalale juurdepdds ja vaba litkumine rannal, planeeringualal hoonestusala
madramisel on arvestatud Ladnemere ranna looduskooslustega, planeeringulahendus ei ole
pohimdttelises vastuolus ranna eripdraga asustuse suunamisel ja ei too kaasa olulist
inimtegevuse kahjulikku mdju suurenemist, on ehituskeeluvoondi vahendamine pdhjendatud.

! Registreeritud Keskkonnaameti dokumendihaldussiisteemis 23.03.2020 kirjana nr 7-13/20/4545

2 Koostaja Dagopen OU Projektibiiroo, t66 nr 18-44; DP on algatatud Hiiumaa Vallavolikogu 21.06.2018 otsusega
nr 72, Kibupuu maaiiksuse detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jédtmine. DP on vastu vdetud Hiiumaa Vallavolikogu 19.03.2020 otsusega nr 192 ,,Orjaku kiila
Kibuspuu detailplaneeringu vastuvétmine ja avaliku viljapaneku korraldamine, DP on Keskkonnaameti poolt
kooskolastatud 18.10.2019 kirjaga nr 6-2/19/3332-4
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Keskkonnaamet annab nousoleku Hiiu maakonnas Hiiumaa vallas Orjaku Kkiilas
Kibuspuu Kkatastriiiksusel (katastritunnusega 36802:003:1050) Léfinemere ranna
ehituskeeluvoondi vihendamiseks vastavalt Kibuspuu maaiiksuse detailplaneeringu
pohijoonisel (joonis 4 ,,Phiplaan*) niidatud ulatuses.

Nousolek kehtib vaid detailplaneeringu seletuskirjas ja selle joonisel 4 ,,PGhiplaan‘ kavandatud
tegevusele ning planeeringulahendusele. Planeeringulahenduse muutmisel maakasutuse
sihtotstarbeid voi ehituskeeluvodndis ehitustingimusi puudutavalt kdesolev ehituskeeluvoondi
vihendamise otsus ei kehti, kuna vastavaid mdjusid kalda-eesmaérkidele ei ole hinnatud,
mistottu detailplaneeringu olulise muutmise voi uue detailplaneeringu puhul on vaja taotleda
uuesti ehituskeeluvoondi vahendamist LKS § 40 alusel.

1. Faktilised asjaolud

Planeeringuala hdlmab eelkdige Hiiu maakonnas Hiiumaa vallas Orjaku kiilas asuval
KIBUSPUU kinnistut (kinnistusraamatu registriosa nr 392633, katastritunnus 36802:003:1050,
edaspidi Kibuspuu katastriiiksus). Lisaks on planeeringus kajastatud Karjamaa ja Otsa
katastritiksusi  (katastritunnused vastavalt 36801:001:0678 ja 36802:003:1060) ldbiv
juurdepaisutee koridor, juurdepéésutee on planeeritud veel menetluses oleva Otsa maaiiksuse
detailplaneeringuga.

Kibuspuu Kkatastriiiksuse kogupindala on 4,20 ha ning maakasutuse sihtotstarve 100%
maatulundusmaa®. Detailplaneeringuga on hdlmatud kogu katastriiiksus.

Kibuspuu Kkatastriiiksus piirneb Kursi (katastritunnusega 36801:001:0679, Karjamaa
(katastritunnusega 36801:001:0678), Otsa (katastritunnusega 36802:003:1060), Mudasilla
(katastritunnusega 36802:003:0271) katastritiksustega, lddnest Vaemla-Kassari-Luguse teega ja
idast Kiina lahega®, mis moodustab osa Liinemerest®. Naaberkatastriiiksused on elamumaa-
vOi  maatulundusmaa sihtotstarbega, Otsa ja Kursi Kkatastriiiksused on hoonestatud.
Planeeringualast pohjasuunas paiknevad valdavalt iiksikmajapidamistega hoonestatud maad,
piirkonnas on koostamisel vOi kehtestatud mitmeid elamuarenduse suunitlusega
detailplaneeringuid.

Valdav osa planeeringualast jddb ranna piiranguvoondisse ja ehituskeeluvoondisse. Tulenevalt
LKS § 38 1g 1 punktist 1 on meresaarte rannal ehituskeeluvoond 200 m laiune. Planeeringuala
piirkonnas on Kéina lahe mererand madal ning korduvalt iileujutatav. LKS § 35 lg 4 kohaselt
koosnevad korduva iileujutusega veekogude ranna voi kalda piiranguvoond, veekaitsevoond ja
chituskeeluvoond tileujutatavast alast ja LKS §-des 37-39 sétestatud voondi laiusest. LKS § 35
Ig 3! kohaselt miiratakse korduva iileujutusega ala piir mererannal iildplaneeringuga, Kui
korduva tileujutusega ala piiri ei ole médratud, loetakse korduvalt iileujutatud ala piiriks iiks
meeter kaldajoone kdrgusviirtusest. Kassari saare iildplaneeringus® pole korduva iileujutusega
ala piiri midratud. 1 m korgusjoon kaldajoone korgusvédrtusest kulgeb planeeringualal
valdavalt u 80 m kaugusel pohikaardile kantud rannajoonest. Arvestades eeldeldut ulatub Kéina
lahest tulenev ehituskeeluvoond planeeringualale u 280 m ulatuses. Planeeringualale ulatuks ka
Jausa lahest 1dhtuv ehituskeeluvodnd, kuid sealset ehituskeeluvoondi ulatust on Kassari saare
tildplaneeringu alusel keskkonnaministri ndusolekul (06. 11. 2002 kiri nr 16-6/7300)
viahendatud kuni Vaemla-Kassari-Luguse teeni. LKS § 38 1g-st 3 tulenevalt on ranna
chituskeeluvoondis uute hoonete ja rajatiste chitamine keelatud. Planeeringualale ulatub
Veeseaduse § 118 1g 2 p 1 ja LKS § 35 1g 4 kohaselt u 100 m ulatuses ranna veekaitsevoond.

3 Kdlvikuline jaotus: haritav maa 2.61 ha, looduslik rohumaa 0.53 ha, duemaa 0.17 ha, muu maa 0.89 ha
“Keskkonnaregistri kood VEE3304000

5> Keskkonnaregistri kood VEE3000000

6 Kehtestatud Kédina Vallavolikogu 27. mérts 2003 otsusega nr 32
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Detailplaneeringu  koostamise ecesmidrk on jagada Kibuspuu Kkatastriiiksus iiheks
maatulundusmaa ja kolmeks elamumaa krundiks ja Kéina valla osa Kassari saare,
iildplaneeringu muutmine tldplaneeringujargse chituskeeluvoondi vdhendamise osas,
detailplaneering on iildplaneeringu maakasutuse juhtotstarbega kooskdlas.

Moodustatavale krundile ,,Positsioon 1 jddb olemasolev Kibuspuu katastriiiksuse
taluhoonestus. Ehituskeeluvoondist vilja jddvale krundile ,,Positsioon 2 planeeritakse
tiksikelamu koos korvalhoonetega. Valdavas ulatuses ehituskeeluvoondis paikneva krundi
,,Positsioon 3 alale planeeritakse samuti uus iiksikelamu korvalhoonetega. Maksimaalne
lubatud hoonete arv on kolm ja lubatud suurim ehitusalune pind on 240 m?, sihtotstarbeks
madratakse 100% elamumaa. Ehituskeeluvoondi  vdhendamine hdlmab  Kibuspuu
katastriiiksusele planeeritavat krundi ,,Positsioon 3 hoonestusala ning mahasoitu Karjamaa
katastriiiksuselt ldbivalt Otsa katastriiiksuse juurdepédsuteelt’. Taotletav chituskeeluvoondi
vihendamine on vilja toodud Kibuspuu maatiksuse detailplaneeringu planeeringulahenduse
pohijoonisel (joonis 4 ,Pohiplaan®). Elamuga seotud tehnovorgud ja rajatised (reovee
kogumismahuti, elektri- ja sidevorgud, tuletorjeveevarustus) ehitatakse ehituskeeluvoondisse
LKS § 38 1g 5 p 8 alusel. Planeeringuga moodustatav krunt ,,Positsioon 4* holmab Kiina lahe
ddrset osa, kuhu ehitustegevust ei kavandata (vilja arvatud vOimalus avalikult kasutatava
loodus- ja matkaraja loomiseks).

Kibuspuu katastriliksuse detailplaneeringule jéeti Hiilumaa Vallavolikogu 19.03.2020 otsusega
nr 192 keskkonnamdju strateegiline hindamine algatamata, kuna eelhinnangu kohaselt ei
kaasne detailplaneeringu elluviimisel olulist negatiivset keskkonnamdju ja ebasoodsat mdju
Natura ala kaitse-eesmérkidele.

Kéesolevas ehituskeeluvoondi vdhendamise ndusoleku andmise kaalutluses hinnatakse
jargnevalt vastavalt taotlusele ehituskeeluvoondi vdhendamist Kibuspuu detailplaneeringu
planeeringulahenduse pdhijoonisel (joonis 4 ,,Pohiplaan®) méargitud ala ulatuses.

2. Rannal asuvate looduskoosluste siilitamine

Ranna kaitse eesmark on rannal asuvate looduskoosluste sidilitamine.

Planeeritav katastritiksus on valdavalt kaetud rohumaaga ning keskosas ja lahepoolses &ddres
kasvab tihe kadastik. Alal on domineerivaks puuliigiks iiksikud ménnid. Rohumaa on valdavas
osas kasutuses pollumajandusliku heinamaana. Kéina lahe d4rne rannaniit on roostunud.

Planeeringuala asub Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala Kassari piiranguvoondis, mille
kaitse-eesmirk on poollooduslike koosluste maastikuilme siilitamine®. Planeeringualal
esinevad Kaiina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eesmirgiks nimetatud rannaniit ja
kadastikud. Planeeringuala poollooduslike koosluste levikualal voib Keskkonnaregistri
andmetel esineda Il ja Il kaitsekategooria taimeliike, madal kadakkaer (Cerastium pumilum),
kaljukress (Hornungia petraea) ja veripunane kolderohi (Anthyllis coccinea).

Poollooduslike koosluste alal ja Il ning Il kaitsekategooria taimeliikide elupaikadel on
detailplaneeringuga ette ndhtud loodusliku kdrghaljastuse (eelkdige kadastiku) sdilitamine.
Seega, ehituskeeluvoondi vahendamine ei oma korgemat looduskaitselist véddrtust omavale
taimestikule negatiivset mdju.

7 Karjamaa katastriiiksuselt lahtuva Otsa katastritiksuse juurdepéésutee rajamiseks ehituskeeluvoondi
vihendamine on lahendatud veel menetluses oleva Otsa maaiiksuse detailplaneeringu ja viimasega seotud
ehituskeeluvoondi vihendamisega.

8 Vabariigi valitsuse 17.05.2007 méirus nr 148 ,Kiina lahe—Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskiri* § 13
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Planeeringualal on méiératud valdavateks kolvikuteks haritav maa, duemaa ja muu maa.
,,Positsioon 3* hoonestusala (pindalaga u 1340 m?) on planeeritud haritava maa kélvikule. Tegu
on PRIA-s pdllumassiivina registreeritud ning piisirohumaana majandatava alaga ning sellele
ehitamine ei kahjusta ranna looduskooslusi. Hoonestuse piistitamise jargselt eeldatavalt
toimuvad muudatused olemasolevate kolvikute pindalade osas, Katastritiksusel viheneb muu
maa ja haritava maa pind ning tekib juurde duemaa kolviku osa.

Ka planeeritavale hoonestusalale juurdepdisutee rajamine ei kahjusta ranniku looduskooslusi.
Ligikaudu 200 m pikkune ning Karjamaa katastriiiksusel olemasolevast juurdepédsuteest lahtuv
ning planeeringualale (ja edasi Otsa katastriiiksusele) viiv tee on planeeritud piki kadastiku piiri
iile haritava maa kolvikuna médratletud majandava piisirohumaa.

Kokkuvottes voib jareldada, et Kéina lahe rannajoonest u 250 m kaugusele haritava maa
kolvikule planeeritud hoonestusala ja Ouemaa moodustamine ei kahjusta ranna
looduskoosluseid. Planeeringualal on looduskoosluste sdilitamine rannal tagatud, kuna
ehitustegevust ei kavandata looduslikus vdi loodusldhedases seisundis oleval muu maa ja
loodusliku rohumaa kolvikul, sh poollooduslike kooslustena méératletud aladel. Haritava maa
kolviku piiride ja pindalade muutmine ei ole vastuolus ranna kaitse eesmérkidega.

3. Inimtegevusest lihtuva kahjuliku moju piiramine

Ranna kaitse eesmérk on inimtegevusest lahtuva mdju piiramine.

Kibuspuu kinnistul paikneb praegune hoonestusala planeeritava krundi ,,Positsioon 1 alal,
kuhu on detailplaneeringu elluviimisel lubatud kuni neli hoonet. Detailplaneeringu elluviimisel
rajatakse krundile ,,Positsioon 2 kaks hoonet ja krundile ,, Positsioon 3* kuni kolm hoonet.
Krunt ,,Positsioon 4 jadb detailplaneeringu elluviimise jargselt hoonestamata looduslikuks
rohumaaks.

Taotletav ehituskeeluvoondi vihendamise ala asub riigimaantee aéres ja alal asub olemasolev
juurdepidisutee ning tehnovorgud. Tehnovdrgud saab rekonstrueerida voi vajadusel ringi tdsta
koos juurdepédsutee rajamisega.

Planeeritavate uute hoonete varustamine veega lahendatakse igale krundile rajatava voi
olemasoleva puurkaev-pumpla baasil, mille imber hoitakse 10 m ulatuses hooldeala. Kinnistu
veetorustiku paigaldussiigavus on vdhemalt 1,2 m maapinnast. Eesti Geoloogiakeskuse poolt
koostatud ,,Eesti pohjavee kaitstuse kaardi“ andmetel asub planeeringuala ndrgalt kaitstud
pohjaveega piirkonnas. Planeeritud ,,Positsioon 1, 2 ja 3“ kruntide hoonestuse
kanalisatsioonivarustus on lahendatud heitvete juhtimisega kogumismahutitesse, mida
tithjendatakse vastavalt vajadusele.

Inimtegevusest 1dhtuv moju avaldub ka ehitusaegse ehitustegevuse ajal (hoonete ehitamine,
juurdepididsute), kuid kuna juurdepddsuks saab kasutada olemasolevaid teid, siis ei ole
ehitusaegne inimtegevusest lahtuv kahjulik mdju eeldatavasti méarkimisvaédrne ega piisiv.

Kokkuvotvalt detailplaneeringu elluviimine ranna ehituskeeluvodndi vihendamise tulemusel
suurendab inimtegevusest ldhtuvat kahjulikku moju, kuna alale tekib tdiendav inimkoormus,
kuid koormuse suurenemine ei ole niivord oluline, et tekiks vastuolu ranna kaitse eesmérkidega.
Asustuse tdienemine vOib siiski perspektiivis viia vajaduseni rajada piirkonda tsentraalsed
reoveekditluslahendused.

4. Ranna eripira arvestava asustuse suunamine

Ranna kaitse eesmérk on ranna eripéra arvestava asustuse suunamine. LKS § 40 16ike 1 kohaselt
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tuleb ehituskeeluvoondi vahendamisel 1ahtuda reljeefist ja valjakujunenud asutusest.

Detailplaneeringuga on Kibuspuu Katastriiiksusele kavandatud kolme hoonestusala rajamine,
kus ehituskeeluvéondisse jadb liks hoonestusala ,,Positsioon 3 ca 250 m kaugusel veepiirist.
Planeeritavad hoonestusalad jiddvad alale, mis on iildplaneeringu jérgselt detailplaneeringu
kohustusega hajaasustusala, mille maa kasutuse juhtfunktsioonideks on elamumaa, suvilate
maa, drimaa ja kaitsealune maa.

Planeeringuala on valdavalt madal, tdustes laugelt 1dunasuunas. Planeeringuala maapinna
korgus jadb vahemiku 0 m (rannajoon) — 5,61 m merepinnast. Hoonestusalad on kavandatud
kinnistu kdrgemasse ossa ning jadvad merest oluliselt kaugemale, planeeritavat hoonestusala ei
ohusta tileujutused. Planeeringulahenduse kujundamisel on kaalutud asjaolusid, et minimeerida
vaartuslikku pollumajandusmaa holmamist ehitustegevusega.

Kogu piirkonna ajalooline hoonestus jaab eelkdige Vaemla-Kassari-Luguse tee (12123) ddrde.
Planeeringuala ,,Positsioon 1“ on ajalooliselt hoonestatud. Ehitisregistri andmetel asub
kinnistul elamu ja saun-kuur (esmane kasutusele votmise aeg 1959). Maa-ameti geoportaali
ajalooliste kaartide rakenduses toodud 1946. aasta kaardil on kujutatud ajalooline hoonestus
lisaks planeeritava krundi ,,Positsioon 1° hoonestusalast ca 110 m pdhja pool, Linnutee
kinnistul (katastritunnus 36801:001:0679). Ajalooline hoonestus on ka Kibuspuu Kinnistust
vahetult 15unasse jddval Otsa Kkatastritiksusel (katastritunnus 36802:003:1060) ja kirdesse
jadval Karjamaa katastriliksusel (36801:001:0678). Koik need katastriiiksused on ka praegu
hoonestatud. Kibuspuu katastriiiksuse lahistel, teisel poole Vaemla-Kassari-Luguse teed, asub
ajalooline Orjaku sadam.

Vaemla-Kassari-Luguse teest eemal on ajaloolist hoonestust olnud vidhe. Ajaloolistest
talukohtadest vaid Vilja ja Linnutee jdid toonasest maanteest pisut kaugemale. Viimasel
paarikiimnel aastal on planeeringuala piirkonnas kehtestatud mitmeid iildplaneeringu
maakasutuse juhtfunktsiooni jargivaid elamuarenduse eesmérki kandvaid detailplaneeringuid
(nt Viljaku, Lesta, Sdstra DP kehtestatud 2008, Pargi DP kehtestatud 2010 ja muudetud 2012,
Karjamaa DP kehtestatud 2009, Vilja DP kehtestatud 2007), millega on moodustatud
elamumaa sihtotstarbega katastriiiksuseid ajaloolisest maantee-dérsest hoonestusest oluliselt
enam Kassari lahe poole®. Neid detailplaneeringuid ei ole veel sisuliselt ellu rakendatud.
Maanteest eemale on hoonestus piistitatud Kivikangru katastritiksusele (katastritunnus
36802:003:0233), mis jaab kiill planeeringualast enam kui 500 m kaugusele, kuid ka sealne
hoonestus on paigutatud maastikku analoogselt Kibuspuu detailplaneeringuga. Kibuspuu
katastriiiksusega sarnast planeeringulahendust kavandatakse ka naabruses olevale Otsa
katastritiksusele.

Hiiumaa maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt paikneb Kibuspuu Kkatastriiiksus Kassari
vadrtuslikul maastikul. Hitumaa Vallavolikogu 21.06.2018 otsuse nr 72 ,,Kibuspuu maaiiksuse
detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmine* lisas toodud keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu kohaselt on
Kibuspuu detailplaneeringu lahendus pohimotteliselt kooskdlas Kassari védrtusliku maastiku
kaitsepohimdtetega. Arvestatud on ka Kristiina Hellstromi poolt koostatud Kassari
maastikuhoolduskava pohimdtetega, milles on soovitatud véltida ehitamist tdiesti lagedatele
aladele ja siduda hoonestus olemasolevate teede, podsaribade ja muu haljastusega, avatud
vaadete seisukohast tagada vaade Orjaku linnuvaatlustornist Jausa lahele ja Kassarile.
Eelnevast voib jdreldada, et ehkki detailplaneeringuga kavandatakse rajada hoonestust
asukohta, mis ei ole ajalooliselt hoonestatud, on detailplaneeringu lahendus kooskolas alal
kehtiva iildplaneeringu ja erinevate detailplaneeringute alusel kujundatava asustusstruktuuriga.

% Nimetatud planeeringud ei pruugi olla k&ik tdies mahus realiseeritavad, kuna v8ib esineda vastuolu LKS § 35 Ig
3lja4
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Ehituskeeluvoondi vdhendamist taotleva ala ,,Positsioon 3 krundile juurdepaédsuks kasutatakse
Vaemla-Kassari-Luguse tee nr 12123 riigimaanteelt lahtuvat avaliku kasutusega erateed
Linnutorni tee nr 3680048, sealt edasi iile karjamaa ning iile Kibuspuu katastriiiksuse piki
polluddrse kadastiku serva planeeritud juurdepdédsuteed. Tehnovorgud saab rekonstrueerida voi
vajadusel ringi tOosta koos juurdepddsutee rajamisega nditeks teekatte alla voi korvale.
Katastriiiksusele on planeeritud paigaldada oma priigikonteinerid, mis tulevad planeeritud
juurdepdidsutee juurde.

Planeeringuala ei jda kogu ulatuses ehituskeeluvoondisse, mistdttu on tdiendava hoonestuse
rajamine on voimalik ka véljapoole ehituskeeluvoondit. Hoonestusala rajamine kadastiku serva
killustab véaartuslikku pdllumajandusmaad eeldatavalt vihemas ulatuses, kui rajada tdiendav
hoonestus viljapoole ehituskeeluvoondit.

Kokkuvottes voib jdreldada, et planeeringulahendus arvestab piirkonna ajaloolise
asustusstruktuuriga ja piirkonna reljeefiga.

5. Vaba liikumise ja juurdepéiisu tagamine

Ranna kaitse eesmirk on rannal vaba litkumise ning kallasrajale juurdepdisu tagamine.

Keskkonnaseadustiku tildosa seaduse § 38 1dike 1 kohaselt on kallasrada kaldariba avalikult
kasutava veekogu &déres veekogu avalikuks kasutamiseks ja selle ddres viibimiseks, sealhulgas
selle kaldal liikumiseks. Keskkonnaseadustiku tildosa seaduse § 38 1g 2 kohaselt on kallasraja
laius Ladnemerel 10 meetrit.

Kibuspuu katastriliksuse detailplaneeringuga ei néhta ette tegevusi voi ehitisi, mis voiksid
takistada kallasrajal vaba liikumist voi kallasrajale juurdepédédsu. Kallasrada jadb tervikuna
krundile ,,Positsioon 4%, kuhu ei ole planeeritud hoonestust. Detailplaneeringu lahendus
avalikult kasutaval kallasrajal inimestele ja loomadele liikumiseks takistusi ei sea,
planeeringuga kavandatud tegevuste elluviimine ei muuda juurdepéisu kallasrajale (sdilitatakse
krundil ,Positsioon 4% avaliku kasutusega juurdepdds munitsipaalomandis olevale nn
Mudasillale). Detailplaneering ndeb krundile ,,Positsioon 4 ette avalikult kasutatava loodus-
vO1 matkaraja rajamise voimaluse, millega tagatakse rannikul vaba litkumise voimalikkus.

Kokkuvdttes vOib jareldada, et planeeringulahendus et piira rannal vaba litkumist ja kallasrajale
paasu.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Riho Kuppart
peadirektor

Maiken Lukas 524 8907
maiken.lukas@keskkonnaamet.ee
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Teie 15.05.2020 nr 8-2/238-40

Kéina Osavalla Valitsus Meie 29.05.2020  nr 14-11/3611-2
anne.sarapuu@hiiumaa.ee

Kibuspuu Kinnistu
detailplaneeringu heakskiitmine

Hiiumaa Valla Kéina Osavalla Valitsus esitas 15.05.2020 Rahandusministeeriumile Orjaku
kiilas Kibuspuu kinnistu detailplaneeringu (detailplaneering) heakskiidu saamiseks
planeerimisseaduse (PlanS) § 142 loike 5 ja § 90 10ike 1 alusel. Taotlusele on lisatud
detailplaneering ja selle menetluse materjalid.

Léihtudes PlanS § 142 ldikest 5 ja § 90 13ikest 3 iildplaneeringut muutva detailplaneeringu
heakskiidu andmise otsustamisel on valdkonna eest vastutava ministri vdi tema volitatud
ametniku tilesandeks kontrollida detailplaneeringu vastavust digusaktidele ja anda ndusolek
iildplaneeringu muutmiseks.

Detailplaneering on algatatud Hiiumaa Vallavolikogu 21.06.2018 otsusega nr 72. Nimetatud
otsusega jattis Hilumaa Vallavolikogu algatamata keskkonnamdju strateegilise hindamise
(KSH), kuna eelhinnangu kohaselt detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist
negatiivset keskkonnamoju. Samal seisukohal on Keskkonnaamet 28.05.2018 kirjas nr 6-
5/18/6874-2.

Detailplaneeringu  koostamist korraldab Hiiumaa Valla Kéina Osavalla Valitsus.
Detailplaneeringu  koostanud Dagopen  Arhitektuuribliroo  planeerija on piisava
tookogemusega ja vastab PlanS § 4 16ikes 5 toodud nouetele.

Planeeringuala, suurusega 4,3 ha, on Kibuspuu kinnistu (36802:003:1050, 4,2 ha) ja ldhiala.
Planeeringuala on tervikuna maatulundusmaa sihtotstarbega, valdavalt rohumaa, hoonestatud
(saun-kuur ja maakelder) ning kdlvikuliselt koosseisult haritav maa, muu maa ja duemaa.

Juurdepdds planeeringuala kruntidele Positsioon 1 ja Positsioon 2 toimub Vaemla-Kassari-
Luguse (12123) riigimaanteelt kasutades olemasolevat mahasditu. Juurdepiis planeeringuala
krundile Positsioon 3 toimub modda avaliku kasutusega Linnutorni (3680048) erateed,
seejdrel modda rajatavat teed iile Karjamaa kinnistu. Juurdepaésuks seatakse raalservituut.

Detailplaneeringuga jagatakse Kibuspuu kinnistu iiheks maatulundusmaa (1,2 ha) ja kolmeks
elamumaa krundiks suurusega 1 ha. Krundile Positsioon 1 maddratakse ehitusdigus
olemasolevale elamule korgusega 7,5 m ja kahele abihoonele korgusega kuni 6 m. Krundile
Positsioon 2 madratakse ehitusdigus elamule korgusega kuni 7,5 m ja iihele abihoonele
korgusega kuni 6 m. Krundile Positsioon 3 méératakse ehitusdigus elamule korgusega kuni 6
m ja kahele abihoonele kdrgusega kuni 6 m. Samuti méaratakse arhitektuurinduded, vajalike
tehnovorkude asukohad, liikluskorraldus ning vajalike servituutide ja kitsenduste ulatus.
Neljandale krundile ehitusdigust ei méérata ja séilib maatulundusmaa sihtotstarve.
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Planeeringuala jadb kogu ulatuses Kédina lahe - Kassari maastikukaitsealale, paiknedes
osaliselt Kassari piiranguvoondis ja osaliselt Kdina sihtkaitsevoondis. Ala kuulub iihtlasi
Natura 2000 alade vorgustikku Vadinamere linnu- ja loodusala koosseisus. Planeeringualal on
Keskkonnaregistri andmetel II ja III kategooria kaitsealuste liikide esinemise tdendosus.
Planeeringualal esinevad direktiivi 92/43/EMU I lisas nimetatud elupaigatiiiibid rannaniidud
(1630%*) ja kadastikud (5130).

Hiiumaa maakonnaplaneeringu 2030+  (maakonnaplaneering)  kohaselt paikneb
planeeringuala Kassari 1 klassi  véértuslikul maastikul. Maakonnaplaneeringu
kasutustingimuste jdrgselt sobib ala turismi ja puhkemajanduse arendamiseks ning
suvilaehituseks. Detailplaneeringus on jargitud vairtusliku maastiku arengupdhimdtteid,
kasutustingimusi ja hooldussoovitusi. Planeeringualale jddb maakonnaplaneeringus méaratud
ilus vaatekoht Kiina lahele ja rannale. Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud
soovitusega véltida domineerivate tehniliste rajatiste plistitamist vaatekohtade ldhedusse,
eelkdige vaatekoha ja mere vahele. Lisaks on arvestatud ka vaatega naaberkinnistul asuvast
Orjaku  linnuvaatlustornist.  Planeeringuala asub  rohelise  vorgustiku  tuumalal,
detailplaneeringus on arvestatud rohelise voOrgustiku arengu pdohimdtete ja
kasutustingimustega.

Ligikaudu pool kinnistust on jarjepidevalt heinamaana kasutusel olnud véértuslik pdllumaa
keskmise boniteediga 39'. Hoonestusalade asukohad on valitud véirtuslikku pdllumaad
saastes.

Kéina Vallavolikogu 27.03.2003 otsusega nr 32 kehtestatud Kéina valla osa Kassari saare
iildplaneeringu (iildplaneering) kohaselt on planeeringualal maakasutuse juhtotstarbeks
elamumaa, suvilate maa, drimaa ja kaitsealune maa. Krunt Positsioon 3 jiddb tervikuna
Ladnemere ranna chituskeeluvoondisse. Detailplaneeringuga tehakse ettepanck muuta
iildplaneeringut, vihendades ranna ehituskeeluvéondi ulatust.”

Detailplaneeringu algatamisest on teavitatud planeerimisseaduse kohaselt maakonnalehes
Hiiu Leht, vallalehes, kohaliku omavalitsuse veebilehel, ametlikes teadaannetes, samuti on
teavitatud riigiameteid, tehnovorkude omanikke ning planeeringualal asuvate ja
naaberkinnisasjade omanikke. KSH eelhinnangule on kiisitud seisukohti asjaomastelt
asutustelt. Oma seisukoha andsid Maanteecamet, Keskkonnaamet, Maa-amet, AS Kirdla
Veevirk, Maaeluministeerium, Elektrilevi OU ja Rahandusministeerium.

Detailplaneeringu eelndu (eskiisi) avalik véljapanek toimus 18.03-17.04.2019, avalikud
arutelud 22.04.2019 ja 03.06.2019. Oma arvamuse esitas naaberkinnistu omanik, arvamusega
arvestati.

Detailplaneeringu on kooskodlastanud Maaeluministeerium 16.10.2019 kiri nr 4.1-5/2586-1,
Maanteeamet 17.10.2019 kiri nr 15-2/18/7271-7, Keskkonnaamet 18.10.2019 kiri nr 6-
2/19/3332-4, Péaasteameti Lédne paddstekeskus 01.11.2019 kiri nr 7.2-3.4/6517-2, Veeteede
Amet 31.12.2019 kiri nr 6-3-1/2719, Pdllumajandusamet 23.01.2020 kiri nr 14.5-1/93-1.
Detailplaneeringu koostamisse on kaasatud ja andnud oma arvamused Elektrilevi OU
08.10.2019 (nr 8354183058), Rahandusministeerium 25.10.2019 kiri nr 14-11/6190-2,
kinnistu omanik, samuti on kaasatud naabruses asuvate kinnisasjade valdajad. Seega

! Viirtusliku pdllumajandusmaa keskmise boniteedi livend Hiiumaal on 28 hindepunkti.

2.01.04.2007 joustunud looduskaitseseaduse § 35 15ike 4 kohaselt koosneb korduva iileujutusega veekogude
ranna ehituskeeluvoond iileujutatavast alast ja LKS § 38 1dikes 1 méératud ehituskeeluvoodndist, mis
meresaartel on 200 m. LKS § 35 1dige 31 sétestab, et korduva tileujutusega ala piir mererannal méératakse
iildplaneeringuga. Kéina valla osa, Kassari saare iildplaneeringuga ei ole iileujutusega ala piiri médratud, seega
loetakse korduva iileujutusega ala piiriks 1 m korgune samakdrgusjoon.



detailplaneering on kooskdlastatud koigi asjaomaste riigiasutustega ning kaasatud on PlanS §
127 16ikes 2 nimetatud isikud ja asutused.

Detailplaneering voeti vastu Hiiumaa Vallavolikogu 19.03.2020 otsusega nr 192.
Detailplaneeringu avalik véljapanek toimus 08.04—11.05.2020. Avalikust véljapanekust
teavitati planeerimisseaduse kohaselt maakonnalehes Hiiu Leht, vallalehes ja kohaliku
omavalitsuse veebilehel, samuti on teavitatud puudutatud isikuid. Avaliku véljapaneku
jooksul ei tehtud ettepanekuid ega esitatud arvamusi, seetdttu ei olnud avaliku arutelu
labiviimine planeerimisseadusest tulenevalt vajalik.

Rahandusministeeriumi hinnangul on detailplaneeringu koostamine kohalikus omavalitsuses
labi viidud vastavuses planeerimisseaduses sdtestatud avaliku menetluse nduetega.
Planeeringulahendus on koostatud vastavuses PlanS §-s 126 sidtestatud detailplaneeringu
iilesannetega.

Vastavalt PlanS § 142 Idikele 1 voib detailplaneering pohjendatud vajaduse korral sisaldada
kehtestatud iildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut. Detailplaneeringuga
tehakse ettepanek muuta {ldplaneeringut védhendades ranna ehituskeeluvoondi ulatust.
Detailplaneeringu muutmist on pdhjendatud peatiikis 1.3 ,,Uldplaneeringuga méératud
ehituskeeluvodondi muutmine®. Nousoleku ranna ehituskeeluvoondi vdhendamiseks on
andnud Keskkonnaamet 16.04.2020 kirjas nr 7-13/20/4545-2. Rahandusministeerium ndustub
kehtiva iildplaneeringu muutmise ettepanekuga. Tulenevalt PlanS § 142 Idikest 8 palun
kohalikul omavalitsusel kanda muudatus {ildplaneeringusse 30 pédeva jooksul pérast
detailplaneeringu kehtestamist.

Lihtuvalt PlanS § 142 16ikest S ja § 90 1oike 2 alusel ning arvestades riigihalduse ministri
01.02.2019 kiskkirja nr 1.1-4/16 punktis 2 antud volitust, annan heakskiidu Orjaku
kiilas Kibuspuu kinnistu detailplaneeringule ning tagastan planeeringu kohalikule
omavalitsusele edasiseks menetlemiseks ja kehtestamise iile otsustamiseks.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Kaia Sarnet
regionaalvaldkonna asekantsler

Koopia: Hitlumaa Vallavalitsus

Urve Pill 715 5809
Urve.Pill@fin.ee
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Omar Jopiselg Teie: 08.10.2019 nr 8-2/238-21

Hiiumaa Kéiina osavalla valitsus .
Meie: 16.10.2019 nr 4.1-5/2586-1

Hiiumaa valla Kibuspuu detailplaneeringu kooskdolastamine

Austatud hirra Jopiselg

Maaeluministeerium andis Hiiumaa valla Orjaku kiila Kibuspuu detailplaneeringu kohta
arvamuse 19. maértsi 2019. a kirjaga nr 4.1-5/679-1, avaldades lootust, et vidirtuslikule
pollumajandusmaale ehitamise otsustuste tegemisel on kaalutud koiki asjaolusid ja voimalikke
alternatiive, et minimeerida pdllumajandusmaa holmamist ehitustegevusega. Mérgime, et antud
detailplaneeringuga hdlmatakse umbes kolm hektarit vaartuslikku pollumajandusmaad, mis
laheb pdllumajanduslikust kasutusest alatiseks vilja.

Kooskdlas planeerimisseaduse §-s 133 sitestatuga kooskdlastab Maaeluministeerium
Kibuspuu detailplaneeringu.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Illar Lemetti
Kantsler

Helve Hunt
625 6511 helve.hunt@agri.ee
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Hiiumaa Vallavalitsus Teie 08.10.2019 nr 8-2/238-21

valitsus@hiiumaa.ee )

Keskviljak 5a Meie 17.10.2019 nr 15-2/18/7271-7
Hiiumaa vald, 92413, Kérdla, Hiiu

maakond

Orjaku kiila Kibuspuu Kinnistu detailplaneeringu kooskolastamine

Esitasite Maanteeametile kooskodlastamiseks Hiiumaa valla Orjaku kiila Kibuspuu maaiiksuse
(katastritunnus  36802:003:1050, sihtotstarve 100% maatulundusmaa, pindala 4,2 ha)
detailplaneeringu. Planeeringuala asub osaliselt riigitee nr 12123 Vaemla — Kassari — Luguse km
9,92-10,01 kaitsevoondis. Planeeringu eesmirgiks on maaiiksuse jagamine, méddrates uutele
kruntidele ehitusdigused ja hoonestusalad koos olulisemate arhitektuurinduete, vajalike
tehnovdrkude planeerimisega, liikluskorralduse lahendamisega ning vajalike servituutide ja
kitsenduste ulatuse seadmisega.

Maanteeamet esitas planeeringu koostamiseks seisukohad 05.03.2018.a kirjaga nr 15-2/18/7221-
2. Planeeringulahenduses on arvestatud Maanteeameti esitatud ettepanekutega.

Vottes aluseks planeerimisseaduse, chitusseadustiku ning Maanteeameti pohimidiruse
kooskodlastab Maanteeamet DAGOpen arhitektuuribiiroo koostatud t66 nr 18-44 , Kibuspuu
maatiksuse detailplaneering® seisuga 10.2019 (lisatud pohiplaan).

Palume planeeringu elluviimisel esitada koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa
kohustusega todde projektid Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Kui kohalik omavalitsus annab
planeeringualal projekteerimistingimusi ehitusseadustiku § 27 alusel, palume Maanteeamet
kaasata menetlusse kui kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis.

Kiesolev kooskolastus kehtib 2 aastat kdesoleva kirja vidlja andmise kuupdevast. Tidhtaja
moddumisel tuleb planeering Maanteeametile esitada ldhteseisukohtade uuendamiseks.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Marek Lind
juhtivspetsialist

taristu teenuste osakond

Lisad: Kibuspuu maaiiksuse detailplaneeringu pdhiplaan

Anna Palusalu
58507716 Anna.Palusalu@mnt.ee

Teelise 4 / 10916 Tallinn / 6119 300 / Registrikood 70001490 / www.mnt.ee /
info@mnt.ee, 620 1200 (kliendiinfo) / maantee@mnt.ee; 611 9300 (teedealased kiisimused)
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Omar Jopiselg Teie 08.10.2019 nr 8-2/238-21
Hiiumaa Vallavalitsus
valitsus@hiiumaa.ee Meie 18.10.2019 nr 6-2/19/3332-4

Kibuspuu maaiiksuse detailplaneeringu
kooskolastamine

Austatud Omar Jopiselg

Esitasite Keskkonnaametile kooskdlastamiseks Kibuspuu maaiiksuse detailplaneeringu
(DAGOpen Arhitektuuribiiroo t66 nr 18-44, edaspidi ka planeering).

Planeeringuala asub Hiiu maakonnas Hiiumaa vallas Orjaku kiilas ning holmab Kibuspuu
maaiiksust (katastritunnus 36802:003:1050; Kinnistusraamatu registriosa nr 392633; pindala
4,2 ha; sihtotstarve maatulundusmaa 100%). Planeeringu eesmérk on maatiksuse jagamine
neljaks iseseisvaks katastriliksuseks, millest kolmele méiratakse elamumaa sihtotstarve ja
ithele maatulundusmaa sihtotstarve, wuutele elamumaakruntidele ehitusdiguste ja
hoonestusalade midramine koos olulisemate arhitektuurinduete, vajalike tehnovorkude
planeerimisega, liikluskorralduse lahendamisega ning vajalike servituutide ja kitsenduste
ulatuse seadmisega.

Kogu planeeringuala jiib Kiina lahe-Kassari maastikukaitsealale?, paiknedes osaliselt Kassari
piiranguvoondis ja osaliselt Kéina sihtkaitsevoondis. Ala kuulub iihtlasi Natura 2000 alade
vorgustikku Vdinamere linnu- ja Vdinamere loodusalana.

Piiranguvodndi kaitse-eesmirk on poollooduslike koosluste ja maastikuilme siilitamine?.

Kassari piiranguvoondis on lubatud ehitiste piistitamine duemaal ning tootmisotstarbeta
rajatiste rajamine kaitseala voi kinnistu tarbeks®.

Kdiina sihtkaitsevoondis on keelatud uute ehitiste piistitamine, vélja arvatud kaitseala valitseja
nousolekul tee ja tehnovorgu rajatiste rajamine vOi tootmisotstarbeta ehitiste piistitamine
kaitseala tarbeks, olemasolevate ehitiste hooldustddd ning tee rajamine kinnistu tarbeks?,

Kaitsealal ei vdi ilma kaitstava loodusobjekti valitseja (Keskkonnaameti®) ndusolekuta
kehtestada detailplaneeringut®.

! Vabariigi Valitsuse 17.05.2007 méirus nr 148 | Kiina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskiri** (edaspidi
kaitse-eeskiri)

2 Kaitse-eeskirja § 13

3 Kaitse-eeskirja § 141g 1p 5

4 Kaitse-eeskirja § 10 lgp-d 1 ja 2

> Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 21 Ig 1

5LKS§141lg1p5

Narva mnt 7a / 15172 Tallinn / Tel 680 7438 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ee /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658



Detailplaneeringu alal on osaliselt inventeeritud ndukogu direktiivi 92/43/EMU looduslike
elupaikade ning loodusliku loomastiku ja taimestiku kaitse kohta 1 lisas nimetatud
elupaigatiitipidest rannaniidud (Natura kood 1630%*) ja kadastikud (kood 5130). Rannaniitude
ja kadastike kaitse on ka Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eesmérgiks.

Kéina sihtkaitsevoondis ning Kassari piiranguvoondis on poollooduslike koosluste
esinemisaladel nende ilme ja liigikoosseisu tagamiseks vajalik heina ja roo niitmine, loomade
karjatamine, puu- ja podsarinde kujundamine ning harvendamine ja lisaks vaadete avamiseks

puu- ja pddsarinde kujundamine ning harvendamine’.

Planeeringualal poollooduslike koosluste levikualal on Keskkonnaregistri andmetel tdenédosus
Il kaitsekategooria taimeliigi madal kadakkaer (Cerastium pumilum) ja Il kaitsekategooria
taimeliikide, veripunane koldrohi (Anthyllis coccinea) ja kaljukressi (Hornungia petraea)
esinemiseks. kohaselt Il kaitsekategooria taimede kahjustamine, sealhulgas korjamine ja
hivitamine on keelatud®. kohaselt III kaitsekategooria taimede hivitamine ja loodusest
korjamine on keelatud ulatuses, mis ohustab liigi sdilimist selles elupaigas®.

Kibuspuu maaiiksuse  detailplaneeringu  lahendus arvestab Kéiina lahe-Kassari
maastikukaitseala kaitse-eesméarkidega. Planeeringuga ei ole kavandatud chitustegevust Kdina
sihtkaitsevoondisse ega kaitstavatele poollooduslikele kooslustele. Planeeringuga on
piiranguvoondis ette ndhtud olemasoleva korghaljastuse (sh kadastiku) sdilitamine.

Planeeringuala jab osaliselt (ca 2,4 ha ulatuses) Ladnemere ranna chituskeeluvoondisse, mille
ulatus on madratud LKS § 35 Ig-te 3! ja 4 ning § 38 1g 1 p 1 alusel. Kibuspuu kinnistu Jausa
lahe poolses osas on Kassari saare iildplaneeringuga ja keskkonnaministri ndusolekul®
vihendatud ehituskeeluvoondit kuni Vaemla-Kassari-Luguse teeni.

Ehituskeeluvoondis on iildjuhul uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud'!. LKS § 38 1g 4
on nimetatud erandid, millele ehituskeeld ei laiene ning § 38 lg 5 need echitised, millele
chituskeeld ei laiene, juhul kui need on kavandatud kehtestatud detailplaneeringuga voi
iildplaneeringuga.

Planeeringus on vilja toodud Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskirjast ning ranna
ehituskeeluvoondist tulenevad piirangud.

Kuna detailplaneeringuga kavandatakse Kibuspuu maaiiksusele kolme hoonestusala, millest
iiks jadb ranna ehituskeeluvoondisse, on detailplaneeringu iiheks eesmérgiks ehituskeeluvoondi
vihendamine. Ehituskeeluvoondi vihendamine on vajalik lisaks hoonestusala rajamisele ka
juurdepédsutee rajamiseks, kuna tegemist ei ole avalikuks kasutamiseks kavandatud teega.

Ehituskeeluvoondit on voimalik erandkorras suurendada voi vihendada, arvestades ranna voi
kalda kaitse eesmérke ning 1dhtudes taimestikust, reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest,
olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning viljakujunenud asustusest'?. Siinkohal peab
Keskkonnaamet vajalikuks maérkida, et ehituskeeluvoondi vihendamine on erandi tegemine
iildkehtivale normile (ranna ehituskeeluvoondis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud)
ning see voib toimuda vaid erandkorras ja Keskkonnaameti ndusolekul.

7 Kaitse-eeskirja §-d 11 ja 16

SLKS§551g7

ILKS §551g8

10 Keskkonnaministri 06.11.2002 kiri nr 16-6/7300
n1KS §381g3

121 KS § 40
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Lihtudes eeltoodust ja planeerimisseaduse §-st 133 kooskolastab Keskkonnaamet
Kibuspuu maaiiksuse detailplaneeringu (DAGOpen Arhitektuuribiiroo t66 nr 18-44;
viljatriikk 16.09.2019).

Juhime tdhelepanu asjaolule, et kédesolevaga antud kooskolastus ei puuduta Kibuspuu
maatiksuse detailplaneeringu ehituskeeluvodndi vihendamise voimalikkust. Ehituskeeluvoondi
vihendamiseks tuleb Keskkonnaametile esitada taotlus ja dokumentatsioon vastavalt LKS § 40
Ig-le 4. Ehituskeeluvoondi vahendamine peab olema kooskdlas LKS § 40 1lg-ga 1, mida
kiesoleva kooskolastuse andmisel pole analiiiisitud.

Lisaks esitame Kibuspuu maatiksuse detailplaneeringule jirgmised mirkused:

1. Planeeringu seletuskirja punktis 1.6.1 on toodud krundile Positsioon 1 lubatud hoonete
arvuks 4. Joonisel ,,POhiplaan® on sama krundi hoonete arvuks mérgitud 3. Palume
detailplaneeringut parandada selliselt, et seletuskiri ja joonised sisaldaksid iithesugust
informatsiooni.

2. Seletuskirja punktis 1.3 on vilja toodud ranna ehituskeeluvoondi vihendamise
pohjendused. Lk 7 viimases 1d6igus on kirjutatud: ,,Ehituskeeluvoondi viahendamist
taotletav ala asub riigimaantee ddres ja alal asub olemasolev juurdepdédsutee, mida saab
kasutada neid laiendades ja rekonstrueerides, ning tehnovorgud.* Juhime tihelepanu, et
planeeringuala asub kiill riigimaantee &dres, kuid ala, millele ehituskeeluvoondi
vidhendamist taotletakse, ei asu maantee #ddres ning sellele alale puudub ka
juurdepédsutee, mida oleks voimalik laiendada voi rekonstrueerida.

3. Seletuskirja punktis 1.3, 1k 8 teises 1digus on 6eldud: ,,Ldhim elamu asub ca 35 m
kaugusel planeeritavast hoonestusalast ning nende vahele jaib osaliselt hekk ja puud.*
Ehituskeeluvoondisse kavandatavast hoonestusalast jadb ldhim elamu ca 165 m
kaugusele. Palume ehituskeeluvoondi vdhendamise pohjendustes kirjeldada ja
pohjendada selle konkreetse ehitusala tingimusi, millele ehituskeeluvoondi
vihendamist taotletakse. PGhjendustest peab vilja tulema, miks Kibuspuu maaiiksusel
on ehitusalaks valitud just see konkreetne koht ehituskeeluvoondis, mitte mdni teine
véljapoole ehituskeeluvoondit jaidv ala.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Sulev Vare

juhataja
Lééne regioon

Meeli Keskiila 4636832
meeli.keskula@keskkonnaamet.ee
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Hiiumaa Vald Teie: 08.10.2019 nr 8-2/238-21
kaina@hiiumaa.ce Meie: 01.11.2019 nr 7.2-3.4/6517-2

Kooskolastuse taotlemiseks esitatud
detailplaneeringu tuleohutuseosa
kooskolastamine

Labivaadanud esitatud detailplaneeringu ja tuginedes Paasteseadus § 5 1g 1 p 7 kooskdlastab
Pisisteameti Lidne piistekeskus DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo poolt koostatud Orjaku kiilas,
Kibuspuu detailplaneeringu.

Miirkus: Seletuskirjas viited ei ole nouetele vastavad.

Projekteerimisel ja realiseerimisel tuleb arvestada kehtivate normide ja nduetega, sh nduetega
Eesti Standardist EVS 812-7:2018 EHITISTE TULEOHUTUS Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded.

Standart EVS 812-7:2008 ,Ehitiste tuleohutus Osa 7: Ehitistele esitatava pdhindude,
tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kdigus” on kehtetu.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Galina Kiivit
juhtivinspektor
Ohutusjidrelevalve biiroo

+372 4725105
galina.kiivit@rescue.ee

Ladne paastekeskus / Pikk 20a / 80010 Parnu / 444 7800 / laane@rescue.ce / www.pdisteamet.ee /
Registrikood 70000585
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Omar Jopiselg Teie 05.12.2019 nr 8-2./238-30
Kéina Osavalla Valitsus
kaina@hiiumaa.ee Meie 31.12.2019 nr 6-3-1/2719

Kibuspuu detailplaneeringu kooskdlastamine

Lugupeetud Omar Jopiselg

Esitasite  kooskolastamiseks Hiiu maakonna Hiiumaa valla Orjaku kiila Kibuspuu
detailplaneeringu (DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo t66 nr 18-44). Vaatasime planeeringu libi ja
Veeteede Amet kooskolastab selle.

Kuna planeeritavat maaiiksust ldbib Orjaku siht, palume tulenevalt majandus- ja
kommunikatsiooniministri médarusest nr 26 "Ehitustegevuse kord veeteel vOi navigatsioonimargi
vahetus laheduses voi mojupiirkonnas" markide taustast eristatavuse tagamiseks ka planeeringuga
ette ndhtud hoonete projektid kooskdlastada Veeteede Ametiga.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)

Kaidi Katus
hiidrograafia ja navigatsioonimérgistuse
teenistuse juhataja — peadirektori asetditja

Péartel Keskkiila
620 5681, Partel.Keskkyla@vta.ee

Valge 4/ 11413 Tallinn / 620 5500 / eva@vta.ce / www.veeteedeamet.ee
Registrikood 70002414
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Hiiumaa Kaina osavalla valitsus Teie: 21.01.2020 nr 8-2/238-32
kaina@hiiumaa.ee

Meie: 23.01.2020 nr 14.5-1/93-1

Kibuspuu detailplaneeringu kooskdélastus

Vottes aluseks planeerimisseaduse §-s 133 sdtestatuga kooskdlastab Pd&llumajandusameti
Laane regiooni Kuressaare esindus Hiiu maakonna Hiiumaa valla Orjaku kila Kibuspuu
detailplaneeringu (DAGO OU Arhitektuuribiiroo t66 nr 18-44).

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Hilja Vanem
Peaspetsialist-koordinaator
Laane regioon

Kuressaare esindus

Hilja Vanem
+372 51977577
hilja.vanem@pma.agri.ee

Kohtu 10/93812/ Kuressaare / pma@pma.agri.ee /www.pma.agri.ee
Registrikood 70000071
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