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1. SELETUSKIRI

1.1 SELETUSKIRIA ULDOSA
1.1.1 Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus

Planeeringualana mdistetakse Emmaste vallas Kitsa kilas asuvat Kroonuki, katastritunnusega 17501:002:1200,
registriosaga nr. 227333/2273 ja olemasoleva sihtotstarbega maatulundusmaa 100%.

1.1.2 Planeeringu eesmérgid

Planeeringu eesmérgiks on jagada maa-ala kaheks iseseisvaks kinnistuks madrates thele krundile ehitusBigus ja
hoonestusala koos olulisemate arhitektuurinduete, vajalike tehnovGrkude planeerimisega, liikluskorralduse
lahendamisega ning vajalike servituutide ja kitsenduste ulatuse seadmisega.

1.2 LAHTESITUATSIOON
1.2.1 Lahtematerjali loetelu:

1.

Eelhinnang ,Emmaste vallas Kitsa killas asuva Krdonuki katastriliksuse detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise vajalikkuse kohta“ 18. august 2016.

Keskkonnaameti kiri 1. september 2016 nr 6-2/16/10383-2.

Emmaste Vallavalitsuse korraldus 15. septembril 2016. a. nr. 255 ,Detailplaneeringu koostamise algatamine.
Keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine.*

Lisa 1. ,,Emmaste vallas Kitsa killas asuva Krédnuki kii detailplaneeringu tlesanded”.

Elektrilevi OU Saarte regiooni ,,Tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr. 247216* 20. detsember 2016. a6.
Matto Maakorralduse ja Kinnisvarabiiroo OU poolt koostatud 31. august 2016.a. koostatud "Kréénuki geodeetilised
uurimist6dd"” maa-ala plaani M 1:1000, t66 nr. MB16_15.

Emmaste valla ehitusméarus.

Emmaste valla tldplaneering.

1.2.2 Olemasoleva ruumi kirjeldus

Kréénuki maatksuse pindala on 8,56 ha.

- planeeritav kinnistu

Planeeringuala asub vastavalt Emmaste Vallavolikogu 30. septembri 2005. maarusega nr 39 kehtestatud Emmaste valla
Uldplaneeringule detailplaneeringu kohustusega hajaasustusalal.
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Planeeringuala on hoonestamata. Maa-ameti kitsendustekaardi jargi j&&b Kroonuki kinnistu ranna ja kalda
piiranguvoondisse ning ranna ja kalda ehituskeeluvddndisse, Kitsa-Haldi maaparanduskraavi ranna ja kalda
piiranguvoondisse.

Planeeringuala piirneb la&nest-pbhjast Krédnukivalja, loodest Avotalu, kirdest Kitsa-Ado Il, idanurgast Kitsa-Laasi, idast-
I6unast Kitsa-Ado kinnistuga ja Idunast-edelast Lé&nemerega.

1.2.3 Kehtivad piirangud ja kitsendused planeeringualal
Kehtivad piirangud:
- Ranna ja kalda piiranguvoond (laius L&&dnemerel 200 m 1 m kdrguse samakdrgusjoonest, kuni 25 km? suuruse
valgalaga maaparandussiisteemi eesvoolul 50 m);
- Ranna ja kalda ehituskeeluvodnd (laius Ld&nemere rannal 200 m 1 m kdrguse samakdrgusjoonest, kuni 25 km?
suuruse valgalaga maaparandussiisteemi eesvoolul 25 m);
- Ranna veekaitsevdond (L4dnemere rannal ulatus 1 m kdrguse samakdrgusjoonest on 20 m, maaparandussiisteemi
eesvoolul valgalaga alla 10 km2 on 1 m);
- Kallasrada (laius lamekaldal pdhikaardile kantud veekogu piirist 10 m);
- 10 kV Bhuliin (kaitsevoondi ulatus mélemal pool liini telge 10 m);
0,4 kV kaabelliin (kaitsevéond moélemalt poolt liini &armistest kaablitest 1 m).

Krundi kasutus@iguse kitsendused:

1. Tehnovdrkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad Asjadigusseaduse § 158 satted.
ElektrivBrgu kaitsevodndeid ning nendega seotud kitsendusi reguleerib Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevéondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded.

3. Enne kinnistu mudiki seada kinnistut labivatele tehnovdrkudele servituudid ja tehnovérkude koridorid tehnovdrkude
valdajate kasuks.

4. Maa kasutaja peab kinni pidama krunti labivate tehnovdrkude kaitse-eeskirjadest ja v@imaldama tehnovérkude
omanikele juurdepéésu tehnovdrkude hooldamiseks.

5. Maauksuse rannal kehtivad kinnisomandi kitsendused-kohustused tulenevad Looduskaitseseadusest (§ 34-42) ja
katastritiksuste sihtotstarvetest.

6. Ehitiste ja mahuliste rajatiste lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb l&htuda Ehitusseadustikust,
projekteerimisnormidest, tuleohutusnduetest.

7. Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus
K&esoleva detailplaneeringu koostamisel on l|&htutud Emmaste valla uldplaneeringust (kehtestatud Emmaste
Vallavolikogu 30. septembril 2005.a. m&arusega nr. 39).
Vastavalt Uldplaneeringule asub planeeringuala hajaasustusalal, millele lisatingimusi ei seata.

1.3. EMMASTE VALLA ULDPLANEERINGUGA MAARATUD EHITUSKEELUVOONDI MUUTMINE

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on lahtutud Emmaste valla Uldplaneeringust, kus planeeritav maa-ala asub
detailplaneeringu kohustusega hajaasustusalal, milles on &ra toodud maa-ala kasutuse juhtfunktsioonidena pere- ja
ridaelamu maa ja ranna-alale pole juhtsihtotstarvet méaaratud.

Kéesoleva detailplaneeringuga on tehtud ettepanek muuta Emmaste valla Uldplaneeringut muutes osaliselt
ehituskeeluvdédndi piiri vastavalt pShiplaani joonisele.

Ehituskeeluvddndi véhendamine on vajalik, et v8imaldada elamu ja abihoonete rajamist tldplaneeringujdrgsele pere- ja
ridaelamu maa-alale l&htudes Looduskaitseseaduse 8§ 40 sédtestatud korrast ning viia vastavalt pdhiplaanile muudatused
sisse Uldplaneeringusse.

K&esoleva detailplaneeringu ala jaab ranna piirangu- ja ehituskeeluvodndisse.

Looduskaitseseaduse 8 38 Iy 1 p 1 kohaselt on meresaartel ehituskeeluvdédndi laius 200 meetrit. Emmaste valla
tldplaneeringu jérgselt asub Krédnuki kinnistu véljaspool 200 meetrit laiust ehituskeeluvédndit perspektiivsel pere- ja
ridaelamu maa juhtotstarbega maal.

Looduskaitseseaduse § 35 Ig 4 kohaselt koosneb korduva Uleujutusega veekogu ranna ehituskeeluvédnd Uleujutatavast
alast ja ehituskeeluvodndi laiusest. Looduskaitseseaduse § 35 Ig 3" alusel maaratakse korduva Uleujutusega ala piir
mererannal ldplaneeringuga. Kui korduva uleujutusega ala piiri ei ole méaératud, loetakse korduvalt Gleujutatud ala piiriks
Uihe meetri kdrgune samakdrgusjoon. Kuna Emmaste valla ildplaneeringuga ei ole korduva Uleujutuse ala piiri maaratud,
siis kaesolevas detailplaneeringus arvestatakse ehituskeeluvédndi piiri 1 meetri samakdrgusjoonest (1 meetri
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samakdrgusjoonest méddetud 200 meetrit). 1 m samak®&rgusjoonest arvestatuna jadvad planeeritavad maaiiksused ranna
ehituskeeluvdondisse.

Arvestatud eeltoodut taotletakse kdesoleva detailplaneeringuga Keskkonnaametilt Ladnemere ranna ehituskeeluvodndi
véhendamist vastavalt p&hijoonisele.

Ehituskeeluv6dndi vahendamist taotletatav maa-ala suurus koos juurdepédsutee osaga on 2752 mz ja ehituskeeluvéondisse
jadva hoonestusala suurus on 1464 mz,

Looduskaitseseadus § 34. Ranna kaitse eesmérk on rannal asuvate looduskoosluste séilitamine, inimtegevusest lahtuva
kahjuliku m&ju piiramine, ranna eripéra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liilkumise ja juurdepadsu tagamine.

Ehituskeelvoondi vahendamise taotlemisel on vdetud arvesse, et:

« Ehituskeeluvédndi vahendamine ei mdjuta eeldatavalt Ladnemerd ega selle kallast, kuna hoonestusala ja mere vahele
jaab ca 250 m laiune ala, mis ei m@juta ranna kaitseks seatud eesmérkide taitmist;

» Ranna kaitse eesmark on looduskoosluste séilitamine.
Kuna ehituskeeluvoondi vihendamist taotletaval alal ei esine ndukogu direktiivi 92/43/EMU | lisas nimetatud
elupaigatulipe, siis ei ohusta kavandatav tegevus liikide séilimist.

» Ranna kaitse eesmark on inimtegevusest lahtuva kahjuliku md&ju piiramine.
Inimtegevusest l&htuv m&ju voib ajutiselt avalduda ehitustegevusega (hoonete ehitamine, tehnovérgud jne), kuid
kuna juurdepé&suks saab kasutada olemasolevaid teid ja radu, siis ei ole inimtegevusest lahtuv kahjulik md&ju
maérkimisvaarne;

= Ranna kaitse eesmark on ranna eripdra arvestava asustuse suunamine.
Koostatud detailplaneering on ranna eripara arvestav;

« Ranna kaitse eesmark on kaldal asuval kallasrajal vaba liilkumise ja juurdepadsu tagamine.
Planeeringuga kavandatud tegevuste elluviimine ei muuda juurdepéésu ega liilkumise vBimalusi kallasrajal.

Looduskaitseseadus § 40 Ig 1. Ranna ehituskeeluvodndi véhendamisel tuleb l&htuda kalda kaitse eesmarkidest ja l&htuda
taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning véljakujunenud
asustusest.

Ehituskeeluvodndi vahendamine l&htuvalt taimestikust.

Ehituskeeluvodndi véhendamisel tuleb Looduskaitseseaduse 8 40 IGike 5 alusel l1ahtuda taimestikust.

Maa-alal ei ole inventeeritud kaitsealuseid elupaigatulipe. Planeeritav maa-ala on osaliselt kaetud ko&rghaljastusega.
Arvestades eelnevat on k&esolevas detailplaneeringus ette nahtud sellel alal loodusliku kdrghaljastuse ja metsaluse
séilitamine.

Hoonestusala asukoha valikul, esimese alternatiivi puhul véljaspool kehtivat ranna ehituskeeluvédndit, oleks maa-ala
eeldanud valdavat metsa raiet nii hoonestusala, kui juurdepaasutee osas. Lisaks on kinnistu metsa alune marg, mis eeldaks
kuivenduskraavide rajamist ja tdiendavat metsaraiet.

Teise alternatiivina kaaluti hoonestusala planeerimist sisemaa poolsele metsalagendikule. Lagendikul asuvad tksikud puud
ja servadest piirneb koérgete lehtpuudega, kaetud on rohumaaga ja kohati kasvab pilliroogu, mis suhteliselt k&rgest
pinnareljeefist hoolimata viitab pinnase liigniiskusele. Sealne vBimalik ehitustegevus eeldaks varem vdi hiljem lagendiku
servadesse kuivenduskraavide rajamist ja hoonestusalale péikesevarju jatvate puude raiet.

Kolmanda ja I6pliku alternatiivina kaaluti hoonestusala planeerimist rannapoolsele lagendikule. Kinnistu omaniku info
kohaselt oli planeeritud hoonestusalaga lagendik varasemalt kuni 1950-ndate aastate I8puni kasutuses aia-ja pllumaana.
Lagendiku idaservas on té&naseni sdilinud tksikud viljapuud ja marjapd6sad. Maa-ala on piiratud kiviaia ja kraavidega.
Planeeritud hoonestusalal kavandatud ehitustegevuse elluviimiseks ei ole vajalik puude ega p&dsaste raie. Hoonestusala on
planeeritud k8lviku piiridest piisava ca 5 m varuga, et véltida ehitustegevuse ja selle jargse kasutusperioodi kéigus puude ja
pbdsaste pbhjendamatu hévimise planeeritava hoonestusala juures. Hoone aluse pinna ettevalmistamisel osaliselt
praegune kattepinnas eemaldatakse, kuid peale t66de I8ppu ja maapinna tasandamist krundi pind haljastatakse endisel
kujul. Ehituskeeluv6dndi vahendamine ei oma rohumaa taimestikule markimisvaarset negatiivset moju.

Ehituskeeluvodndi vahendamine lahtuvalt reljeefist.

Ehituskeeluv6dndi vihendamisel tuleb Looduskaitseseaduse 8 40 18ike 5 alusel l&htuda reljeefist.

Planeeritava elamukrundi maapinna kdrgus jaab vahemikku +1.80 planeeringuala edelaosas kuni +2.88 planeeringuala
pdhjaosas. Planeeritav maa-ala on suhteliselt lauge tusuga pdhjasuunas.

Ehituskeeluvédndi véhendamine ei oma negatiivset mdju, sest planeeritavad hoonestusalad on merest oluliselt kaugemal
vdimaldades efektiivselt kasutada rannadarset maa-ala.
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Ehituskeeluvodndi vahendamine l&dhtuvalt kBlvikute ja kinnisasjade piiridest.

Ehituskeeluvoondi véhendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 IGike 5 alusel ldhtuda k&lvikute ja kinnisasjade piiridest.
Planeeritavatel maatksustel on valdavateks k&lvikuteks maaratud looduslik rohumaa, metsamaa ja muu maa. Hoonestuse
pustitamise jargselt tekib juurde 6uemaa kolvik ja eeldatavalt toimuvad muudatused olemasolevate k8lvikute pindalade
0sas - vaheneb looduslik rohumaa kdlvik.

Kuna planeeritav maa-ala on suur, siis ei ole kruntide kdlvikute piiride ja pindalade véhene muutumine mdne protsendi
ulatuses vastuolus ehituskeeluvodndi véhendamise p6himdtetega.

Ehituskeeluvodndi vahendamine lahtuvalt olemasolevast teede- ja tehnovérgust.

Ehituskeeluvoondi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 [8ike 5 alusel ldhtuda olemasolevast teede- ja
tehnovorgust. Ehituskeeluvddndi vahendamist taotletaval alal asub planeeritav ja olemasolev juurdepadsutee, mida saab
kasutada neid korrastades ja rekonstrueerides. Planeeritava juurdepaasutee asukoha valikul on l&htutud ajaloolise
teekoridori asukohast (vaadeldav ka 1981-1991 NL mere- ja topograafilise kaarditel), looduslikust olukorrast ja sobivusest
maastikku. Juurdepéasutee rekonstueerimisel on ette naha teekoridori metsa-alal Uksikute puude ja v8sa raie.

Tehnovdrgud rajatakse koos juurdepddsutee rajamisega ja olemasoleva tee rekonstrueerimisel (néiteks tee katte alla vdi
korvale) ja need tegevused ei too kaasa negatiivset mdju ehituskeeluvéondi véhendamisele.

Ehituskeeluvodndi vahendamine l&htuvalt valjakujunenud asustusest.

Ehituskeeluvodndi véhendamisel tuleb Looduskaitseseaduse 8 40 I6ike 5 alusel ldhtuda véljakujunenud asustusest.
Planeeringuala paikneb hajaasustusalal. Piirkonnas asuvad (ksikud talukohad, mis jddvad Ladnemere rannast ca 190 m kuni
300 m kaugusele, lisaks loovad ruumilist keskkonda maismaa poole jd&dvad hoonekompleksid.

Detailplaneeringu kohaselt on hoonestusala planeeritud Positsioon 1 maauksusel L4&nemerest ca 250 m kaugusele.
Ehituskeeluvédndi vahendamine planeeritaval maa-alal ei ole vastuolus véljakujunenud asustusega.

1.4 PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Planeeringu eesmérgiks on jagada Kroonuki katastrillksus kaheks maaiksuseks méaarates Uhele krundile ehitusdigus ja
hoonestusala.

Plaanil kujutatud ruumilahendus ja tehnovdrkude lahendus on tinglik ning tdpsustatakse ehitusprojektiga.

Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmérgiks hoonestuse orgaaniline sulatamine loodusesse - suhteliselt madal,
kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja piirkonna hooneid arvestav arhitektuurikésitlus.

Hoonestuse projekteerimisel silmas pidada head ehitustava. Hoone valisviimistluseks on eelistatud krohv, kivi, puit (palk ja
vérvitud laud) ja muud traditsioonilised looduslahedased materjalid.

Planeeritud hoonestus on lubatud kavandada maksimaalselt 450 m? ehitisealuse pindalaga vastavalt pGhiplaanile ja
maksimaalne lubatud kdrgus on kuni 8,0 m.

Kavandatud krunti v6ib piirata piirkonda sobiva aiaga. Piirete rajamisel eelistada traditsioonilisi materjale, kohalikke
ehitusviise ja tavasid. Parkimine on lubatud oma krundil.

Maauksusele on planeeritud paigaldada oma priigikonteinerid, mis tuleb paigutada planeeritava juurdepéasutee juurde.
Olmejaatmete vedu toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale jadtmehoolduseeskirjale. Kinnistu
omanikul on kohustuslik Uhineda Emmaste vallas korraldatud jadtmeveoga. Vastavalt jaddtmehoolduseeskirjale tuleb
jaatmevedajaga s6lmida jadtmeveo leping, mille abil tagatakse koordineeritud jaatmevedu.

1.5 PLANEERINGU JARGSETE KRUNTIDE TABEL
Pos. nr | Planeeritava krundi nimi |Pindala ha [Planeeritav detailplaneeringu sihtotstarve |Planeeritav katastri sihtotstarve
1. Positsioon 1 1,00 |Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa, 001; E 100%
2. Positsioon 2 7,56  [Looduslik maa, HL 60% Maatulundusmaa, 011; M 100%
Metsamaa, MM 40%

1.6 OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED

Detailplaneeringu pdhijoonisel on esitatud hoonete v8imalikud asukohad planeeritud hoonestusalas, see tdhendab et
planeeritud hoonet v6ib ehitada ainult pdhiplaanil ndidatud hoonestusala sees vastavalt krundi ehitus@igusele.
Hoonestusalale v8ib ehitada erinevaid rajatisi, mis ei ole hooned ning istutada puid ja p6dsaid. Hoone tdpne kuju ja suurus
mé&é&ratakse ehitusprojektidega.

Hoone planeerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada vdimaliku radooniohuga ning tagada siseruumides EVS 840:2009
»,Radooniohutu hoone projekteerimine nduded”.
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1.6.1 Planeeritud Positsioon 1 krundi ehitusdigus:

Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil -3
Hoonete lubatud suurim ehitisealune pind - 400 m2
Hoonete lubatud suurim suletud brutopind - 550 m?
Hoonete lubatud suurim 1. korruse suletud brutopind - 300 m?
Hoonete lubatud suurim kdrgus (k6rgus maapinnast) - 8,0 m Uksikelamul
- 6,0 m abihoonel
Hoonete lubatud suurim korruselisus -2/-
Katused: kalded - 35° - 45° {iksikelamu p&himahul
20° - 45° abihoonetel
materjalid - katusekivi, roog, sindel (puit, ruberoid), sile eterniit ja
véarvitud plekk (katusekivi immitatsioon ei ole lubatud)
taup - Uksikelamul viilkatus
- abihoonel kald- vGi viilkatus
Valisseinad - puit (sh. palksein), kivi
Néahtav sokliosa - kivi, betoon, krohv
Piirdeaiad - kivi-, puitaed

1.7 PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

1. Planeeritava maaiksuse suurus - 8,56 ha
2. Ehitisealune pind - 400 m?
3. Planeeritud maaiksusi -2
4. Planeeritud ehituskrunte -1

1.8 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

1.8.1 Elektrivarustus

Planeeringulahendus néeb ette hoonete varustamise elektrienergiaga paikesepaneelide baasil.

Vastavalt vajadusele liitutakse AS Eesti Energiaga, selleks on véljastatud 20. detsembril 2016.a. Elektrilevi OU Saarte
Regiooni poolt ,Tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr 247216“ alusel, kus Krdénuki maauksuse varustamine
elektrienergiaga néhakse ette Kitsa alajaama, fiidri F1 jaotuskilbist JK 384-1-1 vdi vastavalt v@imalikule tehnilisele
lahendusele l&hedal asuvast Shuliini mastilt 0,4 kV kaabelliiniga. Plaanil néidatud perspektiivse kaabelliini asukoht on
p6himdtteline lahendus, mille asukoht lepitakse taiendavalt Avotalu kinnistu ja Allika kinnistute omanike vahel kokku.
Littumiskilp planeeritakse tarbija krundi piirile soovitavalt teealasse. Planeeringu kéigus olemasoleva elektrivBrgu
Uimberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada kinnistu omanikul Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus. Liitumiskilp
peab olema alati vabalt teenindatavad (viide - ,,N6uded madalpinge kaablivdrgu projekteerimiseks®). Detailplaneeringuga
moodustatavatel kruntidel tuleb seada Elektrilevi OU-le notariaalne maakasutus8igus enne kinnistu(te) miitiki.
Krundisisesed v8rgud alates liittumiskilbist lahendatakse koos hoone elektrivarustuse projektidega.

1.8.2 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritavate uute hoonete varustamine veega on planeeritud lahendada krundile rajatava salvkaev(-pumpla) baasil, mille
Umber hoida 10 m ulatuses hooldeala. Salvkaevu rajamisel tuleb lahtuda Keskkonnaministri 09. juuli 2015.a. nr. 43
méaarusest ,,Nouded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu v8i -augu ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja
Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu v8i -augu projekteerimise, rajamise, kasutusele vétmise, umberehitamise,
lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu v8i -augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa
taotluste, ehitus- vdi kasutusteatise, puurimispaeviku, salvkaevu ehitus- vdi kasutusteatise, puurkaevu v6i -augu ja
salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning puurkaevu voi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise
vormid“. Majanduslikel kaalutlustel on lubatud salvkaevu asemel alternatiivse lahendusena rajada puurkaev.

Uhe kinnisasja vajaduseks rajatavale péhjaveehaardele, mille imber sanitaarkaitseala ,\Veeseaduse* § 28 I6ike 3 alusel ei
moodustata, kehtivad veevotukoha hooldusnéuded - Keskkonnaministri maarus nr. 61 16. detsember 1996 ,,Veehaarde
sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerimise kord ning sanitaarkaitsealata veevdtukoha hooldusnduded p&hjavee
kaitseks*.

Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud ,Eesti pdhjavee kaitstuse kaarti“ andmetel asub planeeringuala kaitstud
pbhjaveega piirkonnas.

Planeeritud hoonestuse kanalisatsioonivarustus on lahendatud omapuhasti ning imbsilisteemi baasil, kus heit- ja reovee
puhastamine toimub omapuhastis ning pinnasesse juhtimine I&bi imbvéljaku killustikukihis ja seda imbritsevas mullakihis.
Vajadusel rajatakse peale omapuhastit pumpla, mis vdimaldab imbpeenra pinda t6sta.
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Omapuhasti kuja on vahemalt 5 m ja imbvéljaku kuja on vdhemalt 10 m.
Hoonete projektide koostamisel esitatakse iga rajatava hoone heitvete kogumise ja puhastamise lahendus.
Projekteerimisel l&htuda:

- Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001.a. maarus nr. 171 ,Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenéuded”.

- Vabariigi Valitsuse 29. novembri 2012.a. méarus nr. 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse
juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnditajate piirmadrad ning nende nduete tditmise
kontrollimise meetmed*.

Puurkaevude ja heitvete kaitlemise slisteemide kujad ja hooldusalad on kantud detailplaneeringu P6hiplaanile, mis ei ulatu
kruntide piiridest véljapoole ega tekitada piiranguid naaberkinnistutele.

1.8.3 Soojusvarustus

Planeeritud hoone kiite lahendatakse lokaalsena hoone projekteerimise kéigus, kas elektri- vdi tahkekittena (sinna alla
kuulub ka 6hksoojuspump, solaar- ja maakiite), l&htuvalt energiatGhususest ja omaniku vajadustest. Kutteallikana vdib
kasutada ka koiki muid kaasaegseid energiatGhusatel tehnoloogiatel baseeruvaid ja keskkonda oluliselt mittesaastavaid
kutteliike. Lahenduste véljatdotamisel on soovitav eelistada energiatdhusaid v8i kombineeritud lahendusi (sh. valisShu
eelsoojendamine, lahenduste kombineerimine passiivkiittega jms.).

Maakutte (kinnise soojussiisteemi) puuraugu asukoht tépsustakse projekteerimise staadiumis, mis tuleb vastavalt
Keskkonnaministri 09. juuli 2015.a. mé&é&rusele nr. 43 ,NOuded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu v&i -augu
ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu vdi -augu
projekteerimise, rajamise, kasutusele vétmise, imberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu voi
-augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- vdi kasutusteatise, puurimispéeviku, salvkaevu
ehitus- vdi kasutusteatise, puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning
puurkaevu v8i -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid“, koosk&lastada enne puuraugu ehitusprojekti koostamist
kohaliku omavalitsusega, esitades selleks méaruse kohase taotluse.

Hoonete kitteststeemi valikul juhinduda kittestisteemi energiatdhususest. Hoonete projekteerimisel [&htuda O1. juulil
2015. a. kehtima hakanud ,,Energiat8hususe miinimumndéuded* redaktsioonist.

1.8.4 Sidevarustus

Planeeringualal ja sellel l&hialal puuduvad sidevdrgu liinirajatised. Planeerimislahendus né&eb ette kaasaegsemate
sideteenuste kéattesaadavuseks kasutada mobiilsidevdrgu vahendeid.

Alternatiivse lahendusena on lubatud sidevdrguga liitumiseks ja projekteerimiseks tellida tdiendavad tehnilised tingimused
té6jooniste koostamiseks ja tédprojekt tuleb kooskdlastada Telia Eesti AS-iga.

Tdaiendavad krundisisesed vBrgud alates litumispunktist lahendatakse koos planeeritud hoone projektiga.

1.8.5 Sajuveed ja vertikaalplaneerimine

Planeeritud Positsioon 1 krundi hoonete imbrus ja planeeritud parkimiskohad projekteeritakse hoonestuse ehitusprojekti
koosseisus vdi eraldi projektidega. Tapsemad k&rgusmargid antakse koostatavate projektjoonistega. Hoone lahiimbruse
maapinna kdrgusmérgid ei tohi olla alla kdrguse +1,80 m.

Planeeritud krundi sajuveed juhitakse osaliselt katetele kallete andmisega hoonest eemale krundi haljasalale v8i drenaaZi-
vOi sajuvete susteemi. Kogutud sajuvesi juhitakse krundi idaservas olevasse kraavi.

Vajadusel on lubatud olemasolevate kraavide korrastamine. Kraavide korrastamisel vBtta soovituslikeks l&htemd6tmeteks
arvestuslikult kraavi stigavus 0,5-1,0 m, kraavi ndlvus minimaalselt 1 : 1 ja kraavi laius 1 - 2 m.

Vertikaalplaneerimisega mullatédd on ette n&htud vahetult hoone tUmbruses ning juurdepéd&sutee ja parkla ulatuses.
Kasvupinnas eemaldada teede alt tiies mahus asendades selle kruusa ja dreenliivaga.

Vertikaalplaneerimine ja sajuvete arajuhtimine lahendatakse tdpsemalt edasise projekteerimise kaigus.

1.9 TEHNOVORKUDE KORIDORID

Ehitusalale jadvad liinid ja trassid vOib l&htuvalt ehituste vajadustest ringi tOsta vdi rekonstrueerida kooskolastatult
valdajaga. Projekteerimisel tuleb lahtuda kehtivatest normidest. Hoone ja rajatiste tehnovarustus tuleb lahendada
vastavuses vorkude valdajate poolt véaljastatud tehniliste tingimustega.

0,4 kV maakaabelliini maa-ala kaitsevdond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini &armistest
kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mdttelised vertikaaltasandid.

Elektri Ghuliini kaitsevédnd on maa-ala ja dhuruum, mida piiravad mélemal pool piki liini telge paiknevad méttelised
vertikaaltasandid, ning mille ulatus mélemal pool liini telge on kuni 1 kV pingega liinide korral 2 m.

Tehnovdrkude téhistatud koridorid margivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas kehtivad kinnisasjade omanikele
LAsjadigusseaduse* § 158 satted.

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo To66 nr. 16 - 38
Juuni 2017 Emmaste vald, Hiilumaa
KITSA KULA KROONUKI KU DETAILPLANEERING



1.10 TULEKAITSE ABINOUD

TuleohutusnBuete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kaigus lahtuda Majandus- ja
taristuministri 2. juuni 2015. a. maarusest nr. 54 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” ja Eesti standardist EVS 812-
6:2012 ,Ehitise tuleohutus, Osa 6: Tulet8rje veevarustus*.

Hooned planeeritaval alal on the- ja kahekorruselised ja kérgusega kuni 8,0 m. Planeeritud hoonestus kuulub tulepisivuse
seisukohalt klassi TP3 ning ehitiste kasutamise liigitus tuleohutusest tulenevalt on Uksikelamutel | kasutusviis.

Vastavalt Eesti standardi EVS 812-7:2008 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava p&hindude, tuleohutusndude
tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus” on kahe hoone vaheline minimaalne kuja 8 m, v.a. juhul kui tule leviku
piiramine on tagatud ehituslike v6i muude abinGudega v6i hoonetekompleksi osad on samast tuleohutusklassist, hoonete
arv ja korruste pindala on véiksemad hoonetekompleksile kohalduvatest arvvdartustest ja neid saab lugeda
tuletdkkesektsiooni nduetele vastavalt iheks hooneks.

Hoonetele tuletdrjevahenditega juurdepaasuks kasutada Kilakila tee T2 nr. 1750034 kohalik maanteed, olemasolevat
Parali, Kitsa-Laasi ja Kitsa-Ado Il Kkatastritiksuseid labivat erateed ning ja Krdonuki katastritiksusele planeeritud
juurdepéésuks hoonestusalani vahemalt 3,5 m laiuse kattega planeeritud juurdepadsuteed. Juurdepaasutee rajamisel tuleb
arvestada 18 tonnise paasteauto juurdepaasu vajadusega.

Kuna planeeringuala asub hajaasutus alas ning I&himate hoonete kaugus Allika katastriuksusel on ca 170 m, kasutatakse
l&himat tulekustutusvee saamise vdimalust. L&him tulekustutuse veevdtukoht asub Lepaniidu kinnistul looduslik
veevotukoht ca 330 m kaugusel, kus on tagatud véliskustutusvee minimaalne normvooluhulk on 10 I/sek ja kestvusega 3
tundi. Teised lahimad veevdtukohad on Haldreka sigalakompleksi juures 150 m3 veehoidla ca 1,15 km kaugusel ja Nurstes
Pahklisalu kinnistul (Liisbet Tukat OU) juures ca 1,12 km.

Planeeritud hoonetes tuleb ette ndha vett mittevajavad esmased kustutusvahendid. Hoone projektis t&psustatakse
vastavalt hoonele veevdtukoha kaugus ja muud vajalikud tuletdrje valis- ja siseveevarustuse tingimused ja lahendused.

Uute hoonete projekteerimisel kuulub projekt enne ehituse algust labivaatamisele ja heakskiitmisele Pé&steameti Laane
paastekeskusega.

1.11 KESKKONNAKAITSENOUDED

Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi planeeringuala keskkonnatingimused oluliselt halveneda.

Hoone ehitamisega ja tehnovdrkude trasside rajamisel havinenud haljastus tuleb taastada. Haljastuse taastamistédde
téapsem kirjeldus lahendada projekteerimistddde kaigus.

Ehitus- ja lammutusjadtmed purustada ning sorteerida. Eraldi tuleb koguda puit, must ja vérviline metall, mineraalsed
jaatmed (kivid, betoon, tellised jms.) ning anda lle taaskasutamiseks jaatmeluba omavale juriidilisele isikule.

Tehnovdrkude trasside rajamisel h&vinenud haljastus tuleb taastada. Haljastuse taastamistddd lahendada
projekteerimistodde kaigus.

1.12 PIIRKONNA LIIKLUSKORRALDUS JA TEEDE HOOLDUS

Juurdepaasuks planeeringualale kasutada Kiilakila tee T2 nr. 1750034 kohalik maanteed, olemasolevat Parali, Kitsa-Laasi ja
Kitsa-Ado |l katastritiksuseid labivat erateed ning ning Kréénuki katastriliksusele planeeritud hoonestusalani juurdepaasuks
planeeritud juurdepé&suteed. Liikluse korraldamise eesmérk planeeringualal on tagada héireteta, sujuv, vBimalikult kiire,
ohutu ja keskkonda minimaalselt kahjustav liiklus. Vajadusel toimub liikluse korraldamine planeeringualal liiklusmérkide,
teemargiste ja muude liikluskorraldusvahenditega vastavalt Ehitusseadustiku alusel kehtestatud nduetele.

Planeeritud juurdepaasu rajamisel lle Kitsa kraavi tuleb rajada uus truup. Et oleks tagatud k8rgvete ajal sajuvete labilaskvus
truubis ja oleks tagatud truubi mitte I&bivajuvus, on soovituslik rajada 2 x De500 mm truubitorud, minimaalse pikkusega 7
m. Truubitorude ja juurdep&&su teekatendi vahe peab olema minimaalselt 0,5 m.

Parkimine lahendatakse planeeritaval alal krundisiseselt. Parkimiskohtade kontrollarvutus on teostatud vastavalt EVS
843:2003 ,,Linnaténavad” esitatud normi alusel.

Juurdepaasu teekonstruktsioonide lahendus antakse projekteerimise kaigus.

1.13 PIIRKONNA TURVALISUS

Eestis on koostatud kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste kohane standard EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®, 29. november 2002.a. Antud standard puudutab
probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka maapiirkondadele. L&bi planeeringu on vdimalik tuua valja
mdned probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks. Vajalik on ka valla ja
elanike enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja
julgeolekupoliitika tulemus.

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo To66 nr. 16 - 38
Juuni 2017 Emmaste vald, Hiilumaa
KITSA KULA KROONUKI KU DETAILPLANEERING



10

Planeeringu koostamisel on arvestatud erinevaid kuritegevuse riske vahendavaid meetmeid. Olulisteks elementideks on
peetud, et:

- planeeringualal ja hoonel oleks konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepéésud ja liikumisteed,

- hoone ja rajatised oleks pimedal ajal valgustatud (néiteks hdmarduslulitiga liikumisele reageeriv valgustus),
- ehitamisel kasutataks kvaliteetseid ja vastupidavaid ehitusmaterjale,

- ehitusperioodil oleks hoone ja ehitusmaterjalide ladustamisplats ajutiste piiretega piiratud,

- hoone timbrus ja kogu kinnistu territoorium oleks haljastatud ja korrastatud,

- hoone oleks varustatud tulekahju- ja valvesignalisatsiooniga.

1.14 PLANEERINGU REALISEERIMINE

Planeeringu elluviimise kavas ette nahtud tegevuste jarjekorda on lubatud muuta juhul kui see on v8imalik, mdistlik ning
kdikide kavandatud tegevustega seotud osapooltega kooskdlastatud.

Uldjuhul toimub kogu tegevus huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel, kui ei ole kokku lepitud teisiti. Huvitatud
osapoolena mdeldakse Uldjuhul planeeringualal paikneva katastriiiksuse omanikku.

1.14.1 Detailplaneeringus kavandatud t66de jarjekord:

1.
2.

© N oo

Planeeritava maatiksuse maakorralduslik jagamine peale detailplaneeringu kehtestamist;

Krundi/kruntide hoonestuse ehitusprojekti/ehitusprojektide koostamine (sh. juurdepdasuteede ja tehnovérkude
parameetrid, tédmahtude ja asukohtade tdpne lahendamine) ja kooskdlastamine;

Rajatiste ehitamiseks vajalike kooskdlastuste ja lubade taotlemine;

Vajalike kommunikatsioonide ja teede rajamine (projekt, ehitusluba, kasutusluba), sealhulgas arendusega seotud teed
tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, pd8sas vai liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS
§ 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist;

Hoonete pustitamiseks ehituslubade taotlemine kohalikult omavalitsuselt;

Hoonestuse plstitamine;

Ehitiste kasutamist lubavate lubade taotlemine kohalikult omavalitsuselt;

Haljastust66d, lahendatakse projekteerimistddde ja ehitustodde kdigus.
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Pos | Krundi aadress [Krundiplaneeritud| Krundi Moodustatakse | Liidetavate- | Osade senine
nr sihtotstarve planeeritud| kinnistutest(nr). | lahutatavate sihtotstarve
(katastritiksuse | suurus(ha)| k.a. riigi /valla osade (katastritiksuse
liik) maa suurused (ha) liik)
1 Positsioon 1 001; E 100% 1,00 17501:002:1200 1,00 011; M100%
2 Positsioon 2 011; M 100% 7,5 17501:002:1200 7,5 011; M100%
Kokku: 8,56

MAAKASUTUSE SIHTOTSTARVE

DETAILPLANEERING KATASTER
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HL | looduslik maa M | maatulundusmaa (011; M)
MM| metsamaa M | maatulundusmaa (011; M)
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MM [011;M| 40
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1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis tdiendavad Uksteist ja moodustavad Uhtse terviku.

2. Kruntimise plaani koostamisel on kasutatud Matto Maakorralduse ja Kinnisvarabiiroo OU poolt 31. august 2016.a. koostatud "Kroonuki
geodeetilised uurimistddd"” maa-ala plaani M 1:1000, t66 nr. MB16_15.
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KRUNTIQE EHITUSOIGUS POHILISED ARHITEKTUURINOUDED elektrll?efspektiiv,,
Hoonete suurim ' suurim Hoonete lubatud kaabellii 7o y
. Krungi | 'ubatud ehitise- | Hoonete Krundi Hoonete  |lubatud maa- suurimsuletud | Parkimiskohtade arv| jq. N )
Olemasoleva krundi posnr. | suurus | @une pind (m suurim Kasutamlse suurim lubatud| pealne/maa- Katugg!(alle, brutopind (m?) plisivus- Piirangud. Markused
aadress lubatud arv| sihtotstarve |~ . tulp o
(ha) | maa- | maa wrundil | Josakaal % kdrgus (abs.) aIung cokk sh. norma- | kavan- | Kklass / 75%5/% NiDy 28%
pealne| alune korruselisus O I maapealne| tiivne | datud 1:002:05 68
Kroonuki 1 1,00 400 - 3 EP /100 Uksikelamul 2/- Uksikelamul| 550 300 3 3 TP3 |- Planeeritud sBiduautode parkimine, 3 kohta; o /]
8,0(10,57), 35°-45°, - Planeeritud salvkaev, hooldeala ulatus 10 m; 5 /,//
abihoonel abihoonel - Planeeritud omapuhasti jaimbvaljak, kuja vastavalt 5 mja 10m; <
6,0(8,57) 20°-45°, - Ranna veekaitsevond, ulatus 1 m kdrguse samakdrgusjoonest on 20 m; /’/ \,
viilkatus - Kalda veekaitsevdond, ulatus maaparandussiisteemi eesvoolul valgalaga alla 10km2 on 1 m; // © \-\
- Ranna ehituskeeluvédnd, laius on Véinamere rannal 200m 1 m kdrguse samakérgusjoonest; ,/’/O 28\?
- Kalda ehituskeeluvdond, laius kuni 25 km? suuruse valgalaga maaparandussiisteemi eesvoolul 25 m; ,/’/ ol
- Ranna ehituskeeluvédnd muutmisettepanek, planeeritud hoonestusala ja juurdepéésu osas; ,/’/
- Ranna piiranguvdond, laius on Vainamere rannal 200 m 1 m kérguse samak@rgusjoonest. ©
- Kalda piiranguvéond, laius kuni 25 km?2 suuruse valgalaga maaparandusstisteemi eesvoolul 50 m.
Kroénuki 2 7,5 - - - HL/ 60, - - - - - - - - |- Perspektiivne 0,4kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks; é
MM/ 40 - Planeeritud imbvaljak kuja ulatus, 10 m;
- Planeeritud juurdepdaasuservituut Positsioon 1 krundi kasuks, ca91 jmlaiusega 5,5m;
- Kallasrada, laius lamekaldal keskmise veeseisu piirjoonest 10m;
- Ranna veekaitsevoodnd, ulatus 1 m kdrguse samakargusjoonest on 20 m;
- Kalda veekaitsevodnd, ulatus maaparandussusteemi eesvoolul valgalaga alla10km2on 1 m;
- Ranna ehituskeeluvédnd, laius on Véinamere rannal 200m 1 m kdrguse samakérgusjoonest;
- Kalda ehituskeeluvdond, laius kuni 25 km? suuruse valgalaga maaparandussiisteemi eesvoolul 25 m;
- Ranna ja kalda ehituskeeluvédnd muutmisettepanek, planeeritud juurdepéésu osas;
- Ranna piiranguvdond, laius on Vainamere rannal 200 m 1 m kérguse samak@rgusjoonest.
- Kalda piiranguvéond, laius kuni 25 km?2 suuruse valgalaga maaparandusstisteemi eesvoolul 50 m.
Kokku 8,56 400 3 550 300 3 3
PLANEERITUD
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PLANEERITUD TRUUP

PLANEERITUD JUURDEPAASUTEE

OLEMASOLEV KORGHALJASTUS

OLEMASOLEV KADASTIK JA VOSA

PLANEERITUD KINNISTU VEETORU
PLANEERITUD KINNISTU KANALISATSIOONITORU

PLANEERITUD OMAPUHASTI JA IMBVALJAK VOIMALIK ASUKOHT
(omapuhasti kuja on vahemalt 5 m, imbvaljaku kuja on vahemalt 10 m)

OLEMASOLEV 0,4 KV OHULIIN
(kaitsevoond 2 m mdlemale poole liini telge)

OLEMASOLEV 0,4 KV KAABELLIIN
(kaitsevédnd mdlemalt poolt liini &armistest kaablitest 1 m)

OLEMASOLEV JAOTUSKILP

PLANEERITUD ABIHOONE SOQVITUSLIK ASUKOHT

PLANEERITUD JUURDEPAAS MAAUKSUSELE
OLEMSOLEV MAAPARANDUSSUSTEEMI EESVOOL

PLANEERITUD SALVKAEVU VOIMALIK ASUKOHT
(hooldeala ulatus 10 m)

PLANEERITUD MOOTKILBI VOIMALIK ASUKOHT

KALLASRADA
(Laius lamekaldal p6hikaardile kantud veekogu piirist 10 m)

TEHNOVORGUSERVITUUDI VAJADUSEGA ALA

RANNA JA KALDA VEEKAITSEVOONDI PIIR
(Ulatus 1 m kdrguse samakdrgusjoonest on 20 m,
maaparandussiisteemi eesvoolul valgalaga alla 10 km2 on 1 m)

RANNA JA KALDA EHITUSKEELUVOONDI PIIR

RANNA JA KALDA PIIRANGUVOONDI PIIR
—  (Laius on L&inemere rannal 200 m 1 m kdrguse samakdrgusjoonest,

kuni 25 km2 suuruse valgalaga maaparandusstisteemi eesvoolul 50 m)
SOOVITUSLIK PRUGIKONTEINERI ASUKOHT

LIKVIDEERITAV OBJEKT

PLANEERITUD KINNISTU PARKIMISKOHT SOIDUAUTODELE

PERSPEKTIIVNE 0,4 KV KAABELLIINI VOIMALIK ASUKOHT
(kaitsevédnd mdlemalt poolt liini &armistest kaablitest 1 m)

PERSPEKTIIVNE KINNISTU 0,4 KV KAABELLIINI VOIMALIK ASUKOHT
PLANEERITUD JUURDEPAASUSERVITUUT

(Laius on Laanemere rannal 200 m 1 m kdrguse samakdrgusjoonest,
kuni 25 km2 suuruse valgalaga maaparandusstisteemi eesvoolul 25 m)
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KITSA KULA KROONUKI KU DETAILPLANEERING, Emmaste vald, Hiilumaa, TOO NR. 16 - 38
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ARV KRUNDIL
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KOHTADE
ARV OUES

"KRUNDI NIMETUS"
HOONESTUSALA SUURUS

KOOSKOLASTUSED:
1. 2.
3. 4.
MARKUSED:

1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis tdiendavad Uksteist ja moodustavad Uhtse terviku.

2. Plaanil kujutatud ruum ilahendus ja tehnovorkude asukohad on tinglik ud ja tapsustatakse ehitusprojektidega .

3. Pohiplaani koostamisel on kasutatud Matto Maakorralduse ja Kinnisvarabiiroo OU poolt 31. august 2016.a. koostatud "Kréénuki
geodeetilised uurimistddd"” maa-ala plaani M 1:1000, t66 nr. MB16_15.

4. Koordinaadid L-Est 97 slisteemis, kGrgused Balti (BK77) slisteemis.
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PLANEERITAV MAA-ALA

DETAILPLANEERINGU KOHUSTUSEGA ALA PIIR
KEHTESTATUD DETAILPLANEERINGU ALA PIIR
KULADE PIIR

ULDPLANEERINGU JARGNE KAUBANDUS-,
TEENINDUS- JA BUROOHOONE MAA

ULDPLANEERINGU JARGNE
PERE- JA RIDAELAMU MAA

ULDPLANEERINGU JARGNE PERSPEKTIIVNE
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PUHKE- JA VIRGESTUSMAA
ULDPLANEERINGU JARGNE

TOOTMISMAA

ULDPLANEERINGU JARGNE
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TUGIMAANTEE
KORVALMAANTEE/KOHALIK MAANTEE
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OLEMASOLEV JUURDEPAASUTEE
10 kV ELEKTRI GHULIIN
VAARTUSLIKU MILIOOGA PIIRKOND
EHITUSKEELUVOONDI PIIR

RANNA JA KALDA EHITUSKEELUVOONDI
MUUTMISETTEPANEK

RANNA JA KALDA ULATUS, 200 m
VAINAMERE HOIUALA

VOIMALIK UUS HALDREKA HOIUALA
ALAJAAM

TULETORIE VEEVOTUKOHT
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3.1 Fotod planeeringuala hetke olukorrast 17

FOTO 1: Vaade Krdonuki katastritiksuse planeeritud hoonestusalale.

FOTO 2: Vaade Kréonuki katastriliksuse keskelt loode suunas olevale rohumaale.

FOTO 3: Vaade Kréonuki katastriliksuse keskelt kirde suunas olevale rohumaale.
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3.1 Fotod planeeringuala hetke olukorrast 18

FOTO 4: Vaade Kroonuki katastritiksusel Kitsa kraavi arest idapoolsele maa-alale.

FOTO 5: Vaade Kréonuki katastritiksuselt ranna suunas olevale roostikule.

FOTO 6: Vaade Krdoniku katastritiksuse juurdepéésuteele pdhja suunas.
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Mitteametlik véljavote.

Valjavbte Maa-ameti kaardiserverist

Maakond
Omavalitsus
Asustusiiksus
Lahiaadress
Tunnus
Registreerimise aeg

Muudatuse registreerimise aeg

Sihtotstarve 1
Sihtotstarve 2
Sihtotstarve 3
Pindala

Looduslik rohumaa
Metsamaa

Muu maa

s.h. veealune maa
Registriosa
Kinnistuspiirkond / jaoskond
Mdoddistamise aeg
Mdodbdistaja
Mdddistamisviis
Hinnatsoon
Viljakustsoon

Hiiu maakond
Emmaste vald

Kitsa killa

Kroonuki
17501:002:1200
0l.marts 1999. a.
28.detsember 2010. a.
Maatulundusmaa 100%

8.56 ha

3.35ha

1.22 ha

3.99 ha

0.06 ha
227333/2273

Parnu Maakohtu Hiiu kinnistusjaoskond
09.mai 2010. a.
Helin Kaaramees
mdoddistatud, L-EST
H0175002 98.79%
V0175002 98.79%

Leht1/3
Maa-amet 2016. Kdik Sigused kaitstud.



Mitteametlik véljavote.

X =6517372,Y = 412046

X =6516358, Y =411032 M 1:5959

Kaardiserveris olev info ja sellest tehtud véljavétted on informatiivsed ning
ei ole ametlikud. Véaljavdtete kasutamisel peab dra markima nende paritolu.

Katastrilksuse tunnused
Registreeritud KU
Tunnus
LW piiriettepanakud
LU/piirettepanek
[ teimikuga sectud LU

aeguv LU

Leht2/3
Maa-amet 2016. Kdik Sigused kaitstud.



Mitteametlik véljavote.

Leht3/3
Maa-amet 2016. Kdik Sigused kaitstud.






Mitteametlik véljavote.

Maakatastri kitsenduste valjavote

Vastavalt looduskaitseseaduse § 53 ei kuvata | ja Il kat. kaitseobjekte
X =6517378, Y = 412074

X =6516365, Y = 411060 M 1:5635

Leht1/2
Maa-amet 2016. Kdik Sigused kaitstud.



Keskkonnakaitselised objektid

[ kaitstav loodusobjekt

|:| nitraaditundlik ala
vadriselupaik

A kaitstav loodusobjekt

A keskkonnaseirejaam

Muud riikdikult olulised objektid
geoloogilised piirangud
kultuurimalestis
planeeringuala
riigikaitseline maa
geodeetiline mark
kultuurimalestis
saasteallikas

=¥ [

Veekaitselised objektid

|:| allikas, karst

] maaparanduse req. virk

|:| sanitaarkaitseala
veehaare

|:| veekogu

N/ eesvool

N rannajoon

V'  allikas, karst

D sanitaarkaitseala

©  yeehaare

_|

ehnorajatised

alajaam

gaasiehitis

lennuvali

surveehitis

vee- |a kanal. ehitis
talumiskohustusega tehnorajatis
elektriliin

gaasitorustik

raudtes

surveehitis

survetorustik

tee

telekom. lin

vee- ja kanal. torustik
talumiskohustusega tehnorajatis
alajaam

gaasiehitis

surveehitis

telekom. mast

vee- |a kanal. ehitis
talumiskohustusega tehnorajatis

- 2222220000

OCpOMme

Katastrikaart
registreeritud KU

[ toimikuga sectud LU
piiriettepanek

aeguv LU

Haldus piirid
Omavalitsus
N Maakond
N Riigipiir
['\:' Eesti-Vene kontrolljoon

Mitteametlik véljavote.

Veekaitselised piirangud
maaparandushoiuala

matmispaiga sanitaarkaitseala
ranna vdi kalda piirangud
veehaarde piirangud

Keskkonnakaitselised piirangud
kaitseobjekti piirangud
kaitsmata p&hjaveega ala
|:| metsa kitsendused

paikne saasteallikas
valgala reostuskaitsevidnd

Muud maakasutuspiirangud
geod.margi kaitsevidnd
geoloogilised piirangud
muinsuskaitse kitsendused
planeeringuala
riigikaitselised kitsendused

Tehnorajatistest tulenevad piirangud

elektripaigaldise kaitsevidnd

gaasipaigaldise kaitsevidnd
lennuvalja |&hiimbrus

linirajatise kaitsevédnd

raudtee kaitsevidnd

surveseadme kaitsevidnd

talumiskohustusega ala

tee kaitsevidnd

vee- ja kanal. kaitsevidnd

Véljavbte naitab andmeid katastris registreeritud kitsendusi pdhjustavate objektide kohta

Leht2/2
Maa-amet 2016. Kdik Sigused kaitstud.















Pilvi Post Teie 18.08.2016 e-Kiri
mMaa- ja ehitusndunik
Emmaste Vallavalitsus
pilvi@emmaste.hiiumaa.ee

Meie 1.09.2016 nr 6-2/16/10383-2

Seisukoht Kroonuki maaiiksuse detailplaneeringu keskkonnamaoju strateegilise
hindamise vajalikkuse kohta

Austatud Pilvi Post

Kiisisite ~ Keskkonnaametilt ~ vastavalt  keskkonnamdju  hindamise  ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 lg 6 seisukohta Kroonuki maatiksuse
detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamise vajalikkuse
kohta. Esitasite selleks detailplaneeringu algatamise eelndou koos lisadega.

Detailplaneeringu ala asub Hiiu maakonnas Emmaste vallas Kitsa kiilas ja hdlmab
Kroonuki maatiksust (katastritiksuse tunnus 17501:002:1200). Detailplaneeringu
eesmargiks on Kroonuki maaiiksuse jagamine kaheks iseseisvaks kinnistuks,
sihtotstarbe muutmine (hoonestatava kinnistu sihtotstarve 100% elamumaa,
hoonestamata kinnistu sihtotstarve 100% maatulundusmaa), hoonestusala maaramine
ja ehitusdiguse seadmine {ihe majapidamise tarbeks ning selleks iildplaneeringujargse
Lddnemere ranna ehituskeeluvoondi vahendamine, infrastruktuuri médratlemine ja
servituudi asukoha méiiramine.

Keskkonnaamet juhib tdhelepanu sellele, et planeeringuala hdlmab Kréonuki
katastriiiksust (katastritiksuse tunnus 17501:002:1200), mis kuulub K66nuki kinnistu
(registriosa nr 227333) koosseisu. Emmaste Vallavalitsuse koostatud dokumentides
viidatakse planeeringualana Kroonuki kinnistule.

Emmaste Vallavalitsus on oma koostatud eelhinnangus leidnud, et detailplaneeringu
ellurakendamisega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju ja keskkonnamoju
strateegilist hindamist ei ole vaja 14bi viia.

Léahtudes Kroonuki maatiksusele planeeritavast elamualast, alal ja selle 1dhiiimbruses
asuvatest  loodusvairtustest,  koostatud  eelhinnangust ja  eeldatavatest
keskkonnamojudest, leiab Keskkonnaamet, et iksikelamu rajamine ei avalda
eeldatavalt olulist keskkonnamdju ja ei ole vajadust algatada keskkonnamdju
strateegilist hindamist. Lopliku kaalutletud otsuse keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamise voi algatamata jatmise kohta teeb keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi nimetatud KeHJS) § 34 1g 2 alusel
strateegilise planeerimisdokumendi koostamise korraldaja. Kui keskkonnamdju
strateegiline hindamine algatatakse vo1 jdetakse algatamata KeHJS § 33 Ig 2 nimetatud
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strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algatamise korral, lisatakse otsusele
asjakohane pohjendus vastavalt KeHIJS § 35 Ig 3.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)
Raivo Kallas

keskkonnakasutuse juhtivspetsialist
Hiiu-Ladne-Saare regioon

Kitlin Kallas 452 7761
katlin.kallas@keskkonnaamet.ee
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ELEKTRILEVI OU SAARTE REGIOON
TEHNILISED TINGIMUSED DETAILPLANEERINGUKS Nr. 247216

Véljastatud: 20.12.16
Kehtivad kuni: 20.12.18

1. Tehniliste tingimuste taotleja: Dagopen OU
Taotleja aadress: Sadama 15 Kardla linn Hiiu vald Hiiu maakond 92412
Taotleja telefon: 462 2660 522 9032

2. Liidetava elektripaigaldise iseloomustus: Detailplaneering
Tehnilised tingimused detailplaneeringuks
Kroodnuki Kitsa kila Emmaste vald Hiiu maakond

3. Tehniliste tingimustega kehtestatakse liitujale litumisjuhtmestiku projekteerimiseks jargmised
nbuded :
Vorguihenduse lubatud maksimaalne labilaskevbime amprites: 3x20A

Elektriline aadress: B
Toitealajaam: EMMASTE 35/10 Toitefiider: ONGU:EMM  Jaotusalajaam: Kitsa:(Hiiu)
Jaotusfiider: F1

Kréonuki maalksuse varustamine elektrienergiaga néha ette Kitsa alajaama, fiidri F1 dhuliinilt
maakaabliga. Liitumiskilp planeerida tarbija krundi piirile soovitavalt teealasse. Liitumiskilbid peavad
olema alati vabalt teenindatavad (Viide- N6uded madalpinge kaablivBrgu projekteerimiseks).
Detailplaneeringuga moodustatavatel ehituskruntidel tuleb seada Elektrilevi OU-le notariaalne
maakasutusdigus enne kinnistu(te) mauki.

Planeeringu kéigus olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb
esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Detailplaneering tuleb kooskdlastada Eletrilevi OU-ga. Projektide kooskdlastamine toimub e-
teeninduses, www.elektrilevi.ee. LAhemalt saab kooskdlastmise kohta lugeda meie kodulehel
(Elektrilevi > Kliendile > Teenused > Kooskdlastamine). Koosk6&lastamise paevaks esitada
planeeringu tehnovérkude graafiline osa ka digitaalkujul *.dwg formaadis.

Vdimalike kitsenduste kohta tuleb tehniliste tingimuste véljastajale saata andmed kitsenduste, kinnistu
ja omaniku kohta.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
sBlmida liitumisleping ja tasuda litumistasu. Lepingu s6lmimiseks po6rduda Elektrilevi OU poole.
Detailplaneerimise projektiga méérata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside
servituudi alad.

4. Liitumispunkt Elektrilevi OU-ga asub: Kinnistu vahetus laheduses vdi kinnistul eraldi alusel
asuvas liitumiskilbis ostja toitekaabli kingadel

Mati Kitt
Vorgu planeerija

Mati Kutt
53268734



Pilvi Post Teie 15.03.2017

Emmaste Vallavalitsus
vald@emmaste.ee Meie 29.03.2017 nr 6-2/17/3767-2

Kroonuki katastriiiksuse detailplaneeringu
kooskolastamata jitmine

Austatud Pilvi Post

Esitasite planeerimisseaduse § 133 Ig 1 alusel Keskkonnaametile kooskolastamiseks Emmaste vallas
Kitsa kiilas asuva Kroonuki katastriliksuse detailplaneeringu (DAGOpen Arhitektuuribiiroo t66
nr 16-38; viljatriikk 02.03.2017).

Planeeringuala asub Hiiu maakonnas Emmaste vallas Kitsa kiilas ja holmab Kroonuki katastriiiksust
(katastritunnus  17501:002:1200, pindala 8,56 ha ja sihtotstarve 100% maatulundusmaa).
Detailplaneeringu eesmérgiks on jagada Kroonuki katastriiiksus kaheks iseseisvaks katastritiksuseks ja
madrata ihele krundile ehitusdigus koos olulisemate arhitektuurinduete, vajalike tehnovorkude
planeerimisega, liikluskorralduse lahendamisega ning vajalike servituutide ja kitsenduste ulatuse
seadmisega. Detailplaneeringuga on lubatud moodustatavale elamukrundile kuni nelja hoone ehitamine,
ehitisealuse pinnaga kuni 450 m?,

Kroonuki katastriiiksus ei asu iihelgi kaitsealal, hoiualal, piisielupaigas ega kaitstava looduse
tiksikobjekti piiranguvoondis. Kroonuki katastriiiksusel ei ole teada kaitsealuste liikide elupaiku.

Kroonuki katastritiksus asub osaliselt ranna ja kalda ehituskeeluvoondis. Looduskaitseseaduse (edaspidi
LKS) § 38 Ig 1 punkti 1 kohaselt on ehituskeeluvoondi laius meresaartel 200 meetrit. LKS § 35 16ike 4
kohaselt koosneb korduva iileujutusega veekogude ranna ehituskeeluvodnd lileujutatavast alast ja LKS
§ 38 sétestatud voondi laiusest. LKS § 35 1g 3! kohaselt méératakse korduva iileujutusega ala piir
mererannal iildplaneeringuga. Kui korduva iileujutusega ala piiri ei ole iildplaneeringuga méératud,
loetakse selleks iihe meetri kdrgust samakdrgusjoont. Emmaste Vallavolikogu 30.09.2005 méirusega
nr 39 kehtestatud Emmaste valla tildplaneeringuga ei ole korduva tileujutusala piiri madratud. Eeltoodust
lahtuvalt jadb Kroonuki katastritiksus valdavas ulatuses Laénemere ranna ehituskeeluvoondisse.

Kroonuki  katastritiksust 1dbib  Kitsa-Haldi maaparandussiisteemi  (maaparandussiisteemi  kood
7032300000030) eesvooluks olev Kitsa kraav, mille kalda ehituskeeluvoondi laius on LKS § 38 Ig 1
punkti 5 kohaselt 25 meetrit.

LKS § 38 1g 3 kohaselt on ranna ja kalda ehituskeeluvodndis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.
LKS § 38 16ikes 4 on nimetatud erandid, millele ehituskeeld ei laiene ja LKS § 38 16ikes 5 need erandid,
millele ehituskeeld ei laiene, kui ehitised on kavandatud kehtestatud iildplaneeringuga voi kehtestatud
detailplaneeringuga. Kroonuki katastritiksuse detailplaneeringuga tehakse ettepanek Ladédnemere ranna
ehituskeeluvoondi vihendamiseks planeeritud hoonestusala ja juurdepéésutee ulatuses.

Keskkonnaamet on tutvunud detailplaneeringu lahendusega ja esitab jargmised markused:
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1. Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 maéédruse nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee
suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusniitajate piirméiérad ning
nende nduete tditmise kontrollimise meetmed™ § 7 1g 1 kohaselt ei ole heit- ja sademevee pinnasesse
juhtimine lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal voi hooldusalal ja 1dhemal kui 50 m sanitaarkaitseala
voi hooldusala vilispiirist ning ldhemal kui 50 m veehaardest, millel puudub sanitaarkaitseala voi
hooldusala, vdi joogivee tarbeks kasutatavast salvkaevust. Detailplaneeringu joonisele
,,Pohiplaan® on margitud planeeritava puurkaev-pumpla asukoht koos 10-meetrise hooldusalaga
ning planeeritud omapuhasti ja imbvaljaku asukoht. Detailplaneeringu joonisele ,,PGhiplaan ei ole
margitud puurkaevu ja imbviljaku vahekaugust ning seetottu ei saa Keskkonnaamet joonise pdhjal
olla veendunud, et tagatud on Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 méairuse nr 99 § 7 Ig 1 ndue.

2. Kuna Kroonuki katastriiiksuse detailplaneeringuga tehakse ettepanek ranna ehituskeeluvoondi
viahendamiseks, on LKS § 40 1g 4 p 2 kohaselt tegemist iildplaneeringut muutva detailplaneeringuga,
mille menetlemisel tuleb l1dhtuda ka planeerimisseaduse § 142 nouetest. Vastavalt sama § lg 7 kuulub
detailplaneeringu koosseisu iildplaneeringu teksti ja jooniste vastava osa muudatuste ettepanek, mis
Kroonuki katastriiiksuse detailplaneeringust puudub.

3. Keskkonnaamet on seisukohal, et detailplaneering vajab tdiendamist echituskeeluvoondi
vihendamise pdhjenduste osas. Vastavalt looduskaitseseaduse § 40 Ig 5 hindab Keskkonnaamet
ehituskeeluvoondi vihendamise vastavust ranna kaitse eesmérkidele ja 1dhtub otsuse tegemisel
taimestikust, reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning
véljakujunenud asustusest. Kroonuki katastriiiksuse detailplaneeringu seletuskirjast ning seal
toodud ehituskeeluvoondi vihendamise pohjendustest ei ilmne, milliste pdhjenduste alusel on
hoonestusalale valitud just antud asukoht ja suurus (3270 m?), kas selle planeerimisel on arvestatud
loodusliku taimestiku (nii niidu- kui metsataimestiku) séilitamise vajadust, maapinna reljeefi,
piirkonna ajaloolise asustuse kaugust merest jms. Arvestades, et Kroonuki kinnistul puudub
ajalooline asustus, planeeritavale hoonestusalale puudub juurdepdisutee, alal puuduvad
olemasolevad tehnovdrgud ning Kroonuki kinnistul on olemas ehitusvoimalus véljaspool
chituskeeluvoondit, ei ole Kroonuki katastriiiksusel ehituskeeluvoondi vdhendamine piisavalt
pohjendatud.

4. Detailplaneeringu seletuskirja kohaselt on planeeringualal lubatud metsa- ja rohumaa
kuivendamiseks rajada tdiendavaid kuivenduskraave ning hoonestusala kuivendamiseks duekraave.
Kuivenduskraavi rajamise vajadust on nimetatud ka koostatud eelhinnangus detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta. Peame vajalikuks mirkida, et ranna
chituskeeluvoondi vihendamise otsuse tegemisel on iiheks kaalutavaks aspektiks kavandatava
ehitustegevuse moju looduskooslustele. Hoonestusalale rajatavad kraavid mojutavad taimekooslusi
nii hoonestusalal kui selle iimbruses ning seetottu on oluline planeerida hoonestusala sellisesse
asukohta, kus maapinna tdiendav kuivendamine vdi ka tdstmine ei ole vajalik. Voimalusel palume
kavandatavate kuivenduskraavide asukohad kanda ka planeeringujoonisele.

Tulenevalt eeltoodud mérkustest ja planeerimisseaduse 127 1g 1 ja § 133 Ig 1 jiatab Keskkonnaamet
kooskolastamata Emmaste vallas Kitsa kiilas asuva Kroonuki katastriiiksuse detailplaneeringu

(DAGOpen Arhitektuuribiiroo t66 nr 16-38). Keskkonnaamet palub detailplaneeringut eeltoodud
markuste alusel tdiendada ning esitada Keskkonnaametile uuesti kooskodlastamiseks.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Sulev Vare

juhataja
Lééne regioon

Meeli Keskiila 463 6832
meeli.keskula@keskkonnaamet.ee

2(2)
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