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Uldosa

Salindmme klla Lepametsa maauksuse detailplaneering on koostatud Puhalepa Vallavolikogu
28.marts 2017 otsuse nr 06 “Detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine” alusel. Detailplaneeringus kasitletakse
planeeringualana kogu Lepametsa maalksust (katastritunnus 63902:001:1541) ja vajalikus
ulatuses selle lahiimbrust.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on ranna ehituskeeluvédndi vahendamisega muuta
PlUhalepa valla Heltermaa-Sarve-Salindmme piirkonna osauldplaneeringut, eraldada Lepametsa
katastrilksusest elamukrunt, maarata eraldatavale krundile ehitusbigus ning piiritleda
hoonestusala ja maarata tingimused ruumiliselt tervikliku lahenduse loomiseks antud asukohas.

Planeeritav maatksus paikneb tervikuna Vainamere hoiualal. Planeeringualal on osaliselt
inventeeritud Loodusdirektiivi | lisas nimetatud elupaigatuubid: rannaniidud (1630%), lubjarikkal
mullal esinevad kuivad niidud (6210%) ja puiskarjamaad (9070). Keskkonnaregistri andmetel on
Lepametsa maauksusel vbimalus kahe Il kaitsekategooria taimeliigi, veripunane koldrohi
(Anthyllis coccinea) ja hall kapp (Orchis militaris) esinemiseks. Kaesoleva detailplaneeringuga
kavandatakse hoonestusalad asukohtadesse, kus elupaigatllpe ei esine ning ehitus- ega muu
tegevusega Vainamere hoiuala kaitseeesmarke ei ohustata.

Planeeritud hoonestuseni ulatub olemasolev teedevork, osaliselt on olemas hoonestuse
teenindamiseks vajalik tehnovarustus ning planeeringuga maaratud tingimused arvestavad
planeeringuala kontaktvoondi ja loodusliku situatsiooniga. Planeeritud hoonete naol pole tegu
ehitistega, mida tuleks kasitleda olulise avaliku huviga ehitistena.

Uue hoonestuse pustitamise vdimaldamine planeeritud asukohta véimaldab ellu viia Heltermaa-
Sarve-Salinbmme osauldplaneeringu. Hoonestusala ja hoonestuse pustitamiseks vajalike
tingimuste maaramine on toimunud avaliku protsessina labi ranna ehituskeeluvoondi
vahendamise ja Uldplaneeringu muutmise koostdos puudutatud ja huvitatud isikute, kohaliku
omavalitsuse ning riigiastustega.

Koostatud detailplaneering on ehitustegevuse aluseks lahimate aastate jooksul. Planeeringus
toodud ndudeid, maaranguid ja pdhimbtteid tuleb arvestada nii planeeritud hoonestuse
ehitusprojektide koostamisel, hoonete ja rajatiste pustitamisel kui nende kasutamisel.

Planeeringu koosseisus esitatud seletuskiri ja joonised taiendavad uksteist ning
moodustavad uhtse terviku. Planeeringu juurde kuuluvad lisad sisaldavad teavet
planeeringu koostamise aluseks olevate materjalide ja menetlemise kaigus tehtud
otsuste, toimingute, koost66 ning planeeringu elluviimiseks vajalike tegevuste ja muu
seotud voi olulise teabe kohta.
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1. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Koostatud detailplaneering naeb ette planeeritava Lepametsa maalksuse jagamise kaheks
eraldiseisvaks maauksuseks ning olemasolevast maauksusest Uhe krundi eraldamise.

Maalksuse jagamine ja krundi eraldamine vdimaldab ehitamiseks sobiliku maa-ala
efektiivsemat kasutuselevottu ning viia ellu Gldplaneeringuga maaratud pdéhimébtteid ning
tingimusi - krundi suurus peab olema vahemalt 0,5 ha ning ranna ehituskeeluvoondist
valjapoole jddva maa-ala kasutusotstarve on perspektiivne pere- ja ridaelamumaa.

Uute maauksuste piiride asukohtade maaramisel on lahtutud maakorralduslikest pohimdtetest,
maa-ala looduslikust asukohast, erinevate objektide ning kitsenduste paiknemisest ja
planeeringust huvitatud isiku soovidest.

1.1.Krunt 1

Krunt nr 1 (soovituslik lahiaadress Pargmetsa) moodustatakse hoonestamata maa-alast
planeeritava ala ida- ja kaguosas. Krundi pdhiosa on loode-kagusuunaliselt paiknev ca 200 m
pikkune ning ca 50 m laiune maa-ala, mis pohjapoolses osas ahaneb ja Idunapoolses laieneb.

Krundi pindala on ca 0,93 ha. Peale krundi jagamisega seotud maakorraldustoiminguid jaavad
krundi piirinaabriteks Pargmae tee, Viigi, Maehansu, Pisi-Pargmae, Pargmae ning krunt nr 2
maauksused.

1.2. Krunt 2

Krunt nr 2 (soovituslik lahiaadress Lepametsa) moodustatakse olemasoleva Lepametsa
maauksuse osast, mis jaab valjapoole krunti nr 1. Krundi nr 2 moodustavad olemasolevad
Lepametsa maauksuse hooned ning hooneid teenindav ja Umbritsev maa-ala.

Krundi kogupindala on ca 8,85 ha. Peale krundi jagamisega seotud maakorraldustoiminguid
jaavad krundi piirinaabriteks Suuremoisa-Salindmme tee, Pargmae tee, Pargmae, Lepiku ning
krunt nr 1 maauksused ning Salindmme laht. Krundi keskele jaavad Lepa ja Kaselehe
maauksused.

2. Krundi hoonestusala maaramine

Planeeringualale maaratakse ks hoonestusala’ krundile nr 1. Krundil nr 2 on olemasolev elamu
koos abihoonetega ning detailplaneeringu koostamise perioodil ega lahiperspektiivis ei ole naha
vajadust selliste hoonete pustitamiseks ega olemasolevate hoonete laiendamiseks, mis eeldaks
detailplaneeringu olemasolu. Planeeringust huvitatud ja puudutatud isikud on teadlikud, et
sellise vajaduse tekkimisel tuleb koostada uus detailplaneering.

Detailplaneeringuga maaratud krunt nr 1 hoonestusala suuruse ja asukoha valikul ning
piirittemisel on lahtutud jargnevatest pdhimotetest:

' Hoonestusala - planeeringus maaratud krundi piiritletud osa, kuhu vdib plstitada ehitusdigusega lubatud
hooneid ja rajatisi;
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® hoonestusala paikneb krunti labivast juurdepaasuteest laanes, varasemalt parklana
kasutatud maa-alal;

® hoonestusala paikneb alal, kus ei ole kaitstavaid elupaigatuupe;
® hoonestusala ei paikne ihelegi naabermaatiksuse hoonele Iahemal kui 8 m?

® planeeritud hoonete tehnovdérkudega varustamisel on vdimalik ara kasutada
olemasolevaid tehnovdrke.

Hoone® tunnustele vastav ehitis voi selle osa peab paiknema taies ulatuses planeeringuga
maaratud hoonestusala sees. Hoonestusalast valjapoole vdib jaada hoonega seotud terrass,
varjualune vdi muu eraldiseisev ehitis voi selle osa kuni 1,5 m ulatuses eeldusel, et see ei
paikne naabermaalksusel voi sellest tulenevas tuleohutuskujas ega aladel, kus esineb
elupaigatutpe.

Planeeritud hoonestusalal olemasolevad hooned puuduvad, kdik planeeringu ehitusdigusega
maaratud hooned on uued. Hoonestusalale planeeritud pdhihooneks jaab Uhepereelamu, lisaks
on lubatud pustitada erineva funktsiooniga abihooneid.

Hoonestusalale ei planeerita olulise avaliku huviga rajatisi, millest tulenev moju ulatub mitmele
kinnisasjale, mille ehitamise osas on suur avalik huvi vdi millest véib tdusetuda kérgendatud oht
vOi mis oleks suure kulastajate hulga ja pika kulastusajaga ehitis.

3. Krundi ehitusdiguse maaramine

Planeeringuga maaratakse krunt nr 1 hoonestusalale ehitusdigus. Planeeritud hoonestuse
olemust ja mahtu maaravad tingimused tuleb aluseks votta ehitusprojektide koostamisel ning
hoonete pustitamisel.

Planeeringu koostamise perioodil on arvestatud, et dokumendis ette nahtud ehitustdod
teostatakse lahima viie aasta jooksul, mil planeeringuala ja selle lahipiirkonna lahtesituatsioon,
hoonestuslaad ja -maht on vorreldavad detailplaneeringu koostamise perioodiga.

3.1.Krundi kasutamise sihtotstarve

Krundi kasutamise sihtotstarve maarab, millisel otstarbel véib krunti parast planeeringu
kehtestamist kasutada. Krundi kasutamise sihtotstarbe alusel maarab kohalik omavalitsus
katastrilksuse sihtotstarbe ja ehitiste kasutamise otstarbed.

Krunt nr 1 sihtotstarbeks maaratakse 100% uUksikelamu maa (100% EP). Antud sihtotstarbega
maale tohib pustitada Uhele leibkonnale voi perele kavandatud elamu vai suvila, sellega seotud
abihooned ning rajada hoonete teenindamiseks vajaliku tehnilise taristu. Hoonestusalast
valjapoole jaavad alad jaavad haljas-, aia-, pdllu- voi viljapuualadeks, kuid taoliseks
maakasutuseks ei pea maarama taiendavat sihtotstarvet.

Krunt nr 2 maa-ala planeeringujargseks sihtotstarbeks maaratakse 5% Uksikelamumaa ning

2 Uldjuhul on naaberkruntidel paiknevate hoonete vaheline minimaalne tuleohutuskuja 8 m, mis kokkuleppeliselt
jagatakse krundi piiril kinnistute vahel vérdsetes osades pooleks. Hajaasustatud piirkondades on numbrilised
vaartused Uldjuhul suuremad, et tagada hoonestuse hajusus ning privaatsus

¥ Hoone - hoone on véliskeskkonnast katuse ja teiste valispiiretega eraldatud siseruumiga ehitis. Rajatis on
ehitis, mis ei ole hoone.
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95% pollumajandusmaa (5% EP, 95% MP). Pdllumajandusmaa on pdllumajandussaaduste
tootmiseks ja/vboi loomade karjatamiseks vdi heina kasvatatmiseks kasutatav vdi vastava
potentsiaali olemasolu tottu selleks kavandatav maa. Planeeringu elluviimisel ja olemasoleva
maauksuse jagamisel kruntideks jaab krunt nr 2 katastrilksuse sihtotstarbeks seni kasutuses
olnud maatulundusmaa, sest vastavalt Vabariigi Valitsuse maarusele “Katastrilksuse
sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord” ei maarata samaaegselt katastrilksusele
maatulundusmaa sihtotstarbega koos elamumaa sihtotstarvet.

Vastavalt Uldplaneeringule asub planeeringuala piirkonnas, mille kasutusotstarve on ranna
ehituskeeluvoondist valjapoole jaaval alal osaliselt perspektiivne pere- ja ridaelamumaa,
ulejaanud maa-alale pole juhtfunktsiooni maaratud. Olemasolevaid ja planeeritud hooneid ning
nendesse kavandatud tegevusi ning ranna ehituskeeluvoondi muutmist arvesse vottes saab
detailplaneeringuga maaratud krundi kasutamise sihtotstarbeid lugeda Uldplaneeringule
vastavaks.

3.2. Hoonete suurim lubatud arv

Hoonete suurima lubatud arvu maaramisega tagatakse piirkonda sobilik hoonestuse tihedus ja
maht. Hoonete arvu maaramisel on arvestatud planeeritud maakasutuse, planeeringualal ja
selle laheduses olevate hoonetega, hoonestusalade paiknemise ning suurusega.

Hoonete suurim lubatud arv maaratakse krunt nr 1 planeeritud hoonestusalale: hoonete
suurim lubatud arv - 3.

Krundile nr 2, millele kaesoleva planeeringuga hoonestusala ja muid ehitusdigusega
kaasnevaid satteid ei maarata, puudub vajadus ka hoonete suurima lubatud arvu maaramiseks.
Krundi piiridesse jaavaid olemasolevaid hooneid vdib lammutada, laiendada vdi uusi pustitada
tulenevalt nende ehitisealusest pindalast vOi kasutusotstarbest vastavalt kehtivale
seadusandlusele.

Olulise avaliku huviga rajatisi maa-alale ei planeerita.

3.3.Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Krunt nr 1 hoonete suurim lubatud ehitisealune*: 350 m2.

Ehitisealuse pinna maaramisel on arvestatud krundi ning hoonestusala asukohta, Iahipiirkonnas
paiknevate hoonete mahtu, hoonestusala suurust ning olemasoleva ja planeeritud hoonestuse
kasutusotstarvet. Hoonetes paiknevate ruumide tapne funktsioon ning maht maaratakse
ehitusprojektiga.

Pdhihoonena kasitletava elamu vdi suvila suurima lubatud ehitisaluse pinna osakaal kogu
krundile maaratud maksimaalsest ehitisealusest pinnast ei tohi Uletada 60%. Planeeritud
abihoonete funktsioonina nahakse eelkdige sauna, kuuri, garaazi véi mitu samast funktsiooni
koos.

Krundil nr 2 paiknevate hoonete voi sinna tulevikus planeeritavate hoonete ehitisealuse pinna
maaramisel tuleb lahtuda nende kasutusotstarbest voi muudest asjaoludest vastavalt kehtivale
seadusandlusele.

Planeeringualale maa-aluste ruumide ehitamist ei planeerita ning vastavat ehitisealust pindala

* Ehitisealuseks pinnaks loetakse hoonealust voi rajatisealust pinda (nt hoonete puhul katuse raastajoone
projektsioon maapinnale).
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ei maarata.

3.4.Hoonete lubatud maksimaalne koérgus
Hoonete lubatud maksimaalne korgus: kuni 8,5 m
Hoonete lubatud maksimaalne korruselisus: kuni 2 korrust

Krundi nr 1 hoonestusalale planeeritud abihoonete maksimaalne kérgus kuni 6 m. Abihooned
peavad olema mahult vaiksemad ja madalamad, et rdéhutada krundi p&hihoone mahtu.
Eeldades, et planeeritavate hoonete alust ja lahiimbruse maapina kdérgust muudetakse ja
niiskusreziimi tagamiseks ja sajuvete majast eemale juhtimiseks tostetakse, tohib planeeritud
hoonestuse maksimaalne aboluutkérgus olla kuni +18,50 m ning planeeritud abihoonete
maksimaalne absoluutkérgus kuni +16,00 m.

Krundil nr 2 paiknevate hoonete voi sinna tulevikus planeeritavate hoonete maksimaalse
kdérguse ja korruselisuse maaramisel tuleb lahtuda nende kasutusotstarbest vdi muudest
asjaoludest vastavalt kehtivale seadusandlusele.

4. Hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste ja
rajatiste ning juurdepaasuteede voimaliku asukoha
maaramine

Planeeritud  hoonestuse  eesmargiparaseks kasutamiseks rajatakse teenindavate
tehnovdrkudena elektri-, vee- ja kanalisatsioonirajatised.

4.1.Elekter

Planeeritaval maauksusel paikneb Jarve jaotusalajaam, mis saab toite Kaina alajaama
Heltermaa:KNA toitefiidrist. Lepametsa, Lepa ja Kaselehe maalksustel paiknev olemasolev
hoonestus on Uhendatud sama jaotusalajaamaga o6huliini kaudu, mille kaitsevoondi ulatus
mdlemal pool liini telge on 2 meetrit.

Krundile nr 1 planeeritud hoonete, rajatiste ja seadmete toimimiseks vajaliku elektrivarustuse
rajamiseks on Elektrilevi OU Saarte regiooni poolt véljastatud tehnilised tingimused nr 307730.
Tingimuste kohaselt tuleb kinnistu elektrivarustuse tagamiseks planeerida liitumiskilp Jarve
alajaama lahedusse. Elektrivorgu valdaja tagab vérguihenduse kuni rajatava liitumiskilbini,
litumiskilbist kuni planeeritud hoonestuse peakilbini rajab vajaliku taristu omal kulul kinnisasja
omanik vai litumise taotleja krundi elektrivarustuse- voi hoone ehitusprojekti alusel. Liitumiskilbi
ja hoonestuse peakilbi vaheline Uhendus rajatakse maakaabliga.

Liitumiskilbi tdpse asukoha maaramisel tuleb arvestada, et sellele peab olema tagatud
juurdepaas ning teenindusala. Elektrivorgu projekteerimisel ja rajamisel tuleb arvestada
Elektrilevi OU nduetega madalpinge kaablivérgu projekteerimiseks® Td6de teostamine
elektripaigaldiste kaitsevoondis vaib toimuda kooskdlastatult tehnovorgu valdaja esindajaga.

Planeeritavale maaulksusele planeeritud elektri maakaablile maaratakse kaitsevoondiks piki
kaablit kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini aarmistest kaablitest 1 m kaugusel

®  “Nouded madalpinge kaablivérgu projekteerimiseks”
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paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

4.2.Kute

Soojavarustus lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kaigus. Soojusega
varustamiseks kasutatakse eelistatavalt keskkonnasdbralikke kutteviise (nt maakute,
paikesekute jne). Hoonete kuttestisteemi valikul juhinduda kutteslsteemi energiatdhususest.

Hoonete projekteerimisel lahtuda majandus- ja taristuministri 03.06.2015 maarusest nr 55
“Hoone energiatdhususe miinimumnduded”®.

4.3.Veevarustus

Olemasolevate Lepametsa, Lepa ja Kaselehe maalksuste hoonete teenindamiseks on rajatud
olemasolev puurkaev.

Planeeritud krundi nr 1 veevarustuse tagamiseks rajatakse krundi kaguossa puurkaev. Kuna
kaev on Uhe kinnisasja vajadusteks, mille tarbimine on vaiksem kui 10 m?® O0paevas, ei
moodustata umber kaevu sanitaarkaitseala vaid maaratakse 10 m raadiusega hooldeala.

Véimalikud reostusallikad (sh krundi omapuhasti) peavad asuma puurkaevust madalamal ning
voimalikult kaugel (mitte vahem kui 20 m, tdpne kaugus oleneb pinnase omadustest).

Planeeringujoonistele kantud planeeritud puurkaevu ja veetrasside asukoha ettepanekud on
soovituslikud ning tuginevad olemasoleva situatsiooni analliiiisile. Téiendavate asjaolude
selgumisel, l&htetingimuste voi vajaduste muutumisel véib trasside asukohta muuta.

4.4.Kanalisatsioon

Planeeringuala  paikneb  piirkonnas, kus pbhjavee kaitstuse tasemeks  Hiiu
maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu “Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” jargi on kaitsmata.

Hoonestusalale nr 1 planeeritud hoonestuses on vaja kanaliseerida hoonete olmevesi.
Kanaliseerimiseks saab kasutada kas maa-aluseid kogumismahuteid, mida tuleb regulaarselt
tuhjendada, mitmekambrilisest septikust ja imbvaljakust koosnevat omapuhastit, kus
bioloogiliselt puhastatud heitveed immutatakse pinnasesse, vdi biopuhastit. Septikust valjuvat
vett ei tohi juhtida kraavi ega merre. Kanalisatsioonirajatised rajatakse krunt nr 1 kaguossa.
Kogumismahuti vdi septiku tapsel asukohavalikul tuleb arvesse vétta, et nendele oleks vdimalik
tuhjendusautoga lahedale sdita - kogumismahuti vajab tuhjendamist vastavalt
kasutuskoormusele, septik vahemalt Uhel korral aastas.

Puhasti rajamisel arvestatavad nduded:
e septiku kuja ulatus — 5 m;

e peab paiknema joogiveekaevu suhtes allandlva ning pdhjavee liikumissuuna suhtes
allavoolu;

e heitvee immutussligavus peab olema aasta ringi vahemalt 1,2 m ulalpool pdhjavee
kdrgeimat taset ning jaama 1,2 m kérgemale aluspdhja kivimitest.

Heitvee immutamisel pinnasesse tuleb lahtuda maaruse “Reovee puhastamise ning heit- ja

¢ https://www.riigiteataja.ee/akt/105062015015

Salindmme kiila Lepametsa maaiiksuse detailplaneering

AA Arhitektid OU
04.aprill 2018




sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnaitajate
piirmaarad ning nende nduete taditmise kontrollimise meetmed”’ §-st 6 ning maaruse
“Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded™ §-st 6 ja 7.

Planeeringujoonistele kantud kanalisatsioonitrasside asukoha ettepanek on soovituslik ning
tugineb olemasoleva situatsiooni analliisile. Taiendavate asjaolude selgumisel, l&htetingimuste
vOi vajaduste muutumisel véib trasside asukohta muuta.

4.5.Side

Kuna kaasaegsete mobiilsideteenustega on vbimalik tagada vajalik telefoni- ja internetithendus,
siis kaesolev detailplaneering planeeritud maauksuste sidevorguga liitumist ette ei nae.

Vajadusel taotletakse vastava valdkonna teenusepakkujalt tdiendavad tehnilised tingimused.

5. Ehitise ehituslike tingimuste maaramine

Ehituslikud tingimused maaratakse tagamaks, et ehitis pustitatakse loodusvarade saastva
kasutamise pohimdtteid jargides, oleks konstruktiivselt puUsiv, arvestaks kasutajate tervise ja
keskkonnaga, oleks energiasaastlik ja -tdhus ning ohutu nii juurdepaasude kui kasutamise
osas.

Detailplaneeringu alal ei paikne kohapealseid loodusvarasid, mida saaks planeeritud
ehitustegevuse tarvis kasutada. Ehitusperioodil maa-alale toodavaid loodusvarasid (nt kruus,
liv) tuleb tarbida saastlikult. Planeeritud tegevusel puudub oluline mdju loodusvarade
kasutamisel.

Planeeritud hoonestuse moodustavad elamu ning selle abihooned, mis kuuluvad
kasutusotstarbe jargi tuleohu | kasutusviisi alla®. Ehitiste projekteerimisel ja pistitamisel tuleb
lahtuda majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarusest nr 54 “Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded”™ ning 17.07.2015 maarusest nr 97 “Nouded ehitusprojektile””. Uute hoone
projekteerimisel ja ehitamisel tuleb réhku panna kittesisteemide ja energiatarbimise
saastlikkusele ning tdhususele.

Hoonete minimaalne tulepusivusklass on TP3 (tuldkartev). Hooned, millesse projekteeritakse
eluruumid, tuleb varustada suitsuanduritega ning soovituslikult ka autonoomse
tulekahjusignalisatsiooniga.

Paastetehnika juurdepaasuks kasutatakse olemasolevat juurdepaasuteed, mida tuleb vajadusel
rekonstrueeritakse selliselt, et selle miinimum laius oleks 3,5 m ning paastetehnikat ja muud
rasketehnikat kandev konstruktsioon. Juurdepaasutee ning juurdepaasud hooneteni peavad
olema vabad ning aastaringselt kasutamiskdlblikus seisukorras. Paastetehnika saab vajadusel
manooverdamiseks kasutada krundi hoonestusala laheduses paiknevat ristumisala.

Ehituslikult tuleb takista metsloomade ja hulkuvate loomade paasemine hoonetesse.

T hitps://lwww.riigiteataja.ee/akt/116122016006

8 hitps://www.riigiteataja.ee/akt/13305356

°  https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/1050/6201/5004/MKM_m54 _lisa1.pdf#
0 https://www.riigiteataja.ee/akt/105062015004

" https://www.riigiteataja.ee/akt/118072015007
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6. Ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste
maaramine

Arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused maaratakse planeeritud hoonete ja rajatiste
sobitamiseks Umbritsevasse keskkonda. Tingimuste maaramisel lahtutakse hoonestusala
asukohast, suurusest, planeeringuala ja selle lahipiirkonna hoonestuslaadist, ehitusdigusega
maaratud ehitusmahtudest ning soovist pustitada planeeringualale kaasaegne ja piirkonda
sobiv hoonestus.

Planeeringualale pustitatavate ehitiste pdhilised arhitektuuri- ja kujundusnéuded:

e kdikide uhe hoonestusala raames puUstitatavate hoonete materjalikasutus, arhitektuurne
vorm ja -stiil peavad olema sarnased;

e hoonete valisfassaadidel eelistada looduslikke materjale (nt puit, kivi). Suurte pindade
varvilahenduste maaramisel ei tohi kasutada erksavarvilisi ja looduskeskkonnas
silmatorkavaid varvitoone;

e planeeritud hoonestuse ning hoonete Umber paiknevate rajatiste materjalikasutus ja
vorm peavad nii olemusel kui visuaalselt olema kaasaegsed; ei ole lubatud materjalide
imiteerimist;

e cehitised tuleb projekteerida ja pustitada keskkonna- ja energiasaastlikest pohimdotetest
lahtuvalt (nt suurte klaaspindade kasutamise vajalikkus, taastuvenergiapohimdtted
tehnosusteemide kavandamisel /paikesekulttepaneelid, maakiite, sadevete kogumine/
jne);

¢ iga hoone asukohavalikul tuleb arvestada, et sellele oleks tagatud séidukiga juurdepaas,
tehniline teenindamine ja paastetehnika juurdepads. Hoonete asukohavalikul vétta
arvesse ka paiknemist ilmakaarte suhtes;

e krundi voi selle osa voib piirata piirdeaiaga. Piirdena kasutada eelistatult traditsioonilist
maapiirkonda sobivat statsionaarset piiret, mille kdrgus jaab vahemikku 1,2..1,5 m. Piire
ei tohiks olla labipaistmatu ning selle laad peab sobituma planeeritud hoonestuse uldise
laadiga (nt ei sobi rahvusliku arhitektuuri stiilis pustitatava rookatusega palkhoone juurde
toostuslikult toodetud vorkaed). Juurdepaasu- ja sissesdiduteest peab piire jaama
vahemalt 2 m kaugusele;

e hooned projekteerida ja pustitada kelp- voi viilkatustega, mille kalle jaab vahemikku
30°..45°. Katusekattematerjalina eelistada naturaalseid materjale (nt laast, kimm, sindel,
roog vms) voi tumedat kivi. Kdikide hoonete pdhimahud projekteerida ja puUstitada
samade kallete ja katusekattematerjalidega;

e maapinna oluliste kérguse muutmist ei planeerita; krundile planeeritud hoonete sokli
kérgus 0,3..0,5 m maapinnast.

7. Liikluskorralduse pohimotete maaramine

Planeeringualal ja selle lahiumbruses paikneva hoonestuse ning planeeritud hoonestusala
juurdepaasuks Suuremdisa-Salindmme teelt (riigitee nr 12122) kasutatakse valla omandis
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olevat Pargmae teed (kohalik tee nr 6390050, I6igu pikkus ca 300 m) ning Lepametsa
maauksusel paiknevat avaliku kasutusega erateed (pikkus ca 220 m). Olemasolev tee on
sdidukite kahesuunaliseks liiklemiseks piisava laiuse ning kandevdimega.

Suuremdisa-Salindbmme tee ja Pargmae maalksuse piiri vahele jaavat juurdepaasuteed
hooldab kohalik omavalitsus ning lisaks planeeringust huvitatud isikule kasutavad seda veel
mitmed naaberkinnistute omanikud ning kaesolevas dokumendis kasitletakse seda avaliku
kasutusega teena, mille kasutamiseks ei pea iga piirneva kinnisasja omanik teealuse maa
omanikuga juurdepaasuservituuti sélmima.

Maanteeamet on 10.05.2017 kirjaga nr 15-2/17-00012/226 valjastanud seisukohad planeeringu
koostamiseks, millega on kdesoleva dokumendi koostamisel arvestatud:

e planeeritav ala paikneb osaliselt avalikult kasutatava riigitee kaitsevoondis (30 m
Suuremobisa-Salindbmme tee nr 12122 aarmise sodiduraja valimisest servast). Tegevused
tee kaitsevoondis on loetletud Ehitusseadustiku § 72'2;

e planeeritud ehitustegevus jaab riigiteest enam kui 400 m kaugusele;

e planeeringualale juurdepaas toimub mobdda olemasolevat Pargmae teed, taiendavat
ristumiskohta riigiteega ei planeerita,

e planeeringus kasitletakse piirnevat riigiteed V klassi teena, mille projektkiirus 60 km/h.
Sellest tulenevalt on rahuldava taseme saavutamiseks sdiduteega kulgneva vaba ruumi
vahem laius 2,5 m, kulgnahtavus vahemalt 12 m, peateele avanevad nahtavuskaugused
vahemalt 160 m ning kdrvalteele avanevad nahtavuskaugused ristmikul vahemalt 7 m;

e planeeritava hoonestusala juurde planeeritakse vahemalt kaks parkimiskohta, mis jadvad
krundi koosseisu. Riigiteedel parkimist ega manodverdamist ette ei nahta;

e planeeringu koostamisel on arvestatud, et planeeritava maalksusega piirnevast
maanteest tekib mdra, vibratsioon ja 6husaaste. Riigitee madal liiklussagedus ning
hoonete paiknemine maanteest vahemalt 300 m kaugusel ei tekita hairinguid, mis vdiksid
vajada taiendavaid leevendusmeetmeid. Planeeringust huvitatud isik arvestab, et tee
omanik (Maanteeamet) on labi kadesoleva detailplaneeringu teavitanud riigitee liiklusest
pbhjustatud hairingutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi rakendada
leevendusmeetmeid riigitee  liiklusest pdhjustatud hairingute leevendamiseks
planeeringuga kasitletaval alal;

¢ riigitee alusele maalksusele tehnovdrke ja nende kaitsevoondeid ei planeerita;
e sadevett ei juhita riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse;

e planeeringualale planeeritud hoonete ehitusloa valjastamise eelselt peab riigiteega
ristuva olemasoleva vallatee valdaja tagama, et nende olemasolul oleks koérvaldatud
nahtavust piiravad takistused;

e kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee
ehitusprojekte vdib koostada vaid vastavat padevust omav isik, riigiteega litumise voi
ristumiskoha Umberehituse korral annab nduded projektile ja riigitee aluse maauksuse
piires valjastab tee ehitusloa Maanteeamet;

e Kkdik planeeringuga kavandatud liikluslahendused jaavad planeeringuala sisse.

2 https://www.riigiteataja.ee/akt/103032017002
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Suurte sdidukite (nt talvine lumetdrjemasin, jaatmeveok, paastesdiduk jne) juurdepaasu
tagamiseks peab iga juurdepaasuteele jaava ristumisala raadius olema minimaalselt 5 m.
Ristumisalade rekonstrueerimisel voi laiendamisel tuleb arvesse vétta asjaolu, et nahtavus peab
olema tagatud igas suunas.

Planeeritud hoonestusala nr 1 parkimine lahendatakse taies ulatuses planeeritud krundi sees -
rajatakse vahemalt kaks parkimiskohta (Uks elanikele ja Uks kdulalistele), vajadusel voib
parkimiskohtade arvu suurendada. Uhe parkimiskoha arvestuslik suurus 5 m x 2,5 m.
Krundisiseste liikumisteede ja parkimiskohtade tapne paiknemine lahendatakse hoonete
ehitusprojektide koosseisus.

8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotete
maaramine

Hiiu maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu “Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” jargi jaab planeeringuala Salindmme-Orjaku Il klassi vaartuslikule
maastikule. Salindbmmes on hasti sailinud pdldudemuster ja teemaplaneeringu
hooldussoovituste kohaselt on oluline hoida kasutuses koiki sailinud pollu- ja rohumaid.

Jaatmekaitlustingimused:

e cehitusperioodil tuleb kasutatud materjalide pakendid nduetekohaselt koguda ja
jaatmekaitlejale Ule anda;

e kdik ehitusjaatmed tuleb toimetada Hiiumaa jaatmejaama (Ristivalja kila, Kaina vald);
e ehitustegevuse |6ppedes tuleb hoonete Umbrus haljastada ja heakorrastada;

e hoonetes tekkivad olemejaatmed tuleb sorteerida, koguda kinnisesse jaatmemahutisse
ning anda ule jaatmeveoga tegelevale jaatmevedajale;

e pakendijaatmed tuleb koguda ning viia pakendijaatmete tasuta kogumiskohtadesse
(planeeringualale lahim asukoht Suuremdisas).

Detailplaneeringu koostamise perioodil on lahtutud pdhimdottest, et krundi hoonestuse
pustitamise ja kasutamisega kaasneb hooliv suhtumine ka nendesse krundi osadesse, kuhu
aktiivne tegevus ei ulatu (nt hoonestusalast valjapoole jaavate metsade ja pdldude hooldamine,
rannaaare korrastamine jne).

Planeeringuala paikneb hoiuala territooriumil. Lepametsa maauksusel on inventeeritud
Loodusdirektiivi | lisas nimetatud elupaigatiubid: rannaniidud (1630%), lubjarikkal mullal
esinevad kuivad niidud (6210*) ja puiskarjamaad (9070). Puiskarjamaade elupaigatilbi ndol on
tegemist elupaigatuubiga, mille Uldine looduskaitseline seisund on inventuuri kaigus hinnatud
vaartusega lll (keskmise vaartusega) ja esinduslikkus vaartusega B (hea).

Nimetatud elupaigatiupide kaitse on ka Vainamere hoiuala ja Vainamere loodusala kaitse-
eesmargiks. Inventeeritud elupaigattupide puhul on tegemist nii Eestis kui ka Euroopas
vaartustatud elupaigatulpidega, mille kahjustamine, sealhulgas nendele ehitamine ei ole
lubatud, kuna sellel oleks ebasoodne mdju Natura 2000 vérgustiku alale.
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Maa-ala kasutamisel ja hooldamisel tuleb Iahtuda hoiuala kaitseeesmarkidest ning sellel lubatud
tegevustest. Looduskaitseseaduse kohaselt on hoiualal keelatud nende elupaikade ja
kasvukohtade havitamine ja kahjustamine, mille kaitseks hoiuala moodustati, kaitstavate liikide
oluline hairimine, samuti tegevus, mis seab ohtu elupaikade, kasvukohtade ja kaitstavate liikide
soodsa seisundi.

Keskkonnaregistri andmetel on Lepametsa katastrilksusel vdimalus kahe Il kaitsekategooria
taimeliigi, veripunane koldrohi ja hall kapp esinemiseks. Looduskaitseseadus kohaselt ei ole
lubatud Ill kaitsekategooria taimede havitamine ja loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab
liigi sailimist selles elupaigas.

Keskkonnaameti 24.01.2017 kirjas nr 6-2/17/936-2 toodud soovitused poollooduslike koosluste
soodsa seisundi tagamiseks':

¢ rannaniidult ning aruniidult raiuda valja kdik puud ja pddsad. Puud ja p66sad eemaldada
vdimalikult pinnase lahedalt paralleelselt maapinnaga (kannud ei tohi jaada kérgemad kui
10 cm). Raietdid teostada valjaspool lindude pesitsusaega (15.aprill — 15.juuli);

e puiskarjamaal vahendada puurinnet, nii et puuvdrade liituvus peale raiet jaab vahemikku
20-40%;

e puiskarjamaal sailitada hajutatult Gle ala Uksikuid pddsaid (pihlakas, sarapuu, kuslapuu,
magesostar);

e raie kaigus tagada koosluse liigiline mitmekesisus ning puu- ja pédsarinde ebauhtlane
ning osaliselt grupiline asetus;

e t00de kaigus valtida pinnase purustamist ning roobaste teket, taastamistoddeks tuleb
valida sobivad ilmastikuolud ja aastaaeg vastavalt kasutatavale tehnikale;

e kogu raiutud metsamaterjal ja raidmed eemaldada raiealalt, vajadusel ladustada
valjaspool taastatavat ala ning kaitstavaid elupaiku ja kaitsealuste taimede kasvukohti.
Raidmeid vdib ka pdletada tihedamast vdsast vabastatud alal valjaspool tuleohtlikku
aega vastavalt tuleohutuse seadusele;

e Kkoos taastamisega voi taastamisjargselt alustada poollooduslikel kooslustel karjatamist,
et hoida ara ala vésastumine ning suurendada taimestiku liigirikkust. Rannaniidul peaks
karjatamise tulemusena olema vahemalt pool karjatatavast alast madalaks s66dud.

Katuste sajuveed immutatakse pinnasesse vOi kogutakse.

9. Kuja maaramine

Kuja ulatus naitab vahimat lubatud ehitiste vahemaad. Planeering maarab kehtivast
seadusandlusest tulenevad kujad:

e naaberkruntidel paiknevate hoonete vaheline kuja — minimaalselt 8 m. Juhul kui Ghel
krundil paiknevad hooned ja nende osad on samast tuleohutusklassist, hoonete arv ja

®Kuna detailplaneeringu koostamise algatamise taotluse ja eelhinnangu koostamise perioodil oli huvitatud isiku
soov pustitada planeeritud hooned teise asukohta kui on kdesolevas detailplaneeringuga maaratud, ei saa kdiki
Keskkonnaameti 24.01.2017 kirjas nr 6-2/17/936-2 toodud asjaolusid iks-Uihele kasitleda planeerimislahendusega
kooskdlas olevaks
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korruste pindala on vaiksemad hoonetele kohalduvatest arvvaartustest ja neid saab
lugeda tuletdkkesektsiooni nduetele vastavalt Uheks hooneks, vdivad uhel krundil asuvad
hooned paikneda teineteisele lahemal kui 8 m;

e septiku kuja on vahemalt 5 m, see peab paiknema joogiveekaevude suhtes allandlva
ning pohjavee liikkumissuuna suhtes allavoolu;

o tarbevee kaevule maaratakse 10 m raadiusega hooldeala, mida kasitletakse kujana.

10. Kallasrajale avaliku juurdepaasu tagamine

Kallasrada on kaldariba avalikult kasutatava veekogu aares veekogu avalikuks kasutamiseks ja
selle aares viibimiseks. Kaldaomanik peab igauhel lubama kallasrada kasutada.

Planeeringuala Idunaosas paikneva ca 130 pikkuse kallasraja laiuseks on 10 meetrit, kallasraja
laiust arvestatakse pdhikaardile kantud veekogu piirist.

Keskkonnaseadustiku (ldosa seaduse' kohaselt peab kohaliku omavalitsuse (ksus
planeeringutega tagama avaliku juurdepdasu kallasrajale. Uldlevinud praktika kohaselt
tagatakse avalik juurdepaas kallasrajale mdistlike vahemaade tagant nende maauksuste kaudu,
mis piirnevad lautrikohtadega. Lahtuvalt asjaolust, et kehtiva Puhalepa valla Heltermaa-Sarve-
Salindbmme piirkonna osaulldplaneeringuga ei ole planeeritavale maa-alale lautrikohta ette
nahtud, ei maarata detailplaneeringuga kallasrajale avalikku juurdepaasu labi planeeringuala.

11. Kuritegevuse riski vahendavate tingimuste
maaramine

Planeeringuala paikneb hajusalt asustatud piirkonnas, mis véimaldab privaatsust, kuid samas
loob vbimalusi planeeritud kuritegevuseks. Hoonete projekteerimisel, ehitamisel ja kasutamisel
tuleb arvestada vodimaliku kuritegevuse ohuga. Hooned tuleb projekteerida ja pustitada
vastupidavad ning kasutada tuleb kvaliteetseid ehitusmaterjale. Vo&imalike kuritegude
arahoidmisel on oluline osa turvanduetega arvestaval ehitusprojektil.

Hoonestuse projekteerimisel, ehitamisel ja kasutamisel tuleb Iahtuda pdhimdtetest:

e hoonestusele ei ole vdimalik marakamatult ligi paaseda — hoonestust vdi hoonestusala
piirav aed on sobiliku kdrgusega, hoonete vahel on hea vaadeldavus, vdimalusel
valditakse tagumisi juurdepaasusid;

e hoonete vahelisel duealal on liikumisele reageeriv valisvalgustus, hoone sissepaas on
varustatud hamaraanduriga valgustiga;

e hooned on varustatud lokaalse autonoomse signalisatsiooniga;
e krunt on korrastatud ja haljastatud;

¢ kodust eemal olles on akende ees kardinad;

" https://www.riigiteataja.ee/akt/Ke%C3%9CS
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e uksed on alati suletud ning kodust eemal olles lukustatud, valisustel on turvalukud.

12. Mira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja
insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi
tagavate nouete seadmine

Planeeritaval alal ei asu keskkonnaohtlikke objekte ega kaitsevoondeid vajavaid rajatisi ning
planeeritav maakasutus ei kujuta keskkonnale ohtu.

Et tagada planeeringualal mura-, vibratsiooni-, saateriski- ja insolatsioonitingimused ning muud
keskkonnatingimused, tuleb :

e cehitiste rajamisel ja pustitamisel kasutada kvaliteetseid ehitusmaterjale;

e krundi péhihoonestus projekteerida selliselt, et hoones oleks tagatud piisav aastaringne
looduslik valgus;

e olmejaatmete kogumise ja araveo tagamiseks paigutada krundile konteinerid ja sélmida
leping jaatmevedajaga;

e hoonete omanike ja kasutajatel tagada, et mura-, vibratsiooni- ja dhusaaste jaavad
lubatud piiridesse;

e peale ehitustodde I6ppemist rajada haljastus;

o koik planeeritud tehnovorgud rajada maa-aluse paigaldusviisiga. Tehnovorkude rajamisel
havinenud haljastus tuleb taastada;

e jargida detailplaneeringuga ette nahtud tegevusi, mis on kehtivat seadusandlust ja
normatiive silmas pidades eeldatavalt vaikseima keskkonnaméjuga lahendused.

13. Ranna ehituskeeluvoondi vahendamine

Kaesoleva detailplaneeringuga on Looduskaitseseaduse § 40 alusel vahendatud Puhalepa valla
Heltermaa-Sarve-Salindmme piirkonna osauldplaneeringuga maaratud ja osaliselt Lepametsa
maaulksusele ulatuvat ranna ehituskeeluvoondit krundi nr 1 hoonestusala ulatuses.
Ehituskeeluvoondi suurendamine ol vahendamine on uldplaneeringuga vOi
Looduskaitseseaduse alusel maaratud nduete erandlik muutmine, arvestades ranna vdi kalda
kaitse eesmarke ning lahtudes taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest,
olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning valjakujunenud asustusest.

Osalldplaneeringuga maaratud ranna ehituskeeluvoondi ulatus  on tuletatud
Looduskaitseseaduses toodud maarangust, mille kohaselt on meresaartel ehituskeeluvoondi
laius 200 meetrit. Uldplaneeringus toodud keeluvddndi ulatus ei arvesta planeeringuala
looduslikke olusid ja senise inimtegevuse tulemusi ega asjaolu, et planeeritud ehitustegevuse
vBimaldamine soovitud asukohas ei saaks kuidagi kahjustada ranna kaitse-eesmarke.

Ehituskeeluvoondi  vahendamine ja seeldabi Heltermaa-Sarve-Salindmme  piirkonna
osauldplaneeringu muutmine on vajalik, et vdimaldada planeeringualal efektiivsemat ja
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moistlikumat maakasutust.
Ranna ehituskeeluvoondi vahendamisel on voetud arvesse, et:

e planeeritud hoonestusala paikneb varasemalt inimtegevuse tulemusel rajatud ning
nuudseks kasutusest valjas parkimisplatsi alal, asukohas, mis on valjaspool
elupaigatttpe;

e krunt nr 1 hoonestusala planeerimine  osaulldplaneeringuga  maaratud
ehituskeeluvdoondisse ei mojuta eeldatavalt merd ega selle randa, kuna hoonestusala
jaab inimtekkelise ala piiresse ning selle ja mere vahele jaab puhvertsoonina metsaga
kaetud ala;

e ranna kaitse eesmark on inimtegevusest lahtuva kahjuliku méju piiramine. Hoonestuse
planeerimisele pustitatakse maa-alale kuni Uks elamu vdi suvila koos abihoonetega,
mistdttu ei suurene piirkonna rahvaarv rannaalal oluliselt. Inimtegevusest Iahtuv moju
voib ajutiselt avalduda ehitustegevusega (hooned, tehnovérgud jne), kuid kuna
planeeritud alal on varasemast inimtekkeline ja kasutusest valjas parkimisplats, alajaam
ja tehnovdrgud ning juurdepaasuks ja liikumiseks saab kasutada olemasolevaid teid ja
radu, siis ei ole inimtegevusest lahtuv kahjulik méju markimisvaarne;

e ranna kaitse eesmark on ranna eripara arvestava asustuse suunamine. Koostatud
detailplaneering on kalda eripara arvestav, sest planeeritav hoonestusala on piirnevast
rannast kdige kdrgemas osas paikneval maa-alal;

e ranna kaitse eesmark on rannal asuval kallasrajal vaba liikumise ja juurdepaasu
tagamine. Planeeringuga kavandatud tegevuste elluviimine ei muuda juurdepaasu ega
likumise vdimalusi kallasrajal.

Ehituskeeluvoondi vihendamine lahtuvalt taimestikust

Ehituskeeluvédndi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 I6ike 5 alusel lahtuda
taimestikust.

Planeeritav maa-ala on haljastatud ja osaliselt kaetud kdrghaljastusega. Planeeringualal on
inventeeritud kaitsealuseid elupaigatuupe, kuid kavandatud ehitustegevust véimaldav
hoonestusala on planeeritud alale, kus elupaigattitipe pole. Planeeritud hoonestusmahtude
pustitamiseks puudub vajadus metsa raadamiseks, haljastuse eemaldamiseks vms taimestiku
osakaalu vahendamiseks. Hoonete aluse pinna ettevalmistamisel praegune parkla ala
freesitakse voi kaevatakse Ules, vajalikus ulatuses tasandatakse, taidetakse ja tihendatakse
ning peale tddde 16ppu haljastatakse.

Ehituskeeluvoondi vihendamine ldhtuvalt reljeefist

Ehituskeeluvodndi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 16ike 5 alusel lahtuda
reljeefist.

Planeeritava maatksuse kesk- ja pdhjaosa maapind on tasase reljeefiga ning maapinna
absoluutkdrgus jaab vahemikku +3..+4 m, planeeringuala |dunaosas paikneb Pargmagi, kus
maapinna kdrgus tduseb ka ule +10 m. Planeeritav hoonestusala paikneb asukohas, kus maa-
ala absoluutkdrgus on keskmiselt +8,50..49,50 m. Ehituskeeluvédndi vahendamine lahtuvalt
reljeefist ei oma negatiivset moju, sest planeeritava hoonestusala maapind on rannast oluliselt
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kérgemal.

Ehituskeeluvoondi vihendamine lahtuvalt kolvikute ja kinnisasjade piiridest

Ehituskeeluvodndi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 I6ike 5 alusel lahtuda
kdlvikute ja kinnisasjade piiridest.

Planeeritaval maalksusel on valdavateks kdlvikuteks maaratud haritav maa, looduslik rohumaa
ja metsamaa. Hoonestuse puUstitamise jargselt kolvikute suurus ega osakaal ei muutu,
kasutusele vdetakse osa Muu maa kélvikust. Kuna planeeritav maa-ala on suur, siis ei ole
kdlvikusisese maakasutuse moningane muutumine vastuolus ehituskeeluvoondi vahendamise
pbhimdtetega.

Ehituskeeluvoondi vahendamine ldahtuvalt olemasolevast teede- ja tehnovorgust

Ehituskeeluvédndi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 16ike 5 alusel lahtuda
olemasolevast teede- ja tehnovorgust.

Planeeritava hoonestusalani ulatub olemasolev kattega tee, mida saab kasutada sdidukitega
liklemiseks ning juurdepaasuks. Planeeritud hoonestusala Iahiimbruses on jaotusalajaam ning
mitmed elektri 6huliinid, mis osaliselt ulatuvad ka ranna ehituskeeluvoondisse. Hooneid
teenindavad tehnovorgud rajatakse olemasolevate tehnovorkude Iahedusse voi asukohtadesse,
kus need ei kujuta keskkonnale taiendavat olulist negatiivset maoju.

Ehituskeeluvoondi vihendamine lahtuvalt viljakujunenud asustusest

Ehituskeeluvodndi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 I6ike 5 alusel lahtuda
valjakujunenud asustusest.

Planeeringuala paikneb hajaasustusalal. Detailplaneeringu kohaselt on planeeritud krundi nr 1
hoonestusala merele kdige lahemas kohas ca 140 m kaugusel. Planeeringuala lahipiirkonda
jaavatel aladel on olemasolevaid hooneid (nt Salindmme kuila Kalda, Tiiu, Pargmae, Maehansu
mu), mille lahim kaugus rannast ca 40..80 m. Lahtuvalt eeltoodust voib &elda, et
ehituskeeluvoondi vahendamine planeeritaval maa-alal ei ole vastuolus valjakujunenud
piirkonna asustusega.

14. Servituutide seadmise ja olemasoleva tee avalikult
kasutatavaks teeks maaramise vajaduse markimine

e Planeeringuala kruntidele nr 1 ja nr 2 ning Pargmée, Pisi-Pargmae ja Maehansu
kinnistutele juurdepaasu tagamiseks maaratakse Lepametsa maaulksusel paiknev ca 220
m pikkune tee, mis jadb Pargmae tee maatksuse (katastritunnus 63901:001:1591) ning
Maehansu maauksuse (katastritunnus 63902:001:0960) vahele, avaliku kasutusega
teeks. Avaliku tee kasutamise, hooldamise ja renoveerimise tingimused lepitakse kokku
kirjalikult teealuse maa omaniku ja kohaliku omavalitsuse vbi tema poolt volitatud
esindaja vahel,
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e Planeeringuala kruntide nr 1 ja 2 kinnistutele maaratakse notariaalne isiklik kasutusdigus
tehnovorkude valdaja kasuks maaulksustel paiknevate side maakaablite, elektri
maakaablite ja 6huliinide ning jaotusalajaama talumiseks.

15. Nendele ehitistele tingimuste seadmine, mille
ehitamiseks ei ole detailplaneeringu koostamine noutav

Planeeringualale on lubatud taiendavalt pustitada hoonestuse kasutamiseks ja teenindamiseks
vajalikke ehitisi, mida ei kasitleta detailplaneeringu koostamise kohustusega hoonete Voi
ehitistena — naiteks sdidukite parkimisplats, koerakuut, kasvuhoone, lipumast vms. Nimetatud
ehitised ei tohi paikneda naaberkinnistu hoonestuse tuleohutuskujas, kdik ehitised peavad
vormilt, mahult ja kujunduslikult sobituma Ulejaanud ehitiste ning hoonetega.

16. Uldplaneeringu muutmine

Kaesoleva detailplaneeringuga on esitatud ettepanek Puhalepa valla Heltermaa-Sarve-
Salindmme piirkonna osauldplaneeringu muutmiseks alljargnevates osades:

e vahendada planeeringualale ulatuvat ranna ehituskeeluvoondit planeeritud krundi nr 1
hoonestusala ulatuses (vt detailplaneeringu peatukk 13);

e maarata planeeringuala labiv eratee avaliku kasutusega teeks (vt detailplaneeringu
peatikk 14);

e maarata planeeringuala krundi nr 1 juhtfunktsiooniks elamumaa.
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Lisa 1 — Olemasoleva olukorra kirjeldus

Kaesolev dokument kasitleb planeeritava alana Salindmme kila Lepametsa maauksust ja
vajalikus ulatuses selle lahipiirkonda. Planeeringuala paikneb Hiiu maakonna Hiiumaa valla®
Salinbmme kdila Idunaosas.

Planeeringuala kontaktvoondiks, millel on planeeringualaga samased looduslikud ja tehnilised
tingimused, saab lugeda Salindbmme kula kesk- ja Idunaosa, kus enamik alast on kaetud pollu-
vdi metsamaaga ning hoonestatud krundid paiknevad hajusalt mdlemal pool kila labivat teed.

dazam

Planeer ngala sukoh-t Salinbmme kiilas

Olulisemate objektide kaugus planeeringualast (linnulennul):
e Suuremodisa keskus (pood, lasteaed-pohikool, Suuremdisa loss) — 4 km;
e Heltermaa sadam — 7 km;
e Kaina alevik (perearstikeskus, pangaautomaat, ujula, tankla) — 9 km;
e Plhalepa osavalla keskus (Tempa kila) — 11 km;

e Kardla linn (haigla, perearstikeskus, pangad, postkontor, gimnaasium) — 21 km.

Hiiumaa vald moodustati Hiiu, Kéina, PUhalepa ja Emmaste valdade Uhinemise jarel 25.oktoobril 2017. Kuna
detailplaneering on algatatud ja koostatud perioodil, mil ihinemine ei olnud veel toimunud, v&ib erinevates
dokumentides olla kasutusel nii Pihalepa valla kui Hilumaa valla nimetus.
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Salindmme kula paikneb Salindmme poolsaarel. 19.sajandi |6pus oli poolsaare asemel saar,
mida tanaseks Uhendab Hiiumaaga kdrge teetamm Ule madala Uleujutatava niidu. Salindbmme
klla on ainus klla, mis sel poolsaarel asub. Poolsaarel asuvat kila on esimest korda mainitud
1565. aastal.

Hoonestatud alasid on kogu kula territooriumil enam kui paarkimmend, valdav osa hoonetest
on elamud ja nende juurde kuuluvad vdi neid teenindavad abihooned. Kuna maa- ja
omandireformi kaigus jaeti paljud elukondlikud hooned péllumajandusmaaga samade
maauksuste koosseisu ning elamute umber eraldi krunte ei moodustatud, on Usna tavaparane,
et elamute alune maa on maakatastrisse kantud maatulundusmaa sihtotstarbega. Lisaks
elukondlikele hoonetele on kula territooriumil ka paadisadam koos seda teenindavate
hoonetega, Salindmme puhkekeskuse kompleks ning mitmed pdllumajandusliku kasutusega
hooned.

Tavaparase elamukrundi hoonestuse moodustavad elamu koos kahe-kolme abihoonega. Uuem
hoonestus (puUstitatud viimastel aastakimnetel) paikneb peamiselt kila labiva tee aares.
varasem hoonestus on pigem teest kaugemal. Valjaspool hoonestatud alasid on suur osa kogu
kula territooriumist rannaniidud, karja- vdi pdllumaad ning erineva suurusega metsatukad.

Poolsaare reljeef on vaga varieeruv — on nii madalaid rannaniitusid kui ka kérgemaid kohti, kus
maapinna kérgus merest on rohkem kui +10 m. Poolsaare kdrgemad alad on saanud nimedeks
Tuulikmagi, Pargmagi ning Kordonimagi. Kuna poolsaar on varasemalt olnud iseseisev
saar/laid, siis on maapind Salinbmme kula pdhja- ning Kalgi kila Idunapiiril Gsna madal ja
vesine.

Planeeringualana kasitletava maalksuse piirinaabrid:
e pohjas: Suuremdisa-Salindmme tee maaulksus;
e idas: Pargmae tee ja Viigi maaluksused;
e kagus: Maehansu, Pisi-Pargmae ja Pargmae maauksused;
e |dunas: Salindmme laht;
e laanes: Lepiku maauksus;
e planeeritava maauksuse keskel paiknevad Lepa ja Kaselehe kinnistud.

Planeeringualaga piirneva Pargmae tee ning planeeringualal paikneva juurdepaasutee kaudu
toimub juurdepaas Lepametsa, Lepa, Kaselehe, Viigi, Pargmae, Pisi-Pargmae, Vaike-Pargmae,
Maehansu, Lepiku, Tiiu maauksustele.
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Planeeritava maaiiksuse andmed:

Maakond
Omavalitsus

Hiiumaa

Hiiumaa vald

Asustusiliksus Salindmme kiila
Lahiaadress Lepametsa
Katastriliksuse tunnus 63902:001:1541
Registreerimise aeg 07.aprill 1998
Sihtotstarve Maatulundusmaa 100%
Pindala 9,82 ha

s.h. ehitiste alune maa 257 m?

haritav maa 3,98 ha

looduslik rohumaa 2,24 ha

metsamaa 1,69 ha

ouemaa 0,38 ha

muu maa 1,53 ha

Registriosa 134233

Hinnatsoon H0639002 55,02%, H0639003 43,77%
Viljakustsoon V0639012 98,8%

Suurem osa planeeritavast maauksusest on pdllumaa, umbes veerand planeeritavast alast on
kaetud metsaga, ulejaédnud maa-ala on hoonestatud- véi dueala.

Planeeritava maaulksuse kesk- ja pdhjaosa maapind on tasase reljeefiga - maapinna
absoluutkdrgus jaab vahemikku +3..+4 m. Planeeringuala Idunaosas paikneb Pargmagi, kus
maapinna korgus téuseb ka ule +10 m.

Planeeringualaga piirneb I6unast Salindmme laht, millest tulenevad ranna ehituskeelu- ja
kaitsevoondid ulatuvad ja kitsendavad tegevusi ka planeeringualale.

Salindmme klla Lepametsa maalksus paikneb Puhalepa Vallavolikogu 29.12.2008 otsusega nr
334 kehtestatud Puhalepa valla Heltermaa-Sarve-Salindmme piirkonna osauldplaneeringu alal.
Vastavalt Uldplaneeringule asub planeeritav maalksus detailplaneeringu koostamise
kohustusega alal, mille kasutusotstarve on ranna ehituskeeluvoondist valjapoole jaaval alal
osaliselt perspektiivne pere- ja ridaelamumaa. Uldplaneeringuga on maaratud minimaalseks
ehitusdigusega krundi suuruseks 0,5 ha.
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Viéljavéte Heltermaa-Sarve-Salinbmme osalildplaneeringust

Hiiu maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu “Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” jargi jaab planeeringuala Salindmme-Orjaku Il klassi vaartuslikule
maastikule. Salindbmmes on hasti sailinud pdldudemuster ja teemaplaneeringu
hooldussoovituste kohaselt on oluline hoida kasutuses kdiki sailinud pollu- ja rohumaid.

Planeeritav maauksus paikneb tervikuna Vainamere hoiualal, mis on arvatud Natura 2000
vorgustikku Vainamere loodus- ja linnualana. Vainamere hoiuala on kaitse alla voetud Vabariigi
Valitsuse 18.mai 2007. a. maarusega nr 157. Vainamere hoiuala kaitse-eesmargiks on ndukogu
direktivi 79/409/EMU loodusliku linnustiku kaitse kohta | lisas nimetatud linnuliikide ja | lisast
puuduvate randlinnuliikide, ndukogu direktiivi 92/43/EMU looduslike elupaikade ning loodusliku
loomastiku ja taimestiku kaitse kohta | lisas nimetatud elupaigatuupide ning |l lisas nimetatud
likide elupaikade kaitse. Looduskaitseseaduse § 32 Ig 2 kohaselt on hoiualal keelatud nende
elupaikade ja kasvukohtade havitamine ja kahjustamine, mille kaitseks hoiuala moodustati ning
kaitstavate liikide oluline hairimine, samuti tegevus, mis seab ohtu elupaikade, kasvukohtade ja
kaitsvate liikide soodsa seisundi.

Lepametsa maauksusel on osaliselt inventeeritud Loodusdirektiivi | lisas nimetatud
elupaigatttbid: rannaniidud (1630%), lubjarikkal mullal esinevad kuivad niidud (6210%) ja
puiskarjamaad (9070). Kdikide nimetatud elupaigatuupide kaitse on ka Vainamere hoiuala ja
Vainamere looduskaitseala kaitse-eesmargiks.

Keskkonnaregistri andmetel on Lepametsa maauksusel vdimalus kahe Il kaitsekategooria
taimeliigi, veripunane koldrohi (Anthyllis coccinea) ja hall kapp (Orchis militaris) esinemiseks.
Looduskaitseseadus § 55 Ig 8 kohaselt on keelatud Il kaitsekategooria taimede havitamine ja
loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi sailimist selles elupaigas.
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Vee kaitsmiseks hajureostuse eest ja veekogu kallaste uhtumise valtimiseks on veekogu
kaldaalal veekaitsevoond, mille ulatus Laanemerel on 20 m. Tegevusi veekaitsevoondis
reguleerib Veeseaduse § 292.

Ranna piiranguvoondi ulatus Laanemere rannal on 200 m. Tegevusi ranna piiranguvoondis
reguleerib Looduskaitseseaduse § 37°.

Kallasrada on kaldariba avaliku veekogu ja avalikuks kasutamiseks maaratud veekogu aares.
Kallasraja laius on laevatatavatel veekogudel 10 m.

Heltermaa-Sarve-Salindmme piirkonna osatldplaneeringu (Dagopen OU Projektblroo t66 nr
05-121) kohaselt kehtivad planeeringualal alljargnevad néuded:

e planeeringuala paikneb detailplaneeringu kohustusega alal. Kruntide moodustamine ning
ehitustegevus peab tuginema kehtestatud detailplaneeringule;

e ehitusbdigusega krundi minimaalne suurus 0,5 ha;

e lubatud eramaja kdrgus planeeritaval alal kuni 8,5 m (harjajoone kdrgus olemasolevast
maapinnast);

e elamukrundi rajamisel metsaalale tuleb krundil olevast metsaalast sailitada vahemalt
50%;

e hoonete projekteerimisel ja ehitamisel peab eelistama naturaalseid materjale, valtida
imiteerivaid materjale;

e olemasolevates elamupiirkondades tuleb hoonete rekonstrueerimisel ja projekteerimisel
lahtuda konkreetse piirkonn ehituslikest traditsioonidest;

e uute kruntide jaotus ja paigutus peab detailplaneerimisel valtima olemasolevate
kinnistute ebakohast tikeldamist ja Uhtlasi piirama liiga tihedat hoonestust.

2 https://www.riigiteataja.ee/akt/104072017050
3 https://www.riigiteataja.ee/akt/LKS
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Lisa 2 — Detailplaneeringu elluviimine

Kaesolev lisa esitab uldised pdhimbtted, mille alusel hakatakse kehtestatud detailplaneeringuga
maaratud tegevusi ellu viima, maaratakse osapoolte kohustused ning omandisuhted tegevuste
elluviimise jargselt.

1. Juurdepaasutee rekonstrueerimine ja rajamine
T66 sisu:

Juurdepaasuteena kasutusse jaavat Pargma teed ja planeeringualal paiknevat juurdepaasuteed
vOi nende |bike tuleb tuleb rekonstrueerida, et tee oleks kogu ulatuses vahemalt 3,5 m laiune
ning kandevdime piisav, et tagada ehitusmasinate, jaatmeveoki, lumetorje-, paaste- vdéi muu
rasketehnika juurdepaas. Pargma tee ja Suuremodisa-Salindmme tee ristumiskohas tuleb
vajadusel teostada puhastustdodd, et ristumiskohas oleks tagatud nduetekohane nahtavus
mdlemas suunas.

Planeeritavale hoonestusele juurdepaasu tagamiseks tuleb rajada uued teeldigud ja
parkimiskohad Lepametsa maauksust Iabivalt teelt.

Osapoolte kohustused:

Piirkonna kinnistutele vajaliku juurdepaasutee rekonstrueerimisega seotud ehitustood tellib ja
finantseerib kohalik omavalitsus.

Planeeritud hoonestuse juurdepaasuteeldikude rajamise osas avalik huvi puudub ning vastavad
ehitustood tellib ja finantseerib huvitatud isik.

Omandisuhted:

Pargma tee on valla tee. Lepametsa maauksusel kulgev ja naaberkinnistutele juurdepaasu
tagav tee on kohaliku tahtsusega avaliku kasutusega tee, mis on eraomandis. Planeeringu
kehtestamise ja elluviimise ning tee rekonstrueerimise ja laiendamise jargselt teealuse maa
omandisuhted ei muutu. Kohaliku omavalitsuse ja eratee omaniku vahel sdlmitava lepingu
alusel maarab eratee avalikuks kasutamiseks ning nimetab teehoiu korraldamise eest vastutava
isiku vallavolikogu. Tee kasutamise ulatus ja tingimused maaratakse poolte vahel vastavas
notariaalses lepingus.

2. Elektriuhenduste rajamine
T060 sisu:

Hoonestuse ehitustddde teostamise ajaks ning hilisemaks hoonete kasutamiseks on vaja rajada
elektrithendus.

Osapoolte kohustused:

Elektrilhenduse rajamisega seotud ehitustodd tellib ja finantseerib kinnisasja omanik.
Omandisuhted:

Teenusepakkuja omandisse jaab kuni liitumiskilbini kulgev kaabel, liitumiskilbist kuni hoonete
peakilpideni ja kogu krundisisene vorguihendus jaab kinnisasja omaniku omandisse.

Salinomme kiila Lepametsa maaiiksuse detailplaneering

AA Arhitektid OU
04.aprill 2018




Ajutise elektrithenduse rajamisel lepitakse tapsemad omandisuhted ja tingimused kokku
vastavas lepingus.

3. Hoonete projekteerimine
T66 sisu:

Hoonete ehitusprojektide koostamise aluseks on kaesolev detailplaneering. Taiendavaid
projekteerimistingimusi kohalik omavalitsus uldjuhul valjastama ei pea, kuid vajadusel vdib
kinnisasja omanik vdi hoone arhitekt neid omavalitsuselt taotleda. Enne ehitusloa valjastamist
taotleb kohalik omavalitsus ehitusprojektile heakskiitu Laane Paastekeskuselt hoone
tuleohutuse tagamiseks.

Osapoolte kohustused:

Hoonestuse projekteerimistdodd tellib ja finantseerib kinnisasja omanik. Planeeritud maalksuse
piirides paiknevate ja planeeritud hoonete projekteerimisel puudub avalik huvi.

Omandisuhted:

Projekteerimistoode tulemuse autoridigusi ja muid omandisuhteid reguleerib tellija ja teostaja
vaheline leping.

4. Tehnovorkude ja -rajatiste projekteerimine
T060 sisu:

Krundisiseste tehnovdrkude ja -rajatiste ehitusprojektide koostamise aluseks on kaesolev
detailplaneering. Taiendavaid projekteerimistingimusi kohalik omavalitsus uldjuhul valjastama ei
pea, kuid vajadusel voib kinnisasja omanik voi hoone arhitekt neid omavalitsuselt taotleda.

Krundisisesed tehnovorgud ja -rajatised (kanalisatsioonitorustik ja sellega seotud rajatised,
puurkaev, veetorustik, elektri maakaabelliin) vdib lahendada hoonete ehitusprojektide
koosseisus vOi eraldiseisva projektina.

Osapoolte kohustused:

Krundisiseste tehnovdrkude ja -rajatiste projekteerimistood tellib ja finantseerib kinnisasja
omanik. Krundisiseste tehnovorkude- ja rajatiste projekteerimisel puudub avalik huvi.

Omandisuhted:

Projekteerimistoode tulemuse autoridigusi ja muid omandisuhteid reguleerib tellija ja teostaja
vaheline leping.

5. Ehitustoode teostamine
TO0 sisu:

Projekteeritud hooned ja krundisisesed rajatised pustitatakse vastavalt ehitusprojektides
maaratud asukohale, mahule ja vastava kvaliteediga materjalidest.

Osapoolte kohustused:

Hoonete ja kd&ikide krundisiseste tehnovorkude ehitustodd tellib ja finantseerib kinnisasja
omanik. Maauksuse piirides paiknevate hoonete ja tehnovorkude pustitamisel puudub avalik
huvi.
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Omandisuhted:

Koikide ehitusprojektis ette nahtud hoonete ja rajatiste omanikuks jaab peale ehitustoode 16ppu
kinnisasja omanik.

e Detailplaneeringu tapsustamiseks voib valja anda projekteerimistingimusi tagades, et
planeeringu terviklahendus projekteerimistingimuste tulemusel ei muutu.
Projekteerimistingimustega ei tohi detailplaneeringu planeeringulahendust olemuslikult
muuta. Tapsustamine eeldab, et Uldiselt on planeeringu elluviimine véimalik ja osapooled
seda endiselt soovivad,;

o koik detailplaneeringus ja hoonete ehitusprojektides ette nahtud t6dd peavad olema
I6ppenud enne hoonestusele kasutusloa valjastamist;

e detailplaneeringu elluviimisest loobumisel voib detailplaneeringu tervikuna vdi osaliselt
kehtetuks tunnistada juhul kui detailplaneeringu kehtestamisest on méddunud vahemalt
viis aastat ja detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima voi planeeringu koostamise
korraldaja voi planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda.
Detailplaneeringu osalisel kehtetuks tunnistamisel peab olema tagatud planeeringu
terviklahenduse elluviimine parast detailplaneeringu osalist kehtetuks tunnistamist

Planeeringu elluviimisel ette ndhtud tegevuste jarjekorda voib muuta kui see on voimalik,
moistlik ning koikide kavandatud tegevustega seotud osapooltega kooskolastatud.
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EELHINNANG
Piihalepa vallas Salindomme kiilas Lepametsa Kinnistu detailplaneeringu keskkonnamaju
strateegilise hindamise vajalikkuse kohta

Piihalepa 28.veebruar 2017

1. Kavandatav tegevus ja planeeringuala iildandmed

Salindmme kiilas asuva Lepametsa (katastritunnus 63902:001:1541, tildpind 9.82 ha, sihtotstarve
maatulundusmaa) kinnistu detailplaneeringuga kavandatakse eraldada Lepametsa katastritiksusest
uus elamukrunt, médrata kruntide ehitusdigus ja piiritleda hoonestusala.

Koostatava detailplaneeringuga piiritletakse elamukrundil viljapoole kaitstavaid elupaigatiilipe
jadv hoonestusala ja mddratakse chitusdigus elamu ja abihoonete rajamiseks, siilitatakse
olemasolev hoonestus ja ning médratakse haljastuse- heakorra- ja keskkonnatingimused.
Detailplaneeringuga muudetakse kehtivat tildplaneeringut vihendades ranna ehituskeeluvéondi
ulatust.

Lepametsa katastriliksus asub Piihalepa Vallavolikogu 29.12.2008 otsusega nr 334 kehtestatud
Piihalepa valla Heltermaa-Sarve-Salindmme piirkonna osaiildplaneeringu alal. Vastavalt
tildplaneeringule asub Lepametsa katastritiksus detailplaneeringukohustusega alal. mille
kasutusotstarve on ranna ehituskeeluvoondist viljapoole jdéval alal osaliselt perspektiivne pere- ja
ridaelamumaa. Uldplaneeringuga on méiratud minimaalseks ehitusdigusega krundi suuruseks 0.5
ha.

Kinnistu piirneb 12122 Suuremdisa-Salindmme teega.

2. Eelhinnangu diguslik alus

Vastavalt Keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHIJS) §
33 1dikele 1 p 4 tuleb strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnevat keskkonnamdju
hinnata, Kui objektiivse teabe pdhjal ei ole vilistatud, et sellega voib kaasneda eraldi vdi koos
muude tegevustega eeldatavalt oluline ebasoodne moju Natura2000 vorgustiku ala Kaitse-
eesmdrgile. Seetdttu analiilisitakse kdesoleva eelhinnangu punktis 3 KeHJS § 6 1g 3 ja § 33 15ikes
5 toodud kriteeriumidest ldhtuvalt kavandatava tegevuse keskkonnamdju olulisust.

3. Eelhinnang

3.1. Tegevuse ala ja selle lihilimbruse keskkonnatingimused, nagu maakasutus, alal esinevad
loodusvarad, nende omadused ja taastumisvéime ning looduskeskkonna vastupanuvéime.
Kolvikuliselt koosseisult on tegemist valdavalt haritava maa ja loodusliku rohumaaga, kus
intensiivset maakasutust ei toimu. Osale haritavast maast on rajatud marjaistandus, osa on
kasutuses heinamaana. Katastritiksus on hoonestatud. Valdavalt loodusliku rohumaa ja metsaga
kaetud alal on inventeeritud Loodusdirektiivi I lisas nimetatud elupaigatiiiibid: rannaniidud,
lubjarikkal mullal esinevad kuivad niidud ja puiskarjamaad. Nende koosluste taastamiseks ja
hooldamiseks on Keskkonnaamet oma 24.01.2017 kirjas nr 6-2/17/936-2 andnud soovitused, mis
lisatakse detailplaneeringusse. Kavandatav hoonestusala jdib varem parklana kasutuses olnud
alale, kus kaitstavaid elupaigatiitipe ei esine. Endise parkla asemele oueala rajamine muudab
tehispinnase taas looduslikumaks.



3.2. Tegevuse iseloom, kaasa arvatud selle tehnoloogiline tase, loodusvarade kasutamine,
jditme- ja energiamahukus, ning lihipiirkonna teised tegevused.

Piihalepa Vallavalitsusele esitatud detailplaneeringu koostamise algatamise taotluse. selle lisade ja
omaniku poolt lisaks antud selgituste alusel ning ldhtuvalt vallavalitsuse seisukohast. on
kavandatava detailplaneeringu koostamise eesmirgiks hoonestatud katastriiiksuse kaheks
elamukrundiks jagamine, olemasoleva hoonestuse sdilitamine ja uuele krundile hoonestusala
madramine praeguse parkla alale elamu ja abihoonete rajamiseks. Detailplaneeringu taotluse
andmetel kavandatakse uued hooned vastavalt tildplaneeringule ja véljakujunenud Salindmme kiila
ehituslaadile. Olulisi muudatusi vorreldes kehtiva tldplaneeringuga tehnoloogias, loodusvarade
kasutamises, jddtme- ja energiamahukuses ei kavandata.

Eeldatavalt jaatmete hulk vorreldes olemasolevaga situatsiooniga oluliselt ei suurene, kuna tekib
juurde liks elamu abihoonetega, peamiselt tekib olmejddtmeid, mis tuleb sorteerida ja anda iile
jadtmekditlejatele.

3.3. Tegevusega kaasnevad tagajirjed, nagu vee, pinnase voi 0hu saastatus, jiiitmeteke,
miira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 16hn;

Uue elamukrundi lisamine olemasolevatele ei suurenda oluliselt vee, pinnase vdi 6hu saastatust,
miira, vibratsiooni, valgust, soojust, kiirgust, 10hna ega jiétmete teket.

3.4. Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus.

Vodimalus avariiolukordade tekkeks on minimaalne: ehitiste piistitamise perioodil vdib seadmetel
tekkida tehniline rike, mille kdigus vaib 8li vdi kiitus sattuda pinnasesse. Rikete viltimiseks tuleb
kasutada kaasaegseid ja tookorras seadmeid.

3.5. kavandatava tegevuse eeldatav moju Natura 2000 vorgustiku alale voi monele muule
kaitstavale loodusobjektile, mdoju kaitsealadele.

Kinnistu asub Vidinamere hoiualal. EELIS (Eesti Looduse Infosiisteem - Keskkonnaregister):
Keskkonnateabe Keskuse andmetel esineb Lepametsa kinnistul inventeeritud poollooduslikke
kooslusi (lubjarikkal mullal esinevad kuivad niidud, puiskarjamaad ja mere kaldal rannaniidud).
Katastritiksuse ldunaosas paikneb EELIS andmetel III kaitsekategooria taimeliikide halli kdpa
(Orchis militaris) ja veripunase koldrohu (4nthyllis coccinea) kasvukoht. Uus hoonestusala on
kavandatud véljapoole kaitstavaid elupaigatiilipe ja juurdepdds hoonestusalale on kavandatud
moodda osaliselt kohalikku ja osaliselt avalikus kasutuses olevat erateed. Kavandataval
hoonestusalal EELISe andmetel III kaitsekategooria taimeliikide esinemine ei ole tdenédoline, kuna
tegemist on varem kasutuses olnud parkla alaga. Looduskaitseseaduse § 55 16ike 8 moistes ei
ohusta kavandatav tegevus detailplaneeringu alal Kkaitsealuste taimeliikide sidilimist antud
kasvukohas, kuna esinevad liigid on oluliselt laiema levikuga ja detailplaneeringuga kavandataval
hoonestusalal ei ole nende esinemine tdenéoline.

Detailplaneeringuga kavandatav ei ohusta eeldatavalt Viinamere hoiuala kaitse-cesmérke ega
kahjusta hoiuala seisundit, kui hoonestusala asub viljaspool kaitstavaid elupaigatiiiipe.

3.6. kiiesoleva loike punktides 1-4' nimetatuga kaasneva méju suurus, ruumiline ulatus,
kestus, sagedus ja poorduvus, toime, kumulatiivsus ja piirililene mdju ning mdoju ilmnemise
toeniiosus, eeldatavalt méjutatav elanikkond

Hoonete piistitamine voib eelkdige mojutada tegevusala keskkonda hoonestuse 1dhitimbruses, kuid
selle mdju kaugemale ulatuda ei saa. Voimalik m&ju on eelkdige ajutise iseloomuga ja arvestades
tdnapidevase tehnika véimalustest, suhteliselt viikese tGendosusega. Planeeritava ala ldhinaabruses
asuvad nii alalises, kui hooajalises kasutuses olevad elamud, ldhimad piisielanikud elavad ca 150
m kaugusel. Uhe uue elamukrundi kavandamine ei ole olulise mdjuga elanikkonnale. Hiirida voib
ehitusaegne tegevus, kuid see on lithiajaline.



Piiritilest ja kumuleeruvat keskkonnamoju kavandatava tegevusega ei kaasne.

3.7. Oht inimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise voimalikkus
Kavandatava tegevusega ei kaasne ohtu inimeste tervisele. Kavandatava tegevusega kaasnev
tdendosus dnnetuste esinemiseks el erine tavapirasest.

4. Jireldus

Eelhinnang vdimaldab jareldada, et KSH ldbiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik,
kui kavandatav hoonestusala jadb viljapoole kaitstavaid elupaigatiiipe. Kui detailplaneering
koostatakse arvestades keskkonna- ja Gigusaktide noudeid, ei kaasne detailplaneeringu
ellurakendamiSega tdendoliselt olulist negatiivset keskkonnamdju.

L
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Lisa 1
Piihalepa Vallavolikogu 28.03.2017 otsusele nr 6

Salinomme kiilas asuva Lepametsa Kinnistu
detailplaneeringu lihteseisukohad

1. Detailplaneeringu koostamise olulisemad alusdokumendid
1.1. Elmo Harjaku detailplaneeringu algatamise taotlus (esitatud 03.01.2017)

1.2. Hiiu maakonnaplaneering
1.3. Piihalepa valla Heltermaa-Sarve-Salinomme piirkonna osatildplaneering

2. Olemasolev olukord ja planeeringuala iildiseloomustus
Detailplaneeringu alana mdistetakse Lepametsa katastriliksust (vt joonis 1). Planeeringuala

andmed:

Katastritunnus 63902:001:1541

Planeeritava katastritiksuse suurus 9,82 ha

Planeeritava katastriliksuse sihtotstarve maatulundusmaa 100%

Kinnistusraamatu registriosa nr 134233

Hoonestus elamu abihoonetega

Léhipiirkonnas kehtivad detailplaneeringud Salindmme kiilas Viike-Viigi kinnistu
detailplaneering,

Kordoni ja Uue-Kordoni kinnistute detailplaneering
Joonis 1 Planeeringuala paiknemise skeem (kasutatud Maa-ameti ortofotot)

Jarvemets

FEaa00 001 4040}

. Salinomime poolsaar

O Lepametsa kinnistu detailplaneeringuala



Planeeringualale on mahasoit 12122 Suuremdisa-Salindomme teelt moéoda kohalikku 6390050
Pargmae teed.

Planeeringualal pohjustavad kitsendusi Maa-ameti andmetel elektripaigaldise kaitsevoond,
sideehitise kaitsevoond, avalikult kasutatava tee kaitsevoond, ranna voi kalda piiranguvodnd,
chituskeeluvoond ja veekaitsevoond, veekogu kallasrada, geodeetilise mirgi kaitsevoond,
Viinamere hoiuala ja puurkaevu hooldusala. Kavandatav uus hoonestusala jddb ranna
ehituskeeluvoondisse nagu ka olemasolev hoonestus.

Piihalepa valla  Heltermaa-Sarve-Salinomme  piirkonna  osaiildplaneeringu  jirgi  asub
planeeringuala  detailplaneeringu  kohustusega alal, mille kasutusotstarve on ranna
chituskeeluvoondist viljapoole jddval alal osaliselt perspektiivne pere- ja ridaclamumaa, osaliselt
alal, mille kasutusotstarbe kohta planeering seni ettekirjutusi ei tee.

Hiiu maakonna teemaplaneeringu “Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused™ jirgi
jaab planeeringuala Salinomme-Orjaku II klassi vaartuslikule maastikule.

EELIS (Eesti Looduse Infosilisteem - Keskkonnaregister): andmetel esineb Lepametsa kinnistul
inventeeritud poollooduslikke kooslusi (kuivad niidud lubjarikkal mullal, puiskarjamaad ja mere
kaldal rannaniidud). Ala Idunaosas paikneb Il kaitsekategooria taimeliikide halli kdpa (Orchis
militaris) ja veripunase koldrohu (4nthyllis coccinea) kasvukoht.

3. Planeeringu eesmark

Planeeringu  eesmirgiks on  Pilihalepa valla  Heltermaa-Sarve-Salindomme  piirkonna
osaiildplaneeringu muutmine vdhendades ranna ehituskeeluvoondit, Lepametsa katastriliksusest
uue elamukrundi eraldamine, ehitustingimuste maédramine, liikluse ja parkimiskorralduse
lahendamine ning tehnovorkude viljachitamiseks vajaminevate koridoride madramine.

4. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks

4.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga eraldatakse Lepametsa katastriiiksusest uus elamukrunt minimaalse suurusega 0,5

ha

4.2. Krundi ehitusdiguse médramine ja hoonestusala piiritlemine

Hoonestusala piiritlemisel arvestada Keskkonnaameti 24.01.2017 kirjas nr 6-2/17/936-2 toodud

noudega, et uute ehitiste piistitamine on hoiuala kaitsevaartusest lahtuvalt voimalik vaid véljaspool

kaitstavaid elupaigatiiiipe, ja Hiiu maakonna teemaplaneeringu “Asustust ja maakasutust suunavad

keskkonnatingimused” maédratud pohimdtetega: sobivad chituskohad on eelkdige endised

taluasemed ja kiilade kultuurmaad, jargida tuleks kohalikku ehitustraditsiooni ning hooned

hoolikalt maastikku sobitada. Maa kasutamise sihtotstarbed maarata planeeringuga.

4.3. Hoone olulisemate arhitektuurinduete ning rajatise ehitus- ja kujundusnduete seadmine

Planeeringulahendus peab looma eeltingimused energiasddstlike ja kaasaegsete hoonete

projekteerimiseks. Detailplaneeringu arhitektuuri-, ehitus- ja kujundusnouete méaaramisel

arvestada, et:

e koik tihel krundil paiknevad hooned projekteerida samase materjalikasutuse ja arhitektuurse

joonega

e hoonestuse korruselisus on kuni 2, ehitiste suurim lubatud korgus 8,5 m

e chitusmaterjali, hoonestuse mahu ja kujunduse valikul tuleb ldhtuda energiatdhususe
pOhimattest

e hoonete projekteerimisel ja ehitamisel eelistada naturaalseid materjale, véltida imiteerivaid

materjale

e hoonete rekonstrueerimisel ja projekteerimisel ldhtuda konkreetse piirkonna ehituslikest

traditsioonidest.

Suurim lubatud ehitusalune pindala ja krundi tdisehituse % maddrata planeeringuga




4.4. Liikluskorraldus mddramine

Mabhasoit uuele krundile lahendada mdoda osalt kohalikku, osalt avalikus kasutuses olevat erateed
(6390050 Pargmae tee).

Krundile planeerida minimaalselt vajaminev parkimiskohtade arv.

Planeeringuga tuleb tagada juurdepdasud Pargmie (katastritunnus 63902:001:0074), Pisi-Pargmae
(63902:001:3930), Viike-Pargmde (63902:001:2740), Maéehansu (63902:001:0960), Lepa
(63902:001:4151 ja 63902:001:4152) ja Kaselehe (63902:001:4140) kinnistutele, maérata
juurdepadsuservituudi vajadus ja ulatused.

4.5. Haljastuse, maapinna kuivenduse ja heakorra pohimotete miaidramine

Krundi haljastuse planeerimisel arvestada iimbritseva looduskeskkonnaga.

Elamukrundi rajamisel metsaalale tuleb krundil olevast metsaalast vihemalt 50% sdilitada.
Kinnistul olevate poollooduslike koosluste soodsa seisundi tagamiseks lisada detailplaneeringusse
Keskkonnaameti 24.01.2017 kirjas nr 6-2/17/936-2 toodud poollooduslike koosluste taastamise ja
hooldamise soovitused.

Planeeringuga niha ette tingimused jaatmekditluse ja piirete osas.

4.6. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohtade méddramine

Planeeritavatel kruntidel ehitiste teenindamiseks vajalike rajatiste, mis {ihendatakse
vorguettevotjale energiaseaduse tdhenduses kuuluva elektriliini voi sellega liituva ehitisega,
paigaldamine tldreeglina maa-aluste kaablitega.

Vorgupdhise tehnorajatiste planeerimisel taotleda planeeringust huvitatud isikul voi planeeringu
koostajal tehnilised tingimused piirkonnas vastavaid vorguteenuseid osutavalt ettevottelt.

4.7. Kujade médramine

Ehitistele  kehtivate kujade maédramisel ldhtuda kehtivatest valdkonda reguleerivatest
dokumentidest ja normidest.

4.8. Servituutide vajaduse médramine

Planeeringuga méérata servituutide vajadused ja nende ulatused.

4.9. Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine

Maéirata kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused.

4.10. Tuleohutuse tagamine

Lahendada tuletdrjeveega varustamine ja ndidata tuletorje veevotukoht.

4.11. Muude seadustest ja teistest Oigusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatuse
madramine

Vajadusel koostada kitsenduste kaart

5. Detailplaneeringu koostamine

5.1. Detailplaneeringu koostamise korraldamine ja eeldatav ajakava

Detailplaneeringu koostamise korraldajaks on Piihalepa Vallavalitus. Detailplaneeringu koostajaks
voib olla planeerimisseaduse § 4 lg 5 nduetele vastav spetsialist (edaspidi planeerija), kes on
suuteline tiitma § 4 1g 6 toodud ndudeid.

Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava:

Tegevus Aeg
Detailplaneeringu algatamine ja todvotulepingu sdlmimine mirts 2017
Tehniliste tingimuste hankimine ja planeeringulahenduse vormistamine aprill -
planeeringust huvitatud isiku poolt valitud planeerija poolt september

2017

Planeeringulahenduse voi eskiisi esitamine vallavalitsusele iilevaatamiseks ning

vajalike paranduste sisseviimine september




2017

oktoober —

november
Detailplaneeringu kooskdlastamine ametiasutuste ja vorguvaldajatega 2017

detsember
Detailplaneeringu vastuvotmine vallavolikogu poolt ning avaliku véljapaneku | 2017-marts
kaigus ettepanekute ja vastuvdidete kogumine ning avaliku arutelu 2018 (avalik
korraldamine, ehituskeeluvodndi vihendamiseks Keskkonnaametile taotluse valjapanek
esitamine ja vastuse saamine viahemalt 30

paeva)
Avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste alusel muudatuste _
sisseviimine detailplaneeringusse aprill 2018
Maavanema poolse jarelvalve ldbiviimine mai 2018
Planeeringu kehtestamine vallavolikogu poolt, kui ei ole tekkinud olulisi huvide juuni 2018
konflikte voi arvestatavat avalikust huvist tulenevaid vastuvditeid

5.2. Detailplaneeringu vormistamine

Detailplaneering peab vastama planeerimisseaduses esitatud nduetele ja olema struktureeritud,
selgesti arusaadav, ilma ebaolulise ja dubleeritud informatsioonita ning moodustama terviku
jargmistest pohiosadest:

e Seletuskiri

e Joonised (asendiplaan, tugiplaan, detailplaan, vajadusel teised erijoonised). Jooniste
vormistamisel ldhtuda Siseministeeriumi poolt 2013 aastal vilja tootatud ruumilise planeerimise
leppemarkidest. Asendiplaan koostada modtkavas M 1:5000 voi M 1:10000 planeeritava ala
tahistamisega. Detailplaan koostada mootkavas M 1:500 voi M 1:1000 kinnistu piiridega, kus
geodeetiline alus on moddistatud ehitusdigusega alale. Detailplaanil madrata tehnovorkude
(elekter, vesi, kanalisatsioon) ja teede paigutus ning perspektiivsed iihendused piirkonna
vélisvorkudega, ehitiste soovituslikud asukohad krundil ja neile esitatavad nouded, jddtmekaitlus,
haljastus

e Ruumiline illustratsioon (visualiseerin, mis vdimaldab igaiihel luua seose planeeringuala
paigutuse, asukoha ja kavandatud ruumiliste muutustega)

e Lisad (koostamise kdigus kogutud dokumendid, fotod, uuringud, kirjavahetus ja teated)

5.3. Tdiendavad uuringud

Algatamisel teadaoleva info pohjal tdiendavate uuringute ldbiviimise vajadus puudub. Kui
detailplaneeringu edasise menetluse kdigus selgub, et planeeringulahenduse véljatodtamiseks on
vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analtitise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning
planeeringusse lisada.

5.4. Koostdo planeeringu koostamisel

Planeeringu koostaja kavandab tehnovorkude lahenduse koostods maa-ala olemasolevate voi
kavandatavate tehnovorkude omanike voi valdajatega. Kokkuvote tehtud koostdost esitada
seletuskirjas, kirjalik koost6d kinnitus lisada planeeringule. Planeeringu koostaja kaasab
planeeringu koostamisse planeeringuala naabruses asuvate kinnisasjade omanikud ja teised
huvitatud isikud, kelle maakasutust planeeritava tegevuse elluviimine voib mojutada. Kokkuvote
tehtud koostdost esitada seletuskirjas, kirjalik koostdo kinnitus lisada planeeringule.

5.5. Detailplaneeringu kooskdlastamine

Detailplancering esitada Pilihalepa Vallavalitsusele valitsusasutustega kooskolastamiseks
digitaalselt voi paberkandjal (digitaalselt allkirjastatud failide konteiner koos kaaskirjaga e-posti




aadressile valitsus@pyhalepa.hiiumaa.ee voi pabertoimik aadressile Vallamaja, Tempa Kkiila,
Plihalepa vald, Hiiumaa).

Detailplaneering kooskolastatakse:

e Padsteameti Ladne Padstekeskus

e Keskkonnaameti Lidne regioon (Viinamere hoiuala, ranna kaitsevoondid)

® Maanteeameti Ladne regioon (12122 Suuremdisa-Salindmme tee)

Soltuvalt detailplaneeringu sisust on vdimalikud tiiendavad kooskdlastused, mille mésrab Hiiu
maavanem.

5.6. Detailplaneeringu vastuvotmine

Kooskdlastatud detailplaneering esitada Piihalepa Vallavalitsusele vastuvdtmiseks digitaalselt
(.pdf ja .dwg formaadis) ja paberkandjal iihes eksemplaris (digitaalselt allkirjastatud failide
konteiner koos kaaskirjaga e-posti aadressile valitsus@pyhalepa.hiiumaa.ce ja pabertoimik
aadressile Vallamaja, Tempa kiila, Piihalepa vald, Hiiumaa).

5.7. Detailplaneeringu kehtestamine

Enne detailplaneeringu kehtestamist Piihalepa Vallavolikogu poolt tuleb esitada Piihalepa
Vallavalitsusele kolm paberkandjal toimikut, millest iiks sisaldab ka digitaalset andmekandjat koos
kdigi detailplaneeringu elektrooniliste materjalidega.

Léhteseisukohad koostas: 7 |
Mai Julge 463 6845 /

mai.julge@pyhalepa.hiiumaa.ece




PUHALEPA VALLAVOLIKOGU
OTSUS

Piihalepa 28. mirts 2017 nr 6

Detailplaneeringu koostamise algatamine ja
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jdtmine

Elmo Harjak esitas 03.01.2017 taotluse Salindmme kiilas Lepametsa (katastritunnus
63902:001:1541, tildpind 9.82 ha, sihtotstarve maatulundusmaa) katastriiiksuse detailplaneeringu
algatamise kohta eesmirgiga muuta Piihalepa valla Heltermaa-Sarve-Salindomme piirkonna
osatildplaneeringut vdhendades ranna echituskeeluvoondit, eraldada Lepametsa Katastriliksusest
elamukrunt ja méérata kruntide ehitusdigus.

Salindmme kiila Lepametsa katastriliksus asub Piihalepa Vallavolikogu 29.12.2008 otsusega nr
334 kehtestatud Piithalepa valla Heltermaa-Sarve-Salindmme piirkonna osaiildplaneeringu alal.
Vastavalt iildplaneeringule asub Lepametsa katastriiiksus detailplaneeringukohustusega alal, mille
kasutusotstarve on ranna ehituskeeluvéondist véljapoole jddval alal osaliselt perspektiivne pere- ja
ridaelamumaa. Uldplaneeringuga on miiratud minimaalseks ehitusdigusega krundi suuruseks 0,5
ha.

Hiiu maakonna teemaplaneeringu “Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused™ jargi
jddb planeeringuala Salindmme-Orjaku II klassi véértuslikule maastikule. Salindmmes on hésti
sdilinud pdldudemuster ja teemaplaneeringu hooldussoovituste kohaselt on oluline hoida kasutuses
koiki sédilinud pdllu- ja rohumaid.

2001.a toimunud maade Korralise hindamise alusel on Salindbmme poolsaarel asuvad haritavad
maad Piihalepa valla kdige viljakamad maad. Seetdttu ei ole moistlik rajada uusi hoonestusalasid
tildplaneeringus ndidatud perspektiivsetele pere-ja ridaelamumaale, mis jddb haritavale maale, vaid
jargida pigem senist hoonestusjoont, mis suures osas asub ranna ehituskeeluvéondis.

12.detsembril 2016 AAArhitektid OU poolt on koostatud eelhinnang Lepametsa Kkinnistu
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta. Eelhinnangu kohaselt
omab kavandatay tegevus keskkonnale lokaalset mdju, kuid selle suurus, kestvus ja ulatus ei ole
sellise mahuga, mis eeldaks keskkonnamdju strateegilise hindamise ldabiviimist. Keskkonnaameti
12.01.2017 Kkirjast nr 6-2/17/936-2 ,Seisukoht Salindmme kiila Lepametsa Katastritiksuse
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkuse kohta™ selgub, et
uute ehitiste pustitamine on hoiuala kaitsevédartustest ldhtuvalt Lepametsa katastriliksusel véimalik
vaid véljaspool kaitstavaid elupaigatiilipe ning detailplaneeringuga tuleb kaaluda ehitustegevuse
voimalusi aladel, mis jddvad vidljapoole kaitstavaid elupaigatiitipe kui ka ranna ehituskeeluvéondit.
AA Arhitektid OU poolt koostatud eelhinnang ei vasta Keskkonnaameti hinnangul keskkonnamaju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse nduetele, kuna on analiilisimata eeldatav mdju
kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vorgustiku aladele. Keskkonnaamet on seisukohal,
et Lepametsa detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei avalda eeldatavalt olulist keskkonnamdju
ja ei ole vajadust algatada keskkonnamoju strateegilist hindamist, juhul kui ehitustegevust
kavandatakse viljaspool kaitstavaid elupaigatiilipe ja ranna ehituskeeluvéondit.

Lihtudes Keskkonnaameti kirjas toodud nduetest on omanik viljendanud oma soovi kavandada
detailplaneeringuga uute hoonete rajamine viljapoole kaitstavaid elupaigatiilipe asuvale endisele
parkla-alale, mis asub ranna echituskeeluvoondis. Tulenevalt Keskkonnaameti poolt tehtud
mirkustest AA Arhitektid OU poolt koostatud eelhinnangule ja tdpsustunud kavandatavast



hoonestusalast on 28.02.2017 koostatud eelhinnang Lepametsa kinnistu detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta. Eelhinnangu kohaselt ei kaasne
detailplaneeringu ellurakendamisega olulist negatiivset keskkonnamdju arvestades asjaolu. et
detailplaneeringuga kavandatakse hoonestusala viljapoole kaitstavaid elupaigatiitipe.

Vottes aluseks eeltoodu ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1g 1. § 22 1g 1 p 31.
looduskaitseseaduse § 40 lg 4 p 2, planeerimisseaduse § 74 1g 8, § 77 1g 1,1g 4,1g 5, 1g 6, § 142 Ig
1p3,1g2,1g6

Piihalepa Vallavolikoguotsustab:

1. Algatada Pihalepa vallas Salindmme kiilas Lepametsa katastriiiksuse detailplaneeringu
koostamine.

2. Kinnitada Lepametsa kinnistu detailplaneeringu lihteseisukohad (lisa 1).

3. Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Piihalepa Vallavalitsus (aadress Tempa kiila 92348
Piihalepa vald) ja kehtestaja Piihalepa Vallavolikogu (aadress Tempa kiila 92348 Piihalepa vald).

4. Anda detailplaneeringu finantseerimise digus Elmo Harjakule.
5. Sdlmida Elmo Harjakuga detailplaneeringu finantseerimise diguse tileandmiseks leping.

6. Avaldada detailplaneeringu algatamise teade 14 pdeva jooksul algatamisest Ametlikes
Teadaannetes ja Piihalepa valla veebilehel, 30 pédeva jooksul ajalehes Hiiu Leht ning esimesel
voimalusel Plihalepa valla véljaandes Piihalepa Teataja.

7. Detailplaneeringu algatamisest teavitada 30 pédeva jooksul algatamisest planeerimisseaduse §
127 1digetes 1 ja 2 nimetatud isikuid.

8. Otsus joustub teatavakstegemisest.

9. Kéesoleva otsuse peale voib esitada Pithalepa Vallavolikogule vaide haldusmenetluse seaduses
sitestatud korras 30 pdeva jooksul arvates otsuse teadasaamise pdevast vOi esitada kaebuse
Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pdeva jooksul
arvates otsuse teatavakstegemisest.

)

Toomas Remmelkoor
Vallavolikogu esimees



MAANTEEAMET

Piihalepa vallavalitsus Teie 29.03.2017 nr 8-33.1/2017/1-4
92301 Piihalepa
valitsus@pyhalepa.hiiumaa.ee Meie 10.05.17 nr 15-2/17-00012/226

Seisukohtade viljastamine Lepametsa kinnistu
detailplaneeringu koostamiseks

Olete teavitanud Maanteeametit Piihalepa vallas Saalindmme kiilas Lepametsa kinnistu (ka-
tastritunnus  63902:001:1541) detailplaneeringu  (edaspidi  Planeering) algatamisest.
Planeering on algatatud vallavalitsuse 28.03.2017 korraldusega nr 6.

Planeeringu koostamise eesmérk on Piihalepa valla Heltermaa-Sarve-Salindmme piirkonna
osaiildplaneeringu = muutmine  vihendades ranna  ehituskeeluvoondit, Lepametsa
katastriliksusest uue elamukrundi eraldamine, ehitustingimuste midramine, liikluse ja
parkimiskorralduse lahendamine ning tehnovdrkude véljachitamiseks vajaminevate koridoride
midramine.

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 12122 km 3,80-3,89, mille aasta keskmine 66pdevane
liiklussagedus on 2016. a. 78 a/60p.

Vottes aluseks ehitusseadustiku (edaspidi EhS) ja planeerimisseaduse (edaspidi PlanS)
esitame alljirgnevalt Maanteeameti seisukohad planeeringu koostamiseks:

1. Planeeritav ala paikneb osaliselt riigitee kaitsevoondis. Planeeringu joonistele kanda ja
seletuskirjas tuua vélja EhS § 71 kohane teekaitsevoond.

2. Kanda joonistele planeeritud objektide kaugused riigitee katte servast, sh
hoonestusala, parkla jms.

3. Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig 2 ja § 72 1g 1, sh
on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis
kehtivatest piirangutest voib korvale kalduda Maanteeameti ndusolekul vastavalt EhS
§ 70 Ig 3.

4. Planeeringus tuleb kasutada riikliku teeregistri (http://teeregister.riik.ee) pohiseid teede
numbreid ja nimetusi.

5. Planeeringus kisitleda iildplaneeringule ja teemaplaneeringule vastavust ning
planeeringulahendus siduda kontaktalas paiknevate teiste planeeringute ja
teeprojektide lahendustega.

6. Juurdepdisuna planeeringualale tuleb kasutada olemasolevat juurdepddsu Pargmie tee
kaudu (kohalik tee nr 6390050). Tidiendavaid ristumiskohti riigiteedelt mitte
planeerida.

7. Planeeringus (joonistel, seletuskirjas) késitleda ristumiskoha ndhtavuskolmnurka ja
riigiteele vajalikku kiilgndhtavust ning vaba ruumi nduet vastavalt majandus- ja
taristuministri  05.08.2015 maidruses nr 106 ,,Tee projekteerimise normid* lisa
»,Maanteede projekteerimisnormid* (edaspidi Normid) punkt 5.2.7, tabel 2.14, 2.17

Teelise 4 /10916 Tallinn / 611 9300 / info@mnt.ee / www.mnt.ee
Registrikood 70001490



http://teeregister.riik.ee/

lahtetasemel rahuldav. Nihtavuskolmnurgad peavad olema ndidatud kitsendusi
kisitleval planeeringujoonisel.

8. Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist, sh manddverdamist mitte
ette ndha. Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatinavad.

9. Léahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud héiringutega (miira,
vibratsioon, Ohusaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud héiringute ulatust tuleb
planeeringu koostamisel hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016. a. médérusele
nr 32 ning planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusel kavandada vajadusel leevendavad
meetmed hdiringute, sealhulgas keskkonnaministri 16.12.2016. a. méédruses nr 71 lisas 1
toodud miira normtasemete, tagamiseks. Planeeringu seletuskirjas kirjeldada ning
vajadusel ndidata joonistel kavandatud leevendusmeetmed ning planeeringu
seletuskirja lisada selgitus, et tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat
teavitanud riigitee liiklusest pohjustatud hiiringutest ning tee omanik ei vota endale
kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

10. Planeeringu  joonistel nididata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja
kavandatavad tehnovorgud ja muu taristu. Seejuures juhime tihelepanu, et tehnovorke,
sh kaitsevoondeid riigitee alusele maaiiksusele mitte kavandada. Juhul, kui
planeeringu koosseisus kavandatakse riigiteega ristuvaid tehnovdrke, tuleb need
kavandada kinnisel meetodil.

11. Planeeringus kisitleda ning ndidata joonistel planeeringuala sademevete drajuhtimise
lahendused. Seejuures juhime tdhelepanu, et sademevett ei tohi juhtida riigitee alusele
maatiksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse. PGhjendatud juhul kui
teekraavidesse sademevete juhtimine on viltimatu, tuleb tagada truupide, kraavide
labilaskevdoime ja muldkeha niiskusreziim. Selleks tuleb hinnata arendusestegevusest
lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja truupide lébilaskevdimet, sh truupide
seisukord ja teostada ldbilaskearvutused.

12. Planeeringus sdtestada ehitusjdrjekorrad. Seletuskirja tuleb lisada, et arendusega
seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi
likklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 lg 2) enne planeeringualale
mistahes hoone ehitusloa véljastamist.

13. Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste viljachitamiseks.
Arendusetegevusega seotud riigitee laiendamise, uute ristmike kavandamise, jalgratta-
ja jalgtee kavandamise jne korral on nende projekteerimine ning véljachitamine KOV
kohustus (PlanS § 131 1g 1).

14. Planeeringu seletavas osas mirkida, et kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile
ndusoleku saamiseks. Tee ehitus projekte voib koostada vaid vastavat padevust omav
isik (EhS § 24 1g 2 p 2). Riigiteega liitumise voi ristumiskoha {imberehituse korral
(EhS § 99 lg 3) annab nduded projektile Maanteeamet ja riigitee aluse maaiiksuse
piires véljastab tee ehitusloa Maanteeamet.

15. Juhime tdhelepanu, et kdik planeeringuga kavandatu, sh liikluslahendused peavad
jdédma planeeringuala sisse.

16. Planeering kooskdlastada Maanteeametiga juhindudes PlanS § 124 1g 10 (planeeringu
koostamise korraldaja on kohaliku omavalitsuse tiksus).

Kéesolevad seisukohad planeeringu koostamiseks kehtivad 2 aastat alates kirja véljastamise
kuupéevast, tihtaja moddumisel tuleb taotleda uued seisukohad. Mérgime, et oleme valmis te-
gema koostddd planeeringu koostajaga, tdpsustamaks ning tidiendamaks kdesoleva kirjaga
esitatud seisukohti.
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Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Marten Leiten
planeeringute menetlemise talituse juhataja

Kristjan Reimets
Kristjan.Reimets@mnt.ee
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ELEKTRILEVI TEGEVUSED

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu s6limimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab
Elektrilevi OU elektrivdrgu.
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TEHNILISED TINGIMUSED 307730 -' > elektrilevi

KLIENDI TEGEVUSED

1. Lepametsa kinnistu elektrivarustuseks planeerida liitumiskilp Jarve alajaama lahedusse. Liitumiskilbid
peavad olema alati vabalt teenindatavad.

2. Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

3. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutuséigus tagada servituudialana.

4. Elektrikaablite planeerimine piki s6iduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

5. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike taiendavate andmete saamiseks poorduda Elektrilevi OU Saarte
piirkonna v8rguplaneerija poole (Mati.Kitt, tel. 5086289, Mati.Kytt@elektrilevi.ee).

6. Detailplaneering kooskdlastada Elektrilevi OU-ga. Projektide kooskdlastamist on vdimalik teostada

labi iseteeninduse portaali ja infot on vBimalik saada Elektrilevi kodulehel: https://www.elektrilevi.ee/et/
projektide-kooskolastamine

7. Elektrivdrgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Planeeringu kaigus
olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik
taotlus.

8. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks pooérduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
sBImimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

TEHNILISE TINGIMUSTE KOOSTAJA
Nimi Kuupaev
Mati Katt 12.02.2018
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KESKKONNAAMET

Ants Orav Teie 12.01.2017 nr 8-33.1/2017/1-1
vallavanem

Piihalepa Vallavalitsus
valitsus@pyhalepa.hiilumaa.ee

Meie 24.01.2017 nr 6-2/17/936-2

Seisukoht Salinomme kiila Lepametsa
katastriiiksuse detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamise vajalikkuse kohta

Austatud Ants Orav

Palusite  Keskkonnaameti seisukohta Salindmme kiila Lepametsa katastriiiksuse
detailplaneeringu elluviimisega kaasneva keskkonnamoju strateegilise hindamise vajalikkuse
kohta. Esitasite selleks detailplaneeringu algatamise taotluse, AA Arhitektid OU poolt
koostatud Piihalepa wvalla Salindmme kiila Lepametsa maaiiksuse detailplaneeringu
keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnangu (edaspidi nimetatud eelhinnang), Piihalepa
Vallavolikogu otsuse eelndou detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamoju strateegilise
hindamise mittealgatamise kohta, detailplaneeringu ldhteseisukohad ja viljavotte Piihalepa
valla Heltermaa-Sarve-Salindmme piirkonna osaiildplaneeringu joonisest PGhijoonis.

Detailplaneeringu ala asub Hiiu maakonnas Piihalepa vallas Salindmme kiilas ja hdlmab
Lepametsa katastriliksust (katastriiiksuse tunnus 63902:001:1541, pindala 9,82 ha, 100%
maatulundusmaa). Lepametsa katastriliksus on hoonestatud. Ehitisregistri andmetel asub seal
viis hoonet — kaks elamut, saun, ait-kuur ja kuur-kuivati. Tegelikkuses paiknevad osad
ehitisregistris Lepametsa katastritiksusele mérgitud hooned Kaselehe (63902:001:4140) ja Lepa
(63902:001:4151-4152) katastritiksustel.

Detailplaneeringu eesmirgiks on Lepametsa katastriliksusest uue ca 0,7 ha suuruse
elamukrundi eraldamine, ehitustingimuste médramine kuni 4 hoone ehitamiseks (elamu ja/voi
kuni 4 abihoonete rajamiseks, maksimaalse ehitisealuse pinnaga 400 m?), liikluse ja
parkimiskorralduse lahendamine ning tehnovorkude véljaehitamiseks vajaminevate koridoride
médramine. Detailplaneeringu elluviimiseks on vajalik Lddnemere ranna ehituskeeluvoondi
viahendamine ja seega Pilihalepa valla  Heltermaa-Sarve-Salindmme  piirkonna
osaiildplaneeringu (kehtestatud Piihalepa Vallavolikogu 29. detsembri 2008. a otsusega nr 334)
muutmine.

Lepametsa katastriiiksus paikneb tervikuna Vidinamere hoiualal, mis on arvatud Natura 2000
vorgustikku Vidinamere loodus- ja linnualana. Vidinamere hoiuala on kaitse alla voetud
Vabariigi Valitsuse 18. mai 2007. a madrusega nr 157. Vdinamere hoiuala kaitse-eesmirgiks on
ndukogu direktiivi 79/409/EMU loodusliku linnustiku kaitse kohta I lisas nimetatud
linnuliikide ja I lisast puuduvate rindlinnuliikide, ndukogu direktiivi 92/43/EMU looduslike
elupaikade ning loodusliku loomastiku ja taimestiku kaitse kohta (edaspidi nimetatud

Narva mnt 7a / 15172 Tallinn / Tel 680 7438 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ee /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658




Loodusdirektiiv) I lisas nimetatud elupaigatiilipide ning II lisas nimetatud liikide elupaikade

kaitse. Looduskaitseseaduse (edaspidi nimetatud LKS) § 32 lg 2 kohaselt on hoiualal keelatud
nende elupaikade ja kasvukohtade hidvitamine ja kahjustamine, mille kaitseks hoiuala
moodustati ning kaitstavate liikide oluline hédirimine, samuti tegevus, mis seab ohtu elupaikade,
kasvukohtade ja kaitstavate liikide soodsa seisundi.

Keskkonnaregistri andmetel on Lepametsa katastritiksusel voimalus kahe III kaitsekategooria
taimeliigi, veripunane koldrohi (4nthyllis coccinea) ja hall kiapp (Orchis militaris) esinemiseks.
LKS § 55 Ig 8 kohaselt on keelatud III kaitsekategooria taimede hdvitamine ja loodusest
korjamine ulatuses, mis ohustab liigi sdilimist selles elupaigas.

Keskkonnaamet on tutvunud Lepametsa katastriiiksuse detailplaneeringu algatamise
materjalidega ja mérgib jargmist:

1. Detailplaneeringu koostamine arvestades Viinamere hoiuala kaitse-eesmiirke

Lepametsa katastriiiksusel on osaliselt (kokku ca 4,7 ha ulatuses) inventeeritud
Loodusdirektiivi I lisas nimetatud elupaigatiiibid: rannaniidud (1630%), lubjarikkal mulla
esinevad kuivad niidud (6210%*) ja puiskarjamaad (9070). Kdikide nimetatud elupaigatiiiipide
kaitse on ka Viinamere hoiuala ja Vdinamere loodusala kaitse-eesmirgiks. Eelnevalt nimetatud
poollooduslike koosluste keskkonnaregistrisse kantud levikupiire on vdimalik vaadata Maa-
ameti geoportaali looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakendusest, liilitades sisse poollooduslike
koosluste kihi. Otselink:
http://xgis.maaamet.ece/xGIS/XGis?app_id=UU62A &user_id=at&bbox=437986.496436515.6
521635.99570777,439237.996989159,6522286.73434788&setlegend=FLKA_08=0,UUKAT?2
_LK=1.UU62 PRIA PLK=1&LANG=1

Keskkonnaamet palub Lepametsa Kkatastriiiksusel inventeeritud Loodusdirektiivi
elupaigatiiiipide piirid kanda ka detailplaneeringu joonisele.

Et tagada Lepametsa katastriiiksusel olevate poollooduslike koosluste soodne seisund, anname

jargmised soovitused nende koosluste taastamiseks ja hooldamiseks:

e rannaniidult ning aruniidult (lubjarikkal mulla esinevad kuivad niidud) raiuda vilja koik
puud ja pdodsad;

e puiskarjamaal vihendada puurinnet, nii et puuvorade liituvus peale raiet jadb vahemikku
20-40%;

e puiskarjamaal sdilitada hajutatult iile ala liksikuid pddsaid (pihlakas, sarapuu, kuslapuu,
magesostar),

e raie kdigus tagada koosluse liigiline mitmekesisus ning puu- ja pddsarinde ebaiihtlane ning
osaliselt grupiline asetus;

e raiutavad puud ja pddsad eemaldada voimalikult pinnase ldhedalt (kdnnud ei tohi jaidda
korgemad kui 10 cm) paralleelselt maapinnaga;

e todde kdigus viltida pinnase purustamist ning ré0baste teket, taastamistoodeks tuleb valida
sobivad ilmastikuolud ja aastaaeg vastavalt kasutatavale tehnikale;

e kogu raiutud metsamaterjal ja raidmed eemaldada raiealalt, vajadusel ladustada véljaspool
taastatavat ala ning kaitstavaid elupaiku ja kaitsealuste taimede kasvukohti; raidmeid vdib
ka poletada tihedamast v3sast vabastatud alal (valguse puudumise tdttu rohurindeta jaanud
paikades vOi maha raiutud pddsaste tiiligastel) viljaspool tuleohtlikku aega vastavalt
tuleohutuse seadusele;

e raietdid teha véljaspool lindude pesitsusaega, mis kestab 15. aprillist kuni 15. juulini;

e koos taastamisega vOi taastamisjirgselt alustada poollooduslikel kooslustel karjatamist, et
hoida &ra ala vOsastumine ning suurendada taimestiku liigirikkust. Rannaniidul peaks
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karjatamise tulemusena olema vihemalt pool karjatatavast alast madalaks s66dud.

Palume nimetatud taastamise ja hooldamise soovitused lisada Lepametsa katastriiiksuse
detailplaneeringusse.

Lepametsa katastriiiksuse detailplaneeringu  keskkonnamoju  strateegilise  hindamise
eelhinnangu kohaselt on uus elamukrunt kavandatud ca 65 m kaugusele Lédnemere
rannajoonest ning valdavas ulatuses puiskarjamaade elupaigatiiiibile.

Loodusdirektiivi elupaigatiiiipide inventuuri kohaselt on Lepametsa katastriiiksusel oleva
puiskarjamaade elupaigatiilibi néol tegemist elupaigatiilibiga, mille iildine looduskaitseline
seisund on inventuuri kdigus hinnatud véértusega III (keskmise vdirtusega) ja esinduslikkus
vadrtusega B (hea).

Lepametsa katastritiksusel inventeeritud elupaigatiiipide puhul on tegemist nii Eestis kui ka
Euroopas véirtustatud elupaigatiilipidega, mille kahjustamine, sealhulgas nendele ehitamine ei
ole lubatud, kuna sellel oleks oluline ebasoodne mdju Natura 2000 v3rgustiku alale. Lepametsa
katastriiiksusel olevatel poollooduslikel kooslustel on tidita tdhtis osa Védinamere hoiuala ning
Viinamere loodusala kaitsevairtusena nimetatud elupaigatiilipide sidususe ja kaitse-eesmargiks
seatud pindala tagamisel, seega elupaiga soodsa seisundi sdilitamisel. Ehitamine kaitstavatel
elupaigatiitipidel pohjustaks kaitse-eesmargiks seatud elupaigatiilipide pindala (alad, mida
elupaik oma levila piires holmab) vihenemist vdi elupaiga pikaajaliseks piisimiseks vajaliku
eriomase struktuuri ja funktsioonide toimimise halvenemist, seega oleks vastuolus LKS § 32
16ikega 2.

Uute ehitiste piistitamine on hoiuala Kkaitsevairtustest ldhtuvalt Lepametsa
katastriiiksusel voimalik vaid viljaspool kaitstavaid elupaigatiiiipe.

2. Detailplaneeringu koostamine arvestades Liinemere ranna kaitse-eesmiirke

Lepametsa katastriiiksus jadb osaliselt ranna ehituskeeluvodndisse. LKS § 38 1g 1 p 1 kohaselt
on meresaartel ehituskeeluvoondi laius 200 meetrit. LKS § 35 lg 4 kohaselt koosneb korduva
iileujutusega veekogude ranna ehituskeeluvoond iileujutatavast alast ja seaduses sitestatud
voondi laiusest. LKS § 35 1g 3! kohaselt maédratakse korduva iileujutusega ala piir mererannal
iildplaneeringuga. Piihalepa valla Heltermaa-Sarve-Salindmme piirkonna osaiildplaneeringuga
on selles piirkonnas korduva iileujutusega ala piiriks méératud kuni 2002. a kehtinud
pohikaardile kantud rannajoon. Sellest ldhtuvalt tuleb hakata ranna ehituskeeluvoondi laiust
lugema 2002. a pdhikaardile kantud veekogu piirist. Arvestades kehtivale pohikaardile kantud
veepiiri ja 2002. a pohikaardile kantud veepiiri asukohti, on kéesoleval hetkel ranna
ehituskeeluvoondi ulatuseks Lepametsa katastritiksusel 200 m kehtivale pdhikaardile kantud
veepiirist.

LKS § 38 1g 3 kohaselt on ehituskeeluvoondis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. LKS
§ 38 lg 4 on nimetatud erandid, millele ehituskeeld ei laiene ja LKS § 38 Ig 5 need erandid,
millele ehituskeeld ei laiene, kui ehitised on kavandatud kehtestatud iildplaneeringuga voi
kehtestatud detailplaneeringuga.

Lepametsa katastriiiksusele kavandatav uus elamukrunt jadb terves ulatuses ranna
ehituskeeluvoondisse. Lepametsa katastriiiksuse olemasolev hoonestusala (duemaa) paikneb
samuti osaliselt ranna ehituskeeluvoondis. LKS § 38 Ig 4 p 1 kohaselt ei laiene ehituskeeld
hajaasustuses olemasoleva elamu Ouemaale -ehitatavale uuele ehitisele, mis ei jdi
veekaitsevoondisse ning LKS § 38 1g 4 p 5 kohaselt ei laiene ehituskeeld olemasoleva ehitise
esmakordsele juurdeehitisele juhul kui juurdeehitise maht on vidiksem kui 1/3 olemasoleva
ehitise kubatuurist.

LKS § 40 alusel on voimalik erandkorras ehituskeeluvoondit suurendada voi vdhendada,
arvestades ranna voi kalda kaitse eesmirke ning ldhtudes taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja
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kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning véljakujunenud asustusest.
Siinkohal peab Keskkonnaamet vajalikuks markida, et ehituskeeluvdodndi vihendamine on
erandi tegemine iildkehtivale normile (ranna ehituskeeluvodndis on uute hoonete ja rajatiste
ehitamine keelatud) ning see voib toimuda vaid erandkorras ja Keskkonnaameti ndusolekul.
Keskkonnaamet saab otsustada ndusoleku andmise vdi ndusoleku andmisest keeldumise iile
parast pohjendatud taotluse ja vastu voetud detailplaneeringu esitamist kohaliku omavalitsuse
poolt.

Seejuures peab Keskkonnaamet vajalikuks mérkida, et ka juhul, kui detailplaneeringuga
taotletakse ehituskeeluvoondi vihendamist, ei saa planeeringuga kavandada ehitustegevust

Loodusdirektiivi elupaigatiiiipidel, kuna see on vastuolus LKS § 32 Idikega 2.

Arvestades asjaolu, et Lepametsa katastritiksus jdéb vaid osaliselt ranna ehituskeeluvoondisse
ning Loodusdirektiivi elupaigatiilipide levikualale, palume detailplaneeringu koostamisel
kaaluda ehitustegevuse voimalusi alal, mis jéib nii viljapoole kaitstavaid elupaigatiiiipe
kui ka ranna ehituskeeluvoondit.

Eeltoodust tulenevalt peame vajalikuks detailplaneeringu koostamist kogu Lepametsa
katastriiiksuse kohta, mitte iiksnes detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise
hindamise eelhinnangus niidatud ca 0,7 ha suuruse planeeringuala kohta.

3. Mirkused detailplaneeringu algatamisega seotud dokumentide kohta

3.1 Piihalepa Vallavolikogu otsuse eelndus ,,Detailplaneeringu koostamise algatamine ja
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jétmine* on kohati ekslikult radgitud
Salindmme kiila Pihla katastritiksusest.

3.2 Vastavalt keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi
nimetatud KeHJS) § 33 Ig 6 tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse iile
otsustamisel enne otsuse tegemist kiisida seisukohta koigilt asjaomastelt asutustelt,
edastades neile seisukoha votmiseks KeHJS § 33 lg 3 punktides 1 ja 2 ning 1digetes 4 ja 5
nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse eelndu. Piihalepa Vallavolikogu otsuse eelndu
aluseks olev AA Arhitektid OU poolt koostatud eelhinnang ei vasta Keskkonnameti
hinnangul KeHJS nduetele:

3.2.1 eelhinnangus on analiilisimata KeHJS § 33 1g 5 p 5 ndutud eeldatav moju kaitstavatele
loodusobjektidele.

3.2.2 eelhinnangus on analiilisimata KeHJS § 33 Ig 5 p 6 ndutud eeldatav mdju Natura 2000
vorgustiku alale.

3.2.3 eelhinnangu lk 5 on toodud, et planeeritud tegevusi ei kavandata mahus, mis voiksid
ohustada hoiuala kaitse-eesmérke vdi mdne elupaigatiiiibi hdavinemist ning et kavandatav
tegevus ei ole vastuolus Vdinamere hoiuala kaitse-eesmirkidega. Keskkonnaamet ei ndustu
selle hinnanguga ja on juba eelpool vélja toonud, et ehitamine kaitstavatel elupaigatiiiipidel
pohjustaks kaitse-eesmirgiks seatud elupaigatiitipide pindala (alad, mida elupaik oma levila
piires holmab) vdhenemist voi elupaiga pikaajaliseks piisimiseks vajaliku eriomase
struktuuri ja funktsioonide toimimise halvenemist, seega oleks vastuolus LKS § 32 1g 2.

4. Seisukoht Lepametsa katastriiiksuse detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamise vajalikkuse kohta

Lihtudes Lepametsa katastriiiksusele planeeritavast elamust, alal ja selle ldahilimbruses
asuvatest loodusvaartustest, koostatud eelhinnangust ja eeldatavatest keskkonnamdjudest, leiab
Keskkonnaamet KeHJS § 2(3) Ig 2 ja § 33 lg 6 alusel, et Lepametsa katastriliksuse
detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei avalda eeldatavalt olulist keskkonnamagju ja ei ole
vajadust algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist, juhul kui ehitustegevust kavandatakse
viljaspool kaitstavaid elupaigatiilipe ja ranna ehituskeeluvoondit. Lopliku kaalutletud otsuse
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keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamise vdi algatamata jatmise kohta teeb KeHJS §
34 1g 2 alusel strateegilise planeerimisdokumendi koostamise korraldaja. Kui keskkonnamoju
strateegiline hindamine algatatakse voi jéetakse algatamata KeHJS § 33 lg 2 nimetatud
strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algatamise korral, lisatakse otsusele asjakohane
pohjendus vastavalt KeHJS § 35 Ig 3.
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