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1. SELETUSKIRI

1.1 SELETUSKIRJA ULDOSA

1.1.1 Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus
Planeeringualana mdistetakse Hiiumaa vallas Viilupi killas asuvaid Meremde (katastritunnusega 63901:001:1358,
pindalaga 4,40 ha, sihtotstarbega maatulundusmaa 100%) ja Kalda (katastritunnusega 63902:001:0139, pindalaga
2,15 ha, sihtotstarbega maatulundusmaa 100%) kinnistuid.

1.1.2 Planeeringu eesmargid
Planeeringu eesmargiks on maauksuste jagamine madrates uuele krundile ehitusdigus ja hoonestusala koos
olulisemate arhitektuurinBuete, vajalike tehnovBrkude planeerimisega, liikluskorralduse lahendamisega ning vajalike
servituutide ja kitsenduste ulatuse seadmisega.

1.2 LAHTESITUATSIOON
1.2.1 Lahtematerjali loetelu:

1. Keskkonnaameti kiri 14. mai 2018 nr 6-2/18/7286-2.
Péllumajandusameti kiri 16. mai 2018 nr 14.5-1/631-1.
Lisa. Kuivendusvdrgu skeem.

3. Maanteeameti kiri 25. mai 2018 nr 15-2/18/21790-2.

4. Hiiumaa Vallavolikogu otsus 21. juuni 2018 nr 68 ,,Detailplaneeringu koostamise algatamine, keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine*.

Lisa 1. Eelhinnang. Hiiumaa vallas Viilupi kilas Meremée kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise vajalikkuse kohta 30. aprill 2018.
Lisa 2. Viilupi kullas asuva Meremde kinnistu detailplaneeringu l&hteseisukohad.

5. Hiiumaa Vallavolikogu otsus 18. oktoober 2018 nr 89 ,Hiiumaa Vallavolikogu 21. juuni 2018 otsuse nr 68
»Detailplaneeringu koostamise algatamine, keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine*
muutmine.

6. Lisa. Viilupi killas asuva Meremae kinnistu detailplaneeringu lahteseisukohad.

7. DP Geodeesia AP OU poolt 09. november 2018.a. koostatud "Meremae ja Kalda kinnistute osa" maa-ala plaan
tehnovdrkudega M 1:1000, t66 nr. AP18_76.

8. Puhalepa valla keskosa Uldplaneering.

1.2.2. Olemasoleva ruumi kirjeldus

Joonis 1. Situatsiooniskeem
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Planeeringualale on mahasdit 83 Suuremdisa-Kdina-Emmaste teelt moédda Kivisilla ja Suuresilla kinnistuid vastavalt Kivisilla
kinnistu detailplaneeirngule ja teeservituudile. Planeeringualal pd&hjustavad kitsendusi Maa-ameti andmetel
elektripaigaldise kaitsevoond, avalikult kasutatava tee kaitsevoond ja maaparandushoiuala.

Planeeringualale moodustatakse hoonestusala Uhe majapidamise tarbeks. Planeeritavale alale toimub ligipads 83
Suuremdisa-K&ina-Emmaste riigimaanteelt.

Moodustatav elamukrunt jadb 100% Varesepdllu maaparandussiisteemi maa-alale.

Planeeringuala ei asu kaitse- ega hoiualal. EELIS (Eesti Looduse Infoslisteemi — Keskkonnaregister): andmetel on Meremée
ja Kalda katastritiksuste loodeosas Il kaitsekategooria Loomaliigi (vaikeluik Cygnus columbianus bewickii) esinemisvdimalus.

1.2.3 Kehtivad piirangud ja kitsendused planeeringualal
1.2.3.1 Kehtivad piirangud:
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargses Viilupi asunduskula (Il klass) vaartuslikul maastikul;
- 10 kV Bhuliin (kaitsevdond 10 m mdlemale poole liini telge);
- 0,4kV ja10 kV kaabelliin (kaitsevédnd mdlemalt poolt liini &armistest kaablitest 1 m);
- Side valguskaabelliin (kaitsevédnd 1 m kaabli keskjoonest paralleelse méttelise jooneni);
- Puurkaev (veehaarde hooldeala ulatus 10 m);
- Omapuhasti ja imbvéljak (omapuhasti kuja on 5 m, imbvéljaku kuja on 10 m);
- Riigimaantee kaitsevoondi piir on mdlemal pool aarmise sdiduraja vélimisest servast 30 m.

1.2.3.2 Krundi kasutusdiguse kitsendused:

1. Tehnovdrkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad ,,Asjadigusseaduse* § 158 satted.

2. Elektrivérgu ja sidevdrgu kaitsevotndeid ning nendega seotud kitsendusi reguleerib Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevdondis tegutsemise kord ja kaitsevdondi téhistusele esitatavad nduded.

3. Ehitise kaitsevoondis, tegevused tee kaitsevodndis ja tee kaitsevoondi maa kinnisasja omaniku kohustused on
reguleeritud Ehitusseadustiku 8 70 ja § 72 alusel.

4. Juurdepéésuks Positsioon 1 kinnistule seatakse vajadusel juurdepddsu reaalservituut Positsioon 2 kinnistule teed
kasutava kinnistu kasuks.

5. Enne kinnistu mudiki seada kinnistut labivatele tehnovdrkudele servituudid ja tehnovdrkude koridorid tehnovdrkude
valdajate kasuks.

6. Vaartuslikul maastikualal kehtivad Hiiu maakonnaplaneeringus 2030+ sétestatud vaartuslike maastike uldised
kasutustingimused ja hooldussoovitused.

7. Planeeritava maa-ala haljastamisel lahtuda Riigikogu poolt 16. mai 2018. a. vastu vdetud Maaparandusseadusest.

8. Maa kasutaja peab kinni pidama krunti labivate tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja vBimaldama tehnovorkude
omanikele juurdepadsu tehnoverkude hooldamiseks.

9. Kinnistuid labivatele tehnovdrkudele seada servituudid tehnovdrkude valdajate kasuks.

10. Ehitiste ja mahuliste rajatiste lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb I&htuda Ehitusseadustikust.

1.2.4 Puhalepa valla keskosa ildplaneeringuga méératud sihtotstarbe osaline muutmine
Planeeringuala asub vastavalt Puhalepa Vallavolikogu 27. aprill 2010 otsusega nr 60 kehtestatud Piihalepa valla keskosa
Uldplaneeringule detailplaneeringu kohustusega hajaasustusalal, mille kasutusotstarve on pdllumajandusmaa.
Uldplaneeringuga on maaratud minimaalseks ehitusigusega krundi suuruseks 1,0 ha.
Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta osaliselt Meremée ja Kalda kinnistute kasutusotstarvet
planeeritud elamukrundi osas 100% elamumaaks.
Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ jargi ja&b planeeringuala Viilupi asunduskula Il klassi vaartuslikule maastikule. Ala on
kirjeldatud jargmiselt: Viilupi on tmber kunagise mdisapdllu (Varesepdld) ehitatud ridajas asunduskiila. Siin on séilinud
enamik talukohti, millest osa on véga kaunilt renoveeritud. Viimasel ajal on siin ehitatud ka korendus-(latt)aedu, mis
kokkuvdttes muudavad kiila ilme traditsiooniliseks. Osa kilateest on aaristatud héstihooldatud alleega. Talude taga on
siin-seal hooldatud puiskarjamaid. P8llud on paraku enamasti so6tis. Maakonnaplaneeringukohaselt on oluline tagada
p6llumaastiku osas jatkuv pdllumajanduslik kasutus. Metsa istutamist pdllumaale ei tohiks Uldjuhul lubada. Suur osa
pdldudest on nludseks uuesti pdllumajanduslikult kasutatavad. S66ti jadnud pdllumaale on hakanud kasvama mets.
Meremée katastritiksusele kavandatud hoonestusala jadb maale, mida ca 20 aastat ei ole p&llumajanduslikult kasutatud
ja kuhu on kasvanud noor mannitukk. Selle ala kasutuselev6tt pdllumaana ei ole enam téenéoline suure tdémahukuse
tottu. PBllumajanduslikust kasutusest vélja langenud teeddrse ala hoonestamine jérgib valjakujunenud ehitusjoont.
Piirkonna hoonestuse moodustavad suures osas aastaringsete elanike kodud. Planeeritaval alal kultuuripérandit ei esine
ning intensiivset maakasutust ei toimu. Tegemist on suhteliselt kaitstud p8hjaveega alaga.
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30. aprill 2018 on koostatud eelhinnangu kohaselt ei kaasne detailplaneeringu ellurakendamisega olulist negatiivset
keskkonnamdju.

Lahtudes eeltoodust, arvestades eelhinnangut ja omaniku soovi rajada maalksusele elamukrunt, ei ole
Uldplaneeringuga méératud sihtotstarbe muutmine vastuolus valjakujunenud asustusega ja avalike huvidega.

1.3 PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Planeeringu eesmargiks on Meremée ja Kalda kinnistutele Uldplaneeringuga planeeritud p6llumajandusmaa osaline
muutmine elamumaaks méaarates krundile ehitusdigus ning hoonestusala.

Plaanil kujutatud ruumilahendus ja tehnovBrkude lahendus on tinglik ning tépsustatakse ehitusprojektidega.

Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmérgiks hoonestuse orgaaniline sulatamine loodusesse - suhteliselt madal,
kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja piirkonna hooneid arvestav arhitektuurikésitlus.

Hoonestuse projekteerimisel silmas pidada head ehitustava. Hoone valisviimistluseks on eelistatud krohv, kivi, puit (palk ja
varvitud laud) ja muud traditsioonilised loodusléhedased materjalid.

Elamumaa hoonete kompleks on lubatud kavandada maksimaalselt 500 m” ehitisealuse pindalaga vastavalt p&hiplaanile.
Planeeritud eluhoone maksimaalne lubatud kdrgus on kuni 9,0 m ja abihoone maksimaalne lubatud kdrgus on kuni 6,0 m.
Kavandatud krunti vBib piirata piirkonda sobiva aiaga. Piirete rajamisel eelistada traditsioonilisi materjale, kohalikke
ehitusviise ja tavasid. Samuti séilitatakse planeeritaval maa-alal olemasolevad (ksikud puud hoonestatud ala Umber.
Parkimine on lubatud oma krundil.

Maaiiksusele on planeeritud paigaldada oma prigikonteinerid, mis tuleb paigutada planeeritud juurdepdésutee juurde.
Olmejéatmete vedu toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale j&&tmehoolduseeskirjale. Kinnistu
omanikul on kohustuslik thineda Hiiumaa vallas korraldatud jadtmeveoga. Vastavalt jaatmehoolduseeskirjale tuleb
jaatmevedajaga sdlmida jadtmeveo leping, mille abil tagatakse koordineeritud jadtmevedu.

1.4 PLANEERINGU JARGSETE KRUNTIDE TABEL

Pos. nr | Planeeritava krundi nimi Pindala Planeeritav detailplaneeringu Planeeritav katastri
' (ha) sihtotstarve sihtotstarve
1. Positsioon 1 1,37 Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa 100%
2. Positsioon 2 5,18 Looduslik maa, HL 40% Maatulundusmaa 100%
Péllumajandusmaa, MP 60%

1.5 OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED
Detailplaneeringu p&hiplaanil on esitatud hoonete vdimalikud asukohad planeeritud hoonestusalas, see téhendab et
planeeritud hoonet v&ib ehitada ainult pdhiplaanil ndidatud hoonestusala sees vastavalt krundi ehitus@igusele.

1.5.1 Planeeritud Positsioon 1 krundi ehitus6igused:

Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil -5
Lubatud suurim ehitisealune pind - 500 m2
Lubatud suurim suletud brutopind - 730 m2
sh. suurim 1. korruste suletud brutopind - 400 m2
Ehitiste lubatud suurim k&rgus (kdrgus maapinnast) -90m
Hoonete lubatud suurim korruselisus -2/-
Katused: kalded - 25°-45°
materjalid - katusekivi, rullmaterjal, eterniit, varvitud plekk
thup - Uksikelamul - viilkatus

abihoonel- pult- ja viilkatus

Valisseinad - puit, kivi, krohv
Néhtav sokliosa - kivi, betoon, krohv
Piirdeaiad - vork-, kivi-, puitaed

1.6 PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

1. Planeeritava maaliksuse suurus - 6,54 ha

2. Ehitisealune pind kokku - 500 m?

3. Planeeritud maaulksusi -2

4. Planeeritud ehituskrunte -1
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1.7 TEHNOVORKUDE LAHENDUS
1.7.1 Veevarustus ja kanalisatsioon
Olemasoleva hoone ja planeeritavate uute hoonete varustamine veega on lahendatatud olemasoleva puurkaevu baasil,
mille tmber hoida 10 m ulatuses hooldeala.
Uhe kinnisasja vajaduseks rajatavale phjaveehaardele, mille imber sanitaarkaitseala ,,Veeseaduse” § 28 Iike 3 alusel ei
moodustata, kehtivad veevdtukoha hooldusnduded - Keskkonnaministri maarus nr. 61 16. detsember 1996 ,,Veehaarde
sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerimise kord ning sanitaarkaitsealata veevdtukoha hooldusnduded pdhjavee
kaitseks".
Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud ,,Eesti pohjavee kaitstuse kaarti“ andmetel asub planeeringuala suhteliselt kaitstud
pbhjaveega piirkonnas.
Planeeritud krundi hoonestuse kanalisatsioonivarustus on lahendatud omapuhasti ning imbstisteemi baasil, kus heit- ja
reovee puhastamine toimub omapuhastis ning pinnasesse juhtimine l&bi imbvaljaku killustikukihis ja seda Umbritsevas
mullakihis. Vajadusel rajatakse peale omapuhastit pumpla, mis v8imaldab imbpeenra pinda tosta.
Omapuhasti kuja on véhemalt 5 m ja imbvaljaku kuja on vdhemalt 10 m.
Hoonete projektide koostamisel esitatakse iga rajatava hoone heitvete kogumise ja puhastamise lahendus.
Projekteerimisel lahtuda:

- Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001.a. maarusest nr. 171 , Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded*.

- Vabariigi Valitsuse 29. novembri 2012 maarusega nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse

juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnditajate piirmadrad ning nende nduete tditmise
kontrollimise meetmed".

1.7.2 Soojusvarustus

Planeeritud hoonete kite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kaigus, kas elektri- voi tahkekittena (sinna alla
kuulub ka soojuspump, solaar- ja maakiite), l&htuvalt energiatdhususest ja omaniku vajadustest.

Hoonete kitteststeemi valikul juhinduda kittesiisteemi energiatbhususest. Hoonete projekteerimisel lahtuda 11.
detsembril 2018. a. kehtima hakanud ,,Hoone energiathususe miinimumnduded* redaktsioonist.

1.7.3 Elektrivarustus

Detailplaanil on téhistatud planeeringualale jédvad tehnovdrgud (10 kV elektri dhuliin, 0,4 kV ja 10 kV elektri maakaabel,
liitumiskilp).

Ehitusalale jadvad liinid v8ib lahtuvalt ehituste vajadustest ringi tdsta v8i rekonstrueerida kooskdlastatult valdajaga.
Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav ("Nduded madalpinge kaablivérgu projekteerimiseks").

Krundisisesed vdrgud alates liitumiskilbist lahendatakse koos hoonete elektrivarustuse projektidega.

1.7.4 Sidevarustus
Planeerimislahendus sidevorgu liinirajatistega liitumist ette ei n&e. Sideteenuste tarbimine vdimaldatakse mobiilsete
seadmetega.

1.7.5 Sadeveed ja vertikaalplaneerimine

Rajatavate hoonete Uimbrus ja planeeritud parkimiskohad projekteeritakse hoonestuse ehitusprojekti koosseisus voi eraldi
projektidega. Tapsemad kdrgusmargid antakse koostatava projektjoonistega.

Vertikaalplaneerimisega mullatééd on ette nahtud vahetult hoone Umbruses ning teede ja parklate ulatuses. Kasvupinnas
eemaldada teede alt tdies mahus asendades kruusa ja dreenliivaga.

Planeeritud kruntide sajuveed juhitakse osaliselt katetele kallete andmisega hoonest eemale oma krundil.
Vertikaalplaneerimine ja sajuvete drajuhtimine lahendatakse tédpsemalt edasise projekteerimise kaigus.

1.8 TEHNOVORKUDE KORIDORID

Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal, maap&ues ning dhuruumis ehitatavaid tehnovorke ja -
rajatisi (kitte-, veevarustus- v6i kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side v&i elektrivorku, ndrkvoolu-, kiittegaasi- voi
elektripaigaldist v6i surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on teiste kinnisasjade
eesmargiparaseks kasutamiseks v8i majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata vB8imalik voi
nende ehitamine teises kohas p&hjustab Glemaaraseid kulutusi.

Ehitusalale ja&vad liinid ja trassid vBib lahtuvalt ehituste vajadustest ringi tdsta vOi rekonstrueerida kooskdlastatult
valdajaga. Projekteerimisel tuleb ldhtuda kehtivatest normidest. Hoone ja rajatiste tehnovarustus tuleb lahendada
vastavuses vorkude valdajate poolt véljastatud tehniliste tingimustega.

0,4 kV maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida m&lemalt poolt piiravad liini &armistest
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kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

Elektri 8huliini kaitsevéénd on maa-ala ja dhuruum, mida piiravad mdlemal pool piki liini telge paiknevad mottelised
vertikaaltasandid, ning mille ulatus m&lemal pool liini telge on 10 kV pingega liinide korral 10 meetrit.

Side ehitise kaitsevoondi mé6tmed mdlemal pool sideehitist on 1 meeter sideehitisest vdi sideehitise valisseinast
sideehitisega paralleelse mbttelise jooneni voi tdmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter vélimiste tdommitsate vundamendi
vélisservast Gihendades tdmmitsad métteliseks kolmnurgaks, vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendi valisservast.
Tehnovdrkude téhistatud koridorid margivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas kehtivad kinnisasjade omanikele
AsjaBigusseaduse § 158 satted.

1.9 TULEKAITSE ABINOUD

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kdigus lahtuda Siseministri 30. mérts
2017. a. maarusest nr. 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletbrje veevarustusele”.

Hooned planeeritaval alal on Uhe- ja kahekorruselised ja kdrgusega kuni 9,0 m.

Planeeritud ala hoonestus kuulub tulepisivuse seisukohalt klassi TP3. Ehitiste kasutamise liigitus tuleohutusest tulenevalt
on uksikelamutel | kasutusviis.

Hoonetele tuletdrjevahenditega juurdepéddsuks on planeeritud rajada minimaalselt 3,5 m laiuse kattega juurdepdasutee
planeeritava hoonestusalani olemasolevalt 83 Suuremdisa-Kéina-Emmaste riigimaanteelt.

Kuna naaberkruntide hoonete vaheline kaugus min 40 m on tagatud, kasutada tulekustutusvee veevdtukohana Pdlde
kinnistul asuvat looduslikku veev6tukohta ca 300 m kaugusel, kus valiskustutusvee min. normvooluhulk on 10 I/sek ja
kestvus 3 tundi.

Uute hoonete projekteerimisel ja olemasolevate hoonete rekonstrueerimisel kuulub projekt enne ehituse algust
l&bivaatamisele ja kooskBlastamisele Pad&steameti L&&ne Padstekeskusega.

1.10 KESKKONNAKAITSENOUDED

Planeeritav kinnistu ei paikne kaitse- ja hoiualal, pisielupaigas ega kaitstava looduse (ksikobjekti kaitsevoondis.

EELIS (Eesti Looduse Infosusteemi — Keskkonnaregister): Keskkonnateabe Keskuse andmetel on Meremée ja Kalda
katastrillksuste loodeosas Il kaitsekategooria Loomaliigi (vaikeluik Cygnus columbianus bewickii) esinemisv@imalus.

Hiiu maakonnaplaneeringu jérgi jd&b planeeringuala Viilupi asunduskila Il Klassi kohaliku tahtsusega véértusliku
maastikualale. Maakonnaplaneeringukohaselt on oluline tagada pdllumaastiku osas jatkuv pdllumajanduslik kasutus. Metsa
istutamist p6llumaale ei tohiks Uldjuhul lubada. Suur osa pdldudest on nulidseks uuesti pdllumajanduslikult kasutatavad.
S66ti jaanud pdllumaale on hakanud kasvama mets. Meremae katastritiksusele kavandatud hoonestusala jaab maale, mida
ca 20 aastat ei ole pdllumajanduslikult kasutatud ja kuhu on kasvanud noor méannitukk. Selle ala kasutuselevott pdllumaana
ei ole enam tBendoline suure tédmahukuse tottu. Pdllumajanduslikust kasutusest vélja langenud teeddrse ala
hoonestamine jargib véljakujunenud ehitusjoont.

Uhe majapidamise tarbeks rajatav hoonestusala on véimalik paigutada nii, et ei vaheneks ala vaartus. Ajalooliselt paiknevad
Viilupi kiilla majapidamised riigi- ning vallateede &&res. Planeeringuga soovitatakse perspektiivsed hooned sobitada
loodusesse nii, et ei tekiks hairivat ebakdla ning et maastiku vaartus piirkonnas ei kahaneks.

Planeeringuala on suhteliselt kaitstud p8hjaveega piirkonnas.

Krundil lahendatakse heitveekaitlus koos hoonestusprojektiga léhtudes koostatud detailplaneeringust.

Maastikulise ilu sdilitamine (saastlik uuendamine) ja piiratud ning suunatud tegevus annab maale uue piirkonna
elutegevuseks vajaliku vaartuse.

Uute hoonete ehitamisel jargida piirkonnas valjakujunenud hoonestuslaadi.

Hoonete kiitmine toimub ahjudega, elektriga v6i maakitte baasil.

Teelt tuleva liiklusmira summutamiseks tuleb hoone piirdekonstruktsioonid projekteerida keskmisest tasemest
mirapidavamad ja vastavalt vajadusele ndha ette mira summutavad aknaraamid ja klaaspaketid. Aluseks tuleb vdtta 11.
detsembril 2018. a. vastu vdetud méérus nr 63 Hoone energiatGhususe miinimumnduded ning Sotsiaalministri 04. martsi
2002. a. maarus nr. 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja miirataseme
mddtmise meetodid*.

1.10.1 Maaparandushoiuala

Kinnistu asub Varesepdllu maaparandussiisteemi (maaparandussiisteemi/ehitise kood 7116440020010/001) maa-alal ning
sellele on rajatud kuivendusvdrk drenaaZi ndol, mis tagab p6llumajandusmaa kasutamise. Antud kinnistul on
drenaazislisteem. Kuivendus ei ole rajatud kinnistupdhiselt, seetdttu tuleb tagada oma tegevusega ka naaberkinnistute
kuivenduse jatkuv toimimine.

Nii Meremée kui ka Kalda maatiksusel on vajalik jatkuvalt kuivenduse toimimine, olenemata planeeritavast maakasutusest
tulevikus. Esimese téona tuleks puhastada kaevud setetest ja korrastada. Planeeringuala ehitiste alla jd&va drenaaZi
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rekonstrueerimise  (nt.  UmbertBstmise) vajadusel tuleb  rekonstrueerimisprojekti  koostamiseks taotleda
projekteerimistingimused PMA Saare keskusest.
Kuivendus tuleb rekonstrueerida enne ehitistele ehitusloa véljastamist.

1.11 PIIRKONNA LIIKLUSKORRALDUS JA TEEDE HOOLDUS

Juurdepéaésuks planeeringualale kasutada 83 Suuremdisa-Kdina-Emmaste riigimaanteed ja planeeritavat juurdepéésuteed.
Riigimaantee kaitsevoondi laius mdlemal pool &&rmise sBiduraja valimisest servast on 30 m.

Liikluse korraldamise eesmérk planeeringualal on tagada héireteta, sujuv, vdimalikult kiire, ohutu ja keskkonda minimaalselt
kahjustav liiklus. Vajadusel toimub liikluse korraldamine planeeringualal liiklusmérkide, teemargiste ja muude
liikluskorraldusvahenditega vastavalt Ehitusseadustiku alusel kehtestatud nduetele.

Krundi siseste teede projekteerimine ning véljaehitamine on huvitatud isiku kohustus.

Juurdepéésuks Positsioon 1 kinnistule seatakse juurdepdasu reaalservituut planeeritud Positsioon 2 kinnistule teed
kasutavate kinnistute kasuks.

Juurdepéaésu kasutamise korralduslikud kiisimused reguleerivad kinnistute omanikud vastavasisulises servituudikokkuleppes
ning kinnitavad need notariaalselt. Juurdepddsu reaalservituut saab juriidilise aluse peale vastava kande tegemist
kinnistusraamatusse. Raske tehnika l&bipaasutee tingimused lepitakse kokku tdiendavate kokkulepete alusel.

Kuna juurdepéésuteele on seatud servituut, siis ei ole vajadust eraldi juurdepddsuteest transpordimaa maaulksust
moodustada. Juurdepadsuteed rajada kandevdimega 20 tonni (priigiautod ja paastetehnika), pédrderaadius 12 m ja tee
laius 3,5 m. Juurdepaasuteid kasutavate kinnistute omanike kokkuleppel ja finantseerimisel kaaluda rajada tolmuvaba
kattega teekatend.

Mahas@idu néhtavuse tagamiseks puhastada nahtavuskolmnurgad 7 x 320 m (7 m kaugusele riigimaantee servast
juurdepaasutee teljele ja kuni 320 m mdlemale poole riigimaantee &armise sdidurea teljele) teedar. Néhtavuskolmnurgas ei
tohi paikneda Uhtki ndhtavust piiravat takistust, vajadusel tuleb ette néha sellelt alalt tee &arte puhastamine. Erandina vdib
nahtavuskolmnurka istutada tiksikuid puid vdi madalaid p&dsaid, mis ei tohi kasvada kdrgemaks kui 0,4 m.

Planeeritud hoonete juurdepéédsutee mahas6idu vajalikud ndhtavused tuleb tagada enne mistahes ehitusloa véljastamist
planeeringualale.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning néhtavust piirav puittaimestik korvaldada EhS § 72 Ig 2 alusel enne
planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist.

Maanteeamet ei vGta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljaehitamiseks.

Arendusetegevusega seotud riigitee laiendamise, uute ristmike kavandamise jne. korral on nende projekteerimine ning
véljaehitamine Arendaja kohustus.

K&ik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevdondis, tuleb esitada
Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte vdib koostada vaid vastavat paddevust omav isik (EnS § 24 1g 2 p
2). Riigiteega liitumise vdi ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab Maanteeamet nduded projektile ja
véljastab tee ehitusloa riigitee aluse maauiksuse piires.

Arendaja peab arvestama liiklusmura, vibratsiooni, 6husaaste ning muude vBimalike mdjude v8imaliku normaliseerimise
vajaduse ja kohustusega. Planeeringu koostamisest huvitatud isik peab vajadusel votma kasutusele meetmed ,,Rahvatervise
seaduse” alusel kehtestatud Sotsiaalministri 04. mérts 2002. a. maaruses nr. 42 esitatud normmurataseme tagamiseks.
Maanteeamet on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest p8hjustatud héiringutest ega v6ta endale kohustusi
planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Sajuvete drajuhtimine on kajastatud peatiikis 1.7.5 Sadeveed ja vertikaalplaneerimine.

Liikluse ohutuse ja sujuvuse tagamiseks peab sdidukijuhil olema sbidutee ja sellega kililgneva ala ulatuses tagatud ndutav
kilgnahtavus, mida tuleb arvestada kdrghaljastuse planeerimisel ning vajadusel miratdkete rajamisel. Kilgnahtavus on
sBiduteega kulgnev ala, kus ei tohiks paikneda néhtavust piiravaid ehitisi. Kogu planeeritud tdnava ulatuses tuleb tagada
kilgnahtavus sdltuvalt projektkiirusest 80 km/h on see 16 m.

Parkimine lahendatakse planeeritaval alal krundi siseselt.

Parkimiskohtade kontrollarvutus on teostatud vastavalt EVS 843:2016 ,,Linnatédnavad” esitatud normi alusel.

Tapsem parkimiskohtade arv ja - lahendus tapsustatakse hooneprojekti vdi eraldi teeprojekti koosseisus.

Planeeritava krundi liikluskorraldus ja juurdepéésutee on ndidatud joonisel PGhiplaan.

Planeeritud krundi krundisisesed katendid valitakse vastavalt omanike soovile v6i haljastusprojektide lahendustele. Tee
kattekihtide valik lahendatakse tee-ehitusprojektiga, mis koostatud teede projekteerimise tegevusluba omava isiku poolt.
Juurdepéds tagatakse sdiduautoga liiklusele ja piiratud ulatuses rasketehnikale (kinnistute teenindamiseks vajalik tehnika).
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1.12 PIIRKONNA TURVALISUS
Eestis on koostatud kuritegevuse riske véhendavate nBuete ja tingimuste kohane standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29. november 2002. a. Antud standard puudutab
probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka maapiirkondadele. Labi planeeringu on vdimalik tuua valja
mdned probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks. Vajalik on ka valla ja
elanike enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja
julgeolekupoaliitika tulemus.
Planeeringu koostamisel on arvestatud erinevaid kuritegevuse riske véhendavaid meetmeid. Olulisteks elementideks on
peetud, et:

- planeeringualal ja hoonel oleks konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepéésud ja liikumisteed,

- hoone ja rajatised oleks pimedal ajal valgustatud (nditeks hdmarduslilitiga liikumisele reageeriv valgustus),

- ehitamisel kasutataks kvaliteetseid ja vastupidavaid ehitusmaterjale,

- ehitusperioodil oleks hoone ja ehitusmaterjalide ladustamisplats ajutiste piiretega piiratud,

- hoone imbrus ja kogu kinnistu territoorium oleks haljastatud ja korrastatud,

- hoone oleks varustatud tulekahju- ja valvesignalisatsiooniga.

1.13 PLANEERINGU REALISEERIMINE

Planeeringu elluviimise kavas ette ndhtud tegevuste jarjekorda on lubatud muuta juhul kui see on v8imalik, mdistlik ning
kdikide kavandatud tegevustega seotud osapooltega kooskdlastatud.

Uldjuhul toimub kogu tegevus huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel, kui ei ole kokku lepitud teisiti. Huvitatud
osapoolena méeldakse Uldjuhul planeeringualal paikneva katastritiksuse omanikku.

1.13.1 Detailplaneeringus kavandatud t6dde jarjekord:

1. Planeeritava maaiksuse maakorralduslik jagamine peale detailplaneeringu kehtestamist;

2. Enne kinnistu midki seada kinnistut Ilabivatele tehnovdrkudele servituudid ja tehnovGrkude koridorid
tehnovGrkude valdajate kasuks.

3. Krundi/kruntide hoonestuse ehitusprojekti/ehitusprojektide koostamine (sh. juurdepéésuteede ja tehnovdrkude
parameetrid, tédmahtude ja asukohtade tépne lahendamine) ja kooskdlastamine;

4. Kuivenduse rekonstrueerimine enne ehitistele ehitusloa véljastamist.

5. Rajatiste ehitamiseks vajalike kooskdlastuste ja lubade taotlemine;

6. Vajalike kommunikatsioonide ja teede rajamine (projekt, ehitusluba, kasutusluba), sealhulgas arendusega seotud teed
tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, p&dsas vdi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS
8§ 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist;

7. Hoonete pustitamiseks ehituslubade taotlemine kohalikult omavalitsuselt;

8. Hoonestuse plstitamine;

9. Ehitiste kasutamist lubavate lubade taotlemine kohalikult omavalitsuselt;

10. Haljastustdod, lahendatakse projekteerimistédde ja ehitustodde kaigus.
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KRUNDI EHITUSOIGUS

EP UKSIKELAMU MAA
HL LOODUSLIK MAA
MP POLLUMAJANDUSMAA
SIHTOTSTARVE % DET.PLAN. LIKIDES
KORGUS
EHITISE- | HooNETE
MEETRITES | "ALUNE | ARV KRNDIL
KoRRUSHLISUS | PIND
PARKIMIS-
KOHTADE
KRUNDI SUURUS A

"KRUNDI NIMETUS"
HOONESTUSALA SUURUS

KRUNTIDE EHITUSOIGUS POHILISED ARHITEKTUURINOUDED
Hoonete suurim suuri Hoonete lubatud
lubatud ehitise- | Hoonete |  Krundi uunm suurimsuletud | parkimiskohtad
Krundi . . Hoonete  [lubatud maa- arkimiskonhtade anviryepi ) )
Olemasoleva alune pind (m? suurim | kasutamise ) Katusekalle,|  prutopind (m?) . Piirangud. Méarkused
. Posnr.| suurus . suurim lubatud| pealne/maa- o p sivus -
krundi aadress lubatud arv | sihtotstarve |, . tudp
(ha) maa- | maa- ) korgus (abs.) alune sh norma- | kavan- | klass
krundil | /osakaal % . kokku '
pealne| alune korruselisus 1. korrusel| tiivne | datud
Meremae, 1 1,37 500 - 5 EP /100 9,0(12,3) 2/ - 25°-45°, 730 400 3 3 TP3 |- Olemasolev puurkaev, hooldeala ulatus 10m;
Kalda pult-ja - Olemasolev omapuhasti, kuja on’5 m jaimbvaljak, kuja on 10 m;
viilkatus - Olemasolev 0,4 kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks;
- Varesepdllu maaparandussiisteemi maa-ala (tunnus: 7116440020010001);
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargne Viilupi asunduskiila (11 klass) vaartuslik maastik;
Meremae, 2 518 - - - HL/ 40 - - - - - - - - |- Planeeritud juurdepassu reaalservituut Suuresillakinnistu kasuks;
Kalda MP /60 - Planeeritud juurdepaasu reaalservituut Positsioon 1 krundi kasuks;
- Olemasoleva omapuhasti imbvaljak kujaon 10 m;
- Olemasolev 10 kV huliin, koridor laiusega 20 m, servituut liini valdaja kasuks;
- Olemasolev 10 kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks;
- Olemasolev 0,4 kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks;
- Maantee kaitsevoond, laius adrmise sGiduraja valimisest servast 30 m;
- Planeeritud maantee kilgnéhtavus, laius tee servast on 16 m;
- Planeeritud juurdepéadsutee nahtavuskolmnurk, séiduki kaugus sdidutee servast 5 m
janahtavuskaugus kuni 320 m;
- Varesepdllu maaparandussiisteemi maa-ala (tunnus: 7116440020010001);
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargne Viilupi asunduskiila (11 klass) vaartuslik maastik;
Kokku 6,54 500 0 5 730 400 3 3
ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS
Pos | Krundi aadress | Krundi planeeritud Krundi Moodustatakse | Liidetavate- Osade senine
nr sihtotstarve planeeritud| kinnistutest(nr). | lahutatavate sihtotstarve
(katastritiksuse liik) [suurus (m?)| k.a. riigi / linna osade (katastritiksuse liik)
maa suurused
(m2)
1 Positsioon 1 Elamumaa 100% 1,37 63901:001:1358 0,93 Maatulundusmaa 100%
63902:001:0139 0,44 Maatulundusmaa 100%
2 Positsioon 2 | Maatulundusmaa 100% 5,18 63901:001:1358 3,47 Maatulundusmaa 100%
63902:001:0139 1,71 Maatulundusmaa 100%
Kokku: 6,54
"wen % smmman  PLANEERINGUALA VALISPIIR (Pindala ca 7,5 ha)
——-——____  KATASTRIUKSUSE PIIR
~————eeee.  PLANEERITUD KRUNDI PIIR
m PLANEERITUD HOONESTUSALA
ol PLANEERITUD UKSIKELAMU SOOVITUSLIK ASUKOHT
G OLEMASOLEVA ABIHOONE ASUKOHT N
PLANEERITUD JUURDEPAASU
PLANEERITUD ABIHOONE SOOVITUSLIK ASUKOHT RISTPROFIIL, 1 - 1
Markus: kalded ja m&dtmed tapsustada ehitusprojektiga
RIIGI MAANTEE JA TEE NUMBER
PLANEERITUD JUURDEPAASUTEE
PLANEERITUD KINNISTU PARKIMISKOHT SOIDUAUTODELE tugipeenar 6 soidutee /tuglpﬂ
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KOOSKOLASTUSED:
1. 2.
3. 4,

MARKUSED:

1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis tdiendavad tksteist ja moodustavad Uhtse terviku.

2. Pohiplaani koostamisel on kasutatud Geodeesia AP OU poolt 09. november 2018.a. koostatud "Meremée ja Kalda kinnistute osa" maa-ala
plaan tehnovdrkudega M 1:1000, t66 nr. AP18_76.

3. Plaanil kujutatud ruum ilahendus ja tehnovdrkude asukohad on tinglikud ja tépsustatakse ehitusprojektidega .

4. Planeeringuala asub Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargses Viilupi asunduskila (Il klass) vaartuslikul maastikul.

5. Koordinaadid L-E ST 97 susteemis , kdrgused EH-2000 siisteemis .
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3. LISAD
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T66 nr. 19 - 03
Hiiumaa vald, Hiiu maakond
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3.1 Fotod planeeringuala hetke olukorrast 16

FOTO 1: Vaade Meremée kinnistu edelapoolsele osale 10 kV 8huliini alt juurdepéasuteelt.

FOTO 2: Vaade Meremée kinnistu idapoolsele maa-alale planeeritud krundi idapiiri keskelt.

FOTO 3: Vaade Meremée kinnistu ladnepoolsele maa-alale planeeritud krundi [&&nepiiri keskelt.

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 19 - 03
Jaanuar 2019 Hiiumaa vald, Hiiu maakond
VIILUPI KULAS ASUVA MEREMAE KINNISTU DETAILPLANEERING



3.1 Fotod planeeringuala hetke olukorrast 17

FOTO 4: Vaade Meremée kinnistu pdhjapoolsele maa-alale planeeritud krundi keskelt.

FOTO 5: Vaade Meremée kinnistu loodepoolsele maa-alale planeeritud krundi keskelt.

FOTO 6: Vaade likvideeritavale digusliku aluseta rajatud ajutisele mahasdidule.

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 19 - 03
Jaanuar 2019 Hiiumaa vald, Hiiu maakond
VIILUPI KULAS ASUVA MEREMAE KINNISTU DETAILPLANEERING



Reet Nisumaa Teie 10.05.2018 nr 134292
Hiiumaa Vallavalitsus
valitsus@hiiumaa.ee Meie 14.05.2018 nr 6-2/18/7286-2

Meremaie kinnistu ehitusloa menetlusest

Austatud Reet Nisumaa

Olete 14bi ehitisregistri esitanud Keskkonnaametile kooskdlastamiseks Hiiumaa vallas Viilupi
kiilas Meremie kinnistule (katastritunnusega 63901:001:1358) kavandatava septiku ja
imbtunneli ehitusloa nr 1812271/10127 eelndu. Ehitusluba viljastatakse vastavalt
ehitusprojektile ,,Septiku ja imbtunneli projekt* (OU Balti Puurkaev, projekt nr 214).

Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 14 Ig 1 punktide 6 ja 8 kohaselt ei vdi kaitsealal,
hoiualal, piisielupaigas ja kaitstava looduse iiksikobjekti kaitsevoondis ilma kaitstava
loodusobjekti  valitseja nousolekuta Iubada ehitada ehitusteatise kohustusega voi
ehitusloakohustuslikku ehitist ning anda ehitusluba.

Meremaée kinnistu (pindala 4,4 ha, sihtotstarve 100% maatulundusmaa) ei asu tihelgi LKS § 4
lg 1 punktides 1, 2, 4 vdi 5 nimetatud kaitstaval loodusobjektil.

Eeltoodust tulenevalt puudub Keskkonnaametil digusaktist tulenev pidevus Teie poolt
esitatud ehitusloa eelnou kooskolastamiseks.

Meremie kinnistu j44b Varesepdllu maaparandussiisteemi (maaparandussiisteemi kood
7116440020010) ehitiste alale. Ehitusprojektiga kavandatud tehnorajatised jddvad alale, mida
1abib Varesepdllu maaparandussiisteemi kollektoreesvool.

LKS § 5 lg 1 kohaselt on kallas merd, jirve, joge, veehoidlat, oja, allikat voi
maaparandussiisteemi eesvoolu ddristav ja erinduete kohaselt kasutatav maismaavoond, mida
kaitstakse LKS-ga. LKS § 35 1g 1 kohaselt on rannal v4i kaldal ranna vai kalda piiranguvoond,
ehituskeeluvoond ja veekaitsevoond. Lahtudes LKS § 37 ja 38 regulatsioonist koostoimes LKS
§-ga 5 saab asuda seisukohale, et ehituskeeluvéond ja piiranguvoond on LKS § 5 nimetatud
veekogudel.

LKS § 35 lg 2 kohaselt on ehituskeelu-, piirangu- ja veekaitsevoondi laiuse arvestamise
lahtejooneks pdhikaardile kantud veekogu piir, s.t nii veekaitsevoond kui ka ehituskeeluvoond
saavad olla tliksnes sellistel veekogudel, mis on kantud pdhikaardile. Sama sdtestab ka
veeseaduse § 29 g 3, mis seob veekaitsevoondi arvutamise pohikaardiga.

Narva mnt 7a / 15172 Tallinn / Tel 680 7438 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ee /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658



Tulenevalt asjaolust, et Mereméde kinnistut ldbiv Varesepdllu maaparandussiisteemi
kollektoreesvool ei ole kantud pohikaardile veekoguna, puuduvad sellel eesvoolul LKS § 35
lg-s 1 toodud veekaitselised voondid ja nendega kaasnevad kitsendused.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)
Sulev Vare

juhataja
Lidne regioon

Meeli Keskiila 463 6832
meeli.keskula@keskkonnaamet.ee
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Mai Julge Teie: 03.05.2018 nr 8-4./12-2
Piihalepa Osavalla Valitsus
Tempa kiila

Hiiumaa vald

92348 Hiiumaa
mai.julge@hiiumaa.ee

Meie: 16.05.2018 nr 14.5-1/631-1

Lihteseisukoht detailplaneeringu algatamisele

Soovite ldhteseisukohti Silvi Seebergi 23.04.2018 taotluse alusel algatatava Viilupi kiila
Meremie kinnistu detailplaneeringu koostamiseks.

Meremide kinnistu  (63901:001:1358) asub  Varesepollu  maaparandussiisteemi  (
7116440020010/001) maa-alal.
Detailplaneeringu koostamisel arvestada jirgmisega:

1. Kogu maaparanduse kohta kiiv info kajastada iihes peatiikis.

2. Hoonestusala mitte paigutada kollektorite peale (kaitsevoond 5 m mdlemale poole).

3. Uhtegi tehnovdrku ega —rajatist mitte kavandada iile kollektori vdi selle peale.

4. Korghaljastuse rajamist mitte kavandada kollektori/dreenide peale.

5. Kuivendus ei ole rajatud kinnistupdhiselt, seetottu tuleb tagada oma tegevusega ka
naaberkinnistute kuivenduse jitkuv toimimine.

6. Kinnistul asuvad kaevud tuleks setetest puhastada ja korrastada.

7. Planeeringu alal ehitiste alla jddva drenaazi rekonstrueerimise vajadusel, tuleb

rekonstrueerimisprojekti koostamiseks taotleda projekteerimistingimused PMA Saare
keskusest.
8. Kuivendus tuleb rekonstrueerida enne ehitisele ehitusloa viljastamist.

Lugupidamisega

/allkirjastatud digitaalselt/

Hilja Vanem

Saare keskuse juhataja asetditja
hilja.vanem@pma.agri.ee
51977577

Lisa:
Kuivendusvorgu skeem 1 lehel

Kohtu 10 93812 Kuressaare Saaremaa / saare@pma.agri.ce /wWww.pma.agri.ce
Registrikood 70000071
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Maaparandussusteemi teostusjoonis
Varesepdllu 7116440020010 / 001 1:2500

Truubist mereni 453m.




Hiiumaa Vallavalitsus Teie 03.05.2018 nr 8-4./12-1
valitsus@hiiumaa.ee

Keskviljak 5a Meie 25.05.2018 nr 15-2/18/21790-2
Hiiumaa vald, 92413, Kérdla, Hiiu

maakond

Seisukohtade valjastamine Viilupi kiila
Meremae kinnistu detailplaneeringu koostamiseks

Olete kiisinud Maanteeametilt seisukohti Hitumaal Viilupi kiilas Meremaée kinnistu (katastritunnus
63901:001:1358, maatulundusmaa) detailplaneeringu (edaspidi planeering) koostamiseks riigitee
nr 83 Suuremdisa — Kdina — Emmaste km 2,97-3,11 kaitsevoondis. Detailplaneeringu koostamise
eesmirgiks on muuta Piihalepa valla keskosa iildplaneeringut, méérates Meremde kinnistule
planeeritud pdllumajandusmaa elamumaaks, méérata krundi ehitusdigus ja hoonestusala.

Vottes aluseks ehitusseadustiku (edaspidi EhS) ja planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) esitame
alljargnevalt Maanteeameti seisukohad planeeringu koostamiseks.

1. Planeeritav ala paikneb riigitee kaitsevoondis. Planeeringu joonistele kanda ja seletuskirjas
tuua vilja EhS § 71 kohane teekaitsevoond.

2. Kanda joonistele planeeritud objektide kaugused riigitee katte servast, sh hoonestusala,
tehnovorgud jms.

3. Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig 2 ja § 72 1g 1, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest voib kdrvale kalduda Maanteeameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 lg 3.
Vastavalt piirkonnas kehtivale ehitusjoonele tuleb elamu hoonestusala planeerida riigitee
kaitsevoondist viljapoole.

4. Planeeringus tuleb kasutada riikliku teeregistri (http://teeregister.riik.ee) pohiseid teede
numbreid ja nimetusi.

5. Planeeringus késitleda kavandatava tegevuse vastavust korgematele arengudokumentidele
ning planeeringulahendus siduda kontaktalas paiknevate teiste planeeringute ( ja
teeprojektide lahendustega.

6. Juurdepdids kinnistule planeerida Kivisilla kinnistu (katastritunnus 63901:001:1133)
mahasdidu kaudu vastavalt teeservituudile.

7. Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist, sh manddverdamist mitte ette
ndha. Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatidnavad.

8. Léhtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud hédiringutega (miira,
vibratsioon, Shusaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud héiringute ulatust tuleb planeeringu
koostamisel hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016. a. méddrusele nr 32 ning
planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusel kavandada vajadusel leevendavad meetmed
héiringute, sealhulgas keskkonnaministri 16.12.2016. a. mééruse nr 71 lisas 1 toodud miira
normtasemete tagamiseks. Planeeringu seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel niidata

Teelise 4 / 10916 Tallinn / 6119 300 / Registrikood 70001490 / www.mnt.ee /
info@mnt.ee, 620 1200 (kliendiinfo) / maantee@mnt.ee; 611 9300 (teedealased kiisimused)
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

joonistel kavandatud leevendusmeetmed ning planeeringu seletuskirja lisada selgitus, et
tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest
pohjustatud héiringutest ega vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

Planeeringu joonistel ndidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovorgud ja muu taristu. Tehnovorke ja nende kaitsevoondeid riigitee alusele
maaiiksusele mitte kavandada. Kui planeeringu koosseisus kavandatakse riigiteega
ristuvaid tehnovdrke, siis tuleb need kavandada kinnisel meetodil.

Planeeringus késitleda ning ndidata joonistel planeeringuala sademevete &drajuhtimise
lahendused. Sademevett ei tohi juhtida riigitee alusele maaiiksusele, sh riigitee koosseisu
kuuluvatesse teekraavidesse. Pohjendatud juhul, kui teekraavidesse sademevete juhtimine
on viltimatu, tuleb tagada truupide, kraavide ldbilaskevoime ja muldkeha niiskusreziim.
Selleks tuleb hinnata arendusestegevusest lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja
truupide ldbilaskevoimet, sh truupide seisukorda ja teostada ldbilaskearvutused.
Planeeringus sdtestada ehitusjirjekorrad. Seletuskirja tuleb lisada, et arendusega seotud
teed tuleb rajada ning nihtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi liiklusele
ohtlik rajatis) kdrvaldada EhS § 72 lg 2 alusel enne planeeringualale mistahes hoone
ehitusloa véljastamist.

Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste viljachitamiseks.
Arendusetegevusega seotud riigitee laiendamise, uute ristmike kavandamise, jalgratta- ja
jalgtee kavandamise jne korral on nende projekteerimine ning viljachitamine KOV
kohustus (PlanS § 131 1g 1).

Planeeringu seletavas osas mirkida, et kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile
ndusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte voib koostada vaid vastavat paddevust omav isik
(EhS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega liitumise voi ristumiskoha timberehituse korral (EhS § 99
lg 3) annab Maanteeamet nduded projektile ja viljastab tee ehitusloa riigitee aluse
maatiksuse piires.

K&ik planeeringuga kavandatu, sh liikluslahendused peavad jadma planeeringuala sisse.
Planeering kooskdlastada Maanteeametiga juhindudes PlanS § 124 Ig 10 (planeeringu
koostamise korraldaja on kohaliku omavalitsuse iiksus).

Kéesolevad seisukohad planeeringu koostamiseks kehtivad kaks aastat alates kirja véljastamise
kuupdevast, tdhtaja moddumisel tuleb taotleda uued seisukohad. Mérgime, et oleme valmis tegema
koostodd planeeringu koostajaga, tdpsustamaks ning tdiendamaks kédesoleva kirjaga esitatud
seisukohti.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Marten Leiten
planeeringute menetlemise talituse juhataja

Marek Lind
54501752 Marek.Lind@mnt.ee
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Lisa 1
Hiiumaa Vallavolikogu
21.6.2018 otsusele nr 68

EELHINNANG
Hiiumaa vallas Viilupi kiilas Meremée kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise vajalikkuse kohta

Tempa 30. aprill 2018

1. Kavandatav tegevus ja planeeringuala iildandmed

Vastavalt Silvi Seebergi 23.4.2018 Hiiumaa Vallavalitsusele esitatud detailplaneeringu koostamise
algatamise taotlusele kavandatakse Meremaée katastritiksusel (katastritunnus 63901:001:1358) muuta
osaliselt Piihalepa Vallavolikogu 27.04.2010 otsusega nr 60 kehtestatud Piihalepa valla keskosa
iildplaneeringut, méérates Meremie katastriliksusele planeeritud pdllumajandusmaa kavandatava
elamukrundi alal elamumaaks. Detailplaneeringuga méiratakse hoonestusala ning ehitusdigus elamu
ja abihoonete piistitamiseks, lahendatakse juurdepdds krundile, tehnovorkude ja -rajatiste paigutus
ning méératakse haljatuse-, heakorra- ning keskkonnatingimused.

Meremae katastriiiksus asub Piihalepa valla keskosa iildplaneeringu alal. Vastavalt iildplaneeringule
asub Meremaie katastriiiksus detailplaneeringu kohustusega kuivendusvorguga pdllumajandusmaal.
Uldplaneeringuga on miiratud minimaalseks ehitusdigusega krundi suuruseks 1,0 ha. Meremée
katastriliksuse suuruseks on 4,40 ha. Katastriiiksus on hoonestamata ja piirneb riigimaanteega (83
Suuremdisa-Kédina-Emmaste tee).

2. Eelhinnangu 6iguslik alus

Vastavalt Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33
lg 1 punktile 4 tuleb strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnevat keskkonnamdju
hinnata, kui objektiivse teabe pdhjal ei ole vilistatud, et sellega voib kaasneda eraldi voi koos muude
tegevustega eeldatavalt oluline ebasoodne mdju Natura2000 vdorgustiku ala kaitse-eesmérgile.
Seetottu analiiiisitakse kdesoleva eelhinnangu punktis 3 KeHJS § 6 16ikes 3 ja § 33 16ikes 5 toodud
kriteeriumidest ldhtuvalt kavandatava tegevuse keskkonnamdju olulisust.

3. Eelhinnang

3.1. Tegevuse ala ja selle lihiimbruse keskkonnatingimused, nagu maakasutus, alal esinevad
loodusvarad, nende omadused ja taastumisvoime ning looduskeskkonna vastupanuvoime.
Hiilu  maakonnaplaneeringu  teemaplaneeringu  ,,Asustust ja  maakasutust  suunavad
keskkonnatingimused* kohaselt asub kavandatava planeeringu ala Viilupi asunduskiila II klassi
vadrtuslikul maastikul. Ala on kirjeldatud jargmiselt: Viilupi on iimber kunagise modisapdllu
(Varesepold) ehitatud ridajas asunduskiila. Siin on sdilinud enamik talukohti, millest osa on véga
kaunilt renoveeritud. Viimasel ajal on siin ehitatud ka korendus-(latt)aedu, mis kokkuvottes
muudavad kiila ilme traditsiooniliseks. Osa kiilateest on &éristatud hdstihooldatud alleega. Talude
taga on siin-seal hooldatud puiskarjamaid. PSllud on paraku enamasti so6tis.

Maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu kohaselt on oluline tagada pdllumaastiku osas jatkuv
pOllumajanduslik kasutus. Metsa istutamist pollumaale ei tohiks iildjuhul lubada. Suur osa
teemaplaneeringu koostamise ajal sootis olnud pdldudest on niilidseks uuesti pdllumajanduslikult
kasutatavad. So6ti jddnud pollumaale on hakanud kasvama mets. Meremie katastriiiksusele
kavandatud hoonestusala jadb maale, mida ca 20 aastat ei ole pdllumajanduslikult kasutatud ja kuhu
on kasvanud noor ménnitukk. Selle ala kasutuselevott pdllumaana ei ole enam tdendoline suure



toomahukuse tottu. Pollumajanduslikust kasutusest vélja langenud teedérse ala hoonestamine jargib
viljakujunenud ehitusjoont.

Kolvikuliselt koosseisult on detailplaneeringualast enamus (4,34 ha) haritav maa ja 0,06 ha muud
maad. EELIS (Eesti Looduse Infosiisteem - Keskkonnaregister): andmetel on Meremie
katastriiiksuse loodeosas metsastumata alal II kaitsekategooria loomaliigi (véikeluik Cygnus
columbianus bewickii) esinemisvoimalus. Kavandatav hoonestusala jadb sellest ca 300 m kaugusele
puistuga kaetud alale.

Piirkonna hoonestuse moodustavad suures osas aastaringsete elanike kodud. Planeeritaval alal
kultuuripdrandit ei esine ning intensiivset maakasutust ei toimu.

Tegemist on kaitstud pdhjaveega alaga.

3.2. Tegevuse iseloom, kaasa arvatud selle tehnoloogiline tase, loodusvarade kasutamine,
jadtme- ja energiamahukus, ning lihipiirkonna teised tegevused.

Hiiumaa Vallavalitsusele esitatud detailplaneeringu koostamise algatamise taotluse ja selle lisade
alusel ning ldhtuvalt vallavalitsuse seisukohast, on kavandatava detailplaneeringu koostamise
eesmirgiks chitusdiguse ja hoonestusala médramine. Detailplaneeringu taotluse andmetel
kavandatakse uued eluhooned, mis ei erine tavapérastest eluhoonetest. Eeldatavalt jadtmete hulk
vorreldes olemasolevaga situatsiooniga ei suurene, peamiselt tekib olmejadtmeid, mis tuleb sorteerida
ja anda iile jaatmekaitlejatele.

3.3. Tegevusega kaasnevad tagajirjed, nagu vee, pinnase voi 0hu saastatus, jalitmeteke, miira,
vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 10hn;

Uue elamukrundi lisamine olemasolevatele ei suurenda oluliselt vee, pinnase voi Shu saastatust,
miira, vibratsiooni, valgust, soojust, kiirgust, Iohna ega jadtmete teket.

3.4. Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus.

Voéimalus avariiolukordade tekkeks on minimaalne: ehitiste piistitamise perioodil voib seadmetel
tekkida tehniline rike, mille kdigus voib 6li voi kiitus sattuda pinnasesse. Rikete véltimiseks tuleb
kasutada kaasaegseid ja tookorras seadmeid.

3.5. kavandatava tegevuse eeldatav méju Natura 2000 vorgustiku alale voi monele muule
kaitstavale loodusobjektile, méju kaitsealadele.

Viilupi kiila Meremaée katastriiiksus ei paikne iihegi kaitse- ega hoiuala territooriumil. Lahipiirkonda
jadvad Viilupi hoiuala (ca 500 m kaugusel teisel pool kohalikku teed 6390052 Viilupi suur ring) ja
looduskaitsealuse Suuremdisa moisa pargi koosseisu kuuluv sanglepa allee (teisel pool riigimaanteed
83 Suuremdisa-Kédina-Emmaste tee), kuid eeldatavalt ei modjuta kavandatav tegevus nimetatud
kaitstavaid loodusobjekte.

3.6. kiesoleva 16ike punktides 1-41 nimetatuga kaasneva moju suurus, ruumiline ulatus, kestus,
sagedus ja poorduvus, toime, kumulatiivsus ja piiriiilene moju ning moju ilmnemise tdenéosus,
eeldatavalt méjutatav elanikkond

Hoonete piistitamine vdib eelkdige mdjutada tegevusala keskkonda hoonestuse 14hitimbruses, kuid
selle moju kaugemale ulatuda ei saa. Voimalik moju on eelkdige ajutise iseloomuga ja arvestades
tdnapdevase tehnika voimalustest, suhteliselt véikese tdendosusega.

Piiritilest ja kumuleeruvat keskkonnamoju kavandatava tegevusega ei kaasne.

3.7. Oht inimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise voimalikkus
Planeeringuga kavandatakse rajada elamu koos abihoonetega, mis ei kujuta endast ohtu inimeste
tervisele ega keskkonnale. Ehitusperioodil on vodimalik, et kinnitamata vOi paigaldamata
ehitusmaterjal voib kukkuda ja kedagi vigastada, kuid taolise dnnetuse véltimiseks tuleb kinni pidada
ehitusprojektis ja tdoohutust midravates dokumentides esitatud nduetest.

Elamu ja abihoonete kasutamisel on Onnetuste tekkimise vOimalus véike ning ei ole suurem
tavapdrasest.



4. Jiareldus

Eelhinnang véimaldab jareldada, et kavandatav tegevus ei ole eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga
ja KSH labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik, kuna elamukrunt moodustatakse
iildplaneeringujérgse pere- ja ridaclamumaa ldhitimbrusesse metsastunud pollumaale.

Kui detailplaneering koostatakse arvestades keskkonna- ja digusaktide ndudeid, ei kaasne Meremée
kinnistu detailplaneeringu ellurakendamisega tdendoliselt olulist negatiivset keskkonnamoju.

Eelhinnangu koostas:
Mai Julge 463 6845
mai.julge@hiiumaa.ce
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Lisa 2
Hiiumaa Vallavolikogu
21.6.2018 otsusele nr 68

Viilupi kiilas asuva Meremée Kkinnistu detailplaneeringu lihteseisukohad

1. Detailplaneeringu koostamise olulisemad alusdokumendid

1.1 Silvi Seebergi detailplaneeringu algatamise taotlus (esitatud 23.04.2018)

1.2. Hiiu maakonnaplaneering

1.3. Piihalepa valla keskosa tildplaneering

1.4. Pollumajandusameti 16.05.2018 kiri nr 14.5-1/631-1 ,,Lahteseisukohad detailplaneeringu
algatamisele*

1.5. Maanteeameti 25.05.2018 kiri nr 15-2/18/21790-2 ,,Seisukohtade véljastamine Viilupi kiila
Meremée kinnistu detailplaneeringu koostamiseks*

2. Olemasolev olukord ja planeeringuala iildiseloomustus
Detailplaneeringu alana mdistetakse Meremaie katastriiiksust (vt joonis 1).
Planeeringuala andmed:

Katastritunnus 63901:001:1358
Planeeritava katastriiiksuse suurus 4,40 ha

Planeeritava katastriiiksuse sihtotstarve maatulundusmaa 100%
Kinnistusraamatu registriosa nr 6758850

Hoonestus puudub

Lahipiirkonnas kehtivad detailplaneeringud Kivisilla

Joonis 1 Planeeringuala paiknemise skeem (kasutatud Maa-ameti ortofotot)

- Meremée kinnistu detailplaneeringuala



Planeeringualale on mahasoit 83 Suuremodisa-Kédina-Emmaste teelt moodda Kivisilla ja
Suuresilla kinnistuid vastavalt Kivisilla kinnistu detailplaneeringule ja teeservituudile.
Planeeringualal pohjustavad kitsendusi Maa-ameti andmetel elektripaigaldise kaitsevoond,
avalikult kasutatava tee kaitsevoond ja maaparandushoiuala.

Piihalepa valla keskosa tildplaneeringu jérgi asub planeeringuala detailplaneeringu kohustusega
alal, mille kasutusotstarve on pdllumajandusmaa. Uldplaneeringuga on miiratud minimaalseks
ehitusdigusega krundi suuruseks 1,0 ha.

Hiiu maakonna teemaplaneeringu “Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused”
jérgi jaab planeeringuala Viilupi asunduskiila II klassi vdartuslikule maastikule.

EELIS (Eesti Looduse Infosiisteem - Keskkonnaregister): andmetel on Meremée katastriiiksuse
loodeosas II kaitsekategooria loomaliigi (véikeluik Cygnus columbianus bewickii)
esinemisvoimalus.

3. Planeeringu eesmiirk

Planeeringu eesmérk on Piihalepa valla keskosa iildplaneeringu muutmine méérates Meremée
kinnistule planeeritud pollumajandusmaa kavandatava elamukrundi osas elamumaaks,
Meremée katastriiiksusest elamukrundi eraldamine, chitustingimuste méédramine, liikluse ja
parkimiskorralduse lahendamine ning tehnovorkude véljaehitamiseks vajaminevate koridoride
méédramine.

4. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks

4.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga eraldatakse Meremaée katastriiiksusest uus elamukrunt minimaalse suurusega 1,0

ha

4.2. Krundi ehitusdiguse médramine ja hoonestusala piiritlemine

Hoonestusala piiritlemisel arvestada Pdllumajandusameti ja Maanteeameti kirjades toodud

lahteseisukohti.

4.3. Hoone olulisemate arhitektuurinduete ning rajatise ehitus- ja kujundusnduete seadmine

Planeeringulahendus peab looma eeltingimused energiaséddstlike ja kaasaegsete hoonete

projekteerimiseks. Detailplaneeringu arhitektuuri-, ehitus- ja kujundusnduete midramisel

arvestada, et:

e kdik tihel krundil paiknevad hooned projekteerida samase materjalikasutuse ja arhitektuurse
joonega

e hoonestuse korruselisus on kuni 2, ehitiste suurim lubatud kdrgus 9,0 m

e chitusmaterjali, hoonestuse mahu ja kujunduse valikul tuleb ldhtuda energiatShususe

pohimottest

e hoonete projekteerimisel ja ehitamisel eelistada naturaalseid materjale, véltida imiteerivaid
materjale

e hoonete rekonstrueerimisel ja projekteerimisel ldhtuda konkreetse piirkonna ehituslikest
traditsioonidest.

Suurim lubatud ehitusalune pindala ja krundi tiisehituse % maédrata planeeringuga

4.4. Liikluskorraldus médramine

Mahasoit uuele krundile lahendada Kivisilla kinnistu mahasdidu kaudu vastavalt
teeservituudile. Krundile planeerida minimaalselt vajaminev parkimiskohtade arv.

4.5. Haljastuse, maapinna kuivenduse ja heakorra pohimdtete médramine

Krundi haljastuse planeerimisel arvestada iimbritseva looduskeskkonnaga. Planeeringuga néha
ette tingimused jadtmekaitluse ja piirete osas.




4.6. Tehnovdrkude ja -rajatiste asukohtade méddramine

Planeeritaval krundil ehitiste teenindamiseks vajalike rajatiste, mis ithendatakse vorguettevotja-
le energiaseaduse tdhenduses kuuluva elektriliini voi sellega liituva ehitisega, paigaldamine
iildreeglina maa-aluste kaablitega.

Vorgupdhise tehnorajatiste planeerimisel taotleda planeeringust huvitatud isikul voi planeerin-
gu koostajal tehnilised tingimused piirkonnas vastavaid vorguteenuseid osutavalt ettevottelt.
4.7. Kujade médramine

Ehitistele kehtivate kujade méédramisel ldhtuda kehtivatest valdkonda reguleerivatest
dokumentidest ja normidest.

4.8. Servituutide vajaduse midramine

Planeeringuga méérata servituutide vajadused ja nende ulatused.

4.9. Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmine

Madrata kuritegevuse riske vdhendavad nouded ja tingimused.

4.10. Tuleohutuse tagamine

Lahendada tuletdrjeveega varustamine ja nédidata tuletdrje veevotukoht.

4.11. Muude seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatuse
madramine

Vajadusel koostada kitsenduste kaart

5. Detailplaneeringu koostamine

5.1. Detailplaneeringu koostamise korraldamine ja eeldatav ajakava

Detailplaneeringu koostamise korraldajaks on Piihalepa Osavalla Valitus. Detailplaneeringu
koostajaks vOib olla planeerimisseaduse § 4 1dike 5 nduetele vastav spetsialist (edaspidi
planeerija), kes on suuteline tditma § 4 lg 6 toodud ndudeid.

Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava:

Tegevus Aeg

Detailplaneeringu algatamine ja todvotulepingu sdlmimine L
juuni 2018

Tehniliste tingimuste hankimine ja planeeringulahenduse vormistamine

planeeringust huvitatud isiku poolt valitud planeerija poolt juuli-detsember

2018
Planeeringulahenduse vOi eskiisi esitamine osavalla valitsusele iile Jaanuar-veebruar .
. o : 1 . . . 2019 (avalik
vaatamiseks, eskiisi avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu korraldamiseks | ... N
. . . o véljapanek vihemalt
ning vajalike paranduste sisseviimine ..
30 pieva)
Detailplaneeringu kooskdlastamine ametiasutuste ja vorguvaldajatega mérts-aprill 2019

Detailplaneeringu vastuvotmine vallavolikogu poolt ning avaliku mai-august 2019
viljapaneku kiigus ettepanckute ja vastuviidete kogumine ning avaliku | (avalik viljapanek
arutelu korraldamine vihemalt 30 pdeva)

Avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste alusel muudatuste
sisseviimine detailplaneeringusse september 2019

oktoober-november

Riigihalduse ministri poolne detailplaneeringu heakskiitmine 2019

Planeeringu kehtestamine vallavolikogu poolt, kui ei ole tekkinud olulisi
huvide konflikte vO1 arvestatavat avalikust huvist tulenevaid vastuvditeid | jetsember 2019




5.2. Detailplaneeringu vormistamine

Detailplaneering peab vastama planeerimisseadused nduetele ja olema struktureeritud, selgesti

arusaadav, ebaolulise ja dubleeritud informatsioonita ning moodustama terviku pdhiosadest:

e Seletuskiri

e Joonised (asendiplaan, tugiplaan, detailplaan, vajadusel teised erijoonised). Jooniste
vormistamisel ldhtuda Siseministeeriumi 2013 aastal vélja tootatud ruumilise planeerimise
leppemaérkidest. Asendiplaan koostada modtkavas M 1:5000 voi M 1:10000 planeeritava
ala tihistamisega. Detailplaan koostada modtkavas M 1:500 voi M 1:1000 kinnistu
piiridega, kus geodeetiline alus on moddistatud ehitusdigusega alale. Detailplaanil méérata
tehnovorkude (elekter, vesi, kanalisatsioon) ja teede paigutus ning perspektiivsed
ithendused piirkonna vilisvorkudega, ehitiste soovituslikud asukohad krundil ja neile
esitatavad nduded, jadtmekéitlus, haljastus

e Ruumiline illustratsioon (visualiseerin, mis voimaldab igaiihel luua seose planeeringuala
paigutuse, asukoha ja kavandatud ruumiliste muutustega)

e Lisad (koostamise kdigus kogutud dokumendid, fotod, uuringud, kirjavahetus ja teated)

e Uldplaneeringu teksti ja jooniste vastava osa muudatuste ettepanek

5.3. Tdiendavad uuringud

Algatamisel teadaoleva info pdhjal tidiendavate uuringute lédbiviimise vajadus puudub. Kui

detailplaneeringu edasise menetluse kdigus selgub, et planeeringulahenduse viljatodtamiseks

on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiiiise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning lisada.

5.4. Koost6d planeeringu koostamisel

Planeeringu koostaja kavandab tehnovorkude lahenduse koostd6s maa-ala olemasolevate voi

kavandatavate tehnovorkude omanike voi valdajatega. Kokkuvdte tehtud koostodst esitada

seletuskirjas, kirjalik koostod kinnitus lisada planeeringule. Planeeringu koostaja kaasab

planeeringu koostamisse planeeringuala naabruses asuvate kinnisasjade omanikud ja teised

huvitatud isikud, kelle maakasutust planeeritava tegevuse elluviimine vdib mdjutada.

Kokkuvote tehtud koostdost esitada seletuskirjas, kirjalik koostdo kinnitus lisada planeeringule.

5.5. Detailplaneeringu kooskolastamine

Detailplaneering esitada Piihalepa Osavalla Valitsusele valitsusasutustega kooskodlastamiseks

digitaalselt voi paberkandjal (digitaalselt allkirjastatud failide konteiner koos kaaskirjaga e-

posti aadressile pyhalepa@hiiumaa.ee vdi pabertoimik aadressile Vallamaja, Tempa kiila,

Piihalepa vald, Hiiumaa).

Detailplaneering kooskolastatakse:

Pédsteameti Lidne Padstekeskus

Pdllumajandusameti Hitu-Ladne keskus

Maanteeameti Ladne regioon (83 Suuremdisa-Kdina-Emmaste tee)

Soltuvalt detailplaneeringu sisust on vdimalikud tdiendavad kooskolastused, mille méirab

riigihalduse minister.

5.6. Detailplaneeringu vastuvotmine

Kooskdlastatud detailplaneering esitada Hiiumaa Vallavolikogule vastuvotmiseks digitaalselt

(.pdf ja .dwg formaadis) ja paberkandjal {ihes eksemplaris (digitaalselt allkirjastatud failide

konteiner koos kaaskirjaga e-posti aadressile pyhalepa@hiiumaa.ee ja pabertoimik aadressile

Vallamaja, Tempa kiila, Piihalepa vald, Hiiumaa).

5.7. Detailplaneeringu kehtestamine

Enne detailplaneeringu kehtestamist Hiiumaa Vallavolikogu poolt tuleb esitada Piihalepa

Osavalla Valitsusele kaks paberkandjal toimikut, millest iiks sisaldab ka digitaalset

andmekandjat koos koigi detailplaneeringu elektrooniliste materjalidega.

Lahteseisukohad koostas: Mai Julge 463 6845 mai.julge@hiiumaa.ce
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Lisa
Hiiumaa Vallavolikogu
18.10.2018 otsusele nr 89

Lisa 2
Hiiumaa Vallavolikogu
12.06.2018 otsusele nr 68
Viilupi kiilas asuva Meremée kinnistu detailplaneeringu liihteseisukohad

1. Detailplaneeringu koostamise olulisemad alusdokumendid

1.1 Silvi Seebergi detailplaneeringu algatamise taotlus (esitatud 23.04.2018), tdiendav taotlus
detailplaneeringuala suurendamiseks (esitatud 27.09.2018)

1.2. Hiiu maakonnaplaneering

1.3. Piihalepa valla keskosa tildplaneering

1.4. Pollumajandusameti 16.05.2018 kiri nr 14.5-1/631-1 ,,Léhteseisukohad detailplaneeringu
algatamisele*

1.5. Maanteeameti 25.05.2018 kiri nr 15-2/18/21790-2 ,,Seisukohtade viljastamine Viilupi
kiila Meremaie kinnistu detailplaneeringu koostamiseks*

2. Olemasolev olukord ja planeeringuala iildiseloomustus
Detailplaneeringu alana mdistetakse Meremie ja Kalda katastriiiksuseid (vt joonis 1).
Planeeringuala andmed:

Katastritunnus 63901:001:1358; 63902:001:0139
Planeeritavate katastriiiksuse suurused 4,40 haja 2,15 ha

Planeeritavate katastriiiksuste sihtotstarve maatulundusmaa 100%
Kinnistusraamatu registriosa nr 6758850 11495250

Hoonestus puudub

Lahipiirkonnas kehtivad detailplaneeringud Kivisilla
Joonis 1 Planeeringuala paiknemise skeem (kasutatud Maa-ameti ortofotot)

= Meremaie kinnistu detailplaneeringuala



Planeeringualale on mahasdit 83 Suuremdisa-Kdina-Emmaste teelt médda Kivisilla ja
Suuresilla kinnistuid vastavalt Kivisilla kinnistu detailplaneeringule ja teeservituudile.
Planeeringualal pohjustavad kitsendusi Maa-ameti andmetel elektripaigaldise kaitsevoond,
avalikult kasutatava tee kaitsevoond ja maaparandushoiuala.

Piihalepa valla keskosa tildplaneeringu jargi asub planeeringuala detailplaneeringu
kohustusega alal, mille kasutusotstarve on pdllumajandusmaa. Uldplaneeringuga on méiratud
minimaalseks ehitusdigusega krundi suuruseks 1,0 ha.

Hiiu maakonna teemaplaneeringu “Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused”
jérgi jaab planeeringuala Viilupi asunduskiila II klassi vdartuslikule maastikule.

EELIS (Eesti Looduse Infosiisteem - Keskkonnaregister): andmetel on Meremée ja Kalda
katastriiiksuste loodeosas II kaitsekategooria loomaliigi (vdikeluik Cygnus columbianus
bewickii) esinemisvoimalus.

3. Planeeringu eesmiirk

Planeeringu eesmérgiks on Piihalepa valla keskosa iildplaneeringu muutmine méaérates
Meremdée ja Kalda kinnistule planeeritud pdllumajandusmaa kavandatava hoonestusala
(elamukrundi) osas elamumaaks, Meremaie ja Kalda katastritiksuste liitmine, vajadusel
elamukrundi eraldamine, ehitustingimuste médramine, liikluse ja parkimiskorralduse
lahendamine ning tehnovorkude véljachitamiseks vajaminevate koridoride méaramine.

4. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks

4.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga liidetakse Meremaie ja Kalda katastriiiksused, vajadusel moodustatakse uus
elamukrunt minimaalse suurusega 1,0 ha

4.2. Krundi ehitusdiguse méddramine ja hoonestusala piiritlemine

Hoonestusala piiritlemisel arvestada Pollumajandusameti ja Maanteeameti kirjades toodud
lahteseisukohti.

4.3. Hoone olulisemate arhitektuurinduete ning rajatise ehitus- ja kujundusnduete seadmine
Planeeringulahendus peab looma eeltingimused energiaséistlike ja kaasaegsete hoonete
projekteerimiseks. Detailplaneeringu arhitektuuri-, ehitus- ja kujundusnduete méadramisel
arvestada, et:

kaik tihel krundil paiknevad hooned projekteerida samase materjalikasutuse ja arhitektuurse
joonega

hoonestuse korruselisus on kuni 2, ehitiste suurim lubatud kdrgus 9,0 m

ehitusmaterjali, hoonestuse mahu ja kujunduse valikul tuleb ldhtuda energiatdhususe
pohimottest

hoonete projekteerimisel ja ehitamisel eelistada naturaalseid materjale, véltida imiteerivaid
materjale

hoonete rekonstrueerimisel ja projekteerimisel ldhtuda konkreetse piirkonna ehituslikest
traditsioonidest.

Suurim lubatud ehitusalune pindala ja krundi tiisehituse % maédrata planeeringuga

4.4. Liikluskorraldus médramine

Mahasoit uuele krundile lahendada Kivisilla kinnistu mahasdidu kaudu vastavalt
teeservituudile.

Krundile planeerida minimaalselt vajaminev parkimiskohtade arv.

4.5. Haljastuse, maapinna kuivenduse ja heakorra pdhimdtete mééramine

Krundi haljastuse planeerimisel arvestada timbritseva looduskeskkonnaga. Planeeringuga
néha ette tingimused jadtmekditluse ja piirete osas.



4.6. Tehnovdrkude ja -rajatiste asukohtade méaramine
Planeeritaval krundil ehitiste teenindamiseks vajalike rajatiste, mis ithendatakse

vorguettevatjale energiaseaduse tihenduses kuuluva elektriliini voi sellega liituva ehitisega,

paigaldamine iildreeglina maa-aluste kaablitega.

Vorgupdhise tehnorajatiste planeerimisel taotleda planeeringust huvitatud isikul voi
planeeringu koostajal tehnilised tingimused piirkonnas vastavaid vorguteenuseid osutavalt

ettevottelt.
4.7. Kujade madramine

Ehitistele kehtivate kujade madramisel lahtuda kehtivatest valdkonda reguleerivatest

dokumentidest ja normidest.

4.8. Servituutide vajaduse mééramine

Planeeringuga méérata servituutide vajadused ja nende ulatused.

4.9. Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmine
Maiirata kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused.

4.10. Tuleohutuse tagamine

Lahendada tuletdrjeveega varustamine ja ndidata tuletorje veevotukoht.

4.11. Muude seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatuse

médramine
Vajadusel koostada kitsenduste kaart

5. Detailplaneeringu koostamine
5.1. Detailplaneeringu koostamise korraldamine ja eeldatav ajakava

Detailplaneeringu koostamise korraldajaks on Piihalepa Osavalla Valitus. Detailplaneeringu
koostajaks voib olla planeerimisseaduse § 4 1g 5 nduetele vastav spetsialist (edaspidi

planeerija), kes on suuteline tditma § 4 lg 6 toodud ndudeid.

Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava:

Tegevus

Aeg

Detailplaneeringu algatamine ja todvotulepingu sdlmimine

Juuni 2018

Tehniliste tingimuste hankimine ja planeeringulahenduse vormistamine
planeeringust huvitatud isiku poolt valitud planeerija poolt

juuli-detsember
2018

jaanuar-veebruar

Planeeringulahenduse voi eskiisi esitamine osavalla valitsusele 2019 (avalik

iilevaatamiseks, eskiisi avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu korraldamiseks | véljapanek

ning vajalike paranduste sisseviimine vihemalt 30
pdeva)

Detailplaneeringu kooskdlastamine ametiasutuste ja vorguvaldajatega

maérts-aprill 2019

Detailplaneeringu vastuvotmine vallavolikogu poolt ning avaliku

mai-august 2019
(avalik

Riigihalduse ministri poolne detailplaneeringu heakskiitmine

véljapaneku kdigus ettepanekute ja vastuvididete kogumine ning avaliku véljapanek

arutelu korraldamine vihemalt 30
pieva)

Avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste alusel muudatuste

sisseviimine detailplaneeringusse september 2019
oktoober-

november 2019

Planeeringu kehtestamine vallavolikogu poolt, kui ei ole tekkinud olulisi
huvide konflikte v0i arvestatavat avalikust huvist tulenevaid vastuvéiteid

detsember 2019




5.2. Detailplaneeringu vormistamine

Detailplaneering peab vastama planeerimisseaduses esitatud nduetele ja olema struktureeritud,
selgesti arusaadav, ilma ebaolulise ja dubleeritud informatsioonita ning moodustama terviku
jargmistest pohiosadest:

Seletuskiri

Joonis (asendiplaan, tugiplaan, detailplaan, vajadusel teine erijoonis). Joonise vormistamisel
lahtuda Siseministeeriumi 2013 aastal vélja to6tatud ruumilise planeerimise leppemarkidest.
Asendiplaan koostada modtkavas M 1:5000 voi M 1:10000 planeeritava ala tdhistamisega.
Detailplaan koostada modtkavas M 1:500 voi M 1:1000 kinnistu piiridega, kus geodeetiline
alus on moddistatud ehitusdigusega alale. Detailplaanil médrata tehnovorkude (elekter, vesi,
kanalisatsioon) ja teede paigutus ning perspektiivsed iihendused piirkonna vilisvorkudega,
ehitiste soovituslikud asukohad krundil ja neile esitatavad nduded, jddtmekaitlus, haljastus
Ruumiline illustratsioon (visualiseerin, mis voimaldab igaiihel luua seose planeeringuala
paigutuse, asukoha ja kavandatud ruumiliste muutustega)

Lisad (koostamise kdigus kogutud dokumendid, fotod, uuringud, kirjavahetus ja teated)
Uldplaneeringu teksti ja jooniste vastava osa muudatuste ettepanek

5.3. Tdiendavad uuringud

Algatamisel teadaoleva info pohjal tdiendavate uuringute labiviimise vajadus puudub. Kui
detailplaneeringu edasise menetluse kdigus selgub, et planeeringulahenduse viljatodtamiseks
on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiilise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning
planeeringusse lisada.

5.4. Koostoo planeeringu koostamisel

Planeeringu koostaja kavandab tehnovorkude lahenduse koost66s maa-ala olemasolevate voi
kavandatavate tehnovdorkude omanike voi valdajatega. Planeeringu koostaja kaasab
planeeringu koostamisse planeeringuala naabruses asuvate kinnisasjade omanikud ja teised
huvitatud isikud, kelle maakasutust planeeritava tegevuse elluviimine voib mojutada.
Kokkuvdtted tehtud koostdost esitada seletuskirjas, kirjalik koostdd kinnitus lisada
planeeringule.

5.5. Detailplaneeringu kooskdlastamine

Detailplaneering esitada Piihalepa Osavalla Valitsusele valitsusasutustega kooskdlastamiseks
digitaalselt voi paberkandjal (digitaalselt allkirjastatud failide konteiner koos kaaskirjaga e-
posti aadressile pyhalepa@hiiumaa.ee voi pabertoimik aadressile Vallamaja, Tempa kiila,
Hiiumaa vald, Hiiumaa).

Detailplaneering kooskolastatakse:

Péadsteameti Lidne Padstekeskus

Pdllumajandusameti Hitu-Ladne keskus

Maanteeameti Lddne regioon (83 Suuremdisa-Kdina-Emmaste tee)

Soltuvalt detailplaneeringu sisust on voimalikud tdiendavad kooskolastused, mille maarab
riigihalduse minister.

5.6. Detailplaneeringu vastuvotmine

Kooskdlastatud detailplaneering esitada Hiiumaa Vallavolikogule vastuvotmiseks digitaalselt
(.pdf ja .dwg formaadis) ja paberkandjal iihes eksemplaris (digitaalselt allkirjastatud failide
konteiner koos kaaskirjaga e-posti aadressile pyhalepa@hiiumaa.ee ja pabertoimik aadressile
Vallamaja, Tempa kiila, Hitumaa vald, Hiiumaa).

5.7. Detailplaneeringu kehtestamine

Enne detailplaneeringu kehtestamist Hiiumaa Vallavolikogu poolt tuleb esitada Piihalepa
Osavalla Valitsusele kaks paberkandjal toimikut, millest iiks sisaldab ka digitaalset
andmekandjat koos koigi detailplaneeringu elektrooniliste materjalidega.

Lahteseisukohad koostas: Mai Julge 463 6845 mai.julge@hiiumaa.ee.


mailto:pyhalepa@hiiumaa.ee
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