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Uldosa

Salindmme klla Lepametsa maauksuse detailplaneering on koostatud Puhalepa Vallavolikogu
28.marts 2017 otsuse nr 06 “Detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine” alusel. Detailplaneeringus kasitletakse
planeeringualana kogu Lepametsa maalksust (katastritunnus 63902:001:1541) ja vajalikus
ulatuses selle lahiumbrust.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on ranna ehituskeeluvoondi vahendamisega muuta
PlUhalepa valla Heltermaa-Sarve-Salindmme piirkonna osauldplaneeringut, eraldada Lepametsa
katastrilksusest elamukrunt, maarata eraldatavale krundile ehitusdigus ning piiritleda
hoonestusala ja maarata tingimused ruumiliselt tervikliku lahenduse loomiseks antud asukohas.

Planeeritav maauksus paikneb tervikuna Vainamere hoiualal. Planeeringualal on osaliselt
inventeeritud Loodusdirektiivi | lisas nimetatud elupaigatudbid: rannaniidud (1630%), lubjarikkal
mullal esinevad kuivad niidud (6210%) ja puiskarjamaad (9070). Keskkonnaregistri andmetel on
Lepametsa maauksusel vdimalus kahe Il kaitsekategooria taimeliigi, veripunane koldrohi
(Anthyllis coccinea) ja hall kapp (Orchis militaris) esinemiseks. Kaesoleva detailplaneeringuga
kavandatakse hoonestusala asukohtadesse, kus elupaigatllpe ei esine ning ehitus- ega muu
tegevusega Vainamere hoiuala kaitseeesmarke ei ohustata.

Planeeritud hoonestuseni ulatub olemasolev teedevork, osaliselt on olemas hoonestuse
teenindamiseks vajalik tehnovarustus ning planeeringuga maaratud tingimused arvestavad
planeeringuala kontaktvoondi ja loodusliku situatsiooniga. Planeeritud hoonete naol pole tegu
ehitistega, mida tuleks kasitleda olulise avaliku huviga ehitistena.

Uue hoonestuse pustitamise vdimaldamine planeeritud asukohta véimaldab ellu viia Heltermaa-
Sarve-Salinbmme osauldplaneeringut. Hoonestusala ja hoonestuse pustitamiseks vajalike
tingimuste maaramine on toimunud avaliku protsessina labi ranna ehituskeeluvoondi
vahendamise ja uUldplaneeringu muutmise koostdos puudutatud ja huvitatud isikute, kohaliku
omavalitsuse ning riigiasutustega.

Koostatud detailplaneering on ehitustegevuse aluseks lahimate aastate jooksul. Planeeringus
toodud ndudeid, maaranguid ja pdhimbtteid tuleb arvestada nii planeeritud hoonestuse
ehitusprojektide koostamisel, hoonete ja rajatiste pustitamisel kui nende kasutamisel.

Planeeringu koosseisus esitatud seletuskiri ja joonised taiendavad liksteist ning
moodustavad lhtse terviku. Planeeringu juurde kuuluvad lisad sisaldavad teavet
planeeringu koostamise aluseks olevate materjalide ja menetlemise kaigus tehtud
otsuste, toimingute, koost66 ning planeeringu elluviimiseks vajalike tegevuste ja muu
seotud voi olulise teabe kohta.
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1. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Koostatud detailplaneering naeb ette planeeritava Lepametsa maalksuse jagamise kaheks
eraldiseisvaks maauksuseks ning olemasolevast maauksusest Uhe krundi eraldamise.

Maalksuse jagamine ja krundi eraldamine vbimaldab ehitamiseks sobiliku maa-ala
efektivsemat kasutuselevottu ning viia ellu Uldplaneeringuga maaratud pohimdtteid ning
tingimusi.

Uute maauksuste piiride asukohtade maaramisel on lahtutud maakorralduslikest pdhimdtetest,

maa-ala looduslikust asukohast, erinevate objektide ning kitsenduste paiknemisest ja
planeeringust huvitatud isiku soovidest.

1.1.Krunt 1

Krunt nr 1 (soovituslik lahiaadress Pargmetsa) moodustatakse hoonestamata maa-alast
planeeritava ala ida- ja kaguosas. Krundi pdhiosa on loode-kagusuunaliselt paiknev ca 200 m
pikkune ning ca 50 m laiune maa-ala, mis pdhjapoolses osas ahaneb ja Idbunapoolses laieneb.

Krundi pindala on ca 0,93 ha. Peale krundi jagamisega seotud maakorraldustoiminguid jaavad
krundi piirinaabriteks Pargmae tee, Viigi, Maehansu, Pisi-Pargmae, Pargmae ning krunt nr 2
maauksused.

1.2. Krunt 2

Krunt nr 2 (soovituslik lahiaadress Lepametsa) moodustatakse olemasoleva Lepametsa
maauksuse osast, mis jaab valjapoole krunti nr 1. Krundi nr 2 moodustavad olemasolevad
Lepametsa maauksuse hooned ning hooneid teenindav ja Umbritsev maa-ala.

Krundi kogupindala on ca 8,85 ha. Peale krundi jagamisega seotud maakorraldustoiminguid
jadavad krundi piirinaabriteks Suuremdisa-Salindbmme tee, Pargmae tee, Pargmae, Lepiku ning
krunt nr 1 maaiksused ning Salindmme laht. Krundi keskele jaavad Lepa ja Kaselehe
maauksused.

2. Krundi hoonestusala maaramine

Planeeringualale maaratakse Uiks hoonestusala’ krundile nr 1. Krundil nr 2 on olemasolev elamu
koos abihoonetega ning detailplaneeringu koostamise perioodil ega lahiperspektiivis ei ole naha
vajadust selliste hoonete pustitamiseks ega olemasolevate hoonete laiendamiseks, mis eeldaks
detailplaneeringu olemasolu. Planeeringust huvitatud ja puudutatud isikud on teadlikud, et
sellise vajaduse tekkimisel tuleb koostada uus detailplaneering.

Detailplaneeringuga maaratud krunt nr 1 hoonestusala suuruse ja asukoha valikul ning
piirittemisel on lahtutud jargnevatest pdhimotetest:

' Hoonestusala - planeeringus maaratud krundi piiritletud osa, kuhu vaib pustitada ehitusdigusega lubatud
hooneid ja rajatisi;

Salindmme kiila Lepametsa maauksuse detailplaneering

AA Arhitektid OU
09.august 2018




® hoonestusala paikneb krunti labivast juurdepaasuteest laanes, varasemalt parklana
kasutatud maa-alal;

® hoonestusala paikneb alal, kus ei ole kaitstavaid elupaigatuupe;
® hoonestusala ei paikne (ihelegi naabermaaiksuse hoonele lahemal kui 8 m?

® planeeritud hoonete tehnovorkudega varustamisel on vdimalik ara kasutada
olemasolevaid tehnovorke.

Planeeritud hoonestusalal olemasolevad hooned puuduvad, kdik planeeringu ehitusdigusega
maaratud hooned on uued. Hoonestusalale planeeritud pdhihooneks jaab Uhepereelamu, lisaks
on lubatud puUstitada erineva funktsiooniga abihooneid.

Hoone® tunnustele vastav ehitis véi selle osa peab paiknema tdies ulatuses planeeringuga
maaratud hoonestusala sees.

Hoonestusalale ei planeerita olulise avaliku huviga rajatisi, millest tulenev moju ulatub mitmele
kinnisasjale, mille ehitamise osas on suur avalik huvi voi millest vaib tdusetuda kérgendatud oht
vOi mis oleks suure kulastajate hulga ja pika kulastusajaga ehitis.

3. Krundi ehitus6iguse maaramine

Planeeringuga maaratakse krunt nr 1 hoonestusalale ehitusdigus. Planeeritud hoonestuse
olemust ja mahtu maaravad tingimused tuleb aluseks vétta ehitusprojektide koostamisel ning
hoonete pustitamisel.

Planeeringu koostamise perioodil on arvestatud, et dokumendis ette nahtud ehitustood
teostatakse lahima viie aasta jooksul, mil planeeringuala ja selle lahipiirkonna lahtesituatsioon,
hoonestuslaad ja -maht on vorreldavad detailplaneeringu koostamise perioodiga.

3.1.Krundi kasutamise sihtotstarve

Krundi kasutamise sihtotstarve maarab, millisel otstarbel vdib krunti parast planeeringu
kehtestamist kasutada. Krundi kasutamise sihtotstarbe alusel maarab kohalik omavalitsus
katastrilksuse sihtotstarbe ja ehitiste kasutamise otstarbed.

Krunt nr 1 sihtotstarbeks maaratakse 100% uksikelamu maa (100% EP). Antud sihtotstarbega
maale tohib pustitada Uhele leibkonnale voi perele kavandatud elamu vai suvila, sellega seotud
abihooned ning rajada hoonete teenindamiseks vajaliku tehnilise taristu. Hoonestusalast
valjapoole jaavad alad jaavad haljas-, aia-, pdllu- voi viljapuualadeks, kuid taoliseks
maakasutuseks ei pea maarama taiendavat sihtotstarvet.

Krunt nr 2 maa-ala planeeringujargseks sihtotstarbeks maaratakse 5% uksikelamumaa ning
95% podllumajandusmaa (5% EP, 95% MP). Pdllumajandusmaa on pdllumajandussaaduste
tootmiseks ja/vboi loomade karjatamiseks vdi heina kasvatatmiseks kasutatav voi vastava
potentsiaali olemasolu téttu selleks kavandatav maa. Planeeringu elluviimisel ja olemasoleva

2 (Uldjuhul on naaberkruntidel paiknevate hoonete vaheline minimaalne tuleohutuskuja 8 m, mis kokkuleppeliselt
jagatakse krundi piiril kinnistute vahel vérdsetes osades pooleks. Hajaasustatud piirkondades on numbrilised
vaartused Uldjuhul suuremad, et tagada hoonestuse hajusus ning privaatsus

3 Hoone - hoone on véliskeskkonnast katuse ja teiste valispiiretega eraldatud siseruumiga ehitis. Rajatis on
ehitis, mis ei ole hoone.
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maauksuse jagamisel kruntideks jaab krunt nr 2 katastriiksuse sihtotstarbeks seni kasutuses
olnud maatulundusmaa, sest vastavalt Vabariigi Valitsuse maarusele “Katastrilksuse
sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord” ei maarata samaaegselt katastritksusele
maatulundusmaa sihtotstarbega koos elamumaa sihtotstarvet.

Vastavalt Uldplaneeringule asub planeeringuala piirkonnas, mille kasutusotstarve on ranna
ehituskeeluvddndist valjapoole jaaval alal osaliselt perspektiivne pere- ja ridaelamumaa,
ulejagéanud maa-alale pole juhtfunktsiooni maaratud. Olemasolevaid ja planeeritud hooneid ning
nendesse kavandatud tegevusi ning ranna ehituskeeluvoondi muutmist arvesse vottes saab
detailplaneeringuga maaratud krundi kasutamise sihtotstarbeid Ilugeda Uldplaneeringule
vastavaks.

3.2. Hoonete suurim lubatud arv

Hoonete suurima lubatud arvu maaramisega tagatakse piirkonda sobilik hoonestuse tihedus ja
maht. Hoonete arvu maaramisel on arvestatud planeeritud maakasutuse, planeeringualal ja
selle laheduses olevate hoonetega, hoonestusalade paiknemise ning suurusega.

Hoonete suurim lubatud arv maaratakse krunt nr 1 planeeritud hoonestusalale: hoonete
suurim lubatud arv - 3.

Krundile nr 2, millele kaesoleva planeeringuga hoonestusala ja muid ehitusdigusega
kaasnevaid satteid ei maarata, puudub vajadus ka hoonete suurima lubatud arvu maaramiseks.
Krundi piiridesse jaavaid olemasolevaid hooneid vbib lammutada, laiendada vai uusi pustitada
tulenevalt nende ehitisealusest pindalast vdi kasutusotstarbest vastavalt kehtivale
seadusandlusele.

Olulise avaliku huviga rajatisi maa-alale ei planeerita.

3.3.Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Krunt nr 1 hoonete suurim lubatud ehitisealune*: 350 m2.

Ehitisealuse pinna maaramisel on arvestatud krundi ning hoonestusala asukohta, Iahipiirkonnas
paiknevate hoonete mahtu, hoonestusala suurust ning olemasoleva ja planeeritud hoonestuse
kasutusotstarvet. Hoonetes paiknevate ruumide tapne funktsioon ning maht maaratakse
ehitusprojektiga.

P&hihoonena kasitletava elamu vdi suvila suurima lubatud ehitisaluse pinna osakaal kogu
krundile maaratud maksimaalsest ehitisealusest pinnast ei tohi Uletada 60%. Planeeritud
abihoonete funktsioonina nahakse eelkdige sauna, kuuri, garaazi v6i mitu samast funktsiooni
koos.

Krundil nr 2 paiknevate hoonete voi sinna tulevikus planeeritavate hoonete ehitisealuse pinna
maaramisel tuleb lahtuda nende kasutusotstarbest voi muudest asjaoludest vastavalt kehtivale
seadusandlusele.

Planeeringualale maa-aluste ruumide ehitamist ei planeerita ning vastavat ehitisealust pindala
ei maarata.

* Ehitisealuseks pinnaks loetakse hoonealust vdi rajatisealust pinda (nt hoonete puhul katuse raastajoone
projektsioon maapinnale).
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3.4.Hoonete lubatud maksimaalne koérgus
Hoonete lubatud maksimaalne kérgus: kuni 8,5 m
Hoonete lubatud maksimaalne korruselisus: kuni 2 korrust

Krundi nr 1 hoonestusalale planeeritud abihoonete maksimaalne kérgus kuni 6 m. Abihooned
peavad olema mahult vaiksemad ja madalamad, et rdéhutada krundi p&hihoone mahtu.
Eeldades, et planeeritavate hoonete alust ja lahilmbruse maapina kdrgust muudetakse ja
niiskusreziimi tagamiseks ja sajuvete majast eemale juhtimiseks tostetakse, tohib planeeritud
hoonestuse maksimaalne aboluutkdrgus olla kuni +18,50 m ning planeeritud abihoonete
maksimaalne absoluutkdrgus kuni +16,00 m.

Krundil nr 2 paiknevate hoonete vdi sinna tulevikus planeeritavate hoonete maksimaalse
kdérguse ja korruselisuse maaramisel tuleb lahtuda nende kasutusotstarbest vdi muudest
asjaoludest vastavalt kehtivale seadusandlusele.

4. Hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste ja
rajatiste ning juurdepaasuteede voimaliku asukoha
maaramine

Planeeritud  hoonestuse  eesmargiparaseks kasutamiseks rajatakse teenindavate
tehnovorkudena elektri-, vee- ja kanalisatsioonirajatised.

4.1.Elekter

Planeeritaval maauksusel paikneb Jarve jaotusalajaam, mis saab toite Kaina alajaama
Heltermaa:KNA toitefiidrist. Lepametsa, Lepa ja Kaselehe maalksustel paiknev olemasolev
hoonestus on Uhendatud sama jaotusalajaamaga o6huliini kaudu, mille kaitsevoondi ulatus
mdlemal pool liini telge on 2 meetrit.

Krundile nr 1 planeeritud hoonete, rajatiste ja seadmete toimimiseks vajaliku elektrivarustuse
rajamiseks on Elektrilevi OU Saarte regiooni poolt valjastatud tehnilised tingimused nr 307730.
Tingimuste kohaselt tuleb kinnistu elektrivarustuse tagamiseks planeerida liitumiskilp Jarve
alajaama lahedusse. Elektrivorgu valdaja tagab vérguihenduse kuni rajatava liitumiskilbini,
litumiskilbist kuni planeeritud hoonestuse peakilbini rajab vajaliku taristu omal kulul kinnisasja
omanik vai litumise taotleja krundi elektrivarustuse- voi hoone ehitusprojekti alusel. Liitumiskilbi
ja hoonestuse peakilbi vaheline Uhendus rajatakse maakaabliga.

Liitumiskilbi tadpse asukoha maaramisel tuleb arvestada, et sellele peab olema tagatud
juurdepaas ning teenindusala. Elektrivorgu projekteerimisel ja rajamisel tuleb arvestada
Elektrilevi OU ndéuetega madalpinge kaablivérgu projekteerimiseks® Td6de teostamine
elektripaigaldiste kaitsevoondis vdib toimuda kooskdlastatult tehnovdrgu valdaja esindajaga.

Planeeritavale maaulksusele planeeritud elektri maakaablile maaratakse kaitsevoondiks piki
kaablit kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini aarmistest kaablitest 1 m kaugusel
paiknevad moéttelised vertikaaltasandid.

®  “Nouded madalpinge kaablivérgu projekteerimiseks”
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-
4.2.Kute

Soojavarustus lahendatakse l|okaalsena hoonete projekteerimise kaigus. Soojusega
varustamiseks kasutatakse kas osaliselt v&i taies ulatuses keskkonnasdbralikke ja
energiatdhusaid kitteviise (nt maakite, paikesekute jne).

Hoonete projekteerimisel lahtuda majandus- ja taristuministri 03.06.2015 maarusest nr 55
“Hoone energiatohususe miinimumnduded”.

4.3.Veevarustus

Olemasolevate Lepametsa, Lepa ja Kaselehe maalksuste hoonete teenindamiseks on rajatud
olemasolev puurkaev.

Planeeritud krundi nr 1 veevarustuse tagamiseks rajatakse krundi kaguossa puurkaev. Kuna
kaev on Uhe kinnisasja vajadusteks, mille tarbimine on vaiksem kui 10 m?® 60paevas, ei
moodustata Umber kaevu sanitaarkaitseala vaid maaratakse 10 m raadiusega hooldeala.

Véimalikud reostusallikad (sh krundi omapuhasti) peavad asuma puurkaevust madalamal ning
vAimalikult kaugel.

4.4.Kanalisatsioon

Planeeringuala paikneb Hiiu maakonnaplaneeringu jargi piirkonnas, kus pohjavee kaitstuse tase
on kaitsmata’.

Hoonestusalale nr 1 planeeritud hoonestuses on vaja kanaliseerida hoonete olmevesi.
Kanaliseerimiseks saab kasutada kas maa-aluseid kogumismahuteid, mida tuleb regulaarselt
tuhjendada, vdi omapuhastit, kus bioloogiliselt puhastatud heitveed immutatakse pinnasesse.
Kaitsmata pdhjaveega aladel tohib pinnasesse juhtida kuni 10 m?* bioloogiliselt puhastatud
heitvett 00paevas. Puhastist valjuvat vett ei tohi juhtida kraavi ega merre.

Kanalisatsioonirajatised rajatakse krunt nr 1 kaguossa. Kogumismahuti véi omapuhasti tapsel
asukohavalikul tuleb arvesse vétta, et nendele oleks vdimalik tuhjendusautoga lahedale soéita -
kogumismahuti vajab tlhjendamist vastavalt kasutuskoormusele, puhasti vastavalt
tootjapoolsele kasutusjuhendile.

Puhasti rajamisel arvestatavad néuded:
e kuja ulatus — vahemalt 10 m;

e peab paiknema joogiveekaevu suhtes allandlva ning pdhjavee liikumissuuna suhtes
allavoolu;

e heitvee immutussligavus peab olema aasta ringi vahemalt 1,2 m Ulalpool pdhjavee
koérgeimat taset ning jaama 1,2 m kdrgemale aluspdhja kivimitest.

Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 maaruse “Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee
suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnaitajate piirmaarad
ning nende nduete taitmise kontrollimise meetmed”® § 7 Ig 1 kohaselt on heitvee pinnasesse
juhtimine lubatud vahemalt 50 m kaugusele planeeritud puurkaevust. Heitvee pinnasesse

®  https://www.riigiteataja.ee/akt/105062015015
Eesti Pohjavee kaitstuse kaart - https://www.envir.ee/sites/default/files/kaitstusekaart400.pdf
8 https://www.riigiteataja.ee/akt/116122016006
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juhtimisel tuleb lahtuda Vabariigi Valitsuse 16.05.2001 maarusest nr 171 “Kanalisatsiooniehitiste
veekaitsenduded™ § 6 toodud nduetest.

4.5.Side

Kuna kaasaegsete mobiilsideteenustega on véimalik tagada vajalik telefoni- ja internetihendus,
siis kaesolev detailplaneering planeeritud maauksuste sidevorguga liitumist ette ei nae.

Vajadusel taotletakse vastava valdkonna teenusepakkujalt tdiendavad tehnilised tingimused.

5. Ehitise ehituslike tingimuste maaramine

Ehituslikud tingimused maaratakse tagamaks, et ehitis pustitatakse loodusvarade saastva
kasutamise p&himétteid jargides, oleks konstruktiivselt pusiv, arvestaks kasutajate tervise ja
keskkonnaga, oleks energiasaastlik ja -tdhus ning ohutu nii juurdepaasude kui kasutamise
osas.

Detailplaneeringu alal ei paikne kohapealseid loodusvarasid, mida saaks planeeritud
ehitustegevuse tarvis kasutada. Ehitusperioodil maa-alale toodavaid loodusvarasid (nt kruus,
liv) tuleb tarbida saastlikult. Planeeritud tegevusel puudub oluline mdju loodusvarade
kasutamisel.

Planeeritud hoonestuse moodustavad elamu ning selle abihooned, mis kuuluvad
kasutusotstarbe jargi tuleohu | kasutusviisi alla’. Ehitiste projekteerimisel ja pistitamisel tuleb
l&ahtuda iseministri 30.03.2017 maarusest nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletbrje veevarustusele” ning 17.07.2015 maarusest nr 97 “Néuded ehitusprojektile” 2.
Uute hoone projekteerimisel ja ehitamisel tuleb réhku panna kuttesusteemide ja
energiatarbimise saastlikkusele ning tdhususele.

Hoonete minimaalne tulepusivusklass on TP3 (tuldkartev). Hooned, millesse projekteeritakse
eluruumid, tuleb varustada suitsuanduritega ning soovituslikult ka autonoomse
tulekahjusignalisatsiooniga.

Paastetehnika juurdepaasuks kasutatakse olemasolevat juurdepaasuteed, mida tuleb vajadusel
rekonstrueeritakse selliselt, et selle miinimum laius oleks 3,5 m ning paastetehnikat ja muud
rasketehnikat kandev konstruktsioon. Juurdepaasutee ning juurdepaasud hooneteni peavad
olema vabad ning aastaringselt kasutamiskdlblikus seisukorras. Paastetehnika saab vajadusel
manooverdamiseks kasutada krundi hoonestusala laheduses paiknevat ristumisala.

Standardi EVS 812-6:2012 “Tuletbrje veevarustus” kohaselt ei nahta hajaasustusega piirkonna
uksikelamutele ning nende abihoonetele ette eraldi valist veevdtukohta kustutusveele ning
ehitusprojektis antakse teave lahima kasutuskdlbliku veevétukoha kohta. Lahim olemasolev
tulekustutuse veevotu koht on Salindmme sadamas ca 600 m kaugusel, kust toimib vajadusel
veevedu. Veevdtukohas on tagatud standardikohane valikustutusvee minimaalne

®  https://www.riigiteataja.ee/akt/13305356

0 https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/1040/4201/7014/SIM_m17_Lisa1.pdf#

" https://www.riigiteataja.ee/akt/104042017014

2 https://www.riigiteataja.ee/akt/118072015007

¥ Kéaesolevas planeeringus on tagatud EVS 812-6:2012 kohane hajaasustuse ndue (hoonetevaheline
minimaalne kaugus ei ole vaiksem kui 40 meetrit); kehtiva Uldplaneeringu jargi on tegu hajaasustusega
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normvooluhulk 10 I/s arvestusliku tulekahju kestvusega 3 tundi.
Ehituslikult tuleb takista metsloomade ja hulkuvate loomade paasemine hoonetesse.

6. Ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste
maaramine

Arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused maaratakse planeeritud hoonete ja rajatiste
sobitamiseks uUmbritsevasse keskkonda. Tingimuste maaramisel lahtutakse hoonestusala
asukohast, suurusest, planeeringuala ja selle lahipiirkonna hoonestuslaadist, ehitusdigusega
maaratud ehitusmahtudest ning soovist pustitada planeeringualale kaasaegne ja piirkonda
sobiv hoonestus.

Planeeringualale pustitatavate ehitiste pdhilised arhitektuuri- ja kujundusnéuded:

o koikide uhe hoonestusala raames pustitatavate hoonete materjalikasutus, arhitektuurne
vorm ja -stiil peavad olema sarnased;

e hoonete valisfassaadidel eelistada looduslikke materjale (nt puit, kivi). Suurte pindade
varvilahenduste maaramisel ei tohi kasutada erksavarvilisi ja looduskeskkonnas
silmatorkavaid varvitoone;

e planeeritud hoonestuse ning hoonete Umber paiknevate rajatiste materjalikasutus ja
vorm peavad nii olemusel kui visuaalselt olema kaasaegsed; ei ole lubatud materjalide
imiteerimist;

e ehitised tuleb projekteerida ja pustitada keskkonna- ja energiasaastlikest pdhimdbtetest
lahtuvalt (nt suurte klaaspindade kasutamise vajalikkus, taastuvenergiapdhimdtted
tehnosusteemide kavandamisel /paikeseklttepaneelid, maakuite, sadevete kogumine/
jne);

¢ iga hoone asukohavalikul tuleb arvestada, et sellele oleks tagatud sdidukiga juurdepaas,
tehniline teenindamine ja paastetehnika juurdepaas. Hoonete asukohavalikul vétta
arvesse ka paiknemist ilmakaarte suhtes;

e krundi vdi selle osa vbib piirata piirdeaiaga. Piirdena kasutada eelistatult traditsioonilist
maapiirkonda sobivat statsionaarset piiret, mille kdrgus jaab vahemikku 1,2..1,5 m. Piire
ei tohiks olla labipaistmatu ning selle laad peab sobituma planeeritud hoonestuse uldise
laadiga (nt ei sobi rahvusliku arhitektuuri stiilis pustitatava rookatusega palkhoone juurde
toostuslikult toodetud vorkaed). Juurdepaasu- ja sissesdiduteest peab piire jaama
vahemalt 2 m kaugusele;

e hooned projekteerida ja pustitada kelp- vdi viilkatustega, mille kalle jadb vahemikku
30°..45°. Katusekattematerjalina eelistada naturaalseid materjale (nt laast, kimm, sindel,
roog vms) voi tumedat kivi. Kdikide hoonete pdhimahud projekteerida ja puUstitada
samade kallete ja katusekattematerjalidega;

e maapinna oluliste kdrguse muutmist ei planeerita; krundile planeeritud hoonete sokli
korgus 0,3..0,5 m maapinnast.

Salindmme kiila Lepametsa maauksuse detailplaneering

AA Arhitektid OU
09.august 2018




7. Liikluskorralduse pohimotete maaramine

Planeeringualal ja selle lahiumbruses paikneva hoonestuse ning planeeritud hoonestusala
juurdepaasuks Suuremdisa-Salindmme teelt (riigitee nr 12122) kasutatakse valla omandis
olevat Pargmae teed (kohalik tee nr 6390050, I6igu pikkus ca 300 m) ning Lepametsa
maaulksusel paiknevat avaliku kasutusega erateed (pikkus ca 220 m). Olemasolev tee on
sdidukite kahesuunaliseks liiklemiseks piisava laiuse ning kandevdimega.

Suuremdisa-Salindmme tee ja Pargmae maalksuse piiri vahele jaavat juurdepaasuteed
hooldab kohalik omavalitsus ning lisaks planeeringust huvitatud isikule kasutavad seda veel
mitmed naaberkinnistute omanikud ning kaesolevas dokumendis kasitletakse seda avaliku
kasutusega teena, mille kasutamiseks ei pea iga piirneva kinnisasja omanik teealuse maa
omanikuga juurdepaasuservituuti sélmima.

Maanteeamet on 10.05.2017 kirjaga nr 15-2/17-00012/226 valjastanud seisukohad planeeringu
koostamiseks, millega on kaesoleva dokumendi koostamisel arvestatud:

e planeeritav ala paikneb osaliselt avalikult kasutatava riigitee kaitsevoondis (30 m
Suuremdisa-Salindmme tee nr 12122 aarmise sdiduraja valimisest servast). Tegevused
tee kaitsevoondis on loetletud Ehitusseadustiku § 72'%;

¢ planeeritud ehitustegevus jaab riigiteest enam kui 400 m kaugusele;

e planeeringualale juurdepaas toimub moodda olemasolevat Pargmae teed, taiendavat
ristumiskohta riigiteega ei planeerita,

e planeeringus kasitletakse piirnevat riigiteed V klassi teena, mille projektkiirus 60 km/h.
Sellest tulenevalt on rahuldava taseme saavutamiseks sdiduteega kulgneva vaba ruumi
vahem laius 2,5 m, kilgnahtavus vahemalt 12 m, peateele avanevad nahtavuskaugused
vahemalt 160 m ning kdrvalteele avanevad nahtavuskaugused ristmikul vahemalt 7 m;

e planeeritava hoonestusala juurde planeeritakse vahemalt kaks parkimiskohta, mis jadvad
krundi koosseisu. Riigiteedel parkimist ega manddverdamist ette ei nahta;

e planeeringu koostamisel on arvestatud, et planeeritava maauksusega piirnevast
maanteest tekib mura, vibratsioon ja Ohusaaste. Riigitee madal liiklussagedus ning
hoonete paiknemine maanteest vahemalt 300 m kaugusel ei tekita hairinguid, mis vdiksid
vajada taiendavaid leevendusmeetmeid. Planeeringust huvitatud isik arvestab, et tee
omanik (Maanteeamet) on labi kdesoleva detailplaneeringu teavitanud riigitee liiklusest
pbhjustatud hairingutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi rakendada
leevendusmeetmeid riigitee  liiklusest pdhjustatud hairingute leevendamiseks
planeeringuga kasitletaval alal;

¢ riigitee alusele maauksusele tehnovorke ja nende kaitsevoondeid ei planeerita;
e sadevett ei juhita riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse;

e planeeringualale planeeritud hoonete ehitusloa valjastamise eelselt peab riigiteega
ristuva olemasoleva vallatee valdaja tagama, et nende olemasolul oleks kdérvaldatud
nahtavust piiravad takistused;

e koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee

" https://www.riigiteataja.ee/akt/103032017002
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ehitusprojekte voib koostada vaid vastavat padevust omav isik, riigiteega litumise voi
ristumiskoha Umberehituse korral annab nduded projektile ja riigitee aluse maalksuse
piires valjastab tee ehitusloa Maanteeamet;

e koik planeeringuga kavandatud liikluslahendused jaavad planeeringuala sisse.

Suurte sdidukite (nt talvine lumetdrjemasin, jaatmeveok, paastesdiduk jne) juurdepaasu
tagamiseks peab iga juurdepaasuteele jaava ristumisala raadius olema minimaalselt 5 m.
Ristumisalade rekonstrueerimisel voi laiendamisel tuleb arvesse vétta asjaolu, et nahtavus peab
olema tagatud igas suunas.

Planeeritud hoonestusala nr 1 parkimine lahendatakse taies ulatuses planeeritud krundi sees -
rajatakse vahemalt kaks parkimiskohta (Uks elanikele ja Uks kdulalistele), vajadusel voéib
parkimiskohtade arvu suurendada. Uhe parkimiskoha arvestuslik suurus 5 m x 2,5 m.
Krundisiseste liikumisteede ja parkimiskohtade tapne paiknemine lahendatakse hoonete
ehitusprojektide koosseisus.

8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotete
maaramine

Hiiu maakonnaplaneeringu jargi jaab planeeringuala Salindmme-Ounaku Il klassi vaartuslikule
maastikule. Salindmmes on hasti sailinud maastikumuster, hooldussoovituste kohaselt on
oluline hoida kasutuses koiki sailinud péllu- ja rohumaid, erilist tahelepanu pooérates niitude
traditsioonilisele hooldusele.

Jaatmekaitlustingimused:

e cehitusperioodil tuleb kasutatud materjalide pakendid nduetekohaselt koguda ja
jaatmekaitlejale Ule anda;

e koik ehitusjaatmed tuleb toimetada Hiiumaa jaatmejaama (Ristivalja kila, Kaina vald);
e ehitustegevuse |6ppedes tuleb hoonete Umbrus haljastada ja heakorrastada;

e hoonetes tekkivad olemejaatmed tuleb sorteerida, koguda kinnisesse jaatmemahutisse
ning anda ule jaatmeveoga tegelevale jaatmevedajale;

e pakendijaatmed tuleb koguda ning viia pakendijaatmete tasuta kogumiskohtadesse
(planeeringualale lahim asukoht Suuremdisas).

Detailplaneeringu koostamise perioodil on lahtutud pdhimdottest, et krundi hoonestuse
pustitamise ja kasutamisega kaasneb hooliv suhtumine ka nendesse krundi osadesse, kuhu
aktiivne tegevus ei ulatu (nt hoonestusalast valjapoole jaavate metsade ja pdldude hooldamine,
rannaaare korrastamine jne).

Planeeringuala paikneb hoiuala territooriumil. Lepametsa maauksusel on inventeeritud
Loodusdirektiivi | lisas nimetatud elupaigatiubid: rannaniidud (1630%), lubjarikkal mullal
esinevad kuivad niidud (6210*) ja puiskarjamaad (9070). Puiskarjamaade elupaigattlbi ndol on
tegemist elupaigatuubiga, mille Uldine looduskaitseline seisund on inventuuri kaigus hinnatud
vaartusega lll (keskmise vaartusega) ja esinduslikkus vaartusega B (hea).
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Nimetatud elupaigatiupide kaitse on ka Vainamere hoiuala ja Vainamere loodusala kaitse-
eesmargiks. Inventeeritud elupaigatitpide puhul on tegemist nii Eestis kui ka Euroopas
vaartustatud elupaigatiupidega, mille kahjustamine, sealhulgas nendele ehitamine ei ole
lubatud, kuna sellel oleks ebasoodne mdéju Natura 2000 vérgustiku alale.

Maa-ala kasutamisel ja hooldamisel tuleb lIahtuda hoiuala kaitseeesmarkidest ning sellel lubatud
tegevustest. Looduskaitseseaduse kohaselt on hoiualal keelatud nende elupaikade ja
kasvukohtade havitamine ja kahjustamine, mille kaitseks hoiuala moodustati, kaitstavate liikide
oluline hairimine, samuti tegevus, mis seab ohtu elupaikade, kasvukohtade ja kaitstavate liikide
soodsa seisundi.

Keskkonnaregistri andmetel on Lepametsa katastrilksusel vdimalus kahe Il kaitsekategooria
taimeliigi, veripunane koldrohi ja hall kapp esinemiseks. Looduskaitseseadus kohaselt ei ole
lubatud 1l kaitsekategooria taimede havitamine ja loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab
liigi sailimist selles elupaigas.

Keskkonnaameti 24.01.2017 kirjas nr 6-2/17/936-2 toodud soovitused poollooduslike koosluste
soodsa seisundi tagamiseks'®:

e rannaniidult ning aruniidult raiuda valja kdik puud ja p66sad. Puud ja pddsad eemaldada
voéimalikult pinnase lahedalt paralleelselt maapinnaga (kannud ei tohi jaada kérgemad kui
10 cm). Raietdid teostada valjaspool lindude pesitsusaega (15.aprill — 15.juuli);

e puiskarjamaal vahendada puurinnet, nii et puuvdrade liituvus peale raiet jaab vahemikku
20-40%;

e puiskarjamaal sailitada hajutatult Gle ala Uksikuid pddsaid (pihlakas, sarapuu, kuslapuu,
magesostar);

e raie kaigus tagada koosluse liigiline mitmekesisus ning puu- ja pdédsarinde ebauhtlane
ning osaliselt grupiline asetus;

o t00de kaigus valtida pinnase purustamist ning roobaste teket, taastamistoddeks tuleb
valida sobivad ilmastikuolud ja aastaaeg vastavalt kasutatavale tehnikale;

e kogu raiutud metsamaterjal ja raidmed eemaldada raiealalt, vajadusel ladustada
valjaspool taastatavat ala ning kaitstavaid elupaiku ja kaitsealuste taimede kasvukohti.
Raidmeid vdib ka pdletada tihedamast vdsast vabastatud alal valjaspool tuleohtlikku
aega vastavalt tuleohutuse seadusele;

e koos taastamisega voi taastamisjargselt alustada poollooduslikel kooslustel karjatamist,
et hoida ara ala vdésastumine ning suurendada taimestiku liigirikkust. Rannaniidul peaks
karjatamise tulemusena olema vahemalt pool karjatatavast alast madalaks s66dud.

Katuste sajuveed immutatakse pinnasesse vdi kogutakse.

®Kuna detailplaneeringu koostamise algatamise taotluse ja eelhinnangu koostamise perioodil oli huvitatud isiku
soov pustitada planeeritud hooned teise asukohta kui on kdesolevas detailplaneeringuga maaratud, ei saa koiki
Keskkonnaameti 24.01.2017 kirjas nr 6-2/17/936-2 toodud asjaolusid Uks-Uhele kasitleda planeerimislahendusega
kooskdlas olevaks
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9. Kuja maaramine

Kuja ulatus naitab vahimat lubatud ehitiste vahemaad. Planeering maarab kehtivast
seadusandlusest tulenevad kujad:

e naaberkruntidel paiknevate hoonete vaheline kuja — minimaalselt 8 m. Juhul kui Uhel
krundil paiknevad hooned ja nende osad on samast tuleohutusklassist, hoonete arv ja
korruste pindala on vaiksemad hoonetele kohalduvatest arvvaartustest ja neid saab
lugeda tuletdkkesektsiooni nduetele vastavalt Uheks hooneks, vdivad uhel krundil asuvad
hooned paikneda teineteisele lahemal kui 8 m;

e puhasti kuja on vahemalt 10 m, see peab paiknema joogiveekaevude suhtes allandlva
ning pohjavee liikkumissuuna suhtes allavoolu;

o tarbevee kaevule maaratakse 10 m raadiusega hooldeala, mida kasitletakse kujana.

10. Kallasrajale avaliku juurdepaasu tagamine

Kallasrada on kaldariba avalikult kasutatava veekogu aares veekogu avalikuks kasutamiseks ja
selle aares viibimiseks. Kaldaomanik peab igauhel lubama kallasrada kasutada.

Planeeringuala Idunaosas paikneva ca 130 pikkuse kallasraja laiuseks on 10 meetrit, kallasraja
laiust arvestatakse p&hikaardile kantud veekogu piirist.

Keskkonnaseadustiku (ldosa seaduse' kohaselt peab kohaliku omavalitsuse (ksus
planeeringutega tagama avaliku juurdepdasu kallasrajale. Uldlevinud praktika kohaselt
tagatakse avalik juurdepaas kallasrajale mdistlike vahemaade tagant nende maauksuste kaudu,
mis piirnevad lautrikohtadega. Lahtuvalt asjaolust, et kehtiva Puhalepa valla Heltermaa-Sarve-
Salindbmme piirkonna osaulldplaneeringuga ei ole planeeritavale maa-alale lautrikohta ette
nahtud, ei maarata detailplaneeringuga kallasrajale avalikku juurdepaasu labi planeeringuala.

11. Kuritegevuse riski vahendavate tingimuste
maaramine

Planeeringuala paikneb hajusalt asustatud piirkonnas, mis véimaldab privaatsust, kuid samas
loob vbimalusi planeeritud kuritegevuseks. Hoonete projekteerimisel, ehitamisel ja kasutamisel
tuleb arvestada vodimaliku kuritegevuse ohuga. Hooned tuleb projekteerida ja pustitada
vastupidavad ning kasutada tuleb kvaliteetseid ehitusmaterjale. Vo&imalike kuritegude
arahoidmisel on oluline osa turvanduetega arvestaval ehitusprojektil.

Hoonestuse projekteerimisel, ehitamisel ja kasutamisel tuleb Iahtuda pdhimdtetest:

e hoonestusele ei ole vdimalik marakamatult ligi paaseda — hoonestust vdi hoonestusala
piirav aed on sobiliku kdrgusega, hoonete vahel on hea vaadeldavus, vdimalusel
valditakse tagumisi juurdepaasusid;

' https://www.riigiteataja.ee/akt/Ke%C3%9CS
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e hoonete vahelisel duealal on liikumisele reageeriv valisvalgustus, hoone sissepaas on
varustatud hamaraanduriga valgustiga;

e hooned on varustatud lokaalse autonoomse signalisatsiooniga;
e krunt on korrastatud ja haljastatud;
e kodust eemal olles on akende ees kardinad,;

e uksed on alati suletud ning kodust eemal olles lukustatud, valisustel on turvalukud.

12. Mura-, vibratsiooni-, saasteriski- ja
insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi
tagavate nouete seadmine

Planeeritaval alal ei asu keskkonnaohtlikke objekte ega kaitsevddndeid vajavaid rajatisi ning
planeeritav maakasutus ei kujuta keskkonnale ohtu.

Et tagada planeeringualal mura-, vibratsiooni-, saateriski- ja insolatsioonitingimused ning muud
keskkonnatingimused, tuleb :

o chitiste rajamisel ja pustitamisel kasutada kvaliteetseid ehitusmaterjale;

e krundi poéhihoonestus projekteerida selliselt, et hoones oleks tagatud piisav aastaringne
looduslik valgus;

o olmejaatmete kogumise ja araveo tagamiseks paigutada krundile konteinerid ja sélmida
leping jaatmevedajaga;

e hoonete omanike ja kasutajatel tagada, et mura-, vibratsiooni- ja dhusaaste jaavad
lubatud piiridesse;

e peale ehitustdode I6ppemist rajada haljastus;

o koik planeeritud tehnovorgud rajada maa-aluse paigaldusviisiga. Tehnovorkude rajamisel
havinenud haljastus tuleb taastada;

e jargida detailplaneeringuga ette nahtud tegevusi, mis on kehtivat seadusandlust ja
normatiive silmas pidades eeldatavalt vaikseima keskkonnamdjuga lahendused.

13. Ranna ehituskeeluvoondi vahendamine

Kaesoleva detailplaneeringuga on Looduskaitseseaduse § 40 alusel vahendatud Puhalepa valla
Heltermaa-Sarve-Salindmme piirkonna osauldplaneeringuga maaratud ja osaliselt Lepametsa
maauksusele ulatuvat ranna ehituskeeluvoodndit krundi nr 1 hoonestusala ulatuses (pindala ca
852 m?. Ehituskeeluvodndi suurendamine vdi vahendamine on Uldplaneeringuga voi
Looduskaitseseaduse alusel maaratud nduete erandlik muutmine, arvestades ranna vdi kalda
kaitse eesmarke ning lahtudes taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest,
olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning valjakujunenud asustusest.
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Osalldplaneeringuga maaratud ranna ehituskeeluvoondi ulatus  on tuletatud
Looduskaitseseaduses toodud maarangust, mille kohaselt on meresaartel ehituskeeluvoondi
laius 200 meetrit. Uldplaneeringus toodud keeluvééndi ulatus ei arvesta planeeringuala
looduslikke olusid ja senise inimtegevuse tulemusi ega asjaolu, et planeeritud ehitustegevuse
vBimaldamine soovitud asukohas ei saaks kuidagi kahjustada ranna kaitse-eesmarke.

Ehituskeeluvodndi  vahendamine ja seelabi Heltermaa-Sarve-Salindmme  piirkonna
osauldplaneeringu muutmine on vajalik, et vdimaldada planeeringualal efektiivsemat ja
maistlikumat maakasutust.

Hiiu maakonnaplaneeringu jargi jaab planeeringuala Salindmme-Ounaku Il klassi vaartuslikule
maastikule. Kuna Salindmme piirkonna maastikumuster on hasti sailinud ning
maakonnaplaneeringu kohaselt on oluline hoida kasutusel kdiki sailinud pdllu- ja rohumaid, siis
naeb kaesolev planeering ette hoonestusala rajamise valjapoole vaartuslikke maastikke.

Ranna ehituskeeluvoodndi vahendamisel on voetud arvesse, et:

e planeeritud hoonestusala paikneb varasemalt inimtegevuse tulemusel rajatud ning
nuudseks kasutusest valjas parkimisplatsi alal, asukohas, mis on valjaspool
elupaigattupe;

e krunt nr 1 hoonestusala planeerimine  osauldplaneeringuga  maaratud
ehituskeeluvoondisse ei mdjuta eeldatavalt merd ega selle randa, kuna hoonestusala
jaab inimtekkelise ala piiresse ning selle ja mere vahele jaab puhvertsoonina metsaga
kaetud ala;

e ranna kaitse eesmark on inimtegevusest lahtuva kahjuliku méju piiramine. Hoonestuse
planeerimisele pustitatakse maa-alale kuni Uks elamu vdi suvila koos abihoonetega,
mistéttu ei suurene piirkonna rahvaarv rannaalal oluliselt. Inimtegevusest Iahtuv mdju
vOib ajutiselt avalduda ehitustegevusega (hooned, tehnovérgud jne), kuid kuna
planeeritud alal on varasemast inimtekkeline ja kasutusest valjas parkimisplats, alajaam
ja tehnovorgud ning juurdepaasuks ja liikumiseks saab kasutada olemasolevaid teid ja
radu, siis ei ole inimtegevusest Iahtuv kahjulik méju markimisvaarne;

e ranna kaitse eesmark on ranna eripara arvestava asustuse suunamine. Koostatud
detailplaneering on kalda eripara arvestav, sest planeeritav hoonestusala on piirnevast
rannast kdige kdrgemas osas paikneval maa-alal;

e ranna kaitse eesmark on rannal asuval kallasrajal vaba liikumise ja juurdepaasu
tagamine. Planeeringuga kavandatud tegevuste elluviimine ei muuda juurdepaasu ega
likumise vdimalusi kallasrajal.

Ehituskeeluvoondi vihendamine lahtuvalt taimestikust

Ehituskeeluvodndi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 I6ike 5 alusel lahtuda
taimestikust.

Planeeritav maa-ala on haljastatud ja osaliselt kaetud kdrghaljastusega. Planeeringualal on
inventeeritud kaitsealuseid elupaigatuupe, kuid kavandatud ehitustegevust vdimaldav
hoonestusala on planeeritud alale, kus elupaigatitupe pole. Planeeritud hoonestusmahtude
pustitamiseks puudub vajadus metsa raadamiseks, haljastuse eemaldamiseks vms taimestiku
osakaalu vahendamiseks. Hoonete aluse pinna ettevalmistamisel praegune parkla ala
freesitakse vdi kaevatakse Ules, vajalikus ulatuses tasandatakse, taidetakse ja tihendatakse
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ning peale toode I6ppu haljastatakse.

Ehituskeeluvoondi vihendamine lahtuvalt reljeefist

Ehituskeeluvodndi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 I6ike 5 alusel lahtuda
reljeefist.

Planeeritava maauksuse kesk- ja pdhjaosa maapind on tasase reljeefiga ning maapinna
absoluutkdrgus jaab vahemikku +3..+4 m, planeeringuala lIdunaosas paikneb Pargmagi, kus
maapinna kdrgus tduseb ka ule +10 m. Planeeritav hoonestusala paikneb asukohas, kus maa-
ala absoluutkdérgus on keskmiselt +8,50..49,50 m. Ehituskeeluvoondi vahendamine lahtuvalt
reljeefist ei oma negatiivset mdju, sest planeeritava hoonestusala maapind on rannast oluliselt
kérgemal.

Ehituskeeluvoondi vihendamine lahtuvalt kolvikute ja kinnisasjade piiridest

Ehituskeeluvodndi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 16ike 5 alusel lahtuda
kodlvikute ja kinnisasjade piiridest.

Planeeritaval maauksusel on valdavateks kolvikuteks maaratud haritav maa, looduslik rohumaa
ja metsamaa. Hoonestuse pustitamise jargselt kolvikute suurus ega osakaal ei muutu,
kasutusele voetakse osa Muu maa kdlvikust. Kuna planeeritav maa-ala on suur, siis ei ole
kdlvikusisese maakasutuse moningane muutumine vastuolus ehituskeeluvoondi vahendamise
pohimotetega.

Ehituskeeluvoondi vahendamine ldhtuvalt olemasolevast teede- ja tehnovorgust

Ehituskeeluvodndi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 16ike 5 alusel lahtuda
olemasolevast teede- ja tehnovorgust.

Planeeritava hoonestusalani ulatub olemasolev kattega tee, mida saab kasutada sdidukitega
liklemiseks ning juurdepaasuks. Planeeritud hoonestusala lahiimbruses on jaotusalajaam ning
mitmed elektri &huliinid, mis osaliselt ulatuvad ka ranna ehituskeeluvoondisse. Hooneid
teenindavad tehnovorgud rajatakse olemasolevate tehnovorkude Iahedusse voi asukohtadesse,
kus need ei kujuta keskkonnale taiendavat olulist negatiivset méju.

Ehituskeeluvoondi vihendamine lahtuvalt viljakujunenud asustusest

Ehituskeeluvodndi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 16ike 5 alusel lahtuda
valjakujunenud asustusest.

Planeeringuala paikneb hajaasustusalal. Detailplaneeringu kohaselt on planeeritud krundi nr 1
hoonestusala merele kdige lahemas kohas ca 140 m kaugusel. Planeeringuala lahipiirkonda
jaavatel aladel on olemasolevaid hooneid (nt Salindmme kula Kalda, Tiiu, Pargmae, Maehansu
mu), mille lahim kaugus rannast ca 40.80 m. L&htuvalt eeltoodust voib 0&elda, et
ehituskeeluvdodndi vahendamine planeeritaval maa-alal ei ole vastuolus valjakujunenud
piirkonna asustusega.

Salindmme kiila Lepametsa maauksuse detailplaneering

AA Arhitektid OU
09.august 2018




14. Servituutide seadmise ja olemasoleva tee avalikult
kasutatavaks teeks maaramise vajaduse markimine

e Planeeringuala kruntidele nr 1 ja nr 2 ning Pargmae, Pisi-Pargmae ja Maehansu
kinnistutele juurdepaasu tagamiseks maaratakse Lepametsa maauksusel paiknev ca 220
m pikkune tee, mis jaab Pargmae tee maaiksuse (katastritunnus 63901:001:1591) ning
Maehansu maalksuse (katastritunnus 63902:001:0960) vahele, avaliku kasutusega
teeks. Avaliku tee kasutamise, hooldamise ja renoveerimise tingimused lepitakse kokku
kirjalikult teealuse maa omaniku ja kohaliku omavalitsuse vdi tema poolt volitatud
esindaja vahel;

e Planeeringuala kruntide nr 1 ja 2 kinnistutele maaratakse notariaalne isiklik kasutusdigus
tehnovorkude valdaja kasuks maauksustel paiknevate side maakaablite, elektri
maakaablite ja éhuliinide ning jaotusalajaama talumiseks.

15. Nendele ehitistele tingimuste seadmine, mille
ehitamiseks ei ole detailplaneeringu koostamine noutav

Planeeringualale on lubatud taiendavalt pustitada hoonestuse kasutamiseks ja teenindamiseks
vajalikke ehitisi, mida ei kasitleta detailplaneeringu koostamise kohustusega hoonete voi
ehitistena — naiteks soidukite parkimisplats, koerakuut, kasvuhoone, lipumast vms. Nimetatud
ehitised ei tohi paikneda naaberkinnistu hoonestuse tuleohutuskujas, kdik ehitised peavad
vormilt, mahult ja kujunduslikult sobituma Ulejaanud ehitiste ning hoonetega.

16. Uldplaneeringu muutmine

Kaesoleva detailplaneeringuga on esitatud ettepanek Puhalepa valla Heltermaa-Sarve-
Salindmme piirkonna osauldplaneeringu muutmiseks alljargnevates osades:

e vahendada planeeringualale ulatuvat ranna ehituskeeluvéondit planeeritud krundi nr 1
hoonestusala ulatuses (pindala ca 852 m?, vt detailplaneeringu peatikk 13);

e maarata planeeringuala labiv eratee avaliku kasutusega teeks (vt detailplaneeringu
peatukk 14);

e maarata planeeringuala krundi nr 1 juhtfunktsiooniks elamumaa.
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Lisa 1 — Olemasoleva olukorra kirjeldus

Kaesolev dokument kasitleb planeeritava alana Salindmme kula Lepametsa maauksust ja
vajalikus ulatuses selle lahipiirkonda. Planeeringuala paikneb Hiiu maakonna Hiiumaa valla’
Salindmme kula Idunaosas.

Planeeringuala kontaktvoondiks, millel on planeeringualaga samased looduslikud ja tehnilised
tingimused, saab lugeda Salindmme kula kesk- ja Idunaosa, kus enamik alast on kaetud pdllu-
vdi metsamaaga ning hoonestatud krundid paiknevad hajusalt mélemal pool kiila labivat teed.

PCGIISHM 1 mwhﬁwmm

Planeeringuala asukoht Salinbmme kiilas

Olulisemate objektide kaugus planeeringualast (linnulennul):
e Suuremodisa keskus (pood, lasteaed-pdhikool, Suuremdisa loss) — 4 km;
e Heltermaa sadam — 7 km;
e Kaina alevik (perearstikeskus, pangaautomaat, ujula, tankla) — 9 km;
e Pulhalepa osavalla keskus (Tempa kila) — 11 km;
e Kardla linn (haigla, perearstikeskus, pangad, postkontor, gimnaasium) — 21 km.

Hiiumaa vald moodustati Hiiu, Kéina, PlUhalepa ja Emmaste valdade Uhinemise jarel 25.oktoobril 2017. Kuna
detailplaneering on algatatud ja koostatud perioodil, mil Ghinemine ei olnud veel toimunud, vdib erinevates
dokumentides olla kasutusel nii PUhalepa valla kui Hiiumaa valla nimetus.
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Salindbmme kula paikneb Salindmme poolsaarel. 19.sajandi |6pus oli poolsaare asemel saar,
mida tanaseks Uhendab Hiiumaaga kdrge teetamm Ule madala Uleujutatava niidu. Salindbmme
klla on ainus klla, mis sel poolsaarel asub. Poolsaarel asuvat kila on esimest korda mainitud
1565. aastal.

Hoonestatud alasid on kogu kula territooriumil enam kui paarkimmend, valdav osa hoonetest
on elamud ja nende juurde kuuluvad vdi neid teenindavad abihooned. Kuna maa- ja
omandireformi kadigus jaeti paljud elukondlikud hooned péllumajandusmaaga samade
maauksuste koosseisu ning elamute Umber eraldi krunte ei moodustatud, on Usna tavaparane,
et elamute alune maa on maakatastrisse kantud maatulundusmaa sihtotstarbega. Lisaks
elukondlikele hoonetele on kula territooriumil ka paadisadam koos seda teenindavate
hoonetega, Salindmme puhkekeskuse kompleks ning mitmed pdllumajandusliku kasutusega
hooned.

Tavaparase elamukrundi hoonestuse moodustavad elamu koos kahe-kolme abihoonega. Uuem
hoonestus (puUstitatud viimastel aastakimnetel) paikneb peamiselt kila labiva tee aares.
varasem hoonestus on pigem teest kaugemal. Valjaspool hoonestatud alasid on suur osa kogu
kula territooriumist rannaniidud, karja- vdi pdllumaad ning erineva suurusega metsatukad.

Poolsaare reljeef on vaga varieeruv — on nii madalaid rannaniitusid kui ka kérgemaid kohti, kus
maapinna kérgus merest on rohkem kui +10 m. Poolsaare kdrgemad alad on saanud nimedeks
Tuulikmagi, Pargmagi ning Kordonimagi. Kuna poolsaar on varasemalt olnud iseseisev
saar/laid, siis on maapind Salinbmme klla pdhja- ning Kalgi kila Idunapiiril GUsna madal ja
vesine.

Planeeringualana kasitletava maalksuse piirinaabrid:
e pobhjas: Suuremdisa-Salindmme tee maauksus;
e idas: Pargmae tee ja Viigi maaluksused;
e kagus: Maehansu, Pisi-Pargmae ja Pargmae maauksused;
e |Bunas: Salindbmme laht;
e laanes: Lepiku maauksus;
e planeeritava maauksuse keskel paiknevad Lepa ja Kaselehe kinnistud.

Planeeringualaga piirneva Pargmae tee ning planeeringualal paikneva juurdepaasutee kaudu
toimub juurdepaas Lepametsa, Lepa, Kaselehe, Viigi, Pargmae, Pisi-Pargmae, Vaike-Pargmae,
Maehansu, Lepiku, Tiiu maauksustele.
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Planeeritava maaiiksuse andmed:

Maakond

Omavalitsus
Asustusiiksus
Lahiaadress
Katastriliksuse tunnus
Registreerimise aeg
Sihtotstarve

Pindala

Hiiumaa

Hiiumaa vald
Salindbmme kiila
Lepametsa
63902:001:1541
07.aprill 1998
Maatulundusmaa 100%
9,82 ha

s.h. ehitiste alune maa 257 m?

haritav maa 3,98 ha

looduslik rohumaa 2,24 ha

metsamaa 1,69 ha

ouemaa 0,38 ha

muu maa 1,53 ha

Registriosa 134233

Hinnatsoon H0639002 55,02%, H0639003 43,77%
Viljakustsoon V0639012 98,8%

Suurem osa planeeritavast maauiksusest on pdllumaa, umbes veerand planeeritavast alast on
kaetud metsaga, Ulejadnud maa-ala on hoonestatud- voi dueala.

Planeeritava maalksuse kesk- ja pdhjaosa maapind on tasase reljeefiga - maapinna
absoluutkdrgus jaab vahemikku +3..+4 m. Planeeringuala Idunaosas paikneb Pargmagi, kus
maapinna korgus téuseb ka ule +10 m.

Planeeringualaga piirneb I6unast Salindmme laht, millest tulenevad ranna ehituskeelu- ja
kaitsevoondid ulatuvad ja kitsendavad tegevusi ka planeeringualale.

Salindmme klla Lepametsa maalksus paikneb Puhalepa Vallavolikogu 29.12.2008 otsusega nr
334 kehtestatud Puhalepa valla Heltermaa-Sarve-Salinbmme piirkonna osaulldplaneeringu alal.
Vastavalt Uldplaneeringule asub planeeritav maalksus detailplaneeringu koostamise
kohustusega alal, mille kasutusotstarve on ranna ehituskeeluvdoondist valjapoole jaaval alal
osaliselt perspektiivne pere- ja ridaelamumaa. Uldplaneeringuga on maaratud minimaalseks
ehitusdigusega krundi suuruseks 0,5 ha.
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Viéljavote Heltermaa-Sarve-Salinbmme osalildplaneerinqust

Hiiu maakonnaplaneeringu jargi jaab planeeringuala Salinmme-Ounaku Il klassi vaartuslikule
maastikule. Salindbmmes on hasti sailinud maastikumuster ja maakonnaplaneeringu
hooldussoovituste kohaselt on oluline hoida kasutuses koiki sailinud pdllu- ja rohnumaid.

Planeeritav maatksus paikneb tervikuna Vainamere hoiualal, mis on arvatud Natura 2000
vorgustikku Vainamere loodus- ja linnualana. Vainamere hoiuala on kaitse alla véetud Vabariigi
Valitsuse 18.mai 2007. a. maarusega nr 157. Vainamere hoiuala kaitse-eesmargiks on ndukogu
direktivi 79/409/EMU loodusliku linnustiku kaitse kohta | lisas nimetatud linnuliikide ja | lisast
puuduvate randlinnuliikide, ndukogu direktiivi 92/43/EMU looduslike elupaikade ning loodusliku
loomastiku ja taimestiku kaitse kohta | lisas nimetatud elupaigattupide ning Il lisas nimetatud
likide elupaikade kaitse. Looduskaitseseaduse § 32 Ig 2 kohaselt on hoiualal keelatud nende
elupaikade ja kasvukohtade havitamine ja kahjustamine, mille kaitseks hoiuala moodustati ning
kaitstavate liikide oluline hairimine, samuti tegevus, mis seab ohtu elupaikade, kasvukohtade ja
kaitsvate liikide soodsa seisundi.

Lepametsa maalksusel on osaliselt inventeeritud Loodusdirektiivi | lisas nimetatud
elupaigattubid: rannaniidud (1630%), lubjarikkal mullal esinevad kuivad niidud (6210*) ja
puiskarjamaad (9070). Kdikide nimetatud elupaigatuipide kaitse on ka Vainamere hoiuala ja
Vainamere looduskaitseala kaitse-eesmargiks.

Keskkonnaregistri andmetel on Lepametsa maauksusel vdimalus kahe Il kaitsekategooria
taimeliigi, veripunane koldrohi (Anthyllis coccinea) ja hall kdpp (Orchis militaris) esinemiseks.
Looduskaitseseadus § 55 Ig 8 kohaselt on keelatud Il kaitsekategooria taimede havitamine ja
loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi sailimist selles elupaigas.
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Vee kaitsmiseks hajureostuse eest ja veekogu kallaste uhtumise valtimiseks on veekogu
kaldaalal veekaitsevoond, mille ulatus Laanemerel on 20 m. Tegevusi veekaitsevoondis
reguleerib Veeseaduse § 292

Ranna piiranguvoondi ulatus Laanemere rannal on 200 m. Tegevusi ranna piiranguvoondis
reguleerib Looduskaitseseaduse § 37°.

Kallasrada on kaldariba avaliku veekogu ja avalikuks kasutamiseks maaratud veekogu aares.
Kallasraja laius on laevatatavatel veekogudel 10 m.

Heltermaa-Sarve-Salindmme piirkonna osatldplaneeringu (Dagopen OU Projektbiroo t66 nr
05-121) kohaselt kehtivad planeeringualal alljargnevad néuded:

e planeeringuala paikneb detailplaneeringu kohustusega alal. Kruntide moodustamine ning
ehitustegevus peab tuginema kehtestatud detailplaneeringule;

e ehitusdigusega krundi minimaalne suurus 0,5 ha;

e lubatud eramaja kdrgus planeeritaval alal kuni 8,5 m (harjajoone kdrgus olemasolevast
maapinnast);

e elamukrundi rajamisel metsaalale tuleb krundil olevast metsaalast sailitada vahemalt
50%;

e hoonete projekteerimisel ja ehitamisel peab eelistama naturaalseid materjale, valtida
imiteerivaid materjale;

e olemasolevates elamupiirkondades tuleb hoonete rekonstrueerimisel ja projekteerimisel
lahtuda konkreetse piirkonn ehituslikest traditsioonidest;

e uute kruntide jaotus ja paigutus peab detailplaneerimisel valtima olemasolevate
kinnistute ebakohast tukeldamist ja Uhtlasi piirama liiga tihedat hoonestust.

2 https://www.riigiteataja.ee/akt/104072017050
https://www.riigiteataja.ee/akt/LKS
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Lisa 2 — Detailplaneeringu elluviimine

Kaesolev lisa esitab uldised pohimbtted, mille alusel hakatakse kehtestatud detailplaneeringuga
maaratud tegevusi ellu viima, maaratakse osapoolte kohustused ning omandisuhted tegevuste
elluviimise jargselt.

1. Juurdepaasutee rekonstrueerimine ja rajamine
T60 sisu:

Juurdepaasuteena kasutusse jaavat Pargma teed ja planeeringualal paiknevat juurdepaasuteed
voi nende Idike tuleb tuleb rekonstrueerida, et tee oleks kogu ulatuses vahemalt 3,5 m laiune
ning kandevdime piisav, et tagada ehitusmasinate, jaatmeveoki, lumetorje-, paaste- vdéi muu
rasketehnika juurdepaas. Pargma tee ja Suuremobisa-Salinbmme tee ristumiskohas tuleb
vajadusel teostada puhastustddd, et ristumiskohas oleks tagatud nduetekohane nahtavus
mdlemas suunas.

Planeeritavale hoonestusele juurdepaasu tagamiseks tuleb rajada uued teeldigud ja
parkimiskohad Lepametsa maauksust labivalt teelt.

Osapoolte kohustused:

Piirkonna kinnistutele vajaliku juurdepaasutee rekonstrueerimisega seotud ehitustood tellib ja
finantseerib kohalik omavalitsus.

Planeeritud hoonestuse juurdepaasuteeldikude rajamise osas avalik huvi puudub ning vastavad
ehitustood tellib ja finantseerib huvitatud isik.

Omandisuhted:

Pargma tee on valla tee. Lepametsa maatuksusel kulgev ja naaberkinnistutele juurdepaasu
tagav tee on kohaliku tahtsusega avaliku kasutusega tee, mis on eraomandis. Planeeringu
kehtestamise ja elluviimise ning tee rekonstrueerimise ja laiendamise jargselt teealuse maa
omandisuhted ei muutu. Kohaliku omavalitsuse ja eratee omaniku vahel sdlmitava lepingu
alusel maarab eratee avalikuks kasutamiseks ning nimetab teehoiu korraldamise eest vastutava
isiku vallavolikogu. Tee kasutamise ulatus ja tingimused maaratakse poolte vahel vastavas
notariaalses lepingus.

2. Elektriihenduste rajamine
T0O0 sisu:

Hoonestuse ehitustodde teostamise ajaks ning hilisemaks hoonete kasutamiseks on vaja rajada
elektrilhendus.

Osapoolte kohustused:
Elektridhenduse rajamisega seotud ehitustodd tellib ja finantseerib kinnisasja omanik.
Omandisuhted:

Teenusepakkuja omandisse jaab kuni liitumiskilbini kulgev kaabel, liitumiskilbist kuni hoonete
peakilpideni ja kogu krundisisene vérguuhendus jaab kinnisasja omaniku omandisse.
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Ajutise elektridhenduse rajamisel lepitakse tapsemad omandisuhted ja tingimused kokku
vastavas lepingus.

3. Hoonete projekteerimine
T0O0 sisu:

Hoonete ehitusprojektide koostamise aluseks on kaesolev detailplaneering. Taiendavaid
projekteerimistingimusi kohalik omavalitsus uldjuhul valjastama ei pea, kuid vajadusel voib
kinnisasja omanik voi hoone arhitekt neid omavalitsuselt taotleda. Enne ehitusloa valjastamist
taotleb kohalik omavalitsus ehitusprojektile heakskiitu Laane Paastekeskuselt hoone
tuleohutuse tagamiseks.

Osapoolte kohustused:

Hoonestuse projekteerimistdodd tellib ja finantseerib kinnisasja omanik. Planeeritud maalksuse
piirides paiknevate ja planeeritud hoonete projekteerimisel puudub avalik huvi.

Omandisuhted:

Projekteerimistodde tulemuse autoridigusi ja muid omandisuhteid reguleerib tellija ja teostaja
vaheline leping.

4. Tehnovorkude ja -rajatiste projekteerimine

T060 sisu:

Krundisiseste tehnovorkude ja -rajatiste ehitusprojektide koostamise aluseks on kaesolev
detailplaneering. Taiendavaid projekteerimistingimusi kohalik omavalitsus uldjuhul valjastama ei
pea, kuid vajadusel voib kinnisasja omanik vdi hoone arhitekt neid omavalitsuselt taotleda.

Krundisisesed tehnovorgud ja -rajatised (kanalisatsioonitorustik ja sellega seotud rajatised,
puurkaev, veetorustik, elektri maakaabellin) voib lahendada hoonete ehitusprojektide
koosseisus vOi eraldiseisva projektina.

Osapoolte kohustused:

Krundisiseste tehnovorkude ja -rajatiste projekteerimistodd tellib ja finantseerib kinnisasja
omanik. Krundisiseste tehnovorkude- ja rajatiste projekteerimisel puudub avalik huvi.

Omandisuhted:

Projekteerimistoode tulemuse autoridigusi ja muid omandisuhteid reguleerib tellija ja teostaja
vaheline leping.

5. Ehitustoode teostamine
TOO sisu:

Projekteeritud hooned ja krundisisesed rajatised pustitatakse vastavalt ehitusprojektides
maaratud asukohale, mahule ja vastava kvaliteediga materjalidest.

Osapoolte kohustused:

Hoonete ja kodikide krundisiseste tehnovorkude ehitustédd tellib ja finantseerib kinnisasja
omanik. Maauksuse piirides paiknevate hoonete ja tehnovérkude pustitamisel puudub avalik
huvi.
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Omandisuhted:

Koikide ehitusprojektis ette nahtud hoonete ja rajatiste omanikuks jaab peale ehitustoode 16ppu
kinnisasja omanik.

e Detailplaneeringu tapsustamiseks vdib valja anda projekteerimistingimusi tagades, et
planeeringu terviklahendus projekteerimistingimuste tulemusel ei muutu.
Projekteerimistingimustega ei tohi detailplaneeringu planeeringulahendust olemuslikult
muuta. Tapsustamine eeldab, et Gldiselt on planeeringu elluviimine vdimalik ja osapooled
seda endiselt soovivad;

e Kkoik detailplaneeringus ja hoonete ehitusprojektides ette nahtud t66d peavad olema
I6ppenud enne hoonestusele kasutusloa valjastamist;

e detailplaneeringu elluviimisest loobumisel vdib detailplaneeringu tervikuna voi osaliselt
kehtetuks tunnistada juhul kui detailplaneeringu kehtestamisest on méddunud vahemalt
viis aastat ja detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima voi planeeringu koostamise
korraldaja vdi planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda.
Detailplaneeringu osalisel kehtetuks tunnistamisel peab olema tagatud planeeringu
terviklahenduse elluviimine parast detailplaneeringu osalist kehtetuks tunnistamist

Planeeringu elluviimisel ette nahtud tegevuste jarjekorda voib muuta kui see on voimalik,
moistlik ning koikide kavandatud tegevustega seotud osapooltega kooskolastatud.
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