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1. SELETUSKIRI

1.1 SELETUSKIRJA ULDOSA

1.1.1 Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus
Planeeringualana mdistetakse Plhalepa vallas Palukiilas asuvat Raja kinnistut katastritunnusega 63901:001:3752,
registriosaga nr 6435250/ ja olemasoleva sihtotstarbega maatulundusmaa 100%.

1.1.2 Planeeringu eesmargid
Planeeringu eesmargiks on jagada Raja kinnistu kaheks elamukrundiks ja maarata kruntide ehitusdigused koos
olulisemate arhitektuurinBuete, vajalike tehnovdrkude planeerimisega, liikluskorralduse lahendamisega ning vajalike
servituutide ja kitsenduste ulatuse seadmisega.

1.2 LAHTESITUATSIOON
1.2.1 Lahtematerjali loetelu:
1. Puhalepa Vallavalitsuse korraldus 30. mai 2017. a. nr. 159 ,Detailplaneeringu koostamise algatamine®.
Lisa 1. ,,Palukilas asuva Raja kinnistu detailplaneeringu lahteseisukohad“.
2. Elektrilevi OU Saarte Regiooni ,,Tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr 253497 04. juuli 2017. a.
3. Hadwest OU poolt 12. juuni 2017.a. koostatud "Raja kii topo-geodeetiline uuring" asendiplaani M 1:1000, t66 nr.
T-17-173.
4. Puhalepa valla ehitusmaarus.
5. Piihalepa valla ehitusmaaruse muutmine.
6. Plhalepa valla keskosa Uldplaneering.

1.2.2 Olemasoleva ruumi kirjeldus
Raja kinnistu pindala on 3,25 ha.

MiaazametiKeikiolig) Hits tuds
= planeeritav kinnistu

Planeeringualale on mahasGit nr 6390012 Vanalt teelt.

Planeeringualal pShjustavad kitsendusi Maa-ameti andmetel sideehitise kaitsevoond ja avalikult kasutatava tee
kaitsevoond.

Planeeritav kinnistu piirneb la&nest-pdhjast Raja-Peedu, pdhjast-idast avaliku kasutusega tee Vana tee nr 6390012,
kagust Kardla metskond 38 ja I6unast-edelast Heltermaa-Kéardla-Luidja tee nr 80.
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1.2.3 Kehtivad piirangud ja kitsendused
1.2.3.1 Kehtivad piirangud:
- Hiiu maakonna maakonnaplaneeringu jargses Palukula (Il klass) vaartuslikul maastikualal;
- Side valguskaabelliin (kaitsevodnd on 1 m kaabli keskjoonest paralleelse méttelise jooneni);
- Side kaabelliin (kaitsevodnd on 1 m kaabli keskjoonest paralleelse mdttelise jooneni);
- Kohaliku maantee kaitsevoodndi piir (kaitsevodndi laius mdlemal pool sdiduraja telge on 20 m);
- Maantee kaitsevoondi piir (kaitsevoondi laius m8lemal pool &&rmise sBiduraja valimisest servast on 30 m).

1.2.3.2 Kruntide kasutusdiguse kitsendused:

1. Tehnovdrkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad Asjadigusseaduse 8§ 158 satted.

2. Elektrivorgu ja sidevdrgu kaitsevotndeid ning nendega seotud kitsendusi reguleerib Ehitise kaitsevodndi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded.

3. Tegevused tee kaitsevoondis ja tee kaitsevoondi maa kinnisasja omaniku kohustused on reguleeritud
Ehitusseadustiku § 72 alusel.

4. Enne kinnistu muiki seada kinnistut labivatele tehnovdrkudele servituudid ja tehnovdrkude koridorid tehnovérkude
valdajate kasuks.

5. Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargsel Palukula Il klassi vaartuslikul maastikualal kehtivad Hiiu maakonnaplaneering
2030+ satestatud vaartuslike maastike uldised kasutustingimused ja hooldussoovitused.

6. Maa kasutaja peab kinni pidama krunti l&bivate tehnovérkude kaitse-eeskirjadest ja vBimaldama tehnovdrkude
omanikele juurdepéésu tehnovdrkude hooldamiseks.

7. Ehitiste ja mahuliste rajatiste lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb l&htuda Ehitusseadustikust,
projekteerimisnormidest, tuleohutusnduetest.

1.2.4 Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus
Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on lahtutud Piihalepa Vallavolikogu 27. aprilli 2010. a. otsusega nr. 60
kehtestatud Puhalepa valla keskosa uldplaneeringust.
Vastavalt Uldplaneeringule asub Raja Kkatastritiksus detailplaneeringu kohustusega vaartuslikul maastikul.
Uldplaneeringuga on maaratud minimaalseks ehitusdigusega krundi suuruseks 1,0 ha.
K&esolev detailplaneering ei muuda kehtivat uldplaneeringut.

1.3 PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Planeeringu eesmargiks on jagada Raja kinnistu kaheks elamukrundiks ja méé&rata kruntide ehitusdigused.

Plaanil kujutatud ruumilahendus ja tehnovérkude lahendus on tinglik ning tdpsustatakse ehitusprojektiga.

Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmérgiks hoonestuse orgaaniline sulatamine loodusesse - suhteliselt madal,
kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja piirkonna hooneid arvestav arhitektuuriké&sitlus.

Hoonestuse projekteerimisel silmas pidada head ehitustava. Hoone vélisviimistluseks on eelistatud krohv, kivi, puit (palk ja
véarvitud laud) ja muud traditsioonilised loodusldhedased materjalid.

Planeeritud hoonestus on lubatud kavandada maksimaalselt 500 m? ehitisealuse pindalaga vastavalt p&hiplaanile. Hoone
maksimaalne lubatud kdrgus on kuni 9,0 m.

Kavandatud krunti v6ib piirata piirkonda sobiva aiaga. Piirete rajamisel eelistada traditsioonilisi materjale, kohalikke
ehitusviise ja tavasid. Parkimine on lubatud oma krundil.

Maaiksusele on planeeritud paigaldada oma priigikonteinerid, mis tuleb paigutada rekonstrueeritava juurdepaasutee
juurde. Olmejaatmete vedu toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale jddtmehoolduseeskirjale. Kinnistu
omanikul on kohustuslik thineda Hiiumaa vallas korraldatud jaitmeveoga. Vastavalt jadtmehoolduseeskirjale tuleb
jaatmevedajaga s6lmida jadtmeveo leping, mille abil tagatakse koordineeritud jaatmevedu.

1.4 PLANEERINGU JARGSETE KRUNTIDE TABEL

Pos. nr | Planeeritava krundi| Pindala Planeeritav detailplaneeringu Planeeritav katastri
nimi ha sihtotstarve sihtotstarve
1. Positsioon 1 1,79 Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa 100%
2. Positsioon 2 1,60 Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa 100%
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1.5 OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED

Detailplaneeringu p6hiplaanil on esitatud hoonete vB8imalikud asukohad planeeritud hoonestusalas, see tdhendab et
planeeritud hoonet v6ib ehitada ainult pdhiplaanil ndidatud hoonestusala sees vastavalt krundi ehitus@igusele.

Nii hoonestusalale kui ka véljapoole hoonestusala vBib ehitada erinevaid rajatisi, mis ei ole hooned ning istutada puid ja
p6dsaid. Hoone tdpne kuju ja suurus madratakse ehitusprojektiga.

Hoone projekteerimisel lahtuda 03. juunil 2015. a. kehtima hakanud ,,Energiatdhususe miinimumnduded* redaktsioonist.
Hoone planeerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada vBimaliku radooniohuga ning tagada siseruumides EVS 840:2009
»,Radooniohutu hoone projekteerimine nduded”.

Planeeringuga lubatakse lisaks planeeritud hoonetele tdiendavate alla 20 m2 suuruste vaikeehitiste (nt. suvek8ok, puukuur)
rajamine, kuid nende ehitisealune pindala ei tohi tletada koos planeeritud hoonestusega kogu ehitisealust pindala.

1.5.1 Planeeritud Positsioon 1 ja Positsioon 2 krundi ehitusdigused:

Maksimaalne lubatud ehitiste arv krundil -4
Lubatud suurim ehitisealune pind - 500 m2
Lubatud suurim suletud brutopind - 730 m2

sh. suurim 1. korruste suletud brutopind - 400 mz2
Ehitiste lubatud suurim kdrgus (kdrgus maapinnast) - 9,0 m Uksikelamul

- 6,0 m abihoonel

Hoonete lubatud suurim korruselisus -2

Katused: kalded - 35°-45° Uksikelamu pdhimahul

20° - 45° abihoonel
materjalid - eterniit, katusekivi, roog, sindel (puit, ruberoid), varvitud plekk

(katusekivi immitatsioon ei ole lubatud)
viilkatus tksikelamu p&himahul

- viilkatus, pultkatus abihoonel
Vilisseinad puit, kivi, krohv
Néahtav sokliosa - kivi, betoon, krohv

tadp

Piirdeaiad - kiviaed, puitaed
1.6 PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD
1. Planeeritud maaiiksuste suurus kokku - 3,4ha
2. Ehitisealune pind kokku - 1000 m?
3. Planeeritud maauksusi -2
4. Planeeritud ehitusBigusega krunte -2

1.7 TEHNOVORKUDE LAHENDUS
1.7.1 Veevarustus ja kanalisatsioon
Planeeritavate uute hoonete varustamine veega on planeeritud lahendada igale krundile rajatava puurkaev-pumpla baasil,
mille imber hoida 10 m ulatuses hooldeala.
Uhe kinnisasja vajaduseks rajatavale péhjaveehaardele, mille imber sanitaarkaitseala ,Veeseaduse” § 28 I6ike 3 alusel ei
moodustata, kehtivad veevotukoha hooldusnéuded - Keskkonnaministri maarus nr. 61 16. detsember 1996 ,,Veehaarde
sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerimise kord ning sanitaarkaitsealata veevdtukoha hooldusnduded p&hjavee
kaitseks".
Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud ,Eesti pShjavee kaitstuse kaarti“ andmetel asub planeeringuala kaitsmata
pbhjaveega piirkonnas, kus puhastamata heitvee pinnasesse immutamine ei ole lubatud. Kaitsmata pdhjaveega aladel v8ib
heitvett juhtida pinnasesse kuni 10 m3 66péevas pérast reovee bioloogilist puhastamist.
Planeeritavate hoonete kanaliseerimine lahendatakse heitvete juhtimisega labi bioloogilise omapuhasti imbsusteemi, kus
puhastamine toimub killustikukihis ja seda Umbritsevas mullakihis. Vajadusel rajatakse peale omapuhastit pumpla, mis
vBimaldab imbpeenra pinda t8sta.
Omapuhasti kuja on vahemalt 10 m ja imbvéljaku kuja on véhemalt 10 m.
Hoonete projektide koostamisel esitatakse iga rajatava hoone heitvete kogumise ja puhastamise lahendus.
Projekteerimisel lahtuda:

- Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001.a. maarusest nr. 171 , Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded*.

- Vabariigi Valitsuse 29. novembri 2012 méarusega nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse

juhtimise kohta esitatavad nBuded, heit- ja sademevee reostusnditajate piirméérad ning nende n8uete tditmise
kontrollimise meetmed*.
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1.7.2 Soojavarustus

Planeeritud hoonete kute lahendatakse lokaalsena hoone projekteerimise kaigus, kas elektri- vdi tahkekuttena (sinna alla
kuulub ka &hksoojuspump, solaar- ja maakiite), lahtuvalt energiatGhususest ja omaniku vajadustest. Kitteallikana vdib
kasutada ka koéiki muid kaasaegseid energiatBhusatel tehnoloogiatel baseeruvaid ja keskkonda oluliselt mittesaastavaid
kutteliike. Lahenduste véljatdotamisel on soovitav eelistada energiatdhusaid v8i kombineeritud lahendusi (sh. valisShu
eelsoojendamine, lahenduste kombineerimine passiivklttega jms.).

Maakutte (kinnise soojussiisteemi) puuraugu asukoht tapsustakse projekteerimise staadiumis, mis tuleb vastavalt
Keskkonnaministri 09. juuli 2015.a. mééarusele nr. 43 ,NOuded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu v&i -augu
ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu vdi -augu
projekteerimise, rajamise, kasutusele vétmise, imberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu voi
-augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- vdi kasutusteatise, puurimispéeviku, salvkaevu
ehitus- vdi kasutusteatise, puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning
puurkaevu v8i -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid“, kooskBlastada enne puuraugu ehitusprojekti koostamist
kohaliku omavalitsusega, esitades selleks maaruse kohase taotluse.

Hoonete kiitteststeemi valikul juhinduda kittesiisteemi energiatGhususest. Hoonete projekteerimisel 1ahtuda 01. juulil
2015. a. kehtima hakanud ,,Hoone energiatdhususe miinimumn@uded* redaktsioonist.

1.7.3 Elektrivarustus

Planeeringuala varustamine elektrienergiaga lahendatakse vastavalt 04. juuli 2017. a. Elektrilevi OU Saarte Regiooni poolt
véljastatud ,, Tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr. 253497 alusel.

Tarbijate varustamine elektrienergiaga néhakse ette Lpe alajaamast maakaabliga. Liitumiskilbid on planeeritud tarbija
kruntide piiridele soovitavalt teealasse. Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav ("Nduded madalpinge kaablivérgu
projekteerimiseks"). Detailplaneeringuga moodustatavatel ehituskruntidel tuleb seada Elektrilevi OU-le notariaalne
maakasutusBigus enne kinnistu(te) mauki.

Krundisisesed v8rgud alates liitumiskilbist lahendatakse koos hoonete elektrivarustuse projektidega.

1.7.4 Sidevarustus

Planeeringualaga piirneva Palukila-Palade tee &ares on side valguskaabelliin ja side kaabelliin. Planeeringuga sidevérgu
liinirajatistega liitumist ette ei nde.

Planeerimislahendus néeb ette kaasaegsemate sideteenuste kattesaadavuseks kasutada mobiilsidevBrgu vahendeid.
Alternatiivse lahendusena on lubatud sidevdrguga liitumiseks ja projekteerimiseks tellida tadiendavad tehnilised tingimused
to6jooniste koostamiseks ja téoprojekt tuleb kooskdlastada sidevdrgu liinirajatiste valdajaga.

Taiendavad krundisisesed vBrgud alates liitumispunktist lahendatakse koos planeeritud hoone projektiga.

1.7.5 Sajuveed ja vertikaalplaneerimine

Planeeritud krundi hoonete Umbrus ja planeeritud parkimiskohad projekteeritakse hoonestuse ehitusprojekti koosseisus voi
eraldi projektidega. Tapsemad k&rgusmargid antakse koostatavate projektjoonistega. Hoone lahiimbruse maapinna
kdrgusmargid ei tohi olla Positsioon 1 krundil alla kérguse +15,7 m ja Positsioon 2 krundil alla kérguse +12,5 m.

Planeeritud krundi sajuveed juhitakse osaliselt katetele kallete andmisega hoonest eemale krundi haljasalale.
Vertikaalplaneerimisega mullatédd on ette néhtud vahetult hoone iimbruses ning juurdepédésutee ja parkla ulatuses.
Kasvupinnas eemaldada teede alt tiies mahus asendades selle kruusa ja dreenliivaga.

Vertikaalplaneerimine ja sajuvete arajuhtimine lahendatakse tdpsemalt edasise projekteerimise kaigus.

1.8 TEHNOVORKUDE KORIDORID

Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal, maap&ues ning 6huruumis ehitatavaid tehnovorke ja -
rajatisi (klitte-, veevarustus- vdi kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side v&i elektrivérku, nérkvoolu-, kiittegaasi- voi
elektripaigaldist vdi surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on teiste kinnisasjade
eesmargiparaseks kasutamiseks v8i majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata vdimalik voi
nende ehitamine teises kohas pdhjustab uleméaéraseid kulutusi.

Ehitusalale jadvad liinid ja trassid vOib l&htuvalt ehituste vajadustest ringi tOsta vdi rekonstrueerida kooskolastatult
valdajaga. Projekteerimisel tuleb l&htuda kehtivatest normidest. Hoone ja rajatiste tehnovarustus tuleb lahendada
vastavuses vorkude valdajate poolt véljastatud tehniliste tingimustega.

0,4 kV maakaabelliini maa-ala kaitsevdond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini &armistest
kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mdttelised vertikaaltasandid.

Tehnovdrkude téhistatud koridorid margivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas kehtivad kinnisasjade omanikele
Asjadigusseaduse § 158 sétted.
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1.9 TULEKAITSE ABINOUD

TuleohutusnBuete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kdigus lahtuda Siseministri 30. marts
2017. a. madrusest nr. 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”.

Hooned planeeritaval alal on Uhe- ja kahekorruselised ja k8rgusega kuni 9,0 m. Planeeritud ala hoonestus kuulub
tulepusivuse seisukohalt klassi TP3. Ehitiste kasutamise liigitus tuleohutusest tulenevalt on tiksikelamutel I kasutusviis.
Hoonetele tuletbrjevahenditega juurdepadsuks kasutada avaliku kasutusega teed Vana tee nr 6390012 ja planeeritavaid
juurdepéésuteid. Juurdepddsutee rajamisel tuleb arvestada péé&stetehnika juurdepddsu vajadusega: tee kandevBime 20
tonni, pédrderaadius 12 m ja tee laius 3,5 m.

Lahtuvalt Eesti standardi EVS 812-6:2012 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus”, punkt 3.19 asub
planeeringuala hajaasutuses, kus naaberkinnistu hoonetevaheline kuja minimaalne kaugus ei ole vaiksem kui 40 m. Punkti
5.2.3 jargselt hajaasutusega piirkonna Uksik- ja kaksikelamute ning nende abihoonete ei ndhta ette eraldi vélist
veevotukohta kustutusveele. Hoone ehitusprojektis antakse teave lahima kasutuskdlbliku veev6tukoha kohta.

Uued hooned peab projekteerima arvestusega, et need paikneksid naaberkinnistu hoonete suhtes vahemalt 40 m kaugusel.
Lahimad nduetekohased tulekustutusvee saamise vBimalused on ca 0,4 km kaugusel endise Palade sigalakompleksi juures
Jurna kinnistul (tunnus 63901:001:0177) asuv 50 m3 veehoidla ning ca 1,8 km kaugusel Palade spordihoone juures asuv 50
m? veehoidlat, kus rajatud tuletBrje veevBtukohtade ristkasutus tagab valiskustutusvee minimaalse normvooluhulga 10
I/sek ja kestvusega kuni 3 tundi.

Planeeritud hoonetes tuleb ette ndha vett mittevajavad esmased kustutusvahendid. Hoone projektis t&psustatakse
vastavalt hoonele vajalikud tulet6rje valis- ja siseveevarustuse tingimused ja lahendused. Uute hoonete projekteerimisel
kuulub projekt enne ehituse algust labivaatamisele ja kooskdlastamisele Padsteameti Ladne Padstekeskusega.

1.10 KESKKONNAKAITSENOUDED

Planeeritav kinnistu ei paikne kaitse- ja hoiualal, pusielupaigas ega kaitstava looduse Uksikobjekti kaitsevéondis.

EELIS (Eesti Looduse Infostisteem - Keskkonnaregister): Keskkonnateabe Keskuse andmetel on Raja kinnistul inventeeritud
Il kaitsekategooria taimeliigi Orchis militaris (hall kdpp) kasvukohad. Looduskaitseseaduse § 55 Ig 8 kohaselt on keelatud Ill
kaitsekategooria taimede, seente ja selgrootute loomade hdvitamine ja loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi
sdilimist selles elupaigas.

Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargi kuulub planeeringuala Palukila Il klassi vaartuslike maastike koosseisu ning seal
kehtivad maakonnaplaneering sétestatud vé&rtuslike maastike uldised Kasutustingimused ja dldised hooldussoovitused.
Planeeringuala on ndrgalt kaitstud p&hjaveega piirkonnas.

Krundil lahendatakse heitveekéitlus koos hoonestusprojektiga lahtudes koostatud detailplaneeringust.

Maastikulise ilu séilitamine (s&astlik uuendamine) ja piiratud ning suunatud tegevus annab maale uue piirkonna
elutegevuseks vajaliku véartuse.

Uute hoonete ehitamisel jargida piirkonnas valjakujunenud hoonestuslaadi.

Hoonete kitmine toimub ahikuttega, elektriga v6i maakditte baasil.

1.11 PIIRKONNA LIIKLUSKORRALDUS JA TEEDE HOOLDUS

Juurdepéasuks planeeringualale kasutada avaliku kasutusega teed Vana tee nr 6390012 ja planeeritud juurdepéasuteid.
Planeeritava krundi sissesdidutee on ndidatud pd&hiplaanil. Parkimiskohtade kontrollarvutus on teostatud vastavalt EVS
843:2003 ,,Linnaténavad” esitatud normi alusel.

Mahasdidu ja krundi sisese tee projekteerimine ning véljaehitamine on huvitatud isiku kohustus.

Riigimaantee kaitsevédndi laius mdlemal pool &&rmise sBiduraja vélimisest servast on 30 m. Kohaliku maantee kaitsevoondi
laius mdlemal pool sBiduraja telge on 20 m.

Detailplaneeringu lahtetasemeks on vdetud projektkiirus 80 km/h. Kullgndhtavus projektkiirusel 80 km/h rahuldaval tasemel
on 16 m tee servast.

Kbéik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada
Maanteeametile néusoleku saamiseks. Tee ehitus projekte vdib koostada vaid vastavat pddevust omav isik (EhS 8§ 24 1g 2 p
2). Riigiteega liitumise v&i ristumiskoha Gmberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nduded projektile Maanteeamet ja
riigitee aluse maatiksuse piires véljastab tee ehitusloa Maanteeamet.

Arendaja peab arvestama liiklusmiira, vibratsiooni, dhusaaste ning muude véimalike m&jude vBimaliku normaliseerimise
vajaduse ja kohustusega. Planeeringu koostamisest huvitatud isik peab vajadusel vdtma kasutusele meetmed ,,Rahvatervise
seaduse” alusel kehtestatud Sotsiaalministri 04. marts 2002. a. mé&ruses nr. 42 esitatud normmdirataseme tagamiseks.
Sademeveed juhitakse haljasalale. Vastavalt Liiklusseaduse § 3 korraldab kohalik omavalitsus liiklust ja tagab liiklusohutuse
oma haldusterritooriumil.

Riigimaantee alla planeeritud 0,4 kV kaabelliin tuleb projekteerida ja paigaldada kinnisel meetodil, nd. hulsstorustiku
horisontaalse suundpuurimise teel.
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1.12 PIIRKONNA TURVALISUS
Eestis on koostatud kuritegevuse riske véhendavate nduete ja tingimuste kohane standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29. november 2002. a. Antud standard puudutab
probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka maapiirkondadele. L&bi planeeringu on vdimalik tuua vélja
mdned probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks. Vajalik on ka valla ja
elanike enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja
julgeolekupoliitika tulemus.
Planeeringu koostamisel on arvestatud erinevaid kuritegevuse riske vahendavaid meetmeid. Olulisteks elementideks on
peetud, et:

- planeeringualal ja hoonetel oleks konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepéésud ja lilkumisteed,

- hooned ja rajatised oleks pimedal ajal valgustatud (naiteks hamarduslilitiga likumisele reageeriv valgustus),

- ehitamisel kasutataks kvaliteetseid ja vastupidavaid ehitusmaterjale,

- ehitusperioodil oleks hoone ja ehitusmaterjalide ladustamisplats ajutiste piiretega piiratud,

- hoonete Umbrus ja kogu kinnistu territoorium oleks haljastatud ja korrastatud,

- hooned oleks varustatud tulekahju- ja valvesignalisatsiooniga.

1.13 PLANEERINGU REALISEERIMINE
1.13.1 Detailplaneeringus kavandatud t66de jarjekord:
1. Planeeritava maauksuse maakorralduslik jagamine peale detailplaneeringu kehtestamist;
2. Krundi/kruntide hoonestuse ehitusprojekti/ehitusprojektide koostamine (sh. juurdepddsuteede ja tehnovdrkude
parameetrid, tédmahtude ja asukohtade tdpne lahendamine) ja kooskdlastamine;
3. Rajatiste ehitamiseks vajalike kooskdlastuste ja lubade taotlemine;
4. Vajalike kommunikatsioonide ja teede rajamine (projekt, ehitusluba, kasutusluba), sealhulgas arendusega seotud teed
tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pd6sas v@i liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS
§ 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist;

5. Hoonete pustitamiseks ehituslubade taotlemine kohalikult omavalitsuselt;

6. Hoonestuse plstitamine;

7. Ehitiste kasutamist lubavate lubade taotlemine kohalikult omavalitsuselt;

8. Haljastustdéd, lahendatakse projekteerimistodde ja ehitustétde kaigus.
DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo To66 nr. 18 - 03
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1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis tdiendavad Uksteist ja moodustavad iihtse  terviku.

2. Asukoha skeemi koostamisel on kasutatud Maa-ameti Eesti pShikaart nr. 6232 4 rasterkaart i ning Pihalepa valla keskosa
Uldplaneeringu p6hijoonis nr 2 kaarti M 1:10000.

3. Planeeringuala asub Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargses Palukiila (Il klass) vaartuslikul maastikul.
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PLANEERINGUALA VALISPIIR (Pindala kokku ca 3,8 ha)
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< 1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis taiendavad tksteist ja moodustavad thtse terviku.

2. Tugiplaani koostamisel on kasutatud Hadwest OU poolt 12. juuni 2017.a. koostatud "Raja kii topo-geodeetiline uuring"
asendiplaani M 1:1000, t66 nr. T-17-173.

3. Planeeringuala asub Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jérgses Palukula (Il klass) vaartuslikul maastikul.
4. Koordinaadid L-Est 97 slisteemis, kdrgused B K77 susteemis.
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ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS
N Pos | Krundi aadress |Krundi planeeritud| Krundi Moodustatakse | Liidetavate- Osade senine
nr sihtotstarve planeeritud| kinnistutest(nr). | lahutatavate sihtotstarve
(katastrilksuse | suurus (ha)| k.a.riigi/linna osade (katastritiksuse liik)
liik) maa suurused (ha)
1 Positsioon 1 Elamumaa 100% 1,79 63901:001:3752 1,79 Maatulundusmaa 100%
S
2 Positsioon 2 Elamumaa 100% 1,60 63901:001:3752 1,60 Maatulundusmaa 100%
Kokku: 3,40
MAAKASUTUSE SIHTOTSTARVE
DETAILPLANEERING KATASTER
EP | iksikelamu maa E |elamumaa (001;E)
PLANEERITAVA ALA NAITAJAD
POS. KRUNDI KRUNDI SIHTOTSTARVE |SHTOTSTARVE |SIHTOTSTARVE
NR. AADRESS SUURUS (M) |(Det.planeering) (kataster) OSAKAAL (%)
POSITSIOON 1 1,79 EP E 100
POSITSIOON 2 1,60 EP E 100
TINGMARGID
Mo % e PLANEERINGUALA VALISPIIR (Pindala kokku ca 3,8 ha)
T MAAKATASTRI JARGNE KATASTRIUKSUSE PIIR JA PIIRIMARK
=== PLANEERITUD UUE KRUNDI PIIR
PLANEERITAV KRUNDI POSITSIOONI NUMBER
o KOORDINAATPUNKT JA SELLE NUMBER
T T T AT "7  MUSTKATTEGATEE
LIKLUSMARK
VALL, NOLV
KIVI
G, KIVIHUNNIK
TTo—e— SIDE VALGUSKAABELLIIN
— —e SIDE KAABELLIIN
MARKUSED:

1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis tdiendavad Uksteist ja moodustavad Uhtse terviku.

2. Kruntimise plaani koostamisel on kasutatud Hadwest OU poolt 12. juuni 2017.a. koostatud "Raja kii topo-geodeetiline uuring”
asendiplaani M 1:1000, t66 nr. T-17-173.

3. Planeeringuala asub Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargses Palukiila (Il klass) vaartuslikul maastikul.

4. Koordinaadid L-Est 97 susteemis, krgused B K77 susteemis.
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KRUNTIDE EHITUSOIGUS

POHILISED ARHITEKTUURINOUDED
Hoonete suurim

suuri Hoonete lubatud
lubatud ehitise- | Hoonete Krundi uunm suurim suletud | parkimiskohtad
ol leva krundi Krundi i 2 suurim | kasutamise Hoonete lubatud maa- Katusekalle ; 2 ArHmisKomateat) Tute- Piirangud. Mérkused
emasoleva i Posnr.| suurus | @une pind (m°) ; suurim lubatud| pealne/maa- .l | brutopind (m") pusivus- '
aadress lubatud arv| sihtotstarve | | . tudp
(ha) maa- | maa- wrundil | Josakaal % korgus (abs.) alune sh. norma- | kavan- | klass
pealne| alune ' korruselisus kokku | 1 \orrusel | tiivne | datud

N PLANEERITUD Raja 1 1,79 500 - 4 EP /100 9,0(25,6) 2/- 20°-45°, 730 400 3 3 TP3 |- Planeeritud puurkaev-pumpla, hooldeala ulatus 10 m;

JUURDEPAASU RISTPROFIIL, 1 -1 viilkatus

Markus: kalded ja mddtmed tapsustada ehitusprojektiga

- Planeeritud bioloogiline omapuhasti ja imbvaljak, kuja vastavalt 10m ja 10 m;
- Planeeritud 0,4kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks;
- Maantee kaitsevoond, laius aarmise sdiduraja valimisest servast 30 m;

- Kohaliku maantee kaitsevoond, laius mdlemal pool sdiduraja telge on 20m;
S M\ s — /t—“ﬂm - Planeeritud maantee kiilgnahtavus, laius tee servaston 16 m;

- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargne Palukila (11 klass) vaartuslik maastik.
Raja 2 1,60 500 - 4 EP /100 9,0(24,5 2/- 20°-45°, 730 400 3 3 3 |- i - .
NN NSNS J (24,5) ; Planeeritud puurkaev-pumpla, hooldeala ulatus 10 m;
>\\//(\\//(\\//(\\/// N NRI S \\//\<//\\\//A\//A\//>< viilkatus
2 RRRRYRARY

- Planeeritud bioloogiline omapuhasti ja imbvéljak, kuja vastavalt 10 m ja 10 m;
- Planeeritud 0,4 kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks;
R - Sidekaabel, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks;
- Maantee kaitsevoond, laius &armise sdiduraja valimisest servast 30 m;
- Kohaliku maantee kaitsevoond, laius mdlemal pool sdiduraja telge on 20m;
- Planeeritud maantee kiilgnéhtavus, laius tee servast on 16 m;

- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargne Palukiila (Il klass) vaartuslik maastik.
Kokku 3,40 1000 8 1460 800 6 6
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e &) ., Ay - — "X —_— ~
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"POSITSIOON 1" \ 3 N b ! ASUKOHT (omapuhasti kuja on 10 m, imbvéljaku kuja on 10 m)
Hoonestusala ca 3153 m2 ! PLANEERITUD UKSIKELAMU SOOVITUSLIK ASUKOHT — PLANEERITUD 0,4 KV KAABELLIIN
| T (kaitsevoond molemal pool liini kaablit 1 m kaugusel)
| PLANEERITUD ABIHOONE SOOVITUSLIK ASUKOHT > LK PLANEERITUD MOOTKILP
| ) OLEMASOLEV RIIGI MAANTEE JA TEE NUMBER Wiz——__ PLANEERITUD KINNISTU 0,4 KV KAABELLIIN
I . — e OLEMASOLEYV SIDE VALGUSKAABELLIIN
I I OLEMASOLEV KOHALIK MAANTEE (PERSPEKTIIVSELT VAHEMALT ——  (kaitsevoond on 1 m kaabli keskjoonest paralleelse mattelise jooneni)
l k 4,5 M LAIUSEKS REKONSTRUEERITAVA KATENDIGA) . OLEMASOLEV SIDE KAABELLIIN
\ / PLANEERITUD JUURDEPAASUTEE T — (kaitsevoond on 1 m kaabli keskjoonest paralleelse méttelise jooneni)
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MARKUSED:

1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis tdiendavad Uksteist ja moodustavad Uhtse terviku.
2. Plaanil kujutatud ruum ilahendus ja tehnovérkude asukohad on tinglikud ja tapsustatakse ehitusprojektidega .
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DAGOpen OU omab: Autodesk Building Design Suite Premium,

ArchiCAD, Artiants Studio, Aut/CAD Map 3D, AutoCAD LT ja EcoDesigner litsentse MOOT 1:1000 FORMAAT A2
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MARKUSED:

1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis tdiendavad Uksteist ja moodustavad Uhtse terviku.
2. Elektrivarustuse skeemi koostamisel on kasutatud Maa-ameti kaardirakenduse valjavGtet.

3. Koordinaadid L-Est 97 stisteemis.
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KUUPAEV  11.09.2018.a. ELEKTRIVARUSTUSE SKEEM STAADIUM DP JOONISENR. 5
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3. LISAD
DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 18 - 03
Oktoober 2018 Piihalepa vald, Hiiumaa

PALUKULAS ASUVA RAJA KINNISTU DETAILPLANEERING



3.1 Fotod planeeringuala hetke olukorrast 15

FOTO 2: Vaade Positsioon 2 krundile kirde edela suunal planeeritud juurdepaasu juurest.

s " TRt £

FOTO 3: Vaade Positsion 2 krundile edela-kirde suunal.

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 18 - 03
September 2018 Piihalepa vald, Hiiumaa
PALUKULAS ASUVA RAJA KINNISTU DETAILPLANEERING



3.1 Fotod planeeringuala hetke olukorrast 16

FOTO 5: Vaade Positsioon 1 krundile edela-kirde suunal.

FOTO 6: Vaade planeeringualaga edelast piirneva Heltermaa-Kardla-Luidja teega, riigi maantee.

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 18 - 03
September 2018 Piihalepa vald, Hiiumaa
PALUKULAS ASUVA RAJA KINNISTU DETAILPLANEERING



3.2. Planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 18 - 03
September 2018 Piihalepa vald, Hiiumaa
PALUKULAS ASUVA RAJA KINNISTU DETAILPLANEERING




_ PUHALEPA VALD
PUHALEPA VALLAVALITSUS

KORRALDUS
Piihalepa 30. mai 2017 nr 159
Detailplaneeringu koostamise algatamine

Metsafinants OU esitas 16.05.2017 taotluse Palukiilas Raja (katastritunnus 63901:001:3752,
tildpind 3,25 ha, sihtotstarve maatulundusmaa) katastriiiksuse detailplaneeringu algatamise kohta
eesmirgiga jagada katastriliksus kaheks elamukrundiks ja midrata kruntide ehitusdigus.

Palukiila Raja katastriiiksus asub Piihalepa Vallavolikogu 27.04.2010 otsusega nr 60 kehtestatud
Piihalepa valla keskosa tildplaneeringu alal. Vastavalt iildplaneeringule asub Raja katastriiiksus
detailplaneeringukohustusega virtuslikul maastikul. Uldplaneeringuga on mésratud minimaalseks
ehitusdigusega krundi suuruseks 1,0 ha.

Detailplaneeringuala asub Natura 2000 vdrgustiku alast ca 1 km kaugusel, mille tSttu eeldatav
mdju Natura 2000 vorgustiku alale puudub. Detailplaneeringuga ei kavandata planeerimisseaduse
§ 124 lg 5 ja 6 nimetatud tegevusi, seega puudub vajadus keskkonnamgju strateegiliseks
hindamiseks.

Vaottes aluseks eeltoodu ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1g 1, § 22 Ig 2,
planeerimisseaduse § 124 1g 10, § 128 1g 1, 5, 6, 7, 8, § 130 lg 1 ja Pihalepa Vallavolikogu
30.06.2015 méédruse nr 11 ,,Pddevuse delegeerimine*

Piihalepa Vallavalitsus annab korralduse:

1. Algatada Piihalepa vallas Palukiilas Raja kinnistu detailplaneeringu koostamine.

2. Kinnitada Raja kinnistu detailplaneeringu ldhteseisukohad (lisa 1).

3. Detailplaneeringu koostamise korraldaja ja kehtestaja on Piithalepa Vallavalitsus (aadress
Tempa kiila 92348 Piihalepa vald).

4. Anda detailplaneeringu koostamise ja finantseerimise igus Metsafinants OU-le.

5. Solmida Metsafinants OU-ga detailplaneeringu koostamise ja finantseerimise &iguse
tileandmiseks leping.

6. Avaldada detailplaneeringu algatamise teade 14 pdeva jooksul algatamisest Ametlikes
Teadaannetes ja Piihalepa valla veebilehel, 30 pdeva jooksul ajalehes Hiiu Leht ning esimesel

voimalusel Piihalepa valla viljaandes Piihalepa Teataja.

7. Detailplaneeringu algatamisest teavitada 30 pdeva jooksul algatamisest planeerimisseaduse §
127 13igetes 1 ja 2 nimetatud isikuid.

8. Korraldus joustub teatavaks tegemisest.



9. Kéesoleva korralduse peale vdib esitada Piihalepa Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse
secaduses sitestatud korras 30 pédeva jooksul arvestades korralduse teadasaamise pievast vdi
esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30

péeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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Lisa 1
Piihalepa Vallavalitsuse 30.mai 2017
korraldusele nr 159

Palukiilas asuva Raja kinnistu
detailplaneeringu lihteseisukohad

1. Detailplaneeringu koostamise olulisemad alusdokumendid

1.1 Metsafinants OU detailplaneeringu algatamise taotlus (esitatud 16.05.2017)
1.2. Hiiu maakonnaplaneering

1.3. Piihalepa valla keskosa iildplaneering

2. Olemasolev olukord ja planeeringuala iildiseloomustus
Detailplaneeringu alana mdistetakse Raja katastriiiksust (vt joonis 1). Planeeringuala andmed:

Katastritunnus 63901:001:3752

Planeeritava katastriliksuse suurus 3,25 ha

Planeeritava katastriiiksuse sihtotstarve maatulundusmaa 100%

Kinnistusraamatu registriosa nr 6435250

Hoonestus hoonestamata

Lahipiirkonnas kehtivad detailplaneeringud Palade kiila Soera, Sildesoo, Hébeliku, Palade kooli ja
spordihoone

paiknemise skeem (kasuta

tud Maa-ameti ortofotot)

Joonis 1 Planeeringuala

(- Raja kinnistu detailplaneeringuala



Planeeringualale on mahasgit 6390012 Vanalt teelt.

Planeeringualal pohjustavad kitsendusi Maa-ameti andmetel sideehitise kaitsevoond ja avalikult
kasutatava tee kaitsevoond.

Piihalepa valla keskosa iildplaneeringu jargi asub planeeringuala alal, kus maakasutuse sihtotstarbe
suhtes iildplaneering seni ettekirjutusi ei tee.

Hiiu maakonna teemaplaneeringu “Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” jirgi
asub detailplaneeringuala Palukiila II klassi vaartuslikul maastikul.

3. Planeeringu eesmirk

Planeeringu eesmdrgiks on Raja katastriiiksusele kuni kahe elamukrundi moodustamine,
chitusdiguse ja -tingimuste madramine, liikluse ja parkimiskorralduse lahendamine ning
tehnovorkude viljaehitamiseks vajaminevate koridoride miiaramine.

4. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks

4.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga kavandatakse katastriiiksuse jagamist kuni kaheks krundiks
4.2. Krundi chitusdiguse miidramine ja hoonestusala piiritlemine

Hoonestusala piiritlemisel arvestada Maanteeameti poolt véljastatavate tingimustega, maa
kasutamise sihtotstarve méarata planeeringuga.
4.3. Hoone olulisemate arhitektuurinduete ning rajatise ehitus- ja kujundusnduete seadmine
Planeeringulahendus peab looma eeltingimused energiasaéstlike ja kaasaegsete hoonete
projekteerimiseks. Detailplaneeringu arhitektuuri-, ehitus- ja kujundusnduete méiramisel
arvestada, et:

e koik iithel krundil paiknevad hooned projekteerida samase materjalikasutuse ja arhitektuurse
joonega

¢ hoonestuse korruselisus on kuni 2, ehitiste suurim lubatud kdrgus 9 m

¢ chitusmaterjali, hoonestuse mahu ja kujunduse valikul tuleb 14htuda energiatdhususe

pShimdttest

¢ uued hooned tuleb soovitavalt projekteerida viilkatusega arvestades limbritsevat hoonestust

e suurim lubatud ehitusalune pindala ja krundi tdisehituse % maéérata planeeringuga

4.4. Liikluskorraldus madramine
e mahasGit uutele kruntidele lahendada kohalikult teelt (6390012 Vana tee)
e krundile planeerida minimaalselt vajaminev parkimiskohtade arv

4.5. Haljastuse, maapinna kuivenduse ja heakorra pohimdtete mairamine

Krundi haljastuse planeerimisel arvestada timbritseva looduskeskkonnaga ja Maanteeameti poolt
véljastatavate tingimustega. Planeeringuga ndha ette tingimused jddtmekditluse ja piirete osas.

4.6. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohtade madramine

e planeeritavate]l kruntidel ehitiste teenindamiseks vajalike rajatiste, mis iihendatakse
vorguettevotjale energiaseaduse tdhenduses kuuluva elektriliini voi sellega liituva ehitisega,
paigaldamine iildreeglina maa-aluste kaablitega

Vorgupdhise tehnorajatiste planeerimisel taotleda planeeringust huvitatud isikul vdi planeeringu
koostajal tehnilised tingimused piirkonnas vastavaid vrguteenuseid osutavalt ettevdttelt.

4.7. Kujade maidramine

Ehitistele kehtivate kujade médramisel ldhtuda kehtivatest valdkonda reguleerivatest
dokumentidest ja normidest.




4.8. Servituutide vajaduse miidramine

Planeeringuga méirata servituutide vajadused ja nende ulatused.

4.9. Kuritegevuse riske vihendavate néuete ja tingimuste seadmine

Maédrata kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused.

4.10. Tuleohutuse tagamine

Lahendada tuletdrjeveega varustamine ja ndidata tuletdrje veevotukoht.

4.11. Muude seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatuse
médramine

Vajadusel koostada kitsenduste kaart

5. Detailplaneeringu koostamine

5.1. Detailplaneeringu koostamise korraldamine ja eeldatav ajakava

Detailplaneeringu koostamise korraldajaks on Piihalepa Vallavalitus. Detailplaneeringu koostajaks
voib olla planeerimisseaduse § 4 lg 5 nduetele vastav spetsialist (edaspidi planeerija), kes on
suuteline tditma § 4 g 6 toodud noudeid.

Detailplaneeringu koostamise ecldatav ajakava:

Tegevus Aeg
Detailplaneeringu algatamine ja § 130 kohase halduslepingu s6lmimine L

Jjuuni 2017
Tehniliste tingimuste hankimine ja planeeringulahenduse vormistamine juuli 2017-
planeeringust huvitatud isiku poolt valitud planeerija poolt detzsgrlr;ber
Planeeringulahenduse vdi eskiisi esitamine vallavalitsusele iilevaatamiseks ning| detsember
vajalike paranduste sisseviimine 2017

jaanuar —
Detailplaneeringu kooskolastamine ametiasutuste ja vorguvaldajatega veebruar 2018

marts-mai

Detailplaneeringu vastuvotmine vallavalitsuse poolt ning avaliku véljapaneku| 2018 (avalik
kdigus ettepanekute ja vastuvdidete kogumine ning avaliku arutelu| viljapanek
korraldamine vihemalt 14
pdeva)

Avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste alusel muudatuste
sisseviimine detailplaneeringusse Jjuuni 2018

Planeeringu kehtestamine vallavalitsuse poolt, kui ei ole tekkinud olulisi huvide
konflikte vOi arvestatavat avalikust huvist tulenevaid vastuvaiteid juuli 2018

5.2. Detailplaneeringu vormistamineg

Detailplaneering peab vastama planeerimisseaduses esitatud nduetele ja olema struktureeritud,
selgesti arusaadav, ilma ebaolulise ja dubleeritud informatsioonita ning moodustama terviku
jargmistest pShiosadest:




e Seletuskiri
e Joonised (asendiplaan, tugiplaan, detailplaan, vajadusel teised erijoonised). Jooniste
vormistamisel 1dhtuda Siseministeeriumi poolt 2013 aastal vélja tédtatud ruumilise planeerimise
leppemairkidest. Asendiplaan koostada mddtkavas M 1:5000 véi M 1:10000 planceritava ala
tahistamisega. Detailplaan koostada mdotkavas M 1:500 vdi M 1:1000 kinnistu piiridega, kus
geodeetiline alus on moddistatud ehitusdigusega alale. Detailplaanil méadrata tehnovorkude
(clekter, vesi, kanalisatsioon) ja teede paigutus ning perspektiivsed iithendused piirkonna
valisvorkudega, ehitiste soovituslikud asukohad krundil ja neile esitatavad nduded, jddtmekditlus,
haljastus

¢ Ruumiline illustratsioon (visualiseerin, mis vdimaldab igaiihel luua seose planeeringuala
paigutuse, asukoha ja kavandatud ruumiliste muutustega)

e Lisad (koostamise kdigus kogutud dokumendid, fotod, uuringud, kirjavahetus ja teated)

5.3. Tédiendavad uuringud

Algatamisel teadaoleva info péhjal tdiendavate uuringute ldbiviimise vajadus puudub. Kui
detailplaneeringu edasise menetluse kdigus selgub, et planeeringulahenduse viljatdotamiseks on
vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiliise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning
planeeringusse lisada.

5.4. Koostoo planeeringu koostamisel

Planeeringu koostaja kavandab tehnovérkude lahenduse koost6os maa-ala olemasolevate voi
kavandatavate tehnovorkude omanike voi valdajatega. Kokkuvote tehtud koostodst esitada
seletuskirjas, kirjalik koostdd kinnitus lisada planeeringule. Planeeringu koostaja kaasab
planeeringu koostamisse planeeringuala naabruses asuvate kinnisasjade omanikud ja teised
huvitatud isikud, kelle maakasutust planeeritava tegevuse elluviimine vdib mojutada. Kokkuvdte
tehtud koosto6st esitada seletuskirjas, kirjalik koostd6 kinnitus lisada planeeringule.

5.5. Detailplaneeringu kooskdlastamine

Detailplaneering esitada Pithalepa Vallavalitsusele valitsusasutustega kooskdlastamiseks
digitaalselt voi paberkandjal (digitaalselt allkirjastatud failide konteiner koos kaaskirjaga e-posti
aadressile valitsus(@pyhalepa.hiiumaa.ee voi pabertoimik aadressile Vallamaja, Tempa Kiila,
Piihalepa vald, Hiiumaa).

Detailplaneering kooskdlastatakse:

e Pidsteameti Ladne Paastekeskus

e Maanteeameti Liéne regioon (80 Heltermaa-Kaérdla-Luidja tee)

Soltuvalt detailplaneeringu sisust on vdimalikud tdiendavad kooskdlastused, mille maéédrab
Piihalepa Vallavalitsus.

5.6. Detailplaneeringu vastuvotmine

Kooskdlastatud detailplaneering esitada Piihalepa Vallavalitsusele vastuvotmiseks digitaalselt
(.pdf ja .dwg formaadis) ja paberkandjal iihes eksemplaris (digitaalselt allkirjastatud failide
konteiner koos kaaskirjaga e-posti aadressile valitsus@pyhalepa.hiiumaa.ce ja pabertoimik
aadressile Vallamaja, Tempa kiila, Piihalepa vald, Hiiumaa).

5.7. Detailplaneeringu kehtestamine

Enne detailplaneeringu kehtestamist tuleb esitada Piihalepa Vallavalitsusele kaks paberkandjal
toimikut, millest iiks sisaldab ka digitaalset andmekandjat koos kdigi detailplaneeringu
elektrooniliste materjalidega.
Léhteseisukohad koostas: :
Mai Julge 463 6845 M
mai.julge@pyhalepa.hiiumaa.ee //




ELEKTRILEVI OU SAARTE REGIOON
TEHNILISED TINGIMUSED DETAILPLANEERINGUKSNT. 253497

Valjastatud: 04.07.2017
Kehtivad kuni: 04.07.2019

1. Tehniliste tingimuste taotleja: DAGOpen OU
Taotleja aadress: Sadama 15 Kérdla linn Hiiu vald Hiiu
maakond 92412
Taotleja telefon: 462 2660 522 9032
Taotleja EMail: dagopen@dagopen.ee;teet@dagopen.ee
Taotluse esitamise kuupaev ja nr.:
2. Liidetava elektripaigaldis Detailplaneering, Tehnilised tingimused
iseloomustus: detailplaneeringuks

Raja Palukila Pihalepa vald Hiiu maakond
3. Tehniliste tingimustega kehtestatakse liitujaiemisjuhtmestiku projekteerimiseks
jargmised ndude
Vorguuhenduse lubatud maksimaalne labilaskevoig3x25A)
Elektriline aadres:

Toitealajaam Toitefiider: Jaotusalajaam  Sektsioon Jaotusfiider
KARDLA 35/10 VARSSO:KR L&pe:(Hiiu) Uus
D

Raja kinnistute varustamine elektrienergiaga ndfeal&pe alajaamast maakaabliga.
Liitumiskilbid planeerida tarbijate kruntide piiete soovitavalt teealasse. Liitumiskilbid
peavad olema alati vabalt teenindatavad (Vi@éuded madalpinge kaablivor
projekteerimiseks). - Detailplaneeringuga moodastdtl ehituskruntidel tuleb seada
Elektrilevi OU-le notariaalne maakasutus&igus ekinaistu(te) mudiki.

Detailplaneering tuleb kooskdlastada Elektrilevi-Qél Projektide kooskdlastamine
toimub e-teeninduses, www.elektrilevi.ee. Lahersaltb kooskdlastamise kohta lugeda
meie kodulehel (Elektrilevi > Kliendile > TeenusedKooskdlastamine).
Kooskdlastamise paevaks esitada planeeringu tehkud® graafiline osa ka
digitaalkujul *.dwg formaadis

Voimalike kitsenduste kohta tuleb tehniliste tingste valjastajale saata andmed
kitsenduste, kinnistu ja omaniku kohta.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrigiaesaamiseks tuleb esitada
litumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasudéumistasu. Lepingu s6lmimiseks
poorduda Elektrilevi OU poole.

Detailplaneerimise projektiga méaarata ka valjaspletdilplaneerimise ala kulgevate
kaablite trasside servituudi alad.

4. Liitumispunk Elektrilevi OU-ga asul:  Kinnistu vahetus laheduses v&i kinnistul

KAESOLEVAD TEHNILISED TINGIMUSED KEHTIVAD AINULT
OBJEKTI! ELEKTRIPAIGALDISE PROJEKTI KOOSTAMISEKS



eraldi alusel asuvas liitumiskilbis ostja
toitekaabli kingadel

Kinnitaja:
Mati Katt
Vorgu planeerija

Koostas: Mati Kiitt

Telefon: 53268734, 50 86
289

KAESOLEVAD TEHNILISED TINGIMUSED KEHTIVAD AINULT
OBJEKTI! ELEKTRIPAIGALDISE PROJEKTI KOOSTAMISEKS



Teema: Re: Raja DP eskiislahendus (Palukula k. Piihalepa v. Hilumaa)
Saatja: Mai Julge <mai.julge@hiiumaa.ee>

Kuupéev: 8.02.2018 16:19

Saaja: teet@dagopen.ee

Tere!

Ulevaatamine on pikalt viibinud, aga ega parandusettepanekuid ei ole
tekkinud. Plaanil juhin tahelepanu sellele, et positsioonil 2 oli hoonete
arvuks margitud kollases kastikeses 3 tk, mujal 4 (tabelis, joonisel).

tervitades
Mai

25.01.2018 15:09 Teet Elstein kirjutas:
Tere,

Esitan lUlevaatamiseks "Palukila kilas asuva Raja kinnistu
detailplaneering"” eskiisplaani pdf formaadis.

Lihidalt planeerimislahendusest:

1. Juurdepéas planeeritavatele kruntidele on kavandatud olemasolevalt
"Vana tee" kohalikult maanteelt.

Parkimine on planeeritud juurdepaasutee aarde, hoonestusala juures,
arvestuslikult 3 sdiduauto kohta.

2. Hoonestusala suurus on planeeritud vastavalt tavaparasele praktikale.
Hoonestusala mdaramisel on arvestatud lahipiirkonnas olemasolevat
olukorda, kus hoonestus on valdavalt kohaliku maantee &ares.
Ehitusdiguses tuleb krundile 1 iUksikelamu ja 3 abihoonet. Hoonete kdrgus
on Uksikelamul kuni 9 m ja abihoonetel kuni 6 m.

Planeeritud hoonete kogu 1. korruse suletud brutopindalaga kuni 400 m2ja
ehitisealust pindala 500 m2. Taiendav varu laiemate raastaste,
varikatuste jne. jaoks.

Katusekalded on vahemikus 25-45° ning harjajoone suund on jaetud
lahtiseks.

Hoonestusalal peavad hooned jargima Uhtset stiili.

Ulejaanud ehitusdiguse parameetrid ja materjalide iildvalik tapsustatakse
seletuskirja tasandil.

Markus: planeeringuga lubatakse lisaks planeeritud hoonetele tdiendavate
alla 20 m2 suuruste vaikeehitiste (nt. suvekook, puukuur) rajamine, kuid
nende ehitisealune pindala ei tohi Uletada koos planeeritud hoonestusega
kogu ehitisealust pindala.

3. Tehnovdrgud:

- Elektrivarustusest on plaanile on kantud planeeritud liitumiskilp 0,4
kV kaabelliini baasil, vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele
tingimustele.

- Veevarustus on kavandatud planeeritud puurkaevust.

- Kuna maatiksus asub suhteliselt kaitstud pdhjaveega alal on reo- ja
heitvee puhastamiseks valitud bioloogiline omapuhasti, millest heitvesi
Juhitakse imbvaljakule.

Alternatiivsed lahendused oleks reovesi kogumismahutisse ning heitvesi


mailto:<mai.julge@hiiumaa.ee>
mailto:teet@dagopen.ee

septikusse ja imbvéaljakule vOi kbik reo- ja heitvesi kogumismahutisse.
- Sidevarustus lahendatakse mobiilsete lahendustega. Seletuskirja
Jjéaetakse voimalus liituda side vOrguettevfttega, taodeldes selleks
taiendavad tehnilised tingimused.

4. Tuleohutus:

Kuna planeeritud ja olemasolevate hoonete vaheline kaugus on suurem kui
40 m, siis kasutatakse tulekustutusvee saamiseks ladhimat tuletdrje
veevOtukohta, mis asub Palade spordihoone juures ca 940 m kaugusel.

5. Sajuveed imbuvad krundi maa-alale. Tapsem vertikaalplaneering
lahendatakse projekteerimise kaigus.

Plaanil toodud ruumilahendus on tinglik ja tapsustatakse
ehitusprojektiga, st. et plaanil on p6éhimdétteline lahendus.

Palun andke teada, kas eskiislahendus on Vallavalitsuse sobilik ja kas on
vaja taiendusi teha.

Teadmiseks: Kinnistu omaniku esindaja, Antti Ldugas.

Parimat,

Teet Elstein
DAGOpen 0OU
5034055

Mai Julge

Pihalepa Osavalla Valitsus
maaspetsialist

e-mail: mai.julge@hiiumaa.ee
Telefon: 463 6845

This email has been checked for viruses by AVG.
http://www.avg.com
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PAASTEAMET .

Liili Eller Teie: 17.09.2018 nr 8-4./52-1
Hiiumaa Vallavalitsus .

valitsus@hiiumaa.ce Meie: 09.10.2018 nr 7.2-3.4/15981-2

Palukiila Raja detailplaneeringu
kooskolastamata jitmine

Austatud Liili Eller

Pddsteseaduse § 5 1g 1 p 7 alusel keeldub Péésteameti Ladne padstekeskus kooskolastuse
andmisest DAGOpen OU poolt koostatud t66 nr 18-03 Hiiumaa, Piihalepa vald, Palukiila,
Raja maa-ala detailplaneeringu tuleohutusosale.

1. Punktis 1.9 viidatud kehtetule médarusele Majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015. a.
madrus nr. 54 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”

2. Kustutusvee tagamise lahenduses tuleb viidata konkreetselt 40 meetrise kuja tagamise
ndudele antud planeeringus.

Selgitus: Kui jdetakse alternatiivne voimalus lokaalse kustutusveehoidla rajamiseks alla 40
meetrise kuja korral, siis peab sellele olema reserveeritud asukoht ja méératud tingimused
paiknemiskauguse ja koguse osas ning kes ja millisel tingimusel selle vélja ehitama peab.
Alus: PlanS § 1261g 1 p 9

Paasteameti Ladne padstekeskuse kooskolastamisest keeldumine on sisult menetlustoiming.
Uldjuhul saab haldusmenetluse toimingu vaidlustada koos haldusaktiga (sisulise otsusega) -
antud juhul on vaide voi kaebuse esitamine voimalik pédrast Hiilumaa Vallavalitsuse otsust.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Margo Kubjas
Ohutusjarelevalve biiroo ndunik
Laane paastekeskus

Ladne paastekeskus / Pikk 20a / 80013 Péarnu / 444 7800 / laane@rescue.ce / www.paasteamet.ee /
Registrikood 70000585
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Margo Kubjas
+372 4549762
margo.kubjas@rescue.ee
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4. KOOSKOLASTUSED

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 18 - 03
Detsember 2018 Pihalepa vald, Hiiumaa
PALUKULAS ASUVA RAJA KINNISTU DETAILPLANEERING
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DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo

Detsember 2018

T66 nr. 18 - 03

Pihalepa vald, Hiiumaa

PALUKULAS ASUVA RAJA KINNISTU DETAILPLANEERING



MAANTEEAMET

EESTI VABARIIK

Hiiumaa Vallavalitsus Teie 17.09.2018 nr 8-4./52-2
valitsus@hiiumaa.ee

Keskviljak 5a Meie 02.10.2018 nr 15-2/18/44294-2
Hiiumaa vald, 92413, Kérdla, Hiiu

maakond

Palukiila Raja kinnistu detailplaneeringu kooskoélastamine

Olete esitanud Maanteeametile kooskolastamiseks Hiiumaal Palukiilas Raja kinnistu
(katastritunnus 63901:001:3752) detailplaneeringu (edaspidi planeering). Planeeritav kinnistu
kiilgneb riigiteega nr 80 Heltermaa — Kérdla — Luidja km 19,13-19,28. Kaks iiksikelamut on
planeeritud riigiteest kaugemale kui 100 m, juurdepéds toimub kohalikult teelt nr 6390012 (Vana
tee). Elektrikaabli trass on kavandatud riigiteega ristuvana, kaabli viimine riigitee muldest 14bi on
ette néhtud kinnisel meetodil.

Vottes aluseks planeerimisseaduse, ehitusseadustiku ning Maanteeameti pdhimédruse,
kooskoélastame Dagopen OU t66 nr 18-03.

Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel ning
kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis palume Maanteeametit kaasata menetlusse.
Kooskdlastus kehtib kaks aastat kdesoleva kirja vélja andmise kuupédevast. Tdhtaja moddumisel
tuleb planeering esitada Maanteeametile 1dhteseisukohtade uuendamiseks.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Marten Leiten
planeeringute menetlemise talituse juhataja

Lisa: Raja_DP-Palukyla-20181002

Teelise 4 / 10916 Tallinn / 6119 300/ Registrikood 70001490 / www.mnt.ee /
info@mnt.ee, 620 1200 (kliendiinfo) / maantee@mnt.ee; 611 9300 (teedealased kiisimused)


http://www.mnt.ee/
mailto:info@mnt.ee
mailto:maantee@mnt.ee

Marek Lind
54501752 Marek.Lind@mnt.ee
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PROJEKTI KOOSKOLASTUS NR 30997207

Kliendinumber 277964

Isikukood/Registrikood 10058058

Nimi DAGOpen OU

Kontaktisik Teet Elstein telefon 5034055

e-post teet@dagopen.ee

Aadress SADAMA TN 15, KARDLA LINN, HIIUMAA VALD
92412, HIIU MAAKOND

Objekti asukoht ja projekti Palukula kila, Hiilumaa vald, Hiiu maakond :

nimi PALUKULAS ASUVA RAJA KULAS KINNISTU
DETAILPLANEERING

Projekti/t66 nimetus PALUKULAS ASUVA RAJA KULAS KINNISTU

DETAILPLANEERING

Kooskolastamisele esitatud 1. Projektjoonis Raja_Palukyla-
dokumendid DP.dwg

2. Projekti Raja_DP-

seletuskiri Palukyla-20181002.pdf

Telia Eesti AS (edaspidi "Telia") seisukohad esitatud dokumentide kooskolastamisel:

Tb6de teostamisel tuleb l&htuda sideehitise jah
kaitsevodndis tegutsemise Eeskirjast:

Toid voib teostada ainult Telia volitatud esindaja  jah
kirjaliku té6loa alusel:

Info t66loa saamiseks telefoninumbril: 4631555
To6de teostamiseks planeeritud piirkonnas on jah

vaja tdiendavalt esitada t66joonised:

Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida Telia jah
tdiendavad tehnilised tingimused:
Maa-alal paikneb Teliale kuuluv sideehitis: Maakaabel

Kooskolastus kehtib kuni 09.10.2019

Kooskdlastuse vottis vastu: Kooskodlastuse andis:
Teet Elstein Telia Eesti AS volitatud esindaja
Aadu Heiste

e-post: Aadu.Heiste @boftel.com
telefon: 4631555

Telia Eesti AS klienditeenindus e-post: info@telia.ee
Mustaméae tee 3, 15033 Tallinn arikliendid 1551 e-post: arikliendid @telia.ee
Registrikood 10283074 erakliendid 123 https://www.telia.ee/



Elektrilevi OU
Kadaka tee 63, 12915 TALLINN
Registrikood 11050857

PROJEKTI KOOSKOLASTUS NR.

KOOSKOLASTUSE KUUPAEV:

KOOSKOLASTUSE TELLIJA:

REGISTRIKOOD:
NIMI:

KONTAKTISIK:
OBJEKTI AADRESS:
TOO NUMBER:

TOO SISU:
STAADIUM:

KOOSKOLASTATUD TINGIMUSTEL:

* Toojoonised kooskOblastada taiendavalt.

25520 elektrilevi
..°. Toome elettrni Sinuni

7249648876
11.10.2018

10058058

DAGOPEN OU

Teet Elstein

Raja, Palukula, Hiiumaa vald, Hiiu maakond
18-03

Maa-ala plaan tehnovorkudega
Detailplaneering

* Tingimused lisatud projektile. Allkirjastatud digitaalselt

KOOSKOLASTUSE VALJASTAS:

Enn Truuts
Elektrilevi OU



RAHANDUSMINISTEERIUM

EESTI VABARIIK

Pﬁﬁallepa Oﬁ?‘.va”a Valitsus Teie 17.09.2018  nr 8-4./52-3
pyhalepa@hiiumaa.ce Meie 12.10.2018  nr 14-11/7127-2

Raja Kinnistu detailplaneeringu
kohta arvamuse avaldamine

Hiiumaa valla Piihalepa Osavalla Valitsus esitas 17.09.2018 Rahandusministeeriumile
arvamuse andmiseks Hiiumaa vallas Palukiila kiilas Raja kinnistu detailplaneeringu.
Taotlusele on lisatud Raja kinnistu detailplaneering koos lisadega.

Detailplaneeringu eesmérk on jagada Raja kinnistu kaheks elamukrundiks ja méérata
kruntidele ehitusdigused koos arhitektuurinduete seadmisega, tehnovorkude kavandamisega,
litkluskorralduse lahendamisega ning vajalike servituutide ja kitsenduste ulatuse seadmisega.

Detailplaneering on kooskolas Piihalepa Vallavolikogu 27. aprilli 2010. a. otsusega nr. 60
kehtestatud Piihalepa valla keskosa iildplaneeringuga.

Rahandusministeerium juhib tdhelepanu, et Hiiu maakonnaplaneeringu kehtestamisega
20.03.2018 (késkkiri nr 1.1-4/65) kaotas kehtivuse Hiiu maakonna teemaplaneering ,,Asustust
ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused”. Palume detailplaneeringu seletuskirja
peatiikis 1.10. Keskkonnakaitsenduded jargida Hiiu maakonnaplaneeringus sétestatut.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Janek Miggi
riigihalduse minister

Lisaadressaat: Hitumaa Vallavalitsus

Urve Pill 715 5809
Urve.Pill@fin.ee

Suur-Ameerika 1 /10122 Tallinn/ 611 3558 / info@rahandusministeerium.ee / www.rahandusministeerium.ee
registrikood 70000272
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Teema: Fw: Fwd: Raja DP kooskdlastamine (Palukula k. Hiilumaa v. Hiiu mk.)

Saatja: <rita@skv.ee>
Kuupéev: 12.12.2018 14:24
Saaja: <teet@dagopen.ee>

Tere,
saadan Antti Ldugase palvel allkirjastatud dokumendi.
Lugupidamisega

Rita Lillemets
Eesti Metsnik OU
5070045

From: Antti Lougas

Sent: Wednesday, December 12, 2018 1:30 PM

To: rita

Subject: Fwd: Raja DP kooskdlastamine (Palukila k. Hiilumaa v. Hiiu mk.)

---------- Forwarded message ---------

From: Teet Elstein <teet@dagopen.ee>

Date: K, 12. detsember 2018 kell 11:38

Subject: Raja DP kooskdlastamine (Palukila k. Hilumaa v. Hiiu mk.)
To: Antti <antti@bestplace.ee>

Cc: <metsavello@gmail.com>

Tere,

Esitan kinnistu omanikuga kooskdlastamiseks "Palukilas asuva Raja
kinnistu detailplaneeringu” kausta portfoolio pdf formaadis.

Detailplaneering on kooskdlastatud Hiilumaa Vallavalitsuse poolt
riigiasutustega ja DAGOpen OU poolt tehnovérkude valdajatega.
VBimalusel palun allkirjastage planeeringu kausta fail digitaalselt,
saates digitaalselt allkirjastatud planeeringu fail luhida kooskdlastuse
sisuga mulle vastuskirjana tagasi.

Peale kooskélastuse lackumist saan detailplaneeringu esitada Hiiumaa
Vallavalitsuse vastuvdtmiseks ja avaliku véljapaneku korraldamiseks.

Parimat,

Teet Elstein
DAGOpen OU
5034055

Seda e-posti on pahavara suhtes Avast viirusetdrjega kontrollitud.
https://www.avast.com/antivirus
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5,3 MiB
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