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1. SELETUSKIRI

1.1 SELETUSKIRJA ULDOSA

1.1.1 Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus
Planeeringualana mdistetakse Emmaste vallas Harma kilas asuvat Maasi, Kkatastritunnusega 17501:002:0321,
registriosaga nr. 938633 ja olemasoleva sihtotstarbega maatulundusmaa 100%.
Maasi maaiiksuse pindala on 6,27 ha.

1.1.2 Planeeringu eesmargid
Planeeringu eesmargiks on tldplaneeringu muutmine ranna ehituskeeluvédndi véhendamise taotlemisel, maatiksuse
jagamine, maarates uutele kruntidele ehitusdigused ja hoonestusalad koos olulisemate arhitektuurinBuete, vajalike
tehnovGrkude planeerimisega, liikluskorralduse lahendamisega ning vajalike servituutide ja kitsenduste ulatuse
seadmisega.

1.2 LAHTESITUATSIOON
1.2.1 Lahtematerjali loetelu:

1. Vihmer OU kiri 26. mai 2018 ,,Detailplaneeringu lahteiilesanne.”

2. Hiiumaa Vallavolikogu otsus 15. november 2018. a. nr. 100 ,,Maasi detailplaneeringu koostamise algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine.”

Lisa 1. ,Hiilumaa vallas Harma kiilas asuva Maasi KU detailplaneeringu tilesanded.*
Lisa 2. ,,Maasi katastritiksuse, 17501:002:0321, asendiplaan.*

Lisa 3. ,,Maasi katastriliksuse, 17501:002:0321, jagamise skeem."

Lisa 4. ,,Maakatastri kitsenduste valjavote.*

3. ,Eelhinnang. Hiiumaa vallas Harma kilas asuva Maasi katastriliksuse detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise vajalikkuse kohta.” 21. september 2018. a.

4. Keskkonnaameti kiri 25. oktoober 2018. a. nr 6-5/18/15779-2 ,,Seisukoht Harma killa Maasi maatiksuse
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkuse ja ehituskeeluvééndi
vahendamisest kohta*

5. Hadwest OU poolt 30. juuni 2018.a. koostatud "Maasi kii topo-geodeetiline uuring" asendiplaani M 1:500,
to0 nr. T-18-217.

6. Emmaste valla tldplaneering.

1.2.2 Olemasoleva ruumi kirjeldus

Joonis 1. Situatsiooniskeem
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Planeeritavale alale toimub ligipd&s 84 Emmaste-Luidja riigimaanteelt avalikult kasutatava 1750037 H&rma tee kaudu. Kuna
kaks perspektiivset hoonestusala asuvad vallatee k&rval, siis neile paéseb otse vallateelt. Kolmandale krundile ligipééasuks
sBlmitakse juurdepaasu servituudileping vallatee &éres asuva krundi omanikuga.

Planeeringuala on hoonestamata. Maa-ameti kitsenduste kaardi (lisa 4) jargi jddb Maasi katastrillksus ranna ja kalda
piiranguvddndisse ning ranna ja kalda ehituskeeluvédndisse.

Piiranguvdondis teostatavad tegevused kooskdlastatakse Keskkonnaametiga.

Planeeringuala ei asu kaitse- ega hoiualal. L&him hoiuala ( Vanamdisa lahe hoiuala) asub ca 4,5 km kaugusel, mille tttu
eeldatav m@ju  hoiualale puudub. Valla Gldplaneeringu jargi on planeeringualal tegemist perspektiivse pere- ja
ridaelamumaaga. Detailplaneeringuga ei kavandata planeerimisseaduse § 124 Ig 5 ja 6 nimetatud tegevusi, seega puudub
vajadus keskkonnamgju strateegiliseks hindamiseks. Planeeringualale moodustatakse elamualad kahe majapidamise
tarbeks.

19. septembril 2017 Maasi detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta koostatud
eelhinnangu kohaselt ei kaasne kaesoleva detailplaneeinguga olulist negatiivset keskkonnamdju. Detailplaneeringuga
kavandatava tegevuse maju vdimalikkus, kestus, sagedus ja oht inimese tervisele ja keskkonnale on eeldatavalt véike.
Planeeringuala piirneb pohjast Alvari, idast Enno, 16unast Véhela-Harma kinnistuga ja ladnest Laé&nemerega.

1.2.3 Kehtivad piirangud ja kitsendused planeeringualal
1.2.3.1 Kehtivad piirangud:
- Ranna piiranguvdondi piir (L4&nemere rannal laius 200 m 1 m kdrguse samakdrgusjoonest);
- Ranna ehituskeeluvdéndi piir (Ladnemere rannal laius 200 m 1 m kérguse samakdrgusjoonest);
- Ranna veekaitsevoondi piir (ulatus 1 m kdrguse samakdrgusjoonest on 20 m);
- Kallasrada (laius lamekaldal pdhikaardile kantud veekogu piirist 10 m);
- Side kaabelliin (kaitsevéond on 1 m kaabli keskjoonest paralleelse méttelise jooneni);
- Kohaliku maantee kaitsevéondi piir on mélemal pool séiduraja telge 20 m.

1.2.3.2 Krundi kasutusdiguse kitsendused:

1. Tehnovdrkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad ,,Asjadigusseaduse* § 158 satted.

2. Elektrivlrgu ja sidevBrgu kaitsevoondeid ning nendega seotud kitsendusi reguleerib Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevdondis tegutsemise kord ja kaitsevdondi téhistusele esitatavad nduded.

3. Ehitise kaitsevéondis, tegevused tee kaitsevoondis ja tee kaitsevodndi maa kinnisasja omaniku kohustused on
reguleeritud Ehitusseadustiku 8 70 ja § 72 alusel.

4. Juurdepéésuks Positsioon 1 kinnistule seatakse juurdepéésu reaalservituut planeeritud Positsioon 3 kinnistule teed
kasutava kinnistu kasuks.

5. Kinnistut labivatele tehnovdrkudele seada servituudid tehnovdrkude valdajate kasuks.

6. Maa kasutaja peab kinni pidama krunti |&bivate tehnovdrkude kaitse-eeskirjadest ja vBimaldama tehnovdrkude
omanikele juurdepadsu tehnovérkude hooldamiseks.

7. Kinnistuid labivatele tehnovdrkudele seada servituudid tehnovdrkude valdajate kasuks.

8. Maaiiksuse rannal kehtivad kinnisomandi kitsendused-kohustused tulenevad Looduskaitseseadusest (8 34-42) ja
katastritiksuste sihtotstarvetest.

9. Ehitiste ja mahuliste rajatiste lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb lahtuda Ehitusseadustikust.

1.3 ULDPLANEERINGUGA MAARATUD EHITUSKEELUVOONDI MUUTMINE

Kéaesoleva detailplaneeringu koostamisel on lahtutud Emmaste Vallavolikogu 30. septembri 2005. a. maarusega nr. 39
kehtestatud Emmaste valla Uldplaneeringust, kus planeeritav katastritiksus asub detailplaneeringu kohustusega
soovituslikus ehituspiirkonnas, milles on &ra toodud maa-ala kasutuse juhtfunktsioonidena perspektiivne pere- ja ridaelamu
maa.

Kéesoleva detailplaneeringuga on tehtud ettepanek muuta osaliselt Emmaste valla Gldplaneeringut muutes osaliselt
ehituskeeluvdéndi piiri vastavalt pShiplaani joonisele.

Ehituskeeluvé6ndi vahendamine on vajalik, et vdimaldada kahe elamu ja iheksa abihoone rajamist Uldplaneeringu jargsele
alale, kus erandkorras 18bi detailplaneeringu on v@imalik taodelda ranna ehituskeeluvédndi vahendamist vastavalt
keskkonnaministri 9. oktoobri 2017 nr 6-5/17/10732-2 kirjale ja ldhtudes Looduskaitseseaduse 8§ 40 satestatud korrast ning
viia vastavalt p&hiplaanile muudatused sisse Uldplaneeringusse.

Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 38 Ig 1 p 1 kohaselt on meresaartel ehituskeeluvédndi laius 200 meetrit. LKS § 35
I6ike 4 kohaselt koosneb korduva Uleujutusega veekogude ehituskeeluvodnd Uleujutatavast alast ja seaduses satestatud
voondi laiusest.
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LKS § 35 Ig 3! kohaselt madratakse korduva uleujutusega ala piir mererannal tldplaneeringuga. Kui korduva uleujutusega ala
piiri ei ole Uldplaneeringuga méératud, loetakse selleks (ihe meetri kdrgust samakargusjoont.

Kuna Emmaste valla Uldplaneeringuga ei ole korduva Uleujutusega alapiiri méé&ratud, siis tuleb Maasi katastritiksusel
ehituskeeluvodndi piiri hakata arvestama 1 meetri samakdrgusjoonest mdddetud 200 meetrilt. 1 m samakdrgusjoonest
arvestatuna jaévad Maasi katastritiksuse hoonestatavad alad suures osas Laédnemere ranna ehituskeeluvodndisse.
Planeeritud Positsioon 1 j&&b tervikuna L&&nemere ranna ehituskeeluvédndisse. Ehituskeeluvodndi vdhendamist taotletatav
maa-ala suurus on Positsioon 2 krundil 3800 m2 ja Positsioon 3 krundil 2778 m2 ning ehituskeeluvodndisse jaavate
hoonestusalade suurus on Positsioon 2 krundil 3361 m? ja Positsioon 3 krundil 2665 m2.

LKS § 38 Ig 3 kohaselt on ehituskeeluvddndis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.

LSK § 38 Ig 4 on nimetatud erandid, millele ehituskeeld ei laiene ning § 38 Ig 5 need ehitised, millele ehituskeeld ei laiene,
juhul kui need on kavandatud kehtestatud detailplaneeringuga v6i tldplaneeringuga.

LKS § 40 alusel on vdimalik erandkorras ehituskeeluvéondit suurendada v8i vahendada, arvestades ranna voi kalda kaitse
eesmarke ning lahtudes taimestikust, reljeefist, kblvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust
ning véljakujunenud asustusest.

LKS § 34. Ranna kaitse eesmark on rannal asuvate looduskoosluste séilitamine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku méju
piiramine, ranna eripara arvestava asustuse suunamine ning seal vaba lilkkumise ja juurdepéésu tagamine.

Ehituskeelvodndi véhendamise taotlemisel on vBetud arvesse, et:

« Ehituskeeluvodndi véhendamine ei mdjuta eeldatavalt Laédnemerd ega selle kallast, kuna hoonestusalade ja mere
vahele jaéb ca 400 m laiune ala, mis ei m@juta ranna kaitseks seatud eesmérkide taitmist.

= Ranna kaitse eesmérk on looduskoosluste sailitamine.
Ehituskeeluvédndi vahendamist taotletatav ala ei asu Uhelgi kaitsealal, hoiualal vdi pusielupaigas. Keskkonnaregistri
andmetel ei ole kinnistul Ill kaitsekategooria taimeliike.
Keskkonnaameti kirjas 09. oktoobril 2017 nr 6-5/17/10732-2 leiab Keskkonnaamet, et kavandatav tegevus ei avalda
eeldatavalt olulist keskkonnamaju.
Kavandatav tegevus ei ohusta looduskoosluste séilimist, kuna detailplaneeringu alal puuduvad kaitsealused
taimeliigid.

» Ranna kaitse eesmérk on inimtegevusest I&htuva kahjuliku maju piiramine.
Inimtegevusest lahtuv mdju vdib ajutiselt avalduda ehitustegevusega (hoonete ehitamine, tehnovérgud jne), kuid
kuna juurdepddsuks saab kasutada olemasolevaid teid ja radu, siis ei ole inimtegevusest lahtuv kahjulik mdju
markimisvaarne.

= Ranna kaitse eesmérk on ranna eripéra arvestava asustuse suunamine.
Koostatud detailplaneering on ranna eripara arvestav.

« Ranna kaitse eesmaérk on kaldal asuval kallasrajal vaba liikumise ja juurdepéésu tagamine.
Detailplaneeringuga ei néhta ette tegevusi v8i ehitisi, mis vdiksid takistada kallasrajal vaba liikumist vdi kallasrajale
juurdepdasu ning planeering arvestab vajadusega tagada vaba liikumine kallasrajal.

LKS § 40 lg 1. Ranna ehituskeeluvédndi véhendamisel tuleb lahtuda kalda kaitse eesmérkidest ja léhtuda taimestikust,
reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnov8rgust ning valjakujunenud asustusest.

Ehituskeeluvodndi véhendamine I&htuvalt taimestikust

Ehituskeeluvdondi vahendamisel tuleb LKS § 40 I6ike 5 alusel 1dhtuda taimestikust.

Maasi kinnistul ei ole Keskkonnaregistri andmetel Il kaitsekategooria taimeliike.

Planeeritav maa-ala on enamuses kaetud kdrghaljastusega. Kavandatud ehitustegevuse elluviimiseks on planeeritavate
hoonestusalade juures vajalik tksikute puude ja alusmetsa raie 5-10 m ulatuses planeeritavatest hoonetest, mis selgub
tépsemalt hoone projekteerimise ja ehitamise kéigus. Puude raie hoonestusala ei tohi olla suurem kui 50%. Hoonete aluse
pinna ettevalmistamisel osaliselt praegune rohukamar eemaldatakse, kuid peale t6dde 18ppu ja maapinna tasandamist
krundi pind haljastatakse endisel kujul.

Ehituskeeluvédndi vahendamine ei oma taimestikule markimisvaarset negatiivset maju.

Ehituskeeluvéondi véhendamine lahtuvalt reljeefist

Ehituskeeluvédndi vahendamisel tuleb LKS § 40 16ike 5 alusel lahtuda reljeefist.

Planeeringuala on valdavalt tasase reljeefiga, alal esineb paar kérgemat kohta. Maapinna kdrgus on vahemikus 0 — 3,9 m,
kavandatavatel hoonestusaladel 2,8 — 3,5 m. Planeeritav maa-ala on suhteliselt lauge tdusuga sisemaa suunas.
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Planeeritud kruntide hoonestusalade paigutamisel on arvestatud maapinna reljeefiga ning need jadvad Maasi kinnistu
kdrgemasse ossa.

Ehituskeeluvédndi véhendamine ei oma negatiivset mdju, sest planeeritavad hoonestusalad on merest oluliselt kaugemal
vBimaldades efektiivselt kasutada ranna&érset maa-ala.

Ehituskeeluvédndi véhendamine Iahtuvalt kdlvikute ja kinnisasjade piiridest

Ehituskeeluvédndi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 I6ike 5 alusel l&htuda kdlvikute ja kinnisasjade piiridest.
Planeeringualal on kdlvikutest méaratud looduslik rohumaa, metsamaa ja muu maa kdlvikud. Kaks hoonestusala on
planeeritud loodusliku rohumaa ja metsamaa kdlvikule. Hoonestuse plstitamise jérgselt tekib juurde duemaa kélvik ja
eeldatavalt toimuvad muudatused olemasolevate kdlvikute pindalade osas — véheneb katastritiksusel looduslik rohumaa
pind 12% ja metsamaa pind 11%. Kuna planeeritav maa-ala on suur, siis ei ole kruntide kdlvikute piiride ja pindalade
muutumine vastuolus ehituskeeluvééndi vahendamise pdhimdtetega.

Ehituskeeluvéondi véhendamine lahtuvalt olemasolevast teede- ja tehnovdrgust

Ehituskeeluvédndi véhendamisel tuleb LKS § 40 I6ike 5 alusel lahtuda olemasolevast teede- ja tehnovdrgust.
Ehituskeeluvédndi vahendamist taotletava alaga piirneb kohalik maantee ning tehnovérgud.

Tehnovdrgud saab rekonstrueerida vdi vajadusel ringi tdsta koos juurdepddsutee rajamisel (néiteks tee katte alla voi
kdrvale) ja need tegevused ei too kaasa negatiivset mdju ehituskeeluvédndi vahendamisele.

Ehituskeeluvédndi véhendamine Iahtuvalt véljakujunenud asustusest

Ehituskeeluvédndi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 I6ike 5 alusel l&htuda véljakujunenud asustusest.
Planeeringuala paikneb Uldplaneeringu jérgsel detailplaneeringu kohustusega hajaasustusalal, mille osalise kasutuse
juhtfunktsioonidena on perspektiivne pere- ja ridaelamu maa.

Lahim elamu asub ca 50 m kaugusel planeeritavast hoonestusalast ning nende vahele jaab osaliselt looduslik kdrghaljastus.
Piirkonna ajalooline hoonestus asub Maa-ameti kaardirakenduse ajalooliste kaartide andmetele tuginedes maaiksustest
Positsioon 2 krundist ca 40 m pdhjapool, Lako (katastritunnus 17501:002:3171) katastritiksusel. Sealne hoonestus jaab
merest ca 360 m kaugusele, paiknedes Harma teest mere pool. Positsioon 3 krundist ca 150 m I6una pool oleva Véhela-
Harma katastritiksuse (katastritunnus 17501:002:0322) ajalooline hoonestus jaéb merest ca 410 m kaugusele.

Planeeritavad hoonestusalad jddvad sarnasele kaugusele merest, nagu piirkonna ajaloolised ja praegused eluhooned ning
on sarnaselt teiste lahimate hoonetega kavandatud Harma teest mere poole.

Planeeritud kruntide hoonestusalad ja juurdepédésuteed paiknevad avaliku kasutusega kohaliku maantee lahedal, mistdttu
nendele kruntidele ligipd&su tagamisel ja kommunikatsioonide rajamisel kahjustatakse véhem olemasolevat
looduskeskkonda.

Ehituskeeluvédndi vahendamine planeeritaval maa-alal ei ole vastuolus valjakujunenud asustusega.

1.4 PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Planeeringu eesmargiks on jagada Maasi maatiksus kolmeks iseseisvaks krundiks, maérates kahele krundile ehitusdigused ja
hoonestusalad.

Plaanil kujutatud ruumilahendus ja tehnovBrkude lahendus on tinglik ning tépsustatakse ehitusprojektidega.

Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmérgiks hoonestuse orgaaniline sulatamine loodusesse - suhteliselt madal,
kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja piirkonna hooneid arvestav arhitektuurikésitlus.

Hoonestuse projekteerimisel silmas pidada head ehitustava. Hoone valisviimistluseks on eelistatud krohv, kivi, puit (palk ja
varvitud laud) ja muud traditsioonilised loodusléhedased materjalid.

Elamumaa hoonete kompleks on lubatud kavandada maksimaalselt Positsioon 2 krundil 550 m? ja Positsioon 3 krundil 500
m? ehitisealuse pindalaga vastavalt pdhiplaanile. Planeeritud tiksikelamu maksimaalne lubatud kérgus on kuni 8,0 m ja
abihoonete maksimaalne lubatud kdrgus on kuni 6,0 m. Positsioon 2 krundil on lubatud majutushoonete rajamine
kdrgusega kuni 8,0 m. Hoonestusalale vdib pustitada tksikelamule ja abihoonetele lisaks ehitisealuse pinnaga kuni 20 m2 ja
kuni 5 m kdrgeid véikeehitisi, mille ehitamiseks ei ole tdiendav detailplaneeringu koostamine ndutav. Vaikeehitise
ehitisealune pind ei tohi summeerituna lletada krundile maaratud maksimaalset iiksikelamule ja abihoonetele méaaratut
ehitisealust pindala.

Kavandatud krunti vBib piirata piirkonda sobiva aiaga. Piirete rajamisel eelistada traditsioonilisi materjale, kohalikke
ehitusviise ja tavasid. Samuti séilitatakse planeeritaval maa-alal olemasolevad (ksikud puud hoonestatud ala Umber.
Sdiduautode parkimine on lubatud oma krundil.

Maaiiksusele on planeeritud paigaldada oma prigikonteinerid, mis tuleb paigutada planeeritud juurdepdésutee juurde.
Olmejééatmete vedu toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale jd&tmehoolduseeskirjale. Kinnistu
omanikul on kohustuslik thineda Hiiumaa vallas korraldatud jadtmeveoga. Vastavalt jaatmehoolduseeskirjale tuleb
jaatmevedajaga sdlmida jadtmeveo leping, mille abil tagatakse koordineeritud jadtmevedu.
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1.5 PLANEERINGU JARGSETE KRUNTIDE TABEL

Pindala Planeeritav detailplaneeringu
Pos. nr. | Planeeritava krundi nimi ha . P g Planeeritav katastri sihtotstarve
sihtotstarve
Looduslik maa, HL 40%
Positsioon 1 4,27 ' Maatulundusmaa 100%
1. Metsamaa, MM 60% ’
Positsioon 2 1.00 Uksikelamu maa, EP 50% Elamumaa 50%
2. ' Majutushoone maa, AM 50% Arimaa 50%
3. Positsioon 3 1,00 Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa 100%

1.6 OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED

Detailplaneeringu p&hiplaanil on esitatud hoonete vdimalikud asukohad planeeritud hoonestusalas, see téhendab et
planeeritud hoonet v8ib ehitada ainult pdhiplaanil ndidatud hoonestusala sees vastavalt krundi ehitus@igusele.

Nii hoonestusalale kui ka véljapoole hoonestusala, k&esolevas detailplaneeringus ainult véljaspool ehituskeeluvédndit, vdib
ehitada erinevaid rajatisi, mis ei ole hooned. Erandiks on piirdeaiad, mida on lubatud ehitada ka ehituskeeluvddndisse.
Hoonete tdpne kuju ja suurus madratakse arhitektuurse ehitusprojektidega.
Planeeritud hoonestusalade madramisel on lahtutud tegelikust olukorrast, kasutades &ra lagedama metsalausega maa-ala.
P&hiplaanil toodud uute hoonete paigutus on illustreeriva eesmargiga ning ei margi hoonete 16plikku asukohta. Téna ei ole
teada t&psemalt uue hoonestuse arhitektuurne lahendus, sellepérast on maaratud hoonestuse projekteerimiseks suurem
hoonestusala, et tagada vabam arhitektuurne loomingulisus ning uute hoonete paigutamise vdimalus olemasolevate ja
séilitavate puude vahele. Arhitektuurne lahendus peab arvestama hoonestusalal olemasolevate puudega.

1.6.1 Planeeritud Positsioon 2 krundi ehitus6igused:
Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil
Lubatud suurim ehitisealune pind
Lubatud suurim suletud brutopind

sh. suurim 1. korruste suletud brutopind
Ehitiste lubatud suurim k&rgus (k6rgus maapinnast)

Hoonete lubatud suurim korruselisus

Katused: kalded
materjalid
tadp

Valisseinad

Néahtav sokliosa

Piirdeaiad

-6

- 550 m2

- 730 m?

- 450 m?

- 8,0 m uksikelamul

- 8,0 m majutushoonel

- 6,0 m abihoonel

-2/-

- 35°-45° pBhihoonel
20° - 45° abihoonel

- katusekivi, rullmaterjal, eterniit, varvitud plekk

pult- ja viilkatus
- puit, kivi, krohv
- kivi, betoon, krohv
- vork-, kivi-, puitaed

Krundile rajatav majutushoone peab vastama Majandus- ja kommunikatsiooniministri 23. mai 2012. a. méé&rusega nr. 43

»,NOuded majutusettevdttele” kehtestatud nduetele.

1.6.2 Planeeritud Positsioon 3 krundi ehitus@igused:
Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil
Lubatud suurim ehitisealune pind
Lubatud suurim suletud brutopind

sh. suurim 1. korruste suletud brutopind
Ehitiste lubatud suurim kérgus (k6rgus maapinnast)

Hoonete lubatud suurim korruselisus

Katused: kalded
materjalid
tadp

Valisseinad

Néhtav sokliosa

Piirdeaiad

-5

- 500 m2

- 640 mz2

- 400 m2

- 8,0 m tksikelamul

- 6,0 m abihoonel

-2/-

- 35°- 45° pBhihoonel
20° - 45° abihoonel

- katusekivi, rullmaterjal, eterniit, varvitud plekk

- pult- ja viilkatus
- puit, kivi, krohv
- kivi, betoon, krohv
- vork-, kivi-, puitaed
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1.7 PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

1. Planeeritava maaliksuse suurus - 6,27 ha
2. Ehitisealune pind kokku - 950 m?
3. Planeeritud maalksusi -3
4. Planeeritud ehituskrunte -2

1.8 PUITTAIMEDE HALJASTUSE JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

Planeeritaval maa-alal kasvab puittaimestik tihedalt ehk tegemist on metsaga. Domineerivaks puuliigiks on lehtpuud ja
mdned Uksikud okaspuude grupid. Puude kasvutihedust voiks selgitada sellega, et nad kasvavad tihedas valguskonkurentsis
ja nendele puudele ei ole tehtud hooldust. Metsa all kasvab peamiselt vdsa. Vaatamata sellele, et enamus puude asukoht
tundub slistemaatilisena, on siiski alust eeldada, et puud on hakanud kasvama spontaanselt ja ei ole istutatud.

Planeeritud kruntidel peab véljaspool hoonestusalasid ja juurdepéd&suteid sailitama olemasoleva kdrg- ja madalhaljastuse.
Planeeritud kruntide hoonestusaladel lageraie teostamine ei ole lubatud. Hoonestusaladele on soovitav koostada
projekteerimise staadiumis tdpsem geodeetiline uurimistdd ning nditada koostatavas ehitusprojektis séilivad ja raiutavad
Uksikpuud. Valitud Uksikuid lehtpuid vdi -pd8said vdib alles jatta. Sdilitama peab vdimalikult palju ka looduslikku
alustaimestikku. Hoonestusalal séilivatel puudel vdib peenikesi kuivi oksi (d <5 c¢cm) laasida, kuid jamedad kuivanud ja
kdverad oksad pigem kaunistavad vanemat puid. Vdimalusel tuleks puude Umbrus vdsast puhastada, kuna sellisel juhul
paaseb puude vdimsus ja dekoratiivsus paremini esile. Hoonestusalal tuleb puid séilitada véimalikult palju, likvideerida vdib
neid juhul, kui jadvad planeeritavate hoonete ette, samuti kui hoonet teenindavate kommunikatsioonide kavandamisel
alternatiivseid vBimalusi ei ole (néiteks kanalisatsioonisiisteemi ja maakditte rajamisel).

Hoonete projekteerimisele peab eelnema véértuslike puude kaardistamine. Enne ehitamist tuleb véartuslikumad ja
sdilitatavad puud maérgistada (nditeks punase lindiga). Kindlasti jélgida ehituse kéigus, et kaevetdtde teostamisel
arvestataks sdilitatavate puude juurte ulatusega, et neid mitte vigastada. Séilitada ei tohiks puid, millel tehakse kaevetdid
vora all, kuna sellisel juhul kahjustatakse suure tdendosusega puu juuri ning puu v6ib muutuda tormitundlikuks ja ohtlikuks
nii Uhepoolsete juurte labikaevamise tttu kui ka médanike tGttu. Seega proovida séilitada, aga kui jame juur (>10 cm) saab
viga, siis pigem maha vtta.

Kuigi praeguses seisus ei ole kBrghaljastust hoonestusalal tisna palju, siis juhul kui tekib vajadus rajatavate hoonete Umber
ka uut haljastust rajada, siis tasuks selleks kasutada neid liike, mis alal v6i piirkonnas juba praegu kasvavad. Hasti sobivad
nditeks puudest mand ja pbdsastest kadakas. Mand Uldiselt hoonetele viga ei tee, millest eelduvalt vdib istutada neid ka
hoone ligidale. Hoonete lahedusse ei tohiks kavandada puid, mille liigiomane kasvukdrgus on véga suur.

1.9 TEHNOVORKUDE LAHENDUS
1.9.1 Veevarustus ja kanalisatsioon
Planeeritavate uute hoonete varustamine veega lahendatakse krundile rajatava v6i olemasoleva puurkaev-pumpla baasil,
mille tmber hoida 10 m ulatuses hooldeala.
Uhe kinnisasja vajaduseks rajatavale phjaveehaardele, mille imber sanitaarkaitseala ,,Veeseaduse” § 28 Iike 3 alusel ei
moodustata, kehtivad veevdtukoha hooldusnduded - Keskkonnaministri maarus nr. 61 16. detsember 1996 ,,Veehaarde
sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerimise kord ning sanitaarkaitsealata veevdtukoha hooldusnduded pdhjavee
kaitseks".
Puurkaev projekteeritakse ja ehitatakse vastavalt litsentsi omava ettevétte poolt. Kinnistu veetorustiku paigaldussiigavus on
vahemalt 1,2 m maapinnast.
Positsioon 2 krundi majutushoone joogivee kvaliteet peab vastama Sotsiaalministri 31. juuli 2001. a. maarusega nr. 82
»Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinGuded ning analtiisimeetodid* kehtestatud nduetele.
Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud ,,Eesti pohjavee kaitstuse kaarti“ andmetel asub planeeringuala suhteliselt kaitstud
pbhjaveega piirkonnas.
Planeeritud Positsioon 2 ja Positsioon 3 krundi hoonestuse kanalisatsioonivarustus lahendatakse omapuhasti ning
imbstusteemi baasil, kus heit- ja reovee puhastamine toimub omapuhastis ning pinnasesse juhtimine labi imbvaljaku
killustikukihis ja seda Umbritsevas mullakihis. Vajadusel rajatakse peale omapuhastit pumpla, mis v6imaldab imbpeenra
pinda tdsta. Omapuhasti kuja on vahemalt 5 m ja imbvéljaku kuja on véhemalt 10 m.
Alternatiivse lahendusena on omapuhasti asemel lubatud kasutada bioloogilist omapuhastit.
Hoonete projektide koostamisel esitatakse iga rajatava hoone heitvete kogumise asukoht ja puhastamise tiitbilahendus.
LBpliku kanalisatsioonilahenduse projekteerimisel lahtuda:

- Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001.a. maarusest nr. 171, Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded*.

- Vabariigi Valitsuse 29. novembri 2012 maarusega nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse

juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnditajate piirmadrad ning nende nduete taditmise
kontrollimise meetmed".
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1.9.2 Soojusvarustus

Planeeritud hoonete kite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kaigus, kas elektri- vdi tahkekittena (sinna alla
kuulub ka soojuspump, solaar- ja maakiite), lahtuvalt energiathususest ja omaniku vajadustest. Kutteallikana vdib
kasutada ka kdiki muid kaasaegseid energiathusatel tehnoloogiatel baseeruvaid ja keskkonda oluliselt mittesaastavaid
kitteliike. Lahenduste valjatdétamisel on soovitav eelistada energiatBhusaid vdi kombineeritud lahendusi (sh. vélisShu
eelsoojendamine, lahenduste kombineerimine passiivkittega jms.).

Maakutte (kinnise soojusststeemi) puuraugu asukoht tdpsustakse projekteerimise staadiumis, mis tuleb vastavalt
Keskkonnaministri 09. juuli 2015.a. mé&é&rusele nr. 43 ,Nouded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu vdi -augu
ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu vdi -augu
projekteerimise, rajamise, kasutusele vétmise, Umberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu voi
-augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- vBi kasutusteatise, puurimispéeviku, salvkaevu
ehitus- vOi kasutusteatise, puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning
puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid“, kooskdlastada enne puuraugu ehitusprojekti koostamist
kohaliku omavalitsusega, esitades selleks maaruse kohase taotluse.

Hoonete kiittesusteemi valikul juhinduda kittesiisteemi energiatbhususest. Hoonete projekteerimisel lahtuda 03. juunil
2015. a. kehtima hakanud ,,Energiatdhususe miinimumnéuded* redaktsioonist.

1.9.3 Elektrivarustus

Planeeritavate hoonete elektrienergiaga varustamine toimub vastavalt Elektrilevi OU’ga sdImitud liitumislepingu nr. 311050
alusel ja Empower OU poolt 06. august 2018. a. koostatud ,Maasi mii. elektrivarustuse to6projekt, Harma kiila, Hiilumaa
vald. LP 5624* t66 nr. SA18079P asendiplaani baasil.

Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav (Viide- NOuded madalpinge kaablivérgu projekteerimiseks).
Detailplaneeringuga moodustatavatel ehituskruntidel tuleb seada Elektrilevi OU-le notariaalne maakasutusdigus enne
kinnistu(te) mauki.

Taiendavad krundisisesed vorgud alates liittumiskilbist lahendatakse koos hoone elektrivarustuse projektiga.

1.9.4 Sidevarustus

P&hiplaanil on tahistatud kohaliku maantee servas olemasolev side kaabelliin. Planeerimislahendus sidevérgu liinirajatistega
litumist ette ei nde. Kaasaegsemate sideteenuste tarbimine v8imaldatakse mobiilsete seadmetega.

Alternatiivse lahendusena on lubatud sidev6rguga liitumiseks ja projekteerimiseks tellida tiendavad tehnilised tingimused
toéojooniste koostamiseks ja tooprojekt tuleb kooskdlastada piirkonnas opereeriva side ettevdtjaga.

Taiendavad krundisisesed vorgud alates liittumispunktist lahendatakse koos planeeritud hoone projektiga.

1.9.5 Sajuveed ja vertikaalplaneerimine

Planeeritud Positsioon 2 ja Positsioon 3 kruntide hoonete Umbrus ja planeeritud parkimiskohad projekteeritakse
hoonestuse ehitusprojekti koosseisus vdi eraldi projektidega. Tépsemad k&rgusmargid antakse koostatavate
projektjoonistega. Hoone l&hitimbruse maapinna kérgusmargid ei tohi olla alla kdrguse +2,9 m.

Planeeritud krundi sajuveed juhitakse osaliselt katetele kallete andmisega hoonest eemale krundi haljasalale vdi drenaaZi-
vli sajuvete susteemi. Kogutud sajuvesi juhitakse krundi I8una- vbi idaservas olemasolevatesse kraavidesse vdi
olemasolevasse tiiki.

Planeeringualal on mitmeid kuivenduskraave, mis kulgevad tle maalksuse ning peaksid téitma kuivenduse funktsiooni.
Kraavid on kasvanud vdssa, mattunud setetega ja suublad on mere poolt kinni kantud ning ei tdida oma algset funktsiooni.
Vajalik on kraavide puhastamine ja lahti kaevamine. Kuigi kraavid ei ole Uheski registris, siis on need looduses selgelt
eristuvad olemasolevad kuivendusrajatised. Seega olemasolevate kuivendusrajatiste korrastamise puhul on tegemist osa
asendamisega samavaarsega, mida ei loeta ehitustéddeks kuna rajatiste flusikalised omadused ei muutu.

Kulaelanikelt saadud malestuste kohaselt on maauksusel oleva kaevesiivendi ndol on tegemist liiva kaevandamise kohaga.
Planeeringulahendus ndeb ette olemasolevate kraavide korrastamise ja kaevestvendi kasutuselevotu tuletGrje
veevdtukoha tiigina. Tulenevalt Looduskaitseseaduse § 38 16ige 4 punktist 5 on olemasoleva tiigi (olemasolev kaevestivend)
ja olemasolevate kraavide slivendamine ning laiendamine lubatud kuni 1/3 mahus olemasolevast mahust.

Kraavide korrastamisel votta soovituslikeks lahtemddtmeteks arvestuslikult kraavi siigavus 0,5-1,0 m, kraavi ndlvus
minimaalselt 1 : 1 jakraavi laius 1 -2 m.

Vertikaalplaneerimisega mullaté6d on ette nahtud vahetult hoone Gimbruses ning juurdepéaésutee ja parkimis-ala ulatuses.
Kasvupinnas eemaldada teede alt taies mahus asendades selle kruusa ja dreenliivaga.

Vertikaalplaneerimine ja sajuvete drajuhtimine lahendatakse tédpsemalt edasise projekteerimise kaigus.
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1.10 TEHNOVORKUDE KORIDORID

Ehitusalale ja&vad liinid ja trassid vBib lahtuvalt ehituste vajadustest ringi tdsta vOi rekonstrueerida kooskdlastatult
valdajaga. Projekteerimisel tuleb ldhtuda kehtivatest normidest. Hoone ja rajatiste tehnovarustus tuleb lahendada
vastavuses vorkude valdajate poolt véljastatud tehniliste tingimustega.

0,4 kV maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida m&lemalt poolt piiravad liini &armistest
kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

Side ehitise kaitsevodndi mé6tmed mdlemal pool sideehitist on 1 meeter sideehitisest vdi sideehitise valisseinast
sideehitisega paralleelse méttelise jooneni voi tdmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter vélimiste tdmmitsate vundamendi
vélisservast tihendades tdmmitsad mdtteliseks kolmnurgaks, vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendi valisservast.
Tehnovorkude tahistatud koridorid margivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas kehtivad kinnisasjade omanikele
LAsjadigusseaduse” § 158 satted.

1.11 TULEKAITSE ABINOUD

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kdigus lahtuda Siseministri 30. mérts
2017. a. méarusest nr. 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletbrje veevarustusele”.

Hooned planeeritaval alal on Uihe- ja kahekorruselised ja kBrgusega kuni 8,0 m.

Planeeritud ala hoonestus kuulub tulepisivuse seisukohalt klassi TP3. Ehitiste kasutamise liigitus tuleohutusest tulenevalt
on Uksikelamutel | kasutusviis ja majutushoonetel Il kasutusviis.

Hoonetele tuletdrjevahenditega juurdepddsuks on planeeritud rajada minimaalselt 3,5 m laiuse kattega juurdepaasuteed
planeeritavate hoonestusaladeni olemasolevalt kohalikult maanteelt Harma teelt nr 1750037.

Tulekustutusvesi saadakse Positsioon 2 kinnistule planeeritud juurdepéasutee &érde kinni kasvanud tiigi baasil planeeritud
tuletdrje veevdtukohast, mille minimaalne kaugus hoonest v6i hoone osast ei tohi olla vahem kui 30 m.

Hooned ja rajatised, mille puhul on ndutud valimine kustutusvesi, ei tohi olla kaugemal kui 100 m kasutatavast tuletérje
veevdtukohast vastavalt EVS 812-6:2012+A1 2013 p 6.3.12.

Planeeritud tuletdrje veevdtukoha asukoht on maaratud pohiplaanil.

Tuletbrje varustus projekteerida lahtuvalt EVS 812-6:2012 Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus”.
Viliskustutusvee minimaalne normvooluhulk on Il kasutusviisiga hoonel 10 | /sek ja kestvusega 3 h vastavalt EVS 812-
6:2012+A1:2013, p 5.3.

Tulet6rje veevotukoha minimaalne kaugus hoonest v6i hoone osast ei tohi olla vahem kui 30 m.

Lahimad olemasolevad tulekustutusvee saamise v6imalused asuvad Farmi kinnistul Haldreka kiilas 50 m3 veehoidlast ca 900
m kaugusel ja Haldi sadamas ca 1,3 km kaugusel, kus valiskustutusvee minimaalne normvooluhulk on 10 I/sek ja kestvus 3
tundi.

Tee veevdtukohani peab olema avatud, sGidetav ja talvel lumest puhastatud. Juurdepédasutee rajamisel tuleb arvestada
paastetehnika juurdepddsu vajadusega: tee kandevdime 26 000 kg, pddrderaadius véhemalt 12 m ja tee laius vahemalt 3,5
m.

Hoones tuleb ette naha vett mittevajavad esmased kustutusvahendid. Hoone projektis tépsustatakse vastavalt hoonele
veev@tukoha kaugus ja muud vajalikud tuletdrje valis- ja siseveevarustuse tingimused ja lahendused.

Uute hoonete projekteerimisel kuulub projekt enne ehituse algust labivaatamisele ja heakskiitmisele Paasteameti La&ne
Paastekeskusega.

1.12 KESKKONNAKAITSENOUDED

Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi planeeringuala keskkonnatingimused oluliselt halveneda.

Maaiiksus ei paikne kaitse- ja hoiualal, pusielupaigas ega kaitstava looduse tiksikobjekti kaitsevéondis.

Kavandataval detailplaneeringu alal ei esine Eesti Looduse Infoslisteemi (EELIS) kohaselt Il kaitsekategooria
kaitsekategooria taimeliikide kasvukohad.

LKS 8 38 Ig 1 p 1 kohaselt on meresaartel ehituskeeluvodndi laius 200 meetrit. LKS § 35 Ig 4 kohaselt koosneb korduva
Uleujutusega veekogu ranna ehituskeeluvédnd Uleujutatavast alast ja ehituskeeluvédndi laiusest.

LKS § 35 Ig 31 alusel méaratakse korduva Uleujutusega ala piir mererannal tldplaneeringuga. Kui korduva Uleujutusega ala
piiri ei ole maaratud, loetakse korduvalt tleujutatud ala piiriks ihe meetri kdrgune samakdrgusjoon.

Emmaste Vallavolikogu 30. septembri 2005 méarusega nr 39 kehtestatud Emmaste valla tldplaneeringuga ei ole korduva
Uleujutuse ala piiri maaratud.

Planeeritud Positsioon 1, 2 ja 3 jddvad tervikuna Laé&nemere ranna ehituskeeluvédndisse.

LKS § 38 Ig 3 kohaselt on ehituskeeluvddndis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.

LSK § 38 Ig 4 on nimetatud erandid, millele ehituskeeld ei laiene ning § 38 Ig 5 need ehitised, millele ehituskeeld ei laiene,
juhul kui need on kavandatud kehtestatud detailplaneeringuga v6i tldplaneeringuga.
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LKS § 40 alusel on vdimalik erandkorras ehituskeeluvéondit suurendada v8i vahendada, arvestades ranna voi kalda kaitse
eesmarke ning lahtudes taimestikust, reljeefist, kblvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovérgust
ning véljakujunenud asustusest.

Krundil lahendatakse heitveekaitlus koos hoonestusprojektiga ldhtudes koostatud detailplaneeringust.

Maastikulise ilu sdilitamine (saastlik uuendamine) ja piiratud ning suunatud tegevus annab maale uue piirkonna
elutegevuseks vajaliku vaartuse.

Uute hoonete ehitamisel jargida piirkonnas valjakujunenud hoonestuslaadi.

Hoonete kiitmine toimub ahikuttega, elektriga v6i maakutte baasil.

Hoone ehitamisega ja tehnovdrkude trasside rajamisel hdvinenud haljastus tuleb taastada. Haljastuse taastamistodde
téapsem kirjeldus lahendada projekteerimistodde kéigus.

Ehitus- ja lammutusjéédtmed purustada ning sorteerida. Eraldi tuleb koguda asfalditiikid, puit, must ja varviline metall,
mineraalsed jaatmed (kivid, betoon, tellised jms.) ning anda lle taaskasutamiseks jaddtmeluba omavale juriidilisele isikule.
Tehnovdrkude trasside rajamisel hévinenud haljastus tuleb taastada. Haljastuse taastamistddd lahendada
projekteerimistédde kaigus.

1.13 PIIRKONNA LIKLUSKORRALDUS JA TEEDE HOOLDUS

Juurdepéésuks planeeringualale kasutada mahas@itu kohalikult maanteelt Harma teelt nr 1750037 ja planeeritud
juurdepaasuteid.

Kohaliku maantee kaitsevdondi laius mdlemal pool sbiduraja telge on 20 m.

Juurdepéaésuks Positsioon 1 krundile seatakse juurdepddsu reaalservituut planeeritud Positsioon 3 krundile teed kasutava
krundi kasuks.

Juurdepéésuks Positsioon 1 krundile seatakse jalgteele reaalservituut planeeritud Positsioon 2 krundile jalgteed kasutava
krundi kasuks.

Juurdepéaésu kasutamise korralduslikud kiisimused reguleerivad kinnistute omanikud vastavasisulises servituudikokkuleppes
ning kinnitavad need notariaalselt. Juurdepddsu reaalservituut saab juriidilise aluse peale vastava kande tegemist
kinnistusraamatusse. Raske tehnika l&bipaasutee tingimused lepitakse kokku tdiendavate kokkulepete alusel.

Kuna juurdepéésuteele on seatud servituut, siis ei ole vajadust eraldi juurdepddsuteest transpordimaa maalksust
moodustada. Juurdepédasuteed rajada kandevGimega 20 tonni (prigiautod ja paastetehnika), pddrderaadius 12 m ja tee
laius 3,5 m. Juurdepaasuteid kasutavate kinnistute omanike kokkuleppel ja finantseerimisel kaaluda rajada tolmuvaba
kattega teekatend. Postkastid rajatakse vastavalt posti teenusettevdttele (Omniva).

Parkimiskohtade kontrollarvutus on teostatud vastavalt EVS 843:2016 ,,Linnatédnavad” esitatud normi alusel.

Parkimine lahendatakse planeeritaval alal krundisiseselt.

Planeeritava krundi sissesidutee on nadidatud pdhiplaanil.

1.14 PIIRKONNA TURVALISUS

Eestis on koostatud kuritegevuse riske véhendavate nBuete ja tingimuste kohane standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29. november 2002. a. Antud standard puudutab
probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka maapiirkondadele. Labi planeeringu on vdimalik tuua valja
mdned probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks. Vajalik on ka valla ja
elanike enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja
julgeolekupoaliitika tulemus.

Planeeringu koostamisel on arvestatud erinevaid kuritegevuse riske véhendavaid meetmeid. Olulisteks elementideks on
peetud, et:

planeeringualal ja hoonel oleks konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed,

- hoone ja rajatised oleks pimedal ajal valgustatud (néiteks hdmarduslilitiga likumisele reageeriv valgustus),

- ehitamisel kasutataks kvaliteetseid ja vastupidavaid ehitusmaterjale,

- vajadusel oleks ehitusperioodil hoone ja ehitusmaterjalide ladustamisplats ajutiste piiretega piiratud,

- hoone Gimbrus ja kogu kinnistu territoorium oleks haljastatud ja korrastatud,

- hoone oleks varustatud tulekahju- ja valvesignalisatsiooniga.

1.15 PLANEERINGU REALISEERIMINE

Planeeringu elluviimise kavas ette néhtud tegevuste jarjekorda on lubatud muuta juhul kui see on v8imalik, mdistlik ning
kdikide kavandatud tegevustega seotud osapooltega kooskdlastatud.

Uldjuhul toimub kogu tegevus huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel, kui ei ole kokku lepitud teisiti. Huvitatud
osapoolena méeldakse tldjuhul planeeringualal paikneva katastritiksuse omanikku.
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1.15.1 Detailplaneeringus kavandatud té6de jérjekord:

1.
2.

Planeeritava maatiksuse maakorralduslik jagamine peale detailplaneeringu kehtestamist;

Enne kinnistu mudki vajadusel seada kinnistut l&bivatele tehnovérkudele servituudid ja tehnov@rkude koridorid
tehnov@rkude valdajate kasuks.

Krundi/kruntide hoonestuse ehitusprojekti/ehitusprojektide koostamine (sh. juurdepéésuteede, kuivenduskraavide ja
tehnov@rkude parameetrid, tédmahtude ja asukohtade tapne lahendamine) ja kooskdlastamine;

Rajatiste ehitamiseks vajalike koosk®lastuste ja lubade taotlemine;

Vajalike kommunikatsioonide ja teede rajamine (projekt, ehitusluba, kasutusluba), sealhulgas arendusega seotud teed
tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, p&dsas vdi liiklusele ohtlik rajatis) kérvaldada (alus EhS
8§ 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist;

6. Hoonete pustitamiseks ehituslubade taotlemine kohalikult omavalitsuselt;

7. Hoonestuse plstitamine;

8. Ehitiste kasutamist lubavate lubade taotlemine kohalikult omavalitsuselt;

9. Haljastustddd, lahendatakse projekteerimistéode ja ehitustédde kéigus.
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ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS
Pos | Krundi aadress Krundi planeeritud Krundi Moodustatakse | Liidetavate- Osade senine
nr sihtotstarve planeeritud| kinnistutest(nr). | lahutatavate sihtotstarve
(katastritiksuse liik) | suurus (ha)| k.a.riigi / valla osade (katastriuksuse liik)
maa suurused (ha)
1 Positsioon1 | Maatulundusmaa 100% 4,27 17501:002:0321 4,27 Maatulundusmaa 100%
Tootmismaa 5%
2 Positsioon 2 Elamumaa 50% 1,00 17501:002:0321 1,00 Maatulundusmaa 100%
Arimaa 50%
3 Positsioon 3 Elamumaa 100% 1,00 17501:002:0321 1,00 Maatulundusmaa 100%
Kokku: 6,27
\\\\\
M
) MAAKASUTUSE SIHTOTSTARVE
\\ - — DETAILPLANEERING KATASTER
i - EP | iiksikelamu maa E |elamumaa
o ) HL |looduslik maa M | maatulundusmaa
_/_/_/-/'/ MM| metsamaa M | maatulundusmaa
_/“/-/_/_ A‘VO(‘\ . V—Vv/yv‘ e e
- 17501:002:0319 _ oo, =500 —
—— -—" /_ - O/ — v Q. § OHormnd‘ ]
- 0 PLANEERITAVA ALA NAITAJAD
-— ammm—
- /< @ —o/o - _ = P 5 <> 5 - > S 5 s POS. KRUNDI KRUNDI SHTOTSTARVE [SIHTOTSTARVE SIHTOTSTAF‘{)VE
/ \\ - o — NR. AADRESS SUURUS (ha) |(Det.planeering) (kataster) OSAKAAL (%)
(D I e e (D POSITSIOONL | 427 | HL M 40
v \w / i ¥ W i o o o 2 S ro P o . ° o o 5 o MM M 60
i w v w W \ B A g w K : = ) ° 3 ° 3 ° o o 0 o ° o o @ POS'TS'OON 2 1,00 EP E 50
v W v v W A\ A 13 b 4 W ¥ ¥ \° o o o a o ) o o o o o R R AM A 50
I ' / W & v e W ) W\ o - ’ ° ° ° o o ° ) : o ) o o @ POS'TS'OONS 1,00 EP E 100
KOORDINAATPUNKTID
NR X Y
1 16519048.40| 411170.14
2 16519057.44| 411229.67
3 16519090.80| 411449.28
4 16519012.15| 411469.41
5 16518933.49| 411489.54
6 [6518931.11] 411203.99
7 16518930.74| 411170.07
V&helo—Hbrma 8 16519107.79| 411561.10
17501:002:0322 9 [6519108.46| 411565.51
10 [6519021.48| 411587.77
11]6518934.50| 411610.03
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KRUNTIDE EHITUSOIGUS POHILISED ARHITEKTUURINOUDED
Hoonete suurim suurim Hoonete lubatud
. itise- | Hoonete Krundi i imi
Olemasolevakrundi Krundi |UbatUd-ehltlse suurim | kasutamise Hoonete ~ flubatud maa- Katusekalle Suurlm'suletuzd Parkimiskontade anv| Tule- Piirangud. Markused
Posnr. | suurus | @lune pind (m’) . suurim lubatud| pealne/maa- >=reli=:]  brutopind (') pusivus- '
aadress lubatud arv| sihtotstarve |~~~ tulp
(ha) maa- | maa- : o, | kdrgus (abs.) alune sh. norma- | kavan- | klass
calnel alune krundil | /osakaal % K i kokku -
p orrusefisus 1. korrusel |  tiivne datud
Maasi 1 4,27 - - - HL /40 - - - - - - - - |- Planeeritud olemasolevate kraavide puhastamine jasivendamine;
MM/ 60 - Ranna veekaitsevddnd, ulatus 1 m kérguse samakdrgusjoonest on 20 m;
- Ranna ehituskeeluvédnd, laius on L&&nemere rannal 200 m 1 m kérguse samakdrgusjoonest;
- Ranna piiranguvoond, laius on Lddnemere rannal 200 m 1 m kdrguse samakdrgusjoonest.
Maasi 2 1,00 550 - 6 EP /50 Pdhihoonel 2/ - Pdhihoonel | 730 450 3 3 TP3 |- Planeeritud sdiduautode parkimine, 3kohta;
AM/ 50 8,0(11,5), 35°-45°, - Olemasolev puurkaev, hooldealaulatus 10m;
abihoonel abihoonel - Planeeritud omapuhasti jaimbvaljak, kujavastavalt 5m ja 10 m;
6,0(9,5) 20°-45°, - Planeeritud 0,4 kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks;
pult- voi - Planeeritud olemasolevate kraavide puhastamine jasiivendamine;
viilkatus - Ranna ehituskeeluvoond, laius on Laanemere rannal 200 m 1 m krguse samakdrgusjoonest;
- Ranna ehituskeeluvédnd muutmisettepanek, planeeritud hoonestusala ja juurdepéésu osas;
- Ranna piiranguvdond, laius on LA&nemere rannal 200 m 1 m kérguse samakdrgusjoonest.
- Kohaliku maantee kaitsevoond, laius mdlemal pool sbiduraja telge on 20 meetrit;
Maasi 3 1,00 500 - 5 EP /100 Pdhihoonel 2/ - P&hihoonel 640 400 3 3 TP3 |- Planeeritud sdiduautode parkimine, 3 kohta;
8,0(11,6), 35°-45°, - Planeeritud juurdepaésu reaalservituut Positsioon 1 krundi kasuks;
abihoonel abihoonel - Olemasolev puurkaev, hooldealaulatus 10m;
6,0(9,6) 20°-45°, - Planeeritud omapuhasti jaimbvaljak, kujavastavalt 5m ja 10 m;
pult- voi - Planeeritud 0,4 kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks;
viilkatus - Planeeritud olemasolevate kraavide puhastamine jasiivendamine;
- Ranna ehituskeeluvédnd, laius on L&&nemere rannal 200 m 1 m kérguse samakdrgusjoonest;
- Ranna ehituskeeluvédnd muutmisettepanek, planeeritud hoonestusala osas;
- Ranna piiranguvdond, laius on LA&nemere rannal 200 m 1 m kérguse samakdrgusjoonest.
- Kohaliku maantee kaitsevoond, laius mélemal pool sbiduraja telge on 20 meetrit;
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MAAKATASTRI JARGNE KATASTRIUKSUSE PIIR =10m (hooldeala ulatus 10 m) HARMA KULA MAASI KU, KATASTRITUNNUSEGA 17501:002:0321, DETAILPLANEERING, TOO NR. 18 - 46
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3.1 Fotod planeeringuala hetke olukorrast 20

FOTO 1: Vaade Positsioon 2 krundi hoonestusalale.

FOTO 2: Vaade Positsioon 2 krundi hoonestusalale.

FOTO 3: Positsioon 2 krundi olemasolev puurkaev.

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo Too nr. 18 - 46
Marts 2019 Hiiumaa vald, Hiiu maakond
HARMA KULA MAASI KU, KATASTRITUNNUSEGA 17501:002:0321, DETAILPLANEERING



3.1 Fotod planeeringuala hetke olukorrast 21

FOTO 4: Vaade Positsioon 3 krundi hoonestusalale.

FOTO 5: Vaade Vaade Positsioon 3 krundi hoonestusalale.

FOTO 6: Vaade olemasoleva tiigile, planeeritud tuletdrje veevatukoht.

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo Too nr. 18 - 46
Marts 2019 Hiiumaa vald, Hiiu maakond
HARMA KULA MAASI KU, KATASTRITUNNUSEGA 17501:002:0321, DETAILPLANEERING



3.1 Fotod planeeringuala hetke olukorrast 22

FOTO 7: Vaade Positsioon 1 krundi metsa-alale.

FOTO 8: Vaade Positsioon 1 krundi rannaaarsele maa-alale.

FOTO 9: Vaade planeeringualaga killgnevale Harma tee T3 kohalikule maanteele.

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo Too nr. 18 - 46
Marts 2019 Hiiumaa vald, Hiiu maakond
HARMA KULA MAASI KU, KATASTRITUNNUSEGA 17501:002:0321, DETAILPLANEERING



3.2. Planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon 23

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo Too nr. 18 - 46
Marts 2019 Hiiumaa vald, Hiiu maakond
HARMA KULA MAASI KU, KATASTRITUNNUSEGA 17501:002:0321, DETAILPLANEERING



Detailplaneeringu lihteiilesanne

Planeeringu eesmirgiks on Vihmer OU-le kuuluva Maasi (17501:002:0321) katastriiiksuse
jagamine, maa sihtotstarbe muutmine, hoonestuse planeerimine koos juurdepédisutee ja
tehnovorkude ja -rajatiste lahendustega.

Detailplaneeringuga:
1. koostada topo-geodeetiline alusplaan hoonestusalale 1:500 ja iilejadnud maa-alale
1:1000.

2. vihendada ranna ehituskeeluvoondit ja jagada olemasolev kinnistu kolmeks:
Positsioon 1 — maatulundusmaa;
Positsioon 2 — drimaa 100%, suurus orient. 1 ha;
Positsioon 3 — elamumaa 100%, suurus orient. 1 ha.

3. ette ndha juurdepddsud hoonestusalale avalikult kasutatavalt teelt, lahendada
maatulundusmaa juurdepéés.
4. lahendada tehnovorkude ja —rajatiste paigutus:
ette ndha, et maa positsioon 2 veevotukoht toimub olemasolevast puurkaevust.
maa positsioon 3 veevotukohana niha ette puurkaev.
lahendada mdlema hoonestusala reovee puhastamine.
lahendada elektrivarustuse voimalused hoonestusaladel.
sideteenus lahendada juhtmevaba internetiithendusena.
5. ette ndha planeeritud hoonete Kkiitteslisteem, mis lahendatakse lokaalsena (k.a.
ohksoojuspump, solaar- ja maakiite).
6. ette ndha kuivenduskraavide v3sast puhastamist, siivendamist, tdiendavate kraavide ja
suublate rajamist, maa-ala kuivendamise eesmaérgil.
7. ette ndha olemasoleva ,,tiigi“ siivendamine.
8. ette ndha maatulundusmaa merepoolse metsa servale kuni 20 m? suurune viikeehitis
ranna ja metsa hooldustddde toovahendite tarbeks.
9. ette ndha ca 2 meetri laiune teerada kuni maatulundusmaa merepoolses servas asuva
viikeehitiseni.

Vihmer OU
26.05.2018






Planeeringuala ei asu kaitse- ega hoiualal. Lihim hoiuala (Vanamdisa lahe hoiuala) asub ca 4,5
km kaugusel, mille t6ttu eeldatav mdju hoiualale puudub. Planeeringuga kavandatud tegevuste
elluviimine ei muuda juurdepddsu ega liilkumise véimalusi kallasrajal. Valla lildplaneeringu
jérgi on planeeringualal tegemist perspektiivse pere- ja ridaclamumaaga. Detailplaneeringuga
ei kavandata planeerimisseaduse § 124 18igetes 5 ja 6 nimetatud tegevusi, seega puudub vajadus
keskkonnamdju  strateegiliseks hindamiseks. Planeeringualale moodustatakse kaks
hoonestusala, millest ithele planeeritakse elamu ja teisele lisaks elamule ka majutushoone.
21.09.2018 Maasi detailplaneeringu keskkonnaméju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta
koostatud eelhinnangu kohaselt ei kaasne detailplaneeringuga olulist negatiivset
keskkonnamdju. Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse mdju v8imalikkus, kestus,
sagedus ja oht inimese tervisele ning keskkonnale on eeldatavalt viike.

Vottes aluseks eeltoodu, Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 Ig 1 punkti 31,
planeerimisseaduse § 4 16iked 1ja2, § 9, § 10 16ike 1, § 11, § 12, § 142, looduskaitseseaduse
§5,834,§35,§37, § 38, § 39, § 40, veeseaduse § 29, keskkonnaméju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33, § 35, Keskkonnaameti 25.10.2018 kirja nr 6-
5/18/15779-2 ja Emmaste valla iildplaneeringu,

Hiiumaa Vallavolikogu otsustab:

1. Algatada detailplaneeringu koostamine Hérma kiilas asuval Maasi katastritiksusel,
katastritunnusega 17501:002:0321, pindala 6,3 ha, sihtotstarve 100% maatulundusmaa.
Planeeringuala suurus on ca 6,9 ha.

2. Noustuda lisatud planeerimise lilesannetega (lisa 1).

3. Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Emmaste Osavalla Valitsus (92001 Hiiu
maakond Hiiumaa vald Emmaste kiila Vallamaja, 462 2444) ning kehtestaja Hiiumaa
Vallavolikogu (92413 Hiiu maakond Hiiumaa vald Kérdla Keskviljak 5A, 463 6082).

4. Mitte algatada Hérma kiilas asuval Maasi katastritiksusel detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilist hindamist arvestades Keskkonnamd&ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 33 ja 35, kuna detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei avalda eeldatavalt olulist
kahjulikku m&ju keskkonnale ja elanikkonnale.

21.09.2018 Maasi kii detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse
kohta koostatud eelhinnangu kohaselt ei kaasne detailplaneeringuga olulist negatiivset
keskkonnamdju. Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse mdju véimalikkus, kestus, sagedus
ja oht inimese tervisele ning keskkonnale on eeldatavalt viike. Tdiendavad uuringud ei ole
vajalikud.

5. Jarelevalvet planeeringu koostamise lile teeb Rahandusministeerium.

6. Korraldusega saab tutvuda esmaspdevast neljapdevani kell 9-16, reedeti 9-13 Emmaste
Osavalla Valitsuses.

7. Avaldada detailplaneeringu algatamise teade ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
mittealgatamise teade Hiiumaa valla veebilehel, ajalehes Hiiu Leht ja Ametlikes Teadaannetes.

8. Detailplaneeringu algatamisest teavitada naaberkinnisasjade omanikke ja kaasatavaid
kirjalikult voi e-kirjaga.






Lisa 1
Hiiumaa Vallavolikogu
15.11.2018 otsusele nr 100

Hiiumaa vallas Hirma kiilas asuva Maasi KU detailplaneeringu iilesanded

1. Detailplaneeringu nimetus:
Héarma kiila Maasi kii, katastritunnusega 17501:002:0321, detailplaneering.
Planeeringuala suurus on ca 6,9 ha.

2. Detailplaneeringu algatamist taotleb Vihmer OU.
3. Detailplaneeringu eesmirkideks on:
3.1. Katastriiiksuse jagamine kolmeks iseseisvaks katastriiiksuseks, sihtotstarbe muutmine:
3.1.1 kaks hoonestatavat kinnistut, millest iihe sihtotstarve muudetakse 100% elamumaaks,
teisel muudetakse sihtotstarve 50% elamumaa, 50% &drimaa (majutus);
3.1.2 hoonestamata kinnistu sihtotstarve jaéb 100% maatulundusmaaks;
3.2. hoonestusalade ja ehitusdiguse midramine kahele krundile;
3.3. infrastruktuuri méiaratlemine;
3.4. servituudi asukoha médramine;
3.5. iildplaneeringu muutmine: iildplaneeringujérgse ehituskeeluvoondi vahendamine.
4. Kaardimaterjal ja planeerimisjoonised

4.1. Planeeringuala plaan M 1:10 000

4.2.  Tugiplaan M 1:1000 vdi M:500

4.3.  Detailplaneeringu joonis M 1:1000 voi M:500
5. Lahtematerjalid detailplaneeringu koostamiseks

5.1.  Planeeringuala plaan M 1:2000

5.2 Planeerimisseadus

53 Ehitusseadustik

54  Asjadigusseadus

5.5  Maakatastriseadus

5.6  Emmaste valla iildplaneering

5.7.  Looduskaitseseadus

5.8.  Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus

5.9. Jadtmeseadus

5.10. Veeseadus

5.11.  Tuleohutusseadus
6. Geodeetiline alusplaan
Geodeetilise alusplaani koostamine perspektiivsetel hoonestusaladel on kohustuslik.
7. Nouded koostatavale detailplaneeringule
7.1 Detailplaneeringu koosseis peab vastama Planeerimisseaduses esitatud nduetele.
Planeeringus tuleb planeerimispohimdtted esitada graafilisel kujul selgeltloetavate
tingmérkidega ja koos selgitava tekstilise osaga, vottes aluseks Keskkonnaministeeriumi poolt
2002 véljatddtatud planeeringute soovituslikud leppemargid.
7.2 Planeering esitada kolmes eksemplaris ning valla toimikule lisada kogu planeering CD-I.
8. Seletuskiri
Seletuskirjas tdpsustada koostatud joonised. Seletuskirja koosseisus peavad olema lisadena
planeeringu ldhteandmed, vajalikud kooskolastused ja teated algatamise ja kehtestamise,
avaliku viljapaneku kohta, kirjeldada detailplaneeringu ellurakendamise kava eraldi peatiikina.
9. Keskkonnakaitselised abindud.
9.1 Jadtmete kogumine lahendada kogumisega konteinerisse ja vastavalt Emmaste valla
kehtivale jddtmehoolduseeskirjale.



10.  Nouded detailplaneeringu  kooskolastamiseks, avalikuks  viljapanekuks ja

kehtestamiseks:

10.1. Detailplaneeringu kooskdlastamisel, avalikel viljapanekutel ja avalikel aruteludel 1dhtuda
planeerimisseadusest.

10.2. Detailplaneering kooskolastada Hiiumaa Vallavalitsusega, Keskkonnaameti Hiiu-Lééne-
Saare regiooniga (ranna ja kalda ehituskeeluvoondi vihendamine), Pddsteameti Lidne
Pééstekeskusega. Piirinaabrid ja teised huvitatud isikud ning tehnovorkude valdajad tuleb
kaasata detailplaneeringu protsessi.

10.3. Detailplaneeringu avalik véljapanek toimub Emmaste Osavalla Valitsuse ruumides.

10.4. Avaliku véljapaneku aja ja koha kohta teatab Emmaste Osavalla Valitsus ajalehes Hiiu
Leht ning Hitumaa valla kodulehel.

10.5. Avaliku véljapaneku ajal esitatud ettepanekud ja vastuvidited registreerib Emmaste
Osavalla Valitsus.

10.6. Planeeringu kehtestab Hiilumaa Vallavolikogu.

11. Detailplaneeringu ldhteseisukohad kehtivad kaks aastat alates selle kinnitamise kuupédevast

Hiiumaa Vallavalitsuses. Hiiumaa Vallavalitsus omab odigust muuta ldhteseisukohtade

tingimusi.

Detailplaneeringu iilesanded koostas: maa- ja ehitusspetsialist Pilvi Post, 462 2445,
pilvi.post@hiiumaa.ee
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Lisa 2
Hiiumaa Vallavolikogu
15.11.2018 otsusele nr 100

Maasi katastriiiksuse, 17501:002:0321, asendiplaan



Lisa 3
Hiiumaa Vallavolikogu
15.11.2018 otsusele nr 100

Maasi katastritiksuse, 17501:002:0321, jagamise skeem

1. mtk — sihtotstarve 100% maatulundusmaa
2. mtk —ca 1 ha, sihtotstarve 50% elamumaa, 50% &rimaa (majutus)
3. mtk —ca 1 ha, sihtotstarve 100% elamumaa



Lisa 4
Hiiumaa Vallavolikogu
15.11.2018 otsusele nr 100



EELHINNANG
Hiiumaa vallas Harma kiilas asuva Maasi katastriiiksuse detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta.

Emmastes 21.09.2018

1. Kavandatav tegevus ja planeeringuala iildandmed
Planeeringuala asub Hiiumaa vallas Hérma kiilas asuval Maasi Kkatastritiksusel,
katastritunnusega 17501:002:0321, pindalaga 6,3 ha, sihtotstarbega 100%
maatulundusmaa. Planeeringuala suurus on ca 6,9 ha (asukoha skeem lisa 1).

Detailplaneeringu algatamise eesmérkideks on:

1. Kinnistu jagamine kolmeks iseseisvaks katastriliksuseks (jagamise skeem lisa 2),
sihtotstarbe muutmine:

1) kaks (2) hoonestatavat kinnistut, millest iihe sihtotstarve muudetakse 100%
elamumaaks ja teise sihtotstarve muudetakse 50% elamumaa, 50% drimaa (majutus);

2) hoonestamata kinnistu sihtotstarve jdéb 100% maatulundusmaaks;

2. hoonestusalade ja ehitusdiguse mdaramine kahele krundile;

3. infrastruktuuri méaaratlemine;

4. servituudi asukoha méadramine;

5. tildplaneeringu muutmine: iildplaneeringujédrgse ehituskeeluvoondi vihendamine.

Planeeringuala asub vastavalt Emmaste Vallavolikogu 30.09.2005 maédrusega nr 39
kehtestatud ~ Emmaste  valla iildplaneeringule detailplaneeringu  kohustusega
hajaasustusalal. Emmaste valla iildplaneering on néhtaval valla kodulehel
http://www.emmaste.ece/documents/3582507/3605701/Emmaste+%C3%BCldplaneeringu
+p%C3%B5hijoonis+%28L eht+3%29.pdf/74c133a2-96b1-4dc5-9¢82-1d59717ad02d
Planeeringuala on hoonestamata. Maa-ameti kitsenduste kaardi (lisa 3) jargi jddb Maasi
kii osaliselt ranna ja kalda piiranguvoondisse ning ranna ja kalda ehituskeeluvoondisse.
Planeeringuala ei asu kaitse- ega hoiualal. Lahim hoiuala (Vanamdisa lahe hoiuala) asub
ca 4,5 km kaugusel, hallhiilge piisielupaik ca 2 km kaugusel. Valla iildplaneeringu jérgi
on planeeringualal tegemist perspektiivse pere- ja ridaclamumaaga. Kuna iihe ca iihe
suuruse krundi sihtotstarve muudetakse 50% elamumaa, 50% &drimaa, siis see ei ole
oluline tildplaneeringu muutmine. Detailplaneeringuga muudetakse valla iildplaneeringut
seoses lldplaneeringujirgse chituskeeluvoondi vahendamisega, milleks kiisitakse
nousolekut Keskkonnaametilt. Ehituskeeluvoondi vihendamine planeeritaval maa-alal ei
ole vastuolus véljakujunenud asustusega.

Planeeritavale alale toimub ligipdds 84 Emmaste-Luidja riigimaanteelt 1750037 avalikult
kasutatava Hiarma tee kaudu. Kuna mdlemad planeeritavad hoonestusalad asuvad vallatee
korval, siis neile toimub ligipdés vallateelt. Kolmandale hoonestamata alale ligipdédsuks
sOlmitakse servituudi leping vallatee ddres asuva kinnistu omanikuga.

Planeeringualale moodustatakse kaks hoonestusala ja méératakse ehitusdigus kahele
krundile. Jagamise tulemusena tekkivate kinnistute tdpsed piirid selguvad planeerimise
kiigus.



http://www.emmaste.ee/documents/3582507/3605701/Emmaste+%C3%BCldplaneeringu

2. Eelhinnangu odiguslik alus

Vastavalt Keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) §
33 1g 1 p 4 tuleb strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnevat
keskkonnamdju hinnata, kui objektiivse teabe pdhjal ei ole vilistatud, et sellega vdib
kaasneda eraldi voi koos muude tegevustega eeldatavalt oluline ebasoodne moju Natura
2000 vorgustiku ala kaitse-eesmargile.

Seetdttu analiiiisitakse kdesoleva eelhinnangu punktis 3 KeHJS § 6 Ig 3 ja § 33 1g 5
toodud kriteeriumitest 1dhtuvalt kavandatava tegevuse keskkonnamoju olulisust.

3. Eelhinnang

3.1. Tegevuse ala ja selle lihiiimbruse keskkonnatingimused, nagu maakasutus, alal
esinevad loodusvarad, nende omadused ja taastumisvoime ning looduskeskkonna
vastupanuvoéime.

Kolvikuliselt koosseisult on Maasi kii planeeringualal ja selle ldhilimbruses tegemist
loodusliku rohumaa, metsamaa ja vdsaga, kus intensiivset maakasutust ei toimu. Alal
puuduvad maavarad.

3.2. Tegevuse iseloom, kaasa arvatud selle tehnoloogiline tase, loodusvarade
kasutamine, jiditme- ja energiamahukus, ning piirkonna teised tegevused.
Planeeringuala on hoonestamata. Planeeringuga kavandatava tegevuse tulemusena
jagatakse katastritiksus kolmeks iseseisvaks katastriliksuseks. Moodustatakse kaks
hoonestusala, millele madratakse ehitusdigus, midratakse perspektiivsed infrastruktuuri
(elekter, side, vesi, kanalisatsioon) ja servituudi (juurdepéisutee) asukohad. Uhe ca iihe
ha suuruse hoonestatava katastritiksuse sihtotstarve muudetakse 100% elamumaaks, teise
ca iihe ha suuruse hoonestatava katastriiiksuse sihtotstarve muudetakse 50% elamumaa,
50% @rimaa (majutushoone maa). Seoses hoonestusalade moodustamisega ranna ja kalda
ehituskeeluvoondisse  kiisitakse Keskkonnaametilt ndusolekut ehituskeeluvoondi
vihendamiseks. Hoonestamata kinnistu sihtotstarve jéddb 100% maatulundusmaaks.
Planeeringuga  muudetakse valla  iildplaneeringut  seoses  ehituskeeluvoondi
vihendamisega. Olulisi muudatusi vorreldes kehtiva iildplaneeringuga tehnoloogias,
loodusvarade kasutamises, jddtme- ja energiamahukuses ei kavandata. Eeldatavalt tekivad
kahe majapidamise ja majutushoone olmejddtmed, mis tuleb sorteerida ja anda iile
jaatmekaitlejale. Jddtmekditlus toimub vastavalt Emmaste valla jadtmehoolduseeskirjale.

3.3. Tegevusega kaasnevad tagajirjed, nagu vee, pinnase v0i Ohu saastatus,
jaidtmeteke, miira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 1dhn.

Kahe uue krundi loomine kahe majapidamise ja majutushoone tarbeks ei suurenda
piirkonnas oluliselt vee, pinnase ega ohu saastatust, miira, vibratsiooni, valgust, soojust,
kiirgust ega Iohna. Eeldatavalt tekivad kahe majapidamise ja majutushoone olmejédtmed,
mis tuleb sorteerida ja anda iile jadtmekaitlejale. Jadtmekaitlus toimub vastavalt Emmaste
valla jadtmehoolduseeskirjale. Suureneb jddtmete hulk, kuid kui neid vastavalt seadusele
kaidelda, siis ei kaasne ohtu keskkonnale.

3.4. Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus.
Voimalus avariiolukordade tekkeks on minimaalne: ehitiste piistitamise perioodil voib



seadmetel tekkida tehniline rike, mille kdigus voib 0li voi kiitus sattuda pinnasesse.
Rikete véltimiseks tuleb kasutada kaasaegseid ja tookorras seadmeid.

3.5. Kavandatava tegevuse eeldatav moju Natura 2000 vorgustiku alale voi monele
muule kaitstavale loodusobjektile, moju kaitsealadele.

Planeeringuala ei asu kaitse- ega hoiualal. Kuna 13him hoiuala (Vanamdisa lahe hoiuala)
asub ca 4,5 km kaugusel ja hallhiilge piisielupaik ca 2 km kaugusel, siis oluline
negatiivne mdju hoiualale ja piisielupaigale puudub. Kui ehitustodde kdigus teostatavate
toode tegemisel jdrgitakse Looduskaitseseadusest ja muudest seadustest tulenevaid
ndudeid, ei ole kavandatav tegevus olulise mojuga.

3.6. Moju voimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja
piiriiilene moju.

Kahe majapidamise ja majutushoone tarbeks hoonestusalade moodustamise tagajirjel
tekkiv voimalik moju loodusele ei ole olulise keskkonnamdjuga tegevus. Ehitustegevus
voib ajutiselt hiirida naabreid, kuid antud mdju on lithiajaline ning t66de teostamise aega
valides saab negatiivset moju vidhendada voi viltida. Piiritilest ja kumuleeruvat
keskkonnamdju kavandatava tegevusega ei kaasne.

3.7. Oht inimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas Onnetuste esinemise
voimalikkus.

Planeeritav ala asub Hérma kiilas, kus enamus majapidamised on suvilad ehk enamus
aastast tithjad, kuid paaris majapidamises on ka piisielanikud. Lahimad naabrid asuvad ca
100 m kaugusel. Planeeritava tegevuse tagajirjel ei saa suvilaomanike ega piisielanike elu
hiiritud ega ole seatud ohtu nende tervis. Jddtmemajandust korraldatakse vastavalt
Emmaste valla jddtmehoolduseeskirjale. Kavandatava tegevusega kaasnev tdendosus
onnetuste esinemiseks ei esine tavapirasest.

3.8. Méju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt
mdojutatav elanikkond.

Planeeringu kdigus tehtavate tegevustega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju,
mis ulatub viljapoole kinnistu piire. Planeeringualast kdige ldhemal, ca 100 m kaugusel,
asuvate suvilatega asustatud Harma kiila piirkond ei saa kavandatava tegevuse
tulemusena negatiivselt mojutatud. Lahim piisielanikega majapidamine asub ca 500 m
kaugusel, kelleni voimalik negatiivne moju ei ulatu. Hiirida v3ib ehitusaegne tegevus,
kuid see on lithiajaline.

3.9. Eeldatavalt méjutatava ala vairtus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud
isedrasused, kultuuripirand ja intensiivne maakasutus.

Planeeringuala on hoonestamata. Maa-ameti kitsenduste kaardi jargi jadb planeeringuala
osaliselt ranna ja kalda piiranguvodndisse ning ranna ja kalda ehituskeeluvoondisse.
Planeeringuala ei asu kaitse- ega hoiualal. Lihim hoiuala (Vanamdisa lahe hoiuala) asub
ca 4,5 km kaugusel, hallhiilge piisielupaik ca 2 km kaugusel. Valla iildplaneeringu jéargi
on planeeringualal tegemist perspektiivse pere- ja ridaclamumaaga. Kahe majapidamise
tarbeks ala hoonestamist on vdimalik planeerida nii, et kavandatav tegevus ei vihenda ala
vadrtust ega looduslikke isedrasusi. Kavandatava tegevuse tulemusena ei ole moju suurus



ja ruumiline ulatus imbritsevale keskkonnale ohtlik ega iileta keskkonna vastupanu- ja
taastumisvoimet ning seega oluline keskkonnamdju puudub. Alal puuduvad maavarad ja
kultuuripdrand. Alal ei toimu intensiivset maakasutust.

4. Jireldus

Eelhinnang vdimaldab jéreldada, et KSH labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole
vajalik. Kui detailplaneering koostatakse arvestades keskkonna- ja teiste Oigusaktide
noudeid, ei kaasne detailplaneeringu ellurakendamisega olulist negatiivset
keskkonnamoju.

Eelhinnangu koostas:
maa- ja ehitusspetsialist Pilvi Post
462 2445, pilvi.post@hiiumaa.ce
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Hergo Tasuja Teie 27.09.2018 nr 8-4.1/445
osavallavanem

Hiiumaa vald Emmaste osavald Meie 25.10.2018 nr 6-5/18/15779-2
emmaste@hiiumaa.ce

Seisukoht Hirma Kkiila Maasi maaiiksuse

detailplaneeringu keskkonnamaoju
strateegilise hindamise algatamise
vajalikkuse ja ehituskeeluvoondi

vihendamisest kohta

Esitasite Keskkonnaametile korduva seisukoha (Keskkonnaameti 09.10.2017 kiri
nr 6-5/17/10732-2) andmiseks keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 lg 6 alusel Hirma kiila Maasi maaiiksuse detailplaneeringu
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamise vajalikkuse ja ehituskeeluvoondi
vihendamisest kohta. Koos kirjaga esitasite Hilumaa Vallavolikogu Maasi kii detailplaneeringu
algatamise volikogu otsuse eelndu, ldhteseisukohad ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
vajalikkuse eelhinnangu.

Keskkonnaamet annab keskkonnamoju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamise
vajalikkuse kohta seisukoha Keskkonnaameti padevusse jddvas osas. KeHJS § 33 1g 6 kohaselt
tuleb antud paragrahvi 1g-s 2 nimetatud juhtudel KSH vajalikkuse {ile otsustamisel enne otsuse
tegemist kiisida seisukohta koigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha votmiseks
sama paragrahvi 1g 3 p-des 1 ja 2 ning lg-tes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse
eelndu.

Algatatava detailplaneeringu (edaspidi DP) ala asub vastavalt Emmaste Vallavolikogu
30.09.2005 madrusega nr 39 kehtestatud Emmaste valla iildplaneeringule detailplaneeringu
kohustusega hajaasustusalal Hiiu maakonnas Emmaste vallas Harma kiilas ja holmab Maasi
maaiiksust (katastriiiksuse tunnus 17501:002:0321, pindala 6,3 ha, 100% maatulundusmaa
sihtotstarbega). Kavandatava DP eesmirkideks on olemasoleva kinnistu jagamine kolmeks
iseseisvaks katastriliksuseks; sihtotstarbe muutmine (selliselt, et {ihe hoonestatava
katastriiiksuse sihtotstarbeks saab 100% elamumaa, teise hoonestatava katastriiiksuse
sihtotstarbeks saab 50% elamumaa ja 50% &4rimaa (majutushoone maa) ning kolmanda,
ehitusdiguseta katastriiiksuse sihtotstarbeks jaab 100% maatulundusmaa); hoonestusalade ja
ehitusdiguse maidramine kahele moodustatavale krundile; infrastruktuuri maéiratlemine;
servituudi asukoha maéédramine ja iildplaneeringu muutmine seoses ehituskeeluvodndi
vihendamisega.

Meile teadaolevalt ei jdd Maasi kinnistu lihegi kaitseala, hoiuala, piisielupaiga ega kaitstava
looduse {iiksikobjekti kaitsevoondi territooriumile ning kinnistul ei leidu kaitsealuste liikide
elupaiku. Kiill aga asub Maasi kinnistu praegu praktiliselt kogu wulatuses ranna
ehituskeeluvoondis (vélja arvatud védga véike maa-ala kinnistu kirdenurgas).
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Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 38 1g 1 p 1 kohaselt on meresaartel ehituskeeluvoondi
laius 200 meetrit. LKS § 35 Ig 4 kohaselt koosneb korduva iileujutusega veekogu ranna
ehituskeeluvoond tileujutatavast alast ja ehituskeeluvoondi laiusest. Maasi kinnistu paikneb
osaliselt rannaalal, kus levivad sooldunud gleimullad (ArG), mis on iseloomulikud mereveega
sageli {ileujutatud alale ning rannaalal kasvab ka korduvalt iileujutatavale alale iseloomulik
taimestik. Lihtuvalt LKS § 35 lg 3! masratakse korduva iileujutusega ala piir mererannal
iildplaneeringuga. Kui korduva iileujutusega ala piiri ei ole méiératud, loetakse korduvalt
ileujutatud ala piiriks iihe meetri korgune samakdrgusjoon. Kuna Emmaste valla
iildplaneeringuga ei ole korduva iileujutuse ala piiri méidratud, tuleb Maasi kinnistul
ehituskeeluvoondi piiri  hakata arvestama 1 meetri samakorgusjoonest (1 meetri
samakorgusjoonest mdddetud 200 meetrit). Uhe meetri samakdrgusjoonest arvestatuna jiib
peaaegu kogu Maasi kinnistu ranna ehituskeeluvéondisse.

LKS § 38 lg 3 kohaselt on ehituskeeluvodndis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.
Seega hetkel Maasi kinnistul ehitusdigus puudub ning selle saamiseks algatatakse
detailplaneering, mille {iheks eesmirgiks saab olema ka ranna ehituskeeluvoondi vihendamine.
Siinkohal peab Keskkonnaamet vajalikuks maérkida, et ehituskeeluvoondi vdhendamine on
erandi tegemine iildkehtivale normile ning see vOib toimuda vaid erandkorras ja
Keskkonnaameti ndusolekul. Keskkonnaamet saab ehituskeeluvoondi vdhendamisele
seisukoha votta siis, kui detailplaneering on vastu vdetud ning kohalik omavalitsus on
Keskkonnaametile esitanud vastava pohjendatud taotluse.

Arvestades, et Maasi kinnistu asub véljaspool kaitstavaid alasid ning sellel ei leidu kaitsealuste
litkide elupaiku, ei kaasne Keskkonnaameti hinnangul kinnistust kahe hoonestusdigusega
krundi eraldamisega tdenioliselt eeldatavalt olulist keskkonnamdju KeHJS § 2? mdistes ning
seetdttu ei ole vajadust algatada tdiemahulist keskkonnamdju strateegilist hindamist. Lopliku
kaalutletud otsuse KSH algatamise voi algatamata jatmise kohta teeb KeHJS § 34 Ig 2 alusel
strateegilise planeerimisdokumendi koostamise korraldaja ehk kohalik omavalitsus. Juhul, kui
KSH algatatakse vOi jdetakse algatamata KeHJS § 33 lg 2 nimetatud strateegilise
planeerimisdokumendi koostamise algatamise korral, lisatakse otsusele asjakohane pdhjendus
vastavalt KeHJS § 35 1g 3.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Toomas Padjus
keskkonnakasutuse juhtivspetsialist

juhataja lilesannetes
Lidne regioon

Teadmiseks: Pilvi Post, pilvi.post@hiiumaa.ee.

Epp Kikas 452 7761 (keskkonnakorralduse spetsialist)
epp.kikas@keskkonnaamet.ee

Meeli Keskiila 463 6832 (looduskasutuse spetsialist)
meeli.keskula@keskkonnaamet.ee
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Hergo Tasuja Teie 03.12.2018

osavallavanem

Hiiumaa vald Emmaste osavald Meie 18.12.2018 nr 6-2/18/19653-2
emmaste@hiiumaa.ce

Maasi katastriiiksuse detailplaneeringu eskiisi
kooskolastamata jitmine

Austatud osavallavanem

Esitasite Keskkonnaametile planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 133 g 1 alusel
kooskolastamiseks Hérma kiila Maasi maaiiksuse detailplaneeringu eskiisi (DAGOpen OU
(registrikood 10058058) t66 nr 18-46).

Hiiumaa Vallavolikogu 15.11.2018 otsusega nr 100 algatati detailplaneering Hiiumaa vallas
Hiarma kiilas asuval Maasi katastriiiksusel. Maasi maaiiksuse detailplaneeringu (edaspidi DP)
ala asub vastavalt Emmaste Vallavolikogu 30.09.2005 mairusega nr 39 kehtestatud Emmaste
valla {ildplaneeringule detailplaneeringu kohustusega hajaasustusalal Hiiu maakonnas
Emmaste vallas Hidrma kiilas ja holmab Maasi maaiiksust (katastriiiksuse tunnus
17501:002:0321, pindala 6,27 ha, 100% maatulundusmaa sihtotstarbega). Kavandatava DP
eesmdrkideks on olemasoleva kinnistu jagamine kolmeks iseseisvaks katastriliksuseks;
sihtotstarbe muutmine (selliselt, et ithe hoonestatava katastriliksuse sihtotstarbeks saab 100%
elamumaa, teise hoonestatava katastriiiksuse sihtotstarbeks saab 50% elamumaa ja 50% &drimaa
(majutushoone maa) ning kolmanda, ehitusdiguseta katastriiiksuse sihtotstarbeks jadab 100%
maatulundusmaa); hoonestusalade ja ehitusdiguse médramine kahele moodustatavale krundile;
infrastruktuuri méaératlemine; servituudi asukoha méidramine ja iildplaneeringu muutmine
seoses ehituskeeluvoondi vihendamisega.

Meile teadaolevalt ei jdd Maasi kinnistu lihegi kaitseala, hoiuala, piisielupaiga ega kaitstava
looduse {iiksikobjekti kaitsevoondi territooriumile ning kinnistul ei leidu kaitsealuste liikide
elupaiku. Kiill aga asub Maasi kinnistu praegu praktiliselt kogu wulatuses ranna
ehituskeeluvoondis (vilja arvatud védga véike maa-ala kinnistu kirdenurgas).

Keskkonnaamet tutvunud DP materjalidega, mérgib jargmist.

1. Palume DP-s vilja tuua, kui suurel alal ehituskeeluvoondi vdhendamist taotletakse
(seejuures vdahendatava ala pindala eraldi mdlema krundi kohta).

2. Maasi kii oleva tiigi ja kraavide nédol on tegemist ehitisega. Antud tiik ja kraavid ei ole
osa iihestki arvel olevast maaparandussiisteemist ning neid on DP kohaselt kavas siivendada ja
laiendada. Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 38 1g 4 p 5 kohaselt ei laiene ehituskeeld
olemasoleva ehitise esmakordsele juurdeehitisele juhul, kui juurdeehitise maht on véiksem kui
iks kolmandik olemasoleva ehitise kubatuurist. Palume nimetatud tiiki ja kraave ning nende
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rekonstrueerimist (laiendamist) DP-s eraldi késitleda. Juhul, kui tiigile ja kraavidele ei taotleta
ranna ehituskeeluvoondi vahendamist, palume vilja tuua, et tiigi ja kraavide slivendamine ning
laiendamine on lubatud kuni 1/3 mahus olemasolevast mahust tulenevalt LKS § 38 1g 4 p-st 5.

3. DP eskiisi p 1.3 on echituskeeluvoondi vdhendamise pohjendustes deldud: ,,Maasi
kinnistul ei ole Keskkonnaregistri andmetel 111 kaitsekategooria taimeliike. Hoone aluse pinna
ettevalmistamisel osaliselt praegune murukate eemaldatakse, kuid peale tédde loppu ja
maapinna tasandamist krundi pind haljastatakse endisel kujul. Ehituskeeluvéondi
vihendamine ei oma taimestikule mdrkimisvddrset negatiivset moju‘.

Kavandatavad hoonestusalad jddvad Eesti pohikaardi kohaselt kogu ulatuses metsamaale.
Hoonestuse rajamisel teostatakse tdendoliselt ka raiet. Ranna kaitse iiheks eesmérgiks on
looduskoosluste sdilitamine. Palume ehituskeeluvoondi vihendamise pohjendustes késitleda
planeeringu elluviimise moju ka metsale, sh kirjeldada kavandatavat puude ja pddsaste raie
ulatust ning kdrghaljastuse (aga ka muude looduskoosluste) sdilitamist hoonestusaladel (juhul,
kui DP seab vastavad nduded). Lisaks ei selgu DP eskiislahendusest, millest 1dhtuvalt on
méiiratud hoonestusalade suurus ja paigutus (samuti ka hoonete paigutus) ning kas seejuures on
arvestatud olemasolevate looduskoosluste (sh korghaljastuse) sdilitamise vajadusega. Palume
selgitust, mida olete silmas pidanud sellega, et krundi pind haljastatakse endisel kujul?

Keskkonnaamet jatab PlanS § 133 lg 1 alusel DP kooskolastamata. Palume korrigeerida

planeeringulahendust ning esitada tdiustatud DP koos joonisega Keskkonnaametile uuesti
kooskdlastamiseks.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Sulev Vare

juhataja
Laane regioon

Teadmiseks: Pilvi Post, pilvi.post@hiiumaa.ee.

Epp Kikas 452 7761 (keskkonnakorralduse spetsialist)
epp.kikas@keskkonnaamet.ee

Meeli Keskiila 463 6832 (looduskasutuse spetsialist)
meeli.keskula@keskkonnaamet.ee

2(2)



PAASTEAMET

Hergo Tasuja Teie: 03.12.2018 nr 8-4.1/553
Hiiumaa Vallavalitsus

valitsus@hsiumas.ce Meie: 20.12.2018 nr 7.2-3.4/18901-2

Detailplaneeringu eskiis

Austatud Hergo Tasuja

Péadsteameti Lddne péddstekeskus ei kooskdlasta ega avalda arvamust Hérma kiila, Maasi
kinnistu detailplaneeringu eskiisile. Detailplaneering tuleb peale valmimist saata
kooskolastamiseks Péadsteameti Ladne padstekeskusele.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Marko Raap

peainspektor
Ohutusjirelevalve biiroo
Léiéne padstekeskus

+372 384 8813
marko.raap@rescue.ee

Ladne paastekeskus / Pikk 20a / 80013 Parnu / 444 7800 / laane@rescue.ce / www.paasteamet.ce /
Registrikood 70000585
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siill.lmaa Vallavalitsus Emmaste Osavalla Teie 21.01.2019 or 8-4.1/63
alitsus Meie 11.02.2019  nr 14-11/554-2
emmaste@hiiumaa.ce

valitsus@hiiumaa.ee

Maasi kinnistu detailplaneering

Hiiumaa Valla Emmaste Osavalla Valitsus esitas 21.01.2019 Rahandusministeeriumile
taotluse Hdrma kiilas asuva Maasi kinnistu detailplaneeringu tdiendavate kooskdlastuste
midramiseks. Taotlusele on lisatud detailplaneeringu algatamise otsus, ldhteseisukohad ja
eelhinnang keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) vajalikkuse kohta ning
detailplaneeringu eelnou.

Detailplaneering on algatatud Hiiumaa Vallavolikogu 15.11.2018 otsusega nr 100. Nimetatud
otsusega jittis Hiiumaa Vallavolikogu algatamata KSH, kuna eelhinnangu kohaselt
detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju. Samal
seisukohal on Keskkonnaamet 25.10.2018 kirjas nr 6-5/18/15779-2. Detailplaneeringu
koostamist korraldab Hiiumaa Valla Emmaste Osavalla Valitsus.

Planeeringuala suurus on ligikaudu 6,9 ha. Planeeringuala holmab maatulundusmaa
sihtotstarbega Maasi kinnistu (17501:002:0321), ala on hoonestamata. Ldhimad
majapidamised on 100 m kaugusel asuvad suvilad, mis suurema osal aastast on tiihjad. Lihim
piisielanikega majapidamine asub umbes 500 m kaugusel.

Detailplaneeringu eesmidrk on Maasi kinnistu jagada kolmeks krundiks, sh ks
maatulundusmaa (Pos 1), iiks 50% elamumaa ja 50% é&rimaa (Pos 2) ning iiks elamumaa
sihtotstarbega krunt (Pos 3). Pos 2 krundile miiratakse ehitusdigus iithe elamu, kahe
majutushoone ja kahe abihoone piistitamiseks. Pos 3 krundile méairatakse ehitusdigus iihe
elamu ja kolme abihoone piistitamiseks. Samuti seatakse detailplaneeringuga olulisemad
arhitektuurinduded ning vajalikud servituudid ja kitsenduste ulatused, planeeritakse vajalikud
tehnovorgud, lahendatakse litkluskorraldus.

Planeeringualale on kavandatud ligipdds Emmaste-Luidja riigimaanteelt (nr 84) avalikult
kasutatava Hiarma tee (nr 1750037) kaudu. Maatulundusmaa sihtotstarbega krundile
ligipddsuks tuleb sdlmida detailplaneeringu kohaselt servituudileping Hérma tee dires asuva
krundi omanikuga.

Planeeringualal esineb Eesti Looduse Infosilisteemi andmetel viikesel alal direktiivi
92/43/EMU 1 lisas nimetatud elupaigatiiiip rannaniidud (1630%).

Hiilumaa maakonnaplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala rohelise vdrgustiku
koridoris. Maakonnaplaneeringu kohaselt tuleb detailplaneeringu koostamisel arvestada
rohelise vOrgustiku arengu pdhimdtete ja kasutustingimustega.

Emmaste Vallavolikogu 30. septembri 2005 méédrusega nr 39 kehtestatud Emmaste valla
tildplaneeringu kohaselt asub planeeringuala detailplaneeringu kohustusega hajaasustusalal

Suur-Ameerika 1 /10122 Tallinn/ 611 3558 / info@rahandusministeerium.ee / www.rahandusministeerium.ee
registrikood 70000272



ning perspektiivsel pere- ja ridaclamumaal. Kavandatavad ehitusalad jddvad ranna
ehituskeeluvoondisse.  Detailplaneeringuga  tehakse  ettepanek  vdhendada ranna
ehituskeeluvoondi ulatust.!

Vastavalt ldhteseisukohtadele tehakse Maasi kinnistu detailplaneeringu koostamisel koostdod
Péadsteameti Liddne Pédédstekeskuse ja Keskkonnaameti Lédne regiooniga ning kaasatakse
planeeritaval maa-alal ning naabruses olemasolevate ja kavandatavate tehnovorkude haldajad.
Samuti kaasatakse planeeringuala ja sellega piirnevate kinnisasjade omanikud ning isikud
keda planeeritava tegevuse elluviimine vdib mojutada.

Vottes aluseks planeerimisseaduse § 142 16ike 4 ja arvestades Vabariigi Valitsuse 17.12.2015
médruses nr 133 ,,Planeeringute koostamisel koostdd tegemise kord ja planeeringute
kooskolastamise alused* satestatut ning lahtudes riigihalduse ministri 01.02.2019 késkkirja nr
1.1-4/16 punktis 2 antud volitusest, maddran tdiendavalt asutuseks Terviseameti (kavandatakse
kahe majutushoone ehitamist), kellega tuleb teha koost6dd ja Maasi kinnistu detailplaneering
ka kooskolastada.

Palun kohalikul omavalitsusel tagada, et detailplaneeringu koostamisse oleksid kaasatud koik
isikud, kelle digusi voib planeeritava tegevuse elluviimine puudutada, ja isikud, kes on
avaldanud soovi olla kaasatud planeerigu koostamisel.

Palun hoida Rahandusministeeriumi regionaalhalduse osakonna Hiiu talitust kursis
detailplaneeringu menetlusega.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Kaia Sarnet
regionaalvaldkonna asekantsler

Urve Pill 715 5809
Urve.Pill@fin.ee

1'01.04.2007 joustunud looduskaitseseaduse § 35 1dike 4 kohaselt koosneb korduva iileujutusega veekogude
ranna ehituskeeluvoond iileujutatavast alast ja LKS § 38 1oikes 1 méératud ehituskeeluvoondist, mis
meresaartel on 200 m. LKS § 35 15ige 31 sétestab, et korduva iileujutusega ala piir mererannal méératakse
iildplaneeringuga. Emmaste valla iildplaneeringuga ei ole iileujutusega ala piiri méiératud, seega loetakse
korduva iileujutusega ala piiriks 1 m kdrgune samakdrgusjoon.



TERVISEAMET

Hiiumaa Vallavalitsus Teie: 11.02.2019 nr 8-4.1/99
Emmaste Osavalla Valitsus
emmaste(@hiiumaa.ee Meie: 15.02.2019 nr 9.3-1/19/994-2

Maasi detailplaneeringu eskiisi avalik viljapanek

Esitasite Terviseameti Lééne regionaalosakonnale kooskolastamiseks Hiiumaa vallas Hirma kiilas asuva
Maasi katastriiiksuse detailplaneeringu eskiisi.

Planeeritav ca 6,9 ha suurune hoonestamata maa-ala paikneb Hiiumaal Hiiumaa vallas Hiarma kiilas ja
holmab Maasi katastritiksust katastritunnusega 17501:002:0321 sihtotstarbega 100% maatulundusmaa.
Detailplaneeringu algatamise eesméirkideks on Kkatastritiksuse jagamine kolmeks iseseisvaks
katastriiiksuseks, millest iihe sihtotstarve muudetakse 100% elamumaaks, teise sihtotstarve muudetakse
50% elamumaaks ja 50% &drimaaks (majutushoone maa) ning kolmanda hoonestamata katastriiiksuse
sihtotstarve jadb 100% maatulundusmaaks; hoonestatavatele katastriiiksustele hoonestusala ja
ehitusdiguse madramine; infrastruktuuri méératlemine; servituudi asukoha méairamine; iildplaneeringu
muutmine: iildplaneeringujargse ranna ehituskeeluvoondi vdhendamine. Planeeritavate uute hoonete
veega varustamine lahendatakse krundile rajatava voi olemasoleva puurkaev-pumpla baasil.

Terviseameti Lidne regionaalosakond on tutvunud esitatud planeeringu materjalidega ning
kooskolastab Hiiumaa valla Hirma kiila Maasi katastriiiksuse detailplaneeringu eskiisi.

Lisaks médrgime, et detailplaneeringu elluviimisel arvestada jargnevaga:

e Rajatav majutushoone peab vastama majandus- ja kommunikatsiooniministri 23.05.2012 méarusega nr
43 ,,Nouded majutusettevottele* kehtestatud nouetele.

e Majutushoone joogivee kvaliteet peab vastama sotsiaalministri 31.07.2001 méérusega nr 82 ,,Joogivee
kvaliteedi- ja kontrollinduded ning analiiiisimeetodid* kehtestatud nduetele.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Kadri Juhkam
Léaéne regionaalosakonna juhataja

Kristel Kallaste 56 293 251
kristel.kallaste(@terviseamet.ee

LAANE REGIONAALOSAKOND
Uus 3a/ 80010 Péarnu / +372 5301 0107 /kesk@terviseamet.ee / www.terviseamet.ce/ Registrikood 70008799
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Hirma kiila Maasi kinnistu
detailplaneeringu eskiisi avalik arutelu.

Protokoll

Emmastes 15.03.2019

Algus kell 10.00
Lopp kell 10.45

Koosolekut juhatas maa- ja ehitusspetsialist Pilvi Post

Protokollis Pilvi Post

Koosolekust vottis osa 4 inimest, s.h. detailplaneeringu korraldajana Hiiumaa
Vallavalitsuse esindaja. Osavatjate nimekiri on lisatud protokollile.

Lithitutvustuse Hérma kiila Maasi detailplaneeringu eskiisist teeb planeeringu
koostaja, DAGOpen Arhitektuuribiiroo esindaja. Tutvuti planeeringu lahendusega ja
selle koostamise ldhteseisukohtadega. Planeering hlmab tervet Maasi kinnistut.
Planeeringuala suurus on ca 6,9 ha. Planeering on algatatud Hilumaa Vallavolikogu
15.11.2018 otsusega nr 100. Detailplaneeringu algatamise eesmérkideks on: kinnistu
jagamine, sihtotstarbe muutmine, hoonestusalade ja ehitusdiguse méiramine,
infrastruktuuri méératlemine, servituudi asukoha médramine, iildplaneeringu
muutmine, lldplaneeringujirgse ehituskeeluvéondi vihendamine,

Ettepanekuid ega vastuviiteid avaliku arutelu kdigus ei esitatud,

L

Protokollis Pilvi Post






Hiiumaa Vald Teie: 04.04.2019 nr 8-4.1/182

emmaste@hiiumaa.ee Meie: 09.04.2019 nr 7.2-3.4/4516-2

Detailplaneeringu kooskodlastamata jitmine
Pédsteseaduse § 5 1g 1 p 7 alusel keeldub Pédédsteameti Lédne pédstekeskus kooskdlastamast
Héarma kiilas Maasi kinnistu detailplaneeringu jargmisel pohjusel:

1. Puudub digitaalselt allkirjastatud Maasi detailplaneering.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Galina Kiivit
juhtivinspektor
Ohutusjidrelevalve biiroo

+372 4725105
galina.kiivit@rescue.ee

Ladne paastekeskus / Pikk 20a / 80010 Parnu / 444 7800 / laane@rescue.ce / www.pdisteamet.ee /
Registrikood 70000585
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4. KOOSKOLASTUSED

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo Too nr. 18 - 46
Mai 2019 Hiiumaa vald, Hiiu maakond
HARMA KULA MAASI KU, KATASTRITUNNUSEGA 17501:002:0321, DETAILPLANEERING
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Elektrilevi OU
Kadaka tee 63, 12915 TALLINN
Registrikood 11050857

PROJEKTI KOOSKOLASTUS NR.

KOOSKOLASTUSE KUUPAEV:

KOOSKOLASTUSE TELLIJA:

REGISTRIKOOD:
NIMI:
KONTAKTISIK:
OBJEKTI AADRESS:

TOO NUMBER:
TOO SIsu:
STAADIUM:

KOOSKOLASTATUD TINGIMUSTEL:

* ToOjoonised kooskdlastada taiendavalt.

3342691156
04.04.2019

77000571

EMMASTE OSAVALLA VALITSUS
Pilvi Post

Maasi, Harma kila, Hiiumaa vald, Hiiu
maakond

18-46

Maa-ala plaan tehnovdrkudega
Detailplaneering

* Tingimused lisatud projektile. allkirjastatud digitaalselt.

KOOSKOLASTUSE VALJASTAS:

Enn Truuts
Elektrilevi OU






TERVISEAMET

Hiiumaa Vallavalitsus Teie: 04.04.2019 nr 8-4.1/183
Emmaste Osavalla Valitsus
emmaste@hiiumaa.ee Meie: 10.04.2019 nr 9.3-1/19/2017-2

Maasi detailplaneeringu kooskélastamine

Esitasite Terviseameti Liéne regionaalosakonnale kooskdlastamiseks Hiiumaa vallas Harma kiilas asuva
Maasi katastriiiksuse detailplaneeringu.

Planeeritav ca 6,9 ha suurune hoonestamata maa-ala paikneb Hiiumaal Hiiumaa vallas Harma kiilas ja
hdlmab Maasi katastritiksust katastritunnusega 17501:002:0321 sihtotstarbega 100% maatulundusmaa.

Planeeringu eesmérgiks on iildplaneeringu muutmine ranna ehituskeeluvoondi vidhendamise taotlemisel,
maaiiksuse jagamine, maéérates uutele kruntidele ehitusdigused ja hoonestusalad koos olulisemate
arhitektuurinduete, vajalike tehnovorkude planeerimisega, liikluskorralduse lahendamisega ning vajalike
servituutide ja kitsenduste ulatuse seadmisega.

Planeeringuga soovitakse Maasi maaiiksus jagada kolmeks iseseisvaks krundiks, méiérates kahele krundile
ehitusdigused ja hoonestusalad {iksikelamute ja majutushoonete rajamiseks. Planeeritavate uute hoonete
veega varustamine lahendatakse krundile rajatava vOi olemasoleva puurkaev-pumpla baasil.
Majutushoonete veekvaliteet peab vastama sotsiaalministri 31.07.2001 méérusega nr 82 ,,Joogivee
kvaliteedi- ja kontrollinduded ning analiiiisimeetodid* kehtestatud nduetele.

Terviseameti Lidne regionaalosakond on tutvunud esitatud planeeringu materjalidega ning
kooskolastab Hiiumaa valla Hirma kiila Maasi katastriiiksuse detailplaneeringu.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)

Kadri Juhkam
Laéne regionaalosakonna juhataja

Kristel Kallaste 56 293 251
kristel.kallaste@terviseamet.ee

LAANE REGIONAALOSAKOND
Uus 3a/ 80010 Péarnu / +372 794 3500 /kesk@terviseamet.ee / www.terviseamet.ece/ Registrikood 70008799
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Hiiumaa Vald Teie: 09.04.2019 nr 8-4.1/182-2
emmaste@hiiumaa.ee Meie: 16.04.2019 nr 7.2-3.4/4516-4

Detailplaneeringu kooskoélastus

Liabivaadanud esitatud detailplaneeringu ja tuginedes Padsteseadus § 5 1g 1 p 7 kooskdlastab
Péadsteameti Ladne padstekeskus DAGOpen Arhitektuuribiiroo poolt t66 nr 18-46 koostatud
Héarma kiila Maasi kinnistu detailplaneeringu.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Galina Kiivit
juhtivinspektor
Ohutusjidrelevalve biiroo

+372 4725105
galina.kiivit@rescue.ee

Laéne paastekeskus / Pikk 20a / 80010 Pérnu / 444 7800 / laane@rescue.ee / www.pédsteamet.ee /
Registrikood 70000585
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Hergo Tasuja Teie 04.04.2019 nr 8-4.1/181
osavalla vanem

Hiiumaa Vallavalitsus Meie 02.05.2019 nr 6-2/19/5224-2
Emmaste osavalla valitsus

emmaste@hiiumaa.ce

Maasi detailplaneering kooskolastamine

Esitasite Keskkonnaametile wuuesti kooskolastamiseks Hérma killa Maasi Kkatastriliksuse,
katastritunnusega 17501:002:0321, detailplaneeringu (DAGOpen OU (registrikood 10058058) t66 nr
18-46) (edaspidi planeering).

Planeeringuala asub Hiiu maakonnas Emmaste vallas Hirma kiilas ja hdlmab Maasi katastriiiksust
(katastritunnus 17501:002:0321, pindala 6,27 ha, sihtotstarbe 100% maatulundusmaa). Planeeringu
eesmirkideks on olemasoleva kinnistu jagamine kolmeks iseseisvaks katastriiiksuseks; sihtotstarbe
muutmine (iihe hoonestatava katastriliksuse sihtotstarbeks saab 100% elamumaa, teise hoonestatava
katastriliksuse sihtotstarbeks saab 50% elamumaa ja 50% &drimaa (majutushoone maa) ning kolmanda,
chitusoiguseta katastriiiksuse sihtotstarbeks jadb 100% maatulundusmaa); hoonestusalade ja
chitusdiguse madramine kahele moodustatavale krundile; infrastruktuuri médratlemine; servituudi
asukoha médramine ja iildplaneeringu muutmine seoses ehituskeeluvoondi vihendamisega.

Planeeringut on parandatud vastavalt Keskkonnaameti 18.12.2018 kirja
nr 6-2/18/19653-2 mirkustele.

Juhime téhelepanu vastuolule planeeringu seletuskirja ja joonise vahel. Seletuskirja punktides 1.6.1 ja
1.6.2 on kruntide maksimaalseteks hoonete arvudeks toodud vastavalt 5 ja 4, joonisel "Pohiplaan" on
hoonete arvud kruntidel (nii tabelis numbritena kui graafiliste objektidena kaardil) aga 6 ja 5. Seletuskiri
jajoonised peavad sisaldama {ihesugust informatsiooni.

Keskkonnaamet kooskolastab planeerimisseaduse § 133 16ike 1 alusel nimetatud planeeringu
tingimusel, et seletuskiri viiakse vastavusse joonisega ,,Pohiplaan® (iihtlustatakse hoonete arv
kruntidel).

Planeeringule antud kooskdlastus ei puuduta Maasi katastriiiksuse detailplaneeringu ehituskeeluvoondi
vihendamise voimalikkust. Ehituskeeluvéondi vihendamiseks tuleb Keskkonnaametile esitada taotlus
ja dokumentatsioon vastavalt looduskaitseseaduse § 40 16ikele 4. Ehituskeeluvoondi vihendamine peab
olema kooskdlas looduskaitseseaduse § 40 16ikega 1, mida kéesoleva kooskolastuse andmisel pole
analiilisitud.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)
Sulev Vare
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