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1. SELETUSKIRI

1.1 SELETUSKIRJA ULDOSA

1.1.1 Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus
Planeeringualana mdistetakse Emmaste vallas Harma kilas asuvat Maasi, katastritunnusega 17501:002:0321,
registriosaga nr. 938633 ja olemasoleva sihtotstarbega maatulundusmaa 100%.
Maasi maaliksuse pindala on 6,27 ha.

1.1.2 Planeeringu eesmargid
Planeeringu eesmargiks on uldplaneeringu muutmine ranna ehituskeeluvédndi vahendamise taotlemisel, maatksuse
jagamine, maarates uutele kruntidele ehitusdigused ja hoonestusalad koos olulisemate arhitektuurinBuete, vajalike
tehnovorkude planeerimisega, liikluskorralduse lahendamisega ning vajalike servituutide ja kitsenduste ulatuse
seadmisega.

1.2 LAHTESITUATSIOON
1.2.1 Lahtematerjali loetelu:
1. Eelhinnang 19. september 2017. a. ,,Emmaste vallas Hairma kiilas asuva Maasi katastriliksuse detailplaneeringu
Keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta.*
2. Keskkonnaameti kiri 9. oktoobril 2017. a. nr 6-5/17/10732-2.
Emmaste Vallavalitsuse korraldus 12. oktoobril 2017. a. nr. 365 ,,Detailplaneeringu koostamise algatamine.
Keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine.”“
Lisa 1. ,,Emmaste vallas Harma killas asuva Maasi kii detailplaneeringu tlesanded.”
Lisa 2. ,,Maasi katastritiksuse, 17501:002:0321, asendiplaan.”
Lisa 3. ,,Maasi katastritiksuse, 17501:002:0321, jagamiseskeem.*
Lisa 4. ,Maakatastri kitsenduste valjavote.*
4. Vihmer OU kiri 26. mai 2018 ,,Detailplaneeringu lahteiilesanne.*
5. Hadwest OU poolt 30. juuni 2018.a. koostatud "Maasi kii topo-geodeetiline uuring” asendiplaani M 1:500,
t60 nr. T-18-217.
6. Emmaste valla Uldplaneering.

1.2.2 Olemasoleva ruumi kirjeldus

Joonis 1. Situatsiooniskeem

Planeeritavale alale toimub ligipads 84 Emmaste-Luidja riigimaanteelt avalikult kasutatava 1750037 Harma tee kaudu. Kuna
kaks perspektiivset hoonestusala asuvad vallatee kdrval, siis neile padseb otse vallateelt. Kolmandale krundile ligipaasuks
s6Imitakse juurdepaasu servituudileping vallatee &ares asuva krundi omanikuga.
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Planeeringuala on hoonestamata. Maa-ameti kitsenduste kaardi (lisa 4) jargi jadb Maasi katastritiksus ranna ja kalda
piiranguvédndisse ning ranna ja kalda ehituskeeluvéondisse.

Piiranguvoondis teostatavad tegevused kooskdlastatakse Keskkonnaametiga.

Planeeringuala ei asu kaitse- ega hoiualal. L&him hoiuala ( Vanamdisa lahe hoiuala) asub ca 4,5 km kaugusel, mille tdttu
eeldatav mdju  hoiualale puudub. Valla uldplaneeringu jargi on planeeringualal tegemist perspektiivse pere- ja
ridaelamumaaga. Detailplaneeringuga ei kavandata planeerimisseaduse § 124 Ig 5 ja 6 nimetatud tegevusi, seega puudub
vajadus keskkonnam@ju strateegiliseks hindamiseks. Planeeringualale moodustatakse elamualad kahe majapidamise
tarbeks.

19. septembril 2017 Maasi detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta koostatud
eelhinnangu kohaselt ei kaasne kdesoleva detailplaneeinguga olulist negatiivset keskkonnamdju. Detailplaneeringuga
kavandatava tegevuse mdju vBimalikkus, kestus, sagedus ja oht inimese tervisele ja keskkonnale on eeldatavalt vaike.
Planeeringuala piirneb pdhjast Alvari, idast Enno, IBunast Vahela-Harma kinnistuga ja la&nest Ladnemerega.

1.2.3 Kehtivad piirangud ja kitsendused planeeringualal
1.2.3.1 Kehtivad piirangud:
- Ranna piiranguvdondi piir (Laé&nemere rannal laius 200 m 1 m k8rguse samakdrgusjoonest);
- Ranna ehituskeeluvéondi piir (LAdnemere rannal laius 200 m 1 m kdrguse samak®&rgusjoonest);
- Ranna veekaitsevoondi piir (ulatus 1 m kérguse samakdrgusjoonest on 20 m);
- Kallasrada (laius lamekaldal pdhikaardile kantud veekogu piirist 10 m);
- Side kaabelliin (kaitsevoond on 1 m kaabli keskjoonest paralleelse mdttelise jooneni);
- Kohaliku maantee kaitsevodndi piir on mdlemal pool sdiduraja telge 20 m.

1.2.3.2 Krundi kasutus@iguse kitsendused:

1. Tehnovdrkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad ,,Asjadigusseaduse* § 158 satted.

2. Elektrivorgu ja sidevGrgu kaitsevoondeid ning nendega seotud kitsendusi reguleerib Ehitise kaitsevédndi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded.

3. Ehitise kaitsevoondis, tegevused tee kaitsevoondis ja tee kaitsevoondi maa kinnisasja omaniku kohustused on
reguleeritud Ehitusseadustiku 8 70 ja § 72 alusel.

4. Juurdepéaasuks Positsioon 1 kinnistule seatakse juurdepéasu reaalservituut planeeritud Positsioon 3 kinnistule teed
kasutava kinnistu kasuks.

5. Kinnistut labivatele tehnovGrkudele seada servituudid tehnovdrkude valdajate kasuks.

6. Maa kasutaja peab kinni pidama krunti I&bivate tehnovdrkude kaitse-eeskirjadest ja v8imaldama tehnov@rkude
omanikele juurdepéésu tehnovdrkude hooldamiseks.

7. Kinnistuid labivatele tehnovdrkudele seada servituudid tehnovGrkude valdajate kasuks.

8. Maauksuse rannal kehtivad kinnisomandi kitsendused-kohustused tulenevad Looduskaitseseadusest (§ 34-42) ja
katastriliksuste sihtotstarvetest.

9. Ehitiste ja mahuliste rajatiste lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb lahtuda Ehitusseadustikust.

1.3 ULDPLANEERINGUGA MAARATUD EHITUSKEELUVOONDI MUUTMINE

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on ldhtutud Emmaste Vallavolikogu 30. septembri 2005 méaarusega nr 39
kehtestatud Emmaste valla Uldplaneeringust, kus nimetatud katastriuksus asub detailplaneeringu kohustusega
hajaasustusalal.

Kéesoleva detailplaneeringuga on tehtud ettepanek muuta osaliselt Emmaste valla Uldplaneeringut muutes osaliselt
ehituskeeluvdédndi piiri vastavalt pShiplaani joonisele.

Ehituskeeluvddndi vahendamine on vajalik, et vdimaldada kahe elamu ja tiheksa abihoone rajamist Uldplaneeringu jargsele
alale, kus erandkorras labi detailplaneeringu on v@imalik taodelda ranna ehituskeeluvédndi vahendamist vastavalt
keskkonnaministri 9. oktoobri 2017 nr 6-5/17/10732-2 kirjale ja ldhtudes Looduskaitseseaduse § 40 satestatud korrast ning
viia vastavalt p&hiplaanile muudatused sisse lldplaneeringusse.

Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 38 Iy 1 p 1 kohaselt on meresaartel ehituskeeluvédndi laius 200 meetrit. LKS § 35
I6ike 4 kohaselt koosneb korduva lleujutusega veekogude ehituskeeluvodnd lleujutatavast alast ja seaduses satestatud
voondi laiusest.

LKS § 35 Ig 3t kohaselt méaratakse korduva lleujutusega ala piir mererannal tldplaneeringuga. Kui korduva Uleujutusega ala
piiri ei ole Uldplaneeringuga madaratud, loetakse selleks tihe meetri kdrgust samakérgusjoont.
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Kuna Emmaste valla uldplaneeringuga ei ole korduva Uleujutusega alapiiri méératud, siis tuleb Maasi katastriuksusel
ehituskeeluvdodndi piiri hakata arvestama 1 meetri samakdrgusjoonest mdddetud 200 meetrilt. 1 m samakdrgusjoonest
arvestatuna jadvad Maasi katastriliksuse hoonestatavad alad suures osas Ladnemere ranna ehituskeeluvdééndisse.

Planeeritud Positsioon 1 ja&b tervikuna La&dnemere ranna ehituskeeluvoondisse.

LKS & 38 Ig 3 kohaselt on ehituskeeluvédndis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.

LSK § 38 Ig 4 on nimetatud erandid, millele ehituskeeld ei laiene ning § 38 Ig 5 need ehitised, millele ehituskeeld ei laiene,
juhul kui need on kavandatud kehtestatud detailplaneeringuga vi uldplaneeringuga.

LKS § 40 alusel on vdimalik erandkorras ehituskeeluvédndit suurendada voi vahendada, arvestades ranna vdi kalda kaitse
eesmarke ning l&htudes taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovérgust
ning valjakujunenud asustusest.

LKS § 34. Ranna kaitse eesmérk on rannal asuvate looduskoosluste séilitamine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku m&ju
piiramine, ranna eripéra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liilkumise ja juurdepdasu tagamine.

Ehituskeelvoondi vahendamise taotlemisel on vbetud arvesse, et:

« Ehituskeeluvdodndi vahendamine ei mdjuta eeldatavalt Ladnemerd ega selle kallast, kuna hoonestusalade ja mere
vahele ja&b ca 400 m laiune ala, mis ei mdjuta ranna kaitseks seatud eesmarkide taitmist.

« Ranna kaitse eesmark on looduskoosluste sailitamine.
Ehituskeeluvédndi vahendamist taotletatav ala ei asu lhelgi kaitsealal, hoiualal v8i pusielupaigas. Keskkonnaregistri
andmetel ei ole kinnistul 1ll kaitsekategooria taimeliike.
Keskkonnaameti kirjas 09. oktoobril 2017 nr 6-5/17/10732-2 leiab Keskkonnaamet, et kavandatav tegevus ei avalda
eeldatavalt olulist keskkonnam@ju.
Kavandatav tegevus ei ohusta looduskoosluste sdilimist, kuna detailplaneeringu alal puuduvad kaitsealused
taimeliigid.

» Ranna kaitse eesmark on inimtegevusest lahtuva kahjuliku md&ju piiramine.
Inimtegevusest lahtuv m&ju voib ajutiselt avalduda ehitustegevusega (hoonete ehitamine, tehnovérgud jne), kuid
kuna juurdepéésuks saab kasutada olemasolevaid teid ja radu, siis ei ole inimtegevusest lahtuv kahjulik md&ju
mérkimisvaarne.

= Ranna kaitse eesmark on ranna eripdra arvestava asustuse suunamine.
Koostatud detailplaneering on ranna eripara arvestav.

= Ranna kaitse eesmark on kaldal asuval kallasrajal vaba liilkumise ja juurdepéasu tagamine.
Planeeringuga kavandatud tegevuste elluviimine ei muuda juurdepéésu ega liilkumise v8imalusi kallasrajal.

LKS 8 40 Ig 1. Ranna ehituskeeluvdéndi vahendamisel tuleb lahtuda kalda kaitse eesmarkidest ja lahtuda taimestikust,
reljeefist, kBlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning véljakujunenud asustusest.

Ehituskeeluvodndi vahendamine l&htuvalt taimestikust

Ehituskeeluvodndi véhendamisel tuleb LKS § 40 IGike 5 alusel lahtuda taimestikust.

Maasi kinnistul ei ole Keskkonnaregistri andmetel Il kaitsekategooria taimeliike.

Hoone aluse pinna ettevalmistamisel osaliselt praegune murukate eemaldatakse, kuid peale t6dde 18ppu ja maapinna
tasandamist krundi pind haljastatakse endisel kujul. Ehituskeeluvdondi véhendamine ei oma taimestikule méarkimisvaarset
negatiivset moju.

Ehituskeeluv6dndi vahendamine lahtuvalt reljeefist

Ehituskeeluvodndi véhendamisel tuleb LKS § 40 IGike 5 alusel lahtuda reljeefist.

Planeeringuala on valdavalt tasase reljeefiga, alal esineb paar kdrgemat kohta. Maapinna k8rgus on vahemikus 0 — 3,9 m,
kavandatavatel hoonestusaladel 2,8 — 3,5 m.

Planeeritud kruntide hoonestusalade paigutamisel on arvestatud maapinna reljeefiga ning need jadvad Maasi kinnistu
kGrgemasse 0ssa.

Ehituskeeluvédndi véhendamine ei oma negatiivset mdju, sest planeeritavad hoonestusalad on merest oluliselt kaugemal
vBimaldades efektiivselt kasutada rannadarset maa-ala.

Ehituskeeluvodndi vahendamine lahtuvalt kdlvikute ja kinnisasjade piiridest
Ehituskeeluvodndi véhendamisel tuleb LKS § 40 IGike 5 alusel lahtuda kdlvikute ja kinnisasjade piiridest.
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Planeeringualal on kd&lvikutest méaratud looduslik rohumaa, metsamaa ja muu maa kd&lvikud. Kaks hoonestusala on
planeeritud loodusliku rohumaa ja metsamaa kd&lvikule. Eeldatavalt toimuvad muudatused olemasolevate kdlvikute
pindalade osas — vaheneb looduslik rohumaa ja metsamaa pind.

Kuna planeeritav maa-ala on suur, siis ei ole kruntide kdlvikute piiride ja pindalade muutumine vastuolus ehituskeeluvoondi
védhendamise pGhimbtetega.

Ehituskeeluvodndi vahendamine l&dhtuvalt olemasolevast teede- ja tehnovérgust

Ehituskeeluvéondi vahendamisel tuleb LKS & 40 I6ike 5 alusel lahtuda olemasolevast teede- ja tehnovGrgust.
Ehituskeeluvédndi vahendamist taotletava alaga piirneb kohalik maantee ning tehnovérgud.

Tehnovdrgud saab rekonstrueerida vdi vajadusel ringi tdsta koos juurdepddsutee rajamisel (nditeks tee katte alla vdi
kdrvale) ja need tegevused ei too kaasa negatiivset mdju ehituskeeluvéondi vahendamisele.

Ehituskeeluv6dndi vahendamine l&htuvalt valjakujunenud asustusest

Ehituskeeluvédndi vahendamisel tuleb LKS § 40 I6ike 5 alusel lIahtuda valjakujunenud asustusest.

Planeeringuala paikneb detailplaneeringu kohustusega hajaasustusalal.

Lahim elamu asub ca 50 m kaugusel planeeritavast hoonestusalast ning nende vahele jaab osaliselt looduslik kdrghaljastus.
Infrastruktuuri ja teedevdrgu korrastamine ja reguleerimine planeeringu kdigus on naabritele positiivse mdjuga ja
leevendab ala kasutusintensiivsuse suurenemisest tingitud negatiivset mdju.

Ehituskeeluvédndi véhendamine planeeritaval maa-alal ei ole vastuolus véljakujunenud asustusega.

1.4 PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Planeeringu eesmaérgiks on jagada Maasi maaulksus kolmeks iseseisvaks krundiks, maérates kahele krundile ehitusdigused ja
hoonestusalad.

Plaanil kujutatud ruumilahendus ja tehnovérkude lahendus on tinglik ning tapsustatakse ehitusprojektidega.

Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmérgiks hoonestuse orgaaniline sulatamine loodusesse - suhteliselt madal,
kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja piirkonna hooneid arvestav arhitektuurikésitlus.

Hoonestuse projekteerimisel silmas pidada head ehitustava. Hoone vélisviimistluseks on eelistatud krohv, kivi, puit (palk ja
véarvitud laud) ja muud traditsioonilised loodusldhedased materjalid.

Elamumaa hoonete kompleks on lubatud kavandada maksimaalselt 550 m2 ja 500 m? ehitisealuse pindalaga vastavalt
pb6hiplaanile. Planeeritud eluhoone maksimaalne lubatud kdrgus on kuni 8,0 m ja abihoone maksimaalne lubatud kdrgus on
kuni 6,0 m.

Kavandatud krunti v6ib piirata piirkonda sobiva aiaga. Piirete rajamisel eelistada traditsioonilisi materjale, kohalikke
ehitusviise ja tavasid. Samuti sailitatakse planeeritaval maa-alal olemasolevad uksikud puud hoonestatud ala umber.
Parkimine on lubatud oma krundil.

Maauksusele on planeeritud paigaldada oma prigikonteinerid, mis tuleb paigutada planeeritud juurdepdsutee juurde.
Olmejaatmete vedu toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale jadtmehoolduseeskirjale. Kinnistu
omanikul on kohustuslik Uhineda Emmaste vallas korraldatud jadtmeveoga. Vastavalt jddtmehoolduseeskirjale tuleb
jaatmevedajaga s6lmida jadtmeveo leping, mille abil tagatakse koordineeritud jadtmevedu.

1.5 PLANEERINGU JARGSETE KRUNTIDE TABEL

Pindala Planeeritav detailplaneeringu
Pos. nr. | Planeeritava krundi nimi ha . P g Planeeritav katastri sihtotstarve
sihtotstarve
Looduslik maa, HL 40%
Positsioon 1 4,27 ' Maatulundusmaa 100%
L Metsamaa, MM 60% ’
Positsioon 2 1.00 Uksikelamu maa, EP 50% Elamumaa 50%
2. ' Majutushoone maa, AM 50% Arimaa 50%
3. Positsioon 3 1,00 Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa 100%

1.6 OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED

Detailplaneeringu p6hiplaanil on esitatud hoonete vB8imalikud asukohad planeeritud hoonestusalas, see tdhendab et
planeeritud hoonet v6ib ehitada ainult pdhiplaanil ndidatud hoonestusala sees vastavalt krundi ehitus@igusele.

Nii hoonestusalale kui ka véljapoole hoonestusala, k&esolevas detailplaneeringus ainult véljaspool ehituskeeluvédndit, vaib
ehitada erinevaid rajatisi, mis ei ole hooned ning istutada puid ja p66said. Erandiks on piirdeaiad, mida on lubatud ehitada
ka ehituskeeluvééndisse. Hoonete tapne kuju ja suurus madaratakse ehitusprojektidega.
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1.6.1 Planeeritud Positsioon 2 krundi ehitusdigused:

Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil -5
Lubatud suurim ehitisealune pind - 550 m2
Lubatud suurim suletud brutopind - 730 m2
sh. suurim 1. korruste suletud brutopind - 450 mz2
Ehitiste lubatud suurim kdrgus (kdrgus maapinnast) - 8,0 m Uksikelamul

- 8,0 m majutushoonel
- 6,0 m abihoonel

Hoonete lubatud suurim korruselisus -2/-
Katused: kalded - 35°-45° pdhihoonel
20° - 45° abihoonel
materjalid - katusekivi, rullmaterjal, eterniit, varvitud plekk
taup - pult- ja viilkatus
Vilisseinad - puit, kivi, krohv
Néahtav sokliosa - kivi, betoon, krohv
Piirdeaiad - vOrk-, kivi-, puitaed

1.6.2 Planeeritud Positsioon 3 krundi ehitusdigused:

Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil -4
Lubatud suurim ehitisealune pind - 500 m2
Lubatud suurim suletud brutopind - 640 mz2
sh. suurim 1. korruste suletud brutopind - 400 m2
Ehitiste lubatud suurim kdrgus (kdrgus maapinnast) - 8,0 m Uksikelamul
- 6,0 m abihoonel
Hoonete lubatud suurim korruselisus -2/-
Katused: kalded - 35°-45° pdhihoonel
20° - 45° abihoonel
materjalid - katusekivi, rullmaterjal, eterniit, varvitud plekk
taup - pult- ja viilkatus
Valisseinad - puit, Kivi, krohv
Nahtav sokliosa - kivi, betoon, krohv
Piirdeaiad - vOrk-, kivi-, puitaed

1.7 PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

1. Planeeritava maaiksuse suurus - 6,27 ha
2. Ehitisealune pind kokku - 950 m?
3. Planeeritud maaiksusi -3
4. Planeeritud ehituskrunte -2

1.8 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

1.8.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritavate uute hoonete varustamine veega lahendatakse krundile rajatava vdi olemasoleva puurkaev-pumpla baasil,
mille imber hoida 10 m ulatuses hooldeala.

Uhe kinnisasja vajaduseks rajatavale phjaveehaardele, mille imber sanitaarkaitseala ,,Veeseaduse” § 28 Iike 3 alusel ei
moodustata, kehtivad veevBtukoha hooldusnduded - Keskkonnaministri maarus nr. 61 16. detsember 1996 ,Veehaarde
sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerimise kord ning sanitaarkaitsealata veevdtukoha hooldusnduded p&hjavee
kaitseks*.

Puurkaev projekteeritakse ja ehitatakse vastavalt litsentsi omava ettev8tte poolt. Kinnistu veetorustiku paigaldussiigavus on
véhemalt 1,2 m maapinnast.

Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud ,,Eesti pdhjavee kaitstuse kaarti“ andmetel asub planeeringuala suhteliselt kaitstud
pbhjaveega piirkonnas.

Planeeritud Positsioon 2 ja Positsioon 3 krundi hoonestuse kanalisatsioonivarustus lahendatakse omapuhasti ning
imbslisteemi baasil, kus heit- ja reovee puhastamine toimub omapuhastis ning pinnasesse juhtimine l&bi imbvaljaku
killustikukihis ja seda Umbritsevas mullakihis. Vajadusel rajatakse peale omapuhastit pumpla, mis v8imaldab imbpeenra
pinda tdsta. Omapuhasti kuja on véhemalt 5 m ja imbvéljaku kuja on véhemalt 10 m.
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Alternatiivse lahendusena on omapuhasti asemel lubatud kasutada bioloogilist omapuhastit.
Hoonete projektide koostamisel esitatakse iga rajatava hoone heitvete kogumise asukoht ja puhastamise titbilahendus.
Lopliku kanalisatsioonilahenduse projekteerimisel lahtuda:
- Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001.a. madrusest nr. 171 , Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded”.
- Vabariigi Valitsuse 29. novembri 2012 mdadrusega nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse
juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnditajate piirmadrad ning nende nduete tditmise
kontrollimise meetmed*.

1.8.2 Soojusvarustus

Planeeritud hoonete kiite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kéigus, kas elektri- vdi tahkekittena (sinna alla
kuulub ka soojuspump, solaar- ja maakiite), lahtuvalt energiatGhususest ja omaniku vajadustest.

Hoonete kittestisteemi valikul juhinduda kittesiisteemi energiathususest. Hoonete projekteerimisel lahtuda 03. juunil
2015. a. kehtima hakanud ,,Energiathususe miinimumnduded* redaktsioonist.

1.8.3 Elektrivarustus

Planeeritavate hoonete elektrienergiaga varustamine toimub vastavalt Elektrilevi OU"ga s6lmitud liitumislepingu nr 311050
alusel ja Empower OU poolt 06. august 2018 koostatud ,Maasi mil. elektrivarustuse to6projekt, Harma kiila, Hilumaa vald.
LP 5624 t66 nr SA18079P asendiplaani baasil.

Littumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav (Viide- Nduded madalpinge kaablivBrgu projekteerimiseks).
Detailplaneeringuga moodustatavatel ehituskruntidel tuleb seada Elektrilevi OU-le notariaalne maakasutusdigus enne
kinnistu(te) madiki.

Taiendavad krundisisesed vdrgud alates liitumiskilbist lahendatakse koos hoone elektrivarustuse projektiga.

1.8.4 Sidevarustus

Planeerimislahendus sidevdrgu liinirajatistega liitumist ette ei n&e. Sideteenuste tarbimine vdimaldatakse mobiilsete
seadmetega.

Alternatiivse lahendusena on lubatud sidevdrguga liitumiseks ja projekteerimiseks tellida tiendavad tehnilised tingimused
to6jooniste koostamiseks ja téoprojekt tuleb kooskdlastada Telia Eesti AS-iga.

Tdaiendavad krundisisesed vBrgud alates litumispunktist lahendatakse koos planeeritud hoone projektiga.

1.8.5 Sajuveed ja vertikaalplaneerimine

Planeeritud Positsioon 2 ja Positsioon 3 kruntide hoonete uUmbrus ja planeeritud parkimiskohad projekteeritakse
hoonestuse ehitusprojekti koosseisus v@i eraldi projektidega. Tépsemad ko&rgusmargid antakse koostatavate
projektjoonistega. Hoone lahiimbruse maapinna kdrgusmaérgid ei tohi olla alla kdrguse +2,9 m.

Planeeritud krundi sajuveed juhitakse osaliselt katetele kallete andmisega hoonest eemale krundi haljasalale v&i drenaazi-
vOi sajuvete suisteemi. Kogutud sajuvesi juhitakse krundi Iduna- v&i idaservas olevasse kraavi vdi tiiki.

Vajadusel on lubatud olemasolevate kraavide korrastamine. Kraavide korrastamisel vdtta soovituslikeks lahtemd6tmeteks
arvestuslikult kraavi stigavus 0,5-1,0 m, kraavi ndlvus minimaalselt 1 : 1 ja kraavi laius 1 - 2 m.

Vertikaalplaneerimisega mullatédd on ette nahtud vahetult hoone Gimbruses ning juurdepéésutee ja parkimis-ala ulatuses.
Kasvupinnas eemaldada teede alt tdies mahus asendades selle kruusa ja dreenliivaga.

Vertikaalplaneerimine ja sajuvete arajuhtimine lahendatakse tdpsemalt edasise projekteerimise kaigus.

1.9 TEHNOVORKUDE KORIDORID

Ehitusalale jaévad liinid ja trassid vdib lahtuvalt ehituste vajadustest ringi t8sta vOi rekonstrueerida kooskdlastatult
valdajaga. Projekteerimisel tuleb l&htuda kehtivatest normidest. Hoone ja rajatiste tehnovarustus tuleb lahendada
vastavuses vorkude valdajate poolt véaljastatud tehniliste tingimustega.

0,4 kV maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini &&rmistest
kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mdttelised vertikaaltasandid.

Side ehitise kaitsevotndi mdoétmed mdlemal pool sideehitist on 1 meeter sideehitisest v8i sideehitise valisseinast
sideehitisega paralleelse mottelise jooneni vdi tdmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter vélimiste tdmmitsate vundamendi
vélisservast tihendades tdmmitsad mdtteliseks kolmnurgaks, vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendi vélisservast.
Tehnovdrkude téhistatud koridorid margivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas kehtivad kinnisasjade omanikele
LAsjadigusseaduse* § 158 satted.
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1.10 TULEKAITSE ABINOUD

TuleohutusnBuete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kdigus lahtuda Siseministri 30. marts
2017. a. madrusest nr. 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”.

Hooned planeeritaval alal on tihe- ja kahekorruselised ja kérgusega kuni 8,0 m.

Planeeritud ala hoonestus kuulub tulepusivuse seisukohalt klassi TP3. Ehitiste kasutamise liigitus tuleohutusest tulenevalt
on Uksikelamutel | kasutusviis ja majutushoonetel Il kasutusviis.

Hoonetele tuletdrjevahenditega juurdepddsuks on planeeritud rajada minimaalselt 3,5 m laiuse kattega juurdepéésuteed
planeeritavate hoonestusaladeni olemasolevalt kohalikult maanteelt Harma teelt nr 1750037.

Tulekustutusvesi saadakse Positsioon 2 kinnistule planeeritud juurdepaasutee &arde kinni kasvanud tiigi baasil planeeritud
tulet6rje veevBtukohast, mille minimaalne kaugus hoonest vdi hoone osast ei tohi olla vdhem kui 30 m.

Hooned ja rajatised, mille puhul on ndutud valimine kustutusvesi, ei tohi olla kaugemal kui 100 m kasutatavast tuletérje
veevGtukohast vastavalt EVS 812-6:2012+A1 2013 p 6.3.12.

Planeeritud tulet6rje veevdtukoha asukoht on méaaratud p&hiplaanil.

Tuletdrje varustus projekteerida lahtuvalt EVS 812-6:2012 ,Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletrje veevarustus“.
Valiskustutusvee minimaalne normvooluhulk on Il kasutusviisiga hoonel 10 | /sek ja kestvusega 3 h vastavalt EVS 812-
6:2012+A1:2013, p 5.3.

Tuletdrje veevdtukoha minimaalne kaugus hoonest v8i hoone osast ei tohi olla vahem kui 30 m.

Lahimad olemasolevad tulekustutusvee saamise v8imalused asuvad Farmi kinnistul Haldreka kilas 50 m3 veehoidlast ca 900
m kaugusel ja Haldi sadamas ca 1,3 km kaugusel, kus véliskustutusvee minimaalne normvooluhulk on 10 I/sek ja kestvus 3
tundi.

Tee veevdtukohani peab olema avatud, sBidetav ja talvel lumest puhastatud. Juurdepaasutee rajamisel tuleb arvestada
paastetehnika juurdepadsu vajadusega: tee kandevéime 20 tonni, péérderaadius 12 m ja tee laius 3,5 m.

Hoones tuleb ette ndha vett mittevajavad esmased kustutusvahendid. Hoone projektis tépsustatakse vastavalt hoonele
veevotukoha kaugus ja muud vajalikud tulet6rje vélis- ja siseveevarustuse tingimused ja lahendused.

Uute hoonete projekteerimisel kuulub projekt enne ehituse algust labivaatamisele ja heakskiitmisele Pa&steameti Laane
Paastekeskusega.

1.11 KESKKONNAKAITSENOUDED

Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi planeeringuala keskkonnatingimused oluliselt halveneda.

Maauksus ei paikne kaitse- ja hoiualal, plsielupaigas ega kaitstava looduse uiksikobjekti kaitsevodndis.

Kavandataval detailplaneeringu alal ei esine Eesti Looduse Infosusteemi (EELIS) kohaselt Ill kaitsekategooria
kaitsekategooria taimeliikide kasvukohad.

LKS § 38 Ig 1 p 1 kohaselt on meresaartel ehituskeeluvddndi laius 200 meetrit. LKS § 35 Ig 4 kohaselt koosneb korduva
Uleujutusega veekogu ranna ehituskeeluvédnd Uleujutatavast alast ja ehituskeeluvodndi laiusest.

LKS 8 35 Ig 31 alusel maaratakse korduva uleujutusega ala piir mererannal tldplaneeringuga. Kui korduva tleujutusega ala
piiri ei ole maaratud, loetakse korduvalt tleujutatud ala piiriks (ihe meetri kdrgune samakdrgusjoon.

Emmaste Vallavolikogu 30. septembri 2005 maarusega nr 39 kehtestatud Emmaste valla tldplaneeringuga ei ole korduva
Uleujutuse ala piiri maaratud.

Planeeritud Positsioon 1, 2 ja 3 jadvad tervikuna Ladnemere ranna ehituskeeluvoodndisse.

LKS § 38 lg 3 kohaselt on ehituskeeluvédndis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.

LSK § 38 Ig 4 on nimetatud erandid, millele ehituskeeld ei laiene ning § 38 Ig 5 need ehitised, millele ehituskeeld ei laiene,
juhul kui need on kavandatud kehtestatud detailplaneeringuga vdi tldplaneeringuga.

LKS § 40 alusel on vdimalik erandkorras ehituskeeluvédndit suurendada voi vahendada, arvestades ranna voi kalda kaitse
eesmarke ning lahtudes taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovérgust
ning véljakujunenud asustusest.

Krundil lahendatakse heitveekéitlus koos hoonestusprojektiga lahtudes koostatud detailplaneeringust.

Maastikulise ilu séilitamine (séastlik uuendamine) ja piiratud ning suunatud tegevus annab maale uue piirkonna
elutegevuseks vajaliku véartuse.

Uute hoonete ehitamisel jargida piirkonnas valjakujunenud hoonestuslaadi.

Hoonete kiitmine toimub ahikittega, elektriga vdi maakutte baasil.

Hoone ehitamisega ja tehnovdrkude trasside rajamisel hdvinenud haljastus tuleb taastada. Haljastuse taastamistédde
tapsem kirjeldus lahendada projekteerimistodde kaigus.

Ehitus- ja lammutusjadtmed purustada ning sorteerida. Eraldi tuleb koguda asfalditiikid, puit, must ja varviline metall,
mineraalsed jadtmed (kivid, betoon, tellised jms.) ning anda lle taaskasutamiseks jaddtmeluba omavale juriidilisele isikule.

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo To6o nr. 18 - 46
September 2018 Emmaste vald, Hiilumaa
HARMA KULA MAASI KU DETAILPLANEERING



10

Tehnovdrkude trasside rajamisel hé&vinenud haljastus tuleb taastada. Haljastuse taastamistddd lahendada
projekteerimistodde kaigus.

1.12 PIIRKONNA LIIKLUSKORRALDUS JA TEEDE HOOLDUS

Juurdepéésuks planeeringualale kasutada mahas6itu kohalikult maanteelt Harma teelt nr 1750037 ja planeeritud
juurdepéésuteid.

Kohaliku maantee kaitsevoondi laius m8lemal pool sdiduraja telge on 20 m.

Juurdepaasuks Positsioon 1 krundile seatakse juurdepéésu reaalservituut planeeritud Positsioon 3 krundile teed kasutava
krundi kasuks.

Juurdepaasuks Positsioon 1 krundile seatakse jalgteele reaalservituut planeeritud Positsioon 2 krundile jalgteed kasutava
krundi kasuks.

Juurdepaasu kasutamise korralduslikud kiisimused reguleerivad kinnistute omanikud vastavasisulises servituudikokkuleppes
ning kinnitavad need notariaalselt. Juurdepéésu reaalservituut saab juriidilise aluse peale vastava kande tegemist
kinnistusraamatusse. Raske tehnika labipaasutee tingimused lepitakse kokku tdiendavate kokkulepete alusel.

Kuna juurdepddsuteele on seatud servituut, siis ei ole vajadust eraldi juurdepé&suteest transpordimaa maaiksust
moodustada. Juurdepéasuteed rajada kandevdimega 20 tonni (prugiautod ja pééstetehnika), poorderaadius 12 m ja tee
laius 3,5 m. Juurdepaasuteid kasutavate kinnistute omanike kokkuleppel ja finantseerimisel kaaluda rajada tolmuvaba
kattega teekatend. Postkastid rajatakse vastavalt posti teenusettevdttele (Omniva).

Parkimiskohtade kontrollarvutus on teostatud vastavalt EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad” esitatud normi alusel.

Parkimine lahendatakse planeeritaval alal krundisiseselt.

Planeeritava krundi sissesdidutee on naidatud pdhiplaanil.

1.13 PIIRKONNA TURVALISUS
Eestis on koostatud kuritegevuse riske véhendavate nduete ja tingimuste kohane standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29. november 2002. a. Antud standard puudutab
probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka maapiirkondadele. L&bi planeeringu on vdimalik tuua valja
mdned probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks. Vajalik on ka valla ja
elanike enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja
julgeolekupoliitika tulemus.
Planeeringu koostamisel on arvestatud erinevaid kuritegevuse riske vahendavaid meetmeid. Olulisteks elementideks on
peetud, et:

- planeeringualal ja hoonel oleks konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepé&sud ja liikumisteed,

- hoone ja rajatised oleks pimedal ajal valgustatud (néiteks hdmarduslulitiga liikumisele reageeriv valgustus),

- ehitamisel kasutataks kvaliteetseid ja vastupidavaid ehitusmaterjale,

- vajadusel oleks ehitusperioodil hoone ja ehitusmaterjalide ladustamisplats ajutiste piiretega piiratud,

- hoone Uimbrus ja kogu kinnistu territoorium oleks haljastatud ja korrastatud,

- hoone oleks varustatud tulekahju- ja valvesignalisatsiooniga.

1.14 PLANEERINGU REALISEERIMINE

Planeeringu elluviimise kavas ette nahtud tegevuste jarjekorda on lubatud muuta juhul kui see on v8imalik, mdistlik ning
koikide kavandatud tegevustega seotud osapooltega koosk6lastatud.

Uldjuhul toimub kogu tegevus huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel, kui ei ole kokku lepitud teisiti. Huvitatud
osapoolena mdeldakse tldjuhul planeeringualal paikneva katastritiksuse omanikku.

1.14.1 Detailplaneeringus kavandatud todde jérjekord:

1. Planeeritava maauksuse maakorralduslik jagamine peale detailplaneeringu kehtestamist;

2. Enne kinnistu mudki seada kinnistut labivatele tehnov@rkudele servituudid ja tehnov8rkude koridorid tehnovdrkude
valdajate kasuks.

3. Krundi/kruntide hoonestuse ehitusprojekti/ehitusprojektide koostamine (sh. juurdepéasuteede, kuivenduskraavide ja
tehnovérkude parameetrid, todmahtude ja asukohtade tapne lahendamine) ja kooskdlastamine;

4. Rajatiste ehitamiseks vajalike kooskdlastuste ja lubade taotlemine;

5. Vajalike kommunikatsioonide ja teede rajamine (projekt, ehitusluba, kasutusluba), sealhulgas arendusega seotud teed
tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pd8sas vai liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS
§ 72 1g 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist;

6. Hoonete pustitamiseks ehituslubade taotlemine kohalikult omavalitsuselt;

7. Hoonestuse plstitamine;
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8. Ehitiste kasutamist lubavate lubade taotlemine kohalikult omavalitsuselt;
9. Haljastusttdd, lahendatakse projekteerimistodde ja ehitustédde kdigus.
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