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1. SELETUSKIRI

1.1 SELETUSKIRJA ULDOSA

1.1.1 Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus
Planeeringualana mdistetakse Hiiumaa vallas Valgu kilas asuvat Lauda, katastritunnusega 17502:001:0680, pindalaga
18,5 ha, sihtotstarbega maatulundusmaa 95%, tootmismaa 5%), Pulli, katastritunnusega 17502:001:0498, pindalaga
0,3337 ha, sihtotstarbega maatulundusmaa 100% kinnistuid.

1.1.2 Planeeringu eesmargid
Planeeringu eesmargiks on maalksuse jagamine, madrates uuele krundile ehitusbigus ja hoonestusala koos
olulisemate arhitektuurinBuete, vajalike tehnovBrkude planeerimisega, liikluskorralduse lahendamisega ning vajalike
servituutide ja kitsenduste ulatuse seadmisega.

1.2 LAHTESITUATSIOON
1.2.1 Lahtematerjali loetelu:
1. Pdllumajandusameti kiri 09. oktoober 2018 nr 14.2-3/21417.
Maanteeameti kiri 22. oktoober 2018 nr 15-2/18/47058-2.
Maaeluministeeriumi kiri 31. oktoober 2018 nr 4.1-5/4949-1.
Maa-ameti kiri 26. november 2018 nr 6-3/18/16332-2.
Hiilumaa Vallavalitsuse korraldus 5. detsember 2018 nr 933 ,Detailplaneeringu koostamise algatamine,
keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine®.
. Elektrilevi OU 16. jaanuar 2019 ,, Tehnilised tingimused nr 320954,
7. DP Projektbiiroo OU poolt 27.09.2018.a. koostatud "Pulli ja Lauda mii." geodeetilist alusplaani M 1:500, t66 nr.
94-18-G.
8. Emmaste valla Uldplaneering.

a s~ WD

1.2.2 Olemasoleva ruumi kirjeldus

Joonis 1. Situatsiooniskeem

Hoonestatud Lauda katastritiksusel asuvad kasutuses olev loomalaut (ehr kood 115001654 ja sdnnikuhoidla (ehr kood
115001655), Pulli katastritiksus on hoonestamata. Perspektiivne hoonestusala on hoonestamata. Maa-ameti kitsenduste
kaardi jargi jaab planeeringuala osaliselt riigimaantee kaitsevoondisse, osaliselt elektripaigaldise kaitsevéondisse.
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Hiiu maakonnaplaneeringu jargi jadb planeeringuala Valgu-Harju-Prassi Il klassi kohaliku t&htsusega vaartusliku
maastikualale. Maakonnaplaneeringujargseks hooldussoovituseks antud piirkonnas on teega piirnevate kilapdldude ja
rohumaade kasutuses hoidmine, et séilitada esteetilist ja ajaloolist vaartust ning vaadet. Planeeringualal on pdllumaa hetkel
aktiivses kasutuses ehk hooldatud. Kuna planeeringuala ja riigimaantee vahele jaéb ca 60 m laiune metsariba, siis vaade
haritavale péllule ei saa planeeringu tegevuse tulemusena rikutud. Uhe majapidamise tarbeks rajatav hoonestusala on
vBimalik paigutada nii, et ei vdheneks ala vaartus. Ajalooliselt paiknevad Valgu kiila majapidamised riigimaantee aares.
Planeeringuga soovitatakse perspektiivsed hooned sobitada loodusesse nii, et ei tekiks hairivat ebakdla ning et maastiku
vaartus piirkonnas ei kahaneks.

Planeeringualale moodustatakse hoonestusala Uhe majapidamise tarbeks. Planeeritavale alale toimub ligipads 83
Suuremd@isa-Kéina-Emmaste riigimaanteelt olemasolevalt mahasdidult. Planeeringuga téiendavaid mahasdite ei planeerita.
Juurdepéaésutee rajatakse kasutades olemasolevat mahasoitu.

Moodustatav elamukrunt jadb 100% Valgu-Ulja maaparandusalale, keskkonnaregistri maardlate nimistu andmetel osaliselt
Muda reservmaardla alale (registrikaardi nr 458). Detailplaneeirnguga kavandatav tegevus ei halvenda olemasolevat
olukorda maavara kaevandamisvéérsena séilimise ega maavaravarule juurdepéésu osas.

Planeeringuala ei asu kaitse- ega hoiualal. L&him hoiuala (Vainamere hoiuala) asub ca 3,5 km kaugusel, mille tdttu eeldatav
mdju hoiualale puudub.

1.2.3 Kehtivad piirangud ja kitsendused planeeringualal
1.2.3.1 Kehtivad piirangud:
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jérgses Valgu-Harju-Prassi (Il klass) véartuslikul maastikul;
- 10 kV dhuliin (kaitsevodnd 10 m mdlemale poole liini telge);
- 0,4 kV Bhuliin (kaitsevodnd 2 m mdélemale poole liini telge);
- Riigimaantee kaitsevoondi piir on mblemal pool &armise séiduraja vélimisest servast 30 m.

1.2.3.2 Krundi kasutus@iguse kitsendused:

1. Tehnovdrkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad ,,Asjadigusseaduse* § 158 sétted.
Elektrivorgu kaitsevoondeid ning nendega seotud kitsendusi reguleerib Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded.

3. Ehitise kaitsevdondis, tegevused tee kaitsevodndis ja tee kaitsevoondi maa kinnisasja omaniku kohustused on
reguleeritud Ehitusseadustiku 8 70 ja § 72 alusel.

4. Juurdepéésuks Positsioon 1 krundile seatakse vajadusel juurdepéésu reaalservituut Pulli (Positsioon 3) kinnistule
teed kasutava krundi kasuks.

5. Juurdepéésuks Positsioon 2 krundile seatakse vajadusel juurdepéésu reaalservituut Pulli kinnistule teed kasutava
krundi kasuks.

6. Enne kinnistu mudki seada kinnistut l|&bivatele tehnovdrkudele servituudid ja tehnovGrkude koridorid
tehnovGrkude valdajate kasuks.

7. Vvaartuslikul maastikualal kehtivad Hiiu maakonnaplaneeringus 2030+ sétestatud vaartuslike maastike Uldised
kasutustingimused ja hooldussoovitused.

8. Planeeritava maa-ala haljastamisel l&htuda Riigikogu poolt 16. mai 2018. a. vastu vdetud Maaparandusseadusest.

9. Maa kasutaja peab kinni pidama krunti l&bivate tehnovdrkude kaitse-eeskirjadest ja vimaldama tehnovérkude
omanikele juurdepadsu tehnovérkude hooldamiseks.

10. Kinnistuid l&bivatele tehnovdrkudele seada servituudid tehnovdrkude valdajate kasuks.

11. Ehitiste ja mahuliste rajatiste lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb I&htuda Ehitusseadustikust.

1.2.3.3 Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus
Planeeringuala asub vastavalt Emmaste vallavolikogu 30. september 2005 méaarusega nr 39 kehtestatud Emmaste
valla tlldplaneeringule detailplaneeringu kohustusega hajaasustusalal.
Valla Uldplaneeringu jérgi on planeeringualal tegemist detailplaneeringu kohustusega nn ,valge alaga“ ehk et
perspektiivset sihtotstarvet ei ole maaratud.
Detailplaneeringuga ei muudeta valla tldplaneeringut.
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1.3 PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Planeeringu eesmargiks on planeeritava Lauda maailksuse l&dneosast eraldada 1,05 ha suurune krunt, mille sihtotstarve
muudetakse 100% elamumaaks ja millele méératakse ehitusdigus ja hoonestusala.

17,42 hektari suurune osa jaab 95% ulatuses maatulundusmaaks ning 5% ulatuses tootmismaaks. Tootmismaaks jaaval
maaosal, mis jd&b moodustatava elamukrundi vahetusse lahedusse, on tegutsev loomalaut ja sénnikuhoidla. Planeeringuala
vahetus l&heduses on ka pusielanikega asustatud ihepereelamud.

Plaanil kujutatud ruumilahendus ja tehnovBrkude lahendus on tinglik ning tépsustatakse ehitusprojektidega.

Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmérgiks hoonestuse orgaaniline sulatamine loodusesse - suhteliselt madal,
kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja piirkonna hooneid arvestav arhitektuurikésitlus.

Hoonestuse projekteerimisel silmas pidada head ehitustava. Hoone valisviimistluseks on eelistatud krohv, kivi, puit (palk ja
varvitud laud) ja muud traditsioonilised loodusléhedased materjalid.

Elamumaa hoonete kompleks on lubatud kavandada maksimaalselt 500 m” ehitisealuse pindalaga vastavalt pShiplaanile.
Planeeritud eluhoone maksimaalne lubatud kdrgus on kuni 8,0 m ja abihoone maksimaalne lubatud kdrgus on kuni 6,0 m.
Kavandatud krunti vBib piirata piirkonda sobiva aiaga. Piirete rajamisel eelistada traditsioonilisi materjale, kohalikke
ehitusviise ja tavasid. Samuti séilitatakse planeeritaval maa-alal olemasolevad (ksikud puud hoonestatud ala Umber.
Parkimine on lubatud oma krundil.

Maaiiksusele on planeeritud paigaldada oma prigikonteinerid, mis tuleb paigutada planeeritud juurdepdésutee juurde.
Olmejaatmete vedu toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale jd&tmehoolduseeskirjale. Kinnistu
omanikul on kohustuslik Ghineda korraldatud ja&tmeveoga. Vastavalt jaatmehoolduseeskirjale tuleb jadtmevedajaga
sBlmida jaatmeveo leping, mille abil tagatakse koordineeritud jddtmevedu.

1.4 PLANEERINGU JARGSETE KRUNTIDE TABEL

. R . Planeeritav detailplaneeringu Planeeritav katastri
Pos. nr | Planeeritava krundi nimi | Pindala ha ) i
sihtotstarve sihtotstarve
Uksikelamu maa, EP 100%
1 Positsioon 1 1,05 ’ Elamumaa 100%
P&llumajandusmaa, MP 95%
. - . J . N ’ Maatulundusmaa 95%
Positsioon 2 17,42 Péllumajandusliku tootmisehitise maa, )
5 TP 5% Tootmismaa 5%

1.5 OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED
Detailplaneeringu pd&hiplaanil on esitatud ehitiste vdimalikud asukohad planeeritud hoonestusalas, see tdhendab et
planeeritud ehitist vBib ehitada ainult pdhiplaanil ndidatud hoonestusala sees vastavalt krundi ehitus@igusele.

1.5.1 Planeeritud Positsioon 1 krundi ehitus6igused:
Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil -5

Lubatud suurim ehitisealune pind - 500 m2
Lubatud suurim suletud brutopind - 730 m2
sh. suurim 1. korruste suletud brutopind - 400 m2
Ehitiste lubatud suurim k&rgus (k6rgus maapinnast) -80m
Hoonete lubatud suurim korruselisus -2/-
Katused: kalded - 20°-45°
materjalid - katusekivi, rullmaterjal, eterniit, varvitud plekk
thup - Uksikelamul - viilkatus
abihoonel- pult- ja viilkatus
Valisseinad - puit, kivi, krohv
Néahtav sokliosa - kivi, betoon, krohv
Piirdeaiad - vork-, kivi-, puitaed

1.6 PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

1. Planeeritava maaliksuse suurus - 18,81 ha

2. Ehitisealune pind kokku - 500 m?

3. Planeeritud maaulksusi -3

4. Planeeritud ehituskrunte -1
DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo To6 nr. 19 - 01
Veebruar 2019 Hiiumaa vald, Hiiu maakond

VALGU KULA LAUDA, katastritunnusega 17502:001.0680 JA PULLI, katastritunnusega 17502:001:.0498 DETAILPLANEERING



1.7 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

1.7.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritavate uute hoonete varustamine veega lahendatakse krundile rajatava puurkaev-pumbamaja baasil, mille imber
hoida 10 m ulatuses hooldeala. Uhe kinnisasja vajaduseks rajatavale pdhjaveehaardele, mille (imber sanitaarkaitseala
»Veeseaduse” § 28 |16ike 3 alusel ei moodustata, kehtivad veevdtukoha hooldusnduded - Keskkonnaministri maarus nr. 61
16. detsember 1996 ,Veehaarde sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerimise kord ning sanitaarkaitsealata
veev@tukoha hooldusnduded pdhjavee kaitseks*.

Puurkaev projekteeritakse ja ehitatakse vastavalt litsentsi omava ettevétte poolt.

Kinnistu veetorustiku paigaldussiigavus on véhemalt 1,2 m maapinnast.

Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud ,,Eesti pohjavee kaitstuse kaarti“ andmetel asub planeeringuala suhteliselt kaitstud
pbhjaveega piirkonnas. Planeeritud krundi hoonestuse kanalisatsioonivarustus lahendatakse omapuhasti ning imbstisteemi
baasil, kus heit- ja reovee puhastamine toimub omapuhastis ning pinnasesse juhtimine Iabi imbvaljaku killustikukihis ja seda
Umbritsevas mullakihis. Vajadusel rajatakse peale omapuhastit pumpla, mis vdimaldab imbpeenra pinda t8sta.
Omapuhasti kuja on véhemalt 5 m ja imbvaljaku kuja on vahemalt 10 m.
Hoonete projektide koostamisel esitatakse iga rajatava hoone heitvete kogumise ja puhastamise lahendus.
Projekteerimisel lahtuda:
- Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001. a. méarusest nr. 171 , Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded".
- Vabariigi Valitsuse 29. novembri 2012. a. maarusega nr. 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse
juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnditajate piirmadrad ning nende nduete tditmise
kontrollimise meetmed".

1.7.2 Soojusvarustus

Planeeritud hoonete kiite lahendatakse lokaalsena hoone projekteerimise kaigus, kas elektri- vdi tahkekittena (sinna alla
kuulub ka dhksoojuspump, solaar- ja maakite), l&htuvalt energiatdhususest ja omaniku vajadustest. Kitteallikana vdib
kasutada ka kdiki muid kaasaegseid energiatdhusatel tehnoloogiatel baseeruvaid ja keskkonda oluliselt mittesaastavaid
kitteliike. Lahenduste valjatdétamisel on soovitav eelistada energiatBhusaid vdi kombineeritud lahendusi (sh. vélisShu
eelsoojendamine, lahenduste kombineerimine passiivkiittega jms.).

Maakutte (kinnise soojusststeemi) puuraugu asukoht tdpsustakse projekteerimise staadiumis, mis tuleb vastavalt
Keskkonnaministri 09. juuli 2015.a. mé&é&rusele nr. 43 ,Nouded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu vdi -augu
ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu vdi -augu
projekteerimise, rajamise, kasutusele vétmise, imberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu voi
-augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- vBi kasutusteatise, puurimispéeviku, salvkaevu
ehitus- vOi kasutusteatise, puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning
puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid“, kooskdlastada enne puuraugu ehitusprojekti koostamist
kohaliku omavalitsusega, esitades selleks maaruse kohase taotluse.

Hoonete kittestisteemi valikul juhinduda kittesiisteemi energiatBhususest. Hoonete projekteerimisel l1ahtuda Ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri 11. detsember 2018. a. maarusest nr. 63 ,Hoone energiatGhususe miinimumnduded”, 01. jaanuaril
2019. a. kehtima hakanud redaktsioonist.

1.7.3 Elektrivarustus

Detailplaanil on tahistatud planeeringualale jadvad tehnovdrgud (0,4 kV ja 10 kV elektri huliin).

Ehitusalale jadvad liinid v8ib lahtuvalt ehituste vajadustest ringi tdsta v8i rekonstrueerida kooskdlastatult valdajaga.
Planeeringuala varustamine elektrienergiaga lahendatakse vastavalt 16. jaanuaril 2019. a. Elektrilevi OU poolt véljastatud
»1ehnilised tingimused nr. 320954 alusel.

Lauda kinnistu varustamine elektrienergiaga on planeeritud Ulja alajaamast, fiidri F6 mastist 5-6 maakaabliga. Planeeringus
Uhildatakse teedega elektriliini koridor toitepunktist kuni liitumiskilpideni.

Liitumiskilp on planeeritud tarbija krundi piiri lahedusse teealasse. Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav (Viide-
NBuded madalpinge kaablivBrgu projekteerimiseks).

Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivérgu mberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le
kirjalik taotlus. Téiendavad krundisisesed vorgud alates liitumiskilbist lahendatakse koos hoone elektrivarustuse projektiga.

1.7.4 Sidevarustus

Planeeringualaga piirneva 83 Suuremdisa-Kdina-Emmaste riigimaantee dares on side valguskaabelliin ja side kaabelliin.
Planeeringuga sidevdrgu liinirajatistega liitumist ette ei nde.

Planeerimislahendus né&eb ette kaasaegsemate sideteenuste kattesaadavuseks kasutada mobiilsidevérgu vahendeid.
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Alternatiivse lahendusena on lubatud sidev8rguga liitumiseks ja projekteerimiseks tellida tiendavad tehnilised tingimused
toé6jooniste koostamiseks ja tooprojekt tuleb kooskdlastada sidevorgu liinirajatiste valdajaga.
Taiendavad krundisisesed vorgud alates liittumispunktist lahendatakse koos planeeritud hoone projektiga.

1.7.5 Sadeveed ja vertikaalplaneerimine

Rajatavate hoonete Uimbrus ja planeeritud parkimiskohad projekteeritakse hoonestuse ehitusprojekti koosseisus voi eraldi
projektidega. Tapsemad kdrgusmargid antakse koostatava projektjoonistega.

Vertikaalplaneerimisega mullatééd on ette nahtud vahetult hoone Umbruses ning teede ja parklate ulatuses. Kasvupinnas
eemaldada teede alt tdies mahus asendades kruusa ja dreenliivaga.

Planeeritud kruntide sajuveed juhitakse osaliselt katetele kallete andmisega hoonest eemale oma krundil.
Vertikaalplaneerimine ja sajuvete drajuhtimine lahendatakse tédpsemalt edasise projekteerimise kaigus.

1.8 TEHNOVORKUDE KORIDORID

Ehitusalale ja&vad liinid ja trassid vBib lahtuvalt ehituste vajadustest ringi tdsta vOi rekonstrueerida kooskdlastatult
valdajaga. Projekteerimisel tuleb lahtuda kehtivatest normidest. Rajatiste tehnovarustus tuleb lahendada vastavuses
vorkude valdajate poolt véljastatud tehniliste tingimustega.

0,4 kV maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida m&lemalt poolt piiravad liini &armistest
kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

Elektri 8huliini kaitsevéénd on maa-ala ja 6huruum, mida piiravad mdlemal pool piki liini telge paiknevad mottelised
vertikaaltasandid, ning mille ulatus m&lemal pool liini telge on 0,4 kV pingega liinide korral 2 meetrit.

Elektri 8huliini kaitsevéénd on maa-ala ja 6huruum, mida piiravad mdlemal pool piki liini telge paiknevad mottelised
vertikaaltasandid, ning mille ulatus m&lemal pool liini telge on 10 kV pingega liinide korral 10 meetrit.

Tehnovorkude tahistatud koridorid margivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas kehtivad kinnisasjade omanikele
LAsjadigusseaduse” § 158 satted.

1.9 TULEKAITSE ABINOUD

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kdigus lahtuda Siseministri 30. mérts
2017. a. maarusest nr. 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”, redaktsiooni
joustumise kuupéev 03. detsember 2018. a.

Planeeritud ala hoonestus kuulub tulepisivuse seisukohalt klassi TP3. Ehitiste kasutamise liigitus tuleohutusest tulenevalt
on uksikelamutel | kasutusviis. Hooned planeeritaval alal on the- ja kahekorruselised ja kérgusega kuni 8,0 m.

Hoonetele tuletdrjevahenditega juurdepddsuks on planeeritud rajada juurdepaasutee planeeritava hoonestusalani
olemasolevalt 83 Suuremdisa-Kdina-Emmaste riigimaanteelt kasutades olemasolevat mahas6itu. Juurdepéésutee rajamisel
tuleb arvestada paastetehnika juurdepadsu vajadusega: tee kandevdime 20 tonni, pédrderaadius 12 m ja tee laius 3,5 m.
Lahtuvalt Eesti standardi EVS 812-6:2012+A1+A2 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: TuletBrje veevarustus”, punkt 3.19 asub
planeeringuala hajaasutuses, kus naaberkinnistu hoonetevaheline kuja minimaalne kaugus ei ole vaiksem kui 40 m. Punkti
5.2.3 jargselt hajaasutusega piirkonna uksik- ja kaksikelamute ning nende abihoonete ei ndhta ette eraldi vélist
veev@tukohta kustutusveele. Hoone ehitusprojektis antakse teave l&hima kasutuskdlbliku veevGtukoha kohta.

Lahim tulekustutusvee saamise v@imalus on ca 1,7 km kaugusel endise Muda karjadri juures Vaetise kinnistul (tunnus
17502:001:0275) asuv looduslik veevétukoht, mille maht tagab valiskustutusvee minimaalse normvooluhulga 10 I/sek ja
kestvusega kuni 3 tundi.

Uute hoonete projekteerimisel kuulub projekt enne ehituse algust labivaatamisele ja kooskdlastamisele Paasteameti La&ne
Paastekeskusega.

1.10 KESKKONNAKAITSENOUDED

Planeeritav kinnistu ei paikne kaitse- ja hoiualal, pusielupaigas ega kaitstava looduse (ksikobjekti kaitsevoondis. Ldhim
hoiuala (Véinamere hoiuala) asub ca 3,5 km kaugusel, mille tdttu eeldatav mdju hoiualale puudub.

EELIS (Eesti Looduse Infostisteem — Keskkonnaregister): Keskkonnateabe Keskuse andmetel ei ole Lauda ja Pulli kinnistutel
inventeeritud kaitstavaid loodusobjekte.

Moodustatav elamukrunt jadb 100% Valgu-Ulja (7033020000030/002) maaparandusalale, keskkonnaregistri maardlate
nimistu andmetel osaliselt Muda reservmaardla alale (registrikaardi nr 458). Detailplaneeirnguga kavandatav tegevus ei
halvenda olemasolevat olukorda maavara kaevandamisvaarsena sailimise ega maavaravarule juurdepadsu osas.

Hiiu maakonnaplaneeringu jargi jadb planeeringuala Valgu-Harju-Prassi Il klassi kohaliku t&htsusega vaartusliku
maastikualale. Maakonnaplaneeringujargseks hooldussoovituseks antud piirkonnas on teega piirnevate kilapdldude ja
rohumaade kasutuses hoidmine, et sdilitada esteetilist ja ajaloolist vaartust ning vaadet. Planeeringualal on pdllumaa hetkel
aktiivses kasutuses ehk hooldatud. Kuna planeeringuala ja riigimaantee vahele jaéb ca 60 m laiune metsariba, siis vaade
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haritavale péllule ei saa planeeringu tegevuse tulemusena rikutud. Uhe majapidamise tarbeks rajatav hoonestusala on
vBimalik paigutada nii, et ei vdheneks ala vaartus. Ajalooliselt paiknevad Valgu kiila majapidamised riigimaantee aares.
Planeeringuga soovitatakse perspektiivsed hooned sobitada loodusesse nii, et ei tekiks hairivat ebakdla ning et maastiku
vaartus piirkonnas ei kahaneks.

Planeeringuala on auhteliselt kaitstud pdhjaveega piirkonnas.

Krundil lahendatakse heitveekaitlus koos hoonestusprojektiga lahtudes koostatud detailplaneeringust.

Maastikulise ilu sdilitamine (saastlik uuendamine) ja piiratud ning suunatud tegevus annab maale uue piirkonna
elutegevuseks vajaliku vaartuse.

Uute hoonete ehitamisel jargida piirkonnas valjakujunenud hoonestuslaadi.

Hoonete kiitmine toimub ahjudega, elektriga v6i maakitte baasil.

Teelt tuleva liiklusmira summutamiseks tuleb hoone piirdekonstruktsioonid projekteerida keskmisest tasemest
mirapidavamad ja vastavalt vajadusele ndha ette mira summutavad aknaraamid ja klaaspaketid. Aluseks tuleb vdtta 11.
detsembril 2018. a. vastu vdetud méérus nr 63 Hoone energiatGhususe miinimumnduded ning Sotsiaalministri 04. martsi
2002. a. maarus nr. 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja miirataseme
mddtmise meetodid*.

1.11 PIIRKONNA LIIKLUSKORRALDUS JA TEEDE HOOLDUS

Juurdepéésuks planeeringualale kasutada 83 Suuremdisa-Kdina-Emmaste riigimaanteelt olemasolevat mahasditu ja
planeeritavat juurdepaasuteed.

Riigimaantee kaitsevoondi laius mdlemal pool &&rmise sBiduraja valimisest servast on 30 m.

Liikluse korraldamise eesmérk planeeringualal on tagada héireteta, sujuv, vdimalikult kiire, ohutu ja keskkonda minimaalselt
kahjustav liiklus. Vajadusel toimub liikluse korraldamine planeeringualal liiklusmérkide, teemargiste ja muude
liikluskorraldusvahenditega vastavalt Ehitusseadustiku alusel kehtestatud nduetele.

Krundi siseste teede projekteerimine ning véljaehitamine on huvitatud isiku kohustus.

Maanteeamet ei vGta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljaehitamiseks.

Juurdepéaésuks Positsioon 1 ja Positsioon 2 kruntidele seatakse juurdepéésu reaalservituut Pulli kinnistule teed kasutavate
kruntide kasuks. Vajadusel juurdepadsuks teistele kinnistutele selgitatakse vélja tdiendavate kokkulepete alusel.
Juurdepaésu kasutamise korralduslikud kiisimused reguleerivad kinnistute omanikud vastavasisulises servituudikokkuleppes
ning kinnitavad need notariaalselt. Juurdepddsu reaalservituut saab juriidilise aluse peale vastava kande tegemist
kinnistusraamatusse. Raske tehnika labipaasutee tingimused lepitakse kokku tdiendavate kokkulepete alusel.

Kuna juurdepéésuteele on seatud servituut, siis ei ole vajadust eraldi juurdepddsuteest transpordimaa maalksust
moodustada. Juurdepédasuteed rajada kandevGimega 20 tonni (prigiautod ja paastetehnika), pddrderaadius 12 m ja tee
laius 3,5 m. Juurdepaasuteid kasutavate kinnistute omanike kokkuleppel ja finantseerimisel kaaluda rajada tolmuvaba
kattega teekatend.

Mahas@idu néhtavuse tagamiseks puhastada nahtavuskolmnurgad 5 x 280 m (5 m kaugusele riigimaantee servast
juurdepéasutee teljele ja kuni 280 m mdlemale poole riigimaantee darmise sdidurea teljele) teedér ja 5 x 320 m (5 m
kaugusele riigimaantee servast juurdepaasutee teljele ja kuni 320 m mdlemale poole riigimaantee darmise sGidurea teljele)
teeddr. Nahtavuskolmnurgas ei tohi paikneda thtki ndhtavust piiravat takistust, vajadusel tuleb ette ndha sellelt alalt tee
aarte puhastamine. Erandina vBib nahtavuskolmnurka istutada Uksikuid puid v8i madalaid pddsaid, mis ei tohi kasvada
kdrgemaks kui 0,4 m.

Planeeritud hoonete juurdepéédsutee mahas6idu vajalikud ndhtavused tuleb tagada enne mistahes ehitusloa véljastamist
planeeringualale.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning néhtavust piirav puittaimestik kérvaldada EhS § 72 Ig 2 alusel enne
planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist.

Arendusetegevusega seotud olemasoleva mahasdidu rekonstrueerimise vdi uue mahas@idu rajamise vms korral on nende
projekteerimine ning valjaehitamine KOV kohustus (PlanS § 131 1g 1).

K&ik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevdondis, tuleb esitada
Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte vdib koostada vaid vastavat paddevust omav isik (EnS § 24 1g 2 p
2). Riigiteega liitumise vdi ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab Maanteeamet nduded projektile ja
véljastab tee ehitusloa riigitee aluse maauiksuse piires.

Arendaja peab arvestama liiklusmura, vibratsiooni, 6husaaste ning muude vB8imalike mdjude v8imaliku normaliseerimise
vajaduse ja kohustusega. Planeeringu koostamisest huvitatud isik peab vajadusel votma kasutusele meetmed ,,Rahvatervise
seaduse” alusel kehtestatud Sotsiaalministri 04. mérts 2002. a. maaruses nr. 42 esitatud normmurataseme tagamiseks.
Maanteeamet on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest p8hjustatud héiringutest ega v6ta endale kohustusi
planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Sajuvete drajuhtimine on kajastatud peatiikis 1.7.5 Sadeveed ja vertikaalplaneerimine.
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Liikluse ohutuse ja sujuvuse tagamiseks peab sdidukijuhil olema sbidutee ja sellega killgneva ala ulatuses tagatud ndutav
kilgnahtavus, mida tuleb arvestada kdrghaljastuse planeerimisel ning vajadusel miratdkete rajamisel. Killgnahtavus on
sBiduteega kilgnev ala, kus ei tohiks paikneda néhtavust piiravaid ehitisi. Kogu planeeritud tee ulatuses tuleb tagada
kilgnahtavus sdltuvalt projektkiirusest 80 km/h on see 16 m.

Planeeritava krundi liikluskorraldus ja juurdepéésutee on néidatud joonisel P8hiplaan. Planeeritud krundisisese tee 18plikud
parameetrid ja konstruktsioon tépsustatakse hooneprojekti koosseisus.

Juurdepéas tagatakse sdiduautoga liiklusele ja piiratud ulatuses rasketehnikale (kinnistute teenindamiseks vajalik tehnika).
Parkimiskohtade kontrollarvutus on teostatud vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatanavad” esitatud normi alusel. Parkimine
lahendatakse planeeritaval alal krundi siseselt. Tapsem parkimiskohtade arv ja - lahendus tépsustatakse hooneprojekti voi
eraldi ehitusprojekti koosseisus.

1.12 PIIRKONNA TURVALISUS
Eestis on koostatud kuritegevuse riske véhendavate nBuete ja tingimuste kohane standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29. november 2002. a. Antud standard puudutab
probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka maapiirkondadele. Labi planeeringu on vdimalik tuua valja
mdned probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks. Vajalik on ka valla ja
elanike enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja
julgeolekupoaliitika tulemus.
Planeeringu koostamisel on arvestatud erinevaid kuritegevuse riske véhendavaid meetmeid. Olulisteks elementideks on
peetud, et:

- planeeringualal ja hoonel oleks konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepéésud ja liikumisteed,

- hoone ja rajatised oleks pimedal ajal valgustatud (nditeks hdmarduslilitiga liikumisele reageeriv valgustus),

- ehitamisel kasutataks kvaliteetseid ja vastupidavaid ehitusmaterjale,

- ehitusperioodil oleks hoone ja ehitusmaterjalide ladustamisplats ajutiste piiretega piiratud,

- hoone Umbrus ja kogu kinnistu territoorium oleks haljastatud ja korrastatud,

- hoone oleks varustatud tulekahju- ja valvesignalisatsiooniga.

1.13 PLANEERINGU REALISEERIMINE

Planeeringu elluviimise kavas ette néhtud tegevuste jarjekorda on lubatud muuta juhul kui see on v8imalik, mdistlik ning
kdikide kavandatud tegevustega seotud osapooltega kooskdlastatud.

Uldjuhul toimub kogu tegevus huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel, kui ei ole kokku lepitud teisiti. Huvitatud
osapoolena mdeldakse tldjuhul planeeringualal paikneva katastritiksuse omanikku.

1.13.1 Detailplaneeringus kavandatud t6dde jarjekord:
1. Planeeritava maaiiksuse maakorralduslik jagamine peale detailplaneeringu kehtestamist;
2. Enne kinnistu midki seada kinnistut Ilabivatele tehnovdrkudele servituudid ja tehnovGrkude koridorid
tehnovGrkude valdajate kasuks.
3. Krundi/kruntide hoonestuse ehitusprojekti/ehitusprojektide koostamine (sh. juurdepéésuteede ja tehnovdrkude
parameetrid, tédmahtude ja asukohtade t&pne lahendamine) ja kooskdlastamine;
4. Rajatiste ehitamiseks vajalike kooskdlastuste ja lubade taotlemine;
Vajalike kommunikatsioonide ja teede rajamine (projekt, ehitusluba, kasutusluba), sealhulgas arendusega seotud teed
tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, p&dsas vdi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS
8§ 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist;
Hoonete pistitamiseks ehituslubade taotlemine kohalikult omavalitsuselt;
Hoonestuse pistitamine;
Ehitiste kasutamist lubavate lubade taotlemine kohalikult omavalitsuselt;
Haljastust6dd, lahendatakse projekteerimistodde ja ehitustodde kaigus.

o
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LETImd

|

|
I
|

2:001:0511 /’

17502:001:0131

{®

Uus—Raja
17502:001:0692

R&3mu
17502:001:0760

—
-
- ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS
- - Pos | Krundi aadress | Krundi planeeritud Krundi Moodustatakse | Liidetavate- Osade senine
nr sihtotstarve planeeritud| kinnistutest(nr). | lahutatavate sihtotstarve
(katastritiksuse liik) | suurus(ha)| k.a. riigi /valla osade (katastritiksuse liik)
e - maa suurused (ha)
D 1 Positsioon 1 Elamumaa 100% 1,05 17502:001:0680 1,05 Maatulundusmaa 95%
2 Positsioon 2 | Maatulundusmaa 95% 17,42 17502:001:0680 16,47 Maatulundusmaa 95%
Tootmismaa 5% 0,95 Tootmismaa 5%
Kokku: 18,48
a —
I
,/ MAAKASUTUSE SIHTOTSTARVE
/ DETAILPLANEERING KATASTER
| TING MARG|D EP | Uksikelamu maa E |elamumaa
! . MP | p6llumajandusmaa M | maatulundusmaa
/ Feeemmmm m e PLANEERINGUALA VALISPIIR (Pindala ca 1,98 ha) g
/’ ——-— . KATASTRIUKSUSE PIIR
, MAAPARANDUSSUSTEEM VALISPIIR
| = PLANEERITUD UUE KRUNDI PIIR
@ PLANEERITAV KRUNDI POSITSIOONI NUMBER PLANEERITAVA ALANAITAJAD
POS. KRUNDI KRUNDI SIHTOTSTARVE [SHHTOTSTARVE |SIHTOTSTARVE
NR. AADRESS SUURUS (ha) |(Det.planeering) (kataster) OSAKAAL (%)
(10 KOORDINAATPUNKT JA SELLE NUMBER % POSITSIOON1 | 1,05 EP E 100
OLEMASOLEVA HOONE ASUKOHT POSITSIOON 2 17,42 I\.[/.IF? I\.[/.I 955
" A MUSTKATTEGA TEE
TTTTTkr T KRUUSAKATTEGA TEE
______ KOORDINAATPUNKTID
:+_____ PINNASTEE NR X Y NR X Y
T*—+—+.  OKASTRAATAED 1 [6513550.23] 421096.58 12 6513677.03] 421299.14
— _Kreev  KRAAV 2 |6513537.40| 421171.46 13 |6513577.36| 421272.72
»—= TRUUP 3 16513404.31| 42115243 14 16513518.68| 421280.74
DRENAAZITORU 4 16513415.29 | 421074.30 15 (6513486.70| 421422.42
10 KV BHULIIN 5 |6513526.57 | 421092.49 16 |6513481.34| 421446.89
To—ldw OAKVEETIGHUIN AT TR
\ — IDE KAABELLIIN - - : -
I S KA B 16513740.54 | 421091.06 19 16513062.20| 421137.19
9 |6513725.06 | 421158.19 20 [6513164.00| 421112.00
P5ldosjo 10 |6513677.50 | 421142.87 21]6513346.05| 421067.93
17502:001:0478 1116513658.49 | 421136.80

MARKUSED:

1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis tdiendavad Uksteist ja moodustavad Uhtse terviku.

2. Kruntimise plaani koostamisel on kasutatud DP Projektbiiroo OU poolt 27.09.2018.a. koostatud "Pulli ja Lauda mii." geodeetilist alusplaani
M 1:500, t606 nr. 94-18-C.

3. Planeeringuala asub Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargses Valgu-Harju-Prassi (Il klass) vaartuslikul maastikualal.

4. Koordinaadid L .EST'97 suisteemis, kGrgused EH2000 siisteemis.
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PLANEERIJA 17502:001:0498 DETAILPLANEERING ARHITEKTUURIBUROO
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/ E K
/ ’
// KRUNTIDE EHITUSOIGUS POHILISED ARHITEKTUURINOUDED
/ Hoonete suurim suurim Hoonete lubatud
/ / | leva krund Krungi | 'ubatud ehitise- | Hoonete ‘ Krundi Hoonete  |lubatud maa- all suurimsuletud | Parkimiskohtade arv| . i d. Mérkused
Olemasoleva krundi i suurim asutamise . Katusekalle, ; 2 . iirangud. Markuse
/ Pos nr. | suurus |_alune pind (m?) . suurim lubatud| pealne/maa- - brutopind (m") psivus- g
/ aadress lubatud arv | sihtotstarve |~ _ tulp
) (ha) maa- | maa- rundil | 7osakaal % kérgus (abs.) alune sh. norma- | kavan- | klass
Ine| alune korruselisus kokku -
ﬁ pea 1. korrusel | tiivne | datud
Y / T Lauda 1 1,05 500 - 5 EP /100 8,0(16,9) 2/- 20°-45°, 730 400 3 3 TP3 |- Planeeritud puurkaev-pumpla, hooldeala ulatus 10 m;
4 \\\\\\ / Uksikelamul - Planeeritud omapuhasti ja imbvaljak, kujavastavalt 10m ja10m;
N .
\\\\ RS ! viilkatus. - 10kV 6huliin, koridor laiusega 20 m, servituut liini valdaja kasuks;
N . Abihoonel - Planeeritud 0,4 kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks;
enma
N {7502:001:051 pultkatus - Valgu-Ulja maaparandussiisteemi maa-ala (tunnus: 7033020000030002);
// viilkatus. - Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargne Valgu-Harju-Prassi (11 klass) vaartuslik maastik.
Lauda 2 17,42 Ei maarata TP/5 Ei madrata - 10kV 8huliin, koridor laiusega 20 m, servituut liini valdaja kasuks;
MP /95 - 0,4kV 8huliin, koridor laiusega 4 m, servituut liini valdaja kasuks;
- Planeeritud 0,4 kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks;
/' / - Valgu-Ulja maaparandussusteemi maa-ala (tunnus: 7033020000030002);
S / - Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargne Valgu-Harju-Prassi (11 klass) vaartuslik maastik.
Pulli 3 0,33 Ei maarata MP /100 Ei maarata - Planeeritud juurdepadsu reaalservituut Positsioon 1 ja Positsioon 2 krundi kasuks;
- Planeeritud 0,4 kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks;
, - Maantee kaitsevéond, laius adrmise sbiduraja valimisest servast 30 m;
- Planeeritud néhtavuskolmnurk, sdiduki kaugus sGidutee servast 5m ja néhtavuskaugus 320 m;
- Planeeritud maantee killgnéhtavus, laius tee servast on 16 m;
, - Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargne Valgu-Harju-Prassi (Il klass) vaartuslik maastik.
/ Kokku 18,81 500 5 730 400 3 3
5% TP, 95% MP /'
Ei maarata A ’
- Ei maérata | El maarata /
Ei maarata /
17’ 42 ha Ei maarata /
"POSITSIOON 2"
e w e PLANEERINGUALA VALISPIIR (Pindala ca 1,98 ha)
100% MP T—=——<___ KATASTRIUKSUSE PIIR
—— ~————__  PLANEERITUD KRUNDI PIIR
i méarata A e
Ei mazrata | B maarata
Ei maarata PLANEERITUD HOONESTUSALA
0,33 ha Eimadrata /! - OLEMASOLEVA HOONE ASUKOHT
"POSITSIOON 3" 5"“&:‘"‘-&}?}1‘-‘-‘-\‘“‘ o
{ S T T 2 il PLANEERITUD UKSIKELAMU SOOVITUSLIK ASUKOHT
SRRV ARy e
OB B Ty
\‘\\\\\"\\‘A\\‘l‘n“ﬁ\\\‘“‘\“‘ el PLANEERITUD ABIHOONE SOOVITUSLIK ASUKOHT
\\\\\\‘\\\\\\\\\\\\‘\\“ -
““4\\\ RIIGI MAANTEE JA TEE NUMBER
OLEMASQLEV .
NAHASHIT ml\\\‘\\\“\‘ PLANEERITUD JUURDEPAASUTEE
PLANEERITUD KINNISTU PARKIMISKOHT SOIDUAUTODELE
\‘\ PLANEERITUD JUURDEPAAS MAAUKSUSELE
=< PLANEERITUD UMBERTOSTETAVA TRUUBI UUS ASUKOHT
T—0—o—  PLANEERITUD PIIRDEAIA ETTEPANEK
: T /@ PLANEERITUD PUURKAEV-PUMBAMAJA VOIMALIK ASUKOHT
= - \/\ R=10M (veehaarde hooldeala ulatus 10 m)
B ‘*’0’3‘3":’:‘:‘:’;’8& _ — 031d ~——Vi1——_  PLANEERITUD KRUNDI VEETORU VOIMALIK ASUKOHT
\\t‘:‘:‘:’:’:‘:é:"‘:‘:::z“z‘z‘;""v’v«, —~ S ~—kKi1——_  PLANEERITUD KRUNDI KANALISATSIOONITORU VOIMALIK ASUKOHT
1000050202000 202020 %6220 %0 - % TS o e ' PLANEERITUD OMAPUHASTI JA IMBVALIAKU VOIMALIK ASUKOHT
20950 % ytozot:,zz:&‘“t" N T — e & (omapuhasti kuja on 5 m, imbvaljaku kuja on 10 m)
SRR p3Id %MWWM DRENAAZIKOLLEKTOR
~ (kaitsevédndi ulatus mélemal pool kollektorit 5 m)
//// / T 7gs OLEMASOLEV DRENAAZITORU
/ / 9.9 OLEMASOLEV 10 KV GHULIIN
L& é’ (kaitsevédndi ulatus on mdlemal pool liini telge 10 m)
0 o ¢ <o 04y OLEMASOLEV 0,4 KV OHULIIN
100% EP ,/ i :0: : (kaitsevoond 2 m mdlemale poole liini telge)
A0 ] "0" —_ PLANEERITUD 0,4 KV KAABELLIINI VOIMALIK ASUKOHT
m <X w1
! 500 m? 5 tk. , ,"D < T (kaitsevéond malemal pool liini kaablit 1 m kaugusel)
2 [} K 25 = K PLANEERITUD MOOTKILBI VOIMALIK ASUKOHT
1.05h Co ’0:0}'430\,\0:0,4 TT—Wii—_ PLANEERITUD KRUNDI 0,4 KV KAABELLIINI VOIMALIK ASUKOHT
, a / I Q’Q/’/""”\’\‘q‘ 7 o pdld 0
; S A% 7.95 MY - TEHNOVORGUSERVITUUDI VAJADUSEGA ALA
"POSITSIOON 1" g -
/ MAANTEE KAITSEVOONDI PIIR
! (laius mdlemal pool aarmise sdiduraja valimisest servast on 30 m)
/ ?.96 MAANTEE KULGNAHTAVUSE PIIR
| 4 7,98 (projektkiirusel 80 km/h tee servast 16 m)
/
’ £ PLANEERITUD NAHTAVUSKOLMNURK
[ 0020 :
o e 8%
/ / X A«.&!OZ&?;\ 0 \ - SOOVITUSLIK PRUGIKONTEINERI ASUKOHT
| / . 1\
/ / : \“ LIKVIDEERITAV OBJEKT
, I/ \ 8.00
/ / Mannituko
[ 17502:001:0960 / \\
/ B
1
!
| e
/ N — . ——cd A\\\\ \\
! ——— F !
/ i / 3 X= 55134éo - -' \\ %
i [ 809 \ VALGU KULA LAUDA, KATASTRITUNNUSEGA 17502:001:0680 JA PULLI, KATASTRITUNNUSEGA 17502:001:0498 DETAILPLANEERING
/ / = A \ ©7.99 Hiiumaa vald, Hiiu maakond, TOONR. 19 -01
, / - POYQ \
/ I\ 868 \ N ~ .
| b | v\ e | e KOOSKOLASTUSED:
! >
8.09 ° 5.0f 1 2
|
\‘\\\\
PLANEERITUD EP UKSIKELAMU MAA
MARKUSED:

JUURDEPAASU RISTPROFIIL, 1 - 1

Markus: kalded ja m&dtmed tapsustada ehitusprojektiga

= %Eﬁ\({\//:;:;@/: ‘);9 7
RRREORIRR AR

ns

MP POLLUMAJANDUSMAA
TP POLLUMAJANDUSLIKU

TOOTMISEHITISE MAA
SIHTOTSTARVE % DET.PLAN. LIKIDES
KORGUS
EHITISE- | HoonETE
MEETRITES 1 "ALUNE [ ARV KRONDIL
SURI PIND
KORRUSELISUS P ARKIVIS
KOHTADE
KRUNDI SUURUS ARV OUES

"KRUNDI NIMETUS"
HOONESTUSALA SUURUS

1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis tdiendavad Uksteist ja moodustavad Uhtse terviku.
2. Plaanil kujutatud ruum ilahendus ja tehnovdrkude asukohad on tinglikud ja tépsustatakse ehitusprojektidega .
3. Pohiplaani koostamisel on kasutatud DP Projektbiiroo OU poolt 27.09.2018.a. koostatud "Pulli ja Lauda mii." geodeetilist alusplaani

M 1:500, t66 nr. 94-18-G.

4. Planeeringuala asub Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jérgses Valgu-Harju-Prassi (Il klass) vaartuslikul maastikualal.
5. Koordinaadid L .EST'97 siisteemis, kGrgused EH2000 siisteemis.
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3.1 Fotod planeeringuala hetke olukorrast 16

FOTO 1: Vaade riigimaanteelt Pulli kinnistule Lauda kinnistu juurdepéésuteele.

FOTO 2: Vaade riigimaanteelt Pulli kinnistule Lauda kinnistu hoonestusele ja juurdepéésuteele.

FOTO 3: Vaade Pulli ja Lauda kinnistute vahelisele kuivenduskraavile.

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo To6 nr. 19 - 01
Veebruar 2019 Hiiumaa vald, Hiiu maakond
VALGU KULA LAUDA, katastritunnusega 17502:001.0680 JA PULLI, katastritunnusega 17502:001:.0498 DETAILPLANEERING



3.1 Fotod planeeringuala hetke olukorrast 17

FOTO 4: Vaade planeeritud tksikelamu krundi 1&&nepoolsele maa-alale.

FOTO 5: Vaade planeeritud tksikelamu krundi kagupoolsele maa-alale.

FOTO 6: Vaade planeeritud tksikelamu krundi pdhjapoolsele maa-alale.

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo To6 nr. 19 - 01
Veebruar 2019 Hiiumaa vald, Hiiu maakond
VALGU KULA LAUDA, katastritunnusega 17502:001.0680 JA PULLI, katastritunnusega 17502:001:.0498 DETAILPLANEERING



3.2. Planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon 18

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo To6 nr. 19 - 01
Veebruar 2019 Hiiumaa vald, Hiiu maakond
VALGU KULA LAUDA, katastritunnusega 17502:001.0680 JA PULLI, katastritunnusega 17502:001:.0498 DETAILPLANEERING






kitsenduste kaardi jirgi jd3b planeeringuala osaliselt riigimaantee kaitsevodndisse, osaliselt
elektripaigaldise kaitsevtondisse (lisa 4). Moodustatav elamukrunt j#gb 100% Valgu-Ulja
maaparandusalale (lisa 5), keskkonnaregistri maardlate nimistu andmetel osaliselt Muda
reservmaardla alale (registrikaardi nr 458) (lisa 6). Detailplanceringuga kavandatav tegevus ei
halvenda olemasolevat olukorda maavara kaevandamisviiirsena s#ilimise ega maavaravarule
Juurdepéiisu osas.

Valla lildplaneeringu jirgi on planeeringualal tegemist detailplaneeringu kohustusega nn “valge
alaga” ehk et perspektiivset sihtotstarvet ei ole mé#ratud. Detailplaneeringuga ei muudeta valla
{ildplaneeringut. Planeeringualale moodustatakse hoonestusala iihe majapidamise tarbeks.
Juurdepédisutee rajatakse kasutades olemasolevat mahasditu.

Planeeringuala ei asu kaitse- ega hoiualal. Lihim hoiuala (Viinamere hoiuala) asub ca 3,5 km
kaugusel, mille tottu eeldatav mdju hoiualale puudub.

Detailplaneeringuga ei kavandata planeerimisseaduse § 124 lg 5 ja 6 nimetatud tegevusi, seega
puudub vajadus keskkonnamdju strateegiliseks hindamiseks.

04.10.2018 Lauda ja Pulli detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse
kohta koostatud eelhinnangu (lisa 2) kohaselt ei kaasne kédesoleva detailplaneeringuga olulist
negatiivset keskkonnamdgju. Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse mdju vdimalikkus, kestus,
sagedus ja oht inimese tervisele ning keskkonnale on eeldatavalt viike.

Lihtudes eeltoodust, planeerimisseaduse § 4 Idigetest 1 ja 2, § 9, § 10 16ike 1, § 11, § 12, § 124,
§ 125 loike 2, § 126, § 127, § 128, keskkonnamd&ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 33, § 35, maapdueseaduse § 15, maaparandusseadus § 48, Hiiumaa Vallavolikogu
19.4.2018 otsusest nr 54 , ,Planeerimisvaldkonna kiisimuste lahendamise volitus®, Emmaste valla
iildplaneeringust, Hiiu maakonnaplaneeringust, P6ilumajandusameti 9.10.2018 kirjast nr 14.2-
3/21417, Maanteeameti 22.10.2018 Kirjast nr 15-2/18/47058-2, Maa-ameti 26.11.2018 kirjast nr
6-3/18/16332-2, Maaeluministeeriumi 31.10.2018 kirjast nr 4.1-5/4949-1 ja esitatud taotlusest,
Hiiumaa Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Algatada detailplaneering Hilumaa vallas Valgu kiilas asuvatel Lauda, katastritunnusega
17502:001:0680, pindalaga 18,5 ha, sihtotstarbega 95% maatulundusmaa, 5% tootmismaa ja Pulli,
katastritunnusega 17502:001:0498, pindalaga 0,3337 ha, sihtotstarbega 100% maatulundusmaa,
katastriiiksustel. Planeeringuala holmab osa mdlemast katastriiiksusest (lisa 3). Planeeringuala
suurus on ca 1,6 ha.

2. Noéustuda juurdelisatud planeerimise tilesannetega (lisa 1).

3. Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Hiiumaa Vallavalitsus Emmaste Osavalla Valitsuse
kaudu (Hiiu maakond Hiiumaa vald Emmaste kiila Vallamaja, 462 2444) ning kehtestaja on
Hiiumaa Vallavalitsus (Hiiu maakond Hiiumaa vald Kérdla Keskviljak 5a, 463 6082).

4, Mitte algatada Valgu kiilas asuvatel Lauda ja Pulli katastriiiksustel detailplaneeringu
keskkonnamdju  strateegilist  hindamist arvestades Keskkonnamd&ju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse § 33 ja 35, kuna detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei
avalda eeldatavalt olulist kahjulikku m&ju keskkonnale ja elanikkonnale.

4.10.2018 Lauda Ja Pulli kil detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse
kohta koostatud eelhinnangu (lisa 2) kohaselt ei kaasne detailplaneeringuga olulist negatiivset
keskkonnamaju. Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse m&ju vBimalikkus, kestus, sagedus ja
oht inimese tervisele ning keskkonnale on eeldatavalt viike. Tdiendavad uuringud ei ole vajalikud.

5. Jdrelevalvet planceringu koostamise lile teostab Rahandusministeerium.






Lisa 1
Hiiumaa Vallavalitsuse
5.12.2018 korraldusele nr 933

HITUMAA VALLAS VALGU KULAS ASUVATE LAUDA ja PULLI ki
DETAILPLANEERINGU ULESANDED

1. Detailplaneeringu nimetus:

Valgu kiila Lauda, katastritunnusega 17502:001:0680 ja Pulli, katastritunnusega 17502:001:0498
detailplaneering. Planeeringuala hdlmab osa md&lemast katastritiksusest. Planeeringuala suurus on
ca 1,6 ha.

2. Detailplaneeringu aigatamist taotleb Even Suislepp.

3. Detailplaneeringu eesmérkideks on:

3.1. Lauda katastriiitksuse jagamine kaheks katastriiiksuseks: 1) ca 1,5 ha suurune krunt, mille
sihtotstarve muudetakse 100% elamumaaks; 2) ca 17 ha suuruse katastriiksuse sihtotstarve jiéb
95% maatulundusmaa, 5% toolmismaa;

3.2. hoonestusala ja ehitus3iguse midramine {the majapidamise tarbeks;

3.3. infrastruktuuri mé#ratlemine;

3.4. servituudi asukoha mé&ramine

4, Kaardimaterjal ja planeerimisjoonised

4.1. Planeeringuala plaan M 1:10 000

4.2. Tugiplaan M 1:1000 v5i M:500

4.3. Detailplaneeringu joonis M 1:1000 v&i M:500

5. Lihtematerjalid detailplaneeringu koostamiseks

5.1. Planeeringuala plaan M 1:2000

5.2. Planeerimisseadus

5.3. Ehitusseadustik

5.4. Asjadigusseadus

5.5. Maakatastriseadus

5.6. Maakorraldusseadus

5.7. Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seadus

5.8. Jadtmeseadus

5.9. Tuleohutusseadus

5.10. Maaparandusseadus

5.11. MaapGueseadus

5.12. Emmaste valla Gldplaneering

5.13, Hiiu maakonnaplaneering

6. Geodeetiline alusplaan

6.1. Geodeetilise alusplaani koostamine perspektiivsel hoonestusalal on kohustuslik.

7. Nouded koostatavale detailplaneeringuie

7.1. Detailplaneeringu koosseis peab vastama Planeerimisseaduses esitatud nduetele. Planeeringus
tuleb planeerimispdhimdtted esitada graafilisel kujul selgelt loetavate tingmérkidega ja koos
selgitava tekstilise osaga, vottes aluseks Keskkonnaministeeriumi poolt 2002 viljattotatud
planeeringute soovituslikud leppemérgid.

7.2. Planeering esitada neljas eksemplaris ning valla toimikule lisada kogu planeering CD-

8. Seletuskiri

Seletuskirjas tipsustada koostatud joonised. Seletuskirja koosseisus peavad olema lisadena
planeeringu ldhteandmed, vajalikud kooskdlastused ja teated algatamise ja kehtestamise, avaliku
viljapaneku kohta, kirjeldada detailplaneeringu ellurakendamise kava eraldi peatiikina.

9. Keskkonnakaitselised abinud.









(registrikaardi nr 458) (lisa 6). Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei halvenda olemasoleval
olukorda maavara kaevandamisvifirsena sdilimise ega maavaravarule juurdepéfisu osas.

Valla iildplaneeringu jirgi on planeeringualal tegemist detailplaneeringukohustusega nn “valge
alaga™ ehk et perspektiivset sihtotstarvet ei ole mé#ratud. Detailplaneeringuga ei muudeta valla
iildplaneeringut. Planeeringualale moodustatakse hoonestusala iihe majapidamise tarbeks.
Planeeringuala ei asu kaitse- ega hoiualal. L&him hoiuala (Vdinamete hoiuala) asub ca 3,5 km
kaugusel, mille t&ttu eeldatav mdju hoiualale puudub.

2. Ecthinnangu &iguslik alus

Vastavalt Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33 Ig 1 p
4 tuleb strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnevat keskkonnam&ju hinnata, kui
objektiivse teabe pGhjal ei ole vilistatud, et sellega v3ib kaasneda eraldi v8i koos muude
tegevustega eeldatavalt oluline ebasoodne mdju Natura 2000 vorgustiku ala kaitse-eesmérgile.
SeetSttu analiiiisitakse kéesoleva eelhinnangu punktis 3 KeHJS § 6 Ig 3 ja § 33 Ig 5 toodud
kriteeriumitest lEhtuvalt kavandatava tegevuse keskkonnamdju olulisust.

3. Eclhinnang

3.1. Tegevuse ala ja selle lihiiimbruse keskkonnatingimused, naga maakasutus, alal esinevad
loodusvarad, nende omadused ja taastumisviime ning looduskeskkonna vastupanuvdime
Hiiu maakonnaplaneeringu jérgi jddb planeeringuala Valgu-Harju-Prassi II kI kohaliku tdhtsusega
vadrtusliku maastiku alale. Maakonnaplaneeringujirgseks hooldussoovituseks antud piirkonnas
on teega piirnevate kiilapdldude ja rohumaade kasutuses hoidmine, et siilitada esteetilist ja
ajaloolist véirtust ning vaadet. Planeeringuala on hetkel aktiivses pdllumajanduslikus kasutuses
ehk hooldatud. Kuna planeeringuala ja riigimaantee vahele jdib ca 60 m laiune metsariba, siis
vaade haritavale p&llule i saa planeeringu tegevuse tulemusena rikutud. Uhe majapidamise
tarbeks rajatav hoonestusala on vdimalik paigutada nii, et ei viheneks ala viirtus. Ajalooliselt
paiknevad Valgu kiila majapidamised riigimaantee &éres. Planeeringuga soovitatakse
perspektiivsed hooned sobitada loodusesse nii, et ei tekiks hdirivat ebakéla ning et maastiku
védrtus piirkonnas ei kahaneks.

Kolvikuliselt koosseisult on planeeringualal paikneva Lauda kil osas tegemist 100% haritava
pdllumaaga, Pulli kii-l asub olemasolev mahasGit, mida hakatakse kasutama hoonestusala
juurdepddsuteena. Ala jddb keskkonnaregistri maardlate nimistu andmetel osaliselt Muda
reservmaardla alale (registrikaardi nr 458). Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei halvenda
olemasolevat olukorda maavara kaevandamisviirsena siilimise ega maavaravarule juurdepéisu
osas. Planeeringuala vahetus liheduses Lauda kii-I asuvad tegutsev loomalaut ja sdnnikuhoidla.
Samuti asuvad ala vahetus liheduses Valgu kiila piisielanikega asustatud ithepereelamud.

3.2. Tegevuse iseloom, kaasa arvatud selle tehnoloogiline tase, loodusvarade kasutamine,
jiitme- ja energiamahukus, ning piirkonna teised tegevused

Hoonestatud Lauda katastriilksusel asuvad kasutuses olev loomalaut ja sdnnikuhoidla, Pulli kii on
hoonestamata. Planeeringuga kavandatava tegevuse tulemusena jagatakse Lauda katastriiiksus
kaheks katastriliksuseks: 1) ca 1,5 ha suurune krunt, mille sihtotstarve muudetakse 100%
elamumaaks; 2) ca 17 ha suuruse katastriiiksuse sihtotstarve jédb 95% maatuiundusmaa, 5%
tootmismaa. Hoonestatavale alale moodustatakse hoonestusala ja mé#ratakse chitusdigus tihe
majapidamise tarbeks (koos abihoonetega).

Planceringuga ei muudeta valla iildplaneeringut. Valla iildplaneeringu jrgi on planeeringualal
tegemist nn “valge alaga” ehk et perspektiivset sihtotstarvet ei ole mé#ratud. Olulisi muudatusi
vorreldes kehtiva {ldplaneeringuga tehnoloogias, loodusvarade kasutamises, jéfitme- ja
energiamahukuses ei kavandata. Eeldatavalt tekivad {the majapidamise olmejditmed, mis tuleb
sorteerida ja anda lile jadtmekditlejale. Jadtmek&itlus toimub vastavalt kehtivale Hiiumaa valla
jédtmehoolduseeskirjale.

Juurdepidsutee rajatakse olemasolevat mahasditu kasutades.



3.3. Tegevusega kaasnevad tagajirjed, nagu vee, pinnase voi ohu saastatus, jifitmeteke,
miira, vibratsioon, valgus, scojus, kiirgus ja I16ha

Uhe elamukrundi loomine ithe majapidamise tarbeks ei suurenda oluliselt vee, pinnase ega Shu
saastatust, miira, vibratsiooni, valgust, soojust, kiirgust, i0hna ega jifitmete teket. Eeldatavalt
tekivad {the majapidamise olmejédtmed, mis tuleb sorteerida ja anda iile jéitmekiitiejale.
Jadtmekditlus toimub vastavalt kehtivale Hiiumaa valla jditmehoolduseeskirjale. Suureneb
jadtmete hulk, kuid kui neid vastavalt seadusele kiidelda, siis ei kaasne ohtu keskkonnale.

3.4, Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus

Vaimalus avariiolukordade tekkeks on minimaalne: ehitiste plistitamise perioodil v&ib seadmetel
tekkida tehniline rike, mille kdigus v&ib 8li v&i kiitus sattuda pinnasesse. Rikete véltimiseks tuleb
kasutada kaasaegseid ja téokorras seadmeid.

3.5. Kavandatava tegevuse eeldatav mdju Natura 2000 vorgustiku alale v6i mdnele muule
kaitstavale loodusebjektile, mdju kaitsealadele

Planeeringuala ei asu kaitse- ega hoivalal. Lihim hoiuvala (Védinamere hoiuala) asub ca 3.5 km
kaugusel, milie t3ttu eeldatav m&ju hoiualale puudub.

Kui ehitustddde kiigus teostatavate tésde tegemisel jargitakse seadustest tulenevaid nudeid, ei
ole kavandatav tegevus olulise mdjuga.

3.6. Moju voimalikkus, kestus, sagedus ja pborduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiriiilene
mdju.

Hoonestatud Lauda katastritiksusel asuvad loomalaut ja sdnnikuhoidla, Pulli kil on hoonestamata.
Planeeringuga kavandatava tegevuse tulemusena jagatakse Lauda katastriitksus kaheks
katastriiiksuseks: 1) ca 1,5 ha suurune krunt, mille sihtotstarve muudetakse 100% elamumaaks; 2)
ca 17 ha suuruse katastriiiksuse sihtotstarve jddb 95% maatulundusmaa, 5% tootmismaa,
Hoonestatavale alale moodustatakse hoonestusala ja médratakse ehitusSigus ithe majapidamise
tarbeks (koos abihoonetega).

Planeeringuala ei asu kaitse- ega hoiualal. L#him hoiuala (Vdinamere hoiuala) asub ca 3,5 km
kaugusel, mille tttu eeldatav méju hoiuvalale puudub.

osaliselt elektripaigaldise kaitsevitndisse (lisa 4). Moodustatav elamukrunt jaib 100% Valgu-
Ulja maaparandusalale (lisa 5), keskkonnaregistri maardlate nimistu andmetel osaliselt Muda
reservmaardla alale (registrikaardi nr 458) (lisa 6).

Uhe majapidamise tarbeks hoonestusala moodustamise tagajérjel tekkiv vdimalik mgju loodusele
ei ole olulise keskkonnaméjuga tegevus. Ehitustegevus v3ib ajutiselt hiirida naabreid, kuid antud
mdju on lithiajaline ning t66de teostamise aega valides saab negatiivset mdju véhendada voi
viltida. Piiritilest ja kumuleeruvat keskkonnamdju kavandatava tegevusega ei kaasne.

3.7. Oht inimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas 6nnetuste esinemise voéimalikkus
Planceritav ala asub Hiiumaa vallas Valgu kiilas, kus kdik majapidamised on asustatud
piisielanikega. Lahimad naabrid asuvad ca 150 m kaugusel. Planeeritava tegevuse tagajirjel ei
saa ei piisielanike elu hiiritud ega ole seatud ohtu nende tervis. Jidtmemajandust korraldatakse
vastavalt kehtivale Hilumaa valla jadtmehoolduseeskirjale. Kavandatava tegevusega kaasnev
tGendosus Snnetuste esinemiseks ei esine tavapérasest.

3.8. Moju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt mdjutatav
elanikkond

Planeeringu kiigus tehtavate tegevustega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju, mis ulatub
viljapoole kinnistu piire. Planeeringualast k&ige ldhemal, ca 150 m kaugusel, asuvad Valgu kiila


















Pilvi Post Teie:04.10.2018 nr 8-4.1/462
Emmaste Osavalla Valitsus

piIvi.post@hiiumaa.ee Meie: 09.10.2018 nr 14.2-3/21417

Hiiumaa vallas Valgu kiilas asuvate Lauda ja Pulli katastriiksuste detailplaneering

Austatud proua Pilvi Post

P6ordusite Pollumajandusameti poole arvamuse kisimisega Pulli (17502:001:0498) ja Lauda
(17502:001:0680) katastriuksuste detailplaneeringu koostamise kohta.

Oleme seisukohal, et p6llumajanduslikus kasutuses olevale maale tuleks hoiduda ehitiste
planeerimisest, tuleks otsuste tegemisel kaaluda koiki asjaolusid ja arvestada kdiki voimalikke
alternatiive pdllumajandusmaa ehitistega hdlmamise minimiseerimiseks.

Lisame Valgu-Ulja (7033020000030/002) maaparandusehitise teostusjoonise, mis oleks abiks
ehitiste ja rajatiste projekteerimisel ning vajadusel ka kuivendussusteemi
umberprojekteerimiseks ja ehitamiseks, et tagada kuivenduse jatkuv toimimine.

Vastavalt kehtivale korrale on vajalik maaparandussiisteemi maa-alal toimuvad toimingud
kooskdlastada pdllumajandusametiga.

Lisa : Teostusjoonis M1:2500, thel lehel

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)

Hilja Vanem
Juhataja asetéitja

PMA Saare keskus
Mait Must

+372 5153637
mait.must@pma.agri.ee

Kohtu 10/93812 Kuressaare Saaremaa vald Saare maakond saare@pma.aqgri.ee
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Maaparandussusteemi teostusjoonis
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Hiiumaa Vallavalitsus Teie 04.10.2018 nr 8-4.1/461

valitsus@hiiumaa.ee
Keskviljak 5a Meie 22.10.2018 nr 15-2/18/47058-2

Hiiumaa vald, 92413, Kérdla, Hiiu
maakond

Seisukohtade viljastamine Valgu kiila
Lauda ja Pulli kinnistute detailplaneeringu koostamiseks

Olete kiisinud Maanteeametilt seisukohti Hiiumaal Valgu kiilas Lauda (katastritunnus
17502:001:0680, maatulundusmaa 95%, tootmismaa 5%) ja Pulli (katastritunnus 17502:001:0498,
maatulundusmaa) kinnistute detailplaneeringu (edaspidi planeering) koostamiseks riigitee nr 83
Suuremdisa — Kéina — Emmaste km 24,91-24,97 kaitsevoondis. Detailplaneeringu koostamise
eesmirgiks on jagada Lauda katastriliksus kaheks katastriliksuseks ja méérata selle tulemusena
moodustatud ca 1,5 ha suurusele krundile ehitusdigus tihepereelamu ehitamiseks.

Vottes aluseks ehitusseadustiku (edaspidi EhS) ja planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) esitame
alljargnevalt Maanteeameti seisukohad planeeringu koostamiseks.

9]

. Planeeritav ala paikneb riigiteede kaitsevoondis. Planeeringu joonistele kanda ja

seletuskirjas tuua vélja EhS § 71 kohane teekaitsevoond.

Kanda joonistele planeeritud objektide kaugused riigitee katte servast, sh hoonestusala,
tehnovdrgud jms.

Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 1g 2 ja § 72 1g 1, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest vOib kdrvale kalduda Maanteeameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 1g 3. Vottes
arvesse piirkonnale kehtivaid korgemaid arengudokumente, kavandada krundi
hoonestusala véljapoole riigitee kaitsevoondit.

Planeeringus tuleb kasutada riikliku teeregistri (http://teeregister.riik.ee) pShiseid teede
numbreid ja nimetusi.

Planeeringus kisitleda kavandatava tegevuse vastavust kdrgematele arengudokumentidele.
Juurdepdds kinnistule planeerida olemasoleva ristmiku kaudu riigitee nr 83 km 24,96
(R6dmu tee). Planeeringus (joonistel, seletuskirjas) késitleda ristmiku néhtavuskolmnurka
ja riigiteele vajalikku kiilgndhtavust vastavalt majandus- ja taristuministri 05.08.2015
madruses nr 106 ,, Tee projekteerimise normid*“ lisa ,,Maanteede projekteerimisnormid*
(edaspidi  Normid) punkt 5.2.7, tabel 2.14, 2.17 lihtetasemel rahuldav.
Néhtavuskolmnurgad peavad olema néidatud kitsendusi késitleval planeeringujoonisel.
Parkimine lahendada vastaval kinnistul ning riigiteel parkimist, sh manédverdamist mitte
ette ndha. Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatdnavad.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud héiringutega (miira,
vibratsioon, ohusaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud héiringute ulatust tuleb planeeringu
koostamisel hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016. a. méadrusele nr 32 ning

Teelise 4 / 10916 Tallinn / 6119 300 / Registrikood 70001490 / www.mnt.ee /
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12.
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planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusel kavandada vajadusel leevendavad meetmed
hiiringute, sealhulgas keskkonnaministri 16.12.2016. a. médéaruse nr 71 lisas 1 toodud miira
normtasemete tagamiseks. Planeeringu seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel niidata
joonistel kavandatud leevendusmeetmed ning planeeringu seletuskirja lisada selgitus, et
tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest
pohjustatud hdiringutest ega vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

Planeeringu joonistel ndidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovorgud ja muu taristu. Tehnovorke ja nende kaitsevoondeid riigitee alusele
maatiksusele mitte kavandada. Kui planeeringu koosseisus kavandatakse riigiteega
ristuvaid tehnovorke, siis tuleb need kavandada kinnisel meetodil.

Planeeringus kisitleda ning ndidata joonistel planeeringuala sademevete &drajuhtimise
lahendused. Sademevett ei tohi juhtida riigitee alusele maaiiksusele, sh riigitee koosseisu
kuuluvatesse teekraavidesse. Pohjendatud juhul, kui teekraavidesse sademevete juhtimine
on viltimatu, tuleb tagada truupide, kraavide ldbilaskevdime ja muldkeha niiskusreziim.
Selleks tuleb hinnata arendusestegevusest lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja
truupide ldbilaskevoimet, sh truupide seisukorda ja teostada ldbilaskearvutused.
Planeeringus sétestada ehitusjarjekorrad. Seletuskirja tuleb lisada, et arendusega seotud
teed tuleb rajada ning nihtavust piirav puittaimestik korvaldada EhS § 72 Ig 2 alusel enne
planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist.

Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljachitamiseks.
Arendusetegevusega seotud olemasoleva mahasdidu rekonstrueerimise voi uue mahasdidu
rajamise vms korral on nende projekteerimine ning véljachitamine KOV kohustus (PlanS
§1311g1).

Planeeringu seletavas osas mirkida, et kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile
ndusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte voib koostada vaid vastavat paddevust omav isik
(EhS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega liitumise voi ristumiskoha timberehituse korral (EhS § 99
lg 3) annab Maanteeamet nouded projektile ja véljastab tee ehitusloa riigitee aluse
maaiiksuse piires.

Planeering kooskdlastada Maanteeametiga juhindudes PlanS § 124 1g 10 (planeeringu
koostamise korraldaja on kohaliku omavalitsuse tiksus).

Kiesolevad seisukohad planeeringu koostamiseks kehtivad kaks aastat alates kirja véljastamise
kuupievast, tdhtaja méodumisel tuleb taotleda uued seisukohad. Mérgime, et oleme valmis tegema
koostddd planeeringu koostajaga, tdpsustamaks ning tdiendamaks kéesoleva kirjaga esitatud
seisukohti.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Marten Leiten
planeeringute menetlemise talituse juhataja

Marek Lind
54501752 Marek.Lind@mnt.ee
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EESTI VABARIIK

Hergo Tasuja Teie: 04.10.2018 nr 8-4.1/459
Hiiumaa Vallavalitsus
Emmaste osavalla valitsus

Meie: 31.10.2018 nr 4.1-5/4949-1

Maaeluministeeriumi seisukoht Hiiumaa valla Valgu kiila Lauda ja Pulli katastriiiksuste
detailplaneeringu kohta

Austatud hérra Tasuja

Palusite Maaeluministeeriumi seisukohta detailplaneeringu koostamiseks Hiiumaa vallas Valgu
kiilas asuvatel Lauda (katastritiksus 17502:001:0680) ja Pulli (katastriiiksus 17502:001:0498)
maaiiksustel.

Planeeringuala suurus on u 1,6 hektarit ning see holmab osa modlemast nimetatud
katastriiiksusest, seejuures suuremas osas Lauda maaiiksust, mille pindala on 18,5 hektarit.
Lauda maaiiksuse jagamisel moodustuks 1,5 hektari suurune krunt, mille sihtotstarve
muudetakse 100% elamumaaks. 17 hektari suurune osa jadks 95% ulatuses maatulundusmaaks
ning 5% ulatuses tootmismaaks. Tootmismaaks jdéval maaosal, mis jddb moodustatava
elamukrundi vahetusse ldhedusse, on tegutsev loomalaut ja sonnikuhoidla. Planeeringuala
vahetus ldheduses on ka piisielanikega asustatud tihepereelamud.

Lauda maaiiksusega on seotud Pdllumajanduse Registrite ja Informatsiooni Ameti (PRIA)
poOllumassiivide registrisse kantud pollumassiividega nr 42151313727 ja 42151323549, mille
kohta on makstud viimaste aastate jooksul iihtset pindalatoetust. Detailplaneeringualal paikneb
ka maaparandussiisteem.

Maaeluministeeriumis ette valmistatud maaelu ja pdllumajandusturu korraldamise seaduse
muutmise seaduse eelndu, mis kdsitleb véartuslikku podllumajandusmaad ja selle
kaitsetingimusi, saadeti 26. oktoobril k.a Riigikogu menetlusse. Eelndu on nédhtav eelndude
infostisteemis EIS nr 16-0960.

Nimetatud eelndu kohaselt on riikliku tdhtsusega véartuslik pdllumajandusmaa vihemalt kahe
hektari suurune massiiv, mille kaalutud keskmine boniteet on vordne Eesti pollumajandusmaa
kaalutud keskmise boniteediga voi sellest suurem. Selles maakonnas, mille pdllumajandusmaa
kaalutud keskmine boniteet on Eesti keskmisest madalam, on riikliku tdhtsusega vaartuslik
pollumajandusmaa selline massiiv, mille suurus on vahemalt kaks hektarit ning mille kaalutud
keskmine boniteet on vordne selle maakonna pollumajandusmaa kaalutud keskmise
boniteediga voi sellest suurem.

Laitn 39 //Laitn 41/ 15056 Tallinn / 625 6101/ info@agri.ece / www.agri.ce
Registrikood 70000734



Esialgsete analiiliside kohaselt on Eesti kaalutud keskmine boniteet 40 hindepunkti ja Hiiu
maakonna kaalutud keskmine boniteet 29 hindepunkti. Detailplaneeringuga kavandatav
elamumaa krunt hdlmaks u 34 hektari suurust pdllumajandusmaa massiivi, mille kaalutud
keskmine boniteet on samuti 29 hindepunkti ehk antud juhul on eeldatavasti tegemist riikliku
tahtsusega viirtusliku pollumajandusmaaga, mille ehitistega hdlmamine on piiratud.

Hiiu maakonnaplaneeringu  kohaselt loetakse védartuslikuks  pollumajandusmaaks
pollumajandusmaad  boniteediga alates 28  hindepunktist. ~Mairgime, et Hiiu
maakonnaplaneeringu  koostamise ajal ei olnud riikliku tdhtsusega  véartusliku
pollumajandusmaa méératlemise printsiibid otsustatud. Lisaks jddb planeeringuala
maakonnaplaneeringu kohaselt ka Valgu-Harju-Prassi II klassi kohaliku tihtsusega vaartusliku
maastiku alale. Valla tildplaneeringu jirgi on planeeringuala puhul tegemist aga alaga, millele
ei ole juhtotstarvet médratud.

Detailplaneeringus on elamumaa asukohaks valitud pdllumajandusmaa massiivi d4rne maa-ala,
millele on olemas juurdepédds ning mille vahetus ldheduses on muud kommunikatsioonid
(veevarustus, kanalisatsioon, elekter), millega liitumiseks ei ole pdllumajandusmaa tdiendav
kasutus vajalik.

Maaeluministeerium, analiiisinud detailplaneeringuala valiku eelhinnangus késitletud

asjaolusid ja seisukohti, on seisukohal, et elamumaa asukohaks on valitud optimaalseim ning
pollumajandusmaa massiivi ja selle kasutamist minimaalselt kahjustav vdoimalus.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)

Illar Lemetti
Kantsler

Teadmiseks: Pollumajandusamet

Helve Hunt
625 6511 helve.hunt@agri.ee
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Hergo Tasuja Teie 04.10.2018 nr 8-4.1/460
Hiiumaa valla Emmaste Osavalla Valitsus
emmaste@hiiumaa.ee Meie 26.11.2018 nr 6-3/18/16332-2

Seisukoha taotlemine detailplaneeringu
koostamiseks Hiiumaa vallas Valgu kiilas
asuvatel Lauda ja Pulli katastriiiksustel

Austatud Hergo Tasuja

Palusite oma 04.10.2018 kirjaga nr 8-4.1/460 Maa-ameti (Maa-ametisse saabus teade 06.11.2018),
seisukohta detailplaneeringu koostamiseks Hiiumaa vallas Valgu kiilas asuvatel Lauda
(katastritunnus 17502:001:0680) ja Pulli (katastritunnus 17502:001:0498) katastriiiksustel ning
esitasite Hilumaa Vallavalitsuse korralduse eelndu detailplaneeringu koostamise algatamise kohta.
Detailplaneeringu algatamise eesmérkideks on Lauda katastriiiksuse jagamine kaheks
katastriliksuseks, millest ca 1,5 ha suuruse krundi sihtotstarve muudetakse 100% elamumaaks ning
ca 17 ha suuruse katastriiiksuse sihtotstarve jadb 95% maatulundusmaaks, 5% tootmismaaks.
Hoonestusala ja ehitusdiguse méddramine ithe majapidamise tarbeks (koos abihoonetega),
infrastruktuuri méératlemine, servituudi asukoha médramine. Maa-amet, tutvunud edastatud
materjalidega, mérgib jargmist.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 127 16ike 1 kohaselt koostatakse detailplaneering koostoos
valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid kiisimusi detailplaneering kisitleb. PlanS § 133
16ike 1 kohaselt esitatakse detailplaneering kooskolastamiseks konealuse seaduse § 127 1dikes 1
nimetatud asutustele.

Detailplaneeringu ala kattub osaliselt Muda kruusamaardla (keskkonnaregistri maardlate nimistu
registrikaart nr 0458) ehituskruusa aktiivse reservvaru 1. plokiga. Maapoueseaduse (edaspidi
MaaPS) § 15 16ike 7 kohaselt, kui planeeritaval maa-alal asub maardla v&i selle osa,
kooskdlastatakse planeering PlanS sétestatud korras Keskkonnaministeeriumi voi valdkonna eest
vastutava ministri volitatud asutusega. Keskkonnaminister on oma 26.01.2017 kaskkirjaga nr 1-
2/17/108 andnud Maa-ametile volituse kooskolastada maakonnaplaneeringuid, tildplaneeringuid,
detailplaneeringuid ja riigi vdi kohaliku omavalitsuse eriplaneeringuid planeerimisseaduses
satestatud korras, kui planeeritav maa-ala asub keskkonnaregistri maardlate nimistus oleval
maardlal vai selle osal.

MaaPS § 14 16ike 2 kohaselt vdib ministri volitatud asutus lubada maapoue seisundit ja kasutamist
mojutavat tegevust iiksnes juhul, kui kavandatav tegevus ei halvenda maavara
kaevandamisvéérsena sdilimise vOi maavarale juurdepédsu olemasolevat olukorda voi halvendab
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maavarale juurdepdisu olemasolevat olukorda, kuid tegevus ei ole plisiva iseloomuga voi
halvendab maavara kaevandamisviirsena sdilimise vdi maavarale juurdepidisu olemasolevat
olukorda, kuid tegemist on iilekaaluka avaliku huviga ehitise, sealhulgas tehnovdrgu, rajatise voi
ehitusseadustiku tidhenduses riigikaitselise ehitise ehitamisega, mille jaoks ei ole mdistlikku
alternatiivset asukohta.

Pulli katastriiiksuse olemasolev sihtotstarve on 100% maatulundusmaa ning Lauda katastriiiksuse
olemasolev sihtotstarve on 95% maatulundusmaa ja 5% tootmismaa. Detailplaneeringu alal ei asu
olemasolevaid hooneid, kuid ldhipiirkonda jadvad hoonestatud alad. Detailplaneeringuga kattuva
Muda kruusamaardla servale jadvad maaparandussiisteem, JAUSA:KNA 1-20 kV keskpinge
elektridhuliin ja selle kaitsevoond ning Suuremdisa - Kédina — Emmaste riigitee nr 83 kaitsevoond.

Planeeringualal asuvad piiranguid pShjustavad objektid ja nende kaitsevoondid, seega ei ole alust
eeldada, et planeeritavad tegevused halvendaks olemasolevat olukorda maavara
kaevandamisvddrsena sdilimise vOi1 maavarale juurdepddsu osas. Maa-amet noustub
detailplaneeringu koostamise korral Lauda katastriiiksuse jagamisega kaheks katastriiiksuseks,
millest ca 1,5 ha suuruse katastriiiksuse sihtotstarve muudetakse 100% elamumaaks ning ca 17 ha
suuruse katastriiiksuse sihtotstarve jadb 95% maatulundusmaaks, 5% tootmismaaks ja
hoonestusala ning ehitusdiguse madramisega ithe majapidamise tarbeks (koos abihoonetega).

Hiiumaa vallas Valgu kiilas asuvate Lauda ja Pulli katastriiiksuste detailplaneeringu koostamise
korral palume planeerimisprotsessis arvestada keskkonnaregistri maardlate nimistus oleva Muda
kruusamaardlaga. Palume planeeringu seletuskirjas Kirjeldada planeeringuala kattumist Muda
kruusamaardlaga ning detailplaneeringu joonistele kanda keskkonnaregistris arveloleva maardla
piir. Keskkonnaregistri seaduse § 6 kohaselt peab planeeringute koostamisel kasutama tiksnes
keskkonnaregistrisse kantud keskkonnaandmeid. Detailplaneeringu koostamise lihtsustamiseks
soovitame kiisida keskkonnaregistri maardlate nimistust ajakohane véljavote. Ehitiste ehitamisel
maardla alale palume planeeringu seletuskirjas kirjeldada, kuidas arvestatakse MaaPS 7. peatiikis
toodud nduetega.

Palume hoida Maa-ametit kursis planeeringu edasise menetlemisega ja esitada detailplaneering
enne selle vastuvotmist kooskodlastamiseks Maa-ametile.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Tambet Tiits
peadirektor

Mare Laan
665 0639 mare.laan@maaamet.ee



TEHNILISED TINGIMUSED 320954

TAOTLUSE ESITAJA

Nimi / &rinimi Isiku- vdi registrikood
DAGOpen OU 10058058
Kontaktaadress Tanav / maja / korter Sihtnumber Maakond

Kérdla, Sadama tn, 15 92412 Hiiu maakond

Telefon e-post

522 9032 dagopen@dagopen.ee;teet@dagopen.ee
Kontaktisik Nimi

Teet Elstein

Telefon e-post

503 4055 teet@dagopen.ee

VORGUUHENDUSE ASUKOHT

Voérguiihenduse kasutamise asukoht / aadress
Lauda Valgu kila Hiiumaa vald Hiiu maakond

Tarbimiskoht Katastriliksuse number
17502:001:0680

Minimaalne 1-faasiline lihisvool Maksimaalne 3-faasiline lihisvool
Piirkonna alajaam Toitefiider Jaotusalajaam Jaotusfiider
KAINA 35/10 JAUSA:KNA Ulja:(Hiiu)

TOOTEVALIK

Tehnilised tingimused detailplaneeringuks

SOOVITUD VORGUUHENDUSE JA MOOTESUSTEEMI ANDMED
Faaside arv Amprite arv
3 25 A

ELEKTRILEVI TEGEVUSED

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu s6lmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab
Elektrilevi OU elektrivdrgu.
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TEHNILISED TINGIMUSED 320954

KLIENDI TEGEVUSED

1. Lauda kinnistu toide planeerida Ulja alajaama, fiidri F6, mastist 5-6 maakaabliga. Liitumiskilp paigaldada
krundi piiri Iahedusse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

2. Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

3. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutuséigus tagada servituudialana.

4. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samulti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

5. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike taiendavate andmete saamiseks poorduda Elektrilevi OU Saarte
piirkonna v8rguplaneerija poole (Mati Kitt, tel. 5086289, Mati.Kytt@elektrilevi.ee).

6. Detailplaneering kooskdlastada Elektrilevi OU-ga. Projektide kooskdlastamist on vdimalik teostada

|abi iseteeninduse portaali ja infot on vBimalik saada Elektrilevi kodulehel: https://www.elektrilevi.ee/et/
projektide-kooskolastamine

7. Elektrivdrgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneerimise
projektiga méarata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad.
Planeeringu kéigus olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

8. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks poorduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
sBImimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

TEHNILISE TINGIMUSTE KOOSTAJA
Nimi Kuupaev
Mati Katt 16.01.2019
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Teema: RE: Lauda ja Pulli DP eskiislahendus (Valgu k. Hilumaa v. Hiiu mk)
Saatja: Pilvi Post <pilvi.post@hiiumaa.ee>

Kuupéev: 22.01.2019 11:36

Saaja: "teet@dagopen.ee” <teet@dagopen.ee>

Tere!

Olen detailplaneeringu Ule vaadanud ega esita taiendavaid
markusi/muudatusettepanekuid.

Palun komplekteerida planeeringukaust selle edasiseks menetlemiseks ja
kooskélastuste hankimiseks.

Heade soovidega

Pilvi Post
maa- ja ehitusspetsialist
462 2445

From: Teet Elstein [mailto:teet@dagopen.ee]

Sent: Monday, January 21, 2019 4:46 PM

To: Emmaste osavald <emmaste@hiiumaa.ee>

Cc: Pilvi Post <pilvi.post@hiiumaa.ee>; Even Suislepp
<evensuislepp@gmail .com>

Subject: Lauda ja Pulli DP eskiislahendus (Valgu k. Hiiumaa v. Hiiu mk)

Tere,

Esitan Hiiumaa Vallavalitsusele llevaatamiseks "Valgu kila Lauda,
katastritunnusega 17502:001:0680 ja Pulli, katastritunnusega
17502:001:0498 detailplaneering” kausta portfoolio eskiislahenduse pdf
formaadis.

Kausta sisukorra jargsed puuduvad plaanid ja lisamaterjal
komplekteeritakse peale eskiislahenduse llevaatamist.

Palun andke teada, kas eskiislahendus on Vallavalitsuse sobilik ja kas on
vaja taiendusi teha.

Teadmiseks: kinnistu omanik.

Parimat,

Teet Elstein
DAGOpen 0U
5034055
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4. KOOSKOLASTUSED

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo To6 nr. 19 - 01
Veebruar 2019 Hiiumaa vald, Hiiu maakond
VALGU KULA LAUDA, katastritunnusega 17502:001.0680 JA PULLI, katastritunnusega 17502:001:.0498 DETAILPLANEERING
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MARKUS
6

ASUKOHT
5

KOOSKOLASTUSE ORIGINAALI

KOOSKOLASTUSE SISU
4

KOOSKOLASTUSE NR
JA KUUPAEV
3

KOOSKOLASTAV
ORGANISATSIOON
2

4.1 KOOSKOLASTUSTE KOONDNIMEKIRI

JRK NR
1
1
2
3
4
5

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo To6 nr. 19 - 01
Veebruar 2019 Hiiumaa vald, Hiiu maakond
VALGU KULA LAUDA, katastritunnusega 17502:001.0680 JA PULLI, katastritunnusega 17502:001:.0498 DETAILPLANEERING
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