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1. SELETUSKIRI

1.1 SELETUSKIRJA ULDOSA

1.1.1 Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus
Planeeringualana mdistetakse Hiiumaa vallas Rannakiilas asuvat Jaotuspunkti (katastritunnusega 20501:001:0305,
registriosaga nr. 301233 ja olemasoleva sihtotstarbega maatulundusmaa 55%, tootmismaa 45%), Kalju
(katastritunnusega 20501:001:0304, registriosaga nr. 1079333 ja olemasoleva sihtotstarbega maatulundusmaa 100%),
Mereranna (katastritunnusega 17501:004:0330, registriosaga nr. 163133 ja olemasoleva sihtotstarbega
maatulundusmaa 100%) kinnistuid.

1.1.2 Planeeringu eesmargid
Planeeringu eesmérgiks on madrata Jaotuspunkti krundile ehitusBigus ja hoonestusalad, vajalike tehnovdrkude
planeerimisega, liikluskorralduse lahendamisega ning vajalike servituutide ja kitsenduste ulatuse seadmisega.

1.2 LAHTESITUATSIOON
1.2.1 Lahtematerjali loetelu:

1. Hiiumaa vallavalitsuse 5. detsembri 2018 nr 932 korraldus ,,Jaotuspunkti, Kalju ja Mereranna detailplaneeringu
koostamise algatamine, keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine®.
Keskkonnaameti kiri 27.11.2018 nr 6-5/18/18622-2 ,,Seisukoht Jaotuspunkti, Kalju ja Mererana katastritiksuste
detailplaneeringu algatamisele ja keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamisele”.
Reaalprojekt OU poolt aprill 2018. a. koostatud "Alajaamad" geodeetilist alusplaani M 1 : 500, t66 nr. G18052.
Emmaste valla ehitusmaarus.
Emmaste valla tldplaneering.

SIS RN AN

1.2.2. Olemasoleva ruumi kirjeldus

Joonis 1. Situatsiooniskeem

Planeeringualal asub ehitisregistri andmetel olemasolev Emmaste alajaam (ehr kood 220846490), Kalju katastriiiksus on
planeeringualal hoonestamata ja Mereranna kinnistul asub alajaama juurdepéasutee.

Maa-ameti kitsenduste kaardi jargi jadb planeeringuala kogu ulatuses ranna ja kalda ehituskeeluvéondisse ning osaliselt
Védinamere hoiualale ja hoiuala kaitse-eesmarkideks olevate loodusdirektiivi | lisa esmatéhtsate elupaigatiitipide -
rannaniidud (koodiga 1630*) ja lood (6280%*) levikualale.
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Looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 punkti 8 kohaselt ei laiene ehituskeeld kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud
tehnovBrgule ja -rajatisele ning punkti 10 kohaselt ei laiene ehituskeeld avalikult kasutatavale teele. Antud
detailplaneeringus oleva juurdepéésu tee puhul on tegemist olemasoleva teega, mida soovitakse rekonstrueerida ja parkla
osas laiendada.

Planeeritavale alale toimub ligipdds avalikult kasutatavalt 1750020 Rannaklla ring T2-It Gle Mereranna kinnistul,
katastritunnusega 17501:004:0330, asuva 1750274 Jaama eratee kaudu. Antud tee osas on s6Imitud servituudi leping
Jaotuspunkti kinnistu kasuks.

Planeeringuga kavandatud tegevuste elluviimine ei muuda juurdepéasu ega liilkumise vdimalusi kallasrajal.

1.2.3 Kehtivad piirangud ja kitsendused planeeringualal
1.2.3.1 Kehtivad piirangud:
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargses Viiri-Emmaste-Tilga (I klass) vaartuslikul maastikul;
- Véainamere hoiuala (Hiiu) (registrikood: KLO2000340);
- Natura 2000 Vainamere linnualal (EE0040001) ja Natura 2000 Véinamere loodusalal (EE0040002);
- Ranna piiranguvoondi piir (La&&nemere rannal laius 200 m 1 m kdrguse samak@rgusjoonest);
- Ranna ehituskeeluvdéndi piir (Ladnemere rannal laius 200 m 1 m k&rguse samakdrgusjoonest);
- 35KV dhuliin (kaitsevodnd 25 m mdlemale poole liini telge);
- 0,4 kV Bhuliin (kaitsevétnd 2 m mdlemale poole liini telge);
- 0,4 kV kaabelliin (kaitsevodnd mdlemalt poolt liini &drmistest kaablitest 1 m);
- Side kaabelliin, side valguskaabelliin (kaitsevdond on 1 m kaabli keskjoonest paralleelse mdttelise jooneni);
- Avaliku kasutusega eratee kaitsevoond (laius m&lemal pool sdiduraja telge on 20 m);

1.2.3.2 Krundi kasutusdiguse kitsendused:

1. Tehnovdrkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad ,,Asjadigusseaduse* § 158 sétted.
Elektrivorgu ja sidevdrgu kaitsevoondeid ning nendega seotud kitsendusi reguleerib Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevdondis tegutsemise kord ja kaitsevdondi téhistusele esitatavad nduded.

3. Ehitise kaitsevdondis, tegevused tee kaitsevodndis ja tee kaitsevoondi maa kinnisasja omaniku kohustused on
reguleeritud Ehitusseadustiku 8 70 ja § 72 alusel.

4. Juurdepddsuks Jaotuspunkti kinnistule on seatud juurdepddsu reaalservituut Meraranna kinnistule teed kasutava
kinnistu kasuks.

5. Maalksus asetseb Vdinamere hoiualal, kus tuleb arvestada kaitse-eeskirjast tulenevate kitsendustega.

6. Majandustegevuses tuleb [&htuda Natura 2000 Vainamere linnu-, loodusalal kehtivatest nBuetest, kohustustest ja
piirangutest.

7. Enne kinnistu mudki seada kinnistut l&bivatele tehnovdrkudele servituudid ja tehnovGrkude koridorid
tehnov@rkude valdajate kasuks.

8. Vaartuslikul maastikualal kehtivad Hiiu maakonnaplaneeringus 2030+ satestatud véartuslike maastike Uldised
kasutustingimused ja hooldussoovitused.

9. Maa kasutaja peab kinni pidama krunti l&bivate tehnovdrkude kaitse-eeskirjadest ja voimaldama tehnovérkude
omanikele juurdepadsu tehnovdrkude hooldamiseks.

10. Kinnistuid l&bivatele tehnovdrkudele seada servituudid tehnovdrkude valdajate kasuks.

11. Ehitiste ja mahuliste rajatiste lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb I&htuda Ehitusseadustikust.

1.2.4 Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus
Kéaesoleva detailplaneeringu koostamisel on lahtutud Emmaste Vallavolikogu 30. septembri 2005.a. maarusega
nr. 39 kehtestatud Emmaste valla tldplaneeringust.
Kéaesolev detailplaneering ei muuda kehtivat tldplaneeringut.
Valla Uldplaneering sihtotstarbe osas ettekirjutusi ei tee.
Planeeritud Jaotusv8rgu kinnistule maaratakse tegelik kasutusjargne sihtotstarve.

1.3 PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Planeeringu eesmaérgiks on Jaotusvdrgu maaiksusele ehitusdiguse ja hoonestusala maéaramine laiendatava olemasoleva
elektritootmisrajatiste tarbeks ning rekonstrueeritakse olemasolev juurdepéésutee ja laiendatakse parklat.

Kéaesoleva planeeringuga tehakse ettepanek muuta muudetud piiridega Jaotuspunkti kii sihtotstarve 70% tootmismaa, 30%
maatulundusmaa. Kalju ja Mereranna ki sihtotstarvet ei muudeta.

Plaanil kujutatud ruumilahendus ja tehnovBrkude lahendus on tinglik ning tépsustatakse ehitusprojektidega.

Ehitiste kompleks on lubatud kavandada maksimaalselt 330 m? ehitisealuse pindalaga vastavalt p&hiplaanile.
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Planeeritud uute elektrijaotusrajatise maksimaalne lubatud kdrgus on kuni 8,0 m.
Kavandatud krunti vBib piirata piirkonda sobiva aiaga. Piirete rajamisel eelistada traditsioonilisi materjale, kohalikke
ehitusviise ja tavasid. Parkimine on lubatud oma krundil.

1.4 PLANEERINGU JARGSE KRUNDI TABEL

Pos. . . . Planeeritav detailplaneeringu . L
Planeeritava krundi nimi Pindala m2 , P g Planeeritav katastri sihtotstarve
nr sihtotstarve
1. Positsioon 1 2175 Elektrienergia tootmise ja jaotamise Tootmismaa 70%
ehitise maa, OE 70% Maatulundusmaa 30%
Looduslik maa, HL 30%

1.5 OLULISEMAD EHITUSLIKUD TINGIMUSED
Detailplaneeringu pd&hiplaanil on esitatud ehitiste vdimalikud asukohad planeeritud hoonestusalas, see tdhendab et
planeeritud ehitist vBib ehitada ainult pdhiplaanil ndidatud hoonestusala sees vastavalt krundi ehitus@igusele.

1.5.1 Planeeritud Positsioon 1 krundi ehituséigused:

Maksimaalne lubatud ehitiste arv krundil -3

Lubatud suurim ehitisealune pind - 330 m2

Ehitiste lubatud suurim kdrgus (kdrgus maapinnast) - Olemasolevatel rajatistel olemasolev,
uuel jaotlal 6,0 m

Piirdeaiad - vork-voi puitaed

1.6 PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

1. Planeeritava maaliksuse suurus - 2175 m?
2. Ehitisealune pind kokku - 330 m?
3. Planeeritud maalksusi -2

4. Planeeritud ehituskrunte -1

1.7 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

1.7.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Vee- ja kanalisatsioonivarustust ei planeerita.
Elektrijaotusrajatises on ette ndhtud ruum kuivkaimlale.

1.7.2 Soojusvarustus
Planeeritud rajatise kite lahendatakse lokaalsena ehitise projekteerimise kéigus elektriklittena (soojuspump,
elektrikonvektor), lahtuvalt energiatbhususest ja omaniku vajadustest.

1.7.3 Elektrivarustus

Planeeringualale on planeeritud uus jaotla.

Hoonestusalale jadvad liinid v8ib lahtuvalt ehituste vajadustest ringi tdsta vdi rekonstrueerida kooskdlastatult valdajaga.
Krundisisesed vdrgud lahendatakse koos ehitiste elektrivarustuse projektidega.

1.7.4 Sidevarustus

Planeerimislahendus sidev@rgu liinirajatistega liitumist ette ei nde. Planeerimislahendus néeb ette kaasaegsemate
sideteenuste kattesaadavuseks kasutada mobiilsidevdrgu vahendeid.

Alternatiivse lahendusena on lubatud sidev8rguga liitumiseks ja projekteerimiseks tellida tiendavad tehnilised tingimused
tdé6jooniste koostamiseks ja téoprojekt tuleb kooskdlastada antud piirkonna tehnovérgu valdajaga.

Taiendavad krundisisesed vorgud alates liittumispunktist lahendatakse koos planeeritud ehitise projektiga.

1.7.5 Sadeveed ja vertikaalplaneerimine

Rajatavate ehitiste Umbrus ja planeeritud parkla projekteeritakse ehitiste ehitusprojekti koosseisus vdi eraldi projektidega.
Tapsemad kdrgusmargid antakse koostatava projektjoonistega. Planeeritud rajatise l&hiimbruse maapinna kdrgusmérgid ei
tohi olla alla kdrguse +1,3.

Vertikaalplaneerimisega mullatddd on ette nahtud vahetult rajatise mbruses ning juurdepédésutee ja parkla ulatuses.
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Sademevesi katuselt juhitakse vihmaveesusteemi rennide ja torude kaudu vertikaalplaneerimisel teostatud kalletega
rajatisest eemale ja immutatakse kinnistu piires pinnasesse.
Vertikaalplaneerimine ja sajuvete drajuhtimine lahendatakse tédpsemalt edasise projekteerimise kaigus.

1.8 TEHNOVORKUDE KORIDORID

Hoonestusalale jé&vad liinid ja trassid vBib l&dhtuvalt ehituste vajadustest ringi tdsta vdi rekonstrueerida kooskdlastatult
valdajaga. Projekteerimisel tuleb lahtuda kehtivatest normidest. Rajatiste tehnovarustus tuleb lahendada vastavuses
vorkude valdajate poolt véljastatud tehniliste tingimustega.

0,4 kV maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida m&lemalt poolt piiravad liini &armistest
kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

Elektri 8huliini kaitsevéénd on maa-ala ja 6huruum, mida piiravad mdlemal pool piki liini telge paiknevad mottelised
vertikaaltasandid, ning mille ulatus m&lemal pool liini telge on 0,4 kV pingega liinide korral 2 meetrit.

Elektri 8huliini kaitsevéénd on maa-ala ja 6huruum, mida piiravad mdlemal pool piki liini telge paiknevad mottelised
vertikaaltasandid, ning mille ulatus m&lemal pool liini telge on 35 kV pingega liinide korral 25 meetrit.

Side ehitise kaitsevoondi mé6tmed mdlemal pool sideehitist on 1 meeter sideehitisest vdi sideehitise valisseinast
sideehitisega paralleelse méttelise jooneni voi tdmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter vélimiste tdommitsate vundamendi
vélisservast tihendades tdmmitsad métteliseks kolmnurgaks, vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendi valisservast.
Tehnovorkude tdhistatud koridorid margivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas kehtivad kinnisasjade omanikele
LAsjadigusseaduse” § 158 satted.

1.9 TULEKAITSE ABINOUD

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute ehitiste projekteerimise kaigus lahtuda Siseministri 30. mérts
2017. a. méarusest nr. 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletbrje veevarustusele”.

Ehitised planeeritaval alal on kuni Gihekorruselised ja kGrgusega kuni 6,0 m.

Planeeritud ala ehitis kuulub tulepusivuse seisukohalt klassi TP2.

Vastavalt Eesti standardi EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded” on
planeeritava ehitise ja olemasolevate ehitiste vaheline kuja kdikjal > 8 m.

Ehitistele tuletdrjevahenditega juurdepéésuks kasutada olemasolevaid juurdepaasuteid.

Ehitistele tuletBrjevahenditega juurdepé&dsuks on planeeritud rekonstrueerida minimaalselt 3,5 m laiuse Kkattega
juurdepéasutee planeeritava hoonestusalani.

Kuna naaberkruntide hoonete vaheline kaugus planeeritavast seadmest vaéhemalt 40 m on tagatud, kasutada
tulekustutusvee veevBtukohta ca 800 m kaugusel Emmaste kilas Kooli kinnistul, kus véliskustutusvee minimaalne
normvooluhulk on 10 I/sek ja kestvus 2 tundi.

Ehitise projektis tapsustatakse vastavalt ehitisele veevdtukoha kaugus ja muud vajalikud tuletdrje vélis- ja siseveevarustuse
tingimused ja lahendused.

Uute ehitiste projekteerimisel kuulub projekt enne ehituse algust labivaatamisele ja heakskiitmisele Paasteameti Ld&ne
Paastekeskusega.

1.10 KESKKONNAKAITSENOUDED

Planeeringuala asub osaliselt Vainamere hoiualal, mis on arvatud Natura 2000. V&inamere hoiuala on arvatud Natura 2000
vorgustikku Véinamere loodus- ja linnualana. Vdinamere hoiuala on kaitse alla vetud Vabariigi Valitsuse 18. mai 2007. a
méadrusega nr 157. Vanamere hoiuala kaitse-eesmargiks on ndukogu direktiivi 79/409/EMU loodusliku linnustiku kaitse
kohta | lisas nimetatud linnuliikide ja | lisast puuduvate réndlinnuliikide, néukogu direktiivi 92/43/EMU looduslike
elupaikade ja loodusliku loomastiku ja taimestiku kaitse kohta | lisas nimetatud elupaigatiitpide ning Il lisas nimetatud
liikide elupaikade kaitse.

LKS § 32 Ig 2 kohaselt on hoiuala keelatud nende elupaikade ja kasvukohtade hé&vitamine ja kahjustamine, mille kaitseks
hoiuala moodustati ning kaitstavate liikide oluline hdirimine, samuti tegevus, mis seab ohtu elupaikade, kasvukohtade ja
kaitstavate liikide soodsa seisundi. LKS § 14 Ig 1 punkti 5 kohaselt ei vdi ilma kaitstava loodusobjekti valitseja ndusolekuta
hoiualal kehtestada detailplaneeringut ja tldplaneeringut. LKS § 21 18ike 1 kohaselt on hoiuala valitseja Keskkonnaamet.

Keskkonnaametile tehakse ettepanek hoiuala piiri muutmiseks nii, et Emmaste alajaama kdik elektritootmisrajatised jaévad
hoiualast vélja.

Natura 2000 alal tuleb arvestada kehtestatud piirangutega (Keskkonnaministri maarus nr. 24 22. aprill 2004. a).
Looduskaitseseaduse § 14 16ike 1 jargi ei vBi kaitsealal ilma kaitstava loodusobjekti valitseja ndusolekuta muuta
katastritiksuse kdlvikute piire ega k8lviku sihtotstarvet, koostada maakorralduskava ja teostada maakorraldustoiminguid,
kehtestada detailplaneeringut ja Uldplaneeringut, anda ndusolekut véikeehitise, sealhulgas lautri vdi paadisilla ehitamiseks,
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anda projekteerimistingimusi, anda ehitusluba, rajada uut veekogu, mille pindala on suurem kui viis ruutmeetrit, kui selleks
ei ole vaja anda vee erikasutusluba, ehitusluba v8i ndusolekut vaikeehitise ehitamiseks ega jahiulukeid lisasdota.

Planeeringualal olevate poollooduslike koosluste soodsa seisundi tagamiseks esitame jargmised soovitused nende koosluste
taastamiseks ja hoodamiseks:

- rannaniidult raiuda vélja kéik puud ja pddsad;

- raiutavad puud ja pdbsad eemalada vdimalikult pinnase lahedalt (k&nnud ei tohi jé&da kdrgemad kui 10 cm)
paralleelselt maapinnaga;

- tBdde kaigus véltida pinnase purustamist ning rédbaste teket, taastamistdodeks tuleb valida sobivad ilmastikuolud ja
aastaaeg vastavalt kasutatavale tehnikale;

- kogu raiutud metsamaterjal ja raidmed eemaldada raiealalt, vajadusel ladustada véljaspool taastatavat ala ning
kaitstavaid elupaiku; raidmeid vdib ka pdletada tihedamast v@sast vabastatud alal (valguse puudumise t&ttu
rohurindeta jaénud paikades v6i maha raiutud pddsaste tliligastel) valjaspool tuleohtlikku aega vastavalt tuleohutuse
seadusele;

- raiet6id teha valjaspool lindude pesitsusaega, mis kestab 15. aprillist kuni 15. juulini;

- koos taastamisega vOi taastamisjargselt alustada poollooduslikel kooslustel karjatamist, et hoida dra ala vdsastumine
ning suurendada taimestiku liigirikkust. Rannaniidul peaks karjatamise tulemusena olema vahemalt pool karjatatavast
alast madalaks s66dud.

LKS 8 38 Ig 1 p 1 kohaselt on meresaartel ehituskeeluvodndi laius 200 meetrit. LKS § 35 Ig 4 kohaselt koosneb korduva
Uleujutusega veekogu ranna ehituskeeluvédnd Uleujutatavast alast ja ehituskeeluvédndi laiusest. LKS § 35 Ig 31 alusel
madratakse korduva Uleujutusega ala piir mererannal tldplaneeringuga. Kui korduva Uleujutusega ala piiri ei ole maaratud,
loetakse korduvalt Uleujutatud ala piiriks Uhe meetri kdrgune samak@rgusjoon. Emmaste valla tldplaneeringuga ei ole
korduva Uleujutuse ala piiri méératud, millest lahtuvalt tuleb kaesoleva detailplaneeringus ehituskeeluvédndi piiri hakata
arvestama 1 meetri samakdrgusjoonest (1 meetri samakdrgusjoonest mdddetud 200 meetrit).

LKS § 38 Ig 5 punkti 8 kohaselt ei laiene ehituskeeld kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud tehnovdrgule ja -rajatisele
ning punkti 10 kohaselt ei laiene ehituskeeld avalikult kasutatavale teele. Antud detailplaneeringus kasitletava juurdepaasu
tee puhul on tegemist olemasoleva teega, mida soovitakse rekonstrueerida ja parkla osas laiendada.

Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargi kuulub planeeringuala ,Viiri-Emmaste-Tilga” | klassi vaartuslike maastike koosseisu
ning seal kehtivad maakonnaplaneeringus satestatud vaartuslike maastike Uldised kasutustingimused ja Uldised
hooldussoovitused.

Vaartuslike maastike ning looduskoosluste séilitamine tuleb tagada koos ehitustegevusega. Maastikulise ilu sdilitamine
(saastlik uuendamine) ja piiratud ning suunatud tegevus annab maale uue piirkonna elutegevuseks vajaliku véartuse.

1.11 PIIRKONNA LIIKLUSKORRALDUS JA TEEDE HOOLDUS

Juurdepéésuks planeeringualale kasutada avaliku kasutusega erateed Rannakila ring nr 1750020 ning olemasolevat
rekonstrueeritavat mahasditu ja juurdepaasuteed.

Avaliku kasutusega eratee kaitsevoondi laius mdlemal pool sBiduraja telge on 20 m.

Liikluse korraldamise eesmérk planeeringualal on tagada héireteta, sujuv, vdimalikult kiire, ohutu ja keskkonda minimaalselt
kahjustav liiklus. Vajadusel toimub liikluse korraldamine planeeringualal liiklusmérkide, teemargiste ja muude
likluskorraldusvahenditega vastavalt Ehitusseadustiku alusel kehtestatud nduetele.

Krundi siseste teede projekteerimine ning véljaehitamine on huvitatud isiku kohustus.

Sajuvete drajuhtimine on kajastatud peatiikis 1.7.5 Sadeveed ja vertikaalplaneerimine.

Parkimine lahendatakse planeeritaval alal krundi siseselt. Tpsem parkimiskohtade arv ja - lahendus tépsustatakse ehitise
projekti voi eraldi teeprojekti koosseisus. Parkimiskohtade kontrollarvutus on teostatud vastavalt EVS 843:2016
,Linnatanavad” esitatud normi alusel.

Planeeritava krundi liikluskorraldus ja juurdepéésuteed on néidatud joonisel P6hiplaan.

Planeeritud krundi krundisisesed katendid valitakse vastavalt omanike soovile v6i haljastusprojektide lahendustele. Tee
kattekihtide valik lahendatakse tee-ehitusprojektiga, mis koostatud teede projekteerimise tegevusluba omava isiku poolt.
Juurdepéds tagatakse sdiduautoga liiklusele ja piiratud ulatuses rasketehnikale (kinnistute teenindamiseks vajalik tehnika).

1.12 PIIRKONNA TURVALISUS

Eestis on koostatud kuritegevuse riske véhendavate nBuete ja tingimuste kohane standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29. november 2002. a. Antud standard puudutab
probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka maapiirkondadele. Labi planeeringu on vdimalik tuua valja
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mdned probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks. Vajalik on ka valla ja
elanike enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja
julgeolekupoaliitika tulemus.
Planeeringu koostamisel on arvestatud erinevaid kuritegevuse riske véhendavaid meetmeid. Olulisteks elementideks on
peetud, et:

- planeeringualal oleks konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepadsud ja liikumisteed,

- rajatised oleks pimedal ajal valgustatud (néiteks hdmarduslilitiga liikumisele reageeriv valgustus),

- ehitamisel kasutataks kvaliteetseid ja vastupidavaid ehitusmaterjale,

- ehitusperioodil oleks ehitusmaterjalide ladustamisplats ajutiste piiretega piiratud,

- kogu kinnistu territoorium oleks haljastatud ja korrastatud,

- vastavad ehitised oleks varustatud tulekahju- ja valvesignalisatsiooniga.

1.13 PLANEERINGU REALISEERIMINE

Planeeringu elluviimise kavas ette néhtud tegevuste jarjekorda on lubatud muuta juhul kui see on v8imalik, mdistlik ning
kdikide kavandatud tegevustega seotud osapooltega kooskdlastatud.

Uldjuhul toimub kogu tegevus huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel, kui ei ole kokku lepitud teisiti. Huvitatud
osapoolena méeldakse Uldjuhul planeeringualal paikneva katastritiksuse omanikku.

1.13.1 Detailplaneeringus kavandatud t6dde jarjekord:

1. Enne kinnistu miuki seada kinnistut Iabivatele tehnovérkudele servituudid ja tehnovérkude koridorid tehnovBrkude

valdajate kasuks.

2. Krundi ehitiste ehitusprojekti/ehitusprojektide koostamine (sh. juurdepéésuteede ja tehnovérkude parameetrid,

té6mahtude ja asukohtade tapne lahendamine) ja kooskBlastamine;

3. Rajatiste ehitamiseks vajalike kooskdlastuste ja lubade taotlemine;

4. Vajalike kommunikatsioonide ja teede rajamine (projekt, ehitusluba, kasutusluba), sealhulgas arendusega seotud teed
tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, p&dsas vdi liiklusele ohtlik rajatis) kérvaldada (alus EhS
8§ 72 19 2) enne planeeringualale mistahes ehitise ehitusloa valjastamist;

Ehitiste plstitamiseks ehituslubade taotlemine kohalikult omavalitsuselt;
Ehitiste plstitamine;

Ehitiste kasutamist lubavate lubade taotlemine kohalikult omavalitsuselt;
Haljastust6dd, lahendatakse projekteerimistodde ja ehitustodde kaigus.

© N o O
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MARKUSED:

4. Koordinaadid L-Est 97 slisteemis.

1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis tdiendavad Uksteist ja moodustavad Uhtse terviku.
2. Asukoha skeemi on kasutatud Emmaste Uldplaneeringu p&hijoonis leht 1, M 1: 10000.
3. Planeeringuala asub Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jérgses Viiri-Emmaste-Tilga (I klass) vaartuslikul maastikul.

TINGMARGID

PLANEERITAV MAA-ALA

DETAILPLANEERINGU KOHUSTUSEGA ALA PIIR
KEHTESTATUD DETAILPLANEERINGU ALA PIIR
KULADE PIIR

ULDPLANEERINGU JARGNE
PERE- JA RIDAELAMU MAA

ULDPLANEERINGU JARGNE
PERSPEKTIIVNE PERE- JA RIDAELAMU MAA

ULDPLANEERINGU JARGNE
KORTERELAMU MAA

ULDPLANEERINGU JARGNE VAIKELENNUKITE
MAANDUMISRADA TEENINDAV ALA

ULDPLANEERINGU JARGNE
TEHNOEHITISE MAA

ULDPLANEERINGU JARGNE
TOOTMISMAA

ULDPLANEERINGU JARGNE
ULDKASUTATAVA HOONE MAA

KORVALMAANTEE/KOHALIK MAANTEE

ULDPLANEERINGU JARGNE VALLATEE
ULDPLANEERINGU JARGNE PERSPEKTIIVNE VALLATEH

ULDPLANEERINGU JARGNE
AVALIKULT KASUTATAV ERATEE

ULDPLANEERINGU JARGNE
PLANEERITUD ERATEE AVALIK KASUTUS

ULDPLANEERINGU JARGNE JALGRATTATEE
HIIUMAA-SAAREMAA VAHELINE 35kV MEREKAABEL
35 KkV ELEKTRI GHULIIN

10 kV ELEKTRI GHULIIN

ULDPLANEERINGU JARGNE LAUTRI KOHT

EHITUSKEELUVOONDI PIIR
RANNA JA KALDA ULATUS, 200 m

VAINAMERE HOIUALA

KAITSTAV LOODUSE UKSIKOBJEKT

EMMASTE POHIKOOL

TULETORN

ALAJAAM
TULETORIE VEEVOTUKOHT

TUULEGENERAATOR

TELLIJA

Reg.nr. 10058058

Sadama 15

Kreutzwaldi 24 tel: 46 32024

KUUPAEV  18.02.2019.a.

ABB AS MTR - EP10058058-0001 Kardla 92412 Tallinn 10147 dagopen@dagopen.ee TOONR. 19-02

Muinsuskaits. — E 152002 Hiilumaa Harjumaa www .dagopen.ee
OBJEKT ..

JURATAR RANNAKULA JAOTUSPUNKTI, KALIU JA

ARHITEKT JAAN KUUSEMETS MERERANNA (JUURDEPAASUTEE OSAS) D AG O en

~ PLANEERIA KATASTRIUKSUSTE DETAILPLANEERING ARHITEKTUURIBIROO
— TEET ELSTEIN Hiiumaa vald, Hiu maakond

JOONIS

ASUKOHA SKEEM

STAADIUM DP JOONISENR. 1

NAGONen O nmah* Autndesk Ruildina Desinn Suite Premium  ArchiCAD  ArtlanfisStidin AutnCAD Man 3D AitnCAN | T ia FenDesinner litsentse MAAT 110000 FORMAAT AR



mailto:dagopen@dagopen.ee
http://www.dagopen.ee

1.32-1.22

0G99+
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Rannaniit
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TINGMARGID

S memmme  PLANEERINGUALA VALISPIIR (Pindala kokku ca 0,4 ha)
4 .46 T e— KATASTRIUKSUSE PIIR
—T52-1.45 9200 PL LOODUSKAITSEALA

POOLLOODUSLIKU KOOSLUSE ALA

HOONE

% T KRUUSAKATTEGA TEE
"~ PINNASTEE
——Kmaz ——  KRAAV
»—= TRUUP
METS

KADASTIK, VOSA

ROHUMAA

LEHTPUU

OKASPUU (KUUSK)
N KADAKAS, UKSIK POOSAS
VALL, NOLV

35KV OHULIIN

0,4 KV OHULIIN
8 T << _ 35KV KAABELLIN
0,4 KV KAABELLIIN
ELEKTRIKILP
oTP KAABELLIINI MARKETULP
—— —e— __ SIDEKAABELLIIN
*—o— KASUTUSEST VALJASOLEV SIDE OHULIIN
MOODISTUSVORGU PUNKT
VALITUD HAJUSKORGUSED

Kalju
20501:001:0304 |

Bkl -
1:0010305 .
X= 650B6550.

1630*
f Rannaniit

i
|
:

Vdinamere hoiuala (Hiiu) .
Registrikood: KLO2000340

Natura 2000 Vainamere linnuala
Registrikood: EE0040001

1
1
Natura 2000 Vainamere lopdusala l
1

Registrikood: EE0040002

MARKUSED:

1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis tdiendavad Uksteist ja moodustavad Uhtse terviku.
2. Tugiplaani koostamisel on kasutatud Reaalprojekt OU poolt aprill 2018.a. koostatud "Alajaamad" geodeetilist alusplaani M 1 : 500,

t60 nr. G18052.
3. Planeeringuala asub Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jérgses Viiri-Emmaste-Tilga (I klass) vaartuslikul maastikul.

4. Koordinaadid L-Est '97 siisteemis, kdrgused EH2000 siisteemis.
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KRUNTIDE EHITUSOIGUS
Ehitiste suurim
’ ]' Krundi lubatud Eh|t|§te Krund! Ehitiste suurim " ..
! Olemasoleva ehitusala(m? suurim | kasutamise ~ Piirangud. Markused
] I . Posnr.| suurus . lubatud k8rgus
krundi aadress lubatud arv | sihtotstarve
| ] (m?) maa- mae krundil /osakaal % (abs.)
I’ pealne| alune 0
250 L 2] ,’ Jaotuspunki 1 2175 | 330 - 3 HL/30 | Olemasolev, |.35kV ghuliin, koridor laiusega 50 m, servituut liini valdaja kasuks;
famtee 24 . OE/70 | uutelrajatistel |- 35kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks;
s 2R354 l 6,0(8,0) |-0,4kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks;
"/ 52-TA5 20 R i - Ranna ehituskeeluvéond, laius on Ladnemere rannal 200 m 1 m kdrguse samakdrgusjoonest;
N : i - Ranna piiranguvdénd, laius on L&anemere rannal 200 m 1 m kGrguse samakdrgusjoonest;
l - Véinamere hoiuala (Hiiu), registrikood: KLO2000340;
]
] - Natura 2000 Véinamere linnuala, registrikood: EE0040001;
! - Natura 2000 Véinamere loodusala, registrikood: EE0040002;
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargne Viiri-Emmaste-Tilga (I klass) vaartuslik maastik.
S ‘ Mereranna 2 58 651 Ei maarata - 35kV Bhuliini kaitsevddnd, koridor laiusega 50 m, servituut liini valdaja kasuks;
ST — ] - 0,4kV 8huliin, koridor laiusega 4 m, servituut liini valdaja kasuks;
X= B506650 s T i - 35kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks;
o | - 0,4kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks;
—< . . . .
I , - Olemasoleva eratee avalikku kasutusse maaramise vajadus, kavandatav kohalik maantee;
1
~ , - Kohaliku maantee kaitsevdond, laius m&lemal pool sdiduraja telge on 20 m;
o) ! - Planeeritud juurdepddsuservituut Jaotuspunkti katastriiiksuse kasuks;
(@)
g ! - Ranna ehituskeeluvéond, laius on Ladnemere rannal 200 m 1 m kdrguse samakdrgusjoonest;
] - Ranna piiranguvdénd, laius on L&éanemere rannal 200 m 1 m kGrguse samakdrgusjoonest;
,’ - Véinamere hoiuala (Hiiu), registrikood: KLO2000340;
278 , - Natura 2000 Vainamere linnuala, registrikood: EE0040001;
M%eorf%ﬂoomo 330 | - Natura 2000 Véainamere loodusala, registrikood: EE0040002;
R % ]' - Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargne Viiri-Emmaste-Tilga (I klass) vaartuslik maastik.
, Kokku 60825 330 3
100% HL | )
Ei madrata - . TINGMARGID
Ei maarata | Fi maarata 100% HL ] ; -
Ei maarata 2 Memmes: % mmssemes  PLANEERINGUALA VALISPIIR (Pindala kokku ca 0,4 ha) — - OLEMASOLEV 35 KV KAABELLIIN
.71 A ' —_— - “  (kaitsevoond mdlemal pool liini kaablit 1 m kaugusel)
C Eimaarata | A—— ] — - ——  KATASTRIUKSUSE PIIR
587 ha Ei maarata ! . Ei maérata | El maarata . OLEMASOLEV 0,4 KV KAABELLIN
) 4 , Ei maarata I TULEOHUTUS KUJAST TULENEV (kaitsevddnd mdlemal pool liini kaablit 1 m kaugusel)
"MERERANNA" ,‘ = 63 ha Ei mitiat ! EHITUSPIRANGUALA - e PLANEERITUD KAABLIKANALISATSIOONI VOIMALIK ASUKOHT
1 1.91 ! ] T o Te— KASUTUSEST VALIASOLEV SIDE KAABELLIIN
' PLANEERITUD HOONESTUSALA . ~
, "KALJU" ,’ *To——  KASUTUSEST VALJASOLEV SIDE OHULIIN
! _ AVALIKU KASUTUSEGA ERATEE KAITSEVOONDI PIIR
| gg%ﬂ 0010504 I' OLEMASOLEVA HOONE ASUKOHT *——  (laius mdlemal pool sdiduraja telge on 20 m)
' o ! PLANEERITUD JAOTLA SOOVITUSLIK ASUKOHT % OLEMASOLEVA ERATEE AVALIKKU KASUTUSSE
] (kaitsevoédndi ulatus 2 m kaugusele seinast) Lty MAARAMISE VAJADUS
,’ OLEMASOLEV ERATEE, KAVANDATAV KOHALIK MAANTEE | PLANEERITUD JUURDEPAASUSERVITUUT
. 4/4/_// RANNA JA KALDA EHITUSKEELUVOONDI PIIR )
I' REKONSTRUEERITAV OLEMASOLEV JUURDEPAASUTEE JA PLATS 4L/~ (Laius on La&nemere rannal 200 m 1 m k&rguse samak®érgusjoonest)
| - -—__ PLANEERITUD JUURDEPAAS KRUNDILE LOODUSKAITSEALA
’ OLEMASOLEV 35 KV OHULIIN s
l’ S9KY, (kaitsevéondi ulatus malemal pool liini telge on 25 m) 1630 POOLLOODUSLIKU KOOSLUSE ALA
783 X OLEMASOLEV 0,4 KV OHULIIN
| (kaitsevoond 2 m mélemale poole liini telge)
30% HL, 70% OE
6;0 m 330 m2 3 tk RANNAKULA JAOTUSPUNKTI, KALJU JA MERERANNA (JUURDEPAASUTEE OSAS) KATASTRIUKSUSTE DETAILPLANEERING
1 m ' HIIUMAA VALD, HIIlU MAAKOND, TOONR. 19 -02
2 2 A .
2175 m PLANEERITUD KOOSKOLASTUSED:
" " JUURDEPAASU RISTPROFIIL, 1 -1
H 00 nestiJAsaoji(LjJ ?(F())Llitl[}j(-l(—:la 450 m2 Markus: kalded ja médtmed tapsustada ehitusprojektiga 1 . 2 .
]
30* l tugipeenar sdidutee  tugipeenar
naniit I
| 5% 256 S
f o : T PN 3. 4.
RO R R A IR R R R A Pk A RARLRL IR
RURLLRRRLLRIARGR LU
l g
i 05 3 nE »‘3 5 05[05
1
1
! 5 MARKUSED:
I KRUNDI EHITUSOIGUS 1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis taiendavad tksteist ja moodustavad tihtse terviku.
] 2. Plaanil kujutatud ruum ilahendus ja tehnovérkude asukohad on tinglikud ja tapsustatakse ehitusprojektidega .
1630% , HL LOODUSLIK MAA 3. Pdhiplaani koostamisel on kasutatud Reaalprojekt OU poolt aprill 2018.a. koostatud "Alajaamad" geodeetilist alusplaani M 1 : 500,
= t60 nr. G18052.
Rannaniit ;
I I OE i‘%ﬁ@%iﬁgg A 4. Planeeringuala asub Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargses Viiri-Emmaste-Tilga (I klass) vaartuslikul maastikul.
i 5. Koordinaadid L-Est '97 slisteemis, kdrgused EH2000 siusteemis.
" / | EHITISE MAA g
! . TELLIJA Reg. nr. 10058058 Sadama 15 K aldi 24 |: 46 32024
SIHTOTSTARVE % DET.PLAN. LIKIDES ELEKTRILEVIOU MeTgFerlrEPmOSSOSS-OOOl K:r;:22412 Trail#]znwmllu Leagopen@dagopen,ee TOONR. 19-02
KORGUS Muinsuskaits. - E 152002 Hiiumaa Harjumaa www.dagopen.ee
MeERITES | ENTRET | ok R JUHATAIA OBJEKT j
SUURIM PIND RANNAKULA JAOTUSPUNKTI, KALJU JA
KORRUSELISUS EFERTTE ARHITEKT JAAN KUUSEMETS MERERANNA (JUURDEPAASUTEE OSAS) D AG O D e n
KRUNDI SUURUS Ao PLANEERUA KATASTRIUKSUSTE DETAILPLANEERING .
e Hiiumaa vald, Hiu maakond ARHITEKTUURIBUROO
TEET ELSTEN '
"KRUNDI NIMETUS"
JOONIS N
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e o \\ ;ii;; REKONSTRUEERITAV OLEMASOLEV JUURDEPAASUTEE JA PLATS
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MARKUSED:

1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis tdiendavad Uksteist ja moodustavad Uhtse terviku.
2. Plaanil kujutatud ruum ilahendus ja tehnovérkude asukohad on tinglikud ja tépsustatakse ehitusprojektidega .

3. Tehnovdrkude plaani koostamisel on kasutatud Reaalprojekt OU poolt aprill 2018.a. koostatud "Alajaamad" geodeetilist alusplaani

M 1:500, t66 nr. G18052.

4. Planeeringuala asub Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jérgses Viiri-Emmaste-Tilga (I klass) vaartuslikul maastikul.
5. Koordinaadid L-Est '97 siisteemis, kdrgused EH2000 susteemis.
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3.1 Fotod planeeringuala hetke olukorrast 14

FOTO 1: Vaade Jaotuspunkti katastritiksuse pbhjapoolsele maa-alale ladnepoolsest kiiljest.

FOTO 2: Vaade Jaotuspunkti katastritiksuse ladnepoolsele maa-alale p&hja poolt.

FOTO 3: Vaade Jaotuspunkti katastritiksuse I8unapoolsele maa-alale 1d4nepoolsest kuljest.

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo To6 nr. 19 - 02
Veebruar 2019 Hiiumaa vald, Hiiu maakond
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3.1 Fotod planeeringuala hetke olukorrast 15

FOTO 4: Vaade Jaotuspunkti katastritiksuse idapoolsele maa-alale Iduna poolt.

FOTO 5: Vaade Mereranna katastritiksuse juurdepaasuteele Jaotuspunkti katastritiksuselt.

FOTO 6: Vaade Mereranna katastritiksuse Jaotuspunkti katastritiksuse juurdepaasuteele valla teelt.
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3.2. Planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon 16

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo To6 nr. 19 - 02
Veebruar 2019 Hiiumaa vald, Hiiu maakond
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maakorralduskava ja teostada maakorraldustoiminguid. LKS § 21 15ike 1 kohaselt on hoiuala
valitseja Keskkonnaamet. Keskkonnaametile tehakse ettepanek hoiuala piiri muutmiseks nii, et
Emmaste alajaama kdik elektritootmisrajatised jafivad hoiualast vélja.

Looduskaitseseaduse § 38 lg 5 punkti 8 kohaselt ei laiene ehituskeeld kehtestatud
detailplaneeringuga kavandatud tehnovdrgule ja —rajatisele ning punkti 10 kohaselt ei laiene
ehituskeeld avalikult kasutatavale teele. Antud detailplaneeringus kisitletava juurdepéisu tee
puhul on tegemist olemasoleva teega, mida soovitakse rekonstrueerida ja parkla osas laiendada.
Planeeritavale alale toimub ligip4ds avalikult kasutatavalt 1750020 Rannakiila ring T2-1t ile
Mereranna kinnistul, katastritunnusega 17501:004:0330, asuva 1750274 Jaama eratee kaudu.
Antud tee osas on sdlmitud servituudi leping Jaotuspunkti kinnistu kasuks.

Planeeringuala asub osaliselt Vdinamere hoinalal. Kuna olemasolevat juurdepé#suteed soovitakse
rekonstrueerida ja parkla osas laiendada ning muu ehitustegevus hoivalale ei laiene, siis eeldatav
mdju hoiualale puudub. Planeeringuga kavandatud tegevuste elluviimine ei muuda juurdepéisu
ega lilkumise v&imalusi kallasrajal. Detailplaneeringuga ei kavandata planeerimisseaduse § 124
Idigetes 5 ja 6 nimetatud tegevusi, seega puudub vajadus keskkonnamdju strateegiliseks
hindamiseks.

Planeeringuga tehakse ettepanek muuta muudetud piiridega Jaotuspunkti kii sihtotstarve 70%
tootmismaa, 30% maatulundusmaa. Kalju ja Mereranna kii sihtotstarvet el muudeta. Planeeringuga
laiendatakse olemasoleva alajaama hoonestusala ja mé4ratakse ehitusdigus laiendatava Emmaste
alajaama elektritootmisrajatiste tarbeks ning rekonstrueeritakse olemasolev juurdepdisutee ja
laiendatakse parklat.

14.11.2018 Jaotuspunkti, Kalju ja Mereranna detailplanceringn keskkonnamdju strateegilise
hindamise vajalikkuse kohta koostatud eelhinnanga (lisa 2) kohaselt ei kaasne kdesoleva
detailplaneeringuga olulist negatiivset keskkonnamd&ju. Detailplaneeringuga kavandatava
tegevuse mdoju voimalikkus, kestus, sagedus ja oht inimese tervisele ning keskkonnale on
eeldatavalt viike.

Lihtudes eeltoodust, planeerimisseaduse § 4 [Gigetest 1ja 2, § 9, § 10 16ikest 1, § 11, § 12, § 124,
§ 125, § 126, § 127, § 128, looduskaitseseaduse § 4, § 3, § 32, § 34, § 35, § 38 Ig 5 punktist 8 ja
10, keskkonnaméju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33, § 35, Hiiumaa
Vallavolikogn 19.4.2018 otsusest nr 54 ,,Planeerimisvaldkonna kiisimuste lahendamise volitus®,
Keskkonnaameti 27.11.2018 kirjast nr 6-5/18/18622-2 ja Emmaste valla iildplaneeringust,
Hiiumaa Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Algatada detailplaneeringu koostamine Hiiumaa vallas Rannakiilas asuvatel Jaotuspunkii,
katastritunnusega 17501:004:1290, pindalaga 577 m?, sihtotstarbega 100% tootmismaa, Kalju,
katastritunnusega 17501:004:1471, pindalaga 5,6 ha, sihtotstarbega 100% maatulundusmaa, ja
Mereranna (juurdepdiisutee osas), katastritunnusega 17501:004:0330, pindalaga 5,86 ha,
sihtotstarbega 100% maatulundusmaa, katastritiksustel. Planeeringuala suurus kokku on ¢a 0,3 ha.

2. Noustuda juurdelisatud planeerimise iilesannetega (lisa 1).

3. Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Emmaste Osavalla Valitsus (92001 Hiiu maakond
Hiiumaa vald Emmaste kiila Vallamaja, 462 2444) ning kehtestaja Hiiumaa Vallavalitsus (92413
Hiiu maakond Hiiumaa vald Kérdla Keskviljak SA, 463 6082).

4. Mitte algatada Rannakiilas asuvatel Jaotuspunkti, Kalju ja Mereranna katastriiiksustel
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilist hindamist arvestades Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 ja § 35, kuna detailplaneeringuga kavandatav tegevus
ei avalda eeldatavalt olulist kahjulikku m&ju keskkonnale ja elanikkonnale.






Lisa I
Hiiumaa Vallavalitsuse
5.12.2018 korraldusele nr 932

HITUMAA VALLAS RANNAKULAS ASUVATE JAOTUSPUNKTI, KALJU ja
MERERANNA KU DETAILPLANEERINGU ULESANDED

1. Detailplaneeringu nimetus: Rannakiila Jaotuspunkti, Kalju ja Mereranna katastriiiksuste
detailplaneering

Planeeringuala suurus kokku on ca 0,3 ha.

2. Detailplaneeringu algatamist taotleb Elektrilevi OU.

3. Detailplaneeringu eesmérkideks on:

3.1. hoonestusala ja ehitusGiguse méiramine olemasoleva alajaama laiendamiseks;

3.2. sihtotstarbe muutmine;

3.3. olemasoleva juurdepiisutee rekonstrueerimine ja parkia laiendamine;

3.4, infrastruktuuri méératlemine

4, Kaardimaterjal ja planeerimisjoonised

4.1. Planeeringuala plaan M 1:10 000

4.2. Tugiplaan M 1:1000 v&i M:500

4.3. Detailplaneeringu joonis M 1:1000 v&i M:500

5. Lihtematerjalid detailplaneeringu koostamiseks

5.1. Planeeringuala plaan M 1:2000

5.2. Planeerimisseadus

5.3. Ehitusseadustik

5.4. AsjaBigusseadus

5.5. Maakatastriseadus

5.6. Emmaste valla tildplaneering

5.7. Looduskaitseseadus

5.8. Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus

5.9. Jaatmeseadus

5.10. Tulechutusseadus

5.11. Elektriohutusseadus

6. Geodeetiline alusplaan

6.1. Geodeetilise alusplaani koostamine perspektiivsel hoonestusalal on kohustuslik.

7. Nouded koostatavale detailplaneeringule

7.1. Detailplaneeringu koosseis peab vastama Planeerimisseaduses esitatud nduetele. Planeeringus
tuleb planeerimispdhimdtted esitada graafilisel kujul selgeltloetavate tingmérkidega ja koos
selgitava tekstilise osaga, vBttes aluseks Keskkonnaministeeriumi poolt 2002 viljatGotatud
planeeringute soovituslikud leppemdrgid.

7.2. Planeering esitada kahes eksemplaris ning valla toimikule lisada kogu planeering CD-1

8. Seletuskiri

8.1. Seletuskirjas tipsustada koostatud joonised. Seletuskirja koosseisus peavad olema lisadena
planeeringu lihteandmed, vajalikud kooskdlastused ja teated algatamise ja kehtestamise, avaliku
villjapaneku kohta, kirjeldada detailplaneeringu rakendamise kava eraldi peatiikina.

9. Keskkonnakaitselised abindud.

9.1. Jditmete kogumine lahendada kogumisega konteinerisse ja vastavalt Hiiumaa valla kehtivale
jaatmehoolduseeskirjale.

10. Nouded detailplaneeringu kooskdlastamiseks, avalikuks véljapanekuks ja

kehtestamiseks









maakorralduskava ja teostada maakorraldustoiminguid. LKS § 21 1g 1 kohaselt on hoiuala valitseja
Keskkonnaamet.

Looduskaitseseaduse § 38 lg 5 punkti 8 kohaselt ei laiene -ehituskeeld kehtestatud
detailplaneeringuga kavandatud tehnovérgule ja —rajatisele ning punkti 10 kohaselt ei laiene
chituskeeld avalikult kasutatavale teele. Antud detailplaneeringus oleva juurdepéésu tee puhul on
tegemist olemasoleva teega, mida soovitakse rekonstrueerida ja parkla osas laiendada.
Planeeritavale alale toimub ligipdds avalikult kasutatavalt 1750020 Rannakiila ring T2-It iile
Mereranna kinnistul, katastritunnusega 17501:004:0330, asuva 1750274 Jaama eratee kaudu.
Antud tee osas on s6lmitud servituudi leping Jaotuspunkti kinnistu kasuks.

Kuna planeeringu eesmirkideks on olemasoleva Emmaste alajaama hoonestuala laiendamine,
chitusdiguse midramine laiendatava alajaama tarbeks, olemasoleva juurdepéisutee
rekonstrueerimine ja parkla laiendamine ning muu ehitustegevus hoiualale ei laiene, siis eeldatav
mdju hoiualale puudub. Planeeringuga kavandatud tegevuste elluviimine ei muuda juurdepdisu
ega liikumise vBimalusi kallasrajal. Detailplaneeringuga ei kavandata planeerimisseaduse § 124
Ig 5 ja 6 nimetatud tegevusi, seega puudub vajadus keskkonnamdju strateegiliseks hindamiseks.
Planeeringuga tehakse ettepanek muuta muudetud piiridega Jaotuspunkti ki sihtotstarve 70%
tootmismaa, 30% maatulundusmaa. Kalju ja Mereranna kil sihtotstarvet ei muudeta.

2. Eethinnangu &iguslik alus

Vastavalt Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) §331g 1 p
4 tuleb strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnevat keskkonnamaju hinnata, kui
objektiivse teabe pdhjal ei ole vilistatud, et sellega vdib kaasneda eraldi v0i koos muude
tegevustega eeldatavalt oluline ebasoodne mdju Natura 2000 vorgustiku ala kaitse-eesmirgile.
Seetdttu analiilisitakse kdesoleva eelhinnangu punktis 3 KeHIS § 6 lg 3 ja § 33 lg 5 toodud
kriteeriumitest 1#htuvalt kavandatava tegevuse keskkonnamdju olulisust.

3. Eelhinnang

3.1. Tegevuse ala ja selle lihitimbruse keskkonnatingimused, nagu maakasutus, alal esinevad
loodusvarad, nende omadused ja taastumisvdime ning looduskeskkonna vastupanuvdime.
Planeeringualal Jaotuspunkti katastriitksusel asub ehitisregistri andmete] olemasolev Emmaste
alajaam (ehr kood 220846490), Kalju katastriiiksus on planeeringualal hoonestamata ja Mereranna
kinnistul asub alajaama juurdepdssutee. Maa-ameti kaardilt (lisa 3) on naha, et piirid on nihkes ja
kaart on ebatiipne.

K&lvikuliselt koosseisult on Jaotuspunkti ja Kalju kii planeeringualal ja selle ldhilimbruses
tegemist loodusliku rohumaa, metsamaa ja vdsaga, kus intensiivset maakasutust ei toimu. Alal
puuduvad maavarad. Planceringuala asub ranna v&i kalda ehituskeeluvbtndis ja osaliselt
Viinamere hoiualal ning hoiuala kaitse-eesmirkideks olevate loodusdirektiivi I lisa esmatihtsate
elupaigatiitipide - rannaniidud (koodiga 1630*) ja lood (6280%*) levikualal. Piiranguv60dndis
teostatavad tegevused kooskdlastatakse Keskkonnaametiga. Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS)
§ 32 lg 2 kohaselt on hoiualal keelatud nende elupaikade ja kasvukohtade hivitamine ja
kahjustamine, mille kaitseks hoiuala moodustati ning kaitstavate liikide oluline hiirimine, samuti
tegevus, mis seab ohtu elupaikade, kasvukohtade ja kaitstavate liikide soodsa seisundi.

LKS § 14 Ig 1 p-de 1 ja 2 kohaselt ei vdi hoiualal ilma kaitstava loodusobjekti valitseja ndusolekuta
muuta katastriiiksuse kdlvikute piire ja sihtotstarvet ning koostada

maakorralduskava ja teostada maakorraldustoiminguid. LKS § 21 Ig 1 kohaselt on hoiuala valitseja
Keskkonnaamet.

Kuna planeeringu eesmirkideks on olemasoleva Emmaste alajaama hoonestusala laiendamine,
chitusdiguse médramine laiendatava alajaama tarbeks, olemasoleva juurdepdisutee
rekonstrueerimine ja parkla laiendamine ning muu ehitustegevus hoiualale ei laiene, siis eeldatav
m&ju hoiunalale puudub. Planeeringuga kavandatud tegevuste elluviimine ei muuda juurdepédsu
ega lilkumise v&imalusi kallasrajal.



3.2. Tegevuse iseloom, kaasa arvatud selle tehnoloogiline tase, loodusvarade kasutamine,
jifitme- ja energiamahukus, ning piirkonna teised tegevused.

Planeeringualal Jaotuspunkti katastritiksusel asub ehitisregistri andmetel olemasolev Emmaste
alajaam (ehr kood 220846490), Kalju katastritiksus on planeeringualal hoonestamata ja
Mereranna kinnistul asub alajaama juurdepédsutee. Maa-ameti kaardilt (lisa 3) on néha, et piirid
on nihkes ja kaart on ebatéipne.

Jaotuspunkti ja Kalju katastriiiksuste vaheline piir muudetakse omanike vahelise kokkuleppe
alusel nii, et koik Emmaste alajaama elektritootmisrajatised (olemasolev+laiendatav osa) jddvad
muudetavate piiridega Jaotuspunkti katastritiksusele. Antud menetlus on pooleli, kuid
kogu ulatuses ranna ja kalda ehituskeeluvoondisse ja osaliselt Véinamere hoiualale.
Piiranguvésndis teostatavad tegevused kooskdlastatakse Keskkonnaametiga. Keskkonnaametile
tehakse ettepanek hoiuala piiri muutmiseks nii, et Emmaste alajaama kdik elekiritootmisrajatised
jadvad hoiualast vilja.

Looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 punkti 8 kohaselt ei laiene ehituskeeld kehtestatud
detailplaneeringuga kavandatud tehnovdrgule ja —rajatisele ning punkti 10 kohaselt ei laiene
chituskeeld avalikult kasutatavale teele.

Planeeritavale alale toimub ligipdds avalikult kasutatavalt 1750020 Rannakiila ring T2-1t iile
Mereranna kinnistul, katastritunnusega 17501:004:0330, asuva 1750274 Jaama eratee kaudu.
Antud tee puhul on tegemist olemasoleva alajaama juurdepddsuteega, mille osas on sGlmitud
servituudi leping Jaotuspunkti kinnistu kasuks..

Planeeringuga tehakse ettepanek muuta Jaotuspunkti kit sihtotstarve 70% tootmismaa, 30%
maatulundusmaa. Kalju ja Mereranna kii sihtotstarvet ei muudeta. Planeeringuga laiendatakse
hoonestusala ja migratakse ehitusdigus laiendatava Emmaste alajaama elektritootmisrajatiste
tarbeks ning rekonstrueeritakse olemasolev juurdepiésutee ja laiendatakse parklat.

Olulisi muudatusi vorreldes kehtiva iildplaneeringuga tehnoloogias, loodusvarade kasutamises,
jastme- ja energiamahukuses ei kavandata. Eeldatavalt tekivad alajaama olmejadtmed, mis tuleb
sorteerida ja anda {ile jaatmekditlejale. Jadtmekditlus toimub vastavalt FHiiumaa valla
jadtmehoolduseeskitjale.

Planeeringualal loodusvarad puuduvad.

3.3. Tegevusega kaasnevad tagajiirjed, nagu vee, pinnase v6i ohu saastatus, jifitmeteke,
miira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja Iohn.

Alajaama laiendamine elektritootmise tarbeks ei suurenda piirkonnas oluliselt vee, pinnase ega
Shu saastatust, miira, vibratsiooni, valgust, soojust, kiirgust ega 16hna. Eeldatavalt tekivad
alajaama olmejditmed, mis tuleb sorteerida ja anda iile jadtmekditlejale. Jastmekditlus toimub
vastavalt Hiiumaa valla jasitmehoolduseeskirjale. Kui suureneb jéitmete hulk ja kui neid vastavalt
seadusele kiidelda, ei kaasne ohtu keskkonnale.

3.4, Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus.

Véimalus avariiolukordade tekkeks on minimaalne: uue alajaama piistitamise perioodil vib
seadmetel tekkida tehniline rike, mille kdigus v&ib 6l v6i kiitus sattuda pinnasesse. Rikete
viltimiseks tuleb kasutada kaasaegseid ja to8korras seadmeid.

3.5. Kavandatava tegevuse eeldatav mdju Natura 2000 vorgustiku alale voi monele muule
kaitstavale loodusobjektile, maju kaitsealadele.

Planeeringuala ji#b kogu ulatuses ranna ja kalda ehituskeeluvddndisse ja osaliselt Viinamere
hoinalale. Piiranguvdndis teostatavad tegevused kooskdlastatakse Keskkonnaametiga.
Looduskaitseseaduse § 38 lg 5 punkti 8 kohaselt ei laiene ehituskeeld kehtestatud
detailplaneeringuga kavandatud tehnovdrgule ja —rajatisele ning punkti 10 kohaselt ei laiene
ehituskeeld avalikult kasutatavale teele. Antud juurdepaisutee puhul on tegemist olemasoleva
alajaama juurdepiddsuteega. Kuna olemasolevat teed scovitakse rekonstrueerida ja parklat



laiendada ning muu ehitustegevus hoivalale ei laiene, siis eeldatav mdju hoiualale puudub.
Keskkonnaametile tehakse ettepanek hoiuala piiri muutmiseks nii, et Emmaste alajaama koik
elektritootmisrajatised j#fivad hoiualast vilja. Kui ehitustodde kdigus teostatavate todde tegemisel
jirgitakse Looduskaitsescadusest ja muudest seadustest tulenevaid ndudeid, ei ole kavandatav
tegevus olulise mdjuga.

3.6. Maju vdimalikkus, kestus, sagedus ja péorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiriiilene
mdjiu.

Alajaama laiendamine elektritootmise tarbeks hoonestusala moodustamise tagajérjel tekkiv
vdimalik mdju loodusele ¢i ole olulise keskkonnamd&juga tegevus. Ehitustegevus voib ajutiselt
hiirida naabreid, kuid antud mdju on lithiajaline ning to6de teostamise aega valides saab
negatiivset mdju vihendada v6i viltida. Piiritilest ja kumuleeruvat keskkonnamdju kavandatava
tegevusega ei kaasne.

3.7. Oht inimese tervisele v0i keskkonnale, sealhulgas 6nnetuste esinemise véimalikkus.
Planeeritav ala asub Hiiumaa vallas Rannakiilas, kus enamus majapidamised on asustatud
plisielanikega. Lihimad naabrid asuvad ca 80 m kaugusel. Planeeritava tegevuse tagajérjel ei saa
elanike elu hiiritud ega ole seatud ohtu nende tervis, sest alajaama laiendus rajatakse arvestades
tinapdeva ndudeid. Tegevuse tulemusena on oht keskkonnale véike voi puudub. Jatmemajandust
korraldatakse vastavalt Hiiumaa valla jafitmehoolduseeskirjale. Kavandatava tegevusega kaasnev
tSendosus Onnetuste esinemiseks ei esine tavapérasest.

3.8. Mdju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt mdjutatav
elaniklcond.

Planeeringu kéigus tehtavate tegevustega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamaju, mis ulatub
viljapoole Kinnistu piire. Planeeringualast kdige lahemal, ca 80 m kaugusel, asuvate piisiclanikega
asustatud Rannakiila piirkond ei saa kavandatava tegevuse tulemusena negatiivselt mdjutatud.
Hiirida v&ib ehitusaegne tegevus, kuid see on lithiajaline. Positiivset m&ju avaldab Emmaste
alajaama laiendamine kogu Hiiumaa elanikkonnale.

3.9. Eeldatavalt mojutatava ala vaiirtus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikad

iseiirasused, kultuuripiirand ja intensiivne maakasutus.

Planeeringualal Jaotuspunkti katastriiiksusel asub ehitisregistri andmetel olemasolev Emmaste
alajaam (ehr kood 220846490), Kalju katastriiiksus on planeeringualal hoonestamata ja Mereranna
kinnistul asub alajaama juurdepidsutee. Maa-ameti kaardilt (lisa 3) on néha, et piirid on nihkes ja
kaart on ebatépne.

Jaotuspunkti ja Kalju katastriiiksuste vaheline piir muudetakse omanike vahelise kokkuleppe
muudetavate piiridega Jaotuspunkti katastritiksusele. Antud menetlus on pooleli, kuid
omanikevahelised kokkulepped on sdlmitud. Maa-ameti kitsenduste kaardi (lisad 5 ja 6) jdrgi jadb
planeeringuala kogu ulatuses ranna v&i kalda ehituskeeluvédndisse ja osaliselt Vidinamere
hoiualale. Piiranguvééndis teostatavad tegevused kooskolastatakse Keskkonnaametiga.
Looduskaitseseaduse § 38 lg 5 punkti 8 kohasclt ei laiene ehituskeeld kehtestatud
detailplaneeringuga kavandatud tehnovdrgule ja -rajatisele ning punkti 10 kohaselt ei laiene
ehituskeeld avalikult kasutatavale teele. Antud juurdepdisutee osas on tegemist olemasolevateega,
mille osas on sOlmitud servituudi leping Jaotuspunkti kinnista kasuks.

Alajaama laiendamist on v3imalik planeerida nii, et kavandatav tegevus ei vihenda ala vadrtust
ega looduslikke isefirasusi. Kavandatava tegevuse tulemusena ei ole m&ju suurus ja ruumiline
ulatus {imbritsevale keskkonnale ohtlik ega iileta keskkonna vastupanu- ja taastumisvsimet ning
seega oluline keskkonnamdju puudub. Alal puuduvad maavarad ja kultuuripdrand. Alal ei toimu
intensiivset maakasutust. Taiendavaid uuringuid ei ole vaja teostada.


















Hergo Tasuja Teie 15.11.2018 nr 8-4.1/529
osavallavanem

Hiiumaa vald Emmaste osavald Meie 27.11.2018 nr 6-5/18/18622-2
emmaste@hiiumaa.ee

Seisukoht Jaotuspunkti, Kalju ja Mereranna
katastriiiksuste detailplaneeringu algatamisele ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise
mittealgatamisele

Esitasite Keskkonnaametile seisukoha andmiseks keskkonnamdju ~ hindamise  ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 Ig 6 alusel Hiiu maakonnas Hiiumaa vallas
Rannakiilas asuvate Jaotuspunki, Kalju ja Mereranna kii detailplaneeringu (edaspidi DP)
keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamise vajalikkuse kohta. Koos kirjaga
esitasite Hiilumaa Vallavolikogu otsuse eelndu detailplaneeringu algatamiseks, selle ldhteseisukohad ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse eelhinnangu.

Planeeringuala asub vastavalt Emmaste Vallavolikogu 30.09.2005 miirusega nr 39 kehtestatud
Emmaste valla tldplaneeringule detailplaneeringu kohustusega hajaasustusalal Hiiu maakonnas
Hiiumaa vallas Rannakiila kiilas, hdlmates Jaotuspunkti (katastriiiksuse tunnus: 17501:004:1290,
pindala 577 m? 100% tootmismaa sihtotstarbega), Kalju (katastriiiksuse tunnus: 17501:004:1471,
pindala 5,6 ha, 100% maatulundusmaa sihtotstarbega) ja Mereranna (juurdepddsutee osas;
katastriiiksuse tunnus: 17501:004:0330, pindala 5,86 ha, 100% maatulundusmaa sihtotstarbega)
katastritiksuseid.

Kavandatava DP eesmérkideks on hoonestusala ja ehitusdiguse midramine laiendatava Emmaste
alajaama tarbeks, sihtotstarbe muutmine, olemasoleva juurdepddsutee rekonstrueerimine ja parkla
laiendamine, infrastruktuuri méiératlemine.

Keskkonnaamet annab KSH algatamise vajalikkuse kohta seisukoha Keskkonnaameti péddevusse jaévas
osas. KeHJS § 33 Ig 6 kohaselt tuleb antud paragrahvi Ig-s 2 nimetatud juhtudel KSH vajalikkuse tile
otsustamisel enne otsuse tegemist kiisida seisukohta koigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile
seisukoha votmiseks sama paragrahvi Ig 3 p-des 1 ja 2 ning Ig-tes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel
tehtud otsuse eelnou.

Keskkonnaamet tutvunud DP materjalidega mérgib jargmist.

1. Juhime téhelepanu, et planeeringuala paikneb osaliselt Vdinamere hoiualal, mis on arvatud Natura
2000 vorgustikku Vdinamere loodus- ja linnualana. Védinamere hoiuala on kaitse alla voetud Vabariigi
Valitsuse 18.05.2007. a médrusega nr 157. Vdinamere hoiuala kaitse-eesmérgiks on ndukogu direktiivi
79/409/EMU loodusliku linnustiku kaitse kohta I lisas nimetatud linnuliikide ja I lisast puuduvate
rindlinnuliikide, ndukogu direktiivi 92/43/EMU looduslike elupaikade ning loodusliku loomastiku ja
taimestiku kaitse kohta (edaspidi nimetatud Loodusdirektiiv) I lisas nimetatud elupaigatiiiipide ning II
lisas nimetatud liikide elupaikade kaitse.

Looduskaitseseaduse (edaspidi nimetatud LKS) § 32 1g 2 kohaselt on hoiualal keelatud nende elupaikade
ja kasvukohtade hévitamine ja kahjustamine, mille kaitseks hoiuala moodustati ning kaitstavate liikide
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oluline hdirimine, samuti tegevus, mis seab ohtu elupaikade, kasvukohtade ja kaitstavate liikide soodsa
seisundi.

Planeeringualal on osaliselt inventeeritud Loodusdirektiivi I lisas nimetatud elupaigatiitipidest
rannaniidud (Natura kood 1630%*). Rannaniitude kaitse on ka Vdinamere hoiuala ja Vdinamere loodusala
kaitse-ecesmérgiks. Poollooduslike koosluste (sh rannaniitude) keskkonnaregistrisse kantud levikupiire
on vdimalik vaadata Maa-ameti geoportaali looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakendusest, liilitades
sisse poollooduslike koosluste kihi. Otselink:
http://xgis.maaamet.ee/xGIS/XGis?app_id=UU62A&user_id=at&bbox=416416.622685963,6506453.
06939624,416885.217556149,6506690.66099562&setlegend=UUKAT2_LK=1,UU62_PRIA PLK=1,
FUU PRIA PLK TXT=0&LANG=1.

Lihtudes eelpool toodust palub Keskkonnaamet planeeringualal inventeeritud Loodusdirektiivi
elupaigatiiiipide piirid kanda ka DP joonisele.

2. Selleks, et tagada planeeringualal olevate poollooduslike koosluste soodne seisund, anname jargmised
soovitused nende koosluste taastamiseks ja hooldamiseks:

e rannaniidult raiuda vélja kdik puud ja pddsad;

e raiutavad puud ja pddsad eemaldada vdimalikult pinnase ldhedalt (kdnnud ei tohi jdada
kdrgemad kui 10 cm) paralleelselt maapinnaga;

o t00de kdigus viltida pinnase purustamist ning rodbaste teket, taastamistoodeks tuleb valida
sobivad ilmastikuolud ja aastaaeg vastavalt kasutatavale tehnikale;

e kogu raiutud metsamaterjal ja raidmed eemaldada raiealalt, vajadusel ladustada véljaspool
taastatavat ala ning kaitstavaid elupaiku; raidmeid voib ka podletada tihedamast vdsast
vabastatud alal (valguse puudumise tdttu rohurindeta jaénud paikades voi maha raiutud pddsaste
tiiligastel) valjaspool tuleohtlikku acga vastavalt tuleohutuse seadusele;

e raietdid teha viljaspool lindude pesitsusaega, mis kestab 15. aprillist kuni 15. juulini;

o koos taastamisega voi taastamisjérgselt alustada poollooduslikel kooslustel karjatamist, et hoida
dra ala vOsastumine ning suurendada taimestiku liigirikkust. Rannaniidul peaks karjatamise
tulemusena olema vahemalt pool karjatatavast alast madalaks s66dud.

Palume nimetatud taastamise ja hooldamise soovitused lisada DP-sse.

3. DP iiheks eesmirgiks on hoonestusala ja ehitusdiguse méddramine. Planeeringualal inventeeritud
rannaniitude elupaigatiiiibi puhul on tegemist nii Eestis kui ka Euroopas véartustatud elupaigaga, mille
kahjustamine, sealhulgas sellele ehitamine ei ole lubatud, kuna sellel oleks oluline ebasoodne mdju
Natura 2000 vorgustiku alale. Planeeringualal olevatel poollooduslikel kooslustel on tidita tdhtis osa
Viinamere hoiuala ning Viinamere loodusala kaitseviirtusena nimetatud elupaigatiilipide sidususe ja
kaitse-ecesmirgiks seatud pindala tagamisel, seega elupaiga soodsa seisundi sdilitamisel. Ehitamine
kaitstavatel elupaigatiiiipidel pohjustaks kaitse-eesmargiks seatud elupaigatiiiipide pindala (alad, mida
elupaik oma levila piires hdlmab) vdhenemist vdi elupaiga pikaajaliseks piisimiseks vajaliku eriomase
struktuuri ja funktsioonide toimimise halvenemist, seega oleks vastuolus LKS § 32 Idikega 2.

Uute ehitiste piistitamine ja olemasolevate laiendamine on hoiuala kaitseviirtustest lihtuvalt
planeeringualal véimalik vaid viljaspool kaitstavaid elupaigatiiiipe.

4. Planeeringuala asub kogu ulatuses [d&nemere ranna ehituskeeluvodndis. LKS § 38 1g 1 p 1 kohaselt
on meresaartel ehituskeeluvoondi laius 200 meetrit. LKS § 35 Ig 4 kohaselt koosneb korduva
iileujutusega veekogu ranna chituskeeluvoond iileujutatavast alast ja ehituskeeluvoondi laiusest. Maa-
ameti mullakaardi alusel jddb planeeringuala rannaalale, kus ca 175 m kauguseni rannajoonest on
sooldunud gleimullad (ArG), mis on iseloomulikud mereveega sageli iileujutatud alale. Rannaalal
kasvab ka korduvalt iileujutatavale alale iseloomulik taimestik (rannaniit). LKS § 35 Ig 3! alusel
madratakse korduva iileujutusega ala piir mererannal iildplaneeringuga. Kui korduva iileujutusega ala
piiri ei ole médratud, loetakse korduvalt {ileujutatud ala piiriks ithe meetri kdrgune samakdrgusjoon.
Emmaste valla tildplaneeringuga ei ole korduva iileujutuse ala piiri médratud, millest 1dhtuvalt tuleb
chituskeeluvoondi piiri hakata arvestama 1 meetri samakorgusjoonest (1 meetri samakorgusjoonest
mdddetud 200 meetrit). Selliselt 1 m samakdrgusjoonest arvestatuna jadb kogu planeeringuala ranna
ehituskeeluvoondisse.
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Lahtuvalt LKS § 38 Ig 3 on ehituskeeluvdondis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. LKS § 38
Ig 4 on nimetatud erandid, millele ehituskeeld ei laiene ja LKS § 38 Ig 5 need erandid, millele ehituskeeld
ei laiene, kui ehitised on kavandatud kehtestatud iildplaneeringuga voi kehtestatud detailplaneeringuga.

Vastavalt esitatud Hiiumaa Vallavalitsuse korralduse ,,Detailplaneeringu koostamise algatamine.
Keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine® eelndule soovitakse planeeringuga laiendada
olemasoleva alajaama hoonestusala ja maédrata echitusdigus laiendatava Emmaste alajaama
elektritootmisrajatiste tarbeks ning rekonstrueerida olemasolev juurdepdésutee ja laiendada parklat.

LKS § 38 1g4 p 5 kohaselt ei laiene ehituskeeld olemasoleva ehitise esmakordsele juurdeehitisele juhul,
kui juurdeehitise maht on vdiksem kui iiks kolmandik olemasoleva ehitise kubatuurist. LKS § 38 1g 5
p 8 ja 10 kohaselt ei laiene ehituskeeld kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud tehnovorgule ja —
rajatisele ning avalikult kasutatavale teele.

Juhul, kui DP-ga kavandatakse LKS § 38 Ig-tes 4 ja 5 nimetatud ehitisi, puudub vajadus ranna
chituskeeluvoondi vihendamiseks. Kui DP-ga kavandatakse ehitisi, millele ei laiene LKS § 38
Ig-tes 4 ja 5 nimetatud erandid, on vajalik DP alusel taotleda ranna ehituskeeluvoondi
viihendamist.

LKS § 40 alusel on voimalik erandkorras ehituskeeluvoondit suurendada voi viahendada, arvestades
ranna voi kalda kaitse eesmérke ning ldhtudes taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest,
olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning véljakujunenud asustusest. Ehituskeeluvéondi vdhendamine
voib toimuda Keskkonnaameti ndusolekul. Keskkonnaamet saab otsustada nousoleku andmise voi
ndusoleku andmisest keeldumise iile parast pohjendatud taotluse ja vastu voetud detailplaneeringu
esitamist kohaliku omavalitsuse poolt.

Téiendavalt juhime tdhelepanu, et DP puhul, millega taotletakse ranna ehituskeeluvdondi vihendamist,
on tegemist {ildplaneeringut muutva DP-ga.

Arvestades, et DP-ga kavandatakse ehitustegevust véljaspool kaitstavaid elupaigatiitipe, ei kaasne
Keskkonnaameti hinnangul tegevusega eeldatavalt olulist keskkonnamdju KeHJS § 22 mdistes ning
seetOttu ei ole vajadust algatada tdiemahulist keskkonnamdju strateegilist hindamist. Lopliku kaalutletud
otsuse KSH algatamise v0i algatamata jatmise kohta teeb KeHJS § 34 lg 2 alusel strateegilise
planeerimisdokumendi koostamise korraldaja ehk kohalik omavalitsus. Juhul, kui KSH algatatakse voi
jaetakse algatamata KeHJS § 33 lg 2 nimetatud strateegilise planeerimisdokumendi koostamise
algatamise korral, lisatakse otsusele asjakohane pohjendus vastavalt KeHIS § 35 1g 3.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Toomas Padjus

keskkonnakasutuse juhtivspetsialist
Léadne regioon

Teadmiseks: Pilvi Post, pilvi.post@hiiumaa.ee.

Epp Kikas 452 7761 (keskkonnakorralduse spetsialist)
epp.kikas@keskkonnaamet.ee

Meeli Keskiila 463 6832 (looduskasutuse spetsialist)
meeli.keskula@keskkonnaamet.ee

3(3)



Teema: Jaotuspunkti DP

Saatja: Pilvi Post <pilvi.post@hiiumaa.ee>
Kuupéev: 14.02.2019 10:57

Saaja: "teet@dagopen.ee" <teet@dagopen.ee>

Tere!

Olen Jaotuspunkti detailplaneeringu ule vaadanud ega esita tdiendavaid
markusi/muudatusettepanekuid.

Palun komplekteerida planeeringukaust selle edasiseks menetlemiseks ja kooskdlastuste
hankimiseks.

Jaotuspunkti DP puudutatud isikutel (Kalju ja Mereranna kinnistute omanikel) ei ole
vastuvaiteid planeeringu eskiisile.

Heade soovidega
Pilvi Post

maa- ja ehitusspetsialist
462 2445


mailto:<pilvi.post@hiiumaa.ee>
mailto:teet@dagopen.ee
mailto:<teet@dagopen.ee>

Teema: FW: Emmaste AJ detailplaneering
Saatja: Pilvi Post <pilvi.post@hiiumaa.ee>
Kuupéev: 19.03.2019 15:08

Saaja: "teet@dagopen.ee” <teet@dagopen.ee>

Tere!
Saadan selle kirjavahetuse ka Jaotuspunkti DP juurde.

Tervitades
Pilvi

From: Aleksander Ellermae [mailto:alexae@hot.ee]
Sent: Tuesday, March 19, 2019 1:.55 PM

To: Pilvi Post <pilvi.post@hiiumaa.ee>

Subject: RE: Emmaste AJ detailplaneering

Tere.

Jah saime kdik asjsd kooskdlastatud.
Tanan.

Aleksander Ellermae

pilvi.post@hiiumaa.ee

Tere!l
Selle kirja ma sain. Kas saite oma kiisimustele vastused? Kas teie poolt on kdik OK?

Tervitades
Pilvi

From: Aleksander Ellermae [mailto:alexae@hot.ee]
Sent: Monday, March 18, 2019 12:06 PM

To: pilvi@emmaste.hiiumaa.ee

Subject: FWD: Emmaste AJ detailplaneering

Karl.Selgmae @elektrilevi.ee

Tere

Vestlesime teiega eile telefoni teel ning arutasime Emmaste alajaama
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detailplaneeringuga seonduvaid teie poolseid kiisimusi.

Nagu radksime ei ole kahjuks alajaama hoonet vdimalik merepoole nihutada
ruumipuuduse ning rannakaitse voondi tottu. Teiste kiisimustena arutasime, et
alajaama Umber piirdeaeda ei ehitata ning sadevesi juhitakse teie kinnistust eemale.

Kui muid probleeme ja kusimusi teile ei ole, siis palun saata Pilvi Postile
vastavasisuline kinnitus.

Lugupidamisega,

Karl Selgmae

projektijuht

Elektrilevi OU

Kadaka tee 63, 12915, Tallinn

Tel: +372 5665 4586

e-post: karl.selgmae@elektrilevi.ee
www.elektrilevi.ee
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Teema: FW: detailplaneeringute kooskdlastamine
Saatja: Pilvi Post <pilvi.post@hiiumaa.ee>
Kuupéev: 8.04.2019 8:19

Saaja: "teet@dagopen.ee” <teet@dagopen.ee>

Tere hommikust!
Saadan meie kirjavahetuse TELIA-ga edasi. Selle vastuse paneme Jaotuspunkti DP juurde.

Tervitades
Pilvi

From: Urmas Hanni [mailto:Urmas.Hanni@telia.ee]
Sent: Friday, April 5, 2019 2:53 PM

To: Pilvi Post <pilvi.post@hiiumaa.ee>

Subject: Vs: detailplaneeringute kooskdlastamine

Tere, Pilvi.

See e-posti aadress on taiesti dige ja sinna saadetud kirjad jduavad 16puks meil digete
inimesteni.

Antud juhul ei olnud meil soovi selles menetluses kaasa radkida ja lahtusin kaaskirjas
antud automaatse kooskdlastamise variandist.

Nuld tagantjargi uuesti teemasse suivides ilmselt oleksime siiski pidanud endast marku
anda, kuna dokumentatsioonis on viide meie siderajatise kaitsevoondile.

See viidatud kaabel on meil hetkel kasutusest kérvaldamisel — seega oma planeeringu
menetlemisel te selle olemasoluga enam arvestama ei pea.

Aitah tédhelepanu juhtimise eest.
Kuna kirju/teemasid laekub palju, vdib teinekord taiesti kogemata miski oluline arvamus
avaldamata jaada.

PS.
Héarma kila Maasi detailplaneeringu kooskdlastamise taotlus joudis tAna hommikul minu
e-postkasti. Vaatame selle Ule ja koostame vastuse.

Parimat,

Urmas Hanni
juhtivinsener-grupijuht
Telia Eesti AS

Tel: +372 447 0708
Mob: +372 512 7460
urmas.hanni@telia.ee
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Saatja: Pilvi Post <pilvi.post@hiiumaa.ee>
Saatmisaeg: reede, 5. aprill 2019 08:38
Adressaat: Urmas Hanni <Urmas.Hanni@telia.ee>
Teema: detailplaneeringute kooskdlastamine

Tere!

Emmaste Osavalla Valitsus saatis aadressile info@telia.ee 27.02. kirja Rannakiila Jaotuspunkti
detailplaneeringu kooskdlastamiseks, aga ei ole vastust saanud. Uurin, kas kiri on tldse jdudnud
kuhugi? Eile saatsime samale aadressile ka Harma kiilla Maasi detailplaneeringu kooskdlastamise
taotluse.

Kas see on dige aadress, millele saata? Kui ei, siis millisele? VOi peab seda tegema labi e-keskkonna
nagu ullatuseks Elektrilevi puhul avastasime?

Heade soovidega

Pilvi Post

maa- ja ehitusspetsialist
Emmaste Osavalla Valitsus
Vallamaja, Emmaste 92001

462 2445, pilvi.post@hiiumaa.ee
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4. KOOSKOLASTUSED

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo To6 nr. 19 - 02
Aprill 2019 Hiiumaa vald, Hiiu maakond
RANNAKULA JAOTUSPUNKTI, KALJU JA MERERANNA (JUURDEPAASUTEE 0SAS) KATASTRIUKSUSTE DETAILPLANEERING
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DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo

Aprill 2019

T nr. 19 - 02

Hiiumaa vald, Hiiu maakond

RANNAKULA JAOTUSPUNKTI, KALJU JA MERERANNA (JUURDEPAASUTEE OSAS) KATASTRIUKSUSTE DETAILPLANEERING



Hiiumaa Vallavalitsus Teie: 27.2.2019 nr 8-4.1/154

emmaste@hiiumaa.ee Meie: 01.03.2018 nr 7.2-3.4/2515-2

Detailplaneeringu kooskélastus

Lébivaadanud esitatud detailplaneeringu ja tuginedes Pédésteseadus § 51g 1 p 7 kooskdlastab
Péaasteameti Ladne padstekeskus DAGOpen Arhitektuuribiiroo OU poolt koostatud Rannakiila
jaotuspunkti, Kalju ja Mereranna (juurdepddsutee osas) katastriiiksuste kinnistute
detailplaneeringu.

Mirkus: Eesti Vabariigi Standardi EVS 812-6:2012+A1:2013 — mdistes on hajaasustusega
tegemist, kui naaberkinnistutel paiknevate hoonete vahelised kujad jddvad kaugusesse iile 40
m, leevendus kehtib tiksik- ja kaksikelamutele ning nende abihoonetele.

Hajaasustuse leevendust VI kasutusviisiga ehitisele ei laiendata.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Galina Kiivit
juhtivinspektor
Ohutusjidrelevalve biiroo

+372 4725105
galina.kiivit@rescue.ee

Ladne paastekeskus / Pikk 20a / 80010 Péarnu / 444 7800 / laane@rescue.ee / www.péddsteamet.ce /
Registrikood 70000585
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Hergo Tasuja Teie 27.02.2019 nr 8-4.1/153
Hiiumaa Vallavalitsus
emmaste@hiiumaa.ee Meie 06.03.2019 nr 6-2/19/3197-2

Jaotuspunkti, Kalju ja Mereranna
katastriiiksuste detailplaneeringu
kooskolastamine

Austatud Hergo Tasuja

Esitasite Keskkonnaametile kooskolastamiseks detailplaneeringu ,,Rannakiila Jaotuspunkti,
Kalju ja Mereranna (juurdepédsutee osas) katastritiksuste detailplaneering” (DAGOpen
Arhitektuuribiiroo OU t66 nr 19-02, viljatriikk 18.02.2019; edaspidi detailplaneering).

Planeeringuala suuruseks on 0,4 ha ning see hdlmab Hiiumaa vallas Rannakiila kiilas asuvat
Jaotuspunkti kinnistut (katastritunnus 20501:001:0305, pindala 2175 m?, sihtotstarve 55%
maatulundusmaa ja 45% tootmismaa) ning vidikest osa Kalju (katastritunnusega
20501:001:0304, pindala 5,63 ha, sihtotstarve 100% maatulundusmaa) ja Mereranna
(katastritunnusega 17501:004:0330, pindala 5,87 ha, sihtotstarve 100% maatulundusmaa)
kinnistutest. Detailplaneeringu eesmérgiks on Jaotuspunkti kinnistule hoonestusala ja
ehitusdiguse méiiramine laiendatava elektritootmisrajatise tarbeks, sihtotstarbe muutmine,
juurdepédsutee rekonstrueerimine ning parkla laiendamine.

Planeeringualal asub olemasolev rajatis Emmaste alajaam (ehitisregistri kood 220846490) ja
juurdepiisutee.

Detailplaneeringuga miiratakse Jaotuspunkti kinnistule 450 m? suurune hoonestusala, kuhu on
lubatud kolme elektritootmise ja jaotamise ehitise ehitamine ehitisealuse pinnaga kuni 330 m?.
Planeeringuga tehakse ettepanek Jaotuspunkti kinnistu sihtotstarbe muutmiseks 70%
tootmismaaks ja 30% maatulundusmaaks.

Planeeringuala jddb osaliselt Vdinamere hoiualale. Vdinamere hoiuala on kaitse alla vdetud
Vabariigi Valitsuse 18.05.2007 méérusega nr 157. Viinamere hoiuala kaitse-eesmargiks on
ndukogu direktiivi 79/409/EMU loodusliku linnustiku kaitse kohta I lisas nimetatud
linnuliikide ja I lisast puuduvate rindlinnuliikide, ndukogu direktiivi 92/43/EMU looduslike
elupaikade ning loodusliku loomastiku ja taimestiku kaitse kohta 1 lisas nimetatud
elupaigatiilipide ning II lisas nimetatud liikide elupaikade kaitse.

Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 32 1g 2 kohaselt on hoiualal keelatud nende elupaikade
ja kasvukohtade havitamine ja kahjustamine, mille kaitseks hoiuala moodustati ning kaitstavate
liikide oluline hdirimine, samuti tegevus, mis seab ohtu elupaikade, kasvukohtade ja kaitstavate
liikide soodsa seisundi.

Narva mnt 7a / 15172 Tallinn / Tel 680 7438 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ee /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658



LKS § 14 1g 1 p 5 kohaselt ei vdi ilma kaitstava loodusobjekti valitseja ndusolekuta hoiualal
kehtestada detailplaneeringut. LKS § 21 Ig 1 kohaselt on kaitstava loodusobjekti valitseja
Keskkonnaamet.

Detailplaneeringuga méairatakse hoonestusala kahe olemasoleva rajatise alusele maale ning iihe
uue planeeritava rajatise alusele maale. Seejuures jddb uus kavandatav rajatis véljapoole
Viinamere hoiuala. Samuti jaib hoiualast vilja laiendatav parkla.

Jaotuspunkti kinnistul esinevad ligikaudu 560 m? suurusel alal ndukogu direktiivi 92/43/EMU
I lisas nimetatud véértuslikest elupaigatiitipidest rannaniidud (Natura kood 1630*), mille kaitse
on ka Vidinamere hoiuala kaitse-eesmirgiks. Planeeringuga ei ole kavandatud ehitustegevust
rannaniidul ning see siilib ka planeeringu elluviimisel. Detailplaneeringus on vélja toodud
soovitused rannaniidu taastamiseks ja hooldamiseks.

Planeeringuala paikneb tervikuna ranna chituskeeluvdondis. LKS § 38 lg 3 kohaselt on
ehituskeeluvoondis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. LKS § 38 10ige 4 sdtestab
erandid, millele ei laiene ehituskeeld ning 15ige 5 erandid, millele ei laiene ehituskeeld, kui
need on kavandatud kehtestatud detailplaneeringuga voi kehtestatud iildplaneeringuga.

LKS kohaselt ei laiene ehituskeeld olemasoleva ehitise esmakordsele juurdeehitisele juhul, kui
juurdechitise maht on véiksem kui iiks kolmandik olemasoleva ehitise kubatuurist. LKS
§ kohaselt ei laiene ehituskeeld kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud tehnovorgule ja —
rajatisele ning avalikult kasutatavale teele.

Arvestades eelnevat, on detailplaneeringuga kavandatud ehitiste (elektritootmisrajatised,
juurdepédsutee ja parkla) rajamine ranna ehituskeeluvoondisse kooskodlas LKS §-ga 38.

Lihtudes eeltoodust, Vdinamere hoiuala kaitse-eesmarkidest, LKS §-st 38, LKS § 14 1g 1 p-st
5 ning § 21 lg 1 alusel kooskolastab Keskkonnaamet detailplaneeringu ,,Rannakiila

Jaotuspunkti, Kalju ja Mereranna (juurdepiisutee osas) Kkatastriiiksuste
detailplaneering®“ (DAGOpen Arhitektuuribiiroo OU t66 nr 19-02).

Juhime Teie tdhelepanu detailplaneeringu punktis 1.3. (Ik 4) olevale veale. Nimetatud punktis
on kirjas, et ehitiste kompleks on lubatud kavandada maksimaalselt 550 m? ehitisealuse
pindalaga vastavalt pohiplaanile. Samas joonisel ,,Pohiplaan ja detailplaneeringu punktis 1.5.1
on lubatud suurimaks ehitisealuseks pinnaks 330 m?. Palume punkt 1.3 iile vaadata ja viga
parandada.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Sulev Vare

juhataja
Lidne regioon

Meeli Keskiila 463 6832
meeli.keskula@keskkonnaamet.ee
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Elektrilevi OU
Kadaka tee 63, 12915 TALLINN
Registrikood 11050857

PROJEKTI KOOSKOLASTUS NR.

KOOSKOLASTUSE KUUPAEV:

KOOSKOLASTUSE TELLIJA:

REGISTRIKOOD:
NIMI:
KONTAKTISIK:
OBJEKTI AADRESS:

TOO NUMBER:
TOO SIsu:
STAADIUM:

KOOSKOLASTATUD TINGIMUSTEL:

* ToOjoonised kooskdlastada taiendavalt.

4845028204
04.04.2019

77000571

EMMASTE OSAVALLA VALITSUS
Pilvi Post

Jaotuspunkti, Rannakula, Hiiumaa vald,
Hiiu maakond

19-02

Maa-ala plaan tehnovdrkudega
Detailplaneering

* Tingimused lisatud projektile. Allkirjastatud digitaalselt

KOOSKOLASTUSE VALJASTAS:

Enn Truuts
Elektrilevi OU



Teema: RE: Jaotuspunkti DP kooskdlastamine (Rannakila k. Hiilumaa v. Hiiu mk.)
Saatja: Karl Selgmae <Karl.Selgmae@elektrilevi.ee>

Kuupaev: 8.04.2019 9:55

Saaja: "teet@dagopen.ee” <teet@dagopen.ee>

Koopia: Karel Pomerants <Karel.Pomerants@elektrilevi.ee>

Tere

Detailplaneering Ule vaadatud, kooskdlastan.

Lugupidamisega,

Karl Selgméae

projektijuht

Elektrilevi 0OU

Kadaka 63, 12915 Tallinn

Tel: +37256654586

e-post: karl.selgmae@elektrilevi.ee
www.elektrilevi.ee

From: Teet Elstein <teet@dagopen.ee>

Sent: Tuesday, April 02, 2019 4:24 PM

To: Karl Selgmde <Karl.Selgmae@elektrilevi.ee>

Subject: Jaotuspunkti DP koosk&lastamine (Rannakiila k. Hiiumaa v. Hiiu mk.)

Tere,

Esitan Jaotuspunkti Kkinnistu omanikuga vOi tema esindajaga koosk&lastamiseks
"Rannakila Jaotuspunkti, Kalju ja Mereranna (juurdepaasutee osas)
katastrilksuste detailplaneering” kausta portfoolio pdf formaadis.

Detailplaneering on koosk8lastatud Hiiumaa Vallavalitsuse poolt riigiasutustega
ja kusitud arvamust tehnovorkude valdajatelt.

Planeeringu seletuskirjas on tehtud parandus vastavalt Keskkonnaameti poolt
esitatud markustele.

Véimalusel palun allkirjastage planeeringu kausta fail digitaalselt, saates
digitaalselt allkirjastatud planeeringu fail luhida koosk&lastuse sisuga mulle
vastuskirjana tagasi.

Peale koosk8lastuse laekumist saan detailplaneeringu esitada Hiiumaa
Vallavalitsuse vastuvotmiseks ja avaliku véaljapaneku korraldamiseks.

Parimat,

Teet Elstein
DAGOpen 0U
5034055

—Manused:

Jaotuspunkti_DP-Rannakyla 20190402.asice 3,8 MiB
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