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SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

Osalldplaneeringu koostamise aluseks on Plhalepa Vallavolikogu otsus 21.
oktoober 2003 nr 55, planeeringu algatamise kohta ja Puhalepa Vallavalitsuse
teflimiskiri 12.11.2003 nr 1-28/504.

Planeering koostatakse kokkuleppe saavutamiseks planeeritavaie alale jaavate
huvigruppide, valla ning riigi esindajate vahel. Osalildplaneering on koostatud
lahtudes lahima 10-15 aasta perspektiividest.

Koostatud planeering saab olema peale kehtestamist aluseks detailplaneeringu
kohustusega aladel uute detailplaneeringute koostamiseks Ja ulejaanud aladel
projekteerimistingimuste viljastamiseks.

Osauldplaneeringut saab muuta detailplaneeringute alusel. Kehtivat
osatldplaneeringut on soovitav Ule vaadata ja korrigeerida iga 3-4 aasta jarel.

Osalldplaneeringu koostas téégrupp koosseisus:

Juri Kuusemets DAGOpen OU arhitekt
Urmas Voolma DAGOpen OU planeerija
Ants Orav Pihalepa vallavanem

llle Kivistu Pihalepa valla ehitusnéunik
Mai Julge Plhalepa valla maandunik

2. ULDISELOOMUSTUS

2.1. Lahteolukord

Vallaosa Uldplaneering on jatkuks varem koostatud Plhalepa valla osa Hellamaa
Vérssu - Puliste piirkonna ranna-ala planeeringule (DAGOpen OU Projektbiiroo
t6o nr. 00 — 54). 1994, a. koostati RE “Eesti Maauuringud” poolt Pihalepa valla
Uldplaneeringu | etapp, mis aga jéi kehtestamata.

Hiiu maakonna planeering ei masratie oluliselt Hagaste - Heltermaa piirkonna
arengut, kuna planeeringu mastaabid on oluliselt suuremad ja ei véimalda
kasitleda kéesolevas planeeringus kasitletud probleeme. Maakonna né.
vaartuslike maastike teemaplaneering héimab ka Hagaste kila (Kuri-Hellamaa-
Hagaste vaartuslik maastik). Ametlikke piiranguid nimetatud teemaplaneeringud
kaasa ei too.

Planeeritaval alal asub praegu 5 kiila: Hagaste, Vahtrepa ja osaliselt Heltermaa
Kerema ja Arukilla kiilad. Planeeritava ala sisse jadvad rannaaarsed laiud -
Vohilaid ja Horalaid.

Asustus on hére ja pusielanikkond paikneb péhiliselt rannaaladel. Rannadirne
maa on maareformi kéigus ja sellele jargnenud ajal kulade piires tikeldatud
~4...15 ha suurusteks maaiksusteks, mis on enamuses hoonestamata.
Plsielanikkond on suhteliselt viike, kuid maaomanikke on mitu korda rohkem.
Paljud neist on avaldanud soovi rajada oma rannasarsele maatiikile uus elamu
vGi  suvemaja. Antud t66s on pldtud planeeritaval rannaalal masgrata
perspektiivsed puhke ja elamuehitusalad ning véimalikud ranna ehituskeeluala
vahendamised - suurendamised lahtuvalt clemasolevast rannajoonest, reljeefist,
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teede ja metsapiiride asukohast rannal ja teistest keskkonda mojutavatest
oludest.

Elanikkonna tegevuseks planeeringualal on kalapiik ja pélupidamine, mis
toimub péhiliselt palgatoé kérvalt. Suuresti on margatav suvekodude ja
puhkemajade osakaalu kasv ja haritava péilu-, heina-, karjamaa kiire
vahenemine.

Rannajoone pikkus planeeritaval alal on ligikaudu 14 km maal ja 18,5 km
laidudel.

Maareform on.planeeritaval alal péhiliselt I5petatud ja seega on enamus
planeeringuala maaiksustest kinnistud.

2.2. Planeeritava ala asukoht

Planeeritav ala asub Hiuma ja ka Plhalepa vaila idarannal, idast piirab
planeeringuala meri. Pianeeringuala sifee kuuluvad ka kaks rannaarset laidu -
Vohilaid ja Hralaid. /
P&hja poolt kulgeb planeeringuala piir pikki Puliste ja Hagaste killade vahelist piiri
. laégnest médda Hilleste —Hellamaa riigimaanteed kuni Vahtrepa kiila teeni ja
sealt méoda metsateed Heltermaa-Kérdla riigimaanteeni.

Valla planeeritava osa killade territoriaalne jactus on aarmiselt ebaiihtlane.
Ebaiihtlane on ka kilade asustus. Ainuke tihedamini asustatud kila on
planeeritaval alal Vahtrepa kula. Hére ja ebathtlane asustus teeb keeruliseks
piirkonna Uhtse planeeringulahenduse koostamise.

2.3. Looduslikud tingimused

Piirkonna omapéraks on hasti sailinud looduskeskkond. Piirkonna rannaalad on
enamuses metsaga kaetud, osaliselt lausa ligipddsmatud ja asustamata. Vaated
rannalt laidudele on kaunid ja maalilised. Enamus randa, eriti rand Hellama lahe
osas, on mada kaldaalaga ja roostunud veepiiriga. Vahtrepa sadama ja
Heltermaa sadama vaheline ala on kérge loopealse kaldaga kidura taimestikuga
ala. Planeeritava ala serva jaab kaitsealune Kallaste pank. Planeeringualal on
palju erinevaid pinnavorme, kus on viaga mitmekesised taimede kooslused.
Enamus metsaga kaetud alad on erametsad. Rilgimetsa on ainult planeeringu-
alasse jadva Kallaste panga imbruses.

Vohilaid ja Héralaid on enamuses kaetud kadastiku ja metsaga.

Olulist tAhtsust omavaid maavarasid ei ole piirkonnas seni leitud.

Pinnas on kaetud mullastikuga, mis on kehvemaid kogu Hiiumaal. Haritavat
péllumaad on ainult Vahtrepa kiila imbruses. Seega ei oma haritav maa olulist
potentsiaali pollumajanduse arendamiseks, ega metsamaa puidutdotlemise
arendamiseks.

Loodusressursiks on kohapeal puurkaevudest saadav péhjavesi. Kohati esineb
pdhjavees rohkesti rauda.

Suurem osa Vohilaiust ja planeeringuala Heltermaa kila poolne osa on
kaitsmata pohjaveega ala. Hagaste kila poolne osa on péhjavee kaitstuse
seisukohalt ndrgalt kaitstud ja Vahtrepa kiila meredarne osa keskmiselt kaitstud
ala.

2.4. Kaitstavad alad ja objektid
Planeeritaval alal ei ole muinsuskaitse all olevaid ajaloo- ja arheoloogiamalestisi.
Arhitektuurimalestistest on registris (nr. 23653) Léuka tuulik Vahtrepa kiilas, mille
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seadusjargne kaitsevéond on 50 meetrit (milie piires tuleb t6od kooskdlastada
Muinsuskaitseametiga).

Looduskaitse Uksikobjektidest jadb piirkonda Kallaste pank (kaitse all aastast
1962), mille Umber moodustati 1998 aastal maastikukaitseala. Osa kaitseala
pliranguvéondist ja kogu sihtkaitsevoond asuvad planeeritaval alal, maanteest
pbhja pool. Kaesoleval ajal on Keskkonnaministri poolt (késkkiri 25.08.2004)
algatatud Kallaste maastikukaitseala laiendamine ja selle baasil uue
maastikukaitseala (Vahtrepa MKA) moodustamine. Uus kaitseala hdlmaks
laanepoolse osa Vohilaiust (sihtkaitsevoéndina), madalad rannikuroostikud ja
soostunud metsad Vahtrepa kilast pdhja pool ning rannikumere Vohilaiu ja
Hiilumaa vahel.

Lisaks maastikukaitsealadele jd&b kogu planeeringuala rannik ning mere
akvatoorium Natura eelvalikualale (Vainamere loodusala ja Vainamere linnuaia,
mis  kattuvad) kus kehtivad ajutised piirangud majandustegevusele
(keskkonnaministri maarus nr. 22, 24.04.2004). Milliseks kujuneb Vainamere
loodus- ja linnuala tdpsem staatus ja kaitsereziim, peaks selguma kevadel 2005,
Olulisi kitsendusi majandustegevusele Natura alad kaasa ei too, reeglina
soodustatakse nendel senise tegevuse jatkumist.

2.5. Teedevork, olemasolev insenerivarustus.

Planeeritav ala piirneb I6una poolt tugimaanteega nr. 80 Heltermaa-Kardla—
Luidja, laane poolt kérvaimaanteega nr 12102 Hilleste — Hellamaa.

Planeeringu alal asub (ks kohalik maantee, so. Plhalepa valla tee nr. 44,
Vahtrepa sadam — Aamri pér.

Ulejaénud planeeringu alal paiknevad teed on era- ja muud teed.

Planeeringualal on ainuke veevarustuse ja kanalisatsiooniga piirkond Heltermaa
sadama Umbruses.
Elamute ja vaikemajapidamiste vesi saadakse madalatest puur- ja
sahtkaevudest. Vaikemajapidamiste kanalisatsioon on lahendatud enamasti
kogumiskaevudega.

Elektrienergiaga varustatakse planeeringu alal paiknevaid elamuid ja
majapidamisi alajaamadest:

Hagaste alajaam 63 kVA
Vahtrpa 1 alajaam 100 kVA
Vahtrepa 2 alajaam 50 kVA
Heltermaa alajaam 63 kVA
Bituumenibaasi AJ 100 kVA

2.6. Senine maakasutus

Planeeritav ala on traditsiooniline ranniku péllumajanduspiirkond, mis maa- ja
omandireformi kéigust tulenevalt elas ile muudatusi maakasutuses.

Enamuses maast on maatulundusmaa (metsamaa, pédllumaa, rohumaa).
Pohiliselt kuulub maa eravaldusse. Planeeritava ala praegune maakasutus on
toodud tabelis planeeringu lisas nr 3.
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3. PLANEERIMISLAHENDUS

3.1, Uldlahendus, territorjaalmajandusliku arengu pohisuunad.

Planeering plitiab leida sobivat lahendust piirkonna meredarsete alade
kasutuseks ja hoonestamiseks. Samas pldtakse sailitada maastikulisi vaateid,
looduslikku omapéra ja valjakujunenud taimestiku kooslust. Planeeringuga
plltakse anda maaomanikele soovitud ehitusvdimalus, mis on sobiv maastikule
ega mojuta oluliselt keskkonda.

Suurem osa alast on ja jaab hoonestamata, péilu-, metsa- ja rochumaaks.
Enamus rannaalast on madal kuid osaliselt sobiv hoonestamiseks.

Arvestades valla sotsiaalmajandusliku arengu kava ja maareformi tingimusi on
kéesoleva planeeringu p&hilisteks eesmarkideks :

» teha ettepanekuid maade ratsionaalseks kasutamiseks;

reserveerida ehitusmaad;

selgitada munitsipaalmaa vajadused;

selgitada kehtivad piirangud maakasutusele;

lahendada keskkonnakaitset puudutavad probleemid, sealhulgas rannaala
kasutust puudutavad probleemid

. 8 2

Koostatud vallaosa (Uldplaneering ei kavanda piirkonnas taiesti uusi
arengusuundi, vaid pllab ndidata antud vallaosa tulevast maakasutust ja on
aluseks edaspidisele ehitustegevusele. _
Anallilsitud ja fikseeritud on olemasolev olukord ja arendatakse edasi seniseid
suundi puhkemajanduse arendamiseks ja vaikeelamute ehitamiseks. Kooskélas
vallavalitsuse ja maaomanikega on suuremad vaikeelamute alad reserveeritud
Heltermaa sadama juurde (kuni 15 vaikeelamut), Vahtrepa sadama tmbrusse
(~10 véikeelamut véi suvemaja) ja Vahtrepa kila Umbruses ja piirnevatel
rohumaade! (kuni 12 vaikeelamut v6i suvemaja). Tapsem maaratius antakse
loetletud alade detailplaneeringutega.

Hagaste - Kerema - Vahirepa killade piires olev rannadarne mets vajab
kuivendamist ja olemasolevad kraavid kogu piirkonnas puhastamist.
Puhkepiirkondades voib ehituskeelujoonest mere pooie rajada pallivaljakuid,
terviseradu, lokkeplatse, telkimiskohti, ratsutusradasi, tantsuplatse |t
puhkeotstarbelisi ajutisi struktuure. Ehituskeelujoonest maa poole véib rajada
puhkerajatisi ning suve- v8i puhkemaju (tidpsem masdratlus antakse
detailplaneeringutes).

Puhkealade |a teiste ehituseks lubatud alade rannametsades ei tohi aasta raied
lletada 20% kasvava metsa mahust.

Planeeringus on fikseeritud ujumiskohad ja lautrikohad, mis annavad
maaomanikele nendes kohtades véimaluse ka vajalikud hooned ja rajatised
ehitada. '

Puhkemajandust arendatakse pohiliselt Heltermaa sadama (mbruses, Vohilaiul
ja Vahtrepa sadama Umbruses.

3.2. Piirangud maakasutusele.
3.2.1. Planeeringust tulenevad piirangud
Vallaosa Uldplaneeringu eesmargiks on naidata antud vallaosa tulevast
maakasutust ja kavandada detailplaneeringute alusel ehitustegevust.
Vastavalt “Looduskaitseseadusele” on ette nahtud ranna ja kalda
kasutamise kitsendused eraldi haja- ja tiheasustusaladel. Pé&hiliseks
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kitsenduseks on randadel ja kallastel asuvad piirangu- ja
ehituskeeluvédndid.

Ranna ja kalda ehituskeeluvédndi ulatust saab vihendada véi
suurendada maakonnaplaneeringu alusel kehtestatud valla vHi
vallaosa lildplaneeringuga, mis koostatakse ldhtudes planeeritava ala
loodusiikest ja majanduslikest tingimustest. Ranna ja kaida
ehituskeeluvédndi vahendamine véib toimuda keskkonaminitri
nousolekul (Looduskaitseseadus § 38, 40).

Planeeringu piirangute joonisel on eraldi naidatud detailplaneeringu
kohustusega alad (vallaosa uldplanesring tugineb “Planeerimisseaduses” ettenshtult
Hilu maakonna planeeringule ja tépsustab selle piirkonna detailplaneeringu kohustusega
alad.)

Valla osalldplaneering on aluseks ehituseks Ilubatud aladel
detailplaneeringute koostamiseks. “Planeerimisseaduse” jargi  toimub
kruntide ~ moodustamine  detailplaneeringu  kohustusega ja ranna
piirangualadel ainult detailplaneeringute aiusel. Nende! aladel ei sag
ehitustegevus alata enne detailplaneeringu kehtestamist.

Sadamates ja lautrikohtadel v6ib rajada ainult merega véi kalaputgiga
seotud hooneid ja rajatisi. Lautrit ja paadisilda tohib rannale vai kaldale
rajada, kui see ei ole vastuoius ranna ja kalda kaitse eesmarkidega ja
veeseaduse §8 ldikega 2. Lautrikohtades ei ole lubatud ehitada
maapeaiseid ehitisi veepiirile lahemale kui 20 m.

Puhkepiirkondades véib rajada puhkemaju ja suvilaid, kuid rannale mitte
l&hemale kui ndidatud ehituskeeluvdénd vdimaldab.

Rannajoonel kehtib 10 m laiune kallasrada (Vesseadus § 10).

Enamuses planeeritaval alal ei planeerita otsest ehitustegevust. Sailib
rannaaarne rohumaa, péllu- véi karjamaa, metsamaa ja lookooslused, kus
saavad pesitseda linnud, elada metsloomad ja taastub véi sailib putukate
kooslus.

Pianeering ei keela iiksikute hoonete rajamist praequse asustuse Umbruses
vGi mujal hajaasustusega alal, kus seda véimaldavad kehtivad piirangud.

Rannal ja kalda piiranguvodndis on keelatud (vaatamata ehituskeeluvéondi
vahendamisele):
1) reoveesette lactamine;
2) matmispaiga rajamine;
3) jaatmete t6otlemiseks voi ladustamiseks maaratud ehitise rajamine va.
sadamas;
4) kinnjstute jagamine kruntideks ilma kehtestatud detailplaneeringuta.
5) maavara kaevandamine;
6) mootorséiduki séitmine valjaspoo! selleks madratud teid ja radu
(Looduskaitseseadus seadus § 37).
Uute kruntide jaotus ja paigutus peab detailplaneerimisel viltima
olemasolevate kinnistute ebakohast tiilkeldamist ja (ihtlasi piirama
liiga tihedat hoonestust.
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3.2.2. Malestised ja loodusobjektid

Riikliku kaitse all oleva méalestise kaitsevédnd

Kinnismalestise kaitseks kehtestatud kaitsevéond, miliele laienevad
kaitsekohustustes esitatud kitsendused, kui malestiseks tunnistamise akiis
el ole mérgitud teisiti, on 50 m laiune maa-ala malestise valiskontuurist vai
piirist arvates. Alus: Muinsuskaitseseadus

Kaitsealal, hoiualal, pusielupaigas ja kaitstava looduse Uksikobjekti
kaitsevotndis kehtestatud kitsendused maaomanikule on toodud
Looduskaitseseaduses ja kaitse-eeskirjades.

Seadusjdrgse kaitse-eeskirja kohaselt on kaitseala valitseja Hiiumaa
Keskkonnateenistus.

Looduskaitsealuse tksikobjekti kaitse alla vétmisega moodustub selle
umber kuni 50 m kauguseni piiranguvoond, kui kaitse-eeskirjadega ei ole
satestatud teisiti (kuna Kallaste pank on osa maastikukaitsealast, ej oma
siin 50 m raadius enam tahtsust, kaitseala on tsoneeritud ja arvestab ka
panga kaitsmist). :
Alus: Looduskaitseseadlis

3.2.3. Metsa kaitsekategooriad
Metsaks loetakse puittaimestiku kasvukoha pindalaga 0,5 ha véi enam,
mis vastab alljargnevatest nduetest lihele:

« seal kasvad puud kérgusega vahemalt 1,3 m ja puuvdrade liitumisega
vahemalt 30%;

» seda majandatakse puidu véi teiste metsasaaduste saamiseks (seal
sdilitatakse puittaimestikku seaduses nimetatud viisil).

Mets jaguneb inimtegevuse reguleerimiseks kolme kategooriasse

(kaitsemets, hoiumets ja tulundusmets):

o kaitsemets -~ keskkonna seisundi kaitseks madratud mets, mis

paikneb: :

a) kaitseala sihtkaitsevéondis ja piiranguveondis:

b) randadel ja kallastel;

¢) looaladel;

d) muinsuskaitse aladel;

c) tuuleohtlikel aladel;

d) joogiveehaardealai;

e) allikate ja survelise pdhjavee alal;

) muudel planeeringuga maératud aladel.

» hoiumets — loodusobjektide hoidmiseks maaratud mets, mis paikneb:
a) kaitseala loodusreservaadis;
b) kaitseala sihtkaitsevédndis

Hoiumetsa majandamise kitsendused tulenevad looduskaitse seadusest ja

kaitseala kaitse-eeskirjadest.
Hoiu- v8i kaitsemetsaks maaramata mets on tulundusmets.

3.2.4. Veekaitsevéondid ja ehituskeeluvédndid veekogudele
Ranna piiranguvéondi laius on Hiiumaal ja teistel meresaartel 200 meetrit.
Mererannale on hajaasustatud alal Gldjuhul kehtestatud ehituskeeluvéond

laiusega 200 m.
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Ehituskeeld ei laiene looduskaitseseaduse §38 loetletud juhtudele.

Ranna vdi kalda veekaitsevéondi ulatus ja kitsendused on satestatud
veeseaduses.

Laanemere ranna veekaitsevéondi ulatus on tavalisest veepiirist 20 m.
Ulejaanud  veekogudel on  veekaitsevsondi ulatus 10 m,
maaparandussUsteemide eelvooludel valgalaga alla 10 km? - 1m.

Kallasraja_laius _mererannal_on_ 10 m. teistel avaliku kasutusega
veekogudel 4 m.

Planeeringu alal tehakse ettepanek ehituskeeluvédndit vahendada voi
suurendada vastavalt osatldplaneeringu piirangute ioonistel naidatule.
Alus’ Looduskaitseseadus § 35, 36, 37,38, 39, 40

Veeseadus § 10, 29)

3.2.5. Tee kaitsevoond

Tee on maantee, tanav, jalgtee ja jalgrattatee v6i muu s&iduki vai
jalakaijate liklemiseks kasutatav rajatis, mis véib olla riigi v&i kohaliku
omavalitsuse v8i muu juriidilise vai fiusilise isiku omandis.

Teemaa on maa, mis digusaktidega kehtestatud korras on masgratud tee
koosseisus olevate rajatiste paigutamiseks ja teehoiu korraldamiseks.
{Teesadus § 2, 3) '

Avaliku kasutusega teed on riigimaantee, kohalik maantee ja tanav.

Teede kaitsevééndid:

» Rilgimaantee (pShimaantee, tugimaantee ja kérvalmaantee)
kaitsevoondi laius mélemale poole soiduraja telge ja mitme séiduraja
korral mélemale poole &&rmise sdiduraja telge on 50 m.

» Kohaliku maantee kaitsevodndi laius mélemale poole sbiduraja telge
ja mitme sGiduraja korral mélemal pool darmise saiduraja telge on 20
m kuni 50 m.

» Eratee kaitsevdondi laius mélemal pool séiduraja telge ja mitme séidu-
raja korral mélemal pool, darmise séiduraja telge on 10 m kuni 50 m.

Tegevust teel ja teekaitsevédndis reguleerib Teeseaduse § 36.

Koik teel ja teekaitsevédndis kavandatud teehoiuvilised ja teehoiutod
fuleb tuleb tee omanikuga kooskoélastada nende projekteerimise ajal
Maanteeametiga, Hiiumaa Teedevalitsusega vOi Péhalepa
Vallavalitsusega.

Teekaitsevodndi maa omaniku 6igused ja kohustused on antud
Teeseaduse § 38.

Tee omaniku digused ja kohustused on antud Teeseaduse § 37.

3.2.6. Liinikoridorid kinnisasjal

Omanik peab lubama paigutada oma kinnisasjale maapinnal, maapdues
ja éhuruumis tehnovorke ja —rajatisi, kui nende ehitamine ei ole kinnisasja
kasutamata véimalik v6i kui nende ehitamine teises kohas pohjustab
Ulem&draseid kulutusi, Samuti peab omanik lubama teostada oma
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kinnisasjal seaduslikul alusel paikneva tehnorajatise teenindamiseks
vajalikke t0id. Avariitéid vaib teha omanikuga eelnevalt kokku leppimata.
Liini ehitamise ja kasutamisega tekkiv kahju tuleb eelnevalt taielikylt
hivitada

Teiseie isikule kuuluval kinnisasjal paiknevad tehnorajatised ei ole
kinnisasja olulised osad.

Liiniservituut annab &iguse juhtida labi voéra kinnisasja oma kinnisasjaie
elektri-, side ja muid liine.

Alus: Asfabigusseadus § 158, 188

3.3. Tehniiine infrastruktuur ja sellest tulenevad piirangud maakasutusele

3.3.1. Veevarustus.

Tsentraalne veevarustus on planeeringualal ainult Helermaa sadamas.
Vastavalt KOK seadusele on omavalitsuse tlesanne oma territooriumil
korraldada veevarustus- ja kanalisatsioonisiisteemid.

Vastavalt Uhisveevargi ja kanalisatsiooni seadusele toimub see valla
volikogu poolt kinnitatud veevarustuse ja kanalisatsiooni arengukava jargi.
Kuna planeeritavad ehitusalad asuvad reostustundlikul rannal ndrga
reostuskaitstusega pdhjaveealal, on otstarbekas rajada Uhisveevarustus
mitme (piirkondiiku) veehaardega. Veehaarde sanitaarkaitseala on 50 m.
Seda vo6ib vahendada keskkonnaministri loal kuni 10 meetrini, kui vett
vhetakse Uhisveekasutuse tarbeks alla 10 m®/d. Ka individuaalkaevud
(salvkaevud ja madalad puurkaevud) vajavad 10 m raadiusega
hooldusala, mis voib tekitada vajaduse kehtestada piiranguid naabrite
maale.

Detailplaneerimise kaigus maaratakse pohilised rajatavate puurkaevude
tapsed asukohad, veehaarde ulatused ja nouetekchased

sanitaarkaitsetsoonid.

Alus:  thisveevargi ja —kanalisatsiooni seadus

Veehaarete ja veevarustusehitiste sanitaarkaitsealade vééndite méasramise
Jubend 01.12.94

Puurkaevude sanitaarkaitsetsoon

Puurkaevu sanitaarkaitseala e moodustata, kui vett voetakse
pohjaveeailikast alla 10 m*¥/d iihe kinnisasja vajadusteks.

Veehaarde sanitaarkaitseala ulatus on 50 m puurkaevust, kui vett
voetakse pOhjaveekihist (ihe puurkaevuga mitme kinnisasja tarbeks véi Ule

10 m#/d.

Puurkaevu, millest vietakse vett mitme kinnisasja tarbeks, loetakse
veehaardeks.

Alus:  Veshaarete ja veevarustusehitiste sanitaarkaitsealade véondite médramise
Jjuhend

3.3.2. Kanalisatsioon.

Rannakuladel olemasolev kanalisatsioonivork ja vaikepuhastid puuduvad.
Rannakllade uutel ehitusaladel ei véimalda hajus asustus kéikjal
Uhiskanalisatsiooni véljaehitamist. Selleks pole ka viaikest koormust
arvestades vajadust.
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Vahtrepa kila, mis on piirkonna ainuke kompaktsema hoonestusega ala,
pespektiivseks kanaliseeerimiseks on planeeritud vaikepuhasti, millele on
maaratletud reovee kogumisala. Kinnises hoones puhasti kuja on 50 m.
Vaikeelamute ja suvilate vaijaehitamisel detailplaneeringute aluse!
kasutada kanalisatsiooni projekteerimisel kogumismahuteid ja nn. hallvee
osas pinnase filtervéljakuid. Kuna piirkond on enamasti norgalt kaitstud
pdhjavee ala, ei lubata stvapuhastuseta heitvete immutust pinnasesse.
Piirkonna rajatavad ja olemasolevad kogumiskaevud tihjendatakse Kéina
v6i Kardla puhastisse. Perspektiivselt rajatakse Paladele reovete
vastuvotukoht.

Detailplaneeringute koostamisel tuleks arvestada jargmisi p&himbtteid:

- hajusa ehituse korral véib nérgalt kaitstud pbhjaveega aladel pinnasesse
immutada 66pdevas kuni 5 m® puhastatud vett:

- heitvee pinnasesse juhtimise tingimused tapsustatakse vajadusel vee
erikasutusloas;- heitvee isoleeritud pshjaga filtervaljakute
immutussiigavus peab olema vihemalt 1,2 m tilalpool pdhjavee kérgemat
taset.

3.3.3. Elektrivarustus,

Kéesoleval ajal varustatakse piirkonda elektrienergiaga  vijest
olemasolevast alajaamast.

Alajaamad  rahuldavad  koéikjal praegust tarbimist. Elamuehituse
aktiviseerumisel vastavalt planeeringule  vGi turismi-puhketegevuse
laienemisel tuleb alajaamu uuendada ja rajada uusi alajaamu vastavalt
tekkivale tarbimise kasvule. Planeeringus on ettenahtud rajada uued
kaabel- ja Shuliinid koos alajaamadega:

1. Heltermaa kUlias rajatavatele elamutele - Heltermaa 2 63 kVA
2. Vanhtrepa klilas Vahrepa 2 50 kVA
3. Hagaste kilas Hagaste 50 kVA

Olemasolevad madalpingeliinid vajavad korrastamist, uute hoonete ja
rajatiste ehitamisel ka uuendamist.

Elektrivirgu kaitsevoondite ulatus kehtestatakse:
1. Piki Ghuliine maa-ala ja &huruumina, mida piiravad méttelised
vertikaaltasandid, mis asuvad liini teljest mélemale poole:

alla 1kV pingega liinidel -2m;
kuni 20 kV pingega liinidel -10 m;
35..110 kV pingega liinidel -25m.,

2. Alajaamade ja jaotusseadmete Umber — maa-ala 2 m kaugusel
piirdeaiast, seinast v6i nende puudumisel seadmest.

3. Piki maakaabelline — maa-ala, mida piiravad m&lemal pool lini 1 m
kaugusel &armistest kaablitest paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

4. Alajaamade ja jaotusseadmete Umber -~ maa-ala 2 m kaugusel
piirdeaiast, seinast voi nende puudumisel seadmest '

Elekirivorgu kaitsevoondis on keelatud ilma vérguettevétte loata:

» ehitada, rekonstrueerida voi lammutada hooneid ja rajatisi, teha,
mistahes mée-, laadimis-, stivendus-, |8hkamis-, dleujutus-, niisutus-,
ja maaparandustéid, istutada ja langetada puid ja p6é6said;
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« soita OShuliini kaitsevoondis masinate ja mehhanismidega, mille
tldkbrgus maapinnast koos veosega véi ilma on Ule 4,5 m;

» maakaabelliinide  kaitsevoéndis  tddtada l66kmehhanismidega,
planeerida pinnast, teha mullatdid stgavamat kui 0,3 m, kiintaval maal
silgavamal kui 0,45 m ning ladustada ja teisaldada raskusi.

Rajatavad ehitised ja todd kaitsetsoonides on lubatud Eesti Energia AS
Saarte Elektrivérgud Hilumaa jaoskonna loal. Liinikoridorides v&ib tegelda
pollundusega. Aedades ei tohi viljapuude kérgus Uletada 4 m (Vabariigi
Valitsuse madrus nr. 22 20. jaanuarist 1999 a.).

Telekommunikatsiooni maakaabli kaitsevoéndi laius 2 m Kummalegi poole
kaabiit.

ihitusalale jaévad trassid ja Shuliinid véib lahtuvalt ehituste vajadustest
ringi tdsta voi rekonstrueerida kooskélastatult valdajaga.

3.4. Ehitamise ja maajaoctuse pohimatted
3.4.1. Detailpianeeringute vajadus.
Vallaosa Uldplaneeringu eesmirgiks on naidata antud vallaosa tulevast
maakasutust ja kavandada detailplaneeringute alusel ehitustegevust.
Detaiiptaneeringud koostatakse uldplaneeringu ala vaiksema osa kohta ja
see on [ahiaastatel ehitustegevuse aluseks. Detailplaneeringute
eesmargid on antud Planeerimisseduse § 9.
Detailplaneering koostatakse saavutamaks uldplaneeringu  eliuviimist.
Detailplaneering véib péhjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud
Gldplaneeringu muutmise ettepanekuid. -
Vastavalt “Looduskaitseseadusele” on ette nahtud ranna ja kalda
kasutamise kitsendused eraldi hajaasustus- ja tiheasustusaladei.
Péhiliseks kitsenduseks on randadel ja kallastel piirangu - ja
ehituskeeluvddndi ulatused.
Tiheasustusalal on seadusest l&htuvalt detailplaneeringu kohustus.

Planeeringu piirangute joonisel on eraldi naidatud detailplaneeringu
kohustusega alad (Vaiiaosa iidpianeering tugineb “Planeerimisseaduses” ettenshtult
Hiiu maakonna planeeringule ja tdpsustab selle piirkonna detailplaneeringu kohustusega
alad.)

Kehtestatud  detailplaneering on  aluseks uute  katastritiksuste
moodustamisele ning olemasolevate katastriliksuste piiride muutmisele
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral.

Detailplaneeringu koostamise kohustuse korral koostatakse ehitusprojekt
kehtestatud detailplaneeringu alusel ehitusseaduses satestatud korras.
Seega ehitustegevus ei. saa alata enne detailplaneeringu
kehtestamist.

= Sadamates ja lautrikohtadel voib detaiplaneeringute alusel rajada ainult
merega voi kalapllgiga seotud hooneid ja rajatisi. Lautrikohtades ei ote
lubatud ehitada maapealseid ehitisi veepiirite Iahemale kui 20 m.

DAGOpen CU Projektbiiroo T66 nr 04-84 12




Plihalepa valia Hagaste - Heltermaa piirkonna osadidplaneering Juuli 2004

»  Puhkepiirkondades vaib detaiplaneeringute alusel rajada puhkemaju ja
suvilaid, kuid rannale mitte lahemale kui naidatud ehituskeeluvdénd
vdimaldab.

» Rannajoonel kehtib alati 10 m laiune kallasrada (Veeseadus § 10).

Planeering ei keela (iksikute hoonete rajamist praeguse asustuse
Umbruses ja véljaspool perspektiivseid ehitusalasid.

Piiratud ja suunatud tegevus ei tee olemasoclevale keskkonnale sellisel
maaral kahju, et peaks inimtegevuse ja detailplaneeringutega tapsustatud
ehitamise kiilade rannaaladel lahemal kui 200 m veepiirist taielikuit
peatama.

Detailplaneeringu kohustusega aladel ja ka aladel, mis jiivad
vdljapoole detailplaneeringu kohustust tuleb jalgida jargmisi
ehitusprintsiipe ning kohustusi:

« Ehitusigust omav uus krunt peab olema viahemalt (st. mitte alla)
detailplaneeringu kohustusega alal 0,5 ha, kohustuseta alal 1 ha-

» Merega piirnevatel kruntidel peab olema ehitusdiguse taotlemiseks rannai
vahemalt 70 m krundi laiust.

» Lubatud eramaja kdrgus planeeritval alal on kuni 8 m (harjajoone kérgus
olemasoevast maapinnast);

= Elamukrundi rajamisel metsastatud alale tuleb krundil olevast metsaalast
vahemalt 50% siilitada; :

» Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel peab eelistama naturaalseid
materjale (puit, kivi, betoon, metall, katusekivi jne). Valtida imiteerivaid
materiale; ,

» Olemasolevates elamupiirkondades tuleb hoonete rekonstrueerimisel ja
projekteerimisel lahtuda konkreetse piirkonna ehituslikest traditsioonidest.
Planeeringualal on kehtestatud detailplaneeringud: '

1. Heitermaa sadama maa-ala detailplaneering, 1998, DAGOpen OU

2. Leemendi kinnistu detailplaneering, 2003, DAGOpen OU

3. Kadaka kinnistu detailplaneering, 2004, DAGOpen OU

3.4,2. Ehitamine tiheasusalas

Tiheasustusalad on alevikud ja teised kompaktse hoonestusega alad.
Tiheasustusalas on detailplaneeringute tegemine kohustuslik.

Ainukese tiheasustatud alana saab planeeringualal vaadata Vahtrepa kiila
sUdamikkku.

Planeerimise, hoonete ja rajatiste projekteerimise ning ehitamise kord
Plhalepa valla piires on korraldatud valla ehitusmaarusega.

3.4.3. Ehitamine hajaasusalas

Hajaasustuse alal ehitamisel tuleb I|ahtuda kdikidest kehtivatest
seadustest ja neist tulenevatest piirangutest. Samuti tuleb Il&htuda
piirangutest, mis on  sdtestanud Eesti Vabariigis  kehtivad
normsatiivdokumendid.

tad
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Valged piiranguteta alad Uldplaneeringute joonistel tahendavad, et aladel
maakasutuse sihtotstarbe suhtes planeering ettekirjutusi ei tee.

Planeeringualal ei soovitata kasutada ehitusaladena praegusi haid ja
perspektiivseid pdliumaid ning metsamaid. Ei soovitata ehitamist ka
ligniisketel rannaaladel, niitudel ja ja teiste korge vaartusega
looduskooslustel,

Kohaliku omavalitsuse volikogu véib péhjendatud vajaduse korral algatada
detaiiplaneeringu koostamise aladel ja juhtudel, millele
Planeerimisseaduse § 3 [6ikes 2 ei ole satestatud detailplaneeringu
koostamise kohustust.

3.5. Keskkonnakaitsendéuded
Kuna planeeritaval alal puudub praegu arvestatav majandustegevus ja alaline
elanikkond on hajutatud suurele alale, puudub ka alaline arvestatav
reostuskoormus.
Ranna ja kalda piiranguvitndis asuvate metsade kaitseeesmark on vee ja
pinnase kaitsmine ja puhketingimuste sailitamine. Ranna piiranguvédndis on
keelatud lageraie. Rannaga vahetult piimevad metsatukad, mis pakuvad kaitset
meretuulte eest, peavad sdiluma vaatamata tekkivale ehitustegevusele,
Rannadarset korgemat haljastust v6ib osaliselt piirata raietega, mis
kaitsemetsade osas ei tohiks Uletada 20% metsa tagavarast. Rannal asuvad
metsasalud on minimaalsed, kuid vajalikud kaitsvaks haljasvéondiks rajatavatele
vaikeelamutele.  Nende  sailitamine ja  korrastamine tapsustatakse
detailplaneeringutega. Kuna tegemist on enamjaolt Vainamere hoiualaga, véib
ikaaluda localade (ka lookadastike) ja muude poolloodusiike koosluste taastamist
Rand ja teerajad vajavad korrastamist. Vasrtuslike pdllumaade, maastike JE
looduskoosluste sailitamine tuleb tagada koos inimtegevusega. Maastikulise ilu
sdilitamine (saastlik uuendamine) ja piiratud ning suunatud ehitustegevus annab
rannadarsele maale uue piirkonna elutegevuseks vajaliku vaartuse.
Arvestades piirkonna omapéra ja Uldisi looduslikke vaartusi, on ehitustegevus
tihedamini asustatud rannaalade! lubatud detailplaneeringute alusel ja ehitused,
rajatised ning neid Umbritseva ala otstarve tapsustatakse detaiplaneeringutega.
Kogu rannamaastik on seni aaretult hasti sailinud ja vajab seetéttu ka edaspidi
moistvat  ja  kaalutletud, asjatundlikult suunatud tegevust. Hetkeline
kasusaamisohin v&i maaklerite tegevus véib havitada rannamaastiku, mida
hilisemate pludiustega taastada ei ole véimalik. Planeeritud ala vaartus séilib ja
edaspidi kindlasti suureneb moistval suhtumisel planeeringu Keskkonnamadjude
hindamisse ja detailplaneeringutesse.
Osaliselt j48b planeeritav ala Natura 2000 eelvaliku alale e. ajutise
majanduspiirangu alale (Keskkonnaministri maarus nr 22 24.04.2004.a.) Seal on
keelatud puhtpuistute rajamine, uuendusraie va. turberaie perioodiga vahemalt
40 aastat, vadetiste ja mirkkemikaalide kasutamine.
Ala valitseja (Hilumaa Keskkonnateenistus) néusolekuta on Natura eelvaliku alal
keelatud: - rajada teid ja liinirajatisi;

veekogu veetaseme muutmine ja nende kallaste kahjustamine:

uute maaparandussisteemide rajamine;

maa-ainese kaevandamine;

- ehitamine
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Nousoleku saamiseks tuleb ala valitsejale esitada sellekohane featis.

Jaatmekaitiuses tuleb lahtuda jargmistest dokumentidest:

= Jdatmeseadus;

» kesti Vabariigi jaatmekava;

» Hiiu maakonna jadtmekava;

» Puhalepa valla jadtmekava;

»  Plhaiepa valla jaatmehoolduseeskiri

Jaatmekaitlusstrateegia planeeritaval alal tegutsemiseks:

» vaiditakse jastmete teket; '

» pilltakse taaskasutada jaatmeid (materjalina, energia tootmiseks,
kompostimiseks);

s jaétmete ohtlikkuse vahendamine;

Valla territooriumil on vaikepriigilad suletud.

Ohtlike jaatmete vastuvétupunkt asub Kardlas.

Klaastaara, plastiku ja alumiiniumi vastuvétt toimub Heltermaa sadamas.
Pereelamute- ja puhkealade valjaehitamisega tuleks klaas- ja plastiktaara -
vastuvott [ahendada kohapeal, arvestades kogu I&hiumbruskonda a
planeeritavat ala.

Biojaatmed kompostitakse kohapeal, kasutades selleks kompostrit véi
Aavakompostimist.

Seni toimub olmejaatmete vedu elanike endi pooit. Edasine vedu saab toimuma
valla territooriumif organiseeritult vastavalt valjatéstatud kavale. Olmejaatmete
vedu hakkavad teostama selleks spetsialiseerunud firmad lepingute alusel.
Olmejaatmed korjatakse selleks ettenahtud konteineritesse, mis tuleb rentida voi
osta igale krundil voi kinnistul asuva elamu juurde (suvemajade juurde ka
piirkondlikuit).

3.6. Tulekaitsenduded _
Maa-ala planeerimisel on lahtutud kehtivatest tuletdrienormidest.
Planeeritud ala hoonestus kuulub tulepilsivuse seisukohalt kiassi tahistusega
TP3. Hooned planeeritaval alal saavad olema Uhe- ja kahekorruselised,
korgusega alla 8 m. TulepUsivuskiassi TP3 kuuiuv ehitis tuleb detailplaneeringute
alusel pustitada kinnistu piiridest 5 m kaugusele.
Uks vaikeelamu véi suvemaja kompleks moodustab tuletdkkesektsiooni, mille
suurus on alla 1200 m#,
Hoonete komplekside vaheline kuja on vahemalt 15 m.
Tulekustutusvee saamiseks kiilade ehituspiirkondades on planeeritaval alal ette
nahtud 2 kchta: '

- Vahtrepa sadama alale rajatakse aastaringse kasutusega néuetele vastav

veevoiukoht;
- Heltermaa sadamas on aastaringse kasutusega veevétu koht.

3.7. Fotoad ja kasutatud materjalid

FPithalepa valla Uldplaneeringu | etapp. RE “Eesti Maauuringud”
1994 (kehtestamata)

Hiiumaa Kompleksse geoloogilise kaartistamise aruanne
Eesti Geoloogiakeskus
Keila, 1994 .a.
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