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GRAAFILINE OSA

1. Planeeringual a asukoha skeem M 1:100 000

2. Véartusikud maastikud M 1:50000 Leht 1/7
3. Kaitsealad, hoiualad ja kaitseal used Uksikobjektid M 1:50000 Leht2/7
4. Teede skeem M 1:50000 Leht3/7
5. Elektrivarustuse skeem M 1:50000 Leht 4/7
6. Pohijoonisnr 1 M 1:10000 Leht 5/7
7. PBhijoonisnr 2 M 1:20000 Leht 6/7
8. Kaevats laid M 1:10000 Leht7/7
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SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

Plhal epa vall osa tldplaneeringu koostamise aluseks on Pihalepa Vallavolikogu otsus 21.
oktoober 2003 nr 55, planeeringu a gatamise kohta ja Plhalepa Vallavalitsuse tellimiskiri
12.11.2003 nr 1-28/504.

Planeering koostatakse kokkuleppe saavutamiseks planeeritavale dae jaavate
huvigruppide, vala ning riigi esindgjate vahel. Valaosa Uldplaneering on koostatud
|ahtudes 18hima 10-15 aasta perspektiividest.

Koostatud planeering saab olema pede kehtestamist auseks detailplaneeringu
kohustusega dadel uute detailplaneeringute koostamiseks ja Ulgaanud aadel
projekteerimistingimuste valjastamiseks.

Vallaosa uUldplaneeringut saab muuta detailplaneeringute alusel. Kehtivat vallaosa
Uldplaneeringut on soovitav Ule vaadata ja korrigeeridaiga 3-4 aasta jarel.

Vallaosa tldplaneeringu koostas td6grupp koosseisus:

Jiri Kuusemets DAGOpen OU arhitekt

Jaan Kuusemets DAGOpen OU planeserija
Ille Kivistu Pihal epa valla ehitusndunik
Mai Julge Plha epavalla maakorraldga

2. ULDISELOOMUSTUS

2.1. Lahteolukord

Vallaosa uldplaneering on jatkuks varem koostatud Pihalepa valla osa Hellamaa Varssu -
Puliste (DAGOpen OU Projektbiiroo t66 nr. 00 — 54) ja Hagaste - Heltermaa (DAGOpen
OU Projektbiiroo too nr. 04 — 84) piirkonna ranna-ala planeeringule. 1994. a. koostati RE
“Eesti Maauuringud” poolt Puhaepavalla Uldplaneeringu | etapp, misja kehtestamata.
Hiiu maakonna planeering e mééaratle oluliselt Heltermaa, Sarve ja SalindBmme piirkonna
arengut, kuna planeeringu mastaabid on oluliselt suuremad ja e véimalda késitleda
ké&esolevas planeeringus kasitletud probleeme. Maakonna teemaplaneeringud hdlmavad
kogu mitmeti planeeritavat rannaala kui ka laidusid. Ametlikke piiranguid nimetatud
teemaplaneeringud kaasa e too.

Planeeritaval ala asuvad praegu 7 kila maad: Heltermaa, Sarve, Soonlepa, Arukiila,
Valipe, Salindmme ja Kalgi. Planeeritava ala sisse jédvad rannadarsed laiud - Heinlaid,
Kaevatsi, Oakse, Saarnaki, Hanikatsi, Vareselaid, Korglaid, Hanerahu, Ahelaid ja
Koverlaid.

Asustus on hore ja pusielanikkond paikneb pohiliselt kilade teedérsetel- ja rannaal adel.
Rannaddrne maa on maareformi kaigus ja sellele jargnenud ga kilade piires tikeldatud
pajudeks erineva suurusega maaillksusteks, mis on enamuses hoonestamata.
Plsielanikkond on suhteliselt vaike, kuid maaomanikke on mitu korda rohkem. Paljud
neist on avaldanud soovi rgjada oma rannagérsele maatiikile uus elamu voi suvemaja.
Antud toos on pldtud planeeritaval rannaala méaérata perspektiivsed puhke ja
elamuehitusalad ning véimalikud ranna ehituskeeluala vahendamised - suurendamised
lahtuvalt olemasolevast ranngjoonest, reljeefist, teede ja metsapiiride asukohast ranna ja
teistest keskkonda mdjutavatest oludest. Planeeringus on ndidatud planeeritaval ala

DAGOpen OU Projektbiiroo T66 nr 05-121 3



Puhalepa valla Heltermaa - Sarve - Salin@mme piirkonna osatldplaneering oktoober 2005

asuvad VvOi taotletavad looduskaitse piiranguvdondid, sihtkaitsevoondid  ja
vaariselupaigad. Samuti Sarve ja Laidude maastikukaitseal ad.

Elanikkonna tegevuseks planeeringualal on kalaptik ja pollupidamine, mis toimub
pohiliselt palgattd kdrvalt. Suuresti on méargatav suvekodude ja puhkemajade osakaalu
kasv ja haritava pdllu-, heina-, karjamaa kiire véhenemine.

Maareform on planeeritaval alal pohiliselt |Gpetatud ja seega on enamus planeeringuala
maaliiksustest kinnistud.

2.2. Planeeritava ala asukoht

Planeeritav ala asub Hiiumaa kagu-Idunarannal, idast-1dunast piirab planeeringuala meri.
Planeeringualale jéévad ka Hiiumaast kagusuunas rannavetes olevad 9 suuremat laidu.
PGhja poolt kulgeb planeeringuala piir pikki riigi tugimaanteed nr 80 Heltermaa-Kérdla-
Luidjajanr 83 Suuremdisa-Emmaste, |aénest médda Plhalepa - Kéina valapiiri.

Valla planeeritava osa kil ade territoriaal ne jaotus on &8rmiselt ebaiihtlane. Ebalihtlane on
ka kilade asustus. Tihedamini asustatud kilad on planeeritaval alal Suuremdisa ja
Saindmme kila. Hore ja ebaihtlane asustus teeb keeruliseks piirkonna dhtse
planeeringul ahenduse koostamise.

Planeeringuala rannal e jéévad Heltermaa, Sarve ja Salindmme sadamad ja lautrikohad.

2.3. Looduslikud tingimused

Piirkonna omapéraks on hésti séilinud looduskeskkond. Piirkonna rannaalad on enamuses
metsa vOi kadastikega kaetud, osaliselt madalad ja lausa ligipédsmatud ning asustamata.
Vaated rannalt laidudele on kaunid ja maalilised. Sarve ja Salindmme rand on enamuses
kruusane ja ligipdasetav. Soonlepa ja Salindmme vahelises osas on rand kohati madala
kaldaalaga ja roostunud veepiiriga. Sarve poolsaare ada on kdrge loopealse kaldaga
kidura, kuid liigirikka taimestikuga ala. Planeeritavast aast haarab suure osa Hiiumaa
laidude MKA ja Sarve MKA. Planeeringualal on palju erinevaid pinnavorme, kus on vaga
mitmekesised taimede koosl used.

Enamus metsaga kaetud alad on erametsad. Riigimetsa on ainult planeeringu-alasse jééva
Suuremdisalossi pargi Umbruses.

Laiud on kdik vaga omalaadsed, enamuses kaetud kadastiku ja metsaga.

Olulist téhtsust omavaid maavarasid ei ole piirkonnas seni leitud.

Pinnas on kaetud 6hukese mullakihiga. Mullastik Sarve poolsaare rannikul on kehvemaid
kogu Hiiumaal. Haritavat pdllumaad on planeeritaval ala vaga véhe ja need paiknevad
Suuremdisa ja Kalgi kulade Umbruses. Seega e oma maa haritavus olulist potentsiaali
pollumganduse arendamiseks, ega metsamaa puidutottiemise arendamiseks. Kill aga
loopeal sed vagjavad hooldust karjakasvatuse néol.

Loodusressursiks on kohapeal puurkaevudest saadav pohjavesi. Kohati esineb pohjavees
rohkesti rauda.

Suurem osa Sarve ja Salindmme poolsaarest, Soonlepa kila ja kdik laiud on kaitsmata
pohjaveega ala. Kalgi ja Valipe kilade imbrus on enamasti kaitstud pohjaveega ala.
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2.4. Kaitstavad objektid ja alad

Riigi kaitse all olevad mélestised
Planeeritaval ala on jargmised kinnismélestised (arhitektuurimdestised ja

arheol oogiamél estised):
- Suuremdisakila
nr 23622 Suuremdi sa mdisa peahoone
nr 23623 Suuremdisa mdisa park jaaleed
nr 23624 Suuremdisa mdisa piirdemadrid
nr 23625 Suuremdi sa mdisa teenijatemaja
nr 23626 Suuremdisa mdisatallmeistrimagja
nr 23627 Suuremdisa moisatall
nr 23629 Suuremdisa mdisa viinavabriku varemed
nr 23630 Suuremdi sa mdisa aednikumaja
nr 23631 Suuremdisa mdisa ait
nr 23632 Suuremdi sa mdisa j88kel der
nr 23633 Suuremdi sa mdisa juustukoda
nr 23635 Suuremdi sa mdisa sepikoda
nr 23636 Suuremdi sa mdisa kasvuhoone
nr 23637 Suuremdi sa mdisa tidrukutemaja
nr 23644 Suuremdisa mdisa "Ussikeldri" varemed
nr 23645 Suuremdisa mdisa Charlie hauakivi
nr 23646 Suuremdi sa mdisa pargipaviljoni vundament
nr 23647 Sild Suuremdisa-K & navanal maanteel
Valipekila
nr 23654 Valipe kindlustatud elamu varemed
nr 8939 Valipe kindlustatud elamu kultuurikiht
Saarnaki laid

nr 23607 Saarnaki tuulik

Hanikatsi laid
nr 23589 Hanikats tuulik

Soonlepakila

nr 23608 Soonlepa mdisavalitseja maja varemed
nr 23609 Soonlepa mdisa rehi

nr 23610 Soonlepa mdisa laut

nr 23611 Soonlepa mdisa téohobuste tall

nr 23612 Soonlepa mdisa viinakddgi varemed

nr 23613 Soonlepa mdisa viinakeldri varemed
nr 23614 Soonlepa mdisa sdiduhobuste talli varemed
nr 23615 Soonlepa mdisa ait-laut

nr 23616 Soonlepa mdisa magasiait

nr 23617 Soonlepa mdisa moonakatemaja

nr 23618 Soonlepamdisaallee
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V alipe arheol oogiamél estis

Planeeringu alal asuvad maastikukaitsealad
Hiiumaa laidude maastikukaitseala, mis jaguneb vastavalt kaitsekorra eriparae
seitsmeks sihtkaitsevoondiks ja Uiheks piiranguvooniks.
Sihtkaitsevéondid:
. Hiiumaa laidude maastikukaitseal a Laidude sihtkaitsevotnd
. Hiiumaa |l aidude maastikukaitseala Salindmme sool aku sihtkaitsevéond
. Hiiumaa | aidude maastikukaitseala Soonlepa lahe saarte sihtkaitsevoond
. Hiiumaa laidude maastikukaitseala Hanikatsi salumetsa sihtkaitsevoond
. Hiiumaa laidude maastikukaitseala Agariku sihtkaitsevoond
. Hilumaa laidude maastikukaitseal a L ai del ahe sihtkaitsevdond
. Hiiumaa laidude maastikukaitseal a Langekare sihtkaitsevotnd

~No o~ WwWNERE

Piiranguvoonad:
Hiiumaa laidude maastikukaitseala Soonlepa lahe piiranguvoond

Kaitseala kehtib Vabariigi Valitsuse maérus 27.oktoobrist 1998.a. nr 243 "Hiiumaa
laidude maastikukaitseala kaitse-eeskirjajavaispiiri kinnitamine".

Sarve maastikukaitseala, mis jaguneb vastavalt kaitsekorra eripédrae kolmeks
sihtkaitsevoondiks ja theks piiranguvooniks.

Sihtkaitsevéondid:

1. Sarve maastikukaitseala Aruktila sihtkaitsevéond

2. Sarve maastikukaitseal a L 88ne-Sarve sihtkaitsevoond

3. Sarve maastikukaitseala Ida- Sarve sihtkaitsevéond

Piiranguvoond:

Sarve maastikukaitseal a piiranguvoond

Kaitsealal kehtivad Vabariigi Valitsuse médrus 27.august 1996.a. nr 219 "Sarve
maastikukaitseala kaitse-eeskirja ja valispiiri kirjelduse kinnitamineg" ja Vabariigi
Valitsuse méarus 21.juulist 1999.a. nr 225 "Vabariigi Valitsuse mééruse nr 219 "Sarve
maasti kukaitseal a kaitse-eeskirjajavalispiiri kinnitamine' muutmine.

Vastavalt Sarve maastikukaitseala kaitsekorralduskava projektile on tehtud ettepanek
tdiendavalt Uhe sihtkaitsevoondi - LoOunaSarve (vbi Sarve suure avar'i)
sihtkaitsev6ondi moodustami seks.

Maastikukaitseala eritiibina j&ab piirkonda (LKS § 2819 2)
Suuremdisa park - Vabariigi Valitsuse 30.mai 2000.a.méérus nr 273 "Kaitsealuste
parkide kaitse-eeskiri" ja Vabariigi Valitsuse méarus 30. maist 200.a. nr 174
Kaitsea uste parkide valispiirde kirjeldus §3.

Enamus planeeritavast adast, laiud ja Vanameri jddvad olemasolevale Vadinamere
hoiualale.

Nii katsedlade kui hoiuala kaitse korradamisel tuleb kdigepealt l&htuda
Looduskaitseseadusest (vastuvdetud 21.aprillil 2004.a. ja véja kuulutatud Vabariigi
Presidendi 26. aprilli 2004.a. otsusega nr 620).
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Maastikukaitseala kaitse erisused sdtestatakse téiendava kaitse-eeskirjaga (VV
maarusega).

Hoiualade kaitse korraldamisel tuleb léhtuda VV méérusest nr 233 8.09.2005 ja VV
maarusest nr 157 18.05.2007.

2.5. Teedevork, olemasolev insenerivar ustus.
Planeeritav ala piirneb pdhja poolt tugimaanteedega nr. 80 (Heltermaa-Kardla—Luidja), nr
83 (Suuremdisa-Emmaste) ja kdrvalmaantee nr. 12103 (Suuremdisatee).
Planeeringu alal asuvad riigi kdrval maanteed:
nr 12101 Heltermaa- Sarve- Arukila
nr 12122 Suuremdisa -Salindmme

Planeeringu alale jédvad kohalikud maanteed ja kil atanavad(vall ateed):
Sarve-Kaevatsi
Sarve sadam
Arukila- Soonlepa
Hilleste kabel - Valipe
Plhaepa- Valipe
Salindbmme - Jarve
Pargi ténav
Priidu tee
Uus tanav

Ulegjaanud planeeringualal paiknevad teed on era- jamuud teed.

Planeeringualal on tsentraalse veevarustuse ja kanalisatsiooniga piirkonnad Heltermaa
sadama Umbruses ja Suuremdisa kilas. MoOlemas piirkonnas on véjaehitatud
veevOrgustik ja kanalisatsioonitrassid koos puhastitega.

Ulgaanud elamute ja véikemajapidamiste ves saadakse madalatest puur- ja
sahtkaevudest. Vakemagjapidamiste kanalisatssoon on lahendatud enamasti
kogumiskaevudega voi |okaal sete puhastitega.

Elektrienergiaga varustatakse planeeringu ala paiknevaid elamuid ja majapidamisi

algjaamadest:
Kalgi alajaam 40 kVA
Salindmme algjaam 60 kKVA
Salindmme 2 algaam 30kVA
Jarve algjaam 160 kVA
Loss agaam 400 kVA
Valipe agaam 50 kVA
Soonlepa algaam 30kVA
Soonlepa 2 algjaam 30kVA
Arukila algjaam 60 kVA
Arukila 2 algjaam 50 kVA
Arukila 3 algjaam 50 kVA
Bituumeni algjaam 50 kVA
Sarve algjaam 50 kVA
Londi alajaam 30kVA

Pikad 0,4 kV liinid pdhjustavad pingeprobleeme Sarve, Valipe jaKalgi kilades.
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2.6. Senine maakasutus

Planeeritav aa on traditsiooniline ranniku pdllumajanduspiirkond, mis maa ja
omandireformi kéigust tulenevalt elas tle muudatus maakasutuses.

Enamuses maast on maatulundusmaa (metsamaa, pdllumaa, rohnumaa). Pohiliselt kuulub
maa eraval dusse.

3. PLANEERIMISLAHENDUS

3.1. Uldlahendus, territoriaalmajandusliku arengu pdhisuunad.
Planeering pltab leida sobivat lahendust piirkonna, eriti meredérsete alade kasutuseks ja
hoonestamiseks. Samas puitakse séilitada maastikulisi vaateid, looduslikku omapéra ja
véljakujunenud taimestiku kooslust. Planeeringuga pliiitakse anda maaomanikel e soovitud
ehitusvGimalus, mis on sobiv maastikule ega mdjuta oluliselt keskkonda.
Suurem osa alast on ja jaab hoonestamata, pdllu-, metsa- ja rohumaaks. Osa rannaalast on
madal ja mittesobiv majandustegevuseks ega hoonestamiseks.
Arvestades valla sotsiaalmagjandusliku arengukava ja maareformi tulemusi on kdesoleva
pI aneeringu pohilisteks eesmarkideks :

teha ettepanekuid maade ratsionaal seks kasutami seks;

reserveerida ehitusmaad;

sel gitada munitsi paal maa vaj adused;

selgitada kehtivad piirangud maakasutusele;

lahendada keskkonnakaitset puudutavad probleemid, sealhulgas rannaala kasutust

puudutavad probleemid

Koostatud vallaosa tldplaneering e kavanda piirkonnas téiesti uus arengusuundi, vaid
pudiab nédidata antud valaosa tulevast maakasutust ja on aluseks edaspidisele
ehitustegevusele.

Analltsitud ja fikseeritud on olemasolev olukord. Arendatakse edasi senist suundumust
puhkemagjanduse arendamiseks, vaikeelamute ehitamiseks ja korge vaartustega
poollooduslike koosluste taastamiseks. Kooskdlas vallavalitsuse ja maaomanikega on
suuremad véikeelamute alad reserveeritud maantee drde Heltermaa sadama juures,
Suuremdisas, Soonlepa mdisa imbruses ja Salindmme poolsaarel. Tépsem méératius ja
ehitusdigused antakse | oetletud al ade detail planeeringutega.

Salindmme, Suuremdisa ja Valipe kilade vahele j&8v rannagérne mets vajab osaliselt
kuivendamist ja olemasolevad kraavid kogu piirkonnas puhastamist.

Puhkepiirkondades voib ehituskeel ujoonest mere poole rajada pallivéljakuid, terviseradu,
|6kkeplatse, telkimiskohti, ratsutusradasid, tantsuplatse jt. puhkeotstarbelisi ajutis
struktuure. Ehituskeelujoonest maa poole vdib rgada puhkergatisi ning suve- vOi
puhkemaju (tépsem médratlus antakse detail planeeringutes).

Planeeringus on fikseeritud ujumiskohad ja lautrikohad (léhtuvalt kehtivatest seadustest
on omanikel vBimalus rajada seal vajalikud rajatised).

Puhkemajandust arendatakse pohiliselt Heltermaa sadama Umbruses, samuti Salindmme
sadama Umbruses.
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3.2. Piirangud maakasutusele.

3.2.1. Planeeringust tulenevad piirangud

Vallaosa Uldplaneeringu eesmérgiks on néidata antud vallaosa tulevast maakasutust ja
kavandada detail planeeringute alusel ehitustegevust.

Vastavalt “Looduskaitseseadusel€” on ette ndhtud ranna ja kalda kasutamise kitsendused
eraldi hga ja tiheasustusaladel. Pohiliseks kitsenduseks on randadel ja kallastel asuvad
piirangu- ja ehituskeeluvoondid.

Ranna ja kalda ehituskeeluvoondi ulatust saab vahendada vo6i suurendada
maakonnaplaneeringu alusel kehtestatud valla voi vallaosa Gldplaneeringuga, mis
koostatakse lahtudes planeeritava ala looduslikest ja majanduslikest tingimustest.
Ranna ja kalda ehituskeeluvoondi vahendamine voib toimuda keskkonnaministri
nousolekul (Looduskaitseseadus § 38, 40).

Keskkonnaministri ndusolekul (Keskkonnaministeeriumi kiri 01.07.2008 nr 16-
6/07/28824-3) on ehituskeeluvoondit vahendatud:

Heltermaakila

Heltermaa sadamast kuni Tambi kinnistuni (kaasaarvatud)

Ehituskeeluvéond kulgeb mdoda okasmetsa maapoolset piiri Lautri kinnistu pohjapiirini
sealt edasi m6oda metsa merepoolset piiri kuni 50 m kauguseni Heltermaa-Sarve-Arukila
tee (nr 12101) &&rmise sdiduragja teljeni. Sealt otse ile tee Heltermaa-Sarve-Arukiila teeni
(nr 12101). V&hendus kuni 75 meetrini

Sarvekila

Tambi kinnistu piirist kuni Viitakinnistu pdhjapiirini
V60nd kulgeb modda Heltermaa-Sarve-Arukiila teed (nr 12101), 50 m &&rmise sdidurgja
teljest maapool

Ehituskeduvoondi piiri kirjeldus:
Heltermaakila

Heltermaa sadamast kuni Tambi kinnistuni (kaasaarvatud)

Ehituskeeluvoond kulgeb mdoda okasmetsa maapoolset piiri Lautri kinnistu pohjapiirini
sealt edasi m6oda metsa merepoolset piiri kuni 50 m kauguseni Heltermaa-Sarve-Arukila
tee (nr 12101) &armise sdiduragja teljeni. Sealt otse ile tee Heltermaa-Sarve-Arukiila teeni
(nr 12101). V&hendus kuni 75 meetrini

Sarvekila

Tambi kinnistu piirist kuniViita kinnistu pShjapiirini
V60nd kulgeb modda Heltermaa-Sarve-Arukiila teed (nr 12101), 50 m &&rmise sdidurgja
teljest maapool

Viitakinnistu pdhjapiirinist kuni Sarve MKA lda-Sarve sihtkaitsevoondi piirini
V66nd kulgeb 200 m joonel
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Sarve MKA lda-Sarve sihtkaitsevdondis

V 60nd kulgeb mooda sihtkaitsevoondi piiri

Sarve MKA Ida-Sarve sihtkaitsevdondi ja planeeritava Lduna-Sarve sihtkaitsevddndi
vahel

V66nd kulgeb 200 m joonel

Planegritavas LOuna-Sarve sihtkaitsevoondis (Sarve suure alvari ala)
V 60nd kulgeb mooda sihtkaitsevoondi piiri

Planegritava LOuna-Sarve sihtkaitsevoondi ja Sarve MKA L&dne-Sarve sihtkaitsevondi
vahdl
Kada kinnistu dueala vahendus 100 meetrini

Sarve MKA Laane-Sarve sihtkaitsevdondis
V06nd kulgeb moodda sihtkaitsevoondi piiri

Soonlepa kula

Soonelpakilapiirist kuni Mae kinnistu piirini
V66nd kulgeb 200 meetri joonel

Mé&e, Anne kinnistutel
V66nd kulgeb 250 meetri joonel

Anneja Tabori kinnistutel
Anne kinnistu loodepool sest kiviaiast kulgeb voond moodda kiviaeda kuni Tabori kinnistu
loodeservas oleva kiviaiani

Tabori kinnistu loodepiirist kuni Arukilakilapiirini
V 60nd kulgeb 200 meetri joonel

Arukila

Arukilakilapiirist kuni Hansu Kinnistuni
V66nd kulgeb 200 meetri joonel

Hansu kinnistu idapiirist kuni Valipe kila piirini
Vo6nd kulgeb Hansu kinnistul moodda kilateed kuni 400 meetri jooneni edas modda 400
meetri joont kuni kdla piirini

Valipekila

Vahi jaHansu kinnistutel
V66nd kulgeb 400 meetri joonel

Hansu kinnistust kuni Pilderi kinnistu |&8nepoolse nurgani

Voond kulgeb Hansu ja riigi reservmaa piiriettepanek AT031117152 maaiksustel 400
meetri joonel ning moédda Mihkli kinnistu [Gunapiiri kuni Pilderi kinnistu 188nepoolse
nurgani
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Pilderi kinnistust Oti kinnistuni
Voond kulgeb sirge joonena Pilderi kinnistu l88nepoolsest nurgast kuni Oti kinnistu
|&&nepool se nurgani

Oti kinnistust kuni Suuremdisa j6e ehituskedl uvoondini
V06nd kulgeb moodda Véinamere hoiuaa piiri

Kalgi kula

Suuremdisajdest kuni Remmelga kinnistuni
V06nd kulgeb moodda Véinamere hoiuaa piiri

Remmel ga kinnistul
Vv 60nd kulgeb sirgelt idast 1&é&nde jéttes vaja Remmel ga kinnistu dueala

Remmel ga kinnistust kuni Milgi kraavini
V66nd kulgeb moodda Salindmme Soolaku SKV piiri

Soolakunina
V66nd kulgeb 200 meetri joonel

Salindmme kila

V66nd kulgeb 200 meetri joonel

Kaevats laid

V66nd kulgeb 200 meetri joonel
Heinlaid

V06nd kulgeb 200 meetri joonel

Planeeringu joonisel on eraldi ndidatud detailplaneeringu kohustusega alad (vallaosa
Uldplaneering tugineb “ Planeerimisseaduses’ ettendhtult Hiiu maakonna planeeringule ja tépsustab selle
piirkonna detail planeeringu kohustusega alad.)

Valaosa Uldplaneering on aluseks ehituseks lubatud aladel detail planeeringute
koostamiseks.  “Planeerimisseaduse”  jargi  toimub  kruntide = moodustamine
detailplaneeringu kohustusega ja ranna piirangualadel ainult detailplaneeringute alusel.
Nendel aladel el saa ehitustegevus alata enne detail planeeringu kehtestamist.
Sadamates ja lautrikohtadel voib rajada ainult merega voi kalapiitigiga seotud hooneid ja
rgjatisi. Lautrit ja paadisilda tohib rannale voi kaldale rajada, kui see e ole vastuolus
ranna ja kalda kaitse eesmérkidega ja Veeseaduse 88 |0ikega 2. Lautrikohtades e ole
lubatud ehitada maapealseid ehitisi veepiirile |&hemale kui 20 m.

Puhkepiirkondades vdib ragjada puhkemaju ja suvilaid, kuid rannale mitte [dhemale kui
néidatud ehituskeel uvdond voimal dab.

Kallasrada on kaldariba avaliku veekogu ja avalikuks kasutamiseks méératud veekogu
aéres ning asub kaldavoondis. Kallasrgja laiust arvestatakse lamekaldal keskmise veeseisu
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piirjoonest. Kallasrgja laius on laevatavatel veekogudel 10 m, teistel veekogudel 4 m ja
suurvee ga 2 m laiune kaldariba. Sadamas puudub kallasrada. (Veeseadus § 10)

Enamuses ala e planeerita otsest ehitustegevust. Séilib rannaéddrne rohumaa, pdllu- voi
karjamaa, metsamaa ja lookooslused, kus saavad pesitseda linnud, elada metsloomad ja
taastub voi sdilib putukate kooslus.

Planeering e keela Uksikute hoonete rajamist praeguse asustuse Umbruses v6i mujal
hajaasustusega alal, kus seda v6imaldavad kehtivad piirangud.

Rannal ja kalda piiranguvoondis on keelatud (vaatamata ehituskeeluvoondi
vahendamisele): 1) reoveesette laotamine;

2) matmispaigarajamine;

3) jaamete t66tlemiseks voi |adustami seks médratud ehitise rgjamine va. sadameas;

4) kinnistute jagamine kruntideks ilma kehtestatud detail planeeringuta

5) maavara kaevandamine;

6) mootorsdiduki sditmine valjaspool selleks méératud teid jaradu

7) lageraie (Looduskaitseseadus seadus § 37).
Uute kruntide jaotus ja paigutus peab detailplaneerimisel valtima olemasolevate
kinnistute ebakohast tikeldamist ja Ghtlasi piirama liiga tihedat hoonestust.

3.2.2. Mélestised ja loodusobjektid
Riikliku kaitse all oleva mélestise kaitsevéond
Kinnismédlestise kaitseks kehtestatud kaitsevoond, millele laienevad kaitsekohustustes
esitatud kitsendused, kui malestiseks tunnistamise aktis ei ole mérgitud teisiti, on 50 m
laiune maa-ala mal estise valiskontuurist vOi piirist arvates. Alus: Muinsuskaitseseadus
Kaitsealal, hoiualal, pusielupaigas ja kaitstava looduse Uksikobjekti kaitsevéondis
kehtestatud kitsendused maaomanikule on toodud Looduskaitseseaduses ja kaitse-
eeskirjades.
Vastavalt L ooduskaitseseadusele 21.04.2004 8§ 21 on kaitseala, hoiuala, pisielupaiga,
kaitstava looduse Ukskobjekti valitsgja Hiiumaa Keskkonnateenistus ja kaitse
korraldaja on  Keskkonnaministeeriumi hallatav  riigiasutus  Riiklik
L ooduskaitsekeskus.
Looduskaitsealuse Uksikobjekti kaitse ala votmisega moodustub selle imber kuni 50 m
kauguseni piiranguvoond, kui kaitse-eeskirjadega ei ole sétestatud teisiti.

Alus: Looduskaitseseadus

3.2.3. Teadudlikku ja kultuurilist vaartust omavad riigi kaitse all mitte olevad
malestised:

Leingakivi Valipe kilas Kopli talu juures;

Aastaarvuga kivi Suuremdisa j6e suudmes;

Lubjaahjud Valipe kil as,

Maoisavélja kiviaed ca4 km Mihkli talu juurest Suuremdisa poole;

Uuerehe talu Soonlepakilas (vanarehi 12x50 ehitus);

Tuulikumégi Salindmme kil as;

nn Teekivi Suuremdisa kil as;

NogakrowdrE

3.2.4. Miljoovaartuslikud maastikud:
1. Salindmme kila
2. Vdipekila
3. Sarve kila
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Ehituspiirangutega alad
4. Suuremdisa killa (vahim ehitusdigusliku krundi suurus on 1500 m?)
5. Heltermaa ja Arukila kilas Heltermaa-Kéardla-Luidja maantee 8dres asuv
perspektiivne pere- ja ridalamumaa. (Erinevate kinnistute hoonete gruppide
omavaheline miinimum kaugus peab olema 100 m)

3.2.5. Metsa kaitsekategooriad
Metsaks loetakse puittaimestiku kasvukoha pindalaga 0,5 ha vdi enam, mis vastab
aljérgnevatest nduetest Uhele:
seal kasvad puud kdrgusega vaéhemalt 1,3 m ja puuvorade liitumisega vahemalt
30%; seda magandatakse puidu VvOI teiste metsasaaduste saamiseks (sed
séilitatakse puittaimestikku seaduses nimetatud viisil).
Mets jaguneb inimtegevuse reguleerimiseks kolme kategooriasse (kaitsemets, hoiumets ja
tulundusmets):
kaitsemets — keskkonna seisundi kaitseks méératud mets, mis paikneb:
a) kaitsealasihtkaitse voondis ja piiranguvoondis;
b) randadel jakallastdl;
c) looaaddl;
d) muinsuskaitse aladel;
c) tuuleohtlikel aladel;
d) joogiveehaardedd;
e) alikate jasurvelise pbhjavee dd;
f) muudel planeeringuga méératud aladel.
hoiumets — loodusobj ektide hoidmiseks maératud mets, mis paikneb:
a)kaitsealaloodusreservaadis;
b)kaitseala sihtkaitsevoondis
Hoiumetsa majandamise kitsendused tulenevad looduskaitse seadusest ja kaitseala kaitse-
eeskirjadest. Hoiu- voi kaitsemetsaks maaramata mets on tulundusmets.

3.2.6. Veekaitsevoondid ja ehituskeduvoondid veekogudele

Ranna piiranguvéondi laius on Hilumaal jateistel meresaartel 200 meetrit ja Suuremdisa
joel , mille valgalaon Ule 25 ruutkilomeetri, on kalda piiranguvéondi laius 100 meetrit.
Mererannae on hgjaasustatud ala tldjuhul kehtestatud ehituskeeluvoond laiusega 200 m.
Suuremodisa jOe kalda ehituskeeluvoondi laiuson 50 meetrit.

L ooduskaitseseaduse 8 35 |dige 3' 01.04.2007. a. j6ustunud muudatuse kohaselt
maératakse korduva Uleujutusega ala piir mererannal tldplaneeringuga.
Heltermaa-Sarve-Salindmme _vallaosa _tldplaneerinquga _maéaratakse korduva
Uleujutusega ala piiriks 2002. aastani kehtinud péhikaardi rannajoon.

Ladnemere ranna veekaitsevoondi ulatus on tavalisest veepiirist 20 m. Ulejéénud
veekogudel on veekaitsevoondi ulatus 10 m, maaparandusstisteemide eelvooludel
valgalagaala 10 km? - 1m.

Ranna voi kalda veekaitsevoondi ulatus ja kitsendused on sétestatud V eeseaduses.

Ranna ja kalda piiranguvoondis asuvate metsade kaitse eesmérk on vee ja pinnase
kaitsmine ja puhketingimuste séilitamine.
Ranna piiranguvdodndis on keelatud lageraie.
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Rannavdi kalda piiranguvdondis on keelatud:

1) reoveesette laotamine;

2) matmispaigarajamine;

3) jadtmete tootlemiseks voi ladustamiseks méaratud ehitise rgjamine ja laiendamine,
vélja arvatud sadameas;

4) maavara kaevandamine;

5) mootorsdidukiga sditmine véljaspool selleks méaratud teid ja radu ning maastiku-
sdidukiga sditmine, véja arvatud tiheasustusalal haljasala hooldustttde tegemiseks,
kutselise voi harrastusiiku kalapltigidigusega isikul kalapiilgiks vajaliku veesdiduki
veekogusse  viimiseks  ning  maatulundusmaal metsamagjandustoodeks  ja
polluma andustoddeks.

Rannal ja jarve vOi jOe kaldal metsamaal ulatub ehituskeeluvoond ranna voi kalda
piiranguvoondi piirini.

Ranna voi kalda ehituskeeluvdondis on uute hoonetejarajatiste ehitamine keelatud.

Ehituskeeld el laiene:

1) hajaasustuses olemasol eva ehitise duemaal e ehitataval e uuele hoonele, mis el j&a
veekaitsevoondisse;

11 tiheasustusala ehituskeeluvoondis varem valjakujunenud ehitusjoonest maismaa
suunas olemasol evate ehitiste vahele uue ehitise pistitamisele;

2) kalda kindlustusrgjatisele;

3) supelranna teenindamiseks vgadikule rgjatisele;

4) maaparandusslisteemile, vaja arvatud poldrile;

5) olemasol eva ehitise esmakordsel e juurdeehitisel e juhul, kui juurdeehitise maht on
vaiksem kui Uks kolmandik olemasoleva ehitise kubatuurist;

6) piirdeaedadele.

Ehituskeeld el laiene kehtestatud detailplaneeringuga voi kehtestatud Ul dplaneeringuga
kavandatud:

1) pinnavee veehaarde ehitisele;

2) sadamaehitisele javediiklusrgatisele;

3) rannakindlustusrgjatisele;

4) hidrograafiateenistuse ja seirejaama ehitisel e

5) kalakasvatusehitisele;

6) riigikaitse, piirivalve ja pédsteteenistuse ehitisele;
7) tehnovorgule ja-rgjatisele;

8) sillae;

9) avalikult kasutatavale teele ja tanavale.

10) raudteele.

Lautrit ja paadisilda tohib rannale voi kaldale rajada, kui see & ole vastuolus ranna
jakalda kaitse eesmérkidega ja veeseaduse 8 8 |Gikega 2.

Ehitamisele kaitsealal kohaldatakse LKS 8§ 38 pesatiikis sitestatut, kui kaitse-eeskirjaga el
ole sédtestatud teisiti.

Hoiualal reguleerib ehitamist lisaks kéesolevas seaduses hoiuala kohta sétestatule ka
ké&esolev peatiikk.
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Kui kohalik omavalitsus lubab ranna voi kalda ehituskeeluvoondis ehitamist vastuolus
ké&esolevas paragrahvis sdtestatuga, el teki isikul, kellele ehitusluba véljastati voi kelle
huvides ehitamine on, vastavalt haldusmenetiuse seadusele Giguspérast ootust ehitamise
0l guspérasuse 0sas.

Kalasrgjalaius mereranna on 10 m, teistel avaliku kasutusega veekogudel 4 m.
Planeeringualal on ehituskeeluvdondit véhendatud vastavalt valla osa Uldplaneeringu

piirangute joonistel ndidatule.
Alus: Looduskaitseseadus § 35, 36, 37,38, 39, 40
Veeseadus § 10, 29)

3.2.7. Tee kaitsevoond

Tee on maantee, ténav, jalgtee ja jalgrattatee voi muu sdiduki voi jalakéijate liiklemiseks
kasutatav rgjatis, mis voib olla riigi voi kohaliku omavalitsuse voi muu juriidilise vOi
fluslise isiku omandis.

Teemaa on maa, mis digusaktidega kehtestatud korras on méaératud tee koosseisus olevate
rajatiste paigutamiseks ja teehoiu korraldamiseks. (Teeseadus § 2, 3)

Avaliku kasutusega teed on riigimaantee, kohalik maantee ja tanav.

Teede kaitsevoondid:

Riigimaantee (pohimaantee, tugimaantee ja kdrvalmaantee) kaitsevoondi laius moélemale
poole sdidurgjatelge ja mitme sdiduraja korral mdlemale poole &rmise sdidurgja telge on
50 m.

Kohaliku maantee kaitsevoondi laius mdlemale poole sdidurgja telge ja mitme sdidurgja
korral mdlemal pool &rmise sdiduragjatelge on 20 m kuni 50 m.

Eratee kaitsevoondi laius mdlemal pool sdidurga telge ja mitme sdidu-rga korral
molemal pool, &rmise sdidurgjatelge on 10 m kuni 50 m.

Eratee ja kohaliku maantee kaitsev6ondi |aius méaratakse detail planeeringutega.

Tegevust teel jateekaitsevoondis reguleerib Teeseaduse § 36.

Koik teel ja teekaitsevdondis kavandatud teehoiuvdlised ja teehoiut6éod tuleb tee
omanikuga kooskdlastada nende projekteerimise ga Maanteeametiga, Hiiumaa
Teedevalitsusega voi PihaepaVallavalitsusega.

Teekaitsevdondi maa omaniku 6igused ja kohustused on antud Teeseaduse § 38.

Tee omaniku digused ja kohustused on antud Teeseaduse § 37.

3.2.8. Liinikoridorid kinnisag al
Omanik peab lubama paigutada oma kinnisasale maapinnal, maapdues ja 6huruumis
tehnovorke ja—gatisi, kui nende ehitamine el ole kinnisaga kasutamata voimalik voi kui
nende ehitamine teises kohas pdhjustab Ulemadraseid kulutusi. Samuti peab omanik
lubama teostada oma kinnisasja seaduslikul alusel paikneva tehnorgjatise teenindamiseks
vaalikke toid. Avariitdid voib teha omanikuga eelnevalt kokku leppimata.
Liini ehitamise ja kasutamisega tekkiv kahju tuleb eelnevalt téieikult hivitada
Teisele iskule kuuluval kinnisasial paiknevad tehnorgjatised e ole kinnisaga olulised
osad.
Liiniservituut annab diguse juhtida |&bi vodra kinnisaga oma kinnisagale elektri-, side ja
muid liine.

Alus: Asjadigusseadus § 158, 188
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3.3. Tehnilineinfrastruktuur ja sellest tulenevad piirangud maakasutusele

3.3.1. Veevarustus.

Tsentraalne veevarustus on planeeringualal ainult Heltermaa sadamas ja Suuremdisa
kilas. Vastavalt KOK seadusele on omavalitsuse Ulesanne oma territooriumil korraldada
veevarustus- ja kanalisatsioonislisteemid.

Vastavalt Uhisveevérgi ja kanalisatsiooni seadusele toimub see vala volikogu poolt
kinnitatud veevarustuse ja kandlisatsiooni arengukava jargi. Kuna planeeritavad
ehitusdlad asuvad enamuses reostustundlikul aa vOi ndrga reostuskaitstusega
pbhjaveealal, on otstarbekas rgjada thisveevarustus mitme (piirkondliku) veehaardega.
Veehaarde sanitaarkaitseala on 50 m. Seda voib vahendada keskkonnaministri loal kuni
10 meetrini, kui vett vOetakse Uhisveekasutuse tarbeks ala 10 m3/d. Kaindividuaalkaevud
(salvkaevud ja madalad puurkaevud) vgavad 10 m raadiusega hooldusala, mis voib
tekitada v aduse kehtestada piiranguid ka naabrite maale.

Uhisveevérgi arendamiseks on vajalik:
amortiseerunud trasside jarkjarguline véljavahetamine;
pumplate tookindluse tdstmine;
veevarustuse ringstisteemide vdjaehitamine;
kasutusel mitteolevate puurkaevude tamponeerimine VoI
konserveerimine.
Veevarustuseks kasutatavad veehorisondid on ordoviitsiumi ja ordoviitsium kambriumi
veehorisondid.
Detailplaneerimise kéigus méaratakse pohilised rgatavate puurkaevude tépsed asukohad,

veehaarde ulatused ja nduetekohased sanitaarkaitsetsoonid.

Alus.  Uhisveevargi ja—kanalisatsiooni seadus
Vechaarete ja veevarustusehitiste sanitaarkaitsealade voondite maaramise
juhend 01.12.94

Puurkaevude sanitaarkaitsetsoon

Puurkaevu sanitaarkaitseala el moodustata, kui vett vOetakse pohjaveeallikast alla 10 m3/d
Uhekinnisagavajadusteks.

V eehaarde sanitaarkaitseala ulatus on 50 m puurkaevust, kui vett voetakse pohjaveekihist
Uhe puurkaevuga mitme kinnisaga tarbeks voi tle 10 m3/d.

Puurkaevu, millest voetakse vett mitme kinnisagja tarbeks, |oetakse veehaardeks.
Alus.  Veehaarete ja veevarustusehitiste sanitaarkaitsealade voondite maaramise juhend

3.3.2. Kanalisatsioon.
Rannakiladel olemasolev kanalisatsioonivork ja vaikepuhastid puuduvad.
Rannakilade uutel ehitusaladel e vOimalda hajus asustus kdikjal Uhiskanalisatsiooni
véljaehitamist. Selleks pole ka véikest koormust arvestades vajadust.
Kanalisatsiooni arendamiseks on vajaik:
amortiseerunud trasside jérkjarguline valjavahetamine;
puhastusseadmete t60kindluse tostmine;
isevool sete kanalisatsioonivorkude jarkjarguline renoveerimine, rekonstrueerimine
jalaiendamine;
Suuremdisa killa reovee puhasti tmberkujundamine;
puhasti ja purgimiskoha valjaehitamine Suuremdisas voi Heltermaal;
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Suuremdisa kila, mis on piirkonna ainuke kompaktsema hoonestusega ala,
kanaliseeritakse |abi vakepuhasti, millele reovee kogumisala on kogu olemasolev
tihehoonestusala ul atuses.

Kinnises hoones puhasti kuja on 50 m.

Véaikeelamute ja suvilate véljaehitamisel kasutada kanalisatsiooni projekteerimisel

fekaalveele kogumismahuteid ja septikut ning pinnase filtervaljakuid. Kuna piirkond on

enamasti norgalt kaitstud pOhjavee ala, e lubata slivapuhastuseta heitvete immutust

pinnasesse.

Piirkonna rgjatavad ja olemasolevad kogumiskaevud tuhjendatakse Suuremdisa voi

Heltermaa puhastisse. Perspektiivselt rajatakse mdlemas reovete vastuvotukoht.
Hajaasustuspiirkondades  voib  Uksikelamuid kanaliseerida |ébi  puhasti
(septiku) 1&himasse kraavi.

Detail planeeringute koostamisel tuleks arvestada jargmisi pdhimétteid:

- hgjusa ehituse korral voib norgalt kaitstud pohjaveega aadel pinnasesse immutada

O6paevas kuni 10 m3 vdhemat bioloogiliselt puhastatud heitvett (ndutav vee

erikasutusiuba), ala 5 m? Ob6péevas on lubatud peale mehhaanilist puhastust (vee

erikasutusiuba pole vaja);

- immutusstisteem peab olema veehaarde sanitaarkaitseala valispiirist 50 meetri kaugusel,

kui veehaardeks on puurkaev, salvkaevu valispiirist 80 meetri kaugusel;

- heitvee pinnasesse juhtimise tingimused tapsustatakse vajadusel vee-erikasutusloas,

- heitvee immutussligavus peab olemavahemalt 1,2 m Ulalpool p&hjavee kdrgemat taset;

- heitvee immutamisel pinnasesse tuleb arvestada ka salv voi puurkaevu hooldusalasid;

- reostustundlikud veekogud on kdik joed ja meri, kraavid pole reostustundlikud, kui

sinna juhitakse Uhepereelamust oma kinnistu piires septikus puhastatud vett.

3.3.3. Elektrivarustus.

Kéaesoleval gja varustatakse piirkonda elektrienergiaga neljatei stkiimnest olemasolevast

algjaamast.

Alagjaamad rahuldavad koikjal praegust tarbimist. Elamuehituse aktiviseerumisel vastavalt

planeeringule vai turismi-puhketegevuse laienemisel tuleb algjaamu uuendada ja rgjada

uus algaamu vastavalt tekkivale tarbimise kasvule. Planeeringus on ettendhtud ragjada

uued kaabel- jadhuliinid koos 50 kV alajaamadega.

Olemasolevad madalpingeliinid vajavad korrastamist, uute hoonete ja rajatiste ehitamisel

ka uuendamist.

Perspektiivis voiks planeeringualal elektri- jasideliinid viia kaablitega maasse.
Elektrivorgu kaitsevoondite ulatus kehtestatakse:

1. Piki Ghuliine maa-ala ja 6huruumina, mida piiravad mottelised vertikaaltasandid, mis

asuvad liini teljest mélemale poole:

alla 1kV pingegaliinidel -2m;
kuni 20 kV pingegaliinidel -10m;
35..110 kV pingegaliinidel -25m.

2. Algjaamade ja jaotusseadmete Umber — maa-ala 2 m kaugusel piirdeaiast, seinast voi
nende puudumisel seadmest.

3. Piki maakaabelliine — maa-ala, mida piiravad molema pool liini 1 m kaugusel
aarmistest kaablitest paiknevad médttelised vertikaaltasandid.

4. Algjaamade ja jaotusseadmete Umber — maa-ala 2 m kaugusel piirdeaiast, seinast voi
nende puudumisel seadmest.
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Elektrivorgu kaitsevoondis on keelatud ilma vorguettevdtte loata:
ehitada, rekonstrueerida voi lammutada hooneid ja rgjatisi, teha, mistahes
mée-, laadimis, slvendus, IBhkamis-, Uleujutus, niisutus, ja
maaparandustoid, istutada ja langetada puid ja podsaid;
sbita 6huliini kaitsevondis masinate ja mehhanismidega, mille Gldkdrgus
maapinnast koos veosega voi ilmaon tle 4,5 m;
maakaabelliinide kaitsevoondis tootada |66kmehhanismidega, planeerida
pinnast, teha mullatéid siigavamal kui 0,3 m, kintaval maal sligavamal kui
0,45 m ning ladustada ja teisaldada raskusi.
Raatavad ehitised ja t66d kaitsetsoonides on lubatud Eesti Energia AS Saarte
Elektrivorgud Hiiumaa jaoskonna loal. Liinikoridorides voib tegelda pdllundusega.
Aedades ei tohi viljapuude kdrgus Uletada 4 m (Vabariigi Valitsuse méarus nr. 22 20.
jaanuarist 1999 a.).
Telekommunikatsiooni maakaabli kaitsevoondi laius 2 m kummalegi poole kaablit.
Ehitusalale jéavad trassid ja dhuliinid vGib lahtuvalt ehituste vajadustest ringi tosta voi
rekonstrueerida kooskolastatult valdajaga.

3.4. Ehitamise ja maajaotuse pohimotted

3.4.1. Detailplaneeringute vajadus.

Vallaosa Uldplaneeringu eesmérgiks on néidata antud vallaosa tulevast maakasutust ja
kavandada detail planeeringute alusel ehitustegevust.

Detailplaneeringud koostatakse Uldplaneeringu ala védiksema osa kohta ja see on
lhiaastatel  ehitustegevuse auseks. Detallplaneeringute eesméargid on  antud
Planeerimisseaduse § 9.

Detailplaneering koostatakse saavutamaks Uldplaneeringu eluviimist. Detailplaneering
voib pohjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud Gldplaneeringu muutmise
ettepanekuid.

Vastavalt “Looduskaitseseadusel€” on ette ndhtud ranna ja kalda kasutamise kitsendused
eraldi hgjaasustus- ja tiheasustusaladel. Pohiliseks kitsenduseks on randadel ja kallastel
piirangu — ja ehituskeel uvoondi ulatused.

Tiheasustusalal on seadusest |ahtuvalt detailplaneeringu kohustus.

Planeeringu piirangute joonisel on eraldi ndidatud detailplaneeringu kohustusega alad
(Vallaosa Uldplaneering tugineb “Planeerimisseaduses’ ettendhtult Hiiu maakonna planeeringule ja
tapsustab selle piirkonna detail planeeringu kohustusega alad.)

Kehtestatud detailplaneering on auseks uute Katastriiiksuste moodustamisele ning
olemasol evate katastritksuste piiride muutmisele detailplaneeringu koostamise kohustuse
korral.

Detailplaneeringu koostamise kohustuse korral koostatakse ehitusprojekt kehtestatud
detailplaneeringu alusel ehitusseaduses sdtestatud korras. Seega ehitustegevus e saa
alata enne detailplaneeringu kehtestamist.

Sadamates ja lautrikohtadel vOib detail planeeringute alusel rgjada ainult merega
vOi kalapulgiga seotud hooneid ja raatisi. Lautrikohtades e ole lubatud ehitada
maapeal seid ehitisi veepiirile ldhemale kui 20 m.

Puhkepiirkondades voib detailplaneeringute alusel rgada puhkemaju ja suvilaid,
kuid rannale mitte |&hemale kui néidatud ehituskeel uvoond voimal dab.

Rannajoonel kehtib alati 10 m laiune kallasrada (Veeseadus § 10).
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Kaitseala sihtkaitse- ja piiranguvéondis voi hoiualal olevad voi kaitstava looduse
Uksikobjekti juurde viivad teed ja rgjad on péikesetOusust péikesel oojanguni
avalikuks kasutamiseks ning nende olemasolu korral peab kinnisaga valdaja
tagama nimetatud ga inimeste juurdepdasu kaitstavale loodusobjektile
(Looduskaitseseadus § 151g 1)
Planeering e keela Uksikute hoonete rgjamist praeguse asustuse Umbruses ja véljaspool
perspektiivseid ehitusalasid.
Piiratud ja suunatud tegevus e tee olemasolevale keskkonnale sellisel mééral kahju, et
peaks inimtegevuse ja detailplaneeringutega tdpsustatud ehitamise kilade rannaal adel
|&hemal kui 200 m veepiirist téielikult peatama.
Detailplaneeringu kohustusega aladel ja ka aladel, mis jaavad véljapoole
detailplaneeringu kohustust tuleb jalgida jargmis ehitusprintsiipe ning kohustusi:
Ehitusdigust taotlev krunt peab olema vahemat (st. mitte ala)
detailplaneeringu kohustusega aa 0,5 ha, kohustuseta alal 1 ha (va Suuremdisa
detailplaneeringu aa, kus méaérab krundi suuruse detail planeering);
Merega piirnevatel kruntidel peab olema ehitusdiguse taotlemiseks rannal
vahemalt 70 m krundi laiust.
Lubatud eramaja korgus planeeritaval ala on kuni 8,5 m (harjgoone
koérgus ol emasol evast maapinnast);
Elamukrundi ragjamisel metsaaladle tuleb krundil olevast metsaalast
vahemalt 50% séilitada;
Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel peab eelistama naturaalseid
materjale. Véatidaimiteerivad materjale;
Olemasolevates elamupiirkondades tuleb hoonete rekonstrueerimisel ja
projekteerimisal |8htuda konkreetse piirkonna ehituslikest traditsioonidest.

Detailplaneeringuga tapsustatak se planeeritava maa-ala kasutus- ja ehitustingimusi.

Planeeringualal on kehtestatud detail planeeringud:

1. Heltermaa Heltermaa sadam kehtestatud 16.03.1999. nr 123
2. Saindbmme KaitsealasadamajaVéaava kehtestatud 21.12.2004. nr 148
3. Saindmme Kordoni ja uue kordoni kehtestatud 30.05.2001. nr 27
4. Salindmme Véike-Viigi kehtestatud 16.12.2003. nr 38
5. Sarve Kopli kehtestatud 18.05.2004. nr 56
6. Sarve Kadaka kehtestatud 21.09.2004. nr 63
7. Sarve Kaevats Il kehtestatud 16.08.2005. nr 223
8. Sarve Paasi kehtestatud 24.05.2005. nr 201
9. Soonlepa Kopli kehtestatud 16.11.2004. nr 131
10. Suuremdisa Suuremdisa keskasula kehtestatud 05.09.2000. nr 10

3.4.2. Ehitamine tiheasustusalas

Tiheasustusalad on alevikud ja teised kompaktse hoonestusega alad. Tiheasustusalas on
detail planeeringute tegemine kohustuslik.

Ainukese tiheasusal ana saab planeeringuala vaadata Suuremdisa kiila stidamikkul.
Planeerimise, hoonete ja rgjatiste projekteerimise ning ehitamise kord Pihalepa valla
piires on korraldatud valla ehitusméérusega.
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3.4.3. Ehitamine hajaasustusalas

Hajaasustuse ala ehitamisel tuleb ldhtuda kdikidest kehtivatest seadustest ja neist
tulenevatest piirangutest. Samuti tuleb léhtuda piirangutest, mis on sdtestanud Eesti
Vabariigis kehtivad normatiivdokumendid ja Plhal epa valla ehitusmaarus.

Valged piiranguteta alad Uldplaneeringu joonistel néitavad alasid, kus maakasutuse
sihtotstarbe suhtes planeering ettekirjutus seni e tee.

Planeeringualal e soovitata kasutada ehitusaladena praegusi hdid ja perspektiivseid
pollumaid ning metsamaid. Ei soovitata ehitamist ka liigniisketel rannaaladel, niitudel ja
teistel korge vaartusega looduskooslustel.

Kohaliku omavalitsuse volikogu vOib pdhjendatud vaaduse korral algatada
detail planeeringu koostamise aladel ja juhtudel, millele Planeerimisseaduse 8 3 |Gikes 2 el
ole sdtestatud detail planeeringu koostamise kohustust.

35. Keskkonnakaitsenduded

Kuna planeeritaval ala puudub praegu arvestatav majandustegevus ja aaline elanikkond
on hagjutatud suurele alale, puudub ka alaline arvestatav reostuskoormus.

Ranna ja kalda piiranguvdondis asuvate metsade kaitseeesmédrk on vee ja pinnase
kaitsmine ja puhketingimuste séilitamine. Ranna piiranguvoondis on keelatud lageraie.
Rannaga vahetult piirnevad metsatukad, mis pakuvad kaitset meretuulte eest, peavad
sdilima vaatamata tekkivale ehitustegevusele. Rannadérset kdrgemat haljastust voib
osaliselt piirata raietega, mis kaitsemetsade osas e tohiks Uletada 20% metsa tagavarast.
Ranna asuvad metsasalud on minimaalsed, kuid vaalikud kaitsvaks haljasvoondiks
rgjatavatele védikeelamutele. Nende sélitamine ja  korrastamine  tdpsustatakse
detailplaneeringutega. Kuna tegemist on enamjaolt Vénamere hoiualaga, voib kaauda
looalade (ka lookadastike) ja muude poollooduslike koosluste taastamist Rand ja teergjad
vgjavad korrastamist. Vaartuslike pdllumaade, maastike ja looduskoosluste séilitamine
tuleb tagada koos inimtegevusega. Maastikulise ilu séilitamine (s&&stlik uuendamine) ja
piiratud ning suunatud ehitustegevus annab rannaddrsele maale uue piirkonna
elutegevuseks vajaliku vaartuse.

Arvestades piirkonna omapéra ja Uldisi looduslikke vaartusi, on ehitustegevus tihedamini
asustatud rannaaladel |ubatud detailplaneeringute alusel ja ehitused, rgjatised ning neid
Umbritseva ala otstarve tépsustatakse detail planeeringutega.

Kogu rannamaastik on seni daretult hasti séilinud ja vajab seetdttu ka edaspidi mdistvat ja
kaalutletud, agatundlikult suunatud tegevust. Hetkeline kasusaamisdhin voi maaklerite
tegevus vOib hévitada rannamaastiku, mida hilisemate pltdiustega taastada e ole
voimalik. Planeeritud ala vaéartus séilib ja edaspidi kindlasti suureneb maistval suhtumisel
planeeringu keskkonnamajude hindamisse ja detail planeeringutesse.

Planeeringuala rannik ning mere akvatoorium on Natura 2000 vorgustiku ala, mis
moodustub kaitsealadest, hoiualadest ja piisiel upaikadest.

Kaitseala on inimtegevusest puutumatuna hoitav voi erinbuete kohaselt kasutatav ala, kus
séilitatakse, kaitstakse, taastatakse, uuritakse voi tutvustatakse loodust.

Hoiuala on elupaikade ja kasvukohtade kaitseks médratud ala, mille séilimise tagamiseks
hinnatakse kavandatavate tegevuste moju ja keelatakse ala soodsat seisundit kahjustavad
tegevused. (Looduskaitseseadus § 4 p. 2, 3)

Hoiualad jagunevad Hiiumaa hoiualadeks (Vv méarus nr 233 8.09.2005) ja Vanamere
hoiualaks (VW maarus nr 157 18.05.2007).

DAGOpen OU Projektbiiroo T66 nr 05-121 20



Puhalepa valla Heltermaa - Sarve - Salin@mme piirkonna osatldplaneering oktoober 2005

Nii kaitsealade kui hoiualade kaitse korraldamisel tuleb kdigepeat lahtuda
Looduskaitseseadusest (vastuvdetud 21.aprillil 2004.a. ja vélja kuulutatud Vabariigi Presidendi 26.
aprilli 2004.a. otsusega nr 620).

Loodus- ja maastikukaitseala kaitse erisused sétestatakse téaiendava kaitse-eeskirjaga (W
maadrusega). Hoiualade kaitse korraldamisel tuleb lahtuda VV méérusest nr 233 8.09.2005
jaVV médrusest nr 157 18.05.2007.

Jagétmekaitluses tuleb 18htuda jargmistest dokumentidest:
- Jadtmeseadus;
Eesti Vabariigi jadtmekava;
Plhaepavallajddtmekava;
Plhal epa valla jdatmehool duseeskiri.

Jadtmekaitlusstrateegia planeeritaval alal tegutsemiseks:
valditakse jédtmete teket;
puitakse taaskasutada jdatmeid (materjalina, energia tootmiseks, komposti miseks);
jaétmete ohtlikkuse vdhendamine.

Vallaterritooriumil on véikeprigilad suletud.

Ohtlike jéétmete vastuvotupunkt asub Kardlas.

Klaastaara, plastiku ja alumiiniumi vastuvétt toimub Heltermaa sadamas. Pereelamute- ja
puhkealade véljaehitamisega tuleks klaas- ja plastiktaara vastuvott lahendada kohapeal,
arvestades kogu |&hitimbruskonda ja planeeritavat ala.

Biojadtmed kompostitakse kohapeal, kasutades selleks kompostrit voi avakompostimist.
Seni toimub olmejddtmete vedu elanike endi poolt. Edasine vedu saab toimuma valla
territooriumil organiseeritult vastavalt véljatootatud kavale. Olmejédtmete vedu hakkavad
teostama selleks spetsiaiseerunud firmad lepingute ausel. Olmeddtmed korjatakse
selleks ettendhtud konteineritesse, mis tuleb rentida voi osta igale krundil voi kinnistul
asuva elamu juurde (suvemajade juurde ka piirkondlikult).

3.6. Tulekaitsenduded

Uldplaneeringu koostamisel on lahtutud kehtivatest ehitiste projekteerimisnormidest ja
tuleohutusnduetest.

Hoonestus vallas kuulub enamuses tuleptisivuse seisukohalt klassi tahistusega TP2 ja
TP3. Hooned uutel elamuehitusaladel saavad olema Uhe- ja kahekorruselised, kdrgusega
alag8m.

Uks véikeelamu v&i suvemaja kompleks moodustab tul etdkkesektsiooni, mille suurus on
alla1200 m2. Hoonete komplekside vaheline kuja on vdhemalt 15 m.

Koigil ehitistel peab olema tulekahju kustutamiseks vajaik veevarustatus.
Tuletdrje-veehoidlad  ja  mahutid ehitatakse ~ kohtadesse, kuhu need
projekteerimisnormidega on lubatud. Tuletdrje veevarude loomisel tuleb méérata antud
hooneid teenindavate veehoidlate summaarne mahtarvutus vooluhulkade ausel. (Uldjuhul
min 10 m3® kuni kahekorruseliste hoonetega elamupiirkondades ...400 m3 tuleohtlikud
laod, tootmispiirkondades).

Veehoidlad ja mahutid tuleb paigutada hajusalt, kuguures tulekahju igasse punkti peab
kustutusvett saama kahest eraldi veeallikast.
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Hajaasustusega piirkonna elamute talumajapidamiste ja ettevotete tul etdrjevee saamiseks
voib kasutada looduslike veekogusid, kuid vee kogus neis peab igal aastagja tagama
tulekustutuseks vagjaliku arvutusliku vooluhulga.

SGiduteest eemal paiknevate veevotukohtade juurde tuleb tuletdrjeautode jaoks ette ndha
vahemalt 3,5 m laiused juurdesdiduteed, moddasdidukohad ja manddverdamisplatsid (
min 12x12 m).

Tulekustutusvee saamiseks valla ehitusaladel tuleb rgjada tuletdrje veevotukohad voi
veehoidlad 300 m ulatuses olemasol evatest voi rgjatavatest hoonetest.

3.7. Fotod jakasutatud materjalid

Puhalepa valla tldplaneeringu | etapp. RE “Eesti Maauuringud”
1994 (kehtestamata)

Hiiumaa Kompleksse geol oogilise kaardistamise aruanne
Eesti Geol oogiakeskus
Keila, 1994.a.

KOOSKOLASTUSED JA MARKUSED:
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