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1. ULDISELOOMUSTUS
1.1. Lahteolukord

Vallaosa dldplaneering on jatkuks varem koostatud Plhalepa valla osa Kuri-
Tahva-S&are piirkonna ranna-ala planeeringule (DAGOpen OU Projektbliroo ta6
nr. 01 — 28). 1994, a. koostati RE “Eesti Maauuringud” poolt Plhalepa valla
Uldplaneeringu | etapp, mis aga j&i kehtestamata.

Hilu maakonna planeering ei méaéaratle oluliselt Suursadama - Kardla piirkonna
arengut, kuna planeeringu mastaabid on oluliselt suuremad ja ei véimalda
kasitleda kaesolevas planeeringus kasitletud probleeme.

Plaaneeritaval alal asub praegu 6 kila: Linnumae, Hausma, Hiiessaare, Kukka,
Kélundmme ja Suuresadama ning osa Saare kiiast. Asustus on hére ja
pUsielanikkond paikneb péhiliselt rannaaladel. Rannasarne maa on maareformi
kaigus ja sellele jargnenud ajal tikeldatud 2....10 ha suurusteks maatlksusteks,
mis on enamuses hoonestamata. Pusielanikkond on suhteliselt vaike, kuid
maaomanikke on mitu korda rohkem. Enamus neist on avaldanud soovi rajaca
oma maatlikile uus elamu voi suvemaja. Antud téés on puldtud nlaneeritaval
rannaalal maarata perspektiivsed puhke ja elamuehitusalad ning vdimalikud
ranna ehituskeeluala vahendamised Iahtuvalt olemasolevast rannajoonest,
relieefist, teede ja metsapiiride asukohast rannal ja teistest keskkonda
mojutavatest oludest.

Elanikkonna tegevuseks planeeringualal on kalaptitk ja péllupidamine, mis
toimub péhiliselt palgatoé kérvalt. Suuresti on margatav suvekodude ja
puhkemajade osakaalu kasv ja haritava péllu-, heina-, karjamaa kiire
véhenemine.

Rannajoone pikkus planeeritaval alal on ligikaudu 20 km maal ja 6,5 km laidudel.
Planeeritava ala sisse jaab Hiiessaare ninast péhja suunas rannast ~500m
kaugusel asuv Vissu laid, Kélundmme ja Suursadama vahele jadv maatdusu
tagajarjel Hilumaaga kokkukasvanud Suuresadama laid ja Kukka lahte
Umbritsevad laiud.

Maareform planeeritaval alal ei ole veel taielikult 16petatud ja seega ei oje kdik
planeeringuala maaltksused veel kinnistud.

Planeeringu alal asuvad kaitsealused séjamalestised:

nr. 23593 —~ Teise maailmasd&ja Hiiessaare patarei kahurialus 1 1939-1941 a.
nr. 23594 — Teise maailmasdja Hilessaare patarei kahurialus 2 1939-1941 a.
nr. 23595 - Teise maailmasoja Hiiessaare patarei kahurialus 3 1939-1941 a

Planeeringu alal asuv kaitsealune ajaloomalestis:
nr. 32 — Kérdla kalmistu

Kuni “Kaitstavate loodusobjektide seaduse” kohase Kkaitstava looduse
Uksikobjekti kaitse-eeskirja Kinnitamiseni on volitatud Hiiumaa
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Keskkonnateenistust valitsema jargmisi planeeringualal asuvaid kaitstavaid
looduse Uksikobjekte (Keskkonnaministri 1.dets. 2000.a. maarus nr 73);

1. Heilu rdndrahn;

2. Helmerseni kivik(ilv;

3. Hiiessaare Silmakivi;

4. Kivikdlv Hausma rannas.

1606 aluseks on ;

1. Tellimiskiri 07.12.2001 nr 1-28/323;

2. Piihalepa Vallavolikogu otsus 04.oktoober 2001 nr163, planeeringu
algatamise kohta.

Lisa 1 - lahtellesanne ja Gldplaneeringu asukoha skeem.

Lisa 2 - Uldptaneeringu ala seletuskiri.

T66 aluseks on “Planeerimis- ja ehitusseaduse” § 8 punkt 2, mis lubab vaila
Uldplaneeringut koostada ka vallaosade kaupa.

1.2. Ajalooline taust.

Planeeritav rannaala paiknes kahe Hiiu saarel tuntud ajaloolise asustuse vahel:
idas Suursadam ja ladnes Kardla alevik koos kunagise Kalevivabrikuga.
Varaseimad Urikulised teated Suursadama ja selle Umbruse kilade kohta
parinevad XV| sajandi viimasest veerandist. XVIl sajandil kujunes Suursadam
Hilumaa tahtsaimaks sisse- ja véljaveo sadamaks. 1680. aasta paiku rajas
hotlandlane Erasmus Jacobson Suursadamasse laevaehitusettevétte, viimase
tarbeks ehitati sepikoda, kéiepunumistétkoda ning muud vajalikud rajatised.
1796. a. ostis Suuremdisa koos sellele kuuluvate valdustega Suursadamas O. R.
L. von Ungern Sternberg, legendaarse kuulsusega mees, kellel Hiiumaa ajaloos
on olnud Usna tadhelepanuvaarne roll. Kolm aastat hilem, 1799. a. hakati
Suursadamas valmistama Eestima suurimaid purjelaevu. Sadamaga on tihedalt
seotud olnud Kélundmme ja Kukka kiila elanikud.

Alates 20. saj teisest poolest kuni kdesoleva ajani paikneb Suursadamas
kalurikolhoosi "Hiiu Kalur” (ntud AS Dagomar) laevaremondi téékoda koos
slipiga ja Kala-Anti OU kalatéétlemise tsehh.

Sadam, kalapiilk ja laevaehitus on pdlluharimise kérval olnud pideval
umberkaudsete kilade eianikele kas péhiline voi lisasissetuleky allikas.

Kardlat (Kerteli) on esmamainitud 1564 a., s.o. aasta parast Hiu saare
vallutamist rootslaste poolt. Kardla piiril asus Kardla karjamais (rajat.1620. a.),
mis eraldus Partsi mdisast.

1829.a. rajati Kardlasse kalevivabrik, mifle majanduslike edusammudega kasvas
ka Kardla todlisasula. Kuna naabruse Hausma ja Hiiessaare killade maad ei
olnud just eriti viljakad, oli vabrik ka kularahvale pshiline tédandja. Peale vabriku
havimist 1941. a. olid uued Kardla ettevétted endiselt imberkaudsete killade
elanikele téoandjad.

Eesti- ja Liivimaa esimesest téiuslikust, 1798. a. ilmunud atlasest nahtub, et
kunagine Karthilf (Kertely kila asetses vaiksema joetaclise veekogu paremat
kaldal, Gsna mere ldhedal, saare rannakiilasid Uhendava rannatee aares.
Planeeringualal on kasutatud Uhe olulise tahisena piki randa Suursadamast
Kdrdlasse kulgevat ajaloolist rannateed.
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2. PLANEERITAVA AL A ASUKOHT JA OLEMASOLEVAD TINGIMUSED

2.1. Planeeritava ala asukoht

Plhalepa vald héimab Hiiumaa kirde - ida osa. Valla Uldpind on 255 km?, mis on
ligikaudu veerand kogu Hiiu maakonnast. Vallas elas 01. 01. 2002 a. seisuga
1815 elanikku. Oldplaneeringuga haaratava valla osa territoorium asub valia
pohja-loodeosas, Suursadamast loode poole Kélunomme-Kukka-Hiiessaare-
Hausma-Linnumée kilade tee ja ranna vahelisel maa-alal kuni Kardlani
Planeeritava ala suurus on ~ 850 ha.

2.2. Looduslikud tingimused

Piirkond on suhteliselt madal ja tasane rannikumaa, mis tduseb merepinnast
sisemaa suunas kohati 10 meetrini.

Planeeringualal ei asu kaitsealuseid territooriume, Biosf4ari kaitseala tsoneeringu
kohaselt jaab piirkond nn. puhvertsooni, kus majandustegevusele poie
kehtestatud piiranguid. Majandustegevuse ja ehituse planeerimisel on tahtsaks
faktoriks pShjavee nérk kaitstus, eriti Linnuméel ja Palukilas kraatri nélvat.
Suurem osa alast on hoonestamata, p&llu-, rohu- ja metsamaa.

Rannik on looduslikult kaunis ja seni sailinud inimtegevusest suhteliselt
puutumatuna. Rannad on enamuses muutlikud, kohati madalad, pehmed ja
saviliivased. Ainuit Hausma kila rand on liivane ja kohati kivine, samuti on livane
Hiiessaare nina laénepoolne kiilg. Kukka kila rand on kruusane ja kallas jarsem,
Suuresadama rand on enamuses kivine ja savine.

Piki randa kulgevalt teeit avanevad kohati kaunid vaated merele.

2.3. Geoloogilised tingimused

Planeeringuala Linnuméae-Hausma-Hiiessaare kulade alad asuvad Kardia kraatri
ringvalll  ja  selle wvalisnélval, mis koosneb aluse dislotseeritud
kivimkompleksidest, mille rikutuse aste viheneb koos kaugenemisega
plahvatustsentrist kuni sujuva Gleminekuni normaallasuvusega alale.

Kraatri ringvall on ebalhtlase ehitusega ja madtmetega. Ringvall on valisnélva
pooilt Gmbritsetud 0,5 km laiuse vo6ga, kus aluskompleksi denudeeritud pinnal
avanevad tugevasti dislotseeritud alamkambriumi terrigeensed kivimid. Edasi
jargneb kitsas vo6, kus avanevad keskordoviitsiumi plahvatuseelse abilgike
lubjakivid, ja alles kilomeetri kaugusel ringvalli harjast avaneb Umberpaiske
pangasbretsade lasund (Kérdla kihistu). 4 km kaugusel ringvalli harjast taastub
enamvahem normaalne labildige, kus aluskompieksi pinnal avanevad
plahvatuseelse labiléike kéige Ulemised, st Idavere ea algusaja karbonaatsed
stendid. Kraatrit imbritseb ligi 16 km diameetriga kontsentriline struktuur.
Plahvatuse m&ju on jalgitav liivakivis kuni 50 km kaugusel.

Aluspdhja kivimid on praktiliselt kogu territooriumil kaetud kvaternaari settega
keskmise paksusega 10-20 m.

Tapsemad puuraukude andmed on antud Hiiumaa Kompleksse Geoioogilise
moddistamise aruandes (Eesti Geoloogiakeskus, t66 reg nr. 44-89-18/29
1994 a)
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Pohjavee kaitstuse suhtes on Linnumae jJa Hausma Palukulapoolne kiiig
pohiliselt kaitsmata alad. Hiiessaare-Kukka-Kalunémme on norgaltkaitstud alad.

2.4. Teedevork, olemasolev insener-tehniline varustus.

Planeeritav ala piirneb Kardia poolt tugimaanteega nr. 80 Heltermaa-Kardla—
l.uidja, Hausma kiila poolt korvalmaanteega nr 12165 Kardla~Hausma—Lennu-
jaama tee, vallateega nr.4 Hausma-Antonimégi ja kérvalmaanteega nr 12110
Lennujaama tee.

Hilessaare kila ait piirab planeeringuala vallatee nr. 27 Lobembe-Lennuvilja ja
vallatee nr 29 Kukka—Hiiessaare ning Kukkast edasi kérvalmaantee nr. 12108
Palade-Kélunémme. K&lunémme kilast Suursadamani piirab planeeringuala
poolkinnikasvanud vana rannatee.

Planeeringualal asuvad veel kérvalmaantee nr 12111 — Rehemie tee ja
vallateed nr 1 — Linnuméie tee ja nr 4 — Hausma-Antonimagi.

Ulejaanud planeeringu alal paiknevad teed on era- ja muud teed.

Planeeringualal puuduvad veevarustuse ja kanalisatsiooniga piirkonnad. Elamute
ja vaikemajapidamiste vesi saadakse madalatest puur- ja sahtkaevudest.
Vaikemajapidamiste kanalisatsioon on lahendatud enamasti kogumiskaevudega.

Elekirienergiaga varustatakse planeeringu alal paiknevaid elamuid ja
majapidamisi alajaamadest:

Roosna alajaam 250 kVa
Rehemae alajaam 50 kva
Linnumée alajaam 100 kVa
Tooma alajaam 50 kVa
Hausma alajaam 100 kVa
Lennujaama alajaam 180 kVa
Hiiessaare alajaam 30 kva
L&bembe alajaam 100 kVa
Kukka alajaam 40 kVa
Kdélu alajaam 50 kVa

2.5. Maakasutus

Planeeritav ala on traditsiooniline ranniku pollumajanduspiirkond, mis maa- |a
omandireformi kdigust tulenevalt elab ile muudatusi maakasutuses.

Enamuses maast on maatulundusmaa (metsamaa, pollumaa, rohumaa). Kardla
Umbruses on &rimaad (mastide alune maa), Uldmaad (surnuaia maa) |a
tootmismaad.

Pohiliselt kuulub maa eravaldusse. Ainult Hausma kilas asuv teeddrne
metsariba on osaliselt riigi omandis ja Hausma kiilas kalmistu Gmbruse maa on
riigi tagavaramaa.

Planeeritava ala tdpset maabilanssi pole véimalik késitleda, kuna maareform on
|dpetamata.
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3. PLANEERIMISLAHENDUS.

3.1. Uldlahendus, territoriaal-majandusliku arengu pohisuunad

Planeering pllab leida sobivat lahendust piirkonna meresarsete alade

kasutuseks ja hoonestamiseks. Samas pulitakse sailitada maastikulisi vaateid,

looduslikku omapéra ja valjakujunenud taimestiku kooslust. Planeeringuga

plltakse anda maaomanikele ehitusvéimalus, mis on sobiv maastikule ega

mdjuta oluliselt keskkonda.

Suurem osa alast on hconestamata, pdllu-, metsa- ja rohumaa. Rannad on

madalad kuid vaheldusrikkad.

Arvestades valla sotsiaalmajandusliku arengu kava ja maareformi tingimusi on

kdesoleva planeeringu podhilisteks eesmarkideks :

« teha ettepanekuid maade ratsionaalseks kasutamiseks;

s reserveerida ehitusmaad;

+ selgitada munitsipaalmaade vajadused:;

» selgitada kehtivad piirangud maakasutusele;

+ lahendada keskkonnakaitset puudutavad probleemid, sealhulgas rannaala
kasutust puudutavad probleemid

Koostatud vallacsa Uldplaneering ei kavanda piirkonnas taiesti  uusi

arengusuundi, vaid pulab naidata antud vallaosa tulevast maakasutust ja on

aluseks edaspidisele ehitustegevusele.

Analidsitud ja fikseeritud on olemasclev olukord ja arendatakse edasi seniseid

suundi puhkemajanduse arendamiseks ja vaikeelamute ehitamiseks. Kooskélas

vallavalitsuse ja maaomanikega on suuremad vaikeelamute alad reserveeritud

Linnumael (15 vaikeelamut), - Hausmas (40 vaikeelamut véi suvemaja),

Hiiessaares (10 véikeelamut v8i suvemaja), Kdlunémmel (10 vaikeelamut voi

suvemaja). Tapsem maaratlus antakse loetletud alade detailplaneeringutes.

Puhkepiirkondades vaib ehituskeelujoonest mere poole rajada puhkeotstarbelisi
rajatisi nagu pallivaljakud, terviserajad, I6kkeplatsid, ratsutusrajad, tantsuplatsid
jt. puhkeotstarbelised ajutised ehitised. Ehituskeelujoonest maa poocle v6ib
rajada puhkerajatisi ning suvemaju véi puhkemaju (t4psem madratius antakse
detailplaneeringutes).

Puhkealade ja teiste ehituseks lubatud alade rannametsades ei tohi raied
tletada 20% kasvava metsa mahust.

Planeeringus on fikseeritud ujumiskohad ja fautrikohad, mis annavad
maaomanikele nendes kohtades voimaluse ka vajalikud hooned ja rajatised

ehitada.
Puhkemajandust arendatakse Hausma kulas, Hiiessaarenina rannal, Vissulaiul ja

Suuresadama laiul.

Tootmistegevust on planeeringujargselt véimalik arendada Kardla darealadel,
Lennujaama lahedal asuv Kura jadnukjarv on ettensdhtud stivendada ja edaspidi
kasutada kalavarude taastootmiseks. Jarv Ohendatakse merega lulsidega
uhenduskraaviga.
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3.2. Pitrangud maakasutusele.

Valiaosa Uldplaneeringu eesmargiks on naidata antud vallaosa tulevast
maakasutust ja kavandada detailplaneeringute alusel ehitustegevust.

Vastavalt “Ranna ja kalda kaitse seadusele”’ on ette nahtud ranna ja kalda
kasutamise kitsendused eraldi hajaasustus- ja tiheasustusaladel. P&hiliseks
kitsenduseks on randadel ja kallastel asuvad ehituskeeluvésndid.

Ranna ja kalda ehituskeeluvééndi ulatust saab vahendada véi suurendada
maakonnaplaneeringu alusel kehtestatud vaila v6i vallaosa Uldplaneeringuga,
mis koostatakse ladhtudes planeeritava ala looduslikest ja majanduslikest
tingimustest (Ranna ja kaida kaitse seadus § 6).

Planeeringu piirangute joonisel on eraldi naidatud detailplaneeringu
kohustusega alad (Vailacsa idvlaneering tugineh “Planeerimis- ja ehitusseaduses”
ettenahtult Hiiu maakonna planeeringuie ja fdpsustab  selle  piirkonna defailplaneeringu
kohustusega alad.)

Vallaosa Uldplaneering on aluseks ehituseks lubatud aladei detailplaneeringute
Koostamiseks. “Planeerimis- ja ehitusseaduse’ jargi toimub  Kkruntide
moodustamine detailplaneeringu kohustusega aladel detailplaneeringute alusel.
Ehitustegevus ei saa alata enne detailplaneeringu kehtestamist.

Sadamates ja lautrikohtadel véib rajada ainult merega voi kalaplilgiga seotud
hooneid ja rajatisi. Lautrikohtades ei ole lubatud ehitada maapealseid ehitisi
veepilrile Jahemale kuj 20 m.

Puhkepiirkondades v6ib rajada puhkemaju ja suvilaid, kuid rannale mitte
lahemale kui naidatud ehituskeeluvsdnd véimaidab.

Rannajoonel kehtib 10 m laiune kallasrada (veeseadus § 10).

Enamuses planeeritaval alal ei planeerita otsest ehitustegevust.  Sailib
rannaaarne rohumaa, péliu- vdi karjamaa; metsamaa ja lookooslused, kus
saavad pesitseda linnud, elada metsioomad ja taastub véi sailib putukate
kooslus.

Planeering ei keela Uksikute hoonete rajamist praeguse asustuse Umbruses.
Piiratud ja suunatud tegevus ei tee olemasolevale keskkonnale seliisei maarai
kahju, et peaks inimtegevuse ja detailplaneeringutega tapsustatud ehitamise
kilade osadel rannaaladel idhemal kui 200 m veepiirist taielikuit peatama.

Rannal ja kaldal on keelatud {vaatamata ehituskeeluvosndi vahendamisele):

1) pustitada v6i laiendada tootmisobjekte ja ladusid, kus kasutatakse, tekitatakse
vOi ladustatakse |,!l ja Ill ohtlikkuse klassi kuuluvaid aineid:

2} tootmisobjekte, millest I&htuv kahjulik m&jutus ulatub veekaitsevoondile vai
supetrannale;

3) kinnistute jagamine kruntideks iima kehtestatud detailplaneeringuta.

(Ranna ja kalda kaitse seadus § 9).

Detallplaneeringute koostamisel tuleb jalgida kruntide suurusi.

» Ehitusdigust omav uus krunt peab olema vahemalt (st. mitte alla):

Linnumae kula piirkonna vdikeelamute alal 0,3 ha
Hausma kila rannaga piirneval metsaga kaetud alal 0,7 ha
Hausma kiila sisemaal ja lagedal alal kuni Leemendi kinnistuni 0,5 ha
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Hausma sisemaal ja lagedal alal Leemendi kinnistust kuni
L.ennujaamani 1.0 ha
Hiiessaare-Kukka—Kalundmme-Suuresadama kiilade vaikeelamute
ehitusalal 1,0 ha
» Merega piimevatel uutel kruntide! peab olema ehitussiguse taotlemiseks
rannal vahemalt 70 m krundi lajust.

Uute kruntide jaotus ja paigutus peab detailplaneerimisel viltima
olemasolevate kinnistute ebakohast tiikeldamist ja ihtlasi piirama fiiga
tthedat hoonestust.

Riikliku kaitse all oleva malestise kaitsevédnd

Kinnismalestise  kaitseks  kehtestatud kaitsevédnd, millele  laienevad
kaitsekohustustes esitatud kitsendused, kui mélestiseks tunnistamise aktis ei ole
margitud teisiti, on 80 m laiune maa-ala mélestise valiskontuurist v&i piirist

arvates.
Alus: Muinsuskaitseseadus

l.ooduskaitsealuse objekti piiranguvésnd

Kaitstavate loodusobjektide seadus kehtestab erilist kaitset vajavate
loodusobjektide kaitse alla votmise korra ja kaitse olemuse ning satestab
maaomanike ja maavaldajate ning teiste isikute &igused ja kohustused
kaitstavate loodusobjektide suhtes.

Looduskaitsealuse Oksikobjekti kaitse alla vitmisega moodustub selle imber
kuni 50 m kauguseni piiranguvédnd, kui kaitse-eeskifjadega ei ole satestatud
teisiti.

Alus: Kaitstavate loodusobjektide seadus

Veekaitsevoondid ja ehituskeelualad
Uldjuhul on planeeringuaia rannad 200 m laiused, valja arvatud rannaalad, kus
piki randa kulgev tee eraldab rannad kindla piiriga sisemaast (vt. jooniseid) ja
puhkealad, kus rand on 100 m laiune.
Rannaala on suurendatud Uleujutatavatel aladel.
Veekaitsevoondi ulatus tavaveepiirist on 20 m.
Mererannale kehtestatakse ehituskeeluvoond, mis planeeringualal kattub ranna
ulatusega.
Ehituskeeluvddnd ei laiene Uld- ja detailplaneeringute alusel ehitataval:

1) sadama voi veeliikluse ja veehaarde ehitisele;

2) tehnovérgule ja —rajatisele;
} seirejaamale ja hidrograafiateenistuse ehitisele;
) kalakasvatuse ja kalaplugiga seotud ehitisele;
)
)

maaparandusslsteemile , va. poldrile;

riigikaitse, piirivalve ja paasteteenistuse otstarbega ehitisele
7) olemasoleva ehitise juurdeehitisele;

8) uuele hoonele olemasoleva talu duel, mis ei ole talu
majandustegevuseks vajalik hoone:

9) rajatisele ranna ja kalda kindlustamiseks;

10} avalikult kasutatavale teele ja tanavale;

11) uuele hoonele tiheasustusala olemasoleval hoonestusalai.

3
4
5
6
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Avalikuks kasutuseks oleva kallasraja laiust arvatakse lamekaldal keskmise
veeseisu piirfjoonest laevatatavatel veekogudel 10 m, teistel veekogudel 4 m.
Veekogude kaldaid (kallasrada) tuleb hoida labitavana. Suurvee ajal, kui
kallasrada on UGleujutatud, vdib vabalt ja takistamatult likuda 4 m laiuse:

kaldaribal.
Alus.  Ranna ja kaldakaitseseadus
Veeseadus

Metsa kaitsekategooria

Metsas toimuva ja metsaga seotud inimtegevuse reguleerimiseks jagatakse

metsad kolme kategooriasse:

» hoiumetsad - erilist kaitset ja pikemaajalist sailitamist vajavad metsad ning
reservaadid;

« Kkaitsemetsad — metsad, kus on keelatud uuendusraie, valjaarvatud turberaie
pericodiga vahemalt 40 a.;

e tulundusmetsad
Alus: Metsaseadus

Puurkaevude sanitaarkaitsetsoon

Puurkaevu sanitaarkaitseala ei moodustata, kui vett voetakse péhjaveeallikast
alla 10 m*d Ghe kinnisasja vajadusteks.

Veehaarde sanitaarkaitseala ulatus on 50 m puurkaevust, kui vett voetakse
pGhjaveekihist the puurkaevuga mitme kinnisasja tarbeks véi Gle 10 m®/d.
Puurkaevu, millest voetakse vett mitme kinnisasja tarbeks, loetakse

veehaardeks.
Alus:  Veehaarete ja veevarustusehitiste sanitaarkaitsealade véondite madramise juhend

Surnuaia sanitaarkaitsetsoon

V&ondi laius on 300 m kalmistu piirist elamuteni ja tihiskondlike objekiideni.
Olemasolevate kalmistute sanitaarkaitsevdédndeid vaib vahendada
projekteeritavatele elamutele kuni 100 meetrini tsentraalse veevarustuse korrat.
Hoonete projekteerimine sanitaarkaitsevéondisse tuleb kooskélastada Hiiumaa

Keskkonnateenistusega.

3.3. Funktsionaalne tsoneerimine

Funktsionaalne tsoneerimine |&htub eelkdige olemasolevast valjakujunenud
olukorrast. Enamus perspektiivseid ehitusalasid on moeldud vaikeelamute ja
suvemajade rajamiseks (tdpsem médaratlus antakse detailplaneeringutes).

Linnumae kiila

Planeeritav ala on enamuses véikeelamumaa; kuhu véib rajada kuni 15
vaikeeelamut. Maanteede aarset ala voib kasutada ka drimaana (ariteenus voi
majutus). Ala muutub tufevikus Kardla linna “varavaks”.

Hausma kiila
Kila Kéardla linna poolne osa kuni Rehemée teeni on kasutusel kui linna

t6ostuspiirkond. Samas asuvad linna puhastusseadmed (jaatmehoidia maa - J)
ja kalmistu (iildmaa - Um). Rehemae tee dares on TV llekandemastide ala
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(drimaa - A). Kardla-Hausma-Lennujaama tee Idunapooine Kllg kuni Leemendi
maatlksuseni on uute vaikeelemute v6i suvemajade ehitusala (elamumaa — E).
Leemendi maailksusest kuni Lennujaama teeni jadval praegusel vaikeelamute
alal on véimalik Lennujaama fee poolses otsas tdiendavait rajada kuni 20
vaikeelamut.

Ahio, Vana-Tooma ja Kuusemetsa kinnistu tee ja mere vahelise ala véib edaspidi
omanike soovi kohaselt muuta puhkemaaks. Siin on ka olemasolevad
lautrikohad. Ulejaanud osa maast saab edaspidi kasitleda kui maatulundusmaad.

Hiiessaare kiila

Vallahuvidega ala hakatakse kasutama puhkeotstarbelise maana, samut
Hiiessaarenina randa 100 m ulatuses ja Vissu laidu.

Kila keskele on planeeritud ala 10 vaikeelamu ehitamiseks (elamumaa — ).
Vaikeelamute vahelist lagedat ala voib osaliselt kasutada puhkemaana.
Plihalepa Vallavalitsuse 07.mai 2003 nr 216 korraldusel on Leemendi kinnistu
ulatuses ehituskeeluvédndi piiri vdhendatud 100 meetrini rannajoonest ja
ehituskeeluvadndi piiri ning kinnistu  piiri vaheline ala on véikeelamu- ja
puhkemaa,

Kdlas on kaks lautrikohta ja riigikaitseotstarbeline maatiikk Lébenina otsas.
Rannadérne mets on planeeringus sailitatud kaitsemetsana.

Kukka kila

Hiiessaare ja Kukka kilade vahelisel 16igul on juba valjaehitamisel paadilauter ja
puhkeala Séeru ja Liiva kinnistutel. Klla planeeringusse jaavat ehitusala on seni
hoonestatud véikeelamutega. Elamute tihedus on piisav ja erilist ehitust teest
mere poole planeering ette ei nde.

Ranna&érne mets on planeeringus sailitatud kaitsemetsana.

Kdlunémme kiila

Kila keskele planeeritav ehitusala hoonestatatakse kimne vaikeelamu vo
suvemajaga. Kukka lahe kaldale viiva tee otsas on lautri- ja ujumiskoht (nn.
“Tikka rand”).

Rannaaarne mets on planeeringus sailitatud kaitsemetsana.

Ulejaanud metsaala tuleb kasitleda kui metsamaad, mis tulewkus kujundatakse
parandkoosluste, niitude ja puisniitude maaks.

Suuresadama kula

Suuresadama laiul ndidatud elamumaa koos puhkeotstarbelise maaga annab
vOimaluse suvemajad (hendada pubkergjatistega (ndit.  palliplatsid,
ratsutamisrajad, terviserajad jne. - kdik tapsustatakse detailplaneeringutega).
Planeeringus ndidatud ehitusala v6i puhkeala koos metsamaaga véimaldab
vahematlt 50% ulatuses sdilitada rannametsa. Hooned hajutatakse rannametsa,
hoidudes suurematest lageraietest.

Rannal (ranna ehituskeeiuvodndis) asuvat metsa tuleb kasitleda kui kaitsemetsa.
Ulejaanud metsaala tuleb kasitleda kui metsamaad, mis tulevikus kujundatakse

parandkoosluste, niitude ja puisniitude maaks.

[
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3.4. Teedevork, tehnovorgud ja -rajatised.

3.4.1. Teedevdrk

Planeeritava ala teedevork on vélja kujunenud ja ei vaja olulisi muudatusi.
Planeeritaval alal on tugimaantee nr 80 Heltermaa-Kardla~Luidja ja
kérvalmaanteedest nr. 12111 Rehemae tee ja nr. 12110 Lennujaama tee heas
korras ja kaetud mustkattega.

Rekonstrueerimist vajavad koérvalmaanteed nr. 12165 Kéardla—Hausma--
Lennujaam ja nr 12108 Palade-K&lunémme. Eriti kiirelt on vaja katta Hausma ja
Kukka kilade vaheline 16ik mustkattega.

Remonti vajavad vallateed (teed, mille eest kannab hoolt vald) nr..27 Lébembe-
Lennuvilja, nr. 29 Kukka—Hiiessaare ja nr. 4 Hausma-Antonimégi.
Uldkasutatavad (avalikud véi teeservituudid) kohalikud teeldigud, milleks on teed
pohiteelt elamualadeni, paadilautriteni ja ujumiskohtadeni, tapsustatakse
vajadusel detailplaneeringute koostamise kaigus.

Uldkasutatavad parklad rajatakse vajadusel ujumiskchtade ja& paadilautrite
juurde. Avalike teede ja parklate asukohad ning suurused tapsustatakse sel juhui
detailplaneeringutega.

Riigimaantee kaitsetsooni laius on 50 m tee teljest mélemale poole. Kohaliku
maantee kaitsetsooni laius on 20 - 50 m teljest mélemale poole. Eratee
kaitsevoondi laius on mélemal pool sdiduraja telge 10-50 m.

FPlhalepa vallas on ildkasutatava vallatee teeala laiuseks 3 m teekatte vaéi kraavi
valimisest servast, kaitsetsooni laius 10 m tee teljest mdlemale poole.

Avalike erateede kaitsevoondi laius on 10 m mélemale poole séiduraja telge
Alus: Teeseadus 17.02.199
Vallavolikogu ofsus nr, 52 28.10.97

3.4.2. Veevarusius,

Olemasolev veevarustus on planeeringualal ainult iinna puhastusseadmete
juures. Vastavalt KOK seadusele on omavalitsuse Ulesanne oma territooriumil
korraldada veevarustus ja kanalisatsioonislisteemid.

Vastavait thisveevargi ja kanalisatsiooni seadusele toimub see valla volikogu
poolt kinnitatud veevarustuse ja kanalisatsiooni arengukava jargi. Kuna
planeeritavad ehitusalad asuvad reostustundlikul rannat nérga
reostuskaitstusega p&hjaveealal, on otstarbekas rajada Uhisveevarustus mitme
(piirkondliku) veehaardega. Veehaarde sanitaarkaitseaia on 50 m. Seda véib
vahendada keskkonnaministri loal kuni 10 meetrini, kui vett vdetakse
hisveekasutuse tarbeks alla 10 m*d. Ka individuaalkaevud vajavad 10 m
raadiusega hooldusala, mis vdib tekitada vajadust kehtestada piiranguid naabrite
maale.

Planeeringu jargselt Ghendatakse linna veevorguga Linnumae kiia ja Hausma
kilas kalmistu tagune elamute ehitusala.

Ulejaanud aiadel rajatakse iga kinnistu tarbeks eraldi véi piirkonna
hoonetegruppidele Uhine puurkaev.

DAGOpen CU Projektbiiroo



Piihalepa vald. Suursadama-Kéardla piirkonna Uldplaneering september 2002

Detailplaneerimise kéigus maaratakse rajatavatele puurkaevudele tapsed

asukohad, veehaarde ulatused ja néuetekohased sanitaarkaitsetsconid.
Alus:  {thisveevdryi ja —kanalisatsiooni seadus 2.03.1299
Veehaarete ja veevarustusehitiste sanitaarkaitsealade vaéndite madramise
Juhend 01.12.84

3.4 3. Kanalisatsioon.

Kardla linna puhastuseadmed asuvad planeeritava ala laanepoolses otsas,
kalmistu ja linnapiiri vahelisel alal. Puhastit rekonstrueeritakse vastavait
vajadusele (iinna ja seda Gmbritseva kanalisatsiooni haardeala suurenemisel).
Rannakiladel olemasolev kanalisatsioonivérk ja véikepuhastid puuduvad.

Planeering ndeb ette Linnumae vaikeelamute ala kui kaitsmata pohjavee aia
thendamist linna kanalistsioonivérguga.

Hausma kilas kalmistu tagune ehitusala tuleb koos Uhisveevargi
valjaehitamisega (ihendada survekanalisatsiooni abil linna puhastiga.

Teistel rannakila uutel ehitusaladel ei véimalda hajus  asustus
Uhiskanalisatsiooni véljaehitamist.

Vaikeelamute ja suvilate véljaehitamisel detailplaneeringute alusel kasutada
kanalisatsiooni projekteerimisel plastmahuteid ja nn. hallvee osas pinnase
filtervaljakuid. Kuna piirkond on enamasti norgalt kaitstud péhjavee ala, ei lubata
slvapuhastuseta heitvete immutust pinnasesse.

Detailplaneeringute koostamisel tuleks arvestada pdhimdtteid:
- hajusa ehituse korral v6ib nérgalt kaitstud pohjaveega aladel pinnasesse
immutada 6dpaevas kuni 10 m® puhastatud vett.
- heitvee pinnasesse juhtimise tingimused tapsustatakse vee erikasutusloas
- heitvee isoleeritud pohjaga filtervaljakute immutussiigavus peab olema
vahemalt 1,2 m Ulalpool péhjavee kdrgemat taset

3.4.4. Elektrivarustus.

Kaesoleval ajal varustatakse piirkonda elektrienergiaga kiimnest olemasolevast
alajaamast.

Alajaamad rahuldavad koéikjal praegust tarbimist. Elamuehituse aktiviseerumise!
vastavalt planeeringule voi turismi-puhketegevuse laienemisel tuleb alajaamu
uuendada ja rajada uusi alajaamu vastavalt tekkivale tarbimise kasvule.
Planeeringus on ettendhtud rajada uued kaabel- ja 6huliinid koos alajaamadega:

1. Hausma kulas rajatavatele elamutele Rédsna2 100 kVA
Hausma 2 100 kVA
2. Hiiessaare kiilas Hilessaare 1 50 kVA
Hilessaare 2 50 kVA
3. Suuresadama laiuie Laiu 100 kVA

Olemasolevad madalpingeliinid vajavad korrastamist, uute hoonete ja rajatiste
ehitamisel ka uuendamist.
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3.5. Keskkonnakaitsenduded

Kuna planeeritaval alal puudub praegu arvestatav majandustegevus fa alaline

elanikkond on hajutatud suurele alale, puudub ka alaline arvestatav

reostuskoormus.

Rannaga vahetult piirnevad metsatukad, mis pakuvad kaitset meretuulte eest,

peavad sdiluma vaatamata tekkivale puhkemajandusele ja ehitustegevusele.

Rannaaarset kdrgemat haljastust voib osaliselt piirata raietega, mis

kaitsemetsade osas ei tohiks Uletada 20% metsa tagavarast véi 16una poolsest

killjest asendada madalamaga (kadakad) Gksikute merevaadete taastamiseks.

Rannal asuvad metsasalud on minimaalsed, kuid vajalikud  kaitsvaks

haljasvoondiks rajatavatele véikeelamutele. Nende sailitamine ja korrastamine

tapsustatakse detailplaneeringutega. Rand ja teerajad vajavad korrastamist.

Vaartuslike pdllumaade, maastike ja looduskoosluste sailitamine tuleb tagada

koos inimtegevusega. Maastikulise ilu sailitamine (saastik uuendamine) ja

piiratud ning suunatud ehitustegevus annab rannadarsele maale uue piirkonna

elutegevuseks vajaliku vaartuse.

Arvestades piirkonna omapéra ja Uldisi looduslikke vaartusi, on ehitustegevus

tihedamini asustatud rannaaladel lubatud detailplaneeringute alusel ja ehitused,

rajatised ning neid Umbritseva ala otstarve tapsustatakse detaiplaneeringutega.

Kogu rannamaastik on seni aaretult hasti sailinud ja vajab seetottu ka edaspia

mbistvat  ja  kaalutletud, asjatundlikult suunatud tegevust. Hetkeline

kasusaamisthin vdi maaklerite tegevus véib havitada rannamaastiku, mida

taastada hilisemate plidiustega ei ole vdimalik. Planeeritud ala vaartus sailib j=

edaspidi kindiasti suureneb moistval suhtumisel planeeringu keskkonnamajude

hindamisse ja detailplaneeringutesse.

Jaatmekaitluses tuleb lahtuda jargmistest dokumentidest:

+ Jaatmeseadus;

+ Eesti Vabariigi jaatmekava;

* Hilu maakonna jaatmekava;

» Plhalepa valla jaatmekava;

» Puhalepa valla jagtmehoolduseeskiri

Jaatmekditlusstrateegia planeeritaval alal tegutsemiseks:

» valditakse jaatmete teket;

» pultakse taaskasutada ja&gtmeid (materjalina, energia tootmiseks,
kompostimiseks);

» jaatmete ohtlikkuse vahendamine;

Valla territooriumil on vaikeprigilad suletud.

Ohtlike jaatmete vastuvétupunkt asub Kardlas.

Klaastaara, plastiku ja alumiiniumi vastuvétt toimub samuti Kardlas. Puhkealade
valjaehitamisega tuleks klaas- ja plastiktaara vastuvdtt lahendada kohapeat,
arvestades kogu lahiimbruskonda ja planeeritavat ala.

Biojadtmed kompostitakse kohapeal, kasutades selleks kompostrit véi
avakompostimist.

Seni toimub olmejaatmete vedu elanike endi poolt. Edasine vedu saab toimuma
valla territooriumil organiseeritult vastavalt véljattstatud kavale. Oimejaatmete
vedu hakkavad teostama selicks spetsialiseerunud firmad lepingute aluset.
Olmejaatmed korjatakse selleks ettenahtud konteineritesse, mis tuleb rentida vaéi
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osta igale krundil voi kinnistul asuva elamu juurde (suvemajade juurde ka
piirkondlikult).

Planeeritud hoonestuse véljaehitamisel v6ib omavahelise kokkuleppe alusel
soetada jaatmete kokkukorjamiseks konteinerid.

3.6. Tulekaitsenduded
Maa-ala planeerimisel on lahtutud kehtivatest tuletGrienormidest.
Planeeritud ala hoonestus kuulub tuleplUsivuse seisukohalt klassi tahistusega
TP3. Hooned planeeritaval alal saavad olema Uhe- ja kahekorruselised,
kGrgusega alla 9 m. TulepUsivusklassi TP3 kuuluv ehitis tuleb detailplaneeringute
alusel pistitada kinnistu piiridest 5 m kaugusele.
Uks vaikeelamu véi suvemaja kompleks moodustab tuletokkesektsiooni, milie
suurus on alla 1200 m2
Hoonete komplekside vaheline kuja on vahemalt 15 m.
Rajatavatele veetrassidele Linnumde ja Hausma kilas paigaldatakse
tulekustutusvee saamiseks hidrandid.
Tulekustutusvee saamiseks teiste kiilade ehituspiirkondades on planeeritaval alal
ette nahtud 4 kohta:

- Hausma killa keskel riigimetsa maale maa-alune veehoidia 100 m?;

- Lennujaama tee darde Kura jarve ja kraavi vahele veevétukoht;

- Hilessaare killa keskele oja laienduseks veehoidla 500 m?®;

- Kukka ja Kélundmme kiila piirile veehoidla 500 m?;

3.7. Fotod ja kasutatud materjalid
Hilumaa Suursadama ait. Ajalooline diend. KRPI, A-1010, 1983 a.
Puhalepa valla tldplaneeringu | etapp. RE “Eesti Maauuringud
1994 (kehtestamata)
Hiiumaa Kompleksse geolocgilise kaartistamise aruanne
Eesti Geoloogiakeskus
Keila, 1994 a.
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