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Uldosa

Ongu killa Pikaranna maailksuse detailplaneering on koostatud Hiiumaa Vallavolikogu
17.oktoober 2019 otsuse nr 157 “Pikaranna detailplaneeringu koostamise algatamine,
keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine” alusel. Detailplaneeringus kasitletakse
planeeringualana kogu Pikaranna maauksust (katastritunnus 17501:001:0178) ja vajalikus
ulatuses selle lahiimbrust.

Detailplaneeringu koostamise eesmarkideks on planeeritava maa-ala sihtotstarbe muutmine,
hoonestusala ja  ehitusbiguse maaramine, infrastruktuuri maaratlemine ning
uldplaneeringujargse ehituskeeluvédndi vahendamine. Planeeringust huvitatud isiku soov on
rajada maa-alale unikaalne hoonete kompleks, kus pakutakse teenuseid, mis hélmavad koiki
elu aspekte (sh toitumine, meelerahu, keha tasakaal, fithess jne). Algse kontseptsiooni kohaselt
on kompleksis kuni 10 tuba, kuhu majutatakse korraga kuni 20 inimest, mis tagab minimaalse
mdju loodusele. Kompleksi klientuur on hoolikalt valitud ning suuri avalikke slindmusi ei
korraldata.

Planeeritav ala on hoonestatud. Krundil kehtis varasemalt 2003. aastal kehtestatud
detailplaneering, millega vahendati ehituskeeluvoondit Gueala ulatuses 100 meetrile, et
taastada vana talukompleks. Kuna kaesoleva detailplaneeringu koostamise perioodil on
muutunud planeeritud hoonestuse iseloom, asus Keskkonnaamet seisukohale, et senist
ehituskeeluvdodndi vahendamist ei saa uue hoonestuse pustitamiseks aluseks vétta ning tuleb
taotleda uus ehituskeeluvoondi vahendamise ndusolek. Planeeritav maalksus paikneb
vastavalt Emmaste valla Uldplaneeringule detailplaneeringu koostamise kohustusega haja-
asustusalalal vaartusliku miljodga piirkonnas. Planeeringuala Idunapoolne osa ulatub suures
osas Tihu maastikukaitseala Ongu sihtkaitsevodndisse, kuid kdesoleva detailplaneeringuga
kavandatakse hoonestusala asukohta, kuhu sihtkaitsevoondi kitsendused ei ulatu ning
eeldatavalt hoonestusala ega planeeritud tegevused omakorda ei avalda olulist mdju
kaitsealale.

Planeeritud hoonestuseni ulatub olemasolev teedevork, osaliselt on olemas hoonestuse
teenindamiseks vajalik tehnovarustus ning planeeringuga maaratud tingimused arvestavad
planeeringuala kontaktvoondi ja loodusliku situatsiooniga. Planeeritud hoonete naol pole tegu
ehitistega, mida tuleks kasitleda olulise avaliku huviga ehitistena.

Hoonestusala ja hoonestuse pustitamiseks vajalike tingimuste maaramine on toimunud avaliku
protsessina labi ranna ehituskeeluvoondi vahendamise ja uldplaneeringu muutmise koostdos
puudutatud ja huvitatud isikute, kohaliku omavalitsuse ning riigiasutustega.

Koostatud detailplaneering on ehitustegevuse aluseks lahimate aastate jooksul. Planeeringus
toodud ndudeid, maaranguid ja pohimoétteid tuleb arvestada nii planeeritud hoonestuse
ehitusprojektide koostamisel, hoonete ja rajatiste pustitamisel kui nende kasutamisel.

Planeeringu koosseisus esitatud seletuskiri ja joonised taiendavad uksteist ning
moodustavad uhtse terviku. Planeeringu juurde kuuluvad lisad sisaldavad teavet
planeeringu koostamise aluseks olevate materjalide ja menetlemise kaigus tehtud
otsuste, toimingute, koost66 ning planeeringu elluviimiseks vajalike tegevuste ja muu
seotud voi olulise teabe kohta.
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1. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Koostatud detailplaneering ei née ette planeeritava Ongu kiila Pikaranna maatiiksuse jaotamist
uuteks kruntideks ega selle valispiiride ja pindala muutmist. Peale detailplaneeringu
kehtestamist jadvad varasemad maarangud kehtima senistel tingimustel.

Planeeritava maalksuse merepoolse piiri ja seelabi pindala muutmine voib peale
detailplaneeringu kehtestamist toimuda Maa-ameti katastri-, kdlviku- ja kaldajoone asukoha
andmete tapsustamisel.

2. Krundi hoonestusala maaramine

Planeeringuala krundile on maaratud (ks 5400 m2 suurune hoonestusala’ maaiksuse
pbhjaossa. Hoonestusala suuruse ja asukoha valikul ning piirittemisel on lahtutud jargnevatest
pdhimdtetest:

® hoonestusala paikneb valdavalt endise talukoha dueala piires;
® OJuealani ulatub olemasolev juurdepaasutee;

® hoonestusala paikneb Tihu maastikukaitseala Ongu sihtkaitsevodndi piirist vahemalt 100
m eemal;

® hoonestusala lahipiirkonnas ei paikne naaberkinnistute hooneid, mille tuleohutus- vai
muu kuja voiks mojutada hoonestuse asukohta;

® hoonestusalasse planeeritud hoonete pustitamisel on vdimalik ara kasutada
olemasolevat looduslikku olukorda — hooned ehitatakse olemasolevale lagedale alale,
kus on juba varasemalt hooned paiknenud, puudub vajadus taiendavaks puude raieks;

® planeeritud hoonete tehnovorkudega varustamisel on vdimalik ara kasutada
olemasolevaid tehnovoérke (maakuttetorustik, elektrivarustus, puurkaev).

Planeeritud hoonestusalal paikneb Uks olemasolev hoone ning teise hoone vundament.
Hoonestusalale on planeeritud Uks pdhihoone, milles majutus-, olme- ja erineva funktsiooniga
viibimisruumid, lisaks pustitatakse abihoonetena majutus- ja puhkefunktsiooniga “kulalismajad”
ning “puumajad”. Uhe planeeritud kompleksi abihoonena teisaldatakse olemasolev palkhoone
krundi hoonestusala piires teise asukohta.

Hoonestusalale ei planeerita olulise avaliku huviga rajatisi, millest tulenev méju ulatub mitmele
kinnisasjale, mille ehitamise osas on suur avalik huvi vdi millest véib tdusetuda kérgendatud oht
vOi mis oleks suure kilastajate hulga ja pika kulastusajaga ehitis.

Hoone? tunnustele vastav ehitis v6i selle osa peab paiknema téies ulatuses planeeringuga
maaratud hoonestusala sees. Kuna planeeritud hoonestusala Umbritseb igast kuljest ranna
ehituskeeluvddnd, siis peavad ka terrass, varju- voi katusealune véi muu ruumilist mahtu omav

' Hoonestusala - planeeringus maaratud krundi piiritletud osa, kuhu vaib pustitada ehitusdigusega lubatud
hooneid ja rajatisi;

2 Hoone - hoone on valiskeskkonnast katuse ja teiste valispiiretega eraldatud siseruumiga ehitis. Rajatis on
ehitis, mis ei ole hoone.
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ehitis voi selle osas, mida ei saa kasitleda hoonena, paiknema hoonestusala sees.

3. Krundi ehitusdiguse maaramine

Planeeringuga on maaratud krundi hoonestusalale ehitusdigus. Planeeritud hoonestuse
olemust ja mahtu maaravad tingimused tuleb aluseks vétta ehitusprojektide koostamisel ning
hoonete pustitamisel.

Detailplaneeringu koostamise perioodil on arvestatud, et dokumendis ette nahtud ehitust6od
teostatakse lahima viie aasta jooksul, mil planeeringuala ja selle lahipiirkonna lahtesituatsioon,
hoonestuslaad ja -maht on vdrreldavad detailplaneeringu koostamise perioodiga.

Kui planeeringus toodud maarangute elluviimine jaab hilisemasse perioodi kui viis aastat
kehtestamisest, tuleks dokumendi ajakohastamise kinnituseks taotleda kohalikult omavalitsuselt
taiendavad projekteerimistingimused.

3.1.Krundi kasutamise sihtotstarve

Krundi kasutamise sihtotstarve maarab, millisel otstarbel véib krunti parast planeeringu
kehtestamist kasutada. Krundi kasutamise sihtotstarbe alusel maarab kohalik omavalitsus
katastrilksuse sihtotstarbe ja ehitiste kasutamise otstarbed.

Krundi sihtotstarbeks maaratakse detailplaneeringuga 5% majutushoone maa (BM) ja 95%
looduslik haljasmaa (HL). Antud sihtotstarbega maale tohib pustitada hoone vdi hooned, mis
olemuselt vastavad lUhiajalise majutus- ja toitlustushoone tlubile (nt hotell, motell,
kilalistemaja, puhkekula jms), nendega seotud abihooned ning rajada hoonete teenindamiseks
vajaliku tehnilise taristu (juurdepaasu- ja llikumisteed, tehnostisteemid ja -trassid jne).

Katastriliksuse sihtotstarbed maaratakse peale detailplaneeringu kehtestamist
Keskkonnaministr_! maaruse “Katastrilksuse maaramise kord” alusel, soovituslikud sihtotstarbed
5% arimaa (002; A) ja 95% maatulundusmaa (011; M).

3.2. Hoonete suurim lubatud arv

Hoonete suurima lubatud arvu maaramisega tagatakse piirkonda sobilik hoonestuse tihedus ja
maht. Hoonete arvu maaramisel on arvestatud planeeritud maakasutuse, planeeringualal
paiknevate hoonetega, hoonestusala paiknemise ning suurusega.

Hoonete suurim lubatud arv planeeritud hoonestusalal: 10
Olulise avaliku huviga rajatisi maa-alale ei planeerita.

3.3.Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Krundi hoonete suurim lubatud ehitisealune® pind: 1100 m?2.

Ehitisealuse pinna maaramisel on arvestatud krundi ning hoonestusala asukohta, hoonestusala
suurust ning planeeritud hoonestuse kasutusotstarvet ja iseloomu. Hoonetes paiknevate

3 Ehitisealuseks pinnaks loetakse hoonealust pinda — hoone maapealse osa hoone maapealse osa aluse

pinna projektsioon horisontaaltasapinnal
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ruumide tapne funktsioon ning maht maaratakse ehitusprojektiga.

Detailplaneeringuga maaratud suurima ehitisealuse pinna sisse ei arvestata hoone
katuseraastast, hoone kuiljes vdi kdrval olevat terrassi, kaldteed voi treppi, maapinnale
mittetoetuvat vaikest varikatust ega hoone mahulisi kujunduslikke elemente.

Pdhihoonena kasitletava hoone suurima lubatud ehitisaluse pinna osakaal kogu krundile
maaratud maksimaalsest ehitisealusest pinnast ei tohi Uletada 80%. Planeeritud abihoonete
funktsioonidena nahakse eelkdige majutushooneid, puhkeruumi, sauna, kuuri véi mitu samast
funktsiooni koos.

Planeeringualale maa-aluste ruumide ehitamist ei planeerita ning vastavat ehitisealust pindala
ei maarata.

3.4.Hoonete lubatud maksimaalne koérgus
Hoonete lubatud maksimaalne kérgus: kuni 9,0 m
Hoonete lubatud maksimaalne korruselisus: kuni 2 korrust

Krundi hoonestusalale planeeritud abihoonete maksimaalne kdérgus kuni 6 m. Abihooned
peavad olema mahult vaiksemad ja madalamad, et rdhutada krundi pdhihoone mahtu.
Eeldades, et planeeritavate hoonete alust ja lahiimbruse maapinna kdrgust osaliselt
muudetakse ja niiskusreziimi tagamiseks ja sajuvete majast eemale juhtimiseks tdstetakse,
tohib planeeritud hoonestuse maksimaalne aboluutkdérgus olla kuni +11,0 m ning planeeritud
abihoonete maksimaalne absoluutkérgus kuni +8,0 m.

Planeeritud hoonete esimese korruse pdrandapind peab olema vahemalt +2,0 m kdrgusel.

4. Hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste ja
rajatiste ning juurdepaasuteede voimaliku asukoha
maaramine

Planeeritud  hoonestuse  eesmargiparaseks kasutamiseks rajatakse teenindavate
tehnovorkudena elektri-, vee- ja kanalisatsioonirajatised.

4.1.Elekter

Planeeritava maaiksuse sissesoidutee servas paikneb Vanajoe jaotusalajaam, mis saab toite
Lauka 35/10 alajaama KOPU:LAU toitefiidrist. Jaotusalajaama korval paikneb olemasoleva
maauksuse liitumiskilp, millest hooneni kulgeb maakaabelliin.

Krundile planeeritud hoonete, rajatiste ja seadmete toimimiseks vajaliku elektrivarustuse
rajamiseks on Elektrilevi OU véljastanud tehnilised tingimused nr 337635. Tingimuste kohaselt
vahetatakse peakaitsme suurendamiseks valja Vanajoe alajaamas trafo ja kinnistul olev
liitumiskilp ning liitumiskilbist kuni objektini tuleb naha ette maakaabel.

Kui olemasoleva maakaabli tehnilised naitajad voimaldavad, vdib elektritoiteks kasutada
olemasolevat liitumiskilbi ja olemasoleva palkhoone vahel olevat maakaablit. Vajadusel
rajatakse uus maakaabel - liitumiskilbist kuni planeeritud hoonestuse peakilbini rajab vajaliku
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taristu omal kulul kinnisasja omanik voi liitumise taotleja krundi elektrivarustuse- voi hoone
ehitusprojekti alusel.

Elektrivérgu projekteerimisel ja rajamisel tuleb arvestada Elektrilevi OU nduetega madalpinge
kaablivorgu projekteerimiseks* T66de teostamine elektripaigaldiste kaitsevoondis voib toimuda
kooskdlastatult tehnovdrgu valdaja esindajaga.

Planeeritud maakaablile maaratakse kaitsevoondiks piki kaablit kulgev ala, mida mélemalt poolt
piiravad liini aarmistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

4.2.Kute

Soojavarustus lahendatakse lokaalsete lahendustega hoonete projekteerimise kaigus.
Soojusega varustamiseks kasutatakse kas osaliselt voi taies ulatuses maa-alale rajatud
maakuttetorustikku. Kuna hoonestusala on n-6 ndoga edela- ja ldadnesuunas, mille ees puid ei
kasva, tasub alternatiivina kaaluda ka paikesekutet, -paneele ning muid keskkonnasébralikke
kltteviise.

Hoonete projekteerimisel lahtuda maarusest “Hoone energiatdhususe miinimumnduded™®.

4.3.Veevarustus

Krundil paikneb puurkev nr PRK0020543. Kuna kaev on Uhe kinnisasja vajadusteks, mille
tarbimine on vaiksem kui 10 m*® 66paevas, ei moodustata iUmber kaevu sanitaarkaitseala vaid
maaratakse 10 m raadiusega hooldeala.

Kaevu asukoht peab olema voimalike reostusallikate (kogumiskaevud, kaimlad, prigikastid,
vaetise- ja sonnikuhoidlad, &limahutid, kanaliseerimata saunad jne) suhtes pdhjaveevoolu
suunas (jargib uldjoontes maapinna kallakut).

4.4. Kanalisatsioon
Planeeringuala paikneb piirkonnas, kus p&hjaveekiht on keskmiselt kaitstud®.

Hoonestusalale planeeritud hoonetest on vaja kanaliseerida hoonete olmevesi.
Kanaliseerimiseks kasutatakse kas maa-aluseid kogumismahuteid, mida tuleb regulaarselt
tuhjendada, voi lokaalset kohtpuhastit, kus mikroorganismid lagundavad reovees olevad
organilised ained ja puhastavad heitvee, mis immutatakse. Immutussusteemi tookindluse
tagamiseks vdib immutussisteemi aluse maa-ala maapinda tdsta.

Kanalisatsioonirajatised rajatakse krundi hoonestusalast valjapoole, hoonestusala ja mere
vahele. Kanalisatsioonisusteemi tapsel asukohavalikul tuleb arvesse votta, et sellele oleks
voimalik vajadusel tuhjendusauto v6i muu -tehnikaga lahedale sdita - kogumismahuti vajab
tuhjendamist  vastavalt  kasutuskoormusele, kohtpuhasti  vastavalt  tootjapoolsele
kasutusjuhendile (keskmiselt kord aastas).

Puhasti rajamisel arvestatavad néuded:

e kuja’ ulatus — kinnise puhasti korral vdhemalt 5 m;

“Nouded madalpinge kaablivdrgu projekteerimiseks”

https://www.riigiteataja.ee/akt/122082019002

Eesti Pohjavee kaitstuse kaart - https://www.envir.ee/sites/default/files/kaitstusekaart400.pdf

Kuja — kanalisatsiooniehitiste (v.a torustik) lubatud kdige vaiksem kaugus hoonest, joogivee salv- voi

N o o »
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https://www.riigiteataja.ee/akt/122082019002

e peab paiknema joogiveekaevu suhtes allandlva ning pdhjavee liikumissuuna suhtes
allavoolu.

4.5.Side

Kuna kaasaegsete mobiilsideteenustega on voimalik tagada vajalik telefoni- ja internetihendus,
siis kaesolev detailplaneering planeeritud maalksuste sidevdrguga liitumist ette ei nae.

Vajadusel taotletakse vastava valdkonna teenusepakkujalt taiendavad tehnilised tingimused.

5. Ehitise ehituslike tingimuste maaramine

Ehituslikud tingimused on maaratud tagamaks, et ehitised ja hooned pustitataks loodusvarade
saastva kasutamise pdhimdtteid jargides, arvestaks kasutajate tervise ja keskkonnaga, oleks
konstruktiivselt pusivad, energiasaastlikud ja -tdhusad ning ohutud nii juurdepaasude kui
kasutamise osas.

Detailplaneeringu alal ei paikne kohapealseid loodusvarasid, mida saaks planeeritud
ehitustegevuse tarvis kasutada ning k&ik materjalid tuleb planeeringualale transportida
kaugemalt ning tarbida saastlikult. Planeeritud tegevusel puudub oluline mdju uleuldisele
loodusvarade kasutamisel.

Ehituslikult tuleb takista metsloomade ja hulkuvate loomade paasemine hoonetesse.

Uute hoone projekteerimisel ja ehitamisel tuleb réhku panna energiatdhususele ja tarbimise
saastlikkusele.

Planeeritud hoonete minimaalne tulepusivusklass on TP3 (tuldkartev). K&ik hooned tuleb
varustada automaatse tulekahjusignalisatsioonisisteemiga.

Planeeritud hoonestuse moodustavad peamiselt majutus- ja puhkefunktsiooniga hooned, mis
kuuluvad kasutusotstarbe jargi tuleohu Il kasutusviisi alla®. Ehitiste projekteerimisel ja
pustitamisel tuleb lahtuda iseministri 30.03.2017 maarusest nr 17 “Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded ja nduded tuletdrje veevarustusele” ning 17.07.2015 maarusest nr 97

“N6uded ehitusprojektile”™.

Standardi EVS 812-6:2012 “Tuletbrje veevarustus” kohaselt peab iga hoonestatud kinnistu
olema tulekahju kustutamiseks varustatud tuletérjeveega. Kuna hajaasustuses on suurte
vahemaade t6ttu Uhisveevorgu valjaehitamine tehniliselt ja 6konoomiliselt ebaotstarbekas, siis
rajatakse tuletdérjevee saamiseks planeeritavale maa-alale veevdtukaev, mis Uhendatakse
imitarnetoru kaudu maauksusel paikneva tiigiga.

Il kasutusviisiga ehitiste puhul, mille kogupindala Gle 800 m? kuni 1600 m? arvestatakse
valiskustutusvee normvooluhulgaks 15 I/s ning arvestuslikuks tulekahju kestvuseks 3 tundi.
Valise tulekustutusveevétukoht ei tohi paikneda hoonetele ja rajatistele lahemal kui 30 m ning
kaugemal kui 100 m. Looduslikus veekogus peab olema sdgavust vahemalt 1,5m ning tagatud
ndutav kustutusvesi igal aastaajal ja igasuguste ilmastikutingimustega (sh ka veekogu katva

puurkaevust ning muuks kui joogiveeotstarbeks kasutatavast puurkaevust
8 https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/1301/1201/8012/Lisa1_21112018.pdf#
®  https://www.riigiteataja.ee/akt/130112018012
" https://www.riigiteataja.ee/akt/118072015007
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jaakatte korral).

Paastetehnika juurdepaasuks kasutatakse olemasolevat juurdepaasuteed, mida tuleb vajadusel
rekonstrueeritakse selliselt, et selle miinimum laius oleks 3,5 m ning konstruktsioon kannaks
paastetehnikat ja muud rasketehnikat. Juurdepaasutee ning juurdepaasud hooneteni peavad
olema vabad ning aastaringselt kasutamiskdlblikus seisukorras.

Paastetehnikale vajalik manddverdamisala (minimaalselt 12x12m) rajatakse krundi pdhjaossa,
juurdepaasuteega kulgnevale maa-alale.
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6. Ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste
maaramine

Arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused on maaratud, et planeeritud hooned ja rajatised
sobituksid Umbritsevasse keskkonda.

Tingimuste maaramisel on Iahtutud hoonestusala asukohast, suurusest, planeeringuala ja selle
l&hipiirkonna hoonestuslaadist, ehitusdigusega maaratud ehitusmahtudest ning soovist
pustitada planeeringualale kaasaegne ja piirkonda sobiv hoonestus.

Planeeringualale pustitatavate ehitiste pdhilised arhitektuuri- ja kujundusnéuded:

o koikide hoonestusalale pustitatavate hoonete materjalikasutus, arhitektuurne vorm ja -stiil
peavad olema sarnased;

e hoonete valisfassaadidel kasutada kas looduslikke materjale (nt puit, kivi), vaarismetalle,
tsinki, vaske vms kaasaegse arhitektuuriga sobituvaid lahendusi. Fassaadi
varvilahenduste maaramisel mitte kasutada erksavarvilisi ja looduskeskkonnas
silmatorkavaid varvitoone;

e planeeritud ehitiste materjalikasutus ja arhitektuurne vorm peavad nii olemuselt kui
visuaalselt kaasaegsed; ei ole lubatud viimistlusmaterjalide imiteerimist;

e cehitised tuleb projekteerida ja pustitada keskkonna- ja energiasaastlikest pohimotetest
lahtuvalt - nt maa- ja paikesekutte kasutamine, sadevete kogumine jne;

e iga hoone asukohavalikul tuleb arvestada, et sellele oleks tagatud sdidukiga ning
paastetehnikaga juurdepaas ja vajadusel tehnilise teenindamise voéimalus;

e hoonete asukohavalikul tuleb arvesse voétta hoone fassaadi paiknemist ilmakaarte
suhtes;

e krundi vdi selle osa vbib piirata piirdeaiaga. Piirdena kasutada traditsioonilist
maapiirkonda sobivat statsionaarset piiret, mille kdrgus jaab vahemikku 1,2..1,5 m. Piire
ei tohi olla labipaistmatu ning selle laad peab sobituma planeeritud hoonestuse uldise
laadiga. Juurdepaasu- ja/voi sissesodiduteega paralleelse kulgemise korral peab piirde ja
tee vahele jadma vahemalt 1,5 m;

e hooned projekteerida ja pustitada kelp- voi viilkatustega, mille kalle jadb vahemikku
30°..50°. Katusekattematerjalina eelistada naturaalseid materjale (nt laast, kimm, sindel,
roog vms), tumedat kivi, vaarismetalle, tsinki, vaske vm kaasaegse arhitektuuriga
sobituvaid materjale. Kdikide hoonete pdhimahud projekteerida ja pustitada samade
katusekallete ja katusekattematerjalidega;

e madalamates asukohtades rajatakse hooned voéi rajatised postidele. Uksikutes
asukohtades voib olla vajalik lokaalne maapinna téstmine, kuid tldist maapinna olulist
kdrguse muutmist ei planeerita; krundile planeeritud hoonete sokli kérgus 0,3..0,5 m
maapinnast.
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7. Liikluskorralduse pohimotete maaramine

Lahim riigitee 84 Emmaste-Luidja tee paikneb planeeringualast linnulennul ca 1,4 km kaugusel,
millest kuni planeeringualani kulgeb olemasolev ca 2 km pikkune tee. Riigiteelt maha keerates
kulgeb ca 700 m ulatuses avaliku kasutusega tee Putkaste metskond 47 maauksusel ning
seejarel kulgeb tee planeeringualani moddda erakinnistuid (Randmetsa, Anna, Veskimetsa,
Kukeseene, Roéhuva). Detailplaneeringu  lahteseisukohtade  kohaselt  taiendavaid
juurdepaasuteid planeeringuala juurdepaasuks ei planeerita. Olemasolev tee on rajatud
piirnevate kinnistute omanike poolt kooskdlastatud projekti alusel 2002. aastal.

Planeeritud hoonestusala parkimine on lahendatud taies ulatuses planeeritud krundi
territooriumil. Planeeringuga on ette nahtud rajada vahemalt 15 parkimiskohta (Uhe
parkimiskoha arvestuslik suurus 5 m x 2,5 m), mida kasutavad nii hoonetekompleksi to6tajad
kui kliendid. Parkimiskohad rajatakse nii hoonete juurde kui ka krundi sissesbidutee aarde
krundi pdhjaosas. Krundisiseste liikumisteede ja parkimiskohtade tapne paiknemine
lahendatakse hoonete ehitusprojektide koosseisus.

Nii juurdepaasuteed kui planeeringualal paiknevat teed (vdi nende erinevas pikkuses |6ike)
tuleb vajadusel rekonstrueerida, et sdidukite poolt kasutatav tee oleks kogu ulatuses vahemalt
3,5 m laiune ning kandevdime piisav, et tagada ehitusmasinate, jaatmeveoki, lumetdrje-,
paaste- voi muu rasketehnika juurdepaas ning manodoverdamisala. Igakordne tee omanik peab
tagama, et juurdepadsuteena kasutatav tee oleks piisava laiuse, kandevbime ja
manddverdamist voimaldav (sh vastutuleva sdiduki mdoddalaskmine, rasketehnika
Umberpddramine jne.).

Planeeringuala pdhjaossa tuleb rajada vahemalt 12 m x 12 m suurune paastetehnika
mandodverdamisala, mida ei saa samaaegselt kasutada parkimisalana.

Suurte soidukite juurdepaasu tagamiseks peab iga teele jaava ristumisala raadius olema
minimaalselt 5 m. Ristumisalade rekonstrueerimisel, laiendamisel voi teedarsete alade voi
kraavide puhastustoode teostamisel tuleb arvesse votta asjaolu, et nahtavus peab olema
tagatud igas suunas.

8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotete
maaramine

Alates 2020.aastast hakkab Hiiumaa valla territooriumil kehtima kinnistupdhine jaatmete ara
andmise susteem, mille raames saavad korraldatud jaatmeveoga nii eraisikud kui ettevotted
jaatmevedajale ule anda nii segaolmejaatmed, pakendijddtmed, biolagunevad kddgi- ja
sOO0klajaatmed, aia- ja haljastusjaatmed ning suurjaatmed. Kinnistul tekkivate olmejaatmete
araandmine on kohustuslik, teiste jaatmeliikide araandmine on vdimalik ja tdiendava tasu ees.

Jaatmekaitluse Uldised pdhimdtted:
e erinevad jaatmeliigid tuleb krundil kohapeal sorteerida;

e ehitusperioodil tuleb kasutatud ehitus- ja viimistlusmaterjalide pakendid nduetekohaselt
koguda ja jaatmekaitlejale tle anda;

e Kkdik ehitusjaatmed tuleb toimetada Hiiumaa jaatmejaama (Ristivalja kila, Kaina vald);
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e ehitustegevuse |6ppedes tuleb hoonete Umbrus haljastada ja heakorrastada;

e hoonete eesmargiparasel kasutamisel tekkivad segaolemejaatmed tuleb sorteerida,
koguda kinnisesse jaatmemahutisse ning anda ule korraldatud jaatmeveoga tegelevale
jaatmevedajale. Pakendijaatmed tuleb koguda ning kas viia pakendijaatmete tasuta
kogumiskohta voi anda Ule korraldatud jaatmeveoga tegelevale jaatmevedajale.

Hiiu maakonnaplaneering 2030+ kohaselt jaab planeeringuala rohelise vorgustiku ala
koosseisu. Ongu-Manspe-Haldi |l klassi vaartuslik ala hélmab Ongu ja Manspe pdliskiilasid
Mardihansu lahe aares ning Haldi nina rannaniite. Hinnangute kohaselt sobib ala puhkamiseks/
suvitamiseks ning on heaks lahtekohaks matkadele Képu- vbi sise-Hiiumaa suunas.
Kasutustingimuste kohaselt sobib kula suvilaehituseks, kuid uusi hooneid tuleb hoolikalt
maastikku sobitada. Hooldussoovituste kohaselt tuleb teega piirnevad kulapéllud ja rohnumaad
hoida kasutuses (niitmine, karjatamine), et sailitada ala esteetilist ja ajaloolist vaartust, ala
vanemaid okasmetsi oleks soovitatav majandada pusimetsana.

Planeeringuala I8unapoolsest osast ca 8,8 ha asub Tihu maastikukaitseala Ongu
sihtkaitsevoondis, kuhu planeeringuga tegevusi ei planeerita ning seelabi eeldatavalt moju
maastikukaitsealale puudub. Detailplaneeringu koostamise perioodil on lahtutud pohimdttest, et
krundi hoonestuse pustitamise ja maa-ala kasutamisega kaasneb hooliv suhtumine ka
nendesse krundi osadesse, kuhu aktiivne tegevus ei ulatu (nt hoonestusalast Idunasse jaava
metsa ja rannadare koristamine, Ongu sihtkatisevédndis paiknevatele jugapuudele sobivate
tingimuste sailitamiseks on vajalik jugapuu latvade vabastamine teiste puude alt jne).

Tihu looduskaitseala kaitse-eeskirja'" jargi on Ongu sihtkaitsevéondi kaitse-eesmargiks
OkoslUsteemi arengu tagamine Uksnes loodusliku protsessina. Olemasolevat olukorda
arvestades on kogu kaitsealal lubatud inimestel viibida, pidada jahti, korjata marju, seeni ja
muid metsa kdrvalsaadusi, kuid ei ole lubatud telkimine ja I6kke tegemine ega rahvadurituste
korraldamine — need tegevused oleksid erinevatel tdiendavate tingimuste taitmisel véimalikud
vaid kaitseala valitseja ndusolekul ja maaratud asukohtades. Kaitseala valitseja néusolekul on
lubatud sihtkaitsevoondis kaitsealuste liikide elutingimuste sailitamiseks vajalik tegevus.

Uldiste tingimuste kohaselt on sdidukiga sditmine lubatud vaid kaitseala teedel, véljaspool teid
on lubatud sdidukiga liikuda vaid kaitse-eeskirjas loetletud juhtudel. Kaitseala territooriumil ei
ole lubatud majandustegevus, loodusvarade kasutamine, kalapuuk, maaparandussusteemi
hoiutddd, teede, tehnovodrkude ja ehitiste pustitamine ning pilliroo ja adru varumine.

9. Kuja maaramine

Kuja ulatus naitab vahimat lubatud ehitiste vahemaad. Planeeringuga on maaratud kehtivast
seadusandlusest tulenevad kujad:

e naaberkruntidel paiknevate hoonete omavaheline kuja on Uldjuhul minimaalselt 8 m.
Juhul kui Uhel krundil paiknevad hooned ja nende osad on samast tuleohutusklassist,
hoonete arv ja korruste pindala on vaiksemad hoonetele kohalduvatest arvvaartustest ja
neid saab lugeda tuletdkkesektsiooni nduetele vastavalt Uheks hooneks, vdivad uhel
krundil asuvad hooned paikneda teineteisele lahemal kui 8 m;

e Kkinnise puhasti kuja on vahemalt 5 m, see peab paiknema joogiveekaevude suhtes

" https://www.riigiteataja.ee/akt/13294669
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allandlva ning pohjavee liikumissuuna suhtes allavoolu;

o tarbevee kaevule maaratakse 10 m raadiusega hooldeala, mida kaesolevas planeeringus
on kasitletud kujana.

10. Kallasrajale avaliku juurdepaasu tagamine

Planeeringuala laaneosas paikneva ca 1,2 km pikkuse kallasraja laiuseks on 10 meetrit,
kallasraja laiust arvestatakse pohikaardile kantud veekogu piirist. Kaldaomanik peab igauhel
lubama kallasrada kasutada.

Keskkonnaseadustiku lldosa seaduse™ kohaselt peab kohaliku omavalitsuse Uksus
planeeringutega tagama avaliku juurdep&dsu kallasrajale. Uldlevinud praktika kohaselt
tagatakse avalik juurdepaas kallasrajale mdistlike vahemaade tagant nende maauksuste kaudu,
mis piirnevad lautrikohtadega. Lahtuvalt asjaolust, et kehtiva Emmaste valla tldplaneeringuga
ei ole planeeritavale maa-alale lautrikohta ette nahtud, ei ole kaesoleva detailplaneeringuga
maéaratud kallasrajale avalikku juurdepaasu l3bi planeeringuala. Uldplaneeringuga maératud
lahim lautrikoht paikneb ca 150 m péhjas, Ongu kiila J6edare maaiiksusel.

Planeeringuga nahakse ette krundile planeeritud hoonete ja kallasraja vahele jalgraja rajamine
(materjalikiks looduslik kruus, laius mitte enam kui 1 m).

11. Kuritegevuse riski vahendavate tingimuste
maaramine

Planeeringuala paikneb hajusalt asustatud piirkonnas, mis vdimaldab privaatsust, kuid samas
loob vdimalusi planeeritud kuritegevuseks. Hoonete projekteerimisel, ehitamisel ja kasutamisel
tuleb arvestada voimaliku kuritegevuse ohuga. Hooned tuleb projekteerida ja pustitada
vastupidavad ning kasutada tuleb kvaliteetseid ehitusmaterjale. Vd&imalike Kkuritegude
arahoidmisel on oluline osa turvanduetega arvestaval ehitusprojektil.

Hoonestuse projekteerimisel, ehitamisel ja kasutamisel tuleb |ahtuda pdhimbtetest:

e hoonestusele ei ole vdimalik marakamatult ligi paaseda — hoonestust vdi hoonestusala
piirav aed on sobiliku kdrgusega, hoonete vahel on hea vaadeldavus, vdimalusel
valditakse tagumisi juurdepaasusid,;

e hoonete vahelisel duealal on liikumisele reageeriv valisvalgustus, hoone sissepaas on
varustatud hamaraanduriga valgustiga;

e hooned on varustatud automaatse tulekahju- ning valvesignalisatsioonisusteemiga,
soovituslikult on territooriumi juurdepaasutee ning kompleksi pdhihoone juures
videovalvesusteem;

e krunt on korrastatud ja haljastatud;

'?Kallasrada - kaldariba avalikult kasutatava veekogu aares veekogu avalikuks kasutamiseks ja selle &ares
viibimiseks
¥ https://www.riigiteataja.ee/akt/Ke%C3%9CS
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e kui kompleksi mingid hooned on pikemat aega aktiivsest kasutusest valjas, on akende
ees katted;

e uksed on alati suletud, valisustel on turvalukud.

12. Mura-, vibratsiooni-, saasteriski- ja
insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi
tagavate nouete seadmine

Planeeritaval alal ei asu keskkonnaohtlikke objekte ega kaitsevddndeid vajavaid rajatisi ning
planeeritav maakasutus ei kujuta keskkonnale ohtu.

Planeeringualale planeeritava puhkekompleksi rajamine ei suurenda oluliselt vee, pinnase ega
Ohu saastatust, muira, vibratsiooni, valgust, soojust, I6hna ega jaatmete teket. Eeldatavalt
tekivad kompleksi kasutamisest eelkdige olmejaatmed, mis sorteeritakse ja antakse Ule
jaatmevedajale.

Et tagada planeeringualal mura-, vibratsiooni-, saateriski- ja insolatsioonitingimused ning muud
keskkonnatingimused, tuleb lahtuda jargnevatest pdhimdbtetest:

¢ chitiste rajamisel ja pustitamisel kasutatakse kvaliteetseid ehitusmaterjale;

e peale ehitustodde I6ppemist rajatakse korg- ja madalhaljastus. Tehnovorkude rajamisel
havinenud haljastus taastatakse;

e krundi pohihoonestuse asukohavalik ja arhitektuurne lahendus on selline, et hoones
oleks tagatud piisav aastaringne looduslik valgus;

e olmejaatmete kogumise ja araveo tagamiseks paigutatakse krundile konteinerid ja
sblmitakse leping jaatmevedajaga;

e hoonete omanikud ja kasutajad peavad tagama, et vdimalik mira-, vibratsiooni- ja
Ohusaaste jaavad lubatud piiridesse;

e Kkdik planeeritud tehnovorgud rajatakse maa-aluse paigaldusviisiga;

e jargitakse detailplaneeringuga ette nahtud tegevusi, mis on kehtivat seadusandlust ja
normatiive silmas pidades eeldatavalt vaikseima keskkonnamdjuga lahendused.

13. Ranna ehituskeeluvoondi vahendamine

Ranna vo6i kalda ehituskeeluvodndi suurendamine v6i vahendamine on Uldplaneeringu voi
Looduskaitseseaduse alusel maaratud nduete erandlik muutmine, arvestades ranna voi kalda
kaitse eesmarke, milleks on rannal vdi kaldal asuvate looduskoosluste sailitamine,
inimtegevusest lahtuva kahjuliku moju piiramine, ranna voi kalda eripara arvestava asustuse
suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepaasu tagamine, ning lahtudes taimestikust,
reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovérgust ning
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valjakujunenud asustusest.

Kaesoleva detailplaneeringuga on Looduskaitseseaduse' § 40 alusel vahendatud 30.09.2005
maarusega nr 39 kehtestatud Emmaste valla Uuldplaneeringuga maaratud ranna
ehituskeeluvoondi mahtu 5400 m? suuruse maa-ala ulatuses. Varasemalt krundil kehtinud
Rohuniidi maaliksuse detailplaneeringuga vahendati’ ehituskeeluvoondit 135 m pikkusel 16igul
100 m-ni rannajoonest. Kaesoleva detailplaneeringuga on taotletud uut ndusolekut senisest
suurema hoonestusala planeerimiseks ja samas ulatuses ehituskeeluvoondi vahendamiseks.

Looduskaitseseaduse kohaselt koosneb korduva Uleujutusega veekogu ranna ehituskeeluvodnd
Uleujutatavast alast ja ehituskeeluvodndi laiusest (LKS § 38 Ig 1 kohaselt on ehituskeeluvoondi
laius meresaartel 200 m). Kuna Emmaste valla Uldplaneeringuga ei ole korduva Uleujutusega
ala piiri maaratud, loetakse korduva Uuleujutusega ala piiriks Uhe meetri korgune
samakdrgusjoon, millest tuleb hakata ehituskeeluvoondi piiri arvestama. Seega paikneb kogu
planeeritav maauksuse taies ulatuses ranna ehituskeeluvoondis ja ilma taiendava ndusolekuta
ehituskeeluvoondi piiri vahendamiseks ei ole planeeringualale vdimalik midagi ehitada.

Kehtiva Uldplaneeringuga maaratud keeluvoondi ulatus ei kulge mooda looduslikku piiri ega
arvesta senise inimtegevuse tulemusi. Ehituskeeluvoondi vahendamine ja seelabi Emmaste
valla uldplaneeringu muutmine on vajalik, et véimaldada endise taludue territooriumist valja
kasvanud tegevusi ja maistlikku maakasutust alal, kus juba on olnud inimmgjutusi ning mis ei
sega ranna kaitse eesmarke.

Ranna ehituskeeluvoondi vahendamisel on voetud arvesse, et:

e planeeritud hoonestusala paikneb maa-alal, kus on varasemalt olnud inimtegevust
(endine taludu) ning asukohas, mis on valjaspool kaitstavaid elupaigatiiipe ning
maastikukaitseala;

e krundile planeeritud hoonestusala asukoht ega suurus ei mdjuta eeldatavalt merd ega
selle randa, kuna kogu hoonestusala jaab inimtekkelise ala piiresse ning hoonestusala ja
mere vahele jaab ca 100 m laiune puhvertsoon;

e ranna kaitse eesmark on inimtegevusest lahtuva kahjuliku méju piiramine. Hoonestuse
planeerimisele pustitatakse hoonetekompleks, milles pakutakse lUhiajalise majutuse
teenust vaikesele hulgale klientidele, mistdttu ei suurene piirkonna rahvaarv ega
pusikoormus rannaalal oluliselt. Inimtegevusest lahtuv mdju vdib ajutiselt avalduda
ehitustegevusega (hoonete ja tehnovdrkude rajamine jne), kuid kuna planeeritud alal on
juba varasemast inimtekkelised objektid (hoone ja vundament, puurkaev, alajaam,
tehnovorgud jne) ning juurdepaasuks ja likumiseks saab kasutada olemasolevaid teid,
siis on inimtegevusest lahtuv kahjulik mdju pigem ajutine ega ole markimisvaarse
ulatusega,;

e ranna kaitse eesmark on ranna eripara arvestava asustuse suunamine. Koostatud
detailplaneering on ranna eripara arvestav, sest planeeritav hoonestusala paikneb
maauksuse kdige maismapoolsemas servas, kus maapind kdige kérgem;

e ranna kaitse eesmark on rannal asuval kallasrajal vaba liikumise ja juurdepaasu
tagamine. Planeeringuga kavandatud tegevuste elluviimine ei muuda juurdepaasu ega
likumise vdéimalusi kallasrajal.

" https://www.riigiteataja.ee/akt/122022019021
5 Keskkonnaministri ndusolek 15.07.2003 kiri nr 16-6/5513
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Ehituskeeluvoondi vihendamine lahtuvalt taimestikust

Ehituskeeluvodndi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 I6ike 5 alusel lahtuda
taimestikust.

Planeeritud hoonestusala on haljastatud, osaliselt kaetud kérghaljastusega ning maaratud maa-
alale, kus elupaigatutpe pole. Planeeritud hoonestusmahtude pustitamiseks puudub vajadus
metsa raadamiseks, haljastuse eemaldamiseks vms taimestiku osakaalu vahendamiseks.
Hoonete aluse pinna ettevalmistamisel kaevatakse Ules maa-ala, kus on olnud varasemalt
ehitustegevust ja inimtekkelist mdju. Peale tddde I6ppu hoonete Umbruse maapind
haljastatakse.

Ehituskeeluv6ondi vahendamine lahtuvalt reljeefist

Ehituskeeluvodndi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 I6ike 5 alusel lahtuda
reljeefist.

Planeeritud hoonestusala ja selle Iahiumbruse maapind on tasase reljeefiga ning maapinna
absoluutkdrgus jaab piirkonnas vahemikku +0,50..+2,14 m. Ehituskeeluvoondi vahendamine
l&htuvalt reljeefist ei oma negatiivset moju, sest planeeritava hoonestusala maapind on rannast
kérgemal ning ei korduva uleujutusega ala piir ei ulatu hoonestusalani.

Ehituskeeluvoondi vahendamine ldhtuvalt kdlvikute ja kinnisasjade piiridest

Ehituskeeluvodndi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 I6ike 5 alusel lahtuda
kodlvikute ja kinnisasjade piiridest.

Planeeritaval maalksusel on valdavateks kdlvikuteks maaratud muu maa, looduslik rohumaa ja
metsamaa. Hoonestuse pustitamise jargselt kdlvikute suurus ega osakaal ei muutu, kasutusele
vOetakse paariprotsendiline osa Muu maa kélvikust. Kuna kogu planeeritav maaiuksus on
pindalalt vaga suur, siis ei ole kdlvikusisese maakasutuse mdéningane muutumine vastuolus
ehituskeeluvdoondi vahendamise pohimdbtetega.

Ehituskeeluvoondi vahendamine ldahtuvalt olemasolevast teede- ja tehnovoérgust

Ehituskeeluvédndi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 16ike 5 alusel lahtuda
olemasolevast teede- ja tehnovorgust.

Planeeritava hoonestusalani ulatub olemasolev kattega tee, mida saab kasutada sdidukitega
liklemiseks ning juurdepaasuks, planeeritud hoonestusalal paikneb puurkaev, maakuttetorustik
ja lahiumbruses on jaotusalajaam ning elektri maakaablid. Hooneid teenindavad uued
tehnovérgud rajatakse olemasolevate tehnovdrkude Iahedusse voi asukohtadesse, kus need ei
kujuta keskkonnale taiendavat olulist negatiivset moju.

Ehituskeeluvoondi vahendamine ldhtuvalt véljakujunenud asustusest

Ehituskeeluvodndi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 I6ike 5 alusel lahtuda
valjakujunenud asustusest.

Planeeringuala paikneb hajaasustusalal. Detailplaneeringu kohaselt on planeeritud
hoonestusala merele kdige lahemas kohas ca 100 m kaugusel. Planeeringuala lahipiirkonda

Ongu kiila Pikaranna maaiiksuse detailplaneering

AA Arhitektid OU
11.detsember 2019




jaavatel Mardihansu lahega piirnevatel aladel on mitmeid olemasolevaid hooneid, mis jaavad
rannast 100..140 m kaugusele ning on seelabi vdrreldavad planeeringuala hoonestusala
tingimustega. Lahtuvalt eeltoodust vdib 6elda, et ehituskeeluvoondi vahendamine planeeritaval
maa-alal ei ole vastuolus valjakujunenud piirkonna asustusega.

14. Servituutide seadmise ja olemasoleva tee avalikult
kasutatavaks teeks maaramise vajaduse markimine

e Planeeringuala kinnistule maaratakse notariaalne isiklik kasutusdigus tehnovorkude
valdaja kasuks maauksusel paiknevate maakaablite ning jaotusalajaama talumiseks.

15. Nendele ehitistele tingimuste seadmine, mille
ehitamiseks ei ole detailplaneeringu koostamine noutav

Planeeringualale on lubatud taiendavalt pustitada hoonestuse kasutamiseks ja teenindamiseks
vajalikke ehitisi, mida ei kasitleta detailplaneeringu koostamise kohustusega hoonete Voi
ehitistena — naiteks sdidukite parkimisplats, hoonete voi rajatiste vahelised liikumisteed voi -
rajad, lipumast, erinevad vaikevormid vms. Nimetatud ehitised ei tohi paikneda naaberkinnistu
hoonestuse tuleohutuskujas, kdik ehitised peavad vormilt, mahult ja kujunduslikult sobituma
ulejaénud ehitiste ning hoonetega.

16. Uldplaneeringu muutmine

Detailplaneeringu koostamise hetkel kehtib Uldplaneeringuna Emmaste valla Uldplaneering.
Seoses haldusreformi kaigus endistest Hiiumaa valdadest Uhinenud Hiiumaa valla
moodustamisega on alustatud Hiiumaa valla Uldplaneeringu koostamisega, mistottu esitab
kaesolev detailplaneering ettepanekud koostamisel olevasse Hiiumaa valla Uldplaneeringusse
alljargnevates osades:

e maarata planeeritava maa-ala ulatuses planeeritud hoonestusala juhtfunktsiooniks
arimaa ning Ulejaanud maa-alale haljasmaa;

e vahendada planeeringualale ulatuvat ranna ehituskeeluvodndit planeeritud krundi
hoonestusala ulatuses (pindala 5400 m? vt detailplaneeringu peatikk 13, wt
detailplaneeringu Detailplaan);

e maarata planeeringualani ulatuv eratee avaliku kasutusega teeks.
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Lisa 1 — Olemasoleva olukorra kirjeldus

Pikaranna maaiksuse detailplaneering kasitleb planeeritava alana Ongu kiila Pikaranna
maaiksust ja vajalikus ulatuses selle lahipiirkonda. Planeeringuala paikneb Hiiu maakonna
Hiiumaa valla Ongu kila loodeosas.

Planeeringuala kontaktvoondiks, millel on planeeringualaga samased looduslikud ja tehnilised
tingimused, saab lugeda Ongu kiila loodeosa Mardihansu lahega piirnevaid alasid, kus madal
ranna-ala 1aheb lle metsamaaks. Uksikud hoonestatud krundid paiknevad hajusalt kiila I&biva
riigitee ning ranna vahel. Piirkonnas on palju riigimetsa kinnistuid, kuid ka eraomandis
maauksusi.

Mardibansu laht

2 Man:amc it Koik o calkaitstud: e " !
Planeeringuala asukoht Ongu kdila territooriumil

Olulisemate objektide kaugus planeeringualast (linnulennul):

e Korgessaare osavalla keskus (kauplus, lasteaed, perearst, sularaha-automaat,
jahisadam) — 12 km;

e Emmaste osavalla keskus (kauplus, lasteaed-pdhikool, sularaha-automaat, perearst,
tankla) — 22 km;

e SOrusadam — 21 km;

e Kardla linn (haigla, perearstikeskus, pangad, postkontor, gimnaasium) — 24 km;
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e Heltermaa sadam — 36 km.

Ongu kiila paikneb Emmaste osavalla loodeosas, Emmaste ja Kérgessaare osavaldade piirialal.
Lembit Valter, kes on Torontos kirjutanud ja kirjastanud kaks raamatut oma kodukoha ja
Umbruskonna maélestusist!, on taheldanud, et Ongu kilas oli (iheksa talu ja talu nime jargi
nimetati ka inimesi. Ongu rannakiila nimele eestikohast lahendust pole ta leidnud ja nimi on
varieerunud mitmel erikujul. 1583.a. oli Enni, 1590 Eniall, 1686 Ohnnio. 1693 Engo, 1712
Onnio, 1732 Onjo, kénekeeles on veel Ongu, Onja. On arvamusi, et nimi vdib parineda
Ahvenamaa rootsikeelsest Uhiskonnast.

Osaliselt jadb Ongu kiila pdhjaossa Vanajbe org, mis siinsel maastikul lisna ootamatu
pinnavorm — niigi tasasest maapinnast allapoole laskumine naib Usna vdimatu. Vanajégi on
kUlmaveeline ja geoloogiliselt vaga pdnev ning siin avanevad meelikditvad vaated neljale
livapaljandile. J6gi voolab kogu ulatuses labi inimasustuseta soode ja metsade. Vanajoée orus
kasvav liigirikas segamets on hea naide sellest, kuidas metsa liigiline koosseis sdltub
looduslikest tingimustest. Hiiumaale asustatud euroopa naarits on Vanajoe aares leidnud endale
mdnusa elupaiga?.

Ongu kilast voolab 1abi Ongu jbgi, mis saab alguse saare siidame ldhedastest soodest ja
paljudest vaikestest allikakestest. J&gi voolab 1abi Ongu luitestiku, ménes kohas on ta {isna
stigav. Ka siin on vesi puhas ning siingi kaib kudemas I8he. Ulalpool maanteesilda taastati
kunagine tamm ja selle taga asub ilus paisjarv. Vaatamisvaarsed on Ongu jugapuud. Uks neist,
harilik jugapuu (kérgus 6 m), asub Ongu kiila Veski pere éues. Jugapuid on ka kiila imbruses.
Kaitse alla on vdetud kiila tuulik, mis on ehitatud 1922. a®.

01.jaanuar 2019 seisuga oli kulas 41 elanikku. Valdav osa hoonestatud alasid paikneb kula
ldunaosas, peamised hooned on elamud ja nende juurde kuuluvad vdi neid teenindavad
abihooned. Kuna maa- ja omandireformi kaigus jaeti paljud elukondlikud hooned
pdllumajandusmaaga samade maauksuste koosseisu ning elamute Umber eraldi krunte ei
moodustatud, on Usna tavaparane, et elamute alune maa on maakatastrisse kantud
maatulundusmaa sihtotstarbega.

Piirkonna maapinna reljeef on madalast rannikualast kirde suunas téusev. Kui kula pd&hja-
ldunasuunaliselt labiva riigitee juures vdib maapinna koérgus olla keskmiselt 12...15m Ule
merepinna, kila pdhjaosas paiknevate Leemeti magede juures ulatub kdrgus 20..25m Ule
merepinna.

Planeeringualana kasitletava Pikaranna maaulksuse piirinaabrid:
e pobhjas: Laiaranna ja R6huva maauksused;

e idas: Ingeri, Suuremetsa, Putkaste metskond 101, Mardi, Luiterindi ning Putkaste
metskond 77 maauksused;

e |Bunas: Putkaste metskond 164 maauksus;
e |aanes: Mardihansu laht.

Putkaste metskond 47 maaulksusel paikneva tee ja planeeringuala vahele jaav ning ule
Randmetsa, Anna, Veskimetsa, Kukeseene ja R6huva maauksuste kulgev juurdepaasutee on
Emmaste valla Gldplaneeringu kohaselt planeeritud avaliku kasutusega eratee.

Pé&lvkonniti tagasi ajalukku - https://www.eesti.ca/polvkonniti-tagasi-ajalukku/article 3322
RMK Vanaj6e oru dpperada - https://loodusegakoos.ee/kuhuminna/puhkealad/hiiumaa-puhkeala/1319
3 Ongu kila tutvustus - http://www.eestigiid.ee/?CatID=90&ItemID=649
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Planeeritava maaiikksuse andmed:

Maakond Hiiumaa
Omavalitsus Hiiumaa vald
Asustusiiksus Ongu kiila
Lahiaadress Pikaranna

Katastriiiksuse tunnus 17501:001:0178
Registreerimise aeg 01.juuli 2014

Sihtotstarve Maatulundusmaa 100%
Pindala 13,35 ha

looduslik rohumaa 4,29 ha

metsamaa 1,79 ha

muu maa 7,27 ha

Registriosa 221333

Hinnatsoon H0175001 81,89%
Viljakustsoon V0175002 81,89%

Ehitisregistri andmetel paikneb Pikaranna maauksusel abihoone (EHR kood 120679654) ja
puurkaev (EHR kood 220725778). Olemasoleval duealal on olemas ka vana hoone vundament,
mida ehitisregistri andmestik ei kajasta.

Ingeri, Pikaranna ja R6huva maalksuste uUhise piirimargi juurde on rajatud Vanajoée alajaam
ning selle juures paikneb ka planeeritava maauksuse litumiskilp 54909LK, kust on olemasoleva
abihooneni veetud maakaabel. Olemasoleva abihoone ette on rajatud maakuttesisteemi
toimimiseks vajalik torustik.

Ouealast I6unapool paikneb Tihu maastikukaitseala Ongu sihtkaitsevédnd. Tihu looduskaitseala
kaitse-eesmark on:

1.) vahese inimmdjuga loodusmetsade, soode, j6e ja jarvede ning Limneamere-aegsete
pinnavormide kaitse, luitemetsade sailitamine ning kaitsealuste liikide ja nende elupaikade
kaitse;

2.) liigi, mida ndéukogu direktiiv 79/409/EMU loodusliku linnustiku kaitse kohta nimetab | lisas
ning mis on uhtlasi | kaitsekategooria liik, kaitse;

3.) elupaigatuilipide, mida ndukogu direktiiv 92/43/EMU looduslike elupaikade ning loodusliku
loomastiku ja taimestiku kaitse kohta nimetab | lisas, kaitse. Need elupaigatuubid on:
metsastunud luited (2180)3, huumustoitelised jarved ja jarvikud (3160), jdue ja ojad (3260),
rabad (7110%), siirde- ja 66tsiksood (7140), liigirikkad madalsood (7230), vanad loodusmetsad
(9010*), soostuvad ja soo-lehtmetsad (9080*) ning siirdesoo- ja rabametsad (91DO%);

4.) ndukogu direktiivi 92/43/EMU 1l lisas nimetatud liigi, mis on Uhtlasi | kaitsekategooria liik,
ning Il lisas nimetatud liigi, mis on Uhtlasi Il kaitsekategooria liik, elupaikade kaitse.

Ongu sihtkaitsevdodndi kaitse-eesmark on ©kosiisteemi arengu tagamine (iksnes loodusliku
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protsessina. Ongu sihtkaitsevééndis on jugapuudele sobivate tingimuste sailitamiseks vajalik
jugapuu latvade vabastamine teiste puude alt.

Looduskaitseseaduse (LKS) kohaselt on meresaartel ranna ehituskelluvoondi laius 200 meetrit.
Korduva Uuleujutusega veekogu ranna ehituskeeluvoond koosneb Uleujutatavast alast ja
ehituskeeluvoondi laiusest. LKS alusel maaratakse korduva uleujutusega ala piir mererannal
uldplaneeringuga — kuna Emmaste valla uldplaneeringuga ei ole korduva uleujutusega ala piiri
maaratud, tuleb ehituskeeluvoondi piiri hakata arvestama Uhe meetri samakdrgusjoonest.

Vee kaitsmiseks hajureostuse eest ja veekogu kallaste uhtumise valtimiseks on veekogu
kaldaalal veekaitsevoond, mille ulatus Laanemerel on 20 m. Tegevusi veekaitsevoondis
reguleerib Veeseaduse § 29°.

Ranna piiranguvoondi ulatus Laanemere rannal on 200 m. Tegevusi ranna piiranguvoondis
reguleerib Looduskaitseseaduse § 37°.

Kallasrada on kaldariba avaliku veekogu ja avalikuks kasutamiseks maaratud veekogu aares.
Kallasraja laius on laevatatavatel veekogudel 10 m.

Piirkonna pdhjaveekiht on keskmiselt kaitstud.

Hiiu maakonnaplaneering 2030+ kohaselt jaab planeeringuala rohelise vorgustiku ala
koosseisu. Ongu-Manspe-Haldi |l klassi vaartuslik ala hdlmab Ongu ja Manspe pdliskiilasid
Mardihansu lahe aares ning Haldi nina rannaniite. Siinne rand oli iseseisvusajal Uks tdhtsamaid
metsamaterjali valjaveo laadimisplatse. Péllumajandus on piirkonnas pea taielikult haabunud,
rannaniidud vosastunud ja madalal liivasel rannal levib jdudsalt pilliroog.

Maakonnaplaneeringu kohaselt sobib kila suvilaehituseks, kuid uusi hooneid tuleb hoolikalt
maastikku sobitada. Hooldussoovituste kohaselt tuleks teega piirnevaid kulapdldusid ja
rohumaid hoida kasutuses (niitmine, karjatamine), et sailitada ala esteetilist ja ajaloolist
vaartust. Ala vanemaid okasmetsi oleks soovitatav majandada pusimetsana.
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Viéljavote Hiiu maakonnaplaneeringu pohijooniselt

4 https://www.riigiteataja.ee/akt/104072017050
®  https://www.riigiteataja.ee/akt/LKS

Ongu kiila Pikaranna maaiiksuse detailplaneering

AA Arhitektid OU
11.detsember 2019




Planeeringuala asub vastavalt Emmaste Vallavolikogu 30.09.2005 maarusega nr 39 kehtestatud
Emmaste valla Gldplaneeringule detailplaneeringu koostamise kohustusega hajaasustusalal.

Planeeritaval alal ega selle laheduses ei asu muinsuskaitsealuseid objekte.

Emmaste valla Uldplaneeringu maarangud, millega tuleb muuhulgas arvestada
detailplaneeringu koostamisel:

e ranna piiranguvodndis asuvate metsade kaitse eesmark on vee pinnase kaitsmine ja
puhketingimuste sailimine. Ranna piirnaguvddndis on keelatud lageraie;

e puhkemajandust arendatakse Vanajoe Umbruses;

e planeering ei keela Uksikute hoonete rajamist praeguse asustuse umbruses voi mujal
hajaasustusega alal, kus seda véimaldavad kehtivad piirangud;

e eratee kaitsevoondi laius mdlemal pool séiduraja telge 10 m kuni 50 m;
e ehitusbdigust omav uus krunt peab olema vahemalt (st. mitte alla) 1,0 ha;

e merega piirnevatel kruntidel peab olema ehitusdiguse taotlemiseks rannal vahemalt 50 m
krundi laiust;

e hoonete projekteerimisel ja ehitamisel peab eelistama naturaalseid materjale (puit, kivi,
betoon, metall, katusekivi jne.). Valtida tuleb imiteerivaid materjale.
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Enne uldplaneeringu kehtestamist (mai 2003) on alal kehtestatud Rohuniidi katastrilksuse
detailplaneering, millega nahti ette Pikaranna ja Laiaranna katastritksuste moodustamine.
Detailplaneeringuga vahendati talubue taastamiseks ranna ehituskeeluvoondit ca 135 m
pikkusel 16igul dueala ulatuses 100 meetrile rannajoonest.

EKSPLIKATSIOON:
OUEALA PIIR
VAHENDATAV EHITUSKEELUVOOND
METS
LEHTPUU
OKASPUU
KADASTIK
HOONED JA RAJATISED
SALVKAEV
HOOLDATAV ROHUMAA
LOODUSLIK ROHUMAA
RAJATAVA TEE ASUKOHT
ELEKTRIKAABLI ORIENTEERUV ASUKOHT

PUURKAEVU ORIENTEERUV A SUKOHT
(KAITSETSOON 10 MEETRIT)

KANALISATSIOONIKAEVU ORIENTEERUY ASUKOHT
KOLMEKAMBRILISE SEPTIKU ORIENTEERUV ASUKOHT
7 VEETRASS! ORIENTEERUV ASUKOHT
EKSPLIKATSIOON: )

KANALISATSIOONITRASS] ORINETEERUV ASUKOHT
ELAMU

SAUN

LAUT

JAHIMEESTE VAATLUSTORN
SEPIKODA

KIVIKELDER

KAEV

SANDIED OIS

MARKUS: Ma&dud joonisel antud meetrites

Viéljavote Rohuniidi mii detailplaneeringust (kehtestatud 2003)
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Lisa 2 — Detailplaneeringu elluviimine

Kaesolev detailplaneeringu lisa esitab Uldised pdhimdtted, mille alusel hakatakse kehtestatud
detailplaneeringuga maaratud tegevusi ellu viima, maaratakse osapoolte kohustused ning
omandisuhted tegevuste elluviimise jargselt.

1. Juurdepaasutee rekonstrueerimine, parkla ja manooverdamisala
rajamine
T60 sisu:

Planeeringuala juurdepaasuteena jaab kasutusse Putkaste metskond 47 maauksusel paikneva
avaliku kasutusega tee ja planeeringuala vahele jaav ning Ule Randmetsa, Anna, Veskimetsa,
Kukeseene ja Rdhuva maauksuste kulgev juurdepaasutee. Nii Ule naaberkinnistute kulgevat
juurdepaasuteed kui planeeringualal paiknevat teed (vdi nende erinevas pikkuses 16ike) tuleb
vajadusel rekonstrueerida, et tee oleks kogu ulatuses vahemalt 3,5 m laiune ning selle
kandevdime piisav, et tagada ehitusmasinate, jaatmeveoki, lumetdrje-, paaste- vdi muu
rasketehnika juurdepaas ning manddverdamisala. lgakordne tee omanik peab tagama, et
juurdepaasuteena kasutatav tee oleks piisava laiuse, kandevdime ja manddverdamist
vbimaldav (sh vastutuleva sdiduki moodalaskmine, rasketehnika umberpooramine jne.).

Planeeringualale tuleb rajada kompleksi kliente teenindavad parkimiskohad (vahemalt 15 tk)
ning vahemalt 12 m x 12 m suurune paastetehnika manddverdamisala, mida ei saa
samaaegselt kasutada parkimisplatsina.

Erinevate teede ristumiskohas tuleb vajadusel teostada puhastustoid, et ristumiskohas oleks
tagatud nduetekohane nahtavus mélemas suunas.

Osapoolte kohustused:

Kuniks juurdepaasutee ei ole maaratud avaliku kasutusega teeks, peab vastavad t6dd tellima ja
finantseerima tee omanik (vdi kokkuleppel tee omanikuga muu huvitatud isik).

Omandisuhted:

Ule Randmetsa, Anna, Veskimetsa, Kukeseene ja R6huva maaiiksuste kulgev juurdepaasutee
on eraomandis. Planeeringu kehtestamise jargselt teealuse maa omandisuhted ei muutu. Kui
antud tee maaratakse avaliku kasutusega erateeks, sdlmitakse kohaliku omavalitsuse ja eratee
omaniku vahel leping, mille alusel maarab eratee avalikuks kasutamiseks ning nimetab teehoiu
korraldamise eest vastutava isiku vallavolikogu. Tee kasutamise ulatus ja tingimused
maaratakse poolte vahel vastavas notariaalses lepingus.

2. Elektrithenduste rajamine
T60 sisu:

Hoonestuse ehitustédde teostamise ajaks ning hilisemaks hoonete kasutamiseks vdib olla
vajadus olemasolevast liitumiskilbist kuni hoonestuseni uue elektrilhenduse rajamiseks.

Osapoolte kohustused:

Elektrilhenduse rajamisega seotud ehitustddd tellib ja finantseerib kinnisasja omanik.
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Omandisuhted:

Teenusepakkuja omandisse jaab kuni liitumiskilbini kulgev kaabel, liitumiskilbist kuni hoonete
peakilpideni ja kogu krundisisene vérguihendus jaab kinnisasja omaniku omandisse.

Olemasolevast elektriihendusest suurema ajutise elektrithenduse korral lepitakse tapsemad
omandisuhted ja tingimused kokku vastavas lepingus.

3. Hoonete projekteerimine

TOO sisu:

Hoonete ehitusprojektide koostamise aluseks on kaesolev detailplaneering. Taiendavaid
projekteerimistingimusi kohalik omavalitsus uldjuhul valjastama ei pea, kuid vajadusel vdib
kinnisasja omanik vdi hoone arhitekt neid omavalitsuselt taotleda. Enne ehitusloa valjastamist
taotleb kohalik omavalitsus ehitusprojektile heakskiidu Laane Paastekeskuselt ning
Terviseametilt.

Osapoolte kohustused:

Planeeritud maatksuse piirides paiknevate ja planeeritud hoonete projekteerimisel puudub
avalik huvi. Hoonestuse projekteerimistood tellib ja finantseerib kinnisasja omanik.

Omandisuhted:

Projekteerimistoode tulemuse autoridigusi ja muid omandisuhteid reguleerib tellija ja teostaja
vaheline leping.

4. Tehnovorkude ja -rajatiste projekteerimine

T60 sisu:

Krundisiseste tehnovorkude ja -rajatiste ehitusprojektide koostamise aluseks on kaesolev
detailplaneering. Taiendavaid projekteerimistingimusi kohalik omavalitsus Uldjuhul valjastama ei
pea, kuid vajadusel voib kinnisasja omanik vdi hoone arhitekt neid omavalitsuselt taotleda.

Krundisisesed tehnovorgud ja -rajatised (kanalisatsioonitorustik ja sellega seotud rajatised,
puurkaev, veetorustik, elektri maakaabellin) vbib lahendada hoonete ehitusprojektide
koosseisus voi eraldiseisva projektina.

Osapoolte kohustused:

Krundisiseste tehnovorkude- ja rajatiste projekteerimisel puudub avalik huvi. Krundisiseste
tehnovorkude ja -rajatiste projekteerimistodd tellib ja finantseerib kinnisasja omanik.

Omandisuhted:

Projekteerimistoode tulemuse autoridigusi ja muid omandisuhteid reguleerib tellija ja teostaja
vaheline leping.

5. Ehitustoode teostamine

TOO sisu:

Projekteeritud hooned ja krundisisesed rajatised puUstitatakse vastavalt ehitusprojektides
maaratud asukohale, mahule ja vastava kvaliteediga materjalidest.

Osapoolte kohustused:
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Hoonete ja koikide krundisiseste tehnovorkude ehitustood tellib ja finantseerib kinnisasja
omanik. Maauksuse piirides paiknevate hoonete ja tehnovorkude pustitamisel puudub avalik
huvi.

Omandisuhted:

Kdikide ehitusprojektis ette nahtud hoonete ja rajatiste omanikuks jaab peale ehitustodde 16ppu
kinnisasja omanik.

e Detailplaneeringu tapsustamiseks voib valja anda projekteerimistingimusi tagades, et
planeeringu terviklahendus projekteerimistingimuste tulemusel ei muutu.
Projekteerimistingimustega ei tohi detailplaneeringu planeeringulahendust olemuslikult
muuta. Tapsustamine eeldab, et Uldiselt on planeeringu elluviimine vdimalik ja osapooled
seda endiselt soovivad;

e koik detailplaneeringus ja hoonete ehitusprojektides ette nahtud t00d peavad olema
|I6ppenud enne hoonestusele kasutusloa valjastamist;

e detailplaneeringu elluviimisest loobumisel vdib detailplaneeringu tervikuna voi osaliselt
kehtetuks tunnistada juhul kui detailplaneeringu kehtestamisest on moodunud vahemalt
viis aastat ja detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima vdi planeeringu koostamise
korraldaja vOi planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda.
Detailplaneeringu osalisel kehtetuks tunnistamisel peab olema tagatud planeeringu
terviklahenduse elluviimine parast detailplaneeringu osalist kehtetuks tunnistamist

Planeeringu elluviimisel ette nahtud tegevuste jarjekorda voib muuta kui see on véimalik,
moistlik ning koikide kavandatud tegevustega seotud osapooltega kooskdlastatud.
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HITUMAA VALLAVOLIKOGU
OTSUS

Kirdla 17. oktoober 2019 nr 157

Pikaranna detailplaneeringu koostamise algatamine,
keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine

Hiiumaa Vallavalitsusele on esitatud taotlus detailplaneeringu algatamise kohta Hiiu
maakonnas Hiiumaa vallas Ongu kiilas asuval Pikaranna, Kkatastritunnusega
17501:001:0178, registriosa nr 221333, pindalaga 13,35 ha, sihtotstarbega 100%
maatulundusmaa, katastriiiksusel. Planeeringuala hdlmab kogu kinnistut (lisa 3).
Detailplaneeringu algatamise eesmérkideks on:

1. sihtotstarbe muutmine: 5% #rimaa (majutusehitiste maa), 95% maatulundusmaa;

2. hoonestusala ja ehitusdiguse médramine majutus- ja teenindushoone ning sellega
seotud abihoonete tarbeks;

3. infrastruktuuri médratlemine;

4. iildplaneeringu muutmine: iildplaneeringujérgse chituskeeluvoondi véhendamine.
Planeeringuala asub vastavalt Emmaste Vallavolikogu 30.9.2005 méérusega nr 39
kehtestatud Emmaste  valla  iildplaneeringule  detailplaneeringu  kohustusega
hajaasustusalal vairtusliku miljodga piirkonnas. Alal on tegemist vana taluduega.

Enne Emmaste valla iildplaneeringu kehtestamist mais 2003 on alal kehtestatud
Rohuniidu katastriiiksuse, mille jagamise tulemusena tekkisid Pikaranna ja Laiaranna
katastriiiksused, detailplaneering, millega on vihendatud -ehituskeeluvodndit dueala
ulatuses 100 meetrile (lisad 5 ja 6). 2005 kehtestatud Emmaste valla ildplaneeringus on
antud vihendamisega arvestatud. Kuna 2003 kehtestatud Rohuniidu kinnistu
detailplaneeringu eesmirgiks oli vana taludue taastamine (sellest ldhtuvalt kooskdlastati
chituskeeluvoondi  vdhendamine), aga uue planeeringuga soovitakse  senist
planeeringulahendust muuta nii hoonestusala, ehitisealuse pinna kui hoonete
kasutusotstarbe osas ehk rajada majutushoone, siis lihtudes Keskkonnaameti 26.7.2019
kirjast nr 6-5/19/154-2 on amet seisukohal, et varem antud ndusolek ehituskeeluvédndi
vihendamiseks kehtib Rohuniidu Kkatastriiiksuse planeeringu lahendusele. Selle
muutmisel aga kehtib seadusjirgne ehituskeeluvoondi ulatus ning uuele planeeringule
tuleb taotleda ehituskeeluvéondi vihendamist. Seega detailplaneeringu tiheks eesmirgiks
on ka iildplaneeringu muutmine, iildplaneeringujargse chituskeeluvoondi vahendamine.
LKS § 38 Ig 1 punkti 1 kohaselt on meresaartel ehituskeeluvoondi laius 200 meetrit. LKS
§ 35 1dike 4 kohaselt koosneb korduva iileujutusega veekogu ranna ehituskeeluvéond
iileujutatavast alast ja ehituskeeluvoondi laiusest. Looduskaitseseaduse § 35 1dike 3!
alusel madratakse korduva iileujutusega ala piir mererannal {ildplaneeringuga. Kui



korduva iileujutusega ala piiri ei ole iildplaneeringuga médratud, loetakse korduvalt
iileujutatud ala piiriks ithe meetri kdrgune samakdrgusjoon. Kuna Emmaste valla
iildplaneeringuga ei ole korduva iileujutuse ala piiri méératud, siis tuleb Pikaranna
katastriiiksusel ehituskeeluvoondi piiri hakata arvestama iihe meetri samakdrgusjoonest
(iihe meetri samakdrgusjoonest mdddetud 200 meetrit). Uhe meetri samakdrgusjoonest
arvestatuna ji#b Pikaranna katastritiksuse hoonestatav ala kogu ulatuses Lddnemere ranna
ehituskeeluvéondisse. Looduskaitseseaduse § 38 ldike 3 kohaselt on ehituskeeluvoondis
uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. Arvestades eeltoodut taotletakse Pikaranna
katastriiiksuse perspektiivse hoonestatava ala osas Keskkonnaametilt Ld4nemere ranna
ehituskeeluvéondi vihendamist. Kehtiv Emmaste valla tildplaneering on néhtaval
http://www.emmaste.ee/documents/3582507/3605701/Emmaste+%C3%BCldplaneeringu
+p%C3%B5hijoonis+%281 eht+4-5%29.pdf/c1e6 1 dde-24e8-40ba-aef1-fd5750bd5902
Planeeritav ala jaib 84 Emmaste-Luidja riigimaanteest ca 2 km kaugusele mere poole
piirnedes Mardihansu lahega. Alale toimub ligipdds 84 Emmaste-Luidja riigimaanteelt
iile Putkaste metskond 47, Kkatastritunnusega 17501:001:0380; Randmetsa,
katastritunnusega 17501:001:0981; Anna, katastritunnusega 17501:001:0083; Kukeseene,
katastritunnusega 17501:001:1120 ja Rohuva, Kkatastritunnusega 17501:001:0490,
katastriiiksuste mddda olemasolevat juurdepddsuteed. Selle planeeringuga tdiendavaid
juurdepigsuteid ei planeerita. Eratee osas solmitakse servituudilepingud.

Kogu vana talubue hoonestus on hévinud, siilinud on vundamendid. Planeeringuga
moodustatakse 5460m? suurune Oueala ja midratakse ehitusdigus ehitistealuse pinnaga
kokku 1100m2. Ehitisregistri andmetel asuvad Pikaranna katastriiiksusel abihoone (ehr
kood 120679654) ja puurkaev (ehr kood 220725778) ning on olemas liitumine
elektrivorguga ja paigaldatud maakiittekaabel.

Maa-ameti kitsenduste kaardi jargi (lisa 4) jadb kogu planeeringuala ranna- voi kalda
chituskeeluvéondisse. Emmaste valla iildplaneeringus on alal ehituskeeluvoondit
vihendatud 100 meetrile (lisa 5).

Pikaranna katastriiiksuse 16unapoolsest osast ca 8,8 ha asub Tihu maastikukaitseala Ongu
sihtkaitsevoondis (lisa 3). Planeeritava hoonestusala ja looduskaitseala vahele jdab ca 100
m laiune riba, mille tdttu planeeringuga kavandatav tegevus ei avalda eeldatavalt olulist
mdju kaitsealale. Planeeritaval alal ega selle ldheduses ei asu muinsuskaitsealuseid
objekte. Tdiendavaid uuringuid ei ole vaja teha.

Uldplaneeringu jargi on perspektiivsel hoonestusalal tegemist detailplaneeringu
kohustusega pere- ja ridaelamumaaga. Detailplaneeringuga muudetakse olemasolev
100% maatulundusmaa sihtotstarve 5% &rimaaks (majutushoone maa) ja 95%
maatulundusmaaks. Planeeringualale moodustatakse hoonestusala majutus- ja
teenindushoone ning sellega seotud abihoonete tarbeks.

Detailplaneeringuga ei kavandata planeerimisseaduse § 124 ldigetes 5 ja 6 nimetatud
tegevusi, seega puudub vajadus keskkonnamdju strateegiliseks hindamiseks.

14.8.2019 Pikaranna detailplaneeringu  keskkonnamdju strateegilise hindamise
vajalikkuse kohta koostatud eelhinnangu (lisa 2) kohaselt ei kaasne detailplaneeringuga
olulist negatiivset keskkonnamdju. Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse mdju
voimalikkus, kestus, sagedus ja oht inimese tervisele ning keskkonnale on eeldatavalt
viike.

Lihtudes eeltoodust, planeerimisseaduse § 4 1digetest 1 ja 2, § 9, § 10 Idikest 1, § 11, §
12, § 142, looduskaitseseaduse § 5, § 34, § 35, § 37, § 38, § 39, § 40, veeseaduse § 29,




keskkonnam&ju  hindamise ja  keskkonnajuhtimissiisteemi  seaduse § 33,
maakatastriseaduse § 18' Ig 2 punktist 5 ja ldikest 9, Emmaste valla iildplaneeringust,
Keskkonnaameti 26.7.2019 kirjaga nr 6-5/19/154-2 antud seisukohast ja Keskkonnaameti
10.09.2019 kirjaga nr 6-5/19/154-4 antud korduvast seisukohast ning esitatud taotlusest,

Hiiumaa Vallavolikogu otsustab:

1. Algatada detailplaneeringu koostamine Hiiumaa vallas Ongu kiilas asuval Pikaranna,
katastritunnusega 17501:001:0178, pindalaga 13,35 ha, sihtotstarbega 100%
maatulundusmaa, katastriiiksusel. Planeeringuala hdlmab kogu kinnistut.

2. Noustuda juurdelisatud planeerimise lilesannetega (lisa nr 1).

3. Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Hiiumaa Vallavalitsus (Hiiumaa Hiiumaa
vald Emmaste kiila Vallamaja, 462 2444) ning kehtestaja on Hiiumaa Vallavolikogu
(Hiiumaa Hiiumaa vald Kérdla Keskviljak 5a, 463 6082).

4. Mitte algatada Ongu kiilas asuval Pikaranna Katastriiiksusel detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilist hindamist arvestades keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 ja 35, kuna detailplaneeringuga kavandatav
tegevus ei avalda eeldatavalt olulist kahjulikku mdju keskkonnale ja elanikkonnale.
Téiendavad uuringud ei ole vajalikud.

5. Jarelevalvet planeeringu koostamise iile teeb Rahandusministeerium.

6. Otsusega saab tutvuda todpdevadel kell 9-16, reedeti 9-13 Emmaste vallamajas.

7. Avaldada detailplaneeringu algatamise teade ning keskkonnamdju strateegilise
hindamise mittealgatamise teade Hiiumaa valla veebilehel, ajalehes Hiiu Leht ja
Ametlikes Teadaannetes.

8. Detailplaneeringu algatamisest teavitada naaberkinnisasjade omanikke kirja vdi meili
teel.

9. Otsus joustub teatavakstegemisest.

10. Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule
digustatud ootust, et Hiiumaa Vallavolikogu detailplaneeringu vastu votab voi kehtestab.
Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on planeeringu

~

kehtestamise vdj kehtestamata jatmise otsus.

J
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Lisa 1
Hiiumaa Vallavolikogu
17.10.2019 otsusele nr 157

Hiiumaa vallas Ongu kiilas asuva PIKARANNA katastriiiksuse detailplaneeringu
itlesanded

1. Detailplaneeringu nimetus:

Ongu kiilla Pikaranna, katastritunnusega 17501:001:0178, detailplaneering. Planeeringuala
h&lmab kogu kinnistut.

2. Detailplaneeringu algatamist taotleb Peeter Metsar.

3. Detailplaneeringu eesmaérkideks on:

3.1. sihtotstarbe muutmine: 5% &drimaa (majutusehitiste maa), 95% maatulundusmaa;

3.2. hoonestusala ja ehitusGiguse médramine majutus- ja teenindushoone ning sellega seotud
abihoonete tarbeks;

3.3. infrastruktuuri m#ératlemine;

3.4. iildplaneeringu muutmine: iildplaneeringujdrgse ehituskeeluvédndi vihendamine

4, Kaardimaterjal ja planeerimisjoonised

4.1. Planeeringuala plaan M 1:10 000

4.2. Tugiplaan M 1:1000 v&i M:500

4.3, Detailplaneeringu joonis M 1:1000 v&i M:500

5. Lidhtematerjalid detailplaneeringu koostamiseks

5.1. Planeeringuala plaan M 1:2000

5.2. Planeerimisseadus

5.3. Ehitusseadustik

5.4. Asjadigusseadus

5.5. Maakatastriseadus

5.6. Looduskaitseseadus

5.7. Veeseadus

5.8. Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus

5.9. Jddtmeseadus

5.10. Tuleohutusseadus

5.11. Emmaste valla tildplaneering

6. Geodeetiline alusplaan

6.1. Geodeetilise alusplaani koostamine perspektiivsel hoonestusalal on kohustuslik.

7. NSuded koostatavale detailplaneeringule

7.1. Detailplaneeringu koosseis peab vastama Plancerimisseaduses esitatud nduetele.
Planeeringus tuleb planeerimispShimdtted esitada graafilisel kujul selgelt loetavate
tingmirkidega ja koos selgitava tekstilise osaga, vottes aluseks Keskkonnaministeeriumi poolt
2002 valjatastatud  planeeringute soovituslikud leppemérgid.

7.2. Planeering esitada tihes eksemplaris ning lisada kogu planeering CD-1.

8. Seletuskiri

Seletuskirjas tdpsustada koostatud joonised. Seletuskirja koosseisus peavad olema lisadena
planeeringu ldhteandmed, vajalikud koosk&lastused ning teated algatamise ja kehtestamise,
avaliku viljapancku kohta. Detailplaneeringu ellurakendamise kava kirjeldada eraldi
peatilkina,

9. Keskkonnakaitselised abindud.

9.1. Jaitmete kogumine lahendada kogumisega konteinerisse ja vastavalt Hiiumaa valla
kehtivale jddtmehoolduseeskirjale.

10. NSuded detailplaneeringu kooskdlastamiseks, avalikuks véljapanekuks ja



kehtestamiseks.

10.1. Detailplaneeringu kooskdlastamisel, avalikel viljapanekutel ja avalikel aruteludel
ldhtuda planeerimisseaduse § 127, § 133, § 135, § 136, § 137.

10.2.  Detailplaneering  kooskdlastada  kinnistu  omanikuga, Piiisteameti Liéne
Piistekeskusega, Keskkonnaametiga (kinnistu asub osaliselt Tihu maastikukaitseala Ongu
sihtkaitsevédndis ning terves ulatuses ranna- ja kalda ehituskeeluvdondis), Terviseametiga
(majutus- ja teenindushoone ning sellega seotud abihoonete piistitamine).

10.3. Planeeringumenetlusse kaasata naaberkinnistute omanikud: Laiaranna, katastritunnusega
17501:001:0177; Ingeri, katastritunnusega 17501:001:1160; Suuremetsa, katastritunnusega
17501:001:0044; Putkaste metskond 101, katastritunnusega 17501:001:1110; Mardi,
katastritunnusega 17501:001:1240; Luiteriindi, katastritunnusega 17501:001:0016; Putkaste
metskond 77, katastritunnusega 17501:001:1150; Putkaste metskond 164, katastritunnusega
17501:001:0056 ja tehnovdrgu valdaja — Elektrilevi OU. Samuti tuleb kaasata
planeeringumenetlusse kdik isikud, kes selleks soovi avaldavad ja Rahandusministeerium.
10.4.  Detailplaneering esitada Emmaste Osavalla  Valitsusele ametiasutustega
kooskolastamiseks ja vastuvotmiseks digitaalselt e-posti aadressile emmaste(@hiiumaa.ee ja
paberkandjal postiaadressile Hiiu maakond Hiiumaa vald Emmaste kiila Vallamaja. Avalik
viljapanek toimub Emmaste Osavalla Valitsuse ruumides.

10.5. Avaliku viljapaneku aja ja koha kohta teatab Emmaste Osavalla Valitsus ajalehes Hiiu
Leht ning Hiiumaa valla kodulehel.

10.6. Avaliku véljapaneku ajal esitatud ettepanekud ja vastuviited registreerib Emmaste
Osavalla Valitsus.

10.7. Planeeringu kehtestab Hiiumaa Vallavolikogu.

11. Detailplaneeringu lahteseisukohad kehtivad kaks aastat alates selle kinnitamise kuupievast
Hiiumaa Vallavolikogus. Hiiumaa Vallavolikogu omab &igust muuta lihteseisukohtade
tingimusi.

Detailplaneeringu iilesanded koostas:
maa- ja ehitusspetsialist Pilvi Post
462 2445, pilvi.post@hiiumaa.ce




Lisa 2
Hiiumaa Vallavolikogu
17.10.2019 otsusele nr 157

EELHINNANG
Hiiumaa vallas Ongu kiilas asuva Pikaranna katastriiiksuse detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise vajalikkuse kohta.

Emmastes 14.08.2019

1. Kavandatav tegevus ja planeeringuala iildandmed

Planeeringuala asub Hiiumaa vallas Ongu kiilas asuval Pikaranna, katastritunnusega
17501:001:0178, registriosa nr 221333, pindalaga 13,35 ha, sihtotstarbega 100%
maatulundusmaa, katastriiiksusel. Planeeringuala h&lmab kogu kinnistut (lisa 3).
Detailplaneeringu algatamise eesmirkideks on:

1. sihtotstarbe muutmine: 5% 4rimaa (majutusehitiste maa), 95% maatulundusmaa;

2. hoonestusala ja ehitusdiguse midramine majutus- ja teenindushoone ning sellega seotud
abihoonete tarbeks;

3. infrastruktuuri médratlemine;

4. iildplaneeringu muutmine: tildplaneeringujirgse ehituskeeluvidndi vihendamine

Planeeringuala asub vastavalt Emmaste Vallavolikogu 30.09.2005 médrusega nr 39
kehtestatud Emmaste valla iildplaneeringule detailplaneeringu kohustusega hajaasustusalal
vadrtusliku miljéga piirkonnas. Tegemist on vana taludue alaga.

Enne Emmaste valla iildplaneeringu kehtestamist mais 2003 on alal kehtestatud Rohuniidu
katastriitksuse, mille jagamise tulemusena tekkisid Pikaranna ja Laiaranna katastritiksused,
detailplaneering, millega on viihendatud ehituskeeluvsdndit Sueala ulatuses 100 meetrile (lisad
5 ja 6). 2005 kehtestatud Emmaste valla tildplaneeringus on antud vihendamisega arvestatud.
Kuna 2003 kehtestatud Rohuniidu kinnistu detailplaneeringu eesmirgiks oli vana taluue
taastamine (sellest ldhtuvalt andis Keskkonnaamet ndusoleku ehituskeeluvésndi
vihendamiscks), kuid uue planeeringuga soovitakse senist planeeringulahendust muuta nii
hoonestusala, ehitisealuse pinna kui hoonete kasutusotstarbe osas ehk rajada majutushoone
koos seda teenindavate abihoonetega, siis lihtudes Keskkonnaameti 26.07.2019 kirjast nr 6-
5/19/154-2 on amet seisukohal, et varem antud ndusolek ehituskeeluvsondi vihendamiseks
kehtib Rohuniidu katastriiiksuse planeeringu lahendusele. Selle muutmisel aga kehtib
seadusjdrgne  ehituskeeluvoondi ulatus ehk uuele planeeringule tuleb taotleda
ehituskeeluvddndi  vihendamist. Seega detailplaneeringu {iheks eesmirgiks on ka
lildplaneeringu muutmine, iildplaneeringujirgse ehituskeeluvoondi vihendamine.

LKS § 38 Ig 1 p I kohaselt on meresaartel ehituskeeluvétndi laius 200 meetrit. LKS § 35 lg 4
kohaselt koosneb korduva iileujutusega veekogu ranna ehituskeeluviond iileujutatavast alast
Ja ehituskeeluvddndi laiusest. Looduskaitseseaduse § 35 Ig 3! alusel maratakse korduva
iileujutusega ala piir mererannal iildplaneeringuga. Kui korduva tileujutusega ala piiri ei ole
tldplaneeringuga midratud, loetakse korduvalt iileujutatud ala piiriks 1 meetri kdrgune
samakdrgusjoon. Kuna Emmaste valla iildplaneeringuga ei ole korduva iileujutuse ala piiri
méératud, siis tuleb Pikaranna katastriiiksusel ehituskeeluvédndi piiri hakata arvestama 1
meetri samakdrgusjoonest (I meetri samakdrgusjoonest maddetud 200 meetrit). 1 m
samakdrgusjoonest arvestatuna jésb Pikaranna katastritiksuse hoonestatav ala kogu ulatuses
Léénemere ranna ehituskeeluvosndisse. Looduskaitseseaduse § 38 Ig 3 kohaselt on ehitus-
keeluvddndis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. Arvestades eeltoodut taotletakse



Pikaranna katastriiiksuse perspektiivse hoonestatava ala osas Keskkonnaametilt Lisinemere
ranna ehituskeeluvoondi vihendamist. Kehtiv Emmaste valla iildplaneering on nihtaval
http://www.emmaste.ee/documents/3582507/360570 | /Emmaste+%C3%BCldplaneeringu+p
%oC3%B5hijoonis+%28L eht+4-5%29.pdf/c1e61dde-24e8-40ba-aefl -fd5750bd5902
Planeeritav ala jiib 84 Emmaste-Luidja riigimaanteest ca 2 km kaugusele mere poole,
Mardihansu lahe kaldale. Alale toimub ligipéis 84 Emmaste-Luidja riigimaanteelt iile Putkaste
metskond 47,  katastritunnusega  17501:001:0380; Randmetsa, katastritunnusega
17501:001:0981; Anna, katastritunnusega 17501:001:0083; Kukeseene, katastritunnusega
17501:001:1120 ja Ro&huva, katastritunnusega 17501:001:0490, Kkatastriiiksuste modda
olemasolevat juurdepidsuteed. Kiesoleva planeeringuga tiiendavaid juurdepiisuteid ei
planeerita. Eratee osas sdlmitakse servituudilepingud.

Kogu vana taludue hoonestus on hévinud, siilinud on vundamendid. Planeeringuga
moodustatakse hoonestusala 5460 m? ulatuses ja midratakse ehitusdigus majutus- ja
teenindushoone ning sellega seotud abihoonete tarbeks ehitistealuse pinnaga kokku kuni 1100
m?. Ehitisregistri andmetel asuvad Pikaranna katastriiiksusel abihoone (ehr kood 120679654)
Ja puurkaev (ehr kood 220725778) ning on olemas liitumine elektrivrguga ja paigaldatud
maakiittekaabel.

Maa-ameti kitsenduste kaardi jdrgi (lisa 4) jéddb kogu planeeringuala ranna- v&i kalda
ehituskeeluvdondisse.

Pikaranna katastriiiksuse I6unapoolsest osast ca 8,8 ha asub Tihu maastikukaitseala Ongu
sihtkaitsevoondis (lisa 3). Planeeritava hoonestusala ja looduskaitseala vahele j4éb ca 100 m
laiune riba, mille t3ttu planeeringuga kavandatav tegevus ei avalda eeldatavalt olulist mdju
kaitsealale.

Planeeritaval alal ega selle liheduses ei asu muinsuskaitsealuseid objekte. Tiiendavaid
uuringuid ei ole vaja teostada.

Uldplaneeringu jérgi on perspektiivsel hoonestusalal tegemist detailplaneeringu kohustusega
pere- ja ridaclamumaaga. Planeeringuga muudetakse olemasolev 100% maatulundusmaa
sihtotstarve 5% drimaaks (majutusehitiste maa) ja 95% maatulundusmaaks.

Léhimad majapidamised (iiks piisielanikega, teine suvila) asuvad linnulennult ca 900 m
kaugusel. Ongu kiila “siida” asub alast ca 3 km kaugusel. Tegemist on horedalt asustatud
piirkonnaga.

Planeeringuga soovitatakse perspektiivsed hooned sobitada vanale taluduele nii, et ei tekiks
héirivat ebakdla ning et maastiku véirtus piirkonnas ei kahaneks.

Parkimine lahendatakse samal kinnistul nii, et oleks vdimalik ka pisisteautodel iimber poérata.

2. Eelhinnangu diguslik alus

Vastavalt Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33 Ig
I p 4 tuleb strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnevat keskkonnamdju
hinnata, kui objektiivse teabe pohjal ei ole vilistatud, et sellega v&ib kaasneda eraldi v&i koos
muude tegevustega eeldatavalt oluline ebasoodne maju Natura 2000 vorgustiku ala kaitse-
eesmaérgile.

Seetdttu analiiiisitakse kdesoleva eelhinnangu punktis 3 KeHIS § 33 Ig 5 toodud kriteeriumitest
lahtuvalt kavandatava tegevuse keskkonnamdju olulisust.

3. Eelhinnang

3.1. Tegevuse ala ja selle lihiiimbruse keskkonnatingimused, nagu maakasutus, alal
esinevad loodusvarad, nende omadused ja taastumisvoime ning looduskeskkonna
vastupanuvdime.

Planeeringuala piimeb lddnest Mardihansu lahega, idast metsamaaga. Lunapoolsest osast ca
8.8 ha asub Tihu maastikukaitscala Ongu sihtkaitsevondis, kuhu planeeringuga tegevust ei



planeerita. Kuna kaitsealale ehitustegevus ei laiene, siis eeldatav mdju sellele puubub.
Planeeritava hoonestusala ja looduskaitseala vahele jadb ca 100 m laiune riba, mille t5ttu
planeeringuga kavandatav tegevus ei avalda eeldatavalt olulist mdju kaitsealale.
Planeeringualast ca 900 m kaugusele pShja poole jidvad Vanajde hoiuala ja Tihu LKA Vanajde
sihtkaitsevdond. Planeeringuga kavandatav tegevus ei avalda eeldatavalt neile olulist maju.
Planeeringuala ei ole hetkel aktiivses kasutuses.

Lahimad majapidamised (itks plsielanikega, teine suvila) asuvad linnulennult ca 900 m
kaugusel. Ongu kiila “siida” asub alast ca 3 km kaugusel.

Kogu vana taludue hoonestus on hivinud, sidilinud on vundamendid. Planeeringuga
moodustatakse 5460 m? suurune dueala chitistealuse pinnaga kokku 1100 m?2 Ehitisregistri
andmetel asuvad Pikaranna katastriitksusel abihoone (ehr kood 120679654) ja puurkaev (ehr
kood 220725778) ning on olemas liitumine elektrivirguga ja paigaldatud maakiittekaabel.
Planeeringuga soovitatakse perspektiivsed hooned sobitada vanale taluduele nii, et ei tekiks
hiirivat ebakdla ning et maastiku vdértus piirkonnas ei kahaneks.

Kdlvikuliselt koosseisult on planeeringualal tegemist vana talukohaga. Mardihansu lahega
piirneval osal on tegemist rannaalaga, kus kasvab pilliroog, ca 2 ha on kaetud metsaga ja ca 4
ha loodusliku rohumaaga. Maavarasid planeeringualal ei asu.

Planeeringuga kavandatud tegevuste elluviimine ei muuda juurdepdfisu ega litkumise
vBimalusi kallasrajal.

3.2. Tegevuse iseloom, kaasa arvatud selle tehnoloogiline tase, loodusvarade kasutamine,
jddtme- ja energiamahukus, ning piirkonna teised tegevused.

Ehitisregistri andmetel asuvad Pikaranna katastriiiksusel abihoone (ehr kood 120679654) ja
puurkaev (ehr kood 220725778) ning on olemas liitumine elektrivbrguga ja paigaldatud
maakiittekaabel. Planeeringuga soovitatakse perspektiivsed hooned sobitada vanale taluuele
nii, et ei tekiks héirivat ebakdla ning et maastiku véirtus piirkonnas ei kahaneks.
Planeeringuga muudetakse olemasolev 100% maatulundusmaa sihtotstarve 5% #rimaaks
(majutusehitiste maa) ja 95% maatulundusmaaks. Planeeringuga moodustatakse 5460 m?®
suurune Gueala ehitistealuse pinnaga kokku 1100 m? Planeeritavasse majutushoonesse
kavandatakse 10 tuba, kus on v&imalik korraga majutada 20 inimest, kellele lisanduvad moned
klienditeenindajad. Ehk et tegemist saab olema {isna viikese mastaabilise puhkekohaga ning
selline inimeste hulk tagab minimaalse mdju loodusele. Tegemist ei saa olema turismitaluga,
mida igaiiks saab rentida, vaid viga hoolega valitud klientidega, kellele pakutakse vdimalust
vOtta aeg maha ning nautida Hiiumaa iirgset loodust ja hetki iseendaga. Puhkekoha sihtrithmaks
saavad olema kordumatute elamuste otsijad, kes vddrtustavad Hiiumaa ainulaadsust ja
eraldatust. Pakutavateks teenusteks saavad olema massaaz, fitness, jooga ja erinevad saunad.
Mereranda kasutatakse supluskohana. Suuri avalikke iiritusi planeeringualal ei korraldata.
Puhkekoha l[dhiiimbrusesse paigaldatakse suunatud viidad ja rajatakse teerajakesed, et viltida
klientide poolt loodusele tekitatavat kahju. Puhkekoha rajamisel kasutatakse kaikjal, kus
vGimalik, looduslikke ja loodussdbralikke materjale. Reovee kéitlemisel kasutatakse
bioloogilise puhastuse siisteemi.

Valla ildplaneeringu jirgi on perspektiivsel hoonestusalal tegemist detailplaneeringu
kohustusega pere- ja ridaclamumaaga. Planeeringuga muudetakse valla tildplaneeringut
chituskeeluvédndi osas. Olulisi muudatusi vOrreldes kehtiva iildplaneeringuga tehnoloogias,
loodusvarade kasutamises, jddtme- ja energiamahukuses ei kavandata. Eeldatavalt tekivad tihe
majutushoone olmejiftmed, mis tuleb sorteerida ja anda iile jiitmekiitlejale. Jaftmekiitlus
toimub vastavalt kehtivale Hiiumaa valla jddtmehoolduseeskirjale.

Planeeringualale ligipddsuks kasutatakse olemasolevat juurdepiisuteed. Tiiendavaid
juurdepédsuteid planeeringuga ei rajata.



3.3. Tegevusega kaasnevad tagajirjed, nagu vee, pinnase vdi Ghu saastatus, jidtmeteke,
miira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 16hn.

Uhe 20-kohalise majutushoone rajamine ei suurenda oluliselt vee, pinnase ega Shu saastatust,
miira, vibratsiooni, valgust, soojust, kiirgust, [6hna ega jéétmete teket. Eeldatavalt tekivad iihe
majutushoone olmejidtmed, mis tuleb sorteerida ja anda tle jadtmekéitlejale. Jadtmekéitlus
toimub vastavalt kehtivale Hiiumaa valla jditmehoolduseeskirjale. Suureneb jdatmete hulk,
kuid kui neid vastavalt seadusele kiidelda, siis ei kaasne ohtu keskkonnale.

3.4. Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise véimalikkus.

V&imalus avariiolukordade tekkeks on minimaalne: ehitiste piistitamise perioodil v3ib
seadmetel tekkida tehniline rike, mille kédigus vdib 8ii voi kiitus sattuda pinnasesse. Rikete
viltimiseks tuleb kasutada kaasaegseid ja todkorras seadmeid.

3.5. Kavandatava tegevuse eeldatav moju Natura 2000 virgustiku alale v6i monele muuile
kaitstavale loodusobjektile, mdju kaitsealadele.

Planeeringuala |dunapoolsest osast ca 8,8 ha asub Tihu maastikukaitseala Ongu
sihtkaitseviondis, kuhu planeeringuga tegevust ei planeerita. Planeeritava hoonestusala
(vanale talukchale rajatav majutushoone} ja looduskaitseala vahele jiéb ca 100 m laiune riba,
mille tdttu planeeringuga kavandatav tegevus ei avalda eeldatavalt olulist mgju kaitsealale.
sihtkaitsevond. Planeeringuga kavandatav tegevus ei avalda eeldatavalt neile olulist mdju.
Kui ehitustéde kéigus teostatavate t66de tegemisel jdrgitakse seadustest tulenevaid ndudeid,
ei ole kavandatav tegevus olulise mdjuga. Suuri avalikke tiritusi planeeringualal ei korraldata.
Puhkekoha ldhitimbrusesse paigaldatakse suunatud viidad ja rajatakse teerajakesed, et viltida
klientide poolt loodusele tekitatavat kahju.

3.6. Mobju voimalikkus, kestus, sagedus ja pddrduvus, sealhulgas kumulatiivne ja
piiriiilene mgju.

Kuni 25-le inimesele m&eldud majutus- ja teenindushoone ning sellega seotud abihoonete
rajamise tagajirjel tekkiv voimalik mdju loodusele ei ole olulise keskkonnam&juga tegevus.
Kuna tihedam asustus asub planeeringualast ca 3 km kaugusel, siis nii ehitustegevuse aegne
kui planeeringu jdrgne moju sellele puudub. Piirililest ja kumuleeruvat keskkonnamgju
kavandatava tegevusega ei kaasne.

3.7. Oht inimese tervisele vii keskkonnale, seathulgas dnnetuste esinemise viimalikkus.
Planeeritav ala asub Hiiumaa vallas Ongu kiilas, kus tihedam asustus on planeeringualast ca 3
km kaugusel. Lahimad majapidamised (iiks piisielanikega, teine suvila) asuvad linnulennult ca
900 m kaugusel. Tegemist on horedalt asustatud piirkonnaga, mis ongi perspektiivse
puhkekoha eesmirgiks — anda oma kiilastajatele v&imalus igapédevaelust vilja liilituda ilma
mistahes viliste segajateta.

Planeeritava tegevuse tagajérjel ei saa timbruskaudsete piisielanike ega suvila omaniku elu
hiiritud ega ole seatud ohtu nende tervis. Jadtmemajandust korraldatakse vastavalt kehtivale
siisteemi. Kavandatava tegevusega kaasnev tdendosus Onnetuste esinemiseks ei erine
tavapérasest.

3.8. Moju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt
mdijutatav elanikkond.

Planeeringu k#igus tehtavate tegevustega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju, mis
ulatub véljapoole kinnistu piire. Planeeringualast kdige ldhemal, ca 900 m kaugusel, asuvad



majapidamised ei saa kavandatava tegevuse tulemusena negatiivselt mdjutatud. Samuti ei saa
ldhimad majapidamised hiiritud ehitustegevuse ajal ega piirast seda.

3.9. Eeldatavalt méjutatava ala viiirtus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud
isedrasused, kultuuripiirand ja intensiivne maakasutus.

Planeeringualal asuvad abihoone (ehr kood 120679654) ja puurkaev (ehr kood 220725778)
ning on olemas liitumine elektrivirguga ja paigaldatud maakiittekaabel. Planeeringuga
soovitatakse perspektiivsed hooned sobitada vanale taluduele nii, et ei tekiks hirivat ebakdla
ning et maastiku véirtus piirkonnas ei kahaneks.

Planeeritavasse majutushoonesse kavandatakse 10 tuba, kus on vdimalik korraga majutada 20
inimest, kellele lisanduvad méned klienditeenindajad. Ehk et tegemist saab olema iisna viikese
mastaabilise puhkekohaga ning selline inimeste hulk tagab minimaalse mdju loodusele.
Tegemist saab olema viga hoolega valitud klientidega, kellele pakutakse vdimalust vatta aeg
maha ning nautida Hiiumaa tirgset loodust ja hetki iseendaga. Suuri avalikke iiritusi
planeeringualal ei korraldata. Puhkekoha ldhitimbrusesse paigaldatakse suunatud viidad ja
rajatakse teerajakesed, et viltida klientide poolt loodusele tekitatavat kahju. Puhkekoha
rajamisel kasutatakse kdikjal, kus vdimalik, looduslikke ja loodussdbralikke materjale. Reovee
kiitlemisel kasutatakse bioloogilise puhastuse siisteemi.

Maa-ameti kitsenduste kaardi jérgi jddb kogu planeeringuala ranna- voi kalda
chituskeeluvoondisse. Planeeringuga tehakse ettepanek muuta (ldplaneeringut. Valla
tildplaneeringu jérgi on perspektiivsel hoonestusalal tegemist detailplaneeringu kohustusega
pere- ja ridaclamumaaga.

Planeeringuala piirneb ldénest Mardihansu lahega, idast metsamaaga. Ldunapoolsest osast ca
8.8 ha asub Tihu maastikukaitseala Ongu sihtkaitsevééndis, kuhu planeeringuga tegevust ei
planeerita. Kuna kaitsealale ehitustegevus ei laiene, siis eeldatav mdju sellele puubub.
Planeeritava hoonestusala (vana talukoht) ja looduskaitseala vahele jiiib ca 100 m laiune riba,
mille t3ttu planeeringuga kavandatav tegevus ei avalda eeldatavalt olulist mdju kaitsealale.
Planeeringualast ca 900 m kaugusele pShja poole jiivad Vanajde hoiuala ja Tihu LKA Vanajoe
sihtkaitsevoond. Planeeringuga kavandatav tegevus ei avalda eeldatavalt neile olulist maju.
Planeeringuala ei ole hetkel aktiivses kasutuses.

Planeeringuga moodustatakse majutus- ja teenindushoone ning sellega seotud abihoonete
rajamiseks 5640 m? suurune Sueala ja médratakse ehitistealune pind kokku 1100 m2.
Planeeringuala ei ole hetkel aktiivses kasutuses. Kuna hoonestusala moodustatakse vana talu
asemele, siis on majutus- ja teenindushoone ning sellega seotud abihoonete tarbeks ala
hoonestamist voimalik planeerida nii, et kavandatav tegevus ei vihenda ala viirtust ega
looduslikke iseidrasusi. Kavandatava tegevuse tulemusena ei ole mdju suurus ja ruumiline
ulatus limbritsevale keskkonnale ohtlik ega iileta keskkonna vastupanu- ja taastumisvdimet
ning seega oluline keskkonnamdju puudub. Alal puuduvad maavarad ja kultuuripirand. Alal
ei toimu intensiivset maakasutust. Tdiendavaid uuringuid ei ole vaja teostada.

4. Jireldus

Eelhinnang vdimaldab jdreldada, et KSH ldbiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole
vajalik. Kui detailplaneering koostatakse arvestades keskkonna- ja teiste digusaktide ndudeid,
ei kaasne detailplaneeringu ellurakendamisega olulist negatiivset keskkonnamdju.

Eelhinnangu koostas:
maa- ja ehitusspetsialist Pilvi Post
462 2445, pilvi.post@hiiumaa.ee




Lisa 3
Hiiumaa Vallavolikogu
17.10.2019 otsusele nr 157

Pikaranna katastritiksuse 17501:001:0178 planeeringuala piir ja Tihu maastikukaitseala Ongu
sihtkaitseviondi piir




Lisa 4
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Viljavote Maa-ameti kitsenduste kaardilt Pikaranna katastriiiksusel 17501:001:0178
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Lisa 3
Hiiumaa Vallavolikogu
17.10.2019 otsusele nr 157

Vihendatud ehituskeeluvoond Pikaranna katastriiiksusel 17501:001:0178 (véljavite Emmaste
tildplaneeringust)
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Lisa 6

Hiiumaa Vallavolikogu
17.10.2019 otsusele nr 157

2003 kehtestatud endise Rohuniidu (Pikaranna) detailplaneeringu p&hijoonis vihendatud

ehituskeeluvisndiga

EXSPLIHATSIOON:
ELAMY

putial

Laur

2) e S

=

TANMEESTE VAATLUSTORY
SEFKODA

KIVikFLDER

KAEY

2 ) e

MARKUS: Mdddud foonisel antod mestnies

LRSPLIKATSIOON:
QUEALA PR
VAMENDATAV ENTUSKERLUNGOND
METS

LRSI

ORAZRUL

RADASTIR

HOOXED A RAJATISED

SAVRAEY

1IOOLDATAY ROFALAAL,

LOODUSLIE ROHUMAA

RAATAVA TER ASUROHT

LLEKTRIAADLY ORUNTEERUY ASUKDIT

PULRRAEVI ORIENTELRLY ASUKOITY
(RAITSETEOON HOMIETRITY

KARALISATSIGONIE AZVL OMENTEERUY ASUKGHT

ROEMERAMBRILISE. SEPTIKU CRENTLIRUV A SURBIT

VEETRASSI ORIENTEERLY ASUKOHT

KANALISATSICOMTRASS ORINETEERUY ASIDRT



TEHNILISED TINGIMUSED

TAOTLUSE ESITAJA

Nimi / arinimi
Kuused OU

Kontaktaadress

Kontaktisik

Tanav / maja / korter
Kérdla, Metsa tn, 35a

Telefon

526 7075
Nimi

Arno Kuusk

Telefon
526 7075

VORGUUHENDUSE ASUKOHT

Voérguiihenduse kasutamise asukoht / aadress

337635 e elektrilevi

K Piisime dihenduses

Isiku- vdi registrikood

12656409
Sihtnumber Maakond
92413 Hiiu maakond

e-post
arno@aaarhitektid.ee;arnokuusk@gmail.com

e-post

arnokuusk@gmail.com

Pikaranna Ongu kiila Hiilumaa vald Hiiu maakond

Tarbimiskoht

Minimaalne 1-faasiline lthisvool

Piirkonna alajaam
LAUKA 35/10

TOOTEVALIK

Tehnilised tingimused detailplaneeringuks

Toitefiider
KOPU:LAU

Katastriliksuse number
17501:001:0178

Maksimaalne 3-faasiline lihisvool

Jaotusfiider
F1:Vanajbe:(Hiiu)

Jaotusalajaam

Vanajoe:(Hiiu)

SOOVITUD VORGUUHENDUSE JA MOOTESUSTEEMI ANDMED

Faaside arv
3

ELEKTRILEVI TEGEVUSED

Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sdlmimist ja liitumistasu tasumist, Elektrilevi OU
projekteerib, ehitab ja paigaldab liitumiskilbi peakaitsmega 3x160 A.

Amprite arv
160 A
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TEHNILISED TINGIMUSED 337635 elektrilevi

K Piisime dihenduses

KLIENDI TEGEVUSED

1. Peakaitsme suurendamiseks vahetatakse Vanajde alajaamas trafo ja kinnistul olev liitumiskilp.

2. Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

3. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutuséigus tagada servituudialana.

4. Elektrikaablite planeerimine piki s6iduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

5. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike taiendavate andmete saamiseks poorduda Elektrilevi OU Saarte
piirkonna v8rguplaneerija poole (Mati Kitt, tel. 5086289, Mati.Kutt@elektrilevi.ee).

6. Detailplaneering kooskdlastada Elektrilevi OU-ga. Projektide kooskdlastamist on vdimalik teostada

labi iseteeninduse portaali ja infot on vBimalik saada Elektrilevi kodulehel: https://www.elektrilevi.ee/et/
projektide-kooskolastamine

7. Elektrivdrgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Planeeringu kaigus
olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik
taotlus.

8. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul peakaitsme suurendamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
sBlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks pooérduda Elektrilevi OU poole.
Liitumislepingu s6lmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

TEHNILISE TINGIMUSTE KOOSTAJA

Nimi Koostatud: 12.11.2019
Mati Kutt Kehtib kuni: 12.11.2021
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KESKKONNAAMET

Hergo Tasuja Teie 05.07.2019 nr 8-3/275
osavallavanem

Hiiumaa Vallavalitsus Emmaste Osavalla Meie 26.07.2019 nr 6-5/19/154-2
Valitsus

emmaste@hiiumaa.ee

Seisukoht Pikaranna detailplaneeringu
keskkonnamoju strateegilise hindamise
vajalikkuse kohta

Palusite Keskkonnaametilt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(edaspidi KeHJS) § 33 lg 6 alusel seisukohta Pikaranna detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamise vajalikkuse kohta!. Kirjale olid lisatud
Hiiumaa Vallavalitsuse korralduse ,,Pikaranna detailplaneeringu koostamise algatamine.
Keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine* eelndu ja selle lisad.

Planeeringuala hdlmab Hiiu maakonnas Hiiumaa vallas Ongu kiilas asuvat Rohuniidu kinnistu
katastriiiksust (katastritunnus 17501:001:0178, registriosa nr 221333, pindala 13,35 ha,
sihtotstarve 100% maatulundusmaa). Detailplaneeringu algatamise eesmirkideks on
sihtotstarbe muutmine (5% &4rimaa (majutushoone maa), 95% maatulundusmaa) ning
hoonestusala ja ehitusdiguse médramine majutus- ja teenindushoone ning sellega seotud
abihoonete tarbeks.

Planeeringuala jiib 8,8 ha ulatuses (66% kinnistust) Tihu looduskaitseala Ongu
sihtkaitsevoondisse®. Vastavalt Tihu looduskaitseala kaitse-eeskirja § 5 lg-le 1 on Ongu
sihtkaitsevoondi kaitse-eesmérk dkostlisteemi arengu tagamine iliksnes loodusliku protsessina.

Tihu looduskaitsealal on muuhulgas keelatud majandustegevus, loodusvarade kasutamine ja
tee, tehnovorgu rajatiste ning ehitiste piistitamine, vélja arvatud kaitseala valitseja ndusolekul
rajatise piistitamine kaitseala tarbeks, laagri- ja peatuspaikade ning Oppe- ja matkaradade
rajamine ning olemasolevate rajatiste hooldust6dd (kaitse-eeskirja § 7 1g 1).

Arvestades Tihu looduskaitseala kaitse-eeskirjas sétestatut ning asjaolu, et planeeringuala
kaitsealale jadvas osas puuduvad olemasolevad ehitised, ei ole koostatava detailplaneeringuga
lubatud kavandada ehitustegevust kinnistu kaitsealale jddvasse ossa.

Koostatud Hiiumaa Vallavalitsuse korralduse ,,Pikaranna detailplaneeringu koostamise
algatamine. Keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine eelndu ja selle lisade
kohaselt ei kavandata planeeringuga ehitustegevust ldhemal kui 100 m kaitseala vilispiirist.
Sellisele kaugusele kavandatav ehitustegevus ei avalda eeldatavalt olulist moju kaitsealale.

Planeeringuala jdidb kogu ulatuses Lddnemere ranna piirangu- ja ehituskeeluvddndisse, mille

! Dokument on registreeritud Keskkonnaameti dokumendihaldussiisteemis 5.07.2019 nr 6-5/19/154

2 Vabariigi Valitsuse 11.01.2007 méirus nr 12 ,, Tihu looduskaitseala kaitse-eeskiri*

Narva mnt 7a / 15172 Tallinn / Tel 680 7438 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ece /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658



ulatus on miiratud looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 35 Ig-tega 3'jad, § 371g 1 p-galja
§38Ig1p-gal.

Korduva {ileujutusega veekogu ranna echituskeeluvoond koosneb iileujutatavast alast ja
ehituskeeluvoondi laiusest (LKS § 35 lg 4). Maa-ameti mullakaardi alusel esinevad antud
piirkonna rannaalal 80-90 m kauguseni rannajoonest sooldunud gleimullad (ArG), mis on
iseloomulikud mereveega sageli iileujutatud alale. Rannikumuldade alal kasvab ka korduvalt
iileujutatavale alale iseloomulik taimestik (rannaniit ja roostik). Seega on piirkonnas, kus
planeeringuala asub, korduva iileujutusega ala.

Korduva iileujutusega ala piir mererannal méiiratakse iildplaneeringuga (LKS § 35 1g 3'). Kui
korduva tileujutusega ala piiri ei ole mairatud, loetakse korduvalt iileujutatud ala piiriks iihe
meetri kdrgune samakdrgusjoon. Emmaste valla iildplaneeringuga (kehtestatud Emmaste
Vallavolikogu 30.09.2005 médirusega nr 39) ei ole korduva iileujutusega ala piiri miératud,
millest ldhtuvalt tuleb korduva iileujutusega rannaaladel hakata ehituskeeluvoondi piiri
arvestama iihe meetri samakdrgusjoonest (1 m samakorgusjoonest mdddetud 200 m).

Eeltoodust tulenevalt jddb planeeringuala kogu wulatuses seadusjirgsesse ranna
chituskeeluvoondisse.

Algatatava detailplaneeringuga tahetakse muuta alal kehtivat Rohuniidu maaiiksuse
detailplaneeringut (Kaie Enno Arhitektuuribiiroo OU t66 nr A17-0309; kehtestatud Emmaste
Vallavolikogu 29.08.2003 otsusega nr 74).

Rohuniidu maaiiksuse detailplaneeringuga on praegusele Rohuniidu kinnistu katastritiksusele
miiratud hoonestusala suurusega 4500 m? ning antud ehitusdigus kuni nelja hoone (elamu,
saun ja kaks abihoonet) ehitamiseks. Hoonete maksimaalne ehitusalune pindala on kehtiva
planeeringu kohaselt 675 m2  Vana ajaloolise talukoha taastamiseks vihendati
keskkonnaministri ndusolekul (15.07.2003 kiri nr 16-6/5513) Rohuniidu kinnistul ranna
ehituskeeluvoondit vastavalt detailplaneeringule 135 m pikkusel 16igul 100 m-ni rannajoonest.
Vastav ehituskeeluvoondi vihendus on hiljem kantud ka Emmaste valla iildplaneeringu kaardile
(iildplaneering kehtestati Emmaste Vallavolikogu 30.09.2005 méairusega nr 39).

Rohuniidu maaiiksuse detailplaneeringu elluviimist on alustatud. Kinnistule on ehitatud
abihoone (ehitisealune pinnaga 46,8 m?) ning rajatud puurkaev. Lisaks nimetatud ehitistele on
ehitisregistri andmetel véljastatud ehitusluba kinnistule iiksikelamu (ehitisealuse pinnaga 260
m?) ehitamiseks.

Uue algatatava detailplaneeringuga soovitakse muuta maa sihtotstarvet 5% &rimaaks
(majutushoone maa) ja 95% maatulundusmaaks, médrata hoonestusala ja ehitusdigus majutus-
ja teenindushoone ning sellega seotud abihoonete tarbeks, suurendades hoonestusala 5460 m?-
ni ja ehitisealust pinda 1100 m?ni. Hiiumaa Vallavalitsus on oma kirjas delnud, et
ehituskeeluvoondi osas lildplaneeringut ei muudeta.

Rohuniidu maaiiksuse detailplaneeringu ldbivaatamisel ei olnud Hiiumaa keskkonnateenistus
vastu Rohuniidu kinnistul ehituskeeluvodndi vahendamisele 100 m-ni, kuna eesmaérgiks oli
vana ajaloolise talukoha taastamine ning alal asusid vanad vundamendid. Samas ei pidanud
Hiiumaa keskkonnateenistus digeks alale ehitada 2-korruselisi kuni 10 m korguseid hooneid.
Vana talukoha taastamisel peaksid hooned olema 1-korruselised ning viilkatusega (Hiiumaa
keskkonnateenistuse 11.06.2003 kiri nr 31-12-3/573).

Ehituskeeluvoondi  vdhendamise kirjas on keskkonnaminister arvestades Hiiumaa
keskkonnateenistuse arvamusega 11.06.2003 nr 31-12-3/573 ndustunud ehituskeeluvéondi
vahendamisega vastavalt detailplaneeringu lahendusele ja 100 meetrini.
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Rohuniidu maaiiksuse detailplaneeringu kooskolastamisel ja ranna ehituskeeluvoondi
vihendamiseks ndusoleku andmisel kaaluti {iksnes vana talukoha taastamise mdjusid rannale.
Pikaranna detailplaneeringuga soovitakse senist planeeringulahendust oluliselt muuta nii
hoonestusala, ehitisealuse pinna kui hoonete kasutusotstarbe osas. Planeeringulahenduse
muutmisel muutuvad ka rannale ja sealsetele kooslustele avalduvad mojud.

Kuna keskkonnaministri 15.07.2003 kirjaga nr 16-6/5513 antud ndusolek ehituskeeluvoondi
vidhendamiseks kehtib Rohuniidu maatiksuse detailplaneeringu  lahendusele, on
Keskkonnaamet seiskohal, et planeeringulahenduse muutmisel kehtib Rohuniidu kinnistul
seadusjirgne ehituskeeluvoondi ulatus ning wuuele detailplaneeringule tuleb taotleda
ehituskeeluvoondi vihendamist.

Seega peab algatatava detailplaneeringu iiheks eesmérgiks olema ranna ehituskeeluvoondi
vihendamine ning sellest tulenevalt on tegemist tildplaneeringut muutva detailplaneeringuga.

Pikaranna detailplaneeringu KSH eelhinnangus ei ole vilja toodud, mis tiiiipi
majutusasutusega seal tegemist saab olema, millisele hulgale inimestele teenust ning
milliseid teenuseid pakutakse ning milline on rannale ja kaitsealale avalduv koormus
(tallamiskoormus, reovee kiitlemine jne). Sellest tulenevalt ei ole vdimalik hinnata,
milline on planeeringu elluviimisega kaasnev  vdimalik keskkonnamdju
looduskeskkonnale.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Melika Paljak
veespetsialist keskkonnakasutuse juhtivspetsialisti iilesannetes
Ladne regioon

Kadri Tamm 452 7761
kadri.tamm@keskkonnaamet.ee

Meeli Keskiila 463 6832
meeli.keskula@keskkonnaamet.ee
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KESKKONNAAMET

Hergo Tasuja Teie 16.08.2019 nr 8-4.1/283-1
osavallavanem
Hiiumaa Vallavalitsus Meie 10.09.2019 nr 6-5/19/154-4

Emmaste Osavalla Valitsus
emmaste@hiiumaa.ee

Korduv seisukoht Pikaranna
detailplaneeringu keskkonnamaoju strateegilise
hindamise vajalikkuse kohta

Palusite Keskkonnaametilt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(edaspidi KeHJS) § 33 1g 6 alusel korduvat seisukohta Pikaranna detailplaneeringu (edaspidi ka
planeering) keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamise vajalikkuse
kohta!. Keskkonnaamet on varem esitanud seisukoha KSH vajalikkuse kohta 26.07.2019
kirjaga nr 6-5/19/154-2 (edaspidi 26.07.2019 kiri).

Planeeringuala hdlmab Hiiu maakonnas Hiiumaa vallas Ongu kiilas asuvat Pikaranna
katastriiiksust (katastritunnus 17501:001:0178, registriosa nr 221333, pindala 13,35 ha,
sihtotstarve 100% maatulundusmaa). Detailplaneeringu algatamise eesmirkideks on
sihtotstarbe muutmine (5% &4rimaa (majutushoone maa), 95% maatulundusmaa) ning
hoonestusala ja ehitusdiguse médramine majutus- ja teenindushoone ning sellega seotud
abihoonete tarbeks, suurendades hoonestusala 5460 m?-ni ja ehitisealust pinda 1100 m?-ni.

Planeeringuala jdib 8,8 ha ulatuses (66% kinnistust) Tihu looduskaitseala Ongu
sihtkaitsevoondisse’ ning kogu ulatuses Liinemere ranna ehituskeeluvédndisse, mida on
Rohuniidu kinnistu detailplaneeringu alusel ja keskkonnaministri ndusolekul (15.07.2003 kiri
nr 16-6/5513) vana ajaloolise talukoha taastamiseks vahendatud 135 m pikkusel 16igul 100 m-
ni rannajoonest.

Keskkonnaamet asus 26.07.2019 kirjas seisukohale, et ehituskeeluvoondi vahendamiseks antud
ndusolek kehtib ainult Rohuniidu maaiiksuse detailplaneeringu lahendusele ning
planeeringulahenduse = muutmisel  kehtib  Pikaranna  katastriiiksusel  seadusjirgne
ehituskeeluvoondi ulatus ja uuele detailplaneeringule tuleb taotleda ehituskeeluvoondi
viahendamist.

Vastavalt 26.07.2019 kirjas esitatud ettepanekule lisasite planeeringu eesméirkide hulka
tildplaneeringu muutmise, chituskeeluvoondi vdhendamise. Tidpsustasite planeeritava
majutusasutuse tiilipi ja inimeste arvu, kellele teenust pakutakse. Alale kavandatakse
kompleksi, kus saab majutada kuni 20 inimest ning kus pakutakse neile erinevaid tervist
parandavaid protseduure (saunad, massaaz, jooga jms). Kompleksis ei kavandata suuriirituste
korraldamist.

! Dokument on registreeritud Keskkonnaameti dokumendihaldussiisteemis 16.08.2019 nr 6-5/19/154-3

2 Vabariigi Valitsuse 11.01.2007 méirus nr 12 ,,Tihu looduskaitseala kaitse-eeskiri*
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Pikaranna kii detailplaneeringu algatamise Hiiumaa Vallavolikogu otsuse eelndu ja selle lisade
kohaselt ei kavandata planeeringuga ehitustegevust ldhemal kui 100 m Tihu looduskaitseala
Ongu sihtkaitsevoondi vilispiirist. Sellisele kaugusele kavandatav ehitustegevus ei avalda
eeldatavalt olulist mdju kaitsealale. 20 inimesele kavandatava majutusasutusega ei kaasne
eeldatavalt ka olulist tallamiskoormuse kasvu kaitsealal.

Ehitustegevuse kavandamisel Pikaranna katastritiksusele tuleb arvestada, et ehituskeeluvoondi
vihendamine on erandi tegemine iildkehtivale normile (ranna ehituskeeluvoondis on uute
hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud) ning see vOib toimuda vaid erandkorras ja
Keskkonnaameti ndusolekul ning peab olema kooskdlas ranna kaitse eesmérkidega, milleks on
rannal asuvate looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest ldhtuva kahjuliku mdju piiramine,
ranna eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepdisu tagamine.

Keskkonnaamet on seisukohal, et kui detailplaneeringu koostamisel arvestatakse Tihu
looduskaitseala kaitse-eesmirkidega ja ranna kaitse eesmérkidega, ei kaasne teadaoleva
informatsiooni alusel planeeritava tegevusega eeldatavalt KeHJS § 2> moistes olulist
keskkonnamoju looduskeskkonnale ning seetdottu ei ole KSH algatamine eeldatavalt
vajalik. Peame vajalikuks, et Keskkonnaameti markustega arvestatakse planeeringu
koostamisel. Detailplaneeringus toodu peab olema piisavalt detailne, et hinnata
planeeringu elluviimisega kaasnevat moju keskkonnale, kaitsealale ja ranna Kkaitse
eesmirkidele.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Toomas Padjus
keskkonnakasutuse juhtivspetsialist
Ladne regioon

Kadri Tamm 452 7761
kadri.tamm@keskkonnaamet.ee

Meeli Keskiila 463 6832
meeli.keskula@keskkonnaamet.ee
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