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1. SELETUSKIRI

1.1 SELETUSKIRJA ULDOSA

1.1.1 Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus
Planeeringualana mdistetakse Hiiumaa vallas K&ina alevikus asuvaid Spordi tn 8 (katastritunnusega 36802:002:0132,
pindala 46316 m2 ja olemasoleva sihtotstarbega uldkasutatav maa 100%), osa Spordi kergliiklusteest
(katastritunnusega 36802:002:0131, pindala 3011 m2 ja olemasoleva sihtotstarbega transpordimaa 100%) ja osa
Spordi tanavast (katastritunnusega 36802:002:0133, pindala 4662 m2 ja olemasoleva sihtotstarbega transpordimaa
100%),

1.1.2 Planeeringu eesmargid
Planeeringu eesmargiks on jagada Spordi tn 8 maatksus, madrata kruntide hoonestusalad ja ehitusBigus, et luua
Spordi tn 8 maaliiksusele ja lahialale integreeritud ruumiline lahendus, mis sisaldab kardirada ja kardiraja
teenindamiseks vajalikke hooneid, kaubanduskeskust, maa-aluse kltusemahutiga tanklat, mitmeid vaiksemaid
dripindasid, (oma)toodangu muigikohti, parklaid, maarata Uldised maakasutus- ja keskkonnatingimused, anda
parkimise, liikluskorralduse, juurdepédésuteede, heakorrastuse, haljastuse, tehnovérkude p&himdtteline lahendus ning
vajalike servituutide ja kitsenduste ulatuse seadmisega.

1.2 LAHTESITUATSIOON
1.2.1 Lahtematerjali loetelu:
1. OU Hiiumaa Argovarustus arvamus 05. september 2019.
Ettevdtjate esindaja Kdina osavallakogus arvamus 04. september 2019.
0U Seivanger arvamus 04. september 2019.
Maanteeameti kiri 04. september 2019 nr 15-2/19/5554-6.
Kéina Osavalla Valitsuse kir 04. september 2019 nr 8-2/88-28.
Heikki Hobemégi arvamus 03. september 2019.
Rahandusministeeriumi kiri 27. august 2019 nr 14-10/3668-4.
Toomas Villo arvamus 12. august 2019.
K&ina Osavalla Valitsuse kiri 29. juuli 2019 nr 8-2/88-23.
Kéina Osavalla Valitsuse kiri 23. juuli 2019 nr 8-2/88-22.
. Kéina Osavalla Valitsuse kiri 30. mai 2019 nr 8-2/88-20.
Hiilumaa Vallavolikogu otsus ,Spordi tn 8 ja l&hiala teise detailplaneeringu koostamise algatamine ja
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine* 16. mai 2019 nr 137.
Lisa 1. Spordi tn 8 ja l&hiala teise detailplaneeringu l&hteseisukohad.
Lisa 2. Eelhinnang.
13. Detailplaneeringu ldhteseisukohtade parandusettepanekud ja muutmine seisuga 16. mai 2019.
14. Maanteeameti kiri 07. mai 2019 nr 15-2/19/5554-3.
15. Hiiumaa Vallavolikogu keskkonna- ja ehituskomisjoni koosoleku protokoll 07. mai 2019 nr 17.
16. OU Seivanger arvamus 20. marts 2019.
17. Maaeluministeerium kiri 04. mérts 2019 nr 4.1-5/635-1.
18. Rahandusministeeriumi kiri 04. marts 2019 nr 14-11/1216-2.
19. Terviseameti kiri 27. veebruar 2019 nr 9.3-4/19/1053-2.
20. Coop Hiiumaa/ Hiiumaa Tarbijate Uhistu arvamus 20. veebruar 2019.
21. Hendrikson&Ko arvamus 20. veebruar 2019.
22. Kaina Osavalla Valitsuse kiri 14. veebruar 2019 nr 8-2/88-8.
23. Keskkonnaameti kiri 07. veebruar 2019 nr 6-5/19/30-2.
24. Heikki Hobemagi arvamus 04. veebruar 2019.
25. ViaGeo OU poolt juuni 2010.a. koostatud "Spordi tn 8" maa-ala topograafiline plaani M 1 : 500, t66 nr. VGT038.
26. Geodeesia AP OU poolt 21.08.2012.a. koostatud "Spordi tn 8 alusplaani tdiendamine" maa-ala plaani M 1 : 500,
1606 nr. AP12_43.
27. Klotoid OU poolt 16.04.2019.a. koostatud "Kéina aleviku keskuse detailplaneeringu eskiis" eskiis joonis 200
M1 : 1000, t66 nr. 551118.
28. Kaina valla Uldplaneering.
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1.2.2. Olemasoleva ruumi kirjeldus
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Joonis 1. Situatsiooniskeem

Planeeringuala asub Kaina alevikus Suuremdisa-Kéina-Emmaste ja Kaina-Huti riigimaanteede &ares, naabruses on Kaina
tdostusala, Hiiumaa vallale kuuluv Koolipargi kinnistu ja elamuskeskuse ,,Tuuletorn“ ehitus. Planeeringuala laheduses on
Kéina Spordikeskus (ujula jm), Kaina Huvi- ja Kultuurikeskus.

Planeeringuala naabruses on Kéina tdostusala, kus paiknevad Hiiumaa majanduse olulised plastitddstuse ettevdtted AS
Dagoplast, AS B-plast, Plastiktoos OU, ehitusettevdte OU Kemehh, kes suudavad pakkuda Hiiumaal stabiilset t66d
aastaringselt.

Spordi tn 8 maalksusel paikneb Kéina kardirada, mis on Eesti Kardiliidu néuetele vastav vdistluskardirada. Suveperioodil
kasutatakse kardirada aktiivselt treening-, hobi- ja vBistlussditude korraldamiseks. Rada on tehniline ja pakub p&nevaid
véljakutseid erineva tasemega soitjatele. Kdina kardirada on 818 meetrit pikk, 7-9 meetri lai ning 180 meetrit pika
stardisirgega. Kardisport on noorele v&idusGiduhuvilisele parim viis mootorispordiga tutvuse tegemiseks. Eri
vanuseriihmadele on olemas eri m6ddus ja eri vBimsusega kardid. Kardispordi t66d Eestis kui ka Kainas korraldab Eesti
Kardiliit.

Maa-ameti andmetel on Spordi tn 8 katastritiksuse kdlvikuline koosseis looduslik rohumaa 18910 m2 ja muu maa 27406 m2.
Spordi tn 8 asuvad ehitisregistri andmetel kardirada (ehitisregistri kood 220378734, ehitisealune pind 15000 m?), kooli
veetrass (ehitisregistri kood 220275486) ja Kéina F ning Némme F (ihendamine (ehtiseregistri kood 220677885).

Elektrilevi OU-I on elektri maakaabelliini ja 10 kV dhuliini tsoonide maale isiklik kasutusBigus. Spordi tn 8 maaiiksusel
pohjustavad kitsendusi riigimaantee, kohalik tdnav, kergliiklustee, tdnavalgustus, tehnorajatised (side- ja elektrivarustus),
veevarustus, Kdina-Kolga maaparandusehitise eesvool, mis suubub karsti. Spordi kergliiklusteel ja Spordi tdnaval paiknevad
side- ja elektrivarustuse tehnorajatised, kitsendusi p&hjustavad vastavad kaitsevodndid ja eesvool. Maapind on suhteliselt
tasane, vélja arvatud jarsk maapinna langus karsti piirkonnas.

Planeeringuala paikneb véartuslikul maastikul. Vaartuslike maastike analiis on valla Uldplaneeringus ja
maakonnaplaneeringus.

Planeeringuala piirneb Kéaina koolipargi arboreetumiga (pindala 5,2 ha), mis on kohaliku kaitse alla vGetud Kaina
Vallavolikogu 28. veebruar 2011. a. maarusega nr 27 ,[Koolipargi arboreetumi kohaliku omavalitsuse tasandi kaitse alla
votmine*.

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo Té6 nr. 19 - 31
November 2019 Kéina alevik, Hiiumaa vald, Hiiu maakond
SPORDI TN 8 JA LAHIALA TEINE DETAILPLANEERING



1.2.3 Kehtivad piirangud ja kitsendused planeeringualal
1.2.3.1 Kehtivad piirangud:

1232

9.

10.

- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargses Kéina pdllumaastik koos kihelkonnakeskusega (I klass) vééartuslikul
maastikul;

- Veevérgi veetoru (kaitsevdondi ulatus torustiku telgjoonest mélemale poole on 2 m);

- Kanalisatsiooni toru (kaitsevdondi ulatus torustiku telgjoonest mélemale poole on 2 m);

- Kanalisatsiooni survetoru (kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest m&lemale poole on 2 m);

- Sajuveetoru (kaitsevoondi ulatus minimaalselt 0,4 m torust mdlemale poole);

- 0,4KkV ja10kV kaabelliin (kaitsevoond mdlemalt poolt liini &&rmistest kaablitest 1 m);

- 10 kV @huliin (kaitsevédnd 10 m mdlemale poole liini telge);

- 0,4 kV dhuliin (kaitsevodnd 2 m mdlemale poole liini telge);

- Tanavavalgusti mast (kaitsevdoond 1 m Umber masti);

- Side kaabelliin, sidekanalisatsioon (kaitsevodnd on 1 m kaabli keskjoonest paralleelse mdttelise jooneni):

- Kaugkittevorgu soojustoru (kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest mélemale poole on 2 m);

- Tanava kaitsevdondi piir, laius teemaa/krundi piirist 5 m.;

- Maantee kaitsevoond (laius mélemal pool &&rmise sdiduraja vélimisest servast on 30 m):

Krundi kasutusdiguse kitsendused:

Tehnovdrkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad ,,AsjaBigusseaduse” § 158 sétted.

Elektrivdrgu ja sidevdrgu kaitsevodndeid ning nendega seotud kitsendusi reguleerib Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded.

Ehitise kaitsevoondis, tegevused tee kaitsevdondis ja tee kaitsevdondi maa kinnisasja omaniku kohustused on
reguleeritud Ehitusseadustiku 8§ 70 ja § 72 alusel.

Juurdepddsuks Spordi tn 1, Spordi tn 3, Spordi tn 4, Spordi tn 4a, Spordi tn 5 ja planeeritud Positsioon 6 kinnistule
seatakse vajadusel juurdepd&su reaalservituut planeeritud Positsioon 7 kinnistule teed kasutavate kinnistute
kasuks.

Vee- ja kanalisatsioonitrasside Uhise kasutuse osas kuni liitumispunktini s6lmitakse kokkulepe.

Enne kinnistu midki seada kinnistut l&bivatele tehnovdrkudele servituudid ja tehnov6rkude koridorid
tehnovorkude valdajate kasuks.

Vaartuslikul maastikul kehtivad Hiiu maakonnaplaneeringus 2030+ satestatud vaartuslike maastike Gldised
kasutustingimused ja hooldussoovitused.

Maa kasutaja peab kinni pidama krunti I&bivate tehnovdrkude kaitse-eeskirjadest ja vBimaldama tehnovdrkude
omanikele juurdepéésu tehnovdrkude hooldamiseks.

Kinnistuid labivatele tehnovdrkudele seada servituudid tehnovdrkude valdajate kasuks.

Ehitiste ja mahuliste rajatiste lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb l&htuda Ehitusseadustikust.

Kéina valla Gldplaneeringuga méaratud sihtotstarbe osaline muutmine

Kéina Vallavolikogu 31. mai 2006 otsusega nr 13 kehtestatud Kdina valla Uldplaneeringu kohaselt on tegemist
detailplaneeringukohustusega kehtiva planeeringu alaga.

Kéina alevik on tiheasustusala. Detailplaneeringute koostamine peab ldhtuma (ldplaneeringus toodud skeemist ja
pbhisihtotstarvetest. Iga pdhisintotstarbe juurde on méaratud lubatud maakasutuse sihtotstarbed: k&rvalkasutus ei voi
Uletada 49% ala mahust.

Kéina aleviku Uldkasutataval alal A2 on lubatud ka arimaa kasutamise sihtotstarve, tldkasutataval alal A ei ole lubatud.
Planeeringualal lisandub tldplaneeringujirgsele maakasutuse juhtotstarvetele (lildkasutatav maa ja transpordimaa) arimaa
juhtotstarve. Seetdttu on tegemist Kéina Vallavolikogu 31. mai 2006 otsusega nr 13 kehtestatud Kéina valla tldplaneeringut
muutva detailplaneeringuga.
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Kaina lahe- g
Joonis 1 Valjavote Kdina valla tldplaneeringu kaardilt. Spordi tn 8 on tahistatud DP 19

Spordi tn 8 kinnistul kehtib Kaina Vallavolikogu 25. veebruar 2005 otsusega nr 163 kehtestatud detailplaneering, mille
kohaselt on maakasutuse juhtotstarve spordirajatiste maa ja katastriliksuse sihtotstarve sotsiaalmaa (uldkasutatav maa).
Kavandatud on kardirada, kardiraja laiendus ja teenindusplats. Kardiraja laiendust ei ole veel rajatud. Kardirada kavandati
Eesti Kardiliidu soovituste kohaselt ja soovitused lahtusid rahvusvahelistest reeglitest.

Spordi kergliiklustee ja Spordi tdnav on kavandatud Kéina Vallavalitsuse 20. juuli 2011 korraldusega nr 165 kehtestatud
Kéina to0stusala detailplaneeringuga. Kéina téostusala detailplaneering kehtib ka naabermaaiksustel Koolipargi, Spordi tn
4, Spordi tn 5a, Spordi tn 6, Spordi tn 15. Spordi tn 5 maaiksusel kehtib Kéina Vallavalitsuse 24. oktoober 2012 korraldusega
nr 266 kehtestatud detailplaneering.

Kéina Vallavalitsus algatas 17. veebruar 2016 korraldusega nr 23 Kéina tédstusala Il detailplaneeringu. Planeering kehtestati
Hiiumaa Vallavalitsuse 15. marts 2018 korraldusega nr 169, Hiiumaa Vallavalitsus tunnistas 14. juuni 2018 korraldusega nr
429 kehtetuks 15. marts 2018 korraldusega nr 169 kehtestatud Kéina to0stusala Il detailplaneeringu kehtestamise ja Kéina
Vallavalitsuse 05. aprill 2017 korralduse nr 76 ,,Kéina toostusala Il detailplaneeringu vastuvétmine*.

Algatatud Kaina téostusala Il ja kavandatava Spordi tn 8 ja lahiala teise detailplaneeringute koostamine on omavahel seotud
ja tuleb arvestada koosmdoju. Jatkatakse Kaina todstusala Il detailplaneeringu koostamist, et saavutada erinevate huvide
parem tasakaalustamine, vajadusel planeeringulahenduse ja -ala muutmise abil.
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Planeeringuala naabruses on praegu k&imas Ké&ina elamuskeskuse “Tuuletorn” ehitust6dd. Spordikeskuse hoone
l&&nepoolse tiiva asemele rajatakse elamuskeskus, mis on aastaringselt kilastajatele avatud peresdbralik, elamuslikku ja
harivat meelelahutust pakkuv ning Hiilumaad tutvustav terviklik turismiatraktsioon.

16. mai 2019. a. on koostatud eelhinnangu kohaselt ei kavandata detailplaneeringuga olulise keskkonnamdjuga tegevusi ja
uute hoonete ehitamisega ja rajatiste rajamisega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju. Ei kavandata uut
muratundlikku ala. Ei kaasne Spordi tn 8 ja lahiala teise detailplaneeringuga kavandatud tegevuste ellu rakendamisel olulist
negatiivset keskkonnamaju.

Eelhinnang vBimaldab jareldada, et kavandatav tegevus ei ole eeldatavalt olulise keskkonnaméjuga ja detailplaneeringu
koostamisel ei ole vajadust algatada keskkonnamdju strateegilise hindamise menetlust.

1.3 PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Planeeringu koostamise eesmargiks on kaaluda vdimalusi jagada maaliksusi, madrata kruntide hoonestusalad ja
ehitusdigus, et luua Spordi tn 8 maaiiksusele ja lahialale integreeritud ruumiline lahendus, mis sisaldab kardirada ja
kardiraja teenindamiseks vajalikke hooneid, kaubanduskeskust, maa-aluse kiitusemahutiga tanklat, mitmeid vaiksemaid
aripindasid, (oma)toodangu mudigikohti, parklaid, maarata Uldised maakasutus- ja keskkonnatingimused, anda parkimise,
liikluskorralduse, juurdepédésuteede, heakorrastuse, haljastuse, tehnovdrkude pdhimdtteline lahendus.

Planeeringu eesmargiks on madrata planeeringualale 6 uut iseseisvat kinnistut.

Plaanil kujutatud ruumilahendus ja tehnovérkude lahendus on tinglik ning tapsustatakse ehitusprojektidega.

Arhitektuurne lahendus peab arvestama hoonestuse maanteele suunatud atraktiivusega, samas tagama
maastikukujundusliku terviklikuse. See ei vélista kasutamast hoone konstruktsioonis ja valisviimistluses haaravamat fassaadi
kasitlust ja mahlakamat arhitektuurikeelt.

Hoonestuse projekteerimisel silmas pidada head ehitustava. Hoone vélisviimistluseks on eelistatud krohv, kivi, puit (palk ja
véarvitud laud) ja muud traditsioonilised loodusldhedased materjalid.

Hoonete kompleks on lubatud kavandada maksimaalselt 2200 m2 ja 1200 m? ehitisealuse pindalaga vastavalt p&hiplaanile.
Planeeritud drihoone maksimaalne lubatud k8rgus on kuni 10,0 m, kardiraja ja tankla teenindushoone maksimaalne lubatud
kdrgus on kuni 8,0 m.

Kavandatud krunti v6ib piirata piirkonda sobiva aiaga. Piirete rajamisel eelistada traditsioonilisi materjale, kohalikke
ehitusviise ja tavasid. Samuti sailitatakse planeeritaval maa-alal olemasolevad Uksikud puud hoonestatud ala Umber.
Parkimine on lubatud oma krundil.

Maauksusele on planeeritud paigaldada oma prigikonteinerid, mis tuleb paigutada planeeritud juurdepdésutee juurde.
Olmejaatmete vedu toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale jadtmehoolduseeskirjale. Kinnistu
omanikul on kohustuslik hineda Hiiumaa vallas korraldatud jadtmeveoga. Vastavalt jadtmehoolduseeskirjale tuleb
jaadtmevedajaga s6lmida jadtmeveo leping, mille abil tagatakse koordineeritud jadtmevedu.

1.4 PLANEERINGU JARGSETE KRUNTIDE TABEL

Pos. nr | Planeeritava krundi nimi | Pindala m? Planeerltgv detailplaneeringu Planeeritav katastri sihtotstarve
sihtotstarve
1. Positsioon 1 9547 Kaubandus, toitlustus- ja Arimaa 100%
teenindushoone maa, AK 100%
2. Positsioon 2 2248 Tankla ja teenindushoone maa, Arimaa 100%
AH 100%
3. Positsioon 3 30357 Eriotstarbelise puhke- ja spordirajatise Uldkasutatav maa 100%
maa, PE 100%
4, Positsioon 4 8588 Tee ja tdnava maa-ala, LT 100% Transpordimaa 100%
5. Positsioon 5 3249 Tee ja tdnava maa-ala, LT 60%; Transpordimaa 60%,
Tootmishoone maa, TL 40% Tootmismaa 40%

1.5 OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED

Detailplaneeringu p6hiplaanil on esitatud hoonete vB8imalikud asukohad planeeritud hoonestusalas, see tdhendab et
planeeritud hoonet v6ib ehitada ainult pdhiplaanil ndidatud hoonestusala sees vastavalt krundi ehitus@igusele.

Nii hoonestusalale kui ka véljapoole hoonestusala, vBib ehitada erinevaid rajatisi, mis ei ole hooned ning istutada puid ja
p6dsaid. Hoonete tpne kuju ja suurus madratakse ehitusprojektidega. Erandiks on piirdeaiad, mida on lubatud ehitada ka
ehituskeeluvédndisse.
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1.5.1 Planeeritud Positsioon 1 krundi ehituséigused:

Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil
Lubatud suurim ehitisealune pind
Lubatud suurim suletud brutopind

sh. suurim 1. korruste suletud brutopind
Ehitiste lubatud suurim kdrgus (kdrgus maapinnast)
Hoonete lubatud suurim korruselisus

Katused: kalded
materjalid
tadp

Valisseinad

Nahtav sokliosa

Piirdeaiad

-1

- 3400 m2 (1. hoone 2200 m? ja 2. hoone 1200 m2)
- 3400 m?

- 3400 m?

- 10,0

-2/-

- 0°-30°

- katusekivi, katuseplekk, rullmaterjal, varvitud plekk
- lamekatus, poolviilkatus

puit, klaas, vineer, kivi, krohv, varvitud plekk

- kivi, betoon, krohv

- vOrk-, puitaed, hekk

1.5.2 Planeeritud Positsioon Positsioon 2 krundi ehitusdigused:

Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil
Lubatud suurim ehitisealune pind
Lubatud suurim suletud brutopind

sh. suurim 1. korruste suletud brutopind
Ehitiste lubatud suurim kdrgus (kdrgus maapinnast)
Hoonete lubatud suurim korruselisus

Katused: kalded
materjalid
tadp

Valisseinad

Nahtav sokliosa

Piirdeaiad

-1

- 550 m2

- 350 m?

- 350 m?

-80m

- 3 (kohtunike tornil 3, teised hooned 1 korrus)
- 0°-45°

- katusekivi, rullmaterjal, eterniit, varvitud plekk
- lamekatus, poolviilkatus, viilkatus

- puit, kivi, krohv, klaas, vineer, varvitud plekk
- kivi, betoon, krohv

- vOrk-, puitaed, hekk

1.5.3 Planeeritud Positsioon Positsioon 3 krundi ehitusdigused:

Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil
Lubatud suurim ehitisealune pind
Lubatud suurim suletud brutopind

sh. suurim 1. korruste suletud brutopind
Ehitiste lubatud suurim kdrgus (kdrgus maapinnast)
Hoonete lubatud suurim korruselisus

Katused: kalded
materjalid
tadp

Valisseinad

Nahtav sokliosa

Piirdeaiad

-4

- 500 m?

- 700 m?

- 500 m?

-100m

-3

- 0°-45°

- katusekivi, rullmaterjal, eterniit, varvitud plekk
- lamekatus, poolviilkatus, viilkatus

- puit, kivi, krohv, klaas, vineer, varvitud plekk
- kivi, betoon, krohv

- vOrk-, puitaed, hekk

1.5.4 Planeeritud Positsioon Positsioon 5 krundi ehitusBigused:

Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil
Lubatud suurim ehitisealune pind
Lubatud suurim suletud brutopind

sh. suurim 1. korruste suletud brutopind
Ehitiste lubatud suurim kdrgus (kdrgus maapinnast)
Hoonete lubatud suurim korruselisus

Katused: kalded
materjalid
tadp

Valisseinad

Nahtav sokliosa

Piirdeaiad

-1

- 450 m?

- 450 m?

- 450 m?

-100m

-1

- 0°-30°

- katusekivi, rullmaterjal, eterniit, varvitud plekk
- lamekatus, poolviilkatus, viilkatus

- puit, kivi, krohv, klaas, vineer, varvitud plekk
- kivi, betoon, krohv

- vOrk-, puitaed, hekk
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1.6 PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

1. Planeeringuala suurus - 541 ha
2. Planeeritavate maaulksuste suurus - 54073 m?
3. Ehitisealune pind kokku - 4450 m?
4. Planeeritud maauksusi -6

5. Planeeritud ehituskrunte -4

1.7 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

1.7.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Pohiplaanil on téhistatud planeeringualale jaédvad tehnovdrgud.

Planeeringuala hoonestuse veevarustus on lahendatud Kéina aleviku veetrassidega.

Planeeringuala hoonestuse kanalisatsioonivarustus lahendatakse Kéina aleviku kanalisatsioonitrassidega.

Peale detailplaneeringu kehtestamist tuleb vajadusel tellida uued tehnilised tingimused tddjooniste koostamiseks ja
té6projekt kooskdlastada Kéardla Veevark AS-ga.

Hoone projekti koostamisel esitatakse rajatava hoone heitvete kogumise ja puhastamise lahendus.

Projekteerimisel l&htuda:

- Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001. a. maarusest nr. 171 Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded.

- Riigikogu 10. veebruari 1999. a. seadusest Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni seadus.

1.7.2 Soojusvarustus

Planeeritud hoonete kiite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kaigus, kas elektri- v8i tahkekittena (sinna alla
kuulub ka soojuspump, solaar- ja maakiite), lahtuvalt energiatGhususest ja omaniku vajadustest.

Hoonete kittesusteemi valikul juhinduda kuttestisteemi energiatbhususest. Hoonete projekteerimisel lahtuda 11.
detsembril 2018. a. kehtima hakanud ,,Hoone energiatdhususe miinimumnduded* redaktsioonist.

1.7.3 Elektrivarustus

Detailplaanil on téhistatud planeeringualale jaévad tehnovdrgud.

Ehitusalale jadvad liinid vdib I&htuvalt ehituste vajadustest ringi tdsta vdi rekonstrueerida kooskdlastatult valdajaga.
Tehnovérkude lahendus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU poolt véljastavate tehniliste tingimuste alusel.

Planeeringus Uhildada teedega elektriliinide koridorid toitepunktist kuni liitumiskilpideni. Liitumiskilbid on planeeritud
tarbijate kruntide piiridele soovitavalt mitmekohalistena teealasse. Liitumiskilbi asukoht tuleb valida nii, et liitumiskilbis
paikneva arvesti néidu fikseerimine ja kilbi teenindamine on v8imalik igal ajal ja ohutult (litumispunkti md&tekilbi ees peab
olema teenindusruumi véhemalt 1 m). Liitumiskilbi asukoht ei tohi segada jalakdijate ega transpordi liiklust. Reeglina peaks
liitumiskilp olema teenindatav uldkasutatavalt territooriumilt.

Littumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad (Viide- "Nduded madalpinge kaablivdrgu projekteerimiseks").
Detailplaneeringuga moodustatavatel ehituskrundil tuleb seada Elektrilevi OU-le notariaalne maakasutusbigus enne
kinnistu(te) madiki.

Krundisisesed v8rgud alates liitumiskilbist lahendatakse koos hoonete elektrivarustuse projektidega.

1.7.4 Sidevarustus

Detailplaanil on téhistatud planeeringualale jaévad tehnovdrgud.

SidevBrguga liitumiseks, uute siderajatiste ja asendustrasside projekteerimiseks tuleb tellida tdiendavad tehnilised
tingimused tédjooniste koostamiseks ja todprojekt kooskdlastada antud piirkonna tehnov8rgu valdajaga.

1.7.5 Sadeveed ja vertikaalplaneerimine

Rajatavate hoonete Umbrus ja planeeritud parklad projekteeritakse hoonestuse ehitusprojekti koosseisus v@i eraldi
projektidega. Tapsemad k&rgusmargid antakse koostatava projektjoonistega.

Vertikaalplaneerimisega mullatdtd on ette nahtud vahetult hoone Umbruses ning suuremate teede ja parklate ulatuses.
Kasvupinnas eemaldada teede alt tdies mahus asendades kruusa ja dreenliivaga.

Planeeritud kruntide sajuveed juhitakse osaliselt katetele kallete andmisega hoonest eemale oma krundil haljasalale.
Sajuvee kanalisatsioon tuleb projekteerida nii, et liigvett ei tohi juhtida Gldjuhul riigitee kinnistule, sh. riigitee koosseisu
kuuluvatesse kraavidesse. Juhul kui soovitakse planeeringuala vett juhtida riigitee teekraavidesse, tuleb tagada truupide ja
kraavide labilaskevdime hinnates arendusestegevusest lisanduvaid vooluhulki ja dimensioneerides olevaid riigiteega
seonduvaid truupe.

Vertikaalplaneerimine ja sajuvete arajuhtimine lahendatakse tdpsemalt edasise projekteerimise kaigus.
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1.8 TEHNOVORKUDE KORIDORID
Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal, maap&ues ning 6huruumis ehitatavaid tehnovorke ja -
rajatisi (klitte-, veevarustus- vdi kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side vdi elektrivérku, nérkvoolu-, kiittegaasi- voi
elektripaigaldist vdi surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on teiste kinnisasjade
eesmargiparaseks kasutamiseks v8i majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata vdimalik voi
nende ehitamine teises kohas pdhjustab uleméaéraseid kulutusi.
Ehitusalale jadvad liinid ja trassid vOib l&htuvalt ehituste vajadustest ringi tOsta vdi rekonstrueerida kooskolastatult
valdajaga. Projekteerimisel tuleb l&htuda kehtivatest normidest. Hoone ja rajatiste tehnovarustus tuleb lahendada
vastavuses vorkude valdajate poolt véaljastatud tehniliste tingimustega.
10 kV ja 0,4 kV maakaabelliini maa-ala kaitsevdoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mélemalt poolt piiravad liini
aéarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.
Elektri Ghuliini kaitsevédnd on maa-ala ja 6huruum, mida piiravad mélemal pool piki liini telge paiknevad mdttelised
vertikaaltasandid, ning mille ulatus mélemal pool liini telge on:

8§ kuni 1 kV pingega liinide korral 2 m;

8§ 1 kuni 20 kV pingega liinide korral 10 m.
Alajaamade/jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevéond 2 meetri kaugusele piirdeaiast, seinast vdi nende puudumisel
seadmest.
Side ehitise kaitsevotndi mdoétmed mdlemal pool sideehitist on 1 meeter sideehitisest v8i sideehitise valisseinast
sideehitisega paralleelse mottelise jooneni vdi tdmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter vélimiste tdmmitsate vundamendi
vélisservast ihendades tdmmitsad mdtteliseks kolmnurgaks, vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendi vélisservast.
Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest malemale poole on alla
250 mm siselabimd8duga torustikul 2 meetrit.
Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest mélemale
poole torustikul, mille siseldabimd6t on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 meetri siigavusele, on 2 meetrit.
Tehnovorkude téhistatud koridorid margivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas kehtivad kinnisasjade omanikele
Asjadigusseaduse § 158 sétted.

1.9 TULEKAITSE ABINOUD

TuleohutusnBuete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kdigus lahtuda Siseministri 30. marts
2017. a. madrusest nr. 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”.

Hooned planeeritaval alal on thekorruselised ja kdrgusega kuni 10,0 m.

Planeeritud ala hoonestus kuulub tulepusivuse seisukohalt klassi TP2.

Ehitiste kasutamise liigitus tuleohutusest tulenevalt on IV kasutusviis.

Hoonetele tuletbrjevahenditega juurdepéésuks kasutada olemasolevat riigimaanteed 83 Suuremdisa-Kdina-Emmaste tee,
12135 Kaina-Huti tee ja planeeritavaid min 7,0 m laiuseid juurdepéasuteid.

L&himad tulekustutusvee saamise vdimalused on Sdpruse tn 28 kinnistul asuvast hudrandist ca 100 m kaugusel, kus
véliskustutusvee min. normvooluhulk on 30 I/sek ja kestvus 3 tundi.

Hooned ja rajatised, mille puhul on ndutud valimine kustutusvesi, ei tohi olla kaugemal kui 100 m kasutatavast tuletérje
veevGtukohast vastavalt EVS 812-6:2012+A1 2013 p 6.3.12.

Planeeritud tulet6rje veevdtukoha asukoht on méaaratud p&hiplaanil.

Tuletdrje varustus projekteerida I&htuvalt EVS 812-6:2012 ,Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tulet8rje veevarustus*.

Tee veevdtukohani peab olema avatud, s6idetav ja talvel lumest puhastatud.

Hoones tuleb ette ndha vett mittevajavad esmased kustutusvahendid. Hoone projektis tépsustatakse vastavalt hoonele
veevotukoha kaugus ja muud vajalikud tulet6rje vélis- ja siseveevarustuse tingimused ja lahendused.

Uute hoonete projekteerimisel kuulub projekt enne ehituse algust labivaatamisele ja heakskiitmisele P&&steameti Ladne
P&astekeskusega.

1.10 KESKKONNAKAITSENOUDED

Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ jargi kuulub planeeringuala ,Kéina pdllumaastik koos kihelkonnakeskusega” | klassi
vaartuslike maastike koosseisu ning seal kehtivad maakonnaplaneeringus satestatud véartuslike maastike Uldised
kasutustingimused ja tldised hooldussoovitused.

Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi planeeringuala keskkonnatingimused oluliselt halveneda.

Hoone ehitamisega ja tehnovdrkude trasside rajamisel havinenud haljastus tuleb taastada. Haljastuse taastamistédde
tépsem kirjeldus lahendada projekteerimistodde kaigus.

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo Té6 nr. 19 - 31
November 2019 Kéina alevik, Hiiumaa vald, Hiiu maakond
SPORDI TN 8 JA LAHIALA TEINE DETAILPLANEERING



12

Ehitusjddtmete valdaja peab rakendama koiki tehnoloogilisi v8imalusi ehitusjddtmete liigiti kogumiseks tekkekohas,
korraldama oma jadtmete taaskasutamise v6i andma jadtmed kaitlemiseks tle jd&tmeluba omavale isikule ning rakendama
kdiki vdimalusi ehitusjddtmete taaskasutamiseks. Jadtmete kaitlemise (sh kogumise) korraldamisel lahtutakse
jaatmeseadusest ja kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud nduetest.

Samuti kaasneb ja&tmeteke hoonete kasutusperioodil. Jé&dtmed antakse ile jadtmekditlejale. Juhul kui jadtmekaitlus
korraldatakse vastavalt jadtmeseadusele ja Hiiumaa jaatmehoolduseeskirjale, ei ole oodata sellest tulenevat olulist
keskkonnamdju.

Planeeringuala paikneb Eesti pShjavee kaitstuse kaardi kohaselt ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal.

Planeeringuga ndhakse ette liitumine K&ina Uhisveevéargiga, sadevete &rajuhtimine. No&rgalt kaitstud pdhjaveega ehk
reostusohtlikule alale ehitamisel tuleb kasutada téiendavaid abinBusid pdhjavee reostuse valtimiseks. Hoonete
planeerimisel, rajamisel ja kditamisel ning maa kasutamisel tuleb jargida digusaktidega satestatud veekaitsendudeid ning
arvestada Kéina valla Uhisveevérgi ja —kanalisatsiooni arendamise kavas seatud eesmarke. Kontrollides ja piirates vee
reostusallikaid ning ohtlike ainete vettejuhtimist, saab hoida &ra pdhjaveekogumite seisundi ja kvaliteedi halvenemist. M&ju
pbhja- ja pinnaveele vdib avalduda olukorras, kui ehitustéddel juhtub 6nnetus kemikaalide v6i kiituse ladustamisel ning
kaitlemisel ja leke jduab pBhjavette. To6ohutusndudeid jargides on sellise Gnnetuse toimumise tdendosus vaike.
Tegevusega vBib kaasneda valguse emissioon. Selle iseloom s6ltub suuresti jrgmistes etappides kavandatavatest
valgustuslahendustest. Soovitav on véltida Ulespoole suunatud valgusteid ning valgusteid mis vdiksid mdjuda héirivalt
l&hedal asuvatele elamu- ja korteraladele. Kaasaegse korrektselt projekteeritud ja ehitatud valgustuslahenduse korral ei ole
oodata olulise valgusreostuse teket.

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei ole oodata detailplaneeringu elluviimisel ja hoonete ning
rajatiste sihipérase kasutamisega seonduvat olulist keskkonnamdju, mis nduaks taiemahulise keskkonnamdju strateegilise
hindamise labiviimist.

Teelt tuleva liiklusmira summutamiseks tuleb hoone piirdekonstruktsioonid projekteerida keskmisest tasemest
mirapidavamad ja vastavalt vajadusele ndha ette mira summutavad aknaraamid ja klaaspaketid. Aluseks tuleb votta
Vabariigi Valitsuse 20. detsembri 2007. a. maarus nr. 258 EnergiatGhususe miinimumnduded ning Sotsiaalministri 04. martsi
2002. a. maarus nr. 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme
mdGtmise meetodid”.

Maauksuse edela-, loodeosas asuvate ksik- ja korterelamute osas tuleb jargida miira normtasemeid ning votta kasutusele
meetmed mdra leviku vahendamiseks.

Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi planeeringuala keskkonnatingimused oluliselt halveneda.

Hoone ehitamisega ja tehnovdrkude trasside rajamisel h&vinenud haljastus tuleb taastada. Haljastuse taastamistédde
tépsem kirjeldus lahendada projekteerimistddde kaigus.

Ehitus- ja lammutusjadtmed purustada ning sorteerida. Eraldi tuleb koguda puit, must ja vérviline metall, mineraalsed
jaatmed (kivid, betoon, tellised jms.) ning anda lle taaskasutamiseks jadtmeluba omavale juriidilisele isikule.

Tehnovdrkude trasside rajamisel havinenud haljastus tuleb taastada. Haljastuse taastamistédd lahendada
projekteerimistodde kaigus.

1.11 PIIRKONNA LIIKLUSKORRALDUS JA TEEDE HOOLDUS

Juurdepaasuks planeeringualale kasutada riigimaanteid 83 Suuremdisa-Kaina-Emmaste tee, 12135 Kéina-Hiiti tee ja
planeeritavaid min 3,5 m laiuseid juurdepé&suteid.

Liikluse korraldamise eesmark planeeringualal on tagada hdireteta, sujuv, véimalikult kiire, ohutu ja keskkonda minimaalselt
kahjustav liiklus.  Liikluse korraldamine planeeringualal toimub liiklusmarkide, teemérgiste ja muude
likluskorraldusvahenditega vastavalt Ehitusseadustiku alusel kehtestatud nduetele.

Planeeritavate kruntide sissesfiduteed on ndidatud pdhiplaanil.

Riigimaantee kaitsevoondi laius m&lemal pool &&rmise sbiduraja valimisest servast on 30 m.

Vastavalt Liiklusseaduse § 3 korraldab kohalik omavalitsus liiklust ja tagab liiklusohutuse oma haldusterritooriumil.
Mahas6itude ja krundi siseste teede projekteerimine ning véljaehitamine on huvitatud isiku kohustus.

Mahasdidu nahtavuse tagamiseks puhastada ndhtavuskolmnurgad 10 x 180 m (10 m kaugusele riigimaantee servast
juurdepéésutee teljele ja kuni 180 m mdlemale poole riigimaantee darmise sdidurea teljele) teeddr, 7 x 120 m (7 m
kaugusele riigimaantee servast juurdepaasutee teljele ja kuni 120 m mdlemale poole riigimaantee darmise sdidurea teljele)
teeddr, 7 x 55 m (7 m kaugusele riigimaantee servast juurdepéésutee teljele ja kuni 55 m mdélemale poole riigimaantee
aarmise sdidurea teljele) teeéar.

Nahtavuskolmnurgas ei tohi paikneda thtki n&htavust piiravat takistust, vajadusel tuleb ette ndha sellelt alalt tee &arte
puhastamine. Erandina v8ib ndhtavuskolmnurka istutada (ksikuid puid vdi madalaid pd6said, mis ei tohi kasvada
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kérgemaks kui 0,4 m. Planeeritud hoonete juurdepddsutee mahasfidu vajalikud néhtavused tuleb tagada enne mistahes
ehitusloa véljastamist planeeringualale.

Liikluse ohutuse ja sujuvuse tagamiseks peab s@idukijuhil olema sGidutee ja sellega killgneva ala ulatuses tagatud ndutav
kulgnéhtavus, mida tuleb arvestada k8rghaljastuse planeerimisel ning vajadusel miratdkete rajamisel. Killgndhtavus on
sBiduteega kiilgnev ala, kus ei tohiks paikneda nahtavust piiravaid ehitisi. Kogu riigiteega piirneva planeeringuala ulatuses
tuleb tagada projektkiirusel 80 km/h rahuldaval tasemel kiilgnéhtavus 16 m.

Arendusetegevusega seotud riigitee laiendamise, uute ristmike kavandamise, jalgratta- ja jalgtee kavandamise jne korral on
nende projekteerimine ning valjaehitamine huvitatud isiku kohustus.

Koéik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevdondis, tuleb esitada
Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte vdib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EnS 8 24 1g 2 p
2). Riigitee imberehituse korral annab Maanteeamet nduded projektile (EhS § 99 Ig 3) ja valjastab riigitee aluse maaiiksuse
piires tee ehitusloa.

Arendaja peab arvestama liiklusmiira, vibratsiooni, dhusaaste ning muude véimalike mdjude vBimaliku normaliseerimise
vajaduse ja kohustusega. Planeeringu koostamisest huvitatud isik peab vajadusel votma kasutusele meetmed ,,Rahvatervise
seaduse” alusel kehtestatud Sotsiaalministri 04. marts 2002. a. mé&ruses nr. 42 esitatud normmdirataseme tagamiseks.
Sajuvete arajuhtimine on kajastatud peattikis 1.7.5 Sadeveed ja vertikaalplaneerimine.

Maanteeamet on planeeringu koostajat teavitanud maanteeliiklusest p&hjustatud héiringutest ning tee omanik ei vdta
endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid maanteeliiklusest pdhjustatud héiringute leevendamiseks planeeringuga
kasitletaval alal. K&ik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.

Parkimine lahendatakse planeeritaval alal krundi siseselt.

Parkimiskohtade kontrollarvutus on teostatud vastavalt EVS 843:2016 ,.Linnatédnavad” esitatud normi alusel.

Tapsem parkimiskohtade arv ja - lahendus tépsustatakse hooneprojekti voi eraldi teeprojekti koosseisus.

Planeeritavate kruntide liikluskorraldus ja juurdepaésuteed on néidatud joonisel P8hiplaan.

Planeeritud kruntide krundisisesed katendid valitakse vastavalt omanike soovile v8i haljastusprojektide lahendustele. Tee
kattekihtide valik lahendatakse tee-ehitusprojektiga, mis koostatud teede projekteerimise tegevusluba omava isiku poolt.

1.12 PIIRKONNA TURVALISUS
Eestis on koostatud kuritegevuse riske véhendavate nduete ja tingimuste kohane standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29. november 2002. a. Antud standard puudutab
probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka maapiirkondadele. L&bi planeeringu on vdimalik tuua valja
mdned probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks. Vajalik on ka valla ja
elanike enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja
julgeolekupoliitika tulemus.
Planeeringu koostamisel on arvestatud erinevaid kuritegevuse riske vahendavaid meetmeid. Olulisteks elementideks on
peetud, et:

- planeeringualal ja hoonel oleks konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepéésud ja liikumisteed,

- hoone ja rajatised oleks pimedal ajal valgustatud (néiteks hdmarduslulitiga liikumisele reageeriv valgustus),

- ehitamisel kasutataks kvaliteetseid ja vastupidavaid ehitusmaterjale,

- ehitusperioodil oleks hoone ja ehitusmaterjalide ladustamisplats ajutiste piiretega piiratud,

- hoone timbrus ja kogu kinnistu territoorium oleks haljastatud ja korrastatud,

- hoone oleks varustatud tulekahju- ja valvesignalisatsiooniga.

1.13 PLANEERINGU REALISEERIMINE

Detailplaneeringus kavandatud t6dde jérjekord:

1. Planeeritavate maatksuste maakorralduslik jagamine peale detailplaneeringu kehtestamist:
Huvitatud isik tellib vastavat litsentsi omavalt maamdgtjalt katastrit6d, mille sisuks on vastavalt detailplaneeringule
uute Kkatastrillksuste moodustamine jatkuvalt riigi omandis oleval maal ja Kkatastriliksuste liitmine peale
munitsipaalomandisse andmist. Maamd6tja poolt koostatud katastritoimiku alusel v6tab kohalik omavalitsus vastu
korralduse, millega maaratakse katastritiksuse piirid, pindala ja sihtotstarve. Vastu vdetud korralduse alusel viiakse sisse
muudatused maakatastris.

2. Teede ja tehnovdrkude rajamine:

- Teedele ja tehnovdrkudele ehitusprojektide koostamine, tdiendavate tehniliste tingimuste taotlemine, projektide

kooskdlastamine.
Projekteerimistddd toimuvad huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel. Tehnov@rkude ja —rajatiste projekteerimine
toimub kas kaesoleva detailplaneeringu vdi vajadusel kohaliku omavalitsuse véljastatavate tédiendavate
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projekteerimistingimuste alusel. Projekteerimine toimub huvitatud osapoolte finantseerimisel ning tehnovdrkude ja -
rajatiste valdajate vahelise lepingu alusel.
Elektrivdrgu kaabelliinide ja muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub huvitatud isiku
finantseerimisel ja elektrivarustuse valdaja vahel sdlmitava lepingu alusel. Peale valmimist jd&vad kuni liitumispunktini
ulatuvad kaablid elektrivarustuse valdaja omandisse, krundisisesed trassid jadvad kinnisasja omaniku valdusesse.
Sidevbrgu kaabelliinide ja muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub kinnistu omaniku
finantseerimisel ja Telia Eesti AS (endine Eesti Telekom AS) v8i m&ne muu valdkonna teenusepakkuja vahel séImitava
lepingu alusel. Peale valmimist jadvad kuni krundi piirini ulatuvad kaablid Telia Eesti AS v6i m&ne muu valdkonna
teenusepakkuja omandisse, krundisisesed trassid jaavad kinnisasja omaniku valdusesse, kui ei ole kokku lepitud teisiti.
Uhisveevérgi- ja kanalisatsioonitrasside ja muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub huvitatud isiku
poolt ja finantseerimisel. Kohalik omavalitsus korraldab huvitatud isiku soovi korral sdlmitava lepingu alusel avaliku
kasutusega tee hoolduse.
Planeeritud mahas@itude n&htavuste tagamine ja arendusega seotud liikluslahendused tuleb rajada enne mistahes
hoone ehitusloa véljastamist.

- Teede ja tehnov@rkude valjaehitamiseks ehituslubade taotlemine.

- Teede ja tehnov@rkude valjaehitamine. Ehitustddd toimuvad huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel.

- Teedele ja tehnovdrkudele teostusjooniste koostamine.

- Teedele ja tehnovdrkudele kasutusloa taotlemine.

3. Hoonete ja rajatiste rajamine planeeritud kruntidele (projekt, ehitusluba, kasutusluba):

- Vastavalt P8hijoonisele on hoonestatavad krundid Positsioon 1, Positsioon 2, Positsioon 3 ja Positsioon 4.
Hoonete ehitusprojekti koostamise aluseks on k&esolev detailplaneering, tdiendavate projekteerimistingimuste
véljastamise vajalikkuse Ule otsustab kohalik omavalitsus.

- Krundi hoonestuse ehitusprojekti/ehitusprojektide koostamine (sh. juurdepadsuteede ja tehnovdrkude parameetrid,
té6mahtude ja asukohtade t&dpne lahendamine) ja kooskdlastamine.

- Peale projekti koostamist tuleb ehitusprojekt esitada kahes eksemplaris kohalikule omavalitsusele ehitusloa
taotlemiseks. Hoonete pustitamiseks ehituslubade taotlemine kohalikult omavalitsuselt.

- Hoonestuse pustitamine ja haljastust6dd (lahendatakse projekteerimistotde ja ehitustédde kaigus).
Koik ehitusprojektis ette ndhtud t66d peavad olema I&ppenud enne hoonestusele kasutusloa véljastamist.

- Ehitiste kasutamist lubavate lubade taotlemine kohalikult omavalitsuselt.

Koiki ehitamis-, lammutamis-, rekonstrueerimise jms. toid teostada vastavate projektide ja lubade alusel vastavalt
Ehitusseadustikus, Kéina valla ehitusmé&&ruses ja muudes ehitamist reguleerivates dokumentides méératud korra jargi.
Planeeringu realiseerimise graafikus ette nédhtud tegevuste jarjekorda on lubatud muuta majanduslikel kaalutlustel juhul kui
see on v@imalik, mdistlik ning k&ikide kavandatud tegevustega seotud osapooltega kooskdlastatud. Planeeringuga
kavandatud tegevuste elluviimisel ei tohi kolmandatele osapooltele p6hjustada kahjusid. Ehitamise v&i kasutamise kéigus
tekitatud kahjud tuleb kahju tekitaja poolt hiivitada Asjadigusseaduse alusel.
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