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1. SELETUSKIRI

1.1 SELETUSKIRJA ULDOSA

1.1.1 Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus
Planeeringualana mdistetakse Hiiumaa vallas Mudaste kilas asuvat Puhkeneeme, katastritunnusega 39201:004:0258,
registriosaga nr. 676933 ja olemasoleva sihtotstarbega maatulundusmaa 100%.
Puhkeneeme maatiksuse pindala on 30,77 ha.

1.1.2 Planeeringu eesmargid
Planeeringu eesmargiks on jagada maa-ala kaheteistklimneks iseseisvaks krundiks, millest kuuele krundile méé&rates
ehitusdigused ja hoonestusalad koos olulisemate arhitektuurinduete, vajalike tehnovGrkude planeerimisega,
liikluskorralduse lahendamisega ning vajalike servituutide ja kitsenduste ulatuse seadmisega.

1.2 LAHTESITUATSIOON
1.2.1 Lahtematerjali loetelu:

1. Kodrgessaare Vallavalitsuse korraldus 19. juuni 2003. a. nr. 264 ,Detailplaneeringu algatamine Mudaste kilas
Puhkeneeme kinnistul®.
Lisa 1. ,,Mudaste killa Puhkeneeme kinnistu detailplaneeringu koostamiseks*.

2. Keskkonnaekspert Andres Tonissoni arvamus 19. aprill 2006. ,,K8rgessaare valla Mudaste killa Puhkeneeme kinnistu
detailplaneeringu keskkonnakisimused*.

3. Korgessaare Vallavalitsuse korraldus 25. september 2008 nr 328 ,Puhkeneeme kinnistu detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine®.

4. Keskkonnaameti kiri september 2009. a. nr. 14-9/13393.

5. Keskkonnaameti kiri 18. november 2010. a. nr. HLS 14-9/13393-6.

6. Keskkonnaameti kiri 14. jaanuar 2011. a. nr. HLS 6-5/13393-9.

7. Keskkonnaameti kiri 27. mai 2013. a. nr. HLS 6-5/13/8223-3.

8. Lea Vaher Lundini kiri Keskkonnaametile 9. november 2016.

9. Keskkonnaameti kiri 18. november 2016. a. nr. 6-2/16/13264-2.

10. Elektrilevi OU , Tehnilised tingimused nr 311804* 21. mai 2018. a.

11. Matto Maakorralduse ja Kinnisvarabiiroo OU poolt koostatud "Puhkeneeme" osaline geodeetiline maa-ala plaan M
1:1000.

12. Eesti pBhikaarti rasterkaarti nr. 62412.

13. Kdrgessaare valla tldplaneering (kehtestatud Kérgessaare Vallavolikogu 17. jaanuar 2003. a. maarusega nr. 5).

14. Kdrgessaare valla Uldplaneeringu teemaplaneering ,,Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste mé&éaramine*
(kehtestatud KBrgessaare Vallavolikogu 12. november 2010. a. mé&érusega nr. 9).

1.2.2. Olemasoleva ruumi kirjeldus

Joonis 1. Situatsiooniskeem
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Asukoht

Puhkeneeme maaiiksus asub Hiiumaa maakonnas Hiiumaa valla pdhjaosas Mudaste killas, L&&dnemere Meelste lahe kaldal.
Ala asub valdavalt Lubjatsaareks nimetataval neemel, mis kiilgneb 16una poolt Vanasadamaga ning p&hjast Pommilahega.
Planeeritav ala jadb riigimaanteest (Tahkuna- Malvaste- Posti kdrvalmaantee) ca 2 km kaugusele. L&him suurem asula on
Korgessaare kila keskus ca 8 km. Ké&rdla linna keskusest on alale ca 12 km. Planeeritav maatiksus piireb kuue
maatksusega: Idunast Hansu, Ranna, Hansu, Saue, kagunurgast Tuuleranna, idast Toomaste ja pdhjast Mudaste lautrikoht
kinnistuga.

Planeeritava maa-alani padseb médda kohalikku maanteed pidi Mudaste kilatee nr 3920004, mis ristub Posti- Malvaste
kdrvalmaanteega nr 12114. Tee kulgeb krundi kirdepiiri médda kuni mereni.

Olemasolev olukord

Planeeritav Puhkeneeme maatiksus on 30,77 ha suurune maa- ala. Planeeritav ala kulgeb médda ajuti Uleujutatavat sopilist
rannadarset ala. Krunt piirneb rannajoonega ca 1500 meetri ulatuses. Planeeritav kinnistu on laiustpidi keskmiselt 300
meetrit, keskmine pikkus 800 meetrit. PGhjast ja ladnest maatiikiga piirnev ranna- ala on niiske, valdavalt ajuti Gleujutatav.
Maa- alal asub 2,75 ha suurune Lambalaheks nimetatav lileujutatav ala.

Lisaks on liigniiske krundi idanurk. Koos Lambalahega on ajuti Gleujutatavaid kohti planeeritaval alal kokku ligemale 7 ha
ulatuses. Ehituseks sobivad alad asuvad kinnistu kesk- ja Idunaosas, samuti on k&rgem ehituseks sobiv ala Lambalahe ja
krundi kirdepiiri vaheline kdrgete mandide alune.

Planeeritaval alal on krundisiseste teedena kasutusel olnud vanad meredérde viinud pinnaseteed, mis on kéesolevaks ajaks
kohati kinni kasvanud (kadakad, mannid). Maastikuautodega on s@idetud rannakalurite poolt kasutava paatide
randumiskohani. Lahim hoonestus asub linnulennult ca 80 m kaugusel krundi kagunurgast I6unas Saue kinnistul. Kahed
naabertalude hoonetegrupid asuvad ca 200 m kaugusel maa-alast I6unasse jadvatel Ranna ja Suurepdllu kinnistutel.
Planeeritav ala on kasutuses olnud pdlise rannakarjamaana, mille kadastik on tanaseks kohati labipadsmatult tihedaks
kasvanud ning jdudsalt kasvab kadakate vahele noor mannik.

Krundil puuduvad kommunikatsioonid (elekter, side, vesi, kanalisatsioon). L&himad elektriga varustatud hooned on
eelnimetatud naaberhooned.

Planeeritav maa- ala on hoonestamata.

Planeeritaval alal ei asu muinsuskaitse aluseid objekte.

Maastik ja looduslik kooslus

Planeeritava ala l&hipiirkond on sopiline rannikuala. Rannarohumaad ja véikejérved (laisid) vahelduvad metsatukkade ja
pbosastikega, nende vahele mahub véiksemaid lagedaid alasid. Siinne maastik on mitmekesine ja seet8ttu oluline eluala
paljudele eritaime, looma- ja linnuliikidele.

Maaiiksusel ei asu hooneid, samuti ei ole jélgi varasematest taluehitistest. Metsa all on I6unapoolsete naabertalude Idhedal
seni alles vanade kiviaedade varemed. Samuti on kohati séilinud kadakased aiapostid ja okastraataiad.

Maapind on suures osas ebatasane ja kunklik, ajuti leujutatavad alad vahelduvad pisut kBrgemate kiingastega, kus on
sobiva kasvukoha leidnud mitmesugused puud ja pddsad. Okaspuudest leidub kdige enam keskealisi ja noori ménde, eri
vanuses ja suuruses kadakaid ning Uksikud kuused. Loode- kagu suunas liikunud jaa on likanud osa ménde maapinnast
lahti. Mitmed noored mannid on murdunud avamerelt tulnud tormituultes vdi koos juurestikuga maapinnast lahti kistud.
Lehtpuudest on suurimad Uksikud raagremmelgad. Rohkesti leidub selliseid liike nagu harilik toomingas, harilik tirnpuu,
harilik kuslapuu, harilik paakspuu ja mages6star. Uksikute eksemplaridena on maaiiksusel kasvamas harilik pihlakas, harilik
lodjapuu, eri liiki pajud ja kibuvitsad ning arukask.

Lisaks eelpool nimetatutele on varieeruva maastikuga Puhkeneeme maauksusel kasvukoha leidnud harilik vaarikas,
példmari, lillakas, angervaks, angerpist, mitmed putke liigid, harilik kuldvits, kérvendges, piimohakas, villtakjas, varretu
ohakas, kastikud, kare hanerohi, pung- kirburohi, k66men, hapuoblikas, paiseleht, metsmaasikas, harilik vailill, hiireherne
liigid, sustlehine teeleht, rand- teeleht, keskmine teeleht, Iikheina liigid, ussilakk, harilik kortsleht, harilik maikelluke, harilik
nurmenukk, paasusilm, kdlmamailane, hapuoblikas, karnoblikas, roomav tulikas, kibetulikas, m&ru vahulill, pdldosi,
maamdal, hanijalg, harilik kukehari, mégiristik, keskmine ristik, harilik koldrohi, verev kurereha, varvmadar, aas- seahernes,
s00- seahernes, harilik kdokann, nurmnelk.

Niiskemates kasvukohtades- laisides ja kohati ka metsas- kasvab pilliroog, I8ikheinalised, randluga, mitmed tarna liigid,
0jamadl.

Puhkeneeme maalksuse l&&neserva ulatuval poolsaarel kasvavad kadakate lahedal Uksikud Ill kategooria kaitstavad
kapalised: kahelehine kaokeel, rohekas k&okeel, kahkjaspunane sdrmképp ja suur kdopdll. Maallksusel on naha pbtrade,
hirvede, metskitsede, metssigade ja halljineste tegutsemisjalgi.

Lahesoppides peatuvad réandeajal hanelised, sookured, kurvitsalised jt. linnud, kelledest paljud pesitsevad rannikualadel ja
laiside roostikes. Juunis ja juulis oli paikkonnas ndha merikotkast, luige- ja kajakaliike, randetiir, ristpardid, lehelinnud ja
mitmed teised linnuliigid.
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Planeeritava ala asub Kdrgessaare-Mudaste hoiualal, mille kaitse-eesmérk on EU ndukogu direktiivi 92/43/EMU | lisas
nimetatud elupaigatiiiipide — rannikulBugaste (1150*), laiade madalate lahtede (1160), véikesaarte ning laidude (1620),
rannaniitude (1630%*), kadastike (5130), alvarite (6280*), niiskuslembeste kdrgrohustute (6430), ndrglubja-allikate (7220*)
ja liigirikaste madalsoode (7230) kaitse ning EU ndukogu direktiivi 79/409/EMU loodusliku linnustiku kaitse kohta | lisas
nimetatud linnuliikide ja | lisas nimetamata, kaitset vajavate randlinnuliikide elupaikade kaitse.

Liigid, kelle elupaiku kaitstakse, on: soopart e pahlsaba-part (Anas acuta), viupart (Anas penelope), sinikael-part (Anas
platyrhynchus), valgep8sk-lagle (Branta leucopsis), s6tkas (Bucephala clangula), liivatill (Charadrius hiaticula), lauk (Fulica
atra), kalakajakas (Larus canus), sarvikpiitt (Podiceps auritus ), hahk (Somateria molissima), jogitiir (Sterna hirundo),
punajalg-tilder (Tringa totanus), kiivitaja (Vanellus vanellus), hilp (Botaurus stellaris), radkspart (Anas strepera) ja
tdmmuvaeras (Melanitta fusca).

Olulised on siin piirkonnas iheskoos nii vaartuslik maastikukompleks, kalade kudeala, lindude réndepeatuspaik: K&rgesaare-
Mudaste téhtis linnuala, kui ka haruldase kahepaikse- kdre (ehk juttselg- kdrnkonna) elupaik. Nimetatud t&htsal linnualal on
tehtud uurimusi lindude liiginimestiku, arvukushinnangute ning kaitsestaatuse osas. K8rgessaare- Mudaste ranniku TLA-I
fikseeritud | kategooria kaitsealused linnud on merikotkas, kalakotkas, must- toonekurg.

Il kaitsekategooria lindudest on siin téheldatud jéarvekaur, hallpdsk- putt, sarvikputt, hadp, véikeluik, laululuik, vélja-
loorkull, soo- loorkull, jadlind, vesipapp, vaikepistrik, tapikhuik, rukkirdék, sookurg, naaskelnokk, risla, tdmmukajakas, rausk,
tutt- tiir ja krttsel. Kdige enam on Il kaitsekategooriasse kuuluvaid linnuliike, nimetaksin siinkohal mdned: kiihmnokk- luik,
valgepdsk- lagle, punakurk- kaur, ristpart, merivart, kirjuhahk, tdmmuvaeras, véike koskel, herilaseviu, hiireviu, roo-
loorkull, kodukakk, 66sorr, roheréhn, kivirullija, randtiir jne.

1.2.3 Kehtivad piirangud ja kitsendused planeeringualal
1.2.3.1 Kehtivad piirangud:
- Kdrgessaare-Mudaste hoiuala (registrikood: KLO2000163);
- Natura 2000 Kd&rgessaare-Mudaste linnualal (EE0040130) ja Natura 2000 Kd&rgessaare-Mudaste loodusalal
(EE0040122).

1.2.3.2 Krundi kasutusdiguse kitsendused:

1. Tehnovdrkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad ,,Asjadigusseaduse* § 158 satted.

2. Elektrivrgu kaitsevodndeid ning nendega seotud kitsendusi reguleerib Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded.

3. Ehitise kaitsevoondis, tegevused tee kaitsevoondis ja tee kaitsevoondi maa kinnisasja omaniku kohustused on
reguleeritud Ehitusseadustiku 8 70 ja § 72 alusel.

4. Juurdepéésuks planeeritud Positsioon 1 krundile seatakse juurdepdésu reaalservituut planeeritud Positsioon 2
krundile planeeritud teed kasutava krundi kasuks.

5. Juurdepéaasuks planeeritud Positsioon 3 krundile seatakse juurdepédésu reaalservituut planeeritud Positsioon 1 ja
Positsioon 2 kruntidele planeeritud teed kasutava krundi kasuks.

6. Juurdepdasuks planeeritud Positsioon 5 krundile seatakse juurdepédésu reaalservituut planeeritud Positsioon 1,
Positsioon 2 ja Positsioon 3 kruntidele planeeritud teed kasutava krundi kasuks.

7. Juurdepdasuks planeeritud Positsioon 7 krundile seatakse juurdepédésu reaalservituut planeeritud Positsioon 1,
Positsioon 2, Positsioon 3 ja Positsioon 5 kruntidele planeeritud teed kasutava krundi kasuks.

8. Juurdepéésuks planeeritud Positsioon 9 krundile seatakse juurdepddsu reaalservituut planeeritud Positsioon 1,
Positsioon 2, Positsioon 3, Positsioon 5 ja Positsioon 7 kruntidele planeeritud teed kasutava krundi kasuks.

9. Juurdepéaasuks planeeritud Positsioon 11 krundile seatakse juurdepadsu reaalservituut planeeritud Positsioon 1,
Positsioon 2, Positsioon 3, Positsioon 5, Positsioon 7 ja Positsioon 9 kruntidele planeeritud teed kasutava krundi
kasuks.

10. Juurdepaasuks planeeritud Positsioon 11 krundil asuvale paatide veeskamise kohale seatakse juurdepéd&su
reaalservituut planeeritud Positsioon 1, Positsioon 2, Positsioon 3, Positsioon 5, Positsioon 7 ja Positsioon 9
kruntide kasuks.

11. Kinnistut l&bivatele tehnovérkudele seada servituudid tehnovdrkude valdajate kasuks.

12. Maa kasutaja peab kinni pidama krunti l&bivate tehnovBrkude kaitse-eeskirjadest ja vimaldama tehnovérkude
omanikele juurdepadsu tehnovérkude hooldamiseks.

13. Majandustegevuses tuleb l&htuda K&rgessaare-Mudaste hoiualal, Natura 2000 Kdrgessaare-Mudaste linnu-,
loodusalal kehtivatest nduetest, kohustustest ja piirangutest.

14. Kinnistuid labivatele tehnovdrkudele seada servituudid tehnovdrkude valdajate kasuks.

15. Maallksuse rannal kehtivad kinnisomandi kitsendused-kohustused tulenevad Looduskaitseseadusest (8 34-42) ja
katastritiksuste sihtotstarvetest.
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16. Ehitiste ja mahuliste rajatiste lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb l&htuda Ehitusseadustikust ja
K&rgessaare valla ehitusméérusest.

1.3 ULDPLANEERINGUGA MAARATUD EHITUSKEELUVOONDI MUUTMINE

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on lahtutud Korgessaare Vallavolikogu 17. jaanuar 2003. a. maarusega nr. 5
kehtestatud Kérgessaare valla Uldplaneeringust, kus nimetatud katastriliksus asub osaliselt detailplaneeringu kohustusega
elamuehituse reservmaal ja osaliselt alal, kus erandkorras labi detailplaneeringu on v8imalik taodelda ranna
ehituskeeluvoéndi vahendamist.

Kéesoleva detailplaneeringuga on tehtud ettepanek muuta osaliselt Kérgessaare valla tldplaneeringut muutes osaliselt
ehituskeeluvdéndi piiri vastavalt pShiplaani joonisele.

Ehituskeeluvé6ndi véhendamine on vajalik, et vBimaldada kahe elamu ja kuue abihoone rajamist Gldplaneeringu jargsele
alale, kus erandkorras l8bi detailplaneeringu on v@imalik taodelda ranna ehituskeeluvédndi vahendamist vastavalt
keskkonnaministri 15. juuli 2002 nr 16-6/4149 kirjale ja lahtudes Looduskaitseseaduse § 40 sétestatud korrast ning viia
vastavalt pdhiplaanile muudatused sisse ldplaneeringusse.

Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 38 Ig 1 p 1 kohaselt on meresaartel ehituskeeluvédndi laius 200 meetrit. LKS § 35
I6ike 4 kohaselt koosneb korduva Uleujutusega veekogude ehituskeeluvédndileujutatavast alast ja seaduses sétestatud
voondi laiusest.

LKS § 35 Ig 3! kohaselt madratakse korduva uleujutusega ala piir mererannal tldplaneeringuga. Kui korduva Uleujutusega ala
piiri ei ole Uldplaneeringuga méératud, loetakse selleks Uihe meetri kdrgust samakargusjoont.

Kdrgessaare Vallavolikogu 11. juuni 2010 otsusega nr 40 vastuvdetud ning 12. november 2010 Kdrgessaare Vallavolikogu
poolt kehtestatud Ko&rgessaare valla Uldplaneeringu teemaplaneeringus ,Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste
maadramine” on korduva Uleujutusala piiriks mererannal madratud pdhikaardile kantud veekogu piir ning sellest [&htuvalt
tuleb Puhkeneeme kinnistul hakata ehituskeeluvédndi laiust lugema pdhikaardile kantud veekogu piirist.

Planeeritud Positsioon 9 ja Positsioon 11 jadvad tervikuna L&&nemere ranna ehituskeeluvédndisse.

LKS § 38 Ig 3 kohaselt on ehituskeeluvddndis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.

LSK § 38 Ig 4 on nimetatud erandid, millele ehituskeeld ei laiene ning § 38 Ig 5 need ehitised, millele ehituskeeld ei laiene,
juhul kui need on kavandatud kehtestatud detailplaneeringuga v6i tldplaneeringuga.

LKS § 40 alusel on vdimalik erandkorras ehituskeeluvéondit suurendada v6i vahendada, arvestades ranna voi kalda kaitse
eesmarke ning lahtudes taimestikust, reljeefist, kblvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovérgust
ning véljakujunenud asustusest.

LKS § 34. Ranna kaitse eesmark on rannal asuvate looduskoosluste séilitamine, inimtegevusest ldhtuva kahjuliku méju
piiramine, ranna eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba lilkkumise ja juurdepéésu tagamine.

Ehituskeelvodndi véhendamise taotlemisel on vBetud arvesse, et:

« Ehituskeeluvodndi véhendamine ei mdjuta eeldatavalt Laédnemerd ega selle kallast, kuna hoonestusalade ja mere
vahele jaab véhemalt 100 m laiune ala, mis ei mdjuta ranna kaitseks seatud eesmérkide téitmist.

» Ranna kaitse eesmérk on looduskoosluste séilitamine.
Puhkeneeme kinnistu jaab tervikuna Kdrgessaare-Mudaste hoiualale, mis on kaitse alla vdetud Vabariigi Valitsuse 8.
septembri 2005. a maarusega nr 233. Kdrgessaare-Mudaste hoiuala kaitse-eesméark on EU ndukogu direktiivi
92/43/EMU | lisas nimetatud elupaigatiiiipide — rannikuldugaste, laiade madalate lahtede, vaikesaarte ning laidude,
rannaniitude, kadastike, alvarite, niiskuslembeste kdrgrohustute, ndrglubja-allikate ja liigirikaste madalsoode kaitse ning
EU nbukogu direktiivi 79/409/EMU loodusliku linnustiku kaitse kohta | lisas nimetatud linnuliikide ja | lisas nimetamata,
kaitset vajavate réandlinnuliikide elupaikade kaitse.
Puhkeneeme kinnistul on inventeeritud vaartuslikest elupaigattlpidest rannaniidud, kadastikud, alvarid,
sinihelmikakooslused ja liigirikkad madalsood.
LKS § 32 I6ike 2 kohaselt on hoiualal keelatud nende elupaikade ja kasvukohtade h&vitamine ja kahjustamine, mille
kaitseks hoiuala moodustati ning kaitstavate liikide oluline hadirimine, samuti tegevus, mis seab ohtu elupaikade,
kasvukohtade ja kaitstavate liikide soodsa seisundi.
LKS § 38 I6ike 8 kohaselt tuleb hoiualale ehitamisel arvestada nii LKS ptk 5 kui ptk 6 satestatut.
Kéaesoleva detailplaneeringu pdhiplaanile kantud hoonestusalad paiknevad véljaspool kaitstavaid elupaigattitpe. Ainult
juurdepéasutee, mis viib ka paatide veeskamise kohani (endine Vanasadama lautrikoht), on p&hiplaanile kantud kui
juurdepéasutee, jadb osaliselt rannaniitude elupaigatilbile. Juurdepéésutee koridor tihtib olemasoleva jalgrajaga.
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Puhkeneeme kinnistul olevatele poollooduslikele kooslustele on soovitatav tagada hooldus. LKS § 17 I8ike 1 kohaselt on

kaitstavate loodusobjektide, sealhulgas Kdrgessaare-Mudaste hoiuala poollooduslike koosluste esinemisaladel vajalik

nende ilmet ja liigikoosseisu tagav tegevus, nagu niitmine, karjatamine, puu- ja p6&sarinde kujundamine ning

harvendamine.

Puhkeneeme kinnistul olevad rannaniidud on suures osas juba toetusdiguslikud ja hooldatavad, kuid Ulejdanud

kooslused vajaksid taastamist. Et tagada Puhkeneeme kinnistul olevate poollooduslike koosluste soodne seisund, on

jargmised soovitused nende koosluste taastamiseks ja hooldamiseks:

- kadastikust raiuda valja kdik mannid, ndrgad kadakad ja lehtpuuv®sa;

- kadastiku puu- ja pédsarinde katvus v8ib olla kuni 0,5;

- kadastikus tagada kadakate ja pddsarinde ebatihtlane ning osaliselt grupiline asetus, raie kéigus tagada koosluse
liigiline mitmekesisus;

- rannaniidult raiuda &ra sinna kasvanud puud ja vdsa ning torjuda roogu, et veepiir oleks vaba;

- soostunud niidud tuleb taastada lagedana, kasvama vdib jatta tiksikud suured puud;

- loopealsete puu- ja pddsarinde katvus vdib olla 0,1-0,3;

- aruniitude puu- ja pd8sarinde katvus v8ib olla kuni 0,1;

- aruniitudelt ja loopealsetelt tuleb eemaldada kdik okaspuud (kuusk, mand);

- t6ode kaigus valtida pinnase purustamist ning rotbaste teket;

- raiejaadtmed vedada &ra vdi pdletada taastataval alal valguse puudumise tdttu rohurindeta jadnud paikades voi
maharaiutud pddsaste tiltgastel véljaspool tuleohtlikku aega vastavalt tuleohutuse seadusele;

- raietdid teha véljaspool lindude pesitsusaega, mis kestab 15. aprillist kuni 15. juulini;

- koos taastamisega vOi taastamisjargselt alustada poollooduslikel kooslustel karjatamist, et hoida &ra ala
vdsastumine ning suurendada taimestiku liigirikkust. Rannaniidul peaks karjatamise tulemusena olema véhemalt
pool karjatatavast alast madalaks s6ddud.

» Ranna kaitse eesmérk on inimtegevusest I&htuva kahjuliku maju piiramine.
Inimtegevusest lahtuv mdju vdib ajutiselt avalduda ehitustegevusega (hoonete ehitamine, tehnovérgud jne), kuid
kuna juurdepéésuks saab kasutada olemasolevaid teid ja radu, siis ei ole inimtegevusest l&htuv kahjulik md&ju
markimisvaarne.

« Ranna kaitse eesmérk on ranna eripéra arvestava asustuse suunamine.
Koostatud detailplaneering on ranna eripara arvestav.

« Ranna kaitse eesmérk on kaldal asuval kallasrajal vaba liilkumise ja juurdepéésu tagamine.
Planeeringuga kavandatud tegevuste elluviimine ei muuda juurdepéasu ega liilkumise vdimalusi kallasrajal.

LKS § 40 lg 1. Ranna ehituskeeluvédndi véhendamisel tuleb lahtuda kalda kaitse eesmérkidest ja léhtuda taimestikust,
reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovBrgust ning valjakujunenud asustusest.

Ehituskeeluvodndi véhendamine I&htuvalt taimestikust

Ehituskeeluvdondi vahendamisel tuleb LKS § 40 I6ike 5 alusel 1dhtuda taimestikust.

Puhkeneeme kinnistul on Keskkonnaregistrisse kantud viie Il kaitsekategooria taimeliigi, randkesakann (Sagina maritima),
rand-tarn (Carex extensa) rand-soodahein (Suaeda maritima), harilik muguljuur (Herminium monorchis) ja hane-paju (Salix
repens) kasvukohad. Samuti on alal registreeritud mitmete Il kaitsekategooria taime- ja linnuliikide elupaigad. LKS § 55
I6ike 7 kohaselt on |l kaitsekategooria taimede ja seente kahjustamine, sealhulgas korjamine ja havitamine, keelatud. LKS §
55 Idike 8 kohaselt on keelatud Il kaitsekategooria taimede hdvitamine ja loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi
séilimist selles elupaigas.

Koik Kkaitsealuste taimeliikide kasvualad jd&vad Puhkeneeme kinnistul ranna ehituskeeluvédndisse ning véljapoole
ehituskeeluvédndisse kavandatud hoonestusalasid. Sellest tulenevalt ei kahjusta detailplaneeringu elluviimine nende liikide
seisundit.

Hoone aluse pinna ettevalmistamisel osaliselt praegune murukate eemaldatakse, kuid peale td6de I8ppu ja maapinna
tasandamist krundi pind haljastatakse endisel kujul. Ehituskeeluvédndi véhendamine ei oma taimestikule markimisvéarset
negatiivset moju.

Ehituskeeluvédndi véhendamine Iahtuvalt reljeefist

Ehituskeeluvédndi vahendamisel tuleb LKS § 40 16ike 5 alusel lahtuda reljeefist.

Planeeringuala on valdavalt tasase reljeefiga, alal esineb paar kérgemat kohta. Maapinna kdrgus on vahemikus 0 — 4,8 m,
kavandatavatel hoonestusaladel 1,5 - 3,44 m.
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Planeeritud kruntide hoonestusalade paigutamisel on arvestatud maapinna reljeefiga ning need jadvad Puhkeneeme
kinnistu kdrgemasse ossa.

Ehituskeeluvédndi véhendamine ei oma negatiivset mdju, sest planeeritavad hoonestusalad on merest oluliselt kaugemal
vBimaldades efektiivselt kasutada ranna&érset maa-ala.

Ehituskeeluvéondi véhendamine Iahtuvalt kdlvikute ja kinnisasjade piiridest

Ehituskeeluvédndi vahendamisel tuleb LKS § 40 16ike 5 alusel 1ahtuda kdlvikute ja kinnisasjade piiridest.

Planeeringualal on kdlvikutest méératud metsamaa ja muu maa kdlvikud. Kaks hoonestusala on planeeritud metsamaa
kélvikule, ulejadnud muu maa kolvikule. Looduses on need kdlvikud Uksteisest raskesti eristatavad ning seet6ttu ei saa ka
planeeringu lahenduses kdlvikupiiridest lahtuda. Sellest tulenevalt peab seda aspekti ehituskeeluvddndi vahendamisel
kéasitlema neutraalsena.

Planeeringulahendus lahtub kinnisasjade piiridest ning seda aspekti saab I8ppotsuses arvestada ehituskeeluvéondi
véhendamist toetavana.

Ehituskeeluvédndi véhendamine lahtuvalt olemasolevast teede- ja tehnovdrgust

Ehituskeeluvédndi vahendamisel tuleb LKS § 40 16ike 5 alusel Iahtuda olemasolevast teede- ja tehnovargust.

Puhkeneeme kinnistul puudub olemasolev teedevdrk. Kinnistu piirneb kirdest kill olemasoleva Mudaste killa teega, kuid
seda teed ei saa kasutada juurdepéddsuteena planeeritavatele kruntidele. Ajalooliselt on alal olnud ka Vanasadama
lautrikohale viinud pinnastee, kuid looduses seda teed enam ei eksisteeri. Juurdepéas kruntidele on kavandatud kohalikult
maanteelt Mudaste kilateelt nr 3920004.

Nimetatud teelt tuleb planeeringujargsete hoonestusaladeni rajada 1,5 km uusi teid. Puhkeneeme kinnistul puudub elektri-
ja sidevarustus. Lahim alajaam on Puhkeneeme kinnistust ca 300 m kagu suunas.

Planeeringualal puudub veevarustus ja kanalisatsioon. Kanalisatsioon on planeeritud lahendada igal krundil eraldi,
veevarustus tuleb aga thisest rajatavast puurkaevust.

Planeeritud kruntide hoonestusalad paiknevad planeeritud juurdepaésutee kui kavandatava puurkaevu lahedal, mistdttu
nendele kruntidele ligipd&su tagamisel ja kommunikatsioonide rajamisel kahjustatakse véhem olemasolevat
looduskeskkonda.

Ehituskeeluvédndi véhendamine Iahtuvalt véljakujunenud asustusest

Ehituskeeluvédndi vahendamisel tuleb LKS § 40 I6ike 5 alusel 1ahtuda véljakujunenud asustusest.

Planeeringuala paikneb hajaasustusalal, millele pole kehtiva tldplaneeringuga lisatingimusi seatud.

Planeeritaval alal puudub nii ajalooline kui véljakujunenud asustus. Lambalahe &&rt ja mereranda on Mudaste kiila elanikud
kasutanud paadilautrina ja lammaste karjamaana.

Puhkeneeme kinnistu detailplaneeringuga kavandatud hoonestusalad paiknevad k&rgemal 1,5 m samak@rgusjoonest ning
nende puhul puudub tden&oliselt vajadus maapinna taitmiseks.

Infrastruktuuri ja teedevfrgu planeerimine ja reguleerimine planeeringu kaigus on naabritele positiivse mdjuga ja
leevendab ala kasutusintensiivsuse suurenemisest tingitud negatiivset maju.

Ehituskeeluvédndi vahendamine planeeritaval maa-alal ei ole vastuolus valjakujunenud asustusega.

1.4 PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Planeeringu eesmargiks on jagada kinnistu elamukrundiks ja maatulundusmaaks ning maarata planeeritud elamukrundile
ehitusdigus ja hoonestusala.

Plaanil kujutatud ruumilahendus ja tehnovBrkude lahendus on tinglik ning tépsustatakse ehitusprojektidega.

Kinnistu piiri merepoolne piiriettepanek on pdhimdttelise eesmargiga. Vastavalt Asjadigusseaduse § 133 ulatub
kinnisomand avaliku veekogu tavalise veepiirini. Piiri tdpne kulgemine ja krundi pindala tépsustatakse peale tdiendavate
katastrim@ddistamise toiminguid.

Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmérgiks hoonestuse orgaaniline sulatamine loodusesse - suhteliselt madal,
kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja piirkonna hooneid arvestav arhitektuurikésitlus.

Hoonestuse projekteerimisel silmas pidada head ehitustava. Hoone valisviimistluseks on eelistatud krohv, kivi, puit (palk ja
varvitud laud) ja muud traditsioonilised loodusléhedased materjalid.

Elamumaa hoonete kompleks on lubatud kavandada maksimaalselt 400 m” ehitisealuse pindalaga vastavalt p&hiplaanile.
Planeeritud eluhoone maksimaalne lubatud kdrgus on kuni 8,0 m ja abihoone maksimaalne lubatud kdrgus on kuni 6,0 m.
Kavandatud krunti vBib piirata piirkonda sobiva aiaga. Piirete rajamisel eelistada traditsioonilisi materjale, kohalikke
ehitusviise ja tavasid. Samuti séilitatakse planeeritaval maa-alal olemasolevad (ksikud puud hoonestatud ala Umber.
Parkimine on lubatud oma krundil.
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Maaiiksusele on planeeritud paigaldada oma prigikonteinerid, mis tuleb paigutada planeeritud juurdepdésutee juurde.
Olmejéétmete vedu toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale j&&tmehoolduseeskirjale. Kinnistu
omanikul on kohustuslik Uhineda Hiiumaa vallas korraldatud jadtmeveoga. Vastavalt jaatmehoolduseeskirjale tuleb
jaatmevedajaga sdlmida jadtmeveo leping, mille abil tagatakse koordineeritud jadtmevedu.

1.5 PLANEERINGU JARGSETE KRUNTIDE TABEL

. L . Planeeritav detailplaneeringu . L
Pos. nr | Planeeritava krundi nimi | Pindala ha . P g Planeeritav katastri sihtotstarve
sihtotstarve
1. Positsioon 1 1,00 Uksikelamu maa, EP 15% Elamumaa 100%
Looduslik maa, HL 85%
2. Positsioon 2 431 Looduslik maa, HL 100% Maatulundusmaa 100%
3. Positsioon 3 1,00 Uksikelamu maa, EP 15% Elamumaa 100%
Looduslik maa, HL 85%
4, Positsioon 4 3,31 Looduslik maa, HL 100% Maatulundusmaa 100%
5. Positsioon 5 1,12 Uksikelamu maa, EP 15% Elamumaa 100%
Looduslik maa, HL 85%
6. Positsioon 6 4,32 Looduslik maa, HL 100% Maatulundusmaa 100%
7. Positsioon 7 1,00 Uksikelamu maa, EP 15% Elamumaa 100%
Looduslik maa, HL 85%
8. Positsioon 8 2,11 Looduslik maa, HL 100% Maatulundusmaa 100%
9. Positsioon 9 1,34 Uksikelamu maa, EP 15% Elamumaa 100%
Looduslik maa, HL 85%
10. Positsioon 10 2,12 Looduslik maa, HL 100% Maatulundusmaa 100%
11. Positsioon 11 1,00 Uksikelamu maa, EP 15% Elamumaa 100%
Looduslik maa, HL 85%
12. Positsioon 12 8,14 Looduslik maa, HL 100% Maatulundusmaa 100%

Kéaesoleva detailplaneeringu sihtotstarbed on planeeritavatel Positsioon 1, Positsioon 2, Positsioon 3, Positsioon 4,
Positsioon 5 ja Positsioon 6 kruntidel tiksikelamu maa ja looduslik maa vastavalt kruntimise plaanile.

Uksikelamu maa on iihele leibkonnale (perele) kavandatud elamumaa.

Looduslik maa on peamiselt puhkamisele ja virgestusele suunatud looduslik v8i poolloodusliku ilme ning kooslusega
séilitatava metsa- ja rohumaa vdi ka taimestikuta maa, mida ei kavandata muuta ning ei majandata tulu saamise eesmargil.

1.6 OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED

Detailplaneeringu p6&hiplaanil on esitatud hoonete vdimalikud asukohad planeeritud hoonestusalas, see téhendab et
planeeritud hoonet v8ib ehitada ainult pdhiplaanil ndidatud hoonestusala sees vastavalt krundi ehitus@igusele.

Kéaesoleva detailplaneeringuga on lubatud ehitada ainult kruntimise plaanil ndidatud (ksikelamu maa-alale ka erinevaid
rajatisi, mis ei ole hooned ning istutada puid ja p6dsaid.

Hoonete tdpne kuju ja suurus maaratakse ehitusprojektidega.

1.6.1 Planeeritud Positsioon 1, 3, 5, 7, 9 ja 11 kruntide ehitusdigused:
Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil - 3 (1 Uksikelamu, 2 abihoonet)
Hoonete lubatud suurim ehitisealune pind - 250 m2

sh. tksikelamu lubatud suurim ehitisealune pind- 130 m?

sh. abihoone lubatud suurim ehitisealune pind - 60 m?2
Hoonete lubatud suurim suletud brutopind - 460 m2
Hoonete lubatud suurim 1. korruse suletud brutopind - 250 m?
Hoonete lubatud suurim kdrgus (k6rgus maapinnast) - 8,0 m Uksikelamul

- 5,0 m abihoonel

Hoonete lubatud suurim korruselisus -2/-

Katused: kalded - 40° - 45° uksikelamu pdhimahul

20° - 45° abihoonel

materjalid - katusekivi, puitsindel, sile eterniit, varvitud plekk (loodus-
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l&hedase tooniga, katusekivi immitatsioon ei ole lubatud)

thap - Uksikelamul viilkatus
abihoonel pultkatus vdi viilkatus
Valisseinad - puit (laudis), kivi, klaas
Néahtav sokliosa - kivi, betoon, krohv
Piirdeaiad - kivi-ja/vdi korendusaed

1.7 PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

1. Planeeritava maaliksuse suurus - 30,77 ha
2. Ehitisealune pind kokku - 1500 m?
3. Planeeritud maalksusi - 12

4. Planeeritud ehituskrunte -6

1.8 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

1.8.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritavate kruntide hoonestuse varustamine veega on lahendatud Positsioon 7 krundile planeeritud Uhispuurakevu
baasil, mille imber moodustatakse veehaarde sanitaarkaitseala. Puurkaev hakkab kuuluma arendajale v&i veevarustust
opereerivale firmale.

Sanitaarkaitseala on joogivee v&tmise kohta Umbritsev maa- ja veeala, kus veeomaduste halvenemise véltimiseks ning
veehaarderajatiste kaitsmiseks kitsendatakse tegevust ja piiratakse liikumist. Veehaarde sanitaarkaitseala ulatus on tldjuhul
50 m puurkaevust, kui vett vdetakse pdhjaveekihist tihe puurkaevuga, mitme kinnistu (krundi) otstarbeks.
Keskkonnaametilt taotleda puurkaevu sanitaarkaitseala ulatuse véhendamist 50 meetrilt 10 meetrile, kuna vett vietakse
pdhjaveekihist alla 10 kuupmeetri 66péevas ja kasutatakse kuni 50 inimese vajaduseks.

Veehaarde sanitaarkaitsealal rakendatakse ,Veeseaduses* ja ,Looduskaitseseaduses“ satestatud kitsendusi,
majandustegevuse kitsenduste tditmise eest sanitaarkaitsealal vastutab veehaarde omanik (valdaja).

Pdhjaveehaarde sanitaarkaitsealal on tldjuhul majandustegevus keelatud.

Puurkaev projekteeritakse ja ehitatakse vastavalt litsentsi omava ettevétte poolt.

Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud ,Eesti pdhjavee kaitstuse kaarti“ andmetel asub planeeringuala nérgalt kaitstud
pbhjaveega piirkonnas.
Planeeritavate hoonete kanaliseerimine lahendatakse heitvete juhtimisega kogumismahutisse, mida tlhjendatakse
vastavalt vajadusele lahimasse puhasti purgimiskohta. Kogumismahuti ehitamisel pinnases on vajalik jalgida nende
konstruktsioonide ja henduste veepidavust.
Hoonete projektide koostamisel esitatakse iga rajatava hoone heitvete kogumise ja puhastamise lahendus.
Vee- ja kanalisatsioonivarustuse projekteerimisel lahtuda:

- Riigikogu 30. jaanuar 2019. a. seadusest ,,Veeseadus".

- Keskkonnaministri 31. juuli 2019. a. méé&rusest nr. 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise

nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus™.

1.8.2 Soojusvarustus

Planeeritud hoone kite lahendatakse lokaalsena hoone projekteerimise kéigus, kas elektri- vdi tahkekittena (sinna alla
kuulub ka dhksoojuspump, solaar- ja maakite), l&htuvalt energiatdhususest ja omaniku vajadustest. Kitteallikana vdib
kasutada ka kdiki muid kaasaegseid energiatdhusatel tehnoloogiatel baseeruvaid ja keskkonda oluliselt mittesaastavaid
kitteliike. Lahenduste valjatdétamisel on soovitav eelistada energiatBhusaid vdi kombineeritud lahendusi (sh. vélisShu
eelsoojendamine, lahenduste kombineerimine passiivkittega jms.).

Maakutte (kinnise soojusststeemi) puuraugu asukoht tdpsustakse projekteerimise staadiumis, mis tuleb vastavalt
Keskkonnaministri 09. juuli 2015.a. mé&é&rusele nr. 43 ,Nouded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu vdi -augu
ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu vdi -augu
projekteerimise, rajamise, kasutusele vétmise, imberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu voi
-augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- vBi kasutusteatise, puurimispéeviku, salvkaevu
ehitus- vOi kasutusteatise, puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning
puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid“, kooskdlastada enne puuraugu ehitusprojekti koostamist
kohaliku omavalitsusega, esitades selleks maaruse kohase taotluse.

Hoonete kiittesusteemi valikul juhinduda kittesiisteemi energiatbhususest. Hoonete projekteerimisel lahtuda 03. juunil
2015. a. kehtima hakanud ,,Energiatdhususe miinimumnduded* redaktsioonist.
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1.8.3 Elektrivarustus

Planeeringuala varustamine elektrienergiaga lahendatakse vastavalt 21. mai 2018. a. Elektrilevi OU , Tehnilised tingimused
nr. 311804* alusel.

Tarbijate varustamine elektrienergiaga on ette néhtud ette Mudaste 3 alajaamast. Planeeringu koostamisel on selgunud, et
naaberkinnistute omanikud ei soovi tdiendavaid kitsendusi oma kinnistutel, sellest |&htuvalt on uus 0,4 kV maakaabelliin
planeeritud alates Tuuleranna ja Rannapiiga kinnistute liitumiskilpist piki kohalikku maantee serva. Kohalikult maanteelt
edasi on 0,4 kV maakaabelliin planeeritud piki juurdepéaésutee serva kuni hoonestusalade juures paiknevate 0,4 kV liitumis-
ja jaotuskilpideni. Planeeritud 0,4 kV liitumis- ja jaotuskilbid on soovituslik projekteerida mitmekohalistena teealasse.
Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Liitumisprojekti koostamisel vajadusel ette naha Mudaste 3
alajaama ning Tuuleranna ja Rannapiiga liitumiskilbi vahelise liinitrassi rekonstrueerimine. Elektrilevi OU olemasolevate kui
tulevaste tehnorajatiste maakasutus@igus on tagatud planeeritud tehnov8rguservituudi alana.

Elektritoide liitumiskilbist planeeritud hoonestuseni on ette nahtud maakaabelliini baasil.

Elektrivérgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneeringuga on méaéaratud
véljaspool planeeringuala kulgeva uue maakaabelliini trassi servituudiala. Planeeringu kdigus olemasoleva elektrivérgu
Uimberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja
tasuda litumistasu. Lepingu sélmimiseks péérduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu s8lmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le
esitada moodustatud kinnistute aadressid.

1.8.4 Sidevarustus
Planeeringualal ja sellel l&hialal puuduvad sidevdrgu liinirajatised. Planeerimislahendus néeb ette kaasaegsemate
sideteenuste kattesaadavuseks kasutada mobiilsidevdrgu vahendeid.

1.8.5 Sadeveed ja vertikaalplaneerimine

Planeeritud krundi hoonete Gmbrus ja planeeritud parkimiskohad projekteeritakse hoonestuse ehitusprojekti koosseisus voi
eraldi projektidega. Tapsemad kdrgusmargid antakse koostatavate projektjoonistega. Hoone ldhiimbruse maapinna
kdrgusmérgid ei tohi olla alla kdrguse +1,5 m.

Planeeritud krundi sajuveed juhitakse osaliselt katetele kallete andmisega hoonest eemale krundi haljasalale.
Vertikaalplaneerimisega mullatééd on ette ndhtud vahetult hoone tmbruses ning juurdepédésutee ja parkla ulatuses.
Kasvupinnas eemaldada teede alt taies mahus asendades selle kruusa ja dreenliivaga.

Vertikaalplaneerimine ja sajuvete drajuhtimine lahendatakse tédpsemalt edasise projekteerimise kaigus.

1.9 TEHNOVORKUDE KORIDORID

Ehitusalale ja&vad liinid ja trassid vBib lahtuvalt ehituste vajadustest ringi tdsta vOi rekonstrueerida kooskdlastatult
valdajaga. Projekteerimisel tuleb ldhtuda kehtivatest normidest. Hoone ja rajatiste tehnovarustus tuleb lahendada
vastavuses vorkude valdajate poolt véljastatud tehniliste tingimustega.

0,4 kV maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida m&lemalt poolt piiravad liini &armistest
kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

Tehnovorkude tahistatud koridorid margivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas kehtivad kinnisasjade omanikele
LAsjadigusseaduse” § 158 satted.

1.10 TULEKAITSE ABINOUD

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kdigus lahtuda Siseministri 30. mérts
2017. a. méarusest nr. 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletbrje veevarustusele”.

Hooned planeeritaval alal on Uihe- ja kahekorruselised ja kBrgusega kuni 8,0 m vastavalt pdhiplaanile.

Planeeritud ala hoonestus kuulub tulepisivuse seisukohalt klassi TP3. Ehitiste kasutamise liigitus tuleohutusest tulenevalt
on Uksikelamutel | kasutusviis.

Hoonetele tuletdrjevahenditega juurdepédésuks kasutada kohalikult maanteelt Mudaste kiilateed nr 3920004 mahas6iduga
planeeritud juurdepéésuteed. Juurdepaasutee rajamisel tuleb arvestada péastetehnika juurdepédédsu vajadusega: tee
kandevdime 26 tonni, pddrderaadius 18,5 m ja tee laius 3,5 m.

Kuna naaberkruntide hoonete vaheline kaugus minimaalselt 40 m on tagatud, kasutada tulekustutusvee veevdtukohta 50
m3 Malvaste kilalistemaja juures ca 2,2 km kaugusel, kus véliskustutusvee minimaalne normvooluhulk on 10 I/sek ja
kestvus 3 tundi.

Uute hoonete projekteerimisel kuulub projekt enne ehituse algust labivaatamisele ja kooskdlastamisele Paasteameti La&ne
Paastekeskusega.
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1.11 KESKKONNAKAITSENOUDED

Planeeritav kinnistu asub Natura 2000 K&rgessaare-Mudaste linnualal (registrikood EE0040130) ja Kdrgessaare-Mudaste
loodusalal (registrikood EE0040122) ning KG&rgessaare-Mudaste hoiualal, registrikood KLO2000163.

Natura 2000 alal tuleb arvestada kehtestatud piirangutega (Keskkonnaministri maarus nr. 24 22. aprill 2004. a).
Looduskaitseseaduse § 14 16ike 1 jargi ei vBi kaitsealal ilma kaitstava loodusobjekti valitseja ndusolekuta muuta
katastritiksuse kdlvikute piire ega kélviku sihtotstarvet, koostada maakorralduskava ja teostada maakorraldustoiminguid,
kehtestada detailplaneeringut ja tldplaneeringut, anda ndusolekut véikeehitise, sealhulgas lautri vdi paadisilla ehitamiseks,
anda projekteerimistingimusi, anda ehitusluba,rajada uut veekogu, mille pindala on suurem kui viis ruutmeetrit, kui selleks
ei ole vaja anda vee erikasutusluba, ehitusluba v6i ndusolekut véikeehitise ehitamiseks ega jahiulukeid lisaséota.
Kdrgessaare-Mudaste hoiuala valitseja on Looduskaitseseaduse § 21 I18ike 1 alusel Keskkonnaamet.

Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 32 I6ike 2 kohaselt on hoiualal keelatud nende elupaikade ja kasvukohtade
havitamine ja kahjustamine, mille kaitseks hoiuala moodustati ning kaitstavate liikide oluline hadirimine, samuti tegevus, mis
seab ohtu elupaikade, kasvukohtade ja kaitstavate liikide soodsa seisundi.

Puhkeneeme  kinnistul on inventeeritud vadrtuslikest elupaigatiilipidest rannaniidud, kadastikud, alvarid,
sinihelmikakooslused ja liigirikkad madalsood. Kdikide nimetatud poollooduslike koosluste Keskkonnaregistrisse kantud
piire on vdimalik vaadata Maa-ameti geoportaali looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakendusest, lllitades sisse
poollooduslike koosluste kihi.

Puhkeneeme kinnistul olevatele poollooduslikele kooslustele on soovitatav tagada hooldus.

LKS § 17 I6ike 1 kohaselt on kaitstavate loodusobjektide, sealhulgas Kdrgessaare-Mudaste hoiuala poollooduslike koosluste
esinemisaladel vajalik nende ilmet ja liigikoosseisu tagav tegevus, nagu niitmine, karjatamine, puu- ja p6dsarinde
kujundamine ning harvendamine.

Puhkeneeme kinnistul olevad rannaniidud on suures osas juba toetus@iguslikud ja hooldatavad, kuid tlejaénud kooslused
vajaksid taastamist. Et tagada Puhkeneeme kinnistul olevate poollooduslike koosluste soodne seisund, anname jargmised
soovitused nende koosluste taastamiseks ja hooldamiseks:
- kadastikust raiuda vélja k6ik mannid, ndrgad kadakad ja lehtpuuvdsa;
- kadastiku puu- ja pd8sarinde katvus v8ib olla kuni 0,5;
- kadastikus tagada kadakate ja pd8sarinde ebaiihtlane ning osaliselt grupiline asetus, raie kaigus tagada koosluse
liigiline mitmekesisus;
- rannaniidult raiuda &ra sinna kasvanud puud ja v8sa ning térjuda roogu, et veepiir oleks vaba;
- soostunud niidud tuleb taastada lagedana, kasvama vdib jatta tiksikud suured puud;
- loopealsete puu- ja pddsarinde katvus véib olla 0,1-0,3;
- aruniitude puu- ja pddsarinde katvus vdib olla kuni 0,1;
- aruniitudelt ja loopealsetelt tuleb eemaldada kdik okaspuud (kuusk, ménd);
- t6ode kéigus véltida pinnase purustamist ning rédbaste teket;
- raiejaatmed vedada &dra voi pdletada taastataval alal valguse puudumise tdttu rohurindeta jadnud paikades voi
maharaiutud pddsaste tilitgastel véljaspool tuleohtlikku aega vastavalt tuleohutuse seadusele;
- raietdid teha véljaspool lindude pesitsusaega, mis kestab 15. aprillist kuni 15. juulini;
- koos taastamisega vOi taastamisjargselt alustada poollooduslikel kooslustel karjatamist, et hoida &ra ala
vdsastumine ning suurendada taimestiku liigirikkust. Rannaniidul peaks karjatamise tulemusena olema vahemalt
pool karjatatavast alast madalaks s6ddud.

Poollooduslike koosluste taastamine ja hooldamine on td6mahukad. Taastamistegevusteks ja karjatarade ehitamiseks
maksab Keskkonnaamet toetusi vastavalt keskkonnaministri 1. juuni 2004. a méaarusele nr 62 ,Loodushoiutoetuse
taotlemise, taotluse labivaatamise ja toetuse maksmise kord, nduded toetuse maksmiseks ja toetuse mé&érad*“.
Poolloodusliku koosluse taastamise jargselt saab poollooduslike koosluste hooldamise toetust taotleda Pdllumajanduse
Registrite ja Informatsiooni Ametist (edaspidi PRIA). Poollooduslike koosluste hooldamise toetuse taotlemine toimub
vastavalt maaeluministri 22. aprilli 2016. a maarusele nr 38 ,,Poolloodusliku koosluse hooldamise toetus“. Enne PRIA-le
poolloodusliku koosluse hooldamise toetuse taotluse esitamist tuleb see kooskoélastada Keskkonnaametiga.

Lisaks peagi valmivale Kdrgessaare-Mudaste hoiuala kaitsekorralduskavale, saab Puhkeneeme Kkinnistul esinevate
poollooduslike koosluste soodsa seisundi taastamiseks ja hooldamiseks teavet rannaniitude hooldusvakast (Lotman 2009-
2011) ning loopealsete ja kadastike hoolduskavast (Helm 2011). K&ik poollooduslike koosluste hooldamiskavad on
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kattesaadavad  Keskkonnaameti  kodulehel:  http://www.keskkonnaamet.ee/keskkonnakaitse/looduskaitse-3/pool-
looduslikud-kooslused-2/

Puhkeneeme kinnistul esinevate poollooduslike koosluste puhul on tegemist nii Eestis kui ka Euroopas vaartustatud
elupaigattiiipidega, mille kahjustamine, sealhulgas nendele ehitamine ei ole lubatud. Elupaigatttbile ehitamine ning seeldbi
elupaigatiitibi kahjustamine ning pindala véhenemine oleks otseselt vastuolus LKS § 32 18ikega 2.

Puhkeneeme kinnistul on Keskkonnaregistrisse kantud viie Il kaitsekategooria taimeliigi, randkesakann (Sagina maritima),
rand-tarn (Carex extensa) rand-soodahein (Suaeda maritima), harilik muguljuur (Herminium monorchis) ja hane-paju (Salix
repens) kasvukohad. Samuti on alal registreeritud mitmete Il kaitsekategooria taime- ja linnuliikide elupaigad. LKS § 55
I6ike 7 kohaselt on |l kaitsekategooria taimede ja seente kahjustamine, sealhulgas korjamine ja havitamine, keelatud. LKS §
55 18ike 8 kohaselt on keelatud Ill kaitsekategooria taimede havitamine ja loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi
sdilimist selles elupaigas.

Koik Kkaitsealuste taimeliikide kasvualad jd&vad Puhkeneeme kinnistul ranna ehituskeeluvgdndisse ning véljapoole
ehituskeeluvoéndisse kavandatud hoonestusalasid. Sellest tulenevalt ei kahjusta detailplaneeringu elluviimine nende liikide
seisundit.

Puhkeneeme kinnistu asub osaliselt L&&nemere ranna ja Lambalahe kalda ehituskeeluvodndis. LKS 8 38 Ig 1 punkti 1
kohaselt on meresaartel ehituskeeluvédndi laius 200 meetrit. LKS § 35 I8ike 4 kohaselt koosneb korduva Uleujutusega
veekogude ranna ehituskeeluvodnd Uleujutatavast alast ja seaduses satestatud véondi laiusest. LKS § 35 I8ike 3t kohaselt
madratakse korduva Uleujutusega ala piir mererannal Uldplaneeringuga. Kdrgessaare valla Gldplaneeringu
teemaplaneeringuga "Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste mééramine” (kehtestatud 12.11.2010 K&rgessaare
Vallavolikogu méé&rusega nr 19) on korduva Uleujutusega ala piiriks maaratud tavaline veepiir. Seega on Puhkeneeme
kinnistul ranna ehituskeeluvéondi laius 200 m veepiirist.

Puhkeneeme kinnistule jd&va Lambalahe kalda ehituskeeluvédndi ulatus on LKS 8 38 Ig 1 punkti 5 kohaselt 25 m.

LKS § 38 I6ike 3 kohaselt on ehituskeeluvédndis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. LKS § 38 I8ikes 4 on
nimetatud need erandid, millele ehituskeeld ei laiene, ja Idikes 5 need erandid, millele ehituskeeld ei laiene, juhul kui need
on kavandatud kehtestatud detailplaneeringuga vdi kehtestatud Uldplaneeringuga.

Kéesoleva detailplaneeringuga on kavandatud Puhkeneeme kinnistu jagamine ja kuue ehitusdigusega krundi
moodustamine. Kuna Kdrgessaare valla uldplaneeringu teemaplaneeringuga maarati korduva uleujutusala piiriks veepiir,
siis jaévad ké&esoleva detailplaneeringu p&hiplaanil olevate kruntide nr 1, 3, 5 ja 7 hoonestusalad véljapoole ranna ja kalda
ehituskeeluvoéndit.

Planeeritud kruntide Positsioon nr. 9 ja 11 hoonestusalad paiknevad ranna ehituskeeluvédndis. Puhkeneeme kinnistu
detailplaneeringuga on kavandatud ranna ehituskeeluvédndi vahendamine, et vdimaldada nendele hoonestusaladele
ehitamist.

Keskkonnaamet on andnud oma 14. septembri 2009. a kirjaga nr 14-9/09/13393-3 ndusoleku ehituskeeluvéondi
véhendamiseks hoonestusaladel, mis vastavad kdesolevas detailplaneeringus elamukruntidele number 9 ja 11 (2009. a
detailplaneeringus on need nimetatud kruntidena nr 5 ja 3).

Ranna ehituskeeluvédndi ja Kdrgessaare-Mudaste hoiuala olemasolu tdttu on Puhkeneeme kinnistule vdimalik ehitisi (sh
rajatisi) plstitada ainult valjapoole ranna ehituskeeluvédndit ja kaitstavaid elupaigattiiipe. LKS § 38 Ig 5 punkti 8 kohaselt ei
laiene ehituskeeld kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud tehnovdrgule ja -rajatisele. Puhkeneeme kinnistu
detailplaneeringus on sellisteks ehituskeeluvdondisse jadvateks tehnovdrkudeks ja —rajatisteks puurkaev, veetrassid ning
elektriliinid. Seejuures ei jaa tkski planeeritud tehnovadrk ja —rajatis kaitstavatele elupaigatuipidele.

Planeeringu realiseerimisel arvestada jargmiste punktidega:
- hoonete ehitamine on planeeringualal lubatud ainult mé&&ratud hoonestusaladel;
- detailplaneeringus kasitlemata rajatiste (véljaarvatud karjatarad) ehitamine on planeeringualal lubatud maaratud
hoonestusaladel ning véljaspool neid ainult aladel, mis jaévad nii valjapoole ehituskeeluvédndit kui ka kaitstavaid
elupaigattitpe.

Planeeringuala on ndérgalt kaitstud pdhjaveega piirkonnas. Krundil lahendatakse heitveekaitlus koos hoonestusprojektiga
l&htudes koostatud detailplaneeringust. Maastikulise ilu sdilitamine (s&&stlik uuendamine) ja piiratud ning suunatud tegevus
annab maale uue piirkonna elutegevuseks vajaliku véartuse.

Hoone ehitamisel jargida piirkonnas véljakujunenud hoonestuslaadi.

Hoone kiitmine toimub ahjudega, elektriga v6i maaktte baasil.
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1.12 PIIRKONNA LIIKLUSKORRALDUS JA TEEDE HOOLDUS

Juurdepéésuks planeeringualale kasutada kohalikult maanteelt Mudaste kilateed nr 3920004 mahas@iduga planeeritud
juurdepéasuteed. Planeeritud juurdepaasutee asub eramaal ning on ette néhtud vaid uut kruntide teenindamiseks, seega ei
ole pbhjendatud tee madramine avalikku kasutusse maaramise vajadus. Samuti puudub vallavalitsusel huvi selle kohustuse
votmisel. Krundisisestele hoonete teenindamiseks rajatavale teele ei ole mé&ératud kaitsevoondit.

Juurdepéésuks planeeritud Positsioon 1 krundile seatakse juurdepédésu reaalservituut planeeritud Positsioon 2 krundile
planeeritud teed kasutava krundi kasuks.

Juurdepéaésuks planeeritud Positsioon 3 krundile seatakse juurdepédsu reaalservituut planeeritud Positsioon 1 ja Positsioon
2 kruntidele planeeritud teed kasutava krundi kasuks.

Juurdepéaésuks planeeritud Positsioon 5 krundile seatakse juurdepadsu reaalservituut planeeritud Positsioon 1, Positsioon 2
ja Positsioon 3 kruntidele planeeritud teed kasutava krundi kasuks.

Juurdepéaésuks planeeritud Positsioon 7 krundile seatakse juurdepéésu reaalservituut planeeritud Positsioon 1, Positsioon 2,
Positsioon 3 ja Positsioon 5 kruntidele planeeritud teed kasutava krundi kasuks.

Juurdepéaésuks planeeritud Positsioon 9 krundile seatakse juurdepéésu reaalservituut planeeritud Positsioon 1, Positsioon 2,
Positsioon 3, Positsioon 5 ja Positsioon 7 kruntidele planeeritud teed kasutava krundi kasuks.

Juurdepéaésuks planeeritud Positsioon 11 krundile seatakse juurdepéésu reaalservituut planeeritud Positsioon 1, Positsioon
2, Positsioon 3, Positsioon 5, Positsioon 7 ja Positsioon 9 kruntidele planeeritud teed kasutava krundi kasuks.

Juurdepéaésuks planeeritud Positsioon 11 krundil asuvale paatide veeskamise kohale seatakse juurdepéésu reaalservituut
planeeritud Positsioon 1, Positsioon 2, Positsioon 3, Positsioon 5, Positsioon 7 ja Positsioon 9 kruntide kasuks.

Juurdepéésu kasutamise korralduslikud kiisimused reguleerivad kinnistute omanikud vastavasisulises servituudikokkuleppes
ning kinnitavad need notariaalselt. Juurdepddsu reaalservituut saab juriidilise aluse peale vastava kande tegemist
kinnistusraamatusse.

Perspektiivselt moodustatakse Puhkeneeme kinnistule ja&vast kohalikust maanteest Mudaste kilatee nr 3920004 eraldi
transpordimaa maaiksus, mille tarbeks eraldi detailplaneeringut ei ole vaja koostada.

Planeeritavate ehitusbigusega kruntide juurdepéésuteed on néidatud pdhiplaanil.

Parkimiskohtade kontrollarvutus on teostatud vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatdnavad” esitatud normi alusel. Parkimine on
lahendatud planeeritaval alal kruntide siseselt.

1.13 PIIRKONNA TURVALISUS
Eestis on koostatud kuritegevuse riske véhendavate nBuete ja tingimuste kohane standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29. november 2002. a. Antud standard puudutab
probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka maapiirkondadele. Labi planeeringu on vdimalik tuua valja
mdned probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks. Vajalik on ka valla ja
elanike enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja
julgeolekupoaliitika tulemus.
Planeeringu koostamisel on arvestatud erinevaid kuritegevuse riske véhendavaid meetmeid. Olulisteks elementideks on
peetud, et:

- planeeringualal ja hoonel oleks konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepéésud ja liikumisteed,

- hoone ja rajatised oleks pimedal ajal valgustatud (nditeks hdmarduslilitiga liikumisele reageeriv valgustus),

- ehitamisel kasutataks kvaliteetseid ja vastupidavaid ehitusmaterjale,

- ehitusperioodil oleks hoone ja ehitusmaterjalide ladustamisplats ajutiste piiretega piiratud,

- hoone Umbrus ja kogu kinnistu territoorium oleks haljastatud ja korrastatud,

- hoone oleks varustatud tulekahju- ja valvesignalisatsiooniga.

1.14 PLANEERINGU REALISEERIMINE

Planeeringu elluviimise kavas ette néhtud tegevuste jarjekorda on lubatud muuta juhul kui see on v8imalik, mdistlik ning
kdikide kavandatud tegevustega seotud osapooltega kooskdlastatud.

Uldjuhul toimub kogu tegevus huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel, kui ei ole kokku lepitud teisiti. Huvitatud
osapoolena méeldakse Uldjuhul planeeringualal paikneva katastritiksuse omanikku.

1.14.1 Detailplaneeringus kavandatud t66de jarjekord:
1. Planeeritava maaiiksuse maakorralduslik jagamine peale detailplaneeringu kehtestamist;
2. Enne kinnistu miitki seada kinnistut labivatele tehnovérkudele servituudid ja tehnovérkude koridorid tehnovérkude
valdajate kasuks.
3. Krundi/kruntide hoonestuse ehitusprojekti/ehitusprojektide koostamine (sh. juurdepéésuteede ja tehnovdrkude
parameetrid, tddmahtude ja asukohtade t&pne lahendamine) ja kooskdlastamine;

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 18 - 31
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4. Rajatiste ehitamiseks vajalike kooskdlastuste ja lubade taotlemine;

Vajalike kommunikatsioonide ja teede rajamine (projekt, ehitusluba, kasutusluba), sealhulgas arendusega seotud
teed tuleb rajada ning néhtavust piiravad takistused (istandik, puu, p&dsas voi liiklusele ohtlik rajatis) kérvaldada
(alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist;

Hoonete pistitamiseks ehituslubade taotlemine kohalikult omavalitsuselt;

Hoonestuse pistitamine;

Ehitiste kasutamist lubavate lubade taotlemine kohalikult omavalitsuselt;

Haljastust6dd, lahendatakse projekteerimistodde ja ehitustodde kaigus.

© o N
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PLANEERITAVA ALANAITAJAD KOORDINAATPUNKTID ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS
e ADRESS SUURUS 1) et plancerng | OSAKAAL (0 | (katasten | OSAKAAL (4 NR X Y NR X Y Pos | Krundi aadress KrunQi planeeritud KrunQi Moqdustatakse Liidetavate- O§ade senine
@ POSITSIOON 1 1,00 EP 15 E 100 116544171,86| 416792.14 | 15 |6544356,57 | 416418.64 nr S|htots.;.t.arve planeeritud klnnls.t.u.tesF(nr). lahutatavate S|ht9"tstarve )
HL 85 2 |6544088.18| 416798.08 | 16 |6544455.90 | 416433.34 (katastritiksuse | suurus (ha) | k.a.riigi /linna osade (katastritiksuse liik)
3 16544086.45( 416759.05 |17 |6544495.29| 41647145 ||||() maa suurused (ha)
% POSITSIOON 2 431 HL 100 M 100 4 |6544076.30| 416718.40 | 18 [6543998.88| 416404,21
POSITSIOON3 | 1,00 EE %g E 100 5 |6544066.13| 416677.86 | 19 |6544102.58| 41638103 1 | Positsioon1 | Elamumaa100% 1,00 39201:004:0258 1,00  |Maatulundusmaa 100%
6 654416659 | 416687.48 | 20 |6544306,37 | 41633547 — o 231 T 231 v o o0
(4)POSITSIOON4 | 331 | HL 100 M 100 7 [6544356.88] 41670570 | 21]654397051] 416289.24 2 | Positsioon2 | Maatulundusmaa | 4,3 39201:004:0258 3 aatulundusmaa 100%
e POSITSIOON 5 1,12 EP 15 E 100 B |6544096.98| 416996.60 |22 |6644093.67 | 416261.71 3 Positsioon 3 Elamumaa 100% 1,00 39201:004:0258 1,00 Maatulundusmaa 100%
HL 85 190 :;ﬁgiggg j} :23; 257) ij :Zﬁggég‘; ﬂ :;g;:; 4 | Positsioon4 | Maatulundusmaa| 331 | 39201:004:0258 331  [Maatulundusmaa 100%
(6) POSITSIOONG | 4,32 HL 100 M 100 ' ' ' 5 | Positsioon5 | Elamumaa100% 112 39201:004:0258 1,12 [Maatulundusmaa 100%
e POSITSIOON 7 1.00 Ep 15 E 100 1116544151,62| 416579.37 | 25| 6543959.41| 416244,25
' HL 85 12 16544450.34 | 416540.29 | 26 | 6543981.51] 416187.44 m 6 Positsioon 6 | Maatulundusmaa 4,32 39201:004:0258 4,32 Maatulundusmaa 100%
13 |6544021.50| 416496.00 | 27 [6544094.09| 416215.12 |~ ! — ——
Q POSITSIOON 8 2,11 HL 100 M 100 121654212504 | 416472.06 | 7 Positsioon 7 | Elamumaa 100% 1,00 39201:004:0258 1,00 Maatulundusmaa 100%
9 POSITSIOONS | 1,34 EP 15 E 100 ,' TS . _—--==—1 8 | Positsioon8 | Maatulundusmaa 211 39201:004:0258 2,11 Maatulundusmaa 100%
HL 85 Muda e oL m \;\‘ / D 9 Positsioon 9 Elamumaa 100% 1,34 39201:004:0258 1,34 Maatulundusmaa 100%
HL 1 M 1 . itoi
@ POSITSIOON10 | 2,12 00 00 59 1 004 35, \ 10 | Positsioon 10 | Maatulundusmaa 2,12 39201:004:0258 2,12 Maatulundusmaa 100%
(11) POSITSIOON 11 | 1,00 EP 15 E 100 < \NE& —
HL 85 SO ~_ 11 | Positsioon11 | Elamumaa100% 1,00 39201:004:0258 1,00 Maatulundusmaa 100%
(12)POSITSIOON 12| 814 | HL | 100 | M | 100 \ Ny - 12 | Positsioon 12 | Meatulundusmaa | 814 | 39201:004:0258 814 |Maatulundusmaa 100%
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b \w\ L Q-‘ﬂ, T " sy @ \ 1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis tdiendavad Uksteist ja moodustavad Uhtse terviku.
\, , . /’@ —— 239701 :004:0303 N 2. Kruntimise plaani koostamisel on kasutatud :
- @ \ R - Matto Maakorralduse ja Kinnisvarabiiroo OU poolt koostatud "Puhkeneeme" osalist geodeetilist maa-ala plaani M 1 : 1000.
Vanasadam - " ) - Eesti pdhikaarti rasterkaarti nr. 62412, mida on paikvaatluse kaigus tapsustatud.
/T—L - 3. Planeeringuala asub:
PN k - Kdrgessaare-Mudaste hoiualal (registrikood: KLO2000163);
T| NG MARG | D - Natura 2000 Kdrgessaare-Mudaste linnualal (kood: EE0040130);
. o emes e - Natura 2000 Kdrgessaare-Mudaste loodusalal (kood: EE0040122).
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PLANEERINGUALA VALISPIIR (Pindala ca 33,82 ha)
KULGNEVA KEHTESTATUD DETAILPLANEERINGU PIIR
MAAKATASTRI JARGNE KATASTRIUKSUSE PIIR
PLANEERITUD KRUNDI PIIR

POHIKAARDILE KANTUD VEEKOGU PIIR

VEEKOGU PIIR

PLANEERITUD HOONESTUSALA

PLANEERITUD UKSIKELAMU SOOVITUSLIK ASUKOHT

PLANEERITUD ABIHOONE SOOVITUSLIK ASUKOHT

ULDPLANEERINGU JARGNE KOHALIK MAANTEE
PLANEERITUD JUURDEPAASUTEE
PLANEERITUD KRUNDI PARKIMISKOHT SOIDUAUTODELE

PLANEERITUD JUURDEPAAS MAAUKSUSELE
PLANEERITUD PAATIDE VEESKAMISE MAA-ALA

OLEMASOLEV KORGHALIASTUS

OLEMASOLEV KADASTIK JA VOSA

LOODUSKAITSEALA

POOLLOODUSLIKU KOOSLUSE ALA

ANDMEDKRUNTIDE MOODUSTAMISEKS KRUNTI[?E EHITUSOIGUS POHILISED ARHITEKTUURINOUDED
. . " . - N Hoonete suurim Hoonete suurim Hoonete lubatud
Pos | Krundi aadress |[Krundi planeeritud| Krundi Moodustatakse | Liidetavate- Osade senine . | Iubatud enitise- | Hoonete |  Krundi ; suurimsuletud | Parkimiskohtade arv )
. . . . . Olemasoleva Krundi i 2 suurim | kasutamise suurim [ubatud)lubatud maa- Katusekalle ; 2 Tulepd Piirangud. Markused
nr sihtotstarve | planeeritud| kinnistutest(nr). | lahutatavate sihtotstarve o amirocs | oS | suurus | aunepind (m) | SRR | ERTRE | korgus (abs.) | pealne/maa- 1 EEAIE] brutopind () sivus - '
. P . .. ha maa- maa- . ksikelamul/ alune - - | Klass
(katastritiksuse | suurus (ha) | k.a.riigi/linna osade (katastritiksuse liik) (") peaine| alune | Krundil | /osakaal% | Tl T selisus okku | kosr'r‘L'IS o kda:ti':j
liik) maa suurused (ha) Puhkeneeme | 1 100 [ 400 4 EP/15, 8,0(9,7)/ 2/- 40°-45° 550 300 3 3 TP3 |- Planeeritud juurdepaasu reaalservituut Positsioon 3, Positsioon 5, Positsioon 7, Positsioon 9 ja Positsioon 11 kruntide kasuks;
~10m BLANEERITUD PUURKARY-PUMBAMAIA HL/ 85 6,0(7,7) uksikelamul, - Planeeritud veetoru, koridor laiusega 4 meetrit, servituut trassi valdaja kasuks;
m ) (veehaarde sanitaarkaitseala taodeldav ulatus 10 m) 1 Positsioon 1 Elamumaa 100% 1,00 39201:004:0258 1,00 Maatulundusmaa 100% 2045 - Planeeritud reovee kogumiskaev;
abihoonel. - Planeeritud 0,4 kV kaabelliin, koridor laiusega 2 meetrit, servituut liini valdaja kasuks;
e E/UEIE:@A})F;DEI;EOSQI)\IITAARKAITSEALA 2 Positsioon 2 Maatulundusmaa 4,31 39201:004:0258 4,31 Maatulundusmaa 100% Uksikelamul - Ranna piiranguvsnd, laius on Lambalahe kaldal 50 meetrit tavalisest veepiirist;
. " — viikatus, - Kdrgessaare-Mudaste hoiuala, registrikood: KLO2000163;
———yj—__ PLANEERITUD UHISVEEVARGI VEETORU y 3 Positsioon 3 Elamumaa 100% 1,00 39201:004:0258 1,00 Maatulundusmaa 100% abihoonel - Natura 2000 K&rge ssaare-Mudaste linnuala, kood: EE0040130;
(kaitsevodndi ulatus torustiku telgjoonest mdlemale poole on 2 m) pult- vi Natura 2000 K6rge ssaare-Mudaste loodusala, kood: EE0040122
~——Vi1—_  PLANEERITUD KRUNDI VEETORU VOIMALIK ASUKOHT 4 Positsioon 4 | Maatulundusmaa 3,31 39201:004:0258 3,31 Maatulundusmaa 100% viilkatus. o .
T Kii——  PLANEERITUD KRUNDI KANALISATSIOONITORU VOIMALIK ASUKOHT N 5 Positsioon 5 Elamumaa 100% 1,12 39201:004:0258 1,12 Maatulundusmaa 100% Puhkeneeme | 2 431 HL/ 100 - Planeeritud juurdepaasu reaalservituut Positsioon 1, Positsioon 3, Positsioon 5, Positsioon 7, Positsioon 9 ja Positsioon 11 kruntide kasuks;
=] km PLANEERITUD REOVEE KOGUMISMAHUTI - Kohaliku maantee kaitsevond, laius mélemal pool sdiduraja telge on 20 meetrit;
—_— PLANEERITUD 0,4 KV KAABELLIINI VOIMALIK ASUKOHT ) 6 Positsioon 6 Maatulundusmaa 4,32 39201:004:0258 4,32 Maatulundusmaa 100% - Veekaitsevoond, ulatus on Lambalahe kaldal 10 meetrit tavalisest vee piirist;
T (elektrivdrgu kaabelliinil kaitsevéénd mdlemalt poolt liini kaablist 1 m) — - Ranna ehituskeeluvédnd, laius on Ladnemere rannal 200 meetrit ja Lambalahe kaldal 25 meetrit tavalisest veepiirist;
———Wi1—____  PLANEERITUD KINNISTU 0,4 KV KAABELLIINI VOIMALIK ASUKOHT 7 Positsioon 7 Elamumaa 100% 1,00 39201:004:0258 1,00 Maatulundusmaa 100% - Ranna piiranguvé6nd, laius on Ladgnemere rannal 200 meetrit jaLambalahe kaldal 50 meetrit tavalisest veepiirist;
- ~ x . — - Kbrgessaare-Mudaste hoiuala, registrikood: KLO2000163;
L PLANEERITUD MOOTKILEI VOIMALIK ASUKOHT 8 | Positsioon8 [ Maatulundusmaa | 2,11 39201:004:0258 2,11 Maatulundusmaa 100% Natura 2000 K6rgessaare-Mudaste linuala, kood: EE00A0130:
Y . , : ;
AAYINNNINY - TEHNOVORGUSERVITULDI VAIADUSEGA ALA S 9 | Positsioon9 | Elamumaa 100% 1,34 39201:004:0258 1,34 Maatulundusmaa 100% - Natura 2000 Ko svanre: My daste 1000 usa1a, kond, EEDOADLZ2
E PLANEERITUD JUURDEPAASUSERVITUUDI ' ) ) ' Puhkeneeme 3 1,00 400 4 EP/ 15, 8,0(9,7)/ 2/- 40°-45° 550 300 3 3 TP3 |- Planeeritud juurdepaésu reaalservituut Positsioon 1, Positsioon 5, Positsioon 7, Positsioon 9 ja Positsioon 11 kruntide kasuks;
SEADMISE VAJADUS N 10 Positsioon 10 Maatulundusmaa 2,12 39201:004: 0258 2,12 Maatulundusmaa 100% HL/ 85 6,0(7,7) uksikelamul, - Planeeritud veetoru, koridor laiusega 4 meetrit, servituut trassi valdaja kasuks;
—_—— KO_HALIK~U MAANTEE~K_AITSI_EVOONDI PIR 20°-45° - Planeeritud reove e kogumiskaev;
~  (laius mdlemal pool sdiduraja telge on 20 m) 11 | Positsioon11 | Elamumaa 100% 1,00 39201:004:0258 1,00 Maatulundusmaa 100% abihoonel. - Planeeritud 04KV kaabelliin, koridor laiusega 2 meetrit, servituut liini valdaja kasuks;
—— ELRATEE |SIAI-I—SIIEVOO’\:DI P”I'Ig ja telge 10 - Uksikelamul - Ranna piiranguvond, laius on Lambalahe kaldal 50 meetrit tavalisest veepiirist;
(Laius mélemale poole séiduraja telge 10 m) T L 12 | Positsioon 12 | Maatulundusmaa 8,14 39201:004:0258 8,14 Maatulundusmaa 100% viikatus, - Kdrgessaare-Mudaste hoiuala, registrikood: KLO2000163;
KALLASRADA (Laius on laevatatavatel veekogudel 10 m, 0 Kokku: 30.77 abihoonel - Natura 2000 K&rge ssaare-Mudaste linnuala, kood: EE0040130;
lamekaldal pGhikaardile kantud veekogu piirist) ’ ! pult- voi - Natura 2000 Kérge ssaare-Mudaste loodusala, kood: EE0040122.
NN N NN RANNA JA KALDA VEEKAITSEVOONDI PIR - - vilketus.
®®ee% s » (ulatus on Ladnemere rannal 20 m ja Lambalahe kaldal 10 m tavalisest veepiirist;) Puhkeneeme | 4 331 HL/ 100 - Kohaliku maantee kaitsevoénd, laius mélemal pool sdiduraja telge on 20 meetrit;
2 4/.[/ RANNA JA KALDA EHITUSKEELUVOONDI PIR 4 32 ha _ - Veekaitsevdond, ulatus on Lambalahe kaldal 10 meetrit tavalisest vee piirist;

“—~-<L./_~  (laius on L&dnemere rannal 200 m ja Lambalahe kaldal 25 m tavalisest veepiirist) ) - Ranna ehituskeeluvédnd, laius on Ladnemere rannal 200 meetrit ja Lambalahe kaldal 25 meetrit tavalisest veepiirist;
= 0w s RANNA JA KALDA EHITUSKEELUVOONDI MUUTMISETTEPANEK "POSITSIOON 6" : - Ranna piiranguv 6nd, laius on Ladnemere rannal 200 meetrit ja Lambalahe kaldal 50 meetrit tavalisest veepiirist;
—_ RANNA JA KALDA PIIRANGUVOONDI PIIR Mfgfgtwe-ogfﬂ”@k5°§t .S - K6rgessaare-l\fludaste hoiuala, regls.trlkood: KLO2000163;

= (laius on L&&nemere rannal 200 m ja Lambalahe kaldal 50 m tavalisest veepiirist) 74 i ’ 7 - Natura 2000 Krge ssaare-Mudaste linnuala, kood: EE0040130;
.. = - Natura 2000 K3rge ssaare-Mudaste loodusala, kood: EE0040122.
PK SOOVITUSLIK PRUGIKONTEINERI ASUKOHT ! v % ,
PH 'g\ L . 4 100% HL Puhkeneeme | 5 112 | 400 4 EP/15, 8,0(10,)/ 2/- 40°-45° 550 300 3 3 TP3 |- Planeeritud juurdepaasu reaalservituut Positsioon 1, Positsioon 3, Positsioon 7, Positsioon 9 ja Positsioon 11 kruntide kasuks;
~ L — i A HL/ 85 6,0(8,1) Uksikelamul| - Planeeritud veetoru, koridor laiusega 4 meetrit, servituut trassi valdaja kasuks;
ﬁl N « e 0 1 = ) PLANEER”UD 20°-45° - Planeeritud reove e kogumiskaev;
\ // // t 2 _ - JUURDEPA_ASU R|STPRO.F|”_,‘1 -1 abihoonel. - Planeeritud 0,4 kV kaabelliin, koridor laiusega 2 meetrit, servituut liini valdaja kasuks;
7 s % Markus: kalded ja motmed tapsustada efitusprojektiga Uksikelamul - Ranna piiranguvond, laius on Lambalahe kaldal 50 meetrit tavalisest veepiirist;
“ 1 Vi J / 3’31 ha - viikatus, - Kdrgessaare-Mudaste hoiuala, registrikood: KLO2000163;
A S A abihoonel - Natura 2000 Kdrge ssaare-Mudaste linnuala, kood: EE0040130;
; "POSITSIOON 4" pult- voi - Natura 2000 K&rge ssaare-Mudaste loodusala, kood: EE0040122.
. .
7 -, tugipeenar viilkatus
7 % .
D / Puhkeneeme 6 4,32 HL/ 100 - Kohaliku maantee kaitsevoond, laius mdlemal pool sdiduraja telge on 20 meetrit;
L 4 v - Kallasrada, laius on lamekal dal péhikaardile kantud veekogu piirist 10 m;
/ 4. 3 W) 3 - Veekaitsevdond, ulatus on Ldéanemere rannal 20 meetrit jaLambalahe kaldal 10 meetrit tavalisest veepiirist;
. % A % . SR '\\//}\\/K - Ranna ehituskeeluvddnd, laius on Lagnemere rannal 200 meetrit ja Lambalahe kaldal 25 meetrit tavalisest veepiirist;
100% HL i . ”, Kehtestatud DAGOpen OU t66 nr. 06-102 - Ranna piiranguvé6nd, laius on Laanemere rannal 200 meetrit ja Lambalahe kaldal 50 meetrit tavalisest veepiirist;
0 / & / % 4 SAARTE-II KINNISTU DETAILPLANEERING - Kdrgessaare-Mudaste hoiuala, registrikood: KLO2000163;
o . > 0,488 ¢ Sausti killa, Kiili vald, Harjumaa - Natura 2000 Korge ssaare-Mudaste linnuala, kood : EE0040130;
- - ” - Natura 2000 K3rge ssaare-Mudaste loodusala, kood: EE0040122.
k N L
’ 4% e Puhkeneeme | 7 100 [ 400 4 EP/15, 8,0(10,9)/ 2/- 40°-45° 550 300 3 3 TP3 |- Planeeritud juurdepaasu reaalservituut Positsioon 1, Positsioon 3, Positsioon 5, Positsioon 9 ja Positsioon 11 kruntide kasuks;
211 ha - : HL/ 85 6,0(8,9) tksikelamul, - Planeeritud puurkaev-pumpla, sanitaarkaitseala 50 meetri taodeldav ulatus 10 meetrile;
100% HL ) \ i ) ; $ 30% : 20°-45° - Planeeritud veetoru, koridor laiusega 4 meetrit, servituut trassi valdaja kasuks;
"POSITSIOON 8" / : v //\ abihoonel. - Planeeritud reove e kogumiskaev;
- : p— . 5 @ / 1 ’ / — ‘T t\ Uksikelamul - Planeeritud 0,4 kV kaabelliin, koridor laiusega 2 meetrit, servituut liini valdaja kasuks;
- - — : s (N . 2do 001?8’60431 082&\7 viikatus, - Ranna ehituskeeluvodnd, laius on Laanemere rannal 200 meetrit tavalisest veepiirist;
- / abihoonel - Ranna piiranguvédnd, laius on Ladnemere rannal 200 meetrit tavalisest veepiirist;
2’12 ha - /‘ o I 6 6 2 Y 100% HL pult- vGi - Kdrgessaare-Mudaste hoiuala, registrikood: KLO2000163;
viilkatus. - 6 - i : :
Pommilaht o= Natura 2000 K8rge ssaare-Mudaste linnuala, kood: EE0040130;
"POSITSIOON 10" g ® : % 7 5 v - - Natura 2000 K&rge ssaare-Mudaste loodusala, kood: EE0040122.
/ oo Ched % Z Puhkeneeme | 8 211 HL/ 100 - Kallasrada, laius on lamekal dal pohikaardile kantud veekogu piirist 10 m;
- » . %% A - Veekaitsevdond, ulatus on Ldéanemere rannal 20 meetrit jaLambalahe kaldal 10 meetrit tavalisest veepiirist;
® 5 -
/ 8 5 4’3]_ ha - Ranna ehituskeeluvoond, laius on Laédnemere rannal 200 meetrit ja Lambalahe kaldal 25 meetrit tavalisest veepiirist;
* ' - Ranna piiranguv66nd, laius on Ladnemere rannal 200 meetrit ja Lambalahe kaldal 50 meetrit tavalisest veepiirist;
v p "POSITSIOON 2" - Kérgessaare-Mudaste hoiuala, registrikood: KLO2000163,
Lddnemeri / 9  reg : ;
0\ - % - Natura 2000 Kdrge ssaare-Mudaste linnuala, kood: EE0040130;
. v L) - Natura 2000 K3rge ssaare-Mudaste loodusala, kood: EE0040122.
\® \r 2 Lambolpoht Puhkeneeme | 9 134 | 400 4 EP /15, 8,0(10,5)/ 2/- 40°-45° 550 300 3 3 TP3 |- Planeeritud juurdepaésu reaalservituut Positsioon 1, Positsioon 3, Positsioon 5, Positsioon 7 ja Positsioon 11 kruntide kasuks;
/ A HL/ 85 6,0(8,5) tksikelamul, - Planeeritud puurkaev-pumpla sanitaarkaitseala 50 meetri ulatus;
* 20°-45° - Planeeritud veetoru, koridor laiusega 4 meetrit, servituut trassi valdaja kasuks;
- / abihoonel. - Planeeritud reovee kogumiskaev;
N * "y, - / \ -y * Uksikelamul - Planeeritud 0,4 kV kaabelliin, koridor laiusega 2 meetrit, servituut liini valdaja kasuks;
. / " e ? . - . \ e . J ks / o / viikatus, - Ranna ehituskeeluvo6nd, laius on Li&nemere rannal 200 meetrit tavalisest veepiirist;
/ b i b4 > > ' X O abihoonel - Planeeritud ranna ehituskee luvo6ndi muudatuse ettepanek juurdepaasu ja hoonestusala ulatuse osas;
— . - * : R X 5 <82 *s pult- voi - Ranna piiranguvédnd, laius on Ladnemere rannal 200 meetrit tavalisest veepiirist;
e % 2 L [ 4 viilkatus. - Kdrgessaare-Mudaste hoiuala, registrikood: KLO2000163;
\9’g o z A 8 Y y - Natura 2000 Kdrge ssaare-Mudaste linnuala, kood: EE0040130;
° S 5 7 <8, s : o GA7. b o
\e‘® 5 3 0 ® 7 /4 > f 5 y ) &y > f /@ - Natura 2000 Korge ssaare-Mudaste loodusala, kood: EE0040122.
\ o Db 4 " 2 DN A, 3 (3 Puhkeneeme 10 2,12 HL/ 100 - Kallasrada, laius on lamekal dal péhikaardile kantud veekogu piirist 10 m;
b7 // A / C b . - Veekaitsevoond, ulatus on Laanemere rannal 20 meetrit tavalisest vee piirist;
8] AEAEN Ig f it <7 ) s 8 A £ % s 4 - - Ranna ehituskeeluvédnd, laius on Ladnemere rannal 200 meetrit tavalisest veepiirist;
= s 10 6 Z : ‘
/o y - Ranna piiranguv66nd, laius on Ladnemere rannal 200 meetrit tavalisest veepiirist;
$ ’ .
7 B / B 8 2, 4 g / ° q - Kdrgessaare-Mudaste hoiuala, registrikood: KLO2000163;
% 0570 e 5 - Natura 2000 K&rge ssaare-Mudaste linnuala, kood: EE0040130;
; 9 A T - Natura 2000 Korge ssaare-Mudaste loodusala, kood: EE0040122.
T 12 f it f ? 2 7 £ %5 7 A 5 o & S 7030 Puhkeneeme | 11 1,00 400 4 EP /15, 8,0(11,4)/ 2/- 40°-45° 550 300 3 3 TP3 |- Planeeritud juurdepaasu reaalservituut Positsioon 1, Positsioon 3, Positsioon 5, Positsioon 7 ja Positsioon 9 kruntide kasuks;
K Broeésaa e /) N Soostunud niit A HL/85 6,0(9.4) tksikelamul, - Planeeritud paatide veeskamise maa-ala;
30%, % istri ; ST, 098 < 20°-45° - Planeeritud veetoru, koridor laiusega 4 meetrit, servituut trassi valdaja kasuks;
il L 4 It G AL . [ & ~ Z 4 “ o o o Q bihoonel i i :
023 t { e 74 a < % ) N abihoonel. - Planeeritud reove e kogumiskaev;
7] G “0,20 7 7 2 S ! 0.87 Uksikelamul - Planeeritud 0,4 kV kaabelliin, koridor laiusega 2 meetrit, servituut liini valdaja kasuks;
i 7 / 7 / A G Saay 9 X ) 3 3 = > viikatus, -Kallasrada, laius on lamekal dal pshikaardile kantud veekogu piirist 10 m;
‘ “ z “ 4 $) avreiy) 24 0 abihoonel - Veekaitsevoond, ulatus on Laanemere rannal 20 meetrit tavalisest vee piirist;
Y % WS o720 pult- vGi - Ranna ehituskeeluvddnd, laius on Ladnemere rannal 200 meetrit taval isest veepiirist;
y ! 2 ) ’ ; Z / ) 7 S ) o7 2 5 4 } 4 Q S & viilkatus. - Planeeritud ranna ehituskee luvo6ndi muudatuse ettepanek juurdepaasu ja hoonestusala ulatuse osas;
X 1,84 i —— N o . . . .
/ % ) 249, 3 v - Ranna piiranguv66nd, laius on Ladnemere rannal 200 meetrit tavalisest veepiirist;
4 / g / 3/ . 0%
% v g% oy Z A # 4 ¢ # / . o o g8 O/ - Kbrgessaare-Mudaste hoiuala, registrikood: KLO2000163;
1 2 . 7 2 7 ’ ( % 1 &1 Lk X s / 458 - Natura 2000 Korge ssaare-Mudaste linnuala, kood: EE0040130;
50 7 ) S - ? - Natura 2000 Korge ssaare-Mudaste loodusala, kood: EE0040122
79 ’ b4 X 8 ‘ 00’} atura g , : .
; / % A s ‘FA 10 ’ . g = Q\ 0 Q O/ Puhkeneeme | 12 814 HL/ 100 - Kallasrada, laius on lamekal dal pShikaardile kantud veekogu piirist 10 m;
7 oy eL) /7 7 S 7 , “’ 7 74 NS N \ 9 szé-“ °’} R 10 - Veekaitsevdond, ulatus on Ldanemere rannal 20 meetrit tavalisest vee piirist;
4 ? ) / @ 47 2.07 0 05} PR EES 350 =t - Ranna ehituskeeluvdond, laius on Ladnemere rannal 200 meetrit tavalisest veepiirist;
4 4 - %, o 7 7 1 Z) - 2 RS = & = - Ranna piiranguv66nd, laius on Ladnemere rannal 200 meetrit tavalisest veepiirist;
5 G 2 9 y A3 400 o7.91 5 o1, 72 SN N‘ * - Kdrgessaare-Mudaste hoiuala, registrikood: KLO2000163;
A / _|/ a '&® 20 00z & = A > 2 L TM .= < - B - Natura 2000 K&rge ssaare-Mudaste linnuala, kood: EE0040130;
7,
Ale % (VA 754 2A0 7 e g o) 7 o L — /" . 3920u1u:be 1(1]; Ouz)(j 7 \ - Natura 2000 K&rge ssaare-Mudaste lood usala, kood: EE0040122.
~ C) A ) 4 1 1 52, (N ) 198y ; e - N Kokku 30,77 2400 0 24 3300 1800 18 18
A 3 % % S 2 6/ ZAZ 9 33 Q ’ o\ — Q= km) G PR N Hansu \ . \
e . Y o _
/ 3 S8 % g = . A gt " | 39201:004:0304 ' oo
f ; 1 : i e -t ' \ \ 15% EP, 85% HL
8 = : N
/‘ . i3 t 0 ‘9 \ fa (@ — o Q/ /*/Q’ , i - —
/‘ . (5 g 1 % K. ;; - ,' 8,0m 400 m2 4 tk MUDASTE KULAS PUHKENEEME KINNISTU DETAILPLANEERING, Hiiumaa vald, Hiiumaa, TOO NR. 18- 31
(3 - X .
i \ 3 7 ] ] QLK +7g x *AQ*/‘" . 15% EP, 85% HL 2
% > T\ _— Ranna A~ .
14 Sk 4 KN = f +—*4+;*, . ) 39201:004:1990 | 80m Ltk 100 ha 3 KOOSKOLASTUSED:
g 4 L 7 - - ’ 400 m2 : !
* — IS W 7 = ol _— |
n 3 ] < \MD¢ [an |\ % - (R N — — — . 2 " "
— . ~ 4 7 p / - =\ ——_ POSITSIOON 1 1. 2.
, % : 7 / [ i i 5 — - - ‘\ ‘ ~ 1,00 ha 3 Hoonestusala ca 1172 m2
' / 0, Vi JE— = 15% EP, 85% HL " .
P > / PM&%%%%%&\SAK:GR%LHN POSITSIOON 3
* 3 2
“~, / = \ 8,0m 400me | 4 tk. Hoonestusala ca 1099 m ~
(4 e —
e = _ 2 KRUNDI EHITUSOIGUS
/0 A — Hansu 15% EP, 85% HL 'y .
\\\\\\\ _ =\~ 39201:004:0303 1.12 ha 3 . MARKUSED: R . - ,
£ v B == 8,0m 4 tk ) EP UKSIKELAMU MAA 1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis taiendavad Uksteist ja moodustavad ihtse terviku.
400 m2 . "DOSITSIOON 5" HL LOODUSLIK MAA 2. Péhiplaani koostamisel on kasutatud :
. AT 2 Hoonestusala ca 1044 m? - Matto Maakorralduse ja Kinnisvarabiiroo OU poolt koostatud "Puhkeneeme" osalist geodeetilist maa-ala plaani M 1 : 1000.
B : - 0 , 0 , a i 3. Planeeringuala asub:
15% EP, 85% HL 8,0m " " VEETRITE: EHITISE- | 4 - Kérgessaare-Mudaste hoiualal (registrikood: KLO2000163);
& 5 OONETE L |
) 4 1 a00mz | 4tk Hoonz(s)tﬁls-glsz; ((?z?lng? - SURI ALUNE | ARV KRUNDIL - Natura 2000 K&rgessaare-Mudaste linnualal (kood: EE0040130);
8,0 m 400 m2 4 tk . 2 KORRUSELISUS PIND D ARKINIS - Natura 2000 Kdrgessaare-Mudaste loodusalal (kood: EE0040122).
m : / . 4. Koordinaadid L-Est 97 susteemis, kbrgused B K77 susteemis
- KOHTADE ' ! '
2 1,34 ha 3 KRUNDI SUURUS KOHTADE
3 " " "KRUNDI NIMETUS" TELLIJA Reg. r. 10058058 Sadama 15 Kreutzwaldi 24 tel: 46 32024 .
1100 ha POSITSIOON 9 HOONEgTUSALA SLLJJfJRUS HITUMAA VALLAVALITSUS MTR - EP10058058-0001 Kardla 92412 Tallinn 10147 dagopen@dagopen.ee TOONR. 18-31
Hoonestusala ca 1102 m? Muinsuskaits. - E 15/2002 Hiiumaa Harjumaa www .dagopen ee
"POSITSIOON 11" JURATAIA OBJEKT
Hoonestusala ca 1027 m? .
ARHITEKT JAAN KUUSEMETS MUDASTE KULAS PUHKENEEME D AG O en
PLANEERUA KINNISTU DETAILPLANEERING D
Hiumaa vald, Hiumaa ARHITEKTUURIBUROO
TEET ELSTEIN
" JOONIS ~
KUUPAEV  15.01.2019.a. POHIPLAAN STAADIUM DP JOONISENR. 4
DAGOpen OU omab: Autodesk Building Design Suite Premium, ArchiCAD, Artlantis Studio, AutoCAD Map 3D, AutoCAD LT ja EcoDesigner litsentse MOOT 1:1500 FORMAAT Al+
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PLANEERINGUALA VALISPIIR (Pindala ca 33,82 ha)

MAAKATASTRI JARGNE KATASTRIUKSUSE PIIR
PLANEERITUD KRUNDI PIIR

POHIKAARDILE KANTUD VEEKOGU PIIR
VEEKOGU PIIR

PLANEERITUD HOONESTUSALA

ULDPLANEERINGU JARGNE KOHALIK MAANTEE
PLANEERITUD JUURDEPAASUTEE

R 28

OLEMASOLEV KORGHALIASTUS

OLEMASOLEV KADASTIK JA VOSA

LOODUSKAITSEALA

POOLLOODUSLIKU KOOSLUSE ALA

PLANEERITUD PUURKAEV-PUMBAMAJA
(veehaarde sanitaarkaitseala taodeldav ulatus 10 m)

PLANEERITUD UHISVEEVARGI VEETORU
(kaitsevédndi ulatus torustiku telgjoonest mdlemale poole on 2 m)

OLEMASOLEV ALAJAAM
OLEMASOLEV 10 KV KAABELLIIN
(kaitsevédnd mélemalt poolt liini &&rmisest kaablist 1 m)

OLEMASOLEV 0,4 KV OHULIIN o
(kaitsevoond 2 m mélemale poole liini telge)

PLANEERITUD 0,4 KV KAABELLIINI VOIMALIK ASUKOHT
(elektrivorgu kaabelliinil kaitsevédnd mélemalt poolt liini kaablist 1 m)

PLANEERITUD MOOTKILBI VOIMALIK ASUKOHT

KOHALIKU MAANTEE KAITSEVOONDI PIIR
(laius mdlemal pool sdiduraja telge on 20 m)

ERATEE KAITSEVOONDI PIIR
(Laius m&lemale poole sbiduraja telge 10 m)

KALLASRADA (Laius on laevatatavatel veekogudel 10 m,
lamekaldal p&hikaardile kantud veekogu piirist)

RANNA JA KALDA VEEKAITSEVOONDI PIIR
(ulatus on La&nemere rannal 20 m ja Lambalahe kaldal 10 m tavalisest veepiirist;)

RANNA JA KALDA EHITUSKEELUVOONDI PIIR ) o
(laius on La&nemere rannal 200 m ja Lambalahe kaldal 25 m tavalisest veepiirist)

RANNA JA KALDA EHITUSKEELUVOOND| MUUTMISETTEPANEK

RANNA JA KALDA PIIRANGUVOONDI PIIR
(laius on La&nemere rannal 200 m ja Lambalahe kaldal 50 m tavalisest veepiirist)

30201°88% 4150

u."\.u ,3 = 3

2 Elektrivarustuse skeemi koostamisel on kasutatud Matto Maakorralduse ja Klnnlsvaraburo OU'pooItkO‘ﬁ%tatud“‘B&!ke 1€
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3.1 Fotod planeeringuala hetke olukorrast 23

FOTO 1: Vaade kohalikult maanteelt kinnistu idapoolsele osale, paremal roostunud Lambalaht.

FOTO 2: Vaade kinnistu maa-alale I6unapiiri kagupoolsest nurgast, taustal planeeritud krunt 1 hoonestusala.

FOTO 3: Vaade kinnistu maa-alale planeeritud krunt 3 hoonestusala juurest.
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3.1 Fotod planeeringuala hetke olukorrast 24

FOTO 4: Vaade kinnistu maa-alale planeeritud puurkaevu juurdepdésu juurest.

FOTO 5: Vaade kinnistu maa-alale planeeritud krunt 5 hoonestusala juurest.

FOTO 6: Vaade lddnepoolsele ranna suunal, taustal planeeritud paatide veeskamise koht.

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 18 - 31
Detsember 2019 Hiiumaa vald, Hiiumaa
MUDASTE KULA PUHKENEEME KINNISTU DETAILPLANEERING



3.2. Planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon 25

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 18 - 31
Detsember 2019 Hiiumaa vald, Hiiumaa
MUDASTE KULA PUHKENEEME KINNISTU DETAILPLANEERING












Kdrgessaare 25.september 2008 nr 328

Puhkeneeme kinnistu detailplaneeringu keskkonnam®ju  strateegilise
hindamise mittealgatamine

Keskkonnamdjude hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse 8§ 6 I6ige 1, §
35 ldigete 5 ja 6 alusel ning lahtuvalt vallavalitsuse seisukohast, et kuna
Puhkeneeme kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine Kd&rgessaare
Vallavalitsuse 19.juuni 2003 korraldusega nr 264 on toimunud enne Keskkonnamaju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiusteemi joustumist 03.aprill 2005, Kérgessaare valla
Uldplaneeringu raames on tolle perioodi digusakte silmas pidades keskkonnamdjud
hinnatud ja dldplaneeringuga kehtestatud kitsendusi on detailplaneeringu
koostamisel jargitud ja ekspertarvamusele tuginedes on planeeritavat kruntide arvu
detailplaneeringu koostamise kaigus olulisel maaral vahendatud, annab Kdrgessaare
Vallavalitsus

korralduse :

1. Mitte algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist Korgessaare valla
Mudaste kila Puhkeneeme kinnistul seoses Puhkeneeme kinnistu
detailplaneeringu koostamisega.

2. Avaldada teade keskkonnamgju strateegilise hindamise mittealgatamisest
ajalehtedes Hiiu Leht, Kdrgessaare Valla teataja, Kérgessaare valla kodulehel
ja Ametlikes Teadaannetes.

3. Korraldus jdustub teatavakstegemisest.

4. Korraldust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus 30 paeva jooksul
otsuse teatavakstegemisest.

Jaanus Valk
Vallavanem Ludmilla Trader
Vallasekretar









Hr Jaanus Valk

Korgessaare Vallavalitsus Teie 14.05.2009 nr 1.36/10
Kopu tee 8

Korgessaare vald

92201 HITUMAA Meie  .09.2009 nr 14-9/13393

Ehituskeeluvodndi véhendamine Korgessaare vallas
Puhkeneeme kinnistul

Olete esitanud oma 14.05.2009 kirjaga nr 1.36/10 ehituskeeluvdondi vahendamise taotluse
Korgessaare vallas Mudaste kilas asuva Puhkeneeme (39201:004:0258) Kinnistu
detailplaneeringu alusel, mis on vastu voetud Kdrgessaare Vallavalitsuse 11. jaanuar 2007. a
korraldusega nr 06.

Oleme tutvunud ehituskeeluvoondi vahendamise taotlusega ja taotluse aluseks oleva
Puhkeneeme kinnistu detailplaneeringuga (K.Enno Arhitektuuribiiroo OU t66 nr A22-0314).

Ehituskeeluvoondi vahendamisel lahtutakse looduskaitseseaduse (LKS) § 40 I0ikes 1
satestatud tingimustest: arvestatakse ranna- ja kalda kaitse eesmérke ning l&htutakse
taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja Kkinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja
tehnovdrgust ning valjakujunenud asustusest. Vastavalt LKS 8 34 on ranna voi kalda kaitse
eesmark rannal vOi kaldal asuvate looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest l&htuva
kahjuliku mdju piiramine, ranna voi kalda eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal
vaba liikumise ja juurdepddsu tagamine. Anname oma seisukoha ehituskeeluvoondi
vahendamisele iga nimetatud asjaolu kaaludes.

Faktilised asjaolud

Planeeringuala hdlmab 30,77 ha suurust Puhkeneeme kinnistut. Kinnistu piirneb Ladnemerega
ning j&ab tervikuna ranna piirangu- ja ehituskeeluvoondisse, mille ulatus on LKS § 35 IGigete
3'ja 4 ning § 38 Ig 1 punkti 1 kohaselt 200 m arvestatuna 1 meetri samak®érgusjoonest.
Esitatud detailplaneeringu kohaselt taotletakse Puhkeneeme kinnistul ranna ehituskeeluvoondi
vahendamist Uheksa elamumaa sihtotstarbega krundi moodustamiseks, infrastruktuuri ja
ehitusdiguse méaramiseks. Igale krundile antakse planeeringuga digus Uhe elamu ja soltuvalt
krundist 2 kuni 3 abihoone pustitamiseks, ehitusaluse pinnaga kokku 250 kuni 400 m?.
Planeeringuga taotletakse ranna ehituskeeluvoondi vahendamist 100 meetrini veepiirist
elamute ehitamiseks ning lisaks Ghel krundil 50 meetrini veepiirist linnuvaatlustorni
pustitamiseks ja thel krundil 8 paadikuuri ehitamiseks kavandatavasse lautrikohta.
Planeeringuala kuulub Vabariigi Valitsuse 8. septembri 2005. a maaruse nr 233 ,,Hoiualade
kaitse alla votmine Hiiu maakonnas” § 1 Ig 1 p 5 kohaselt kaitse alla voetud Kdrgessaare-
Mudaste hoiuala koosseisu ning vastavalt Vabariigi Valitsuse 5. augusti 2004. a korralduse nr
615-k ,,Euroopa Komisjonile esitatav Natura 2000 vorgustiku alade nimekiri”plap 19ja p 2
ap 156 Kdrgessaare-Mudaste linnualana ning Kdrgessaare-Mudaste loodusalana Natura 2000
vOrgustiku koosseisu.

Puhkeneeme kinnistu detailplaneeringule jaeti Korgessaare Vallavalitsuse 25. septembri 2008.
a korraldusega nr 328 keskkonnamdjude strateegiline hindamine algatamata, lahtudes



vallavalitsuse seisukohast, et Puhkeneeme kinnistu detailplaneering on algatatud enne
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse joustumist 04. aprillil 2005.
a, Korgessaare valla uldplaneeringu raames on tolle perioodi Gigusakte silmas pidades
keskkonnamdjud hinnatud, Uldplaneeringuga kehtestatud Kitsendusi on detailplaneeringu
koostamisel jargitud ning ekspertarvamusele tuginedes on planeeritavat kruntide arvu
detailplaneeringu koostamise kéigus oluliselt vahendatud.

LKS 8§ 41 I16ike 1 kohaselt on uue tiheasustusala moodustamine ranna vdi kalda
piiranguvoondis keelatud. Erandi vOib teha Vabariigi Valitsus kohaliku omavalitsuse
ettepanekul. Nimetatud asjaolule on tahelepanu juhtinud oma Kirjas nii keskkonnaminister
(12.07.2006 Kiri nr 16-6/6490) kui looduskaitse ja metsanduse asekantsler (08.05.2008 kiri nr
16-3/2091-2). Mdlemas Kirjas peeti hajaasustuse sailimist vdimalikuks, kui planeeritakse kuni
4 krundi moodustamist. Keskkonnaametile esitatud ehituskeeluvodndi vahendamise taotluse
aluseks olevas Puhkeneeme kinnistu detailplaneeringus ei ole kruntide arvu véhendatud ning
planeeritud on endiselt kinnistu jagamine 9 elamukrundiks.

Taimestik ja looduskooslused

Puhkeneeme kinnistust 2,8 ha moodustab metsamaa ja 27,97 ha muu maa Kkolvik.
Puhkeneeme kinnistule jadb ka Keskkonnaregistrisse kantud jarv — Lambalaht pindalaga 2,9
ha. Puhkeneeme kinnistul esineb Euroopa Liidu loodusdirektiivi elupaigatiiipide nimistusse
kantud elupaigatiitpidest rannaniit (1630%*) ja kadastik (5130), kusjuures rannaniidu puhul on
tegemist esmatéhtsa elupaigaga. Rannaniidu pindala on ca 13 ha ja kadastiku pindala ca 12
ha.

Planeeringualal on registreeritud 11 kategooria kaitsealuste taimeliikide - ké&rbesdis (Ophrys
insectifera), tapiline sormkdpp (Dactylorhiza incarnata subsp. cruenta), madal kadakkaer
(Cerastium pumilum), kaunis kuldking (Cypripedium calceolus), harilik muguljuur
(Herminium monorchis) ja uimastav varesputk (Chaerophyllum temulum) kasvukohad.
Kavandatavast tiheksast elamuehitusalast seitse ja ka linnutorn paiknevad kadastikus, mis on
osaliselt mande tais kasvanud. Kaks ehitusala jaddvad metsamaale.

Ranna vOi kalda kaitse eesmérk on rannal voi kaldal asuvate looduskoosluste sailitamine.
LKS § 32 I6ike 2 kohaselt on hoiualal keelatud nende elupaikade ja kasvukohtade havitamine
ja kahjustamine, mille kaitseks hoiuala moodustati ning kaitstavate liikide oluline héirimine,
samuti tegevus, mis seab ohtu elupaikade, kasvukohtade ja kaitstavate liikide soodsa seisundi.
LKS § 38 ldike 8 kohaselt tuleb hoiualale ehitamisel arvestada nii LKS ptk 5 kui ptk 6
satestatut.

Planeeringu lahenduse ellurakendamise korral ei ole tagatud planeeringualal olevate
looduskoosluste sdilimine terves ulatuses, kuna ehitusalad, juurdepéasuteed ning tehnovérgud
on kavandatud suures osas kadastikku, mis on Uheks Koérgessaare-Mudaste hoiuala kaitse-
eesmargiks. Rannaniidu puhul, kuhu on kavandatud 8 paadikuuri pustitamine, on samuti
tegemist elupaigaga, mille kaitseks Korgessaare-Mudaste hoiuala on moodustatud.

Kuna detailplaneeringuga kavandatud 37 hoone, juurdepddsuteede ja tehnovorkude rajamisel
on looduskoosluste séilimine tagatud vaid osaliselt ning seejuures on enamus kavandatavatest
ehitistest planeeritud nendele elupaikadele, mille kaitseks Kdrgessaare-Mudaste hoiuala on
moodustatud ning mille kahjustamine on valtimatu planeeringu ellurakendamise korral, tuleb
seda I0ppotsuses kasitleda negatiivse aspektina.

Inimtegevusest lahtuv kahjulik moju

Ranna voi kalda kaitse eesméark on inimtegevusest l&htuva kahjuliku mdju piiramine.
Veevarustuse tagamiseks rajatakse planeeringualale iks puurkaev, mis varustab veega koiki
planeeritavaid kinnistuid. Puurkaevu imber moodustatakse 50 m raadiusega sanitaartsoon.
Elamute reovee Kkéitlemine lahendatakse lokaalsena, igal krundil eraldi sette- ja



kogumiskaevudega. Planeeringu kohaselt vdib puhastatud vee settekaevust juhtida kraaviga
merre.

Jaatmete kogumiseks ja sorteerimiseks paigaldatakse alale konteinerid, mille tihjendamiseks
tuleb s6Imida leping vastavat litsentsi omava jaatmekaitlusfirmaga.

Nimetatud tegevustega ei kaasne kaldale olulist inimtegevusest l&htuvat kahjulikku méju ning
seda saab ehituskeeluvodndi véhendamisel arvestada neutraalse aspektina.

Ranna vdi kalda eripara arvestav asustus ja valjakujunenud asustus

Ranna voi kalda kaitse eesmark on ranna voi kalda eripéra arvestava asustuse suunamine.
Planeeritaval alal puudub nii ajalooline kui valjakujunenud asustus. Lambalahe &art ja
mereranda on Mudaste kiila elanikud kasutanud paadilautrina ja lammaste karjamaana.
Puhkeneeme kinnistu detailplaneeringuga kavandatud hoonestusalad on planeeritud alates
maapinna absoluutkdrgusest 0 kuni 3,1 m. Kuna osad hoonestusalad, sh linnutorni ja
paadikuuride ehitusala, paiknevad vdimalikul UGleujutusalal, tekib vajadus maapinna
taitmiseks. Kruntide nr 1, 3, 5 ja 6 elamuehitusalad paiknevad koérgemal 1,5 m
samakdrgusjoonest ning nende puhul puudub tdendoliselt vajadus maapinna téitmiseks.
Vajadusele hooned paigutada kdrgemale 1,5 m samakdrgusjoonest, on tahelepanu juhtinud
oma kirjades nii keskkonnaminister (12.07.2006 kiri nr 16-6/6490, 28.02.2007 Kiri nr 16-
6/7568), Hiiumaa keskkonnateenistus (13.07.2005 kiri nr 31-12-3/604) kui Keskkonnaamet
(10.03.2009 nr HLS 6-5/3103).

Planeeringus on vaid osaliselt arvestatud ranna voi kalda eriparaga ning kruntide 2, 4,7, 8 ja 9
hoonestusalad on kavandatud véimalikule tleujutusalale ning nende kruntide puhul peab seda
késitlema negatiivse aspektina ehituskeeluvoondi vahendamisel.

Kuna planeering ei lahtu véljakujunenud asustusest, tuleb seda IGppotsuses kasitleda
negatiivse aspektina.

Juurdepéas kallasrajale ja vaba liikumise tagamine kallasrajal

Ranna vOi kalda kaitse eesmark on rannal voi kaldal asuval kallasrajal vaba liikumise ja
kallasrajale juurdepéésu tagamine.

Detailplaneeringuga nahakse ette avaliku kasutusega kallasrada mere rannal.
Planeeringulahenduses on tagatud rannal vaba liikumise saavutamine, mistdttu saab seda
aspekti arvestada I16ppotsuses ehituskeeluvodndi véhendamist toetavana.

Reljeef

LKS § 40 Ig 5 kohaselt tuleb ehituskeeluvoondi vahendamisel lahtuda reljeefist.
Planeeringuala on valdavalt tasase reljeefiga, alal esineb paar kdrgemat kohta. Maapinna
kdrgus on vahemikus 0 — 4,8 m, kavandatavatel hoonestusaladel 0 — 3,1 m.

Kuna kruntide 2, 4, 7, 8 ja 9 elamuehitusalad ning ka linnutorni ja paadikuuride ehitusalad on
kavandatud vdimalikule uleujutusalale, tuleb seal pinnast tdsta 1,5 m kdrgusjooneni.

Kruntide 1, 3, 5 ja 6 hoonestusalade paigutamisel on arvestatud maapinna reljeefiga ning
need jadvad Puhkeneeme kinnistu kdrgemasse ossa. Nimetatud krundid paiknevad planeeritud
juurdepdasuteele ja ka puurkaevule suhteliselt 1ahedal, mistdttu nendele kruntidele ligipaasu
tagamisel ja kommunikatsioonide rajamisel kahjustatakse olemasolevat pinnast vahem kui
teiste kavandatud kruntide puhul.

Kuna planeeringuga kavandatud ehitiste, tee- ja tehnovorkude rajamisega muudetakse
Puhkeneeme kinnistu reljeefi, tuleb seda ehituskeeluvodndi vahendamisel arvestada
negatiivse aspektina.

Kdlvikute ja kinnisasjade piirid
LKS § 40 Ig 5 kohaselt tuleb ehituskeeluvdoondi vahendamisel lahtuda kolvikute ja



kinnisasjade piiridest.

Planeeringualal on k&lvikutest madratud metsamaa ja muu maa koélvikud. Kaks hoonestusala
on planeeritud metsamaa kolvikule, tlejgdnud muu maa kodlvikule. Looduses on need
kdlvikud Uksteisest raskesti eristatavad ning seetOttu ei saa ka planeeringulahenduses
kdlvikupiiridest l1ahtuda. Sellest tulenevalt peab seda aspekti ehituskeeluvdoondi vahendamisel
késitlema neutraalsena.

Arvestades Puhkeneeme kinnistu piiridega, ei ole kinnistul ehitamine voimalik valjaspool
ehituskeeluvoondit. Planeeringulahendus lahtub kinnisasjade piiridest ning seda aspekti saab
IGppotsuses arvestada ehituskeeluvoondi véhendamist toetavana.

Olemasolev teede ja tehnovork

LKS 8 40 Ig 5 kohaselt tuleb ehituskeeluvoondi vahendamisel lahtuda olemasolevast teede- ja
tehnovdrgust.

Puhkeneeme kinnistul puudub olemasolev teedevork. Kinnistu piirneb kirdest kall
olemasoleva Mudaste kila teega, kuid seda teed ei saa kasutada juurdepddsuteena
planeeritavatele kruntidele. Ajalooliselt on alal olnud ka Vanasadama lautrikohale viinud
pinnastee, kuid looduses seda teed enam ei eksisteeri. Juurdepdés kruntidele on kavandatud
Korgessaare valla Uldplaneeringuga ette nahtud avaliku kasutusega Heinamaasdaare teelt.
Nimetatud teelt tuleb planeeringujargsete hoonestusaladeni rajada 1,5 km uusi teid.
Puhkeneeme Kinnistul puudub elektri- ja sidevarustus. Lahim alajaam on projekteeritud
Puhkeneeme kinnistust 300 m kagu suunas.

Planeeringualal puudub veevarustus ja kanalisatsioon. Kanalisatsioon on planeeritud
lahendada igal krundil eraldi, veevarustus tuleb aga Uhisest rajatavast puurkaevust.
Detailplaneering ei Kkasitle tehnovorkude asukohti ning need lahendatakse alles
ehitusprojektidega.

Kuna planeeritaval alal puuduvad teede- ja tehnovorgud, tuleb seda kasitleda
ehituskeeluvoondi véhendamisel negatiivse aspektina. Kruntide 1, 3, 5 ja 6 hoonestusalad
paiknevad kdige ldéhemal nii juurdepddsuteele kui kavandatavale puurkaevule, mist6ttu
nendele kruntidele ligip4dasu tagamisel ja kommunikatsioonide rajamisel kahjustatakse
olemasolevat looduskeskkonda vahem kui teiste kavandatud kruntide puhul.

Loppjareldus ehituskeeluvoondi véhendamise voimalikkuse kohta

Lahtudes eeltoodust, LKS 8-s 40 satestatust ning arvestades, et keskkonnaminister on oma
12.07.2006 kirjas nr 16-6/6490 ja 28.02.2007 kirjas nr 16-6/7568 pidanud voimalikuks
ehituskeeluvoondi vahendamist juhul kui Puhkeneeme kinnistule planeeritakse kuni 4 krunti,
kuna vastavalt LKS 8§ 41 I6ikele 1 on uue tiheasustusala moodustamine ranna voi kalda
piiranguvoondis keelatud, ning LKS 8§ 38 10iget 8, mille kohaselt tuleb hoiualale ehitamisel
arvestada nii LKS ptk 5 kui ptk 6 satestatut, ja l&htudes asjaolust, et Puhkeneeme kinnistul ei
ole vdimalik ehitamine valjaspool ehituskeeluvddndit ning kruntide nr 1, 3, 5 ja 6
hoonestusaladele ehitiste pustitamisel puudub vajadus maapinna téitmiseks ning sellest
tulenevalt on maksimaalselt vdimalik sdilitada olemasolevaid looduskooslusi, anname
nousoleku Laanemere ehituskeeluvoondi vahendamiseks Puhkeneeme (39201:004:0258)
kinnistu detailplaneeringuga (K.Enno Arhitektuuribiiroo OU t66 nr A22-0314) kavandatud
kruntide nr 1, 3, 5 ja 6 hoonestusalade ulatuses, mille kaugus pdhikaardi jargsest veepiirist on
vastavalt 280 m, 100 m, 120 m ja 250 m. Keskkonnaamet ei anna ndusolekut
ehituskeeluvoondi vahendamiseks Puhkeneeme Kkinnistu detailplaneeringuga kavandatud
kruntidel nr 2, 4, 7, 8 ja 9 hoonete, sealhulgas linnuvaatlustorni, rajamiseks ning krundile nr 5
kavandatud paadikuuride ehitamiseks.



Lugupidamisega

Taimar Ala
Peadirektori asetditja kt keskkonnakasutuse alal
peadirektori Glesannetes

Lisa: Puhkeneeme kinnistu detailplaneeringu kaust

Meeli Keskiila 463 6832
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Kopu tee 8

Kdrgessaare

92201 HIITUMAA Meie 18.11.2010 nr HLS 14-9/13393-6

Puhkeneeme kinnistu detailplaneeringust

Austatud héarra Valk

Olete esitanud Keskkonnaametile taotluse, milles palute kooskdlastada Kdorgessaare vallas
Mudaste kilas asuva Puhkeneeme Kinnistu (39201:004:0258) detailplaneeringu (K.Enno
Arhitektuuribiroo t66 nr A22-0314) ning samas taotlete ehituskeeluvdondi vahendamist
eelnevalt mainitud kinnistul.

Keskkonnaamet on tutvunud teie poolt 03.09.2010 esitatud taotlusega. Juhime Teie tdhelepanu
asjaolule, et vastavalt looduskaitseseaduse § 40 Ig 4 tuleb ehituskeeluvédndi vahendamiseks
kohalikul ~ omavalitsusel esitada Keskkonnaametile koos taotlusega vastuvbetud
detailplaneering. Planeerimisseaduse 8 17 Ig 2 p 3 lahtuvalt saab kohalik omavalitsus
detailplaneeringu vastu votta alles peale seda, kui Keskkonnaamet on detailplaneeringu
kooskdlastanud. Keskkonnaametile teadaolevalt ei ole meile esitatud detailplaneering sellisel
kujul vastuvdetud ning sellest tulenevalt ei ole v6imalik sellele taotleda ka ehituskeeluvoondi
vahendamist.

Olles tutvunud esitatud detailplaneeringuga, selgub, et planeeringus viidatakse korduvalt
erinevatele lisadele ja joonistele. Lihtsustamaks detailplaneeringu kooskdélastamist, palub
Keskkonnaamet Teil esitada korrektne detailplaneering koos koikide seletuskirjas lehekiiljel 2
loetletud lisade ja joonistega.

Lugupidamisega

/allkirjastatud digitaalselt/

Kaja Lotman
Juhataja

Reelika Ojatamm 463 6832
Reelika.Ojatamm@keskkonnaamet.ee
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Alus: AvTS §351g1p19;LKS§531g1

Hr Jaanus Valk

Korgessaare Vallavalitsus Teie 26.02.2009 nr 1.37/23
Kdpu tee 8
Korgessaare Meie 14.01.2011 nr HLS 6-5/13393-9

92201 HIIUMAA

Puhkeneeme kinnistu detailplaneeringust

Austatud héarra Valk

Olete esitanud Keskkonnaameti Hiiu-Laane-Saare regioonile kooskdlastamiseks Kdrgessaare
vallas Mudaste kiilas asuva Puhkeneeme kinnistu (39201:004:0258) detailplaneeringu (K.Enno
Arhitektuuribiroo t66 nr A22-0314), millega planeeritakse Puhkeneeme kinnistul ehitus-
keeluvoodndi véhendamist 100 m-ni ning 7 elamukrundi moodustamist. Puhkeneeme Kinnistu
detailplaneeringu koostamine on algatatud Kdrgessaare Vallavalitsuse 19. juuni 2003 korral-
dusega nr 264.

Planeeringuala h6lmab 30,77 ha suurust Puhkeneeme kinnistut. Kinnistu piirneb L&&nemerega
ning jaab osaliselt ranna piirangu- ja ehituskeeluvdondisse. Esitatud detailplaneeringu kohaselt
taotletakse Puhkeneeme kinnistul ranna ehituskeeluvoondi vahendamist, seitsme elamumaa
sihtotstarbega krundi moodustamist ning infrastruktuuri ja ehitusdiguse maaramist. lgale krun-
dile antakse planeeringuga 6igus 1 elamu ja 3 abihoone pustitamiseks, ehitusaluse pinnaga
kokku kuni 400 m® Planeeringuga taotletakse ranna ehituskeeluvoondi vahendamist 100
meetrini veepiirist elamute ehitamiseks ning lisaks thel krundil linnuvaatlustorni pustitamiseks
ja thel krundil 8 paadikuuri ehitamiseks kavandatavasse lautrikohta.

Looduskaitseseaduse § 38 Ig 1 punkti 1 kohaselt on mererannal ehituskeeluvddndi laius 200 m.
Looduskaitseseaduse § 35 10ike 4 kohaselt koosneb korduva Uleujutusega veekogude ehitus-
keeluvoond Uleujutatavast alast ja seaduses satestatud voondi laiusest. Looduskaitseseaduse §
35 Ig 3t kohaselt méé&ratakse korduva dleujutusega ala piir mererannal tldplaneeringuga. Kui
korduva Gleujutusega ala piiri ei ole tldplaneeringuga maaratud, loetakse selleks Uhe meetri
kdrgust samakdrgusjoont. Korgessaare Vallavolikogu 11.06.2010 otsusega nr 40 vastuvdetud
ning 12.11.2010 Korgessaare Vallavolikogu poolt kehtestatud Korgessaare valla tldplaneerin-
gu teemaplaneeringus ,,Maakasutusreeglite ja ehitus-tingimuste maaramine” on korduva Ule-
ujutusala piiriks mererannal madratud pdhikaardile kantud veekogu piir ning sellest lahtuvalt
tuleb Puhkeneeme kinnistul hakata ehituskeeluvoondi laiust lugema pdhikaardile kantud
veekogu piirist.

Puhkeneeme Kinnistu jadb tervikuna Korgessaare-Mudaste hoiualale, mis on kaitse alla voetud
Vabariigi Valitsuse 8. septembri 2005. a méaarusega nr 233. Korgessaare-Mudaste hoiuala
kaitse-eesmark on EU néukogu direktiivi 92/43/EMU | lisas nimetatud elupaigatiiiipide —

Hiiumaa Laédnemaa Laanemaa Saaremaa
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rannikuldugaste, laiade madalate lahtede, véikesaarte ning laidude, rannaniitude, kadastike,
alvarite, niiskuslembeste kdrgrohustute, ndrglubja-allikate ja liigirikaste madalsoode kaitse
ning EU ndukogu direktiivi 79/409/EMU loodusliku linnustiku kaitse kohta | lisas nimetatud
linnuliikide ja 1 lisas nimetamata, Kaitset vajavate randlinnuliikide elupaikade Kaitse.
Puhkeneeme kinnistul on inventeeritud vaartuslikest elupaikadest rannaniidud ja kadastikud
ning 1l kategooria kaitsealuste taimeliikide kasvukohad — rand-kesakann (Sagina maritima),
rand-tarn (Carex extensa) rand-soodahein (Suaeda maritima), harilik muguljuur (Herminium
monorchis) ja hane-paju (Salix repens).

Detailplaneeringu kaardile kantud hoonestusaladest asuvad ehituskeeluvédndis elamukrundile
number 1 ja 2 kavandatud hoonestusalad ning lisaks elamukrundile number 1 planeeritav
linnuvaatlustorn ja 8 paadikuuri. Ulejaanud viie elamukrundi hoonestusalad asuvad véljaspool
ehituskeeluvoondit.

Keskkonnaamet on Teile 14.09.2009 saadetud kirjas nr 14-9/13393-3 ndustunud ehituskeelu-
voondi véhendamisega hoonestusaladel, mis vastavad k&esolevas detailplaneeringus elamu-
krundile number 1, 2, 3 ja 4 kavandatud elamute ja abihoonete rajamiseks planeeritud
hoonestusaladele. L&htudes eeltoodust, ei ole Keskkonnaametil vastuvaiteid eelnevalt nimeta-
tud elamukruntidel asuvate elamute ja abihoonete rajamiseks planeeritud hoonestusalade paik-
nemise osas. Krundile nr 1 kavandatud linnuvaatlustorni puhul on tegemist ehitisega ehitus-
seaduse 8 2 I0ike 1 tdhenduses. Looduskaitseseaduse § 38 I6ike 3 alusel on ehituskeeluvondis
uute hoonete ja rajatiste pustitamine keelatud, seega on linnuvaatlustorni ehitamine ilma
ehituskeeluvoondi védhendamiseta keelatud. Planeeritav linnuvaatlustorn asub elupaigattubil
kadastik ning Keskkonnaamet ei pea pdhjendatuks linnuvaatlustorni ehitamist elupaigatubile,
mille kaitseks Korgessaare-Mudaste hoiuala on moodustatud. Keskkonnaamet on juba oma 14.
septembri 2009. a kirjas nr 14-9/13393-3 keeldunud ehituskeeluvdondi véhendamisest linnu-
vaatlustorni ehitamiseks kavandatud alal.

Detailplaneeringus kavandatavate paadikuuride asukohas on inventeeritud EU ndukogu
direktiivi 92/43/EMU | lisas nimetatud elupaigatttipidest kadastik ja rannaniit, viimase puhul
on tegemist Euroopas vééartustatud esmatéhtsa elupaigatiiibiga. Samadele elupaigatiitipidele on
kavandatud ka paadikuurideni rajatav uus tee ning sealt edasi linnuvaatlustornini viiv teelGik.
Looduskaitseseaduse 8 32 I0ike 2 kohaselt on hoiualal keelatud nende elupaikade ja kasvu-
kohtade havitamine ja kahjustamine, mille kaitseks hoiuala moodustati ning kaitstavate liikide
oluline hadirimine, samuti tegevus, mis seab ohtu elupaikade, kasvukohtade ja kaitstavate liikide
soodsa seisundi. Rannaniidu ja kadastiku ndol on tegemist elupaigatiiiipidega, mille kaitseks
Kdrgessaare-Mudaste hoiuala on moodustatud ning sellest l&ahtuvalt ei pea Keskkonnaamet
vOimalikuks ndustuda detailplaneeringus kavandatud ehitustegevusega, mis kahjustab elu-
paigatliipe ning on vastuolus hoiuala kaitse-eesmarkidega. Eelnevalt nimetatud asjaolusid on
Keskkonnaamet ké&sitlenud juba oma 14. septembri 2009. a kirjas nr 14-9/13393-3

Detailplaneeringus elamukruntidele number 6 ja 7 kavandatavad hoonestusaladel ei ole inven-
teeritud EU ndukogu direktiivi 92/43/EMU 1 lisas nimetatud elupaigatiitipe. Elamukrundile
number 5 kavandatav hoonestusala asub osaliselt EU ndukogu direktiivi 92/43/EMU 1 lisas
nimetatud kadastiku elupaigatubil.

Kdrgessaare Vallavolikogu 11.06.2010 otsusega nr 40 vastuvfetud ning 12.11.2010
Korgessaare Vallavolikogu poolt kehtestatud Korgessaare valla tldplaneeringu teemaplanee-
ringus ,,Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste madramine” on korduva uleujutusala piiriks
mererannal maaratud pohikaardile kantud veekogu piir ning Uleujutusest tingitud riskide
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vahendamiseks peab uue kavandatava hoone asukohas olema olemasoleva maapinna kérgus
vahemalt +1,5 m absoluutkdrgusel (peatikk 2 punkt 2.1.2). Puhkeneeme Kinnistu detail-
planeeringus on eelnevalt nimetatud tingimus téidetud vaid elamukrundile number 1, 2, 3 ja 4
kavandatud elamute ja abihoonete rajamiseks planeeritud hoonestusaladel. Elamukruntidele
number 5, 6 ja 7 kavandatavad hoonestusalad asuvad, kas kogu ulatuses vdi suures o0sas
madalamal + 1,5 m samak®&rgusjoonest.

Keskkonnministeerium, Hiiumaa keskkonnateenistus ja Keskkonnaamet on oma Kkirjades
korduvalt juhtinud Teie tdhelepanu asjaolule, et Puhkeneeme Kkinnistu detailplaneeringu koos-
tamisel tuleb hooned paigutada kdrgemale 1,5 m samakdrgusjoonest. Eelnevalt mainitud asja-
olule on Teie téhelepanu juhtinud ka Keskkonnaamet oma 10.03.2009 Kirjas nr 6-5/3103.
Antud seisukohta toetab ka Korgessaare valla tldplaneeringu teemaplaneering ,,Maakasutus-
reeglite ja ehitustingimuste maaramine”. Vottes arvesse eelnevalt mainitud asjaolusid, on
Keskkonnaamet jatkuvalt seisukohal, et tkski kavandatavatest hoonestusaladest ei tohi paik-
neda allpool 1,5 m samakdrgusjoont. L&htudes eeltoodust palume detailplaneeringusse sisse
viia vastavad muudatused.

Kadiki kéesolevas kirjas kasitletud aspekte arvesse vottes juhib Keskkonnaamet Teie tdhelepanu
jargmistele asjaoludele:

Krundile nr 1 kavandatud linnuvaatlustorni puhul on tegemist ehitisega, mis paikneb
ehituskeeluvoondis. Looduskaitseseaduse 8 38 16ige 3 alusel on ehituskeeluvoondis
uute hoonete ja rajatiste pistitamine keelatud. Lisaks eeltoodule asub planeeritav
linnuvaatlustorn elupaigatiitibil kadastik ning Keskkonnaamet ei pea pdhjendatuks
linnuvaatlustorni ehitamist elupaigattitibile, mille kaitseks Ko&rgessaare-Mudaste
hoiuala on moodustatud.

Ukski kavandatavatest hoonestusaladest ei tohi paikneda allpool olemasoleva maapinna
1,5 m samakdrgusjoont. Keskkonnaamet ei pea voimalikuks maapinna kunstlikku
tostmist sellise kdrguseni.

Detailplaneeringus kavandatavaid paadikuure ning paadikuurideni rajatava uue tee ning
sealt edasi linnuvaatlustornini viiva teeldigu rajamine kaitstavatele elupaigatttipidele ei
ole lubatud, kuna see on vastuolus Korgessaare-Mudaste hoiuala kaitse-eesmarkidega.

Lahtudes eeltoodust, palume detailplaneeringusse sisse viia kdik nimetatud muudatused ning

peale muudatuste sisseviimist esitada detailplaneering uuesti meile labivaatamiseks ja koos-
kdlastamiseks.

Lugupidamisega
/allkirjastatud digitaalselt/
Kaja Lotman

Juhataja

Reelika Ojatamm 463 6832 Reelika.Ojatamm@keskkonnaamet.ee
Kai Vahtra 463 6822 Kai.Vahtra@keskkonnaamet.ee
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92201 HIIUMAA

Puhkeneeme kinnistu detailplaneeringust

Austatud harra Valk

Olete esitanud Keskkonnaameti Hiiu-L&&ne-Saare regioonile kooskblastamiseks Kdrgessaare
vallas Mudaste kiilas asuva Puhkeneeme maauksuse (39201:004:0258) detailplaneeringu
(K.Enno Arhitektuuribtiroo t66 nr A22-0314), millega planeeritakse Puhkeneeme Kinnistul
ehituskeeluvoondi véhendamist 100 m-ni ning 6 elamukrundi moodustamist. Puhkeneeme
kinnistu detailplaneeringu koostamine on algatatud Koérgessaare Vallavalitsuse 19. juuni 2003
korraldusega nr 264.

Planeeringuala hdlmab 30,77 ha suurust Puhkeneeme kinnistut. Kinnistu piirneb Ld&nemerega
ning jadb osaliselt ranna piirangu- ja ehituskeeluvdondisse. Esitatud detailplaneeringu kohaselt
taotletakse Puhkeneeme Kkinnistul ranna ehituskeeluvoondi vahendamist, kuue elamumaa
sihtotstarbega krundi moodustamist ning infrastruktuuri ja ehitusdiguse maaramist. Igale krun-
dile antakse planeeringuga Oigus 1 elamu ja 3 abihoone pustitamiseks, ehitusaluse pinnaga
kokku kuni 400 m? Planeeringuga taotletakse ranna ehituskeeluvoondi vahendamist 100
meetrini veepiirist elamute ehitamiseks.

Looduskaitseseaduse § 38 Ig 1 punkti 1 kohaselt on mererannal ehituskeeluvodndi laius 200 m.
Looduskaitseseaduse § 35 10ike 4 kohaselt koosneb korduva lleujutusega veekogude ehitus-
keeluvoond Uleujutatavast alast ja seaduses satestatud voondi laiusest. Looduskaitseseaduse §
35 Ig 3! kohaselt mé&ratakse korduva dleujutusega ala piir mererannal tldplaneeringuga. Kui
korduva Gleujutusega ala piiri ei ole tldplaneeringuga maaratud, loetakse selleks Uihe meetri
kdrgust samakdrgusjoont. Kdrgessaare Vallavolikogu 11.06.2010. a otsusega nr 40 vastu
voetud ning 12.11.2010. a Kdrgessaare Vallavolikogu poolt kehtestatud K&rgessaare valla tld-
planeeringu teemaplaneeringus ,,Maakasutusreeglite ja ehitus-tingimuste maaramine” on
korduva uleujutusala piiriks mererannal méératud pohikaardile kantud veekogu piir ning sellest
lahtuvalt tuleb Puhkeneeme kinnistul hakata ehituskeeluvodndi laiust lugema pdohikaardile
kantud veekogu piirist.

Puhkeneeme Kinnistu jadb tervikuna Korgessaare-Mudaste hoiualale, mis on kaitse alla voetud
Vabariigi Valitsuse 8. septembri 2005. a méaarusega nr 233. Korgessaare-Mudaste hoiuala
kaitse-eesmark on EU néukogu direktiivi 92/43/EMU | lisas nimetatud elupaigatiiiipide —
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rannikuldugaste, laiade madalate lahtede, véikesaarte ning laidude, rannaniitude, kadastike,
alvarite, niiskuslembeste kdrgrohustute, ndrglubja-allikate ja liigirikaste madalsoode kaitse
ning EU ndukogu direktiivi 79/409/EMU loodusliku linnustiku kaitse kohta | lisas nimetatud
linnuliikide ja 1 lisas nimetamata, Kaitset vajavate randlinnuliikide elupaikade Kaitse.
Puhkeneeme kinnistul on inventeeritud vaartuslikest elupaikadest rannaniidud ja kadastikud
ning 1l kategooria kaitsealuste taimeliikide kasvukohad — rand-kesakann (Sagina maritima),
rand-tarn (Carex extensa) rand-soodahein (Suaeda maritima), harilik muguljuur (Herminium
monorchis) ja hane-paju (Salix repens).

Detailplaneeringus elamukruntidele number 2, 3, 4, 5, 6 ja 7 kavandatavad hoonestusaladel ei
ole inventeeritud EU ndukogu direktiivi 92/43/EMU 1 lisas nimetatud elupaigatiiiipe ning
uhelgi hoonestusalal ei esine kaitstavate taimeliikide kasvualasid. Elamukrundile number 1
kavandatav hoonestusala asub EU ndukogu direktiivi 92/43/EMU | lisas nimetatud kadastiku
elupaigattubi piiril.

Detailplaneeringu kaardile kantud hoonestusaladest asuvad ehituskeeluvédndis elamukrundile
number 1 ja 2 kavandatud hoonestusalad. Ulejaanud nelja elamukrundi hoonestusalad asuvad
valjaspool ehituskeeluvoondit. Keskkonnaamet on Teile 14.09.2009. a saadetud Kirjas nr 14-
9/13393-3 ndustunud ehituskeeluvdondi véhendamisega hoonestusaladel, mis vastavad kaes-
olevas detailplaneeringus elamukrundile number 1 ja 2 kavandatud elamute ja abihoonete raja-
miseks planeeritud hoonestusaladele. L&htudes eeltoodust, ei ole Keskkonnaametil vastuvaiteid
eelnevalt nimetatud elamukruntidel asuvate elamute ja abihoonete rajamiseks planeeritud
hoonestusalade paiknemise osas.

Detailplaneeringus kavandatavale lautrikohale ligipdds on planeeringus lahendatud uue tee
rajamisega mererannale. Kavandatava tee asukohas on osaliselt inventeeritud EU ndukogu
direktiivi 92/43/EMU 1 lisas nimetatud elupaigatiiiipidest rannaniit, mille puhul on tegemist
Euroopas vaartustatud esmatahtsa elupaigatuiibiga. Looduskaitseseaduse § 32 16ike 2 kohaselt
on hoiualal keelatud nende elupaikade ja kasvukohtade h&vitamine ja kahjustamine, mille
kaitseks hoiuala moodustati ning kaitstavate liikide oluline hdirimine, samuti tegevus, mis seab
ohtu elupaikade, kasvukohtade ja kaitstavate liikide soodsa seisundi. Rannaniidu ndol on
tegemist elupaigatiiiipidega, mille kaitseks Kdrgessaare-Mudaste hoiuala on moodustatud ning
sellest lahtuvalt ei pea Keskkonnaamet vdimalikuks ndustuda detailplaneeringus kavandatud
ehitustegevusega, mis kahjustab elupaigattilipi ning on vastuolus hoiuala kaitse-eesmarkidega.
Eelnevalt nimetatud asjaolusid on Keskkonnaamet kasitlenud juba oma 14. jaanuari 2011. a
kirjas nr HLS 6-5/13393-9. Teid puudutava informatsioonina palume detailplaneeringusse
lisada ka selgitus, kas planeeringualale rajatavad teed on kavandatud avalikuks kasutamiseks
vOi erateedeks.

Detailplaneering n&eb ette Puhkeneeme kinnistu jagamise kuueks elamumaa sihtotstarbega
kinnistuks, sealjuures uute moodustatavate kinnistute suurused on vahemikus 31690 m2 kuni
91340 m2. Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008. a méarusega nr 155 , Katastritiksuse sihtots-
tarvete liigid ja nende méaaramise kord* 8 2 Ig 2 kohaselt tuleb katastriiiksusele méérata sihtots-
tarve, mis vastab Oigusaktidega sétestatud voi planeeringuga kehtestatud maakasutuse ots-
tarbele ning Ig 3 Utleb, et ehitise alusele ja selle teenindamiseks vajalikule maale maaratakse
kogu ulatuses ehitise kasutusotstarbest tulenev sihtotstarve. Sama maaruse § 6 p 2 kohaselt on
elamumaa alaliseks voi perioodiliseks elamiseks ettendhtud ehitiste maa ja garaazide maa,
elamu, sh korterelamu, suvila, alamaja alune ja selle juurde kuuluva majapidamis- ja abiehitise
alune ja neid ehitisi teenindav maa. Kuna Puhkeneeme kinnistu on suures ulatuses kaetud
kaitstavate elupaigatlupide ja taimeliikidega, ei ole kogu kinnistu jagamine niivord suurteks
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elamumaa sihtotstarbega kinnistuteks pohjendatud. Keskkonnaameti hinnangul ei saa hoiualal
paiknevat ning kdrget looduskaitseliselt vadrtust omavat maad kasitleda kui elamut teenindavat
maad. Lahtudes eeltoodust palub Keskkonnaamet moodustada elamumaa sihtotstarbega
katastriiksused sellistes piirides, et elamumaa sihtotstarbega katastritiksused ei h6lmaks voi
holmaks minimaalselt ndukogu direktiivi 92/43/EMU | lisas nimetatud elupaigatiiipe.
Puhkeneeme kinnistu nendel osadel, kus paiknevad kaitstavad taimeliigid ja elupaigatiubid,
tuleb sailitada maatulundusmaa sihtotstarve.

Keskkonnaametile esitatud detailplaneeringu kohaselt lahendatakse kanalisatsioon igal krundil
eraldi sette- ja kogumiskaevudega. Tédpsed kanalisatsiooniehitiste tehnilised lahendused
néhakse ette hoonete ehitusprojektides. Detailplaneeringu kohaselt tagatakse kdigi kinnistute
veevarustus rajatava puurkaevu baasil, mille imber moodustatakse 50 m sanitaarkaitsetsoon.
Detailplaneeringust nadhtub, et puurkaev ise soovitakse rajada Puhkeneeme Kinnistu
[6unapiirile, kuid puurkaevu sanitaarkaitsetsoon ulatub osaliselt valjapoole Puhkeneeme
kinnistut. Detailplaneeringust ei selgu, kas puurkaevu sanitaarkaitsetsoonist tulenevate
kitsenduste (veeseadus 8 28 ja § 28!) osas on sdlmitud kokkulepe naaberkinnistu omanikuga.
Kuna puurkaevu sanitaarkaitsetsoon toob endaga kaasa olulisi kitsendusi maakasutuse ning
litkumise osas, tuleb saada vastavasisuline ndusolek naaberkinnistu omanikult vdi muuta
detailplaneeringus kavandatava puurkaevu asukohta.

Lahtudes eeltoodust, palume detailplaneeringusse sisse viia kbik eelnevalt nimetatud muuda-
tused ning peale muudatuste sisseviimist esitada detailplaneering uuesti meile labivaatamiseks.

Lugupidamisega

/allkirjastatud digitaalselt/

Kaja Lotman
Juhataja

Reelika Ojatamm 463 6832 Reelika.Ojatamm@keskkonnaamet.ee
Anu Saue 463 6835 Anu.Saue@keskkonnaamet.ee
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Teema: FW: Puhkeneeme detailplaneeringu muudatustest

Saatja: KeA Laane <laane@keskkonnaamet.ee>

Kuupéev: 9.11.2016 10:00

Saaja: DHS KIRKE Keskkonnaamet <keskkonnaamet@dhs.envir.ee>

From: Lea Vaher Lundin [mailto:lea.vaher.lundin@gmail.com]
Sent: Tuesday, November 8, 2016 4:31 PM

To: Meeli Keskiila <Meeli.Keskula@keskkonnaamet.ee>
Subject: Puhkeneeme detailplaneeringu muudatustest

Tere,
mitu aastat seisnud Puhkeneeme detailplaneeringu koostamisega l&heme niitid
loodetavasti edasi kuni see valmis saab.

Seoses sellega votsin thendust Jurgen Vahtraga Hiiu vallast, ta soovitas

planeeringulahenduse kaasajastamiseks valja kirjutada vdimalikult tapsed piirangud,
mis véljaspoolt hoonestusalasid hoiualast tulenevalt kehtivad ja et selles osas tuleb konsulteerida Meeli
Keskkiilaga Keskkonnametist.

Lisan senise viimatise 2014 a. lahenduse seletuskirja ja pohijoonise, sellel ndha olevad 12 kinnistut tuleb
jarjekordselt muuta kuueks.
Muid p6himdttelisi muudatusi ei ole praegu teada.

Seega palume infot piirangute kohta.

Lugupidamisega
Lea Vaher Lundin
planeerija

kkhkhkhkkhhhkhkhkkkkkhkhikiiiiikikx

+372 5646 2929
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KORGESSAARE VALD, PUHKENEEME MAAUKSUSE DETAILPLANEERING
SELETUSKIRI september 2014

SELETUSKIRI

1. ULDOSA, DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Kéesolev Puhkeneeme maaiiksuse detailplaneering on valminud Rand S. P tellimusel ja
selle koostas K. Enno Arhitektuuribiiroo OU.

Detailplaneeringu iilesandeks on kavandada planeeritava maa- ala hoonestusplaan, tagada
antud maa- ala reaalselt parim vdimalik elukeskkond ja selle edaspidise pikaajalise ja
sddstva kasutamise planeerimine. Detailplaneering on antud maa- alal ldhiaastate
ehitustegevuse aluseks.

Planeeritav ala suurusega 30,77 ha asub Hiiu maakonnas Kdorgessaare vallas Mudaste
kiilas. Planeeritava maa- ala nimetus on ,,Puhkeneeme®, katastriiiksus registreeritud Hiiu
maakatastris 28.01.2002. a., katastriiiksuse number 39201:004:0258, kinnistu nr. 6769.

Katastriiiksuse plaan on koostatud detsembris 2001, mdddistaja Mati Matto. Geodeetilise
moddistuse on Puhkeneeme maaiiksusel teostanud Matto Maakorralduse ja
Kinnisvarabiiroo. Aluskaartidena on lisaks kasutatud katastri aluskaarti ning Hiiumaa
Keskkonnateenistuse poolt viljastatud Eesti NSV aegset sOjaviekaarti.

Planeeritav ala asub Kdorgessaare-Mudaste hoiualal.

Maa- ala ei ole elektrienergiaga varustatud. Samuti puuduvad maa- alal joogivee saamise
voimalus ning kanalisatsioonisiisteemid. Maa- ala on hoonestamata.

Planeeringualal ega ala vahetus ldheduses ei ole kehtivaid detailplaneeringuid.
Korgessaare vallal on kehtestatud iildplaneering, koostaja AS Entec.

Detailplaneeringu koostamisel on ldhtutud Hiiu Vallavalitsuse poolt koostatud
lahteseisukohtadest, = Korgessaare  valla  iildplaneeringust, = Korgessaare  valla
ildplaneeringu teemaplaneeringust "Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste midramine",
Korgessaare valla ehitusmédrusest, kogutud informatsioonist ja Eesti Vabariigis
kehtivatest seadustest ja digusaktidest.

Koostajad
Tood koostas pohiliselt arhitekt- planeerija Kaie Enno. Looduse ja keskkonna seisukorda
hindas ja nendega seotud peatiikid koostas planeerimise projektijuht Lea Vaher.

K. ENNO ARHITEKTUURIBUROO OU 2



KORGESSAARE VALD, PUHKENEEME MAAUKSUSE DETAILPLANEERING
SELETUSKIRI september 2014

Puhkeneeme maaiiksuse iildiseloomustus

Asukoht

Puhkeneeme maaiiksus asub Hiiu maakonnas Korgessaare valla pohjaosas Mudaste
kiilas, Lddnemere Meelste lahe kaldal. Ala asub valdavalt Lubjatsddreks nimetataval
neemel mis kiilgneb 16una poolt Vanasadamaga ning pohjast Pommilahega.

Planeeritav ala jaab riigimaanteest (Tahkuna- Malvaste- Posti kdorvalmaantee) ca 2 km
kaugusele. Lihim suurem asula on Korgessaare kiila keskus ~8 km. Kirdla linna
keskusest on alale ~12 km. Planeeritav maaiiksus piirneb kuue maaiiksusega.

Planeeritava maa- alani padseb Mudaste kiila teed mooda mis ristub Posti- Malvaste
riigiteega. Tee kulgeb krundi kirdepiiri m66da kuni mereni.

Olemasolev olukord

Planeeritav Puhkeneeme maaiiksus on 30,77 ha suurune maa- ala. Planeeritav ala kulgeb
modda ajuti ileujutatavat sopilist rannadédrset. Krunt piirneb rannajoonega ca 1500 meetri
ulatuses. Planeeritav kinnistu on laiustpidi keskmiselt 300 meetrit, keskmine pikkus

800 meetrit. POhjast ja ldfinest maatiikiga piirnev ranna- ala on niiske, valdavalt ajuti
ileujutatav. Maa- alal asub 2,75 ha suurune Lambalaheks nimetatav iileujutatav ala.
Lisaks on liigniiske krundi idanurk. Koos Lambalahega on ajuti iileujutatavaid kohti
planeeritaval alal kokku ligemale 7 ha ulatuses.

Ehituseks sobivad alad asuvad kinnistu kesk- ja Idunaosas, samuti on kdrgem ehituseks
sobiv ala Lambalahe ja krundi kirdepiiri vaheline korgete méndide alune (foto nr. 1).

Planeeritaval alal on krundisiseste teedena kasutusel olnud vanad meredidrde viinud
pinnaseteed, mis on kédesolevaks ajaks kohati kinni kasvanud (kadakad, minnid).
Maastikuautodega on sdidetud rannakalurite poolt kasutava paatide randumiskohani.

Lihim hoonestus asub linnulennult ca 80 m kaugusel krundi kagunurgast l6unas Saue
kinnistul. Kahed naabertalude hoonetegrupid asuvad ca 200 m kaugusel maa- alast
ldunasse jadvatel Ranna ja Suurepdllu kinnistutel.

Planeeritav ala on kasutuses olnud pdlise rannakarjamaana, mille kadastik on tdnaseks
kohati ldbipadasmatult tihedaks kasvanud ning joudsalt kasvab kadakate vahele noor
minnik.

Krundil puuduvad kommunikatsioonid (elekter, side, vesi, kanalisatsioon). Lihimad
elektriga varustatud hooned on eelnimetatud naaberhooned. Naaberkinnistu Ranna
omaniku Anneli Maksani liitumistellimusel on valminud Eesti Energiaga liitumise
tooprojekt (OU Viino & Ko) kus nihakse ette piirkonna elektrienergiaga varustamiseks
50 kVA mastalajaam nr. 2. Alajaam on planeeritud Suurepdllu maaiiksusele ~300 meetri
kaugusele Puhkneeme maaiiksusest 1dunasuunas.

Planeeritav maa- ala on hoonestamata. Kasutusel on rannakalurite poolt paatide
randumiseks kaks lautrikohta. Paadisildasid vilja ehitatud ei ole.

Planeeritaval alal ei asu muinsuskaitse aluseid objekte.
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Maastik ja looduslik kooslus

Planeeritava ala ldhipiirkond on sopiline rannikuala. Rannarohumaad ja véikejdrved
(laisid) vahelduvad metsatukkade ja poodsastikega, nende vahele mahub viiksemaid
lagedaid alasid. Siinne maastik on mitmekesine ja seetottu oluline eluala paljudele eri
taime, looma- ja linnuliikidele.

Maaiiksusel ei asu hooneid, samuti ei ole jélgi varasematest taluehitistest. Metsa all on
ldunapoolsete naabertalude lihedal seni alles vanade kiviaedade varemed. Samuti on
kohati sdilinud kadakased aiapostid ja okastraataiad.

Laisi merepoolses servas ja rannajoonel on niha inimeste poolt kunagi kividest laotud
lautrikohad. Lahesopis ranna lihedal lainetel loksuv paat ja samas kadakate dires olevad
kuus vana roostetanud ankrut, kasutatud koied ning vorgutiikid viitavad
taasiseseisvumisajal elustunud vanale traditsioonile siit merel saaki ndutamas kiia.

Maapind on suures osas ebatasane ja kiinklik, ajuti iileujutatavad alad vahelduvad pisut
korgemate kiingastega, kus on sobiva kasvukoha leidnud mitmesugused puud ja pddsad.
Okaspuudest leidub kdige enam keskealisi ja noori minde, eri vanuses ja suuruses
kadakaid ning iiksikud kuused. Loode- kagu suunas litkunud jdéd on liikkanud osa ménde
maapinnast lahti. Mitmed noored ménnid on murdunud avamerelt tulnud tormituultes voi
koos juurestikuga maapinnast lahti kistud. Hulka kadakaid on jdd poolt vigastatutena
jaanudki kaldu kasvama ja kiduma.

Lehtpuudest on suurimad iiksikud raagremmelgad. Rohkesti leidub selliseid liike nagu
harilik toomingas, harilik tiirnpuu, harilik kuslapuu, harilik paakspuu ja magesdostar.
Uksikute eksemplaridena on maaiiksusel kasvamas harilik pihlakas, harilik lodjapuu, eri
liiki pajud ja kibuvitsad ning arukask.

Lisaks eelpool nimetatutele on varieeruva maastikuga Puhkeneeme maaiiksusel
kasvukoha leidnud harilik vaarikas, poldmari, lillakas, angervaks, angerpist, mitmed
putke liigid, harilik kuldvits, korvendges, piimohakas, villtakjas, varretu ohakas,
kastikud, kare hanerohi, pung- kirburohi, koomen, hapuoblikas, paiseleht, metsmaasikas,
harilik vailill, hiireherne liigid, siistlehine teeleht, rand- teeleht, keskmine teeleht,
Idikheina liigid, ussilakk, harilik kortsleht, harilik maikelluke, harilik nurmenukk,
padsusilm, kiilmamailane, hapuoblikas, kirnoblikas, roomav tulikas, kibetulikas, moru
vahulill, pdldosi, maamddl, hanijalg, harilik kukehari, magiristik, keskmine ristik, harilik
koldrohi, verev kurereha, vdrvmadar, aas- seahernes, soo- seahernes, harilik kdokann,
nurmnelk.

Niiskemates kasvukohtades- laisides ja kohati ka metsas- kasvab pilliroog, 16ikheinalised,
randluga, mitmed tarna liigid, ojamd0l.

Puhkeneeme maaiiksuse liddneserva ulatuval poolsaarel kasvavad kadakate lihedal
iiksikud III kategooria kaitstavad képalised: kahelehine kiokeel, rohekas kiokeel,
kahkjaspunane sormkapp ja suur kiopoll.

Maaiiksusel on ndha potrade, hirvede, metskitsede, metssigade ja halljdneste
tegutsemisjilgi.
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Lahesoppides peatuvad rdndeajal hanelised, sookured, kurvitsalised jt. linnud, kelledest
paljud pesitsevad rannikualadel ja laiside roostikes. Juunis ja juulis oli paikkonnas nidha
merikotkast, luige- ja kajakaliike, randtiir, ristpardid, lehelinnud ja mitmed teised
linnuliigid.

Planeeritava ala asub Korgessaare-Mudaste hoiualal, mille kaitse-eesmédrk on EU
noukogu direktiivi 92/43/EMU 1 lisas nimetatud elupaigatiiiipide — rannikuldugaste
(1150%*), laiade madalate lahtede (1160), vidikesaarte ning laidude (1620), rannaniitude
(1630%*), kadastike (5130), alvarite (6280%*), niiskuslembeste korgrohustute (6430),
ndrglubja-allikate (7220%) ja liigirikaste madalsoode (7230) kaitse ning EU ndukogu
direktiivi 79/409/EMU loodusliku linnustiku kaitse kohta I lisas nimetatud linnuliikide ja
I lisas nimetamata, kaitset vajavate rindlinnuliikide elupaikade kaitse. Liigid, kelle
elupaiku kaitstakse, on: soopart e pahlsaba-part (Anas acuta), viupart (Anas penelope),
sinikael-part (Anas platyrhynchus), valgepdsk-lagle ( Branta leucopsis), sotkas
(Bucephala clangula), liivatiill (Charadrius hiaticula), lauk (Fulica atra), kalakajakas
(Larus canus), sarvikpiitt (Podiceps auritus ), hahk (Somateria molissima), jogitiir
(Sterna hirundo), punajalg-tilder (Tringa totanus), kiivitaja (Vanellus vanellus ), hiilip
(Botaurus stellaris), radkspart (Anas strepera) ja tdommuvaeras (Melanitta fusca);

Olulised on siin piirkonnas itheskoos nii viirtuslik maastikukompleks, kalade kudeala,
lindude rindepeatuspaik: Korgesaare- Mudaste tédhtis linnuala, kui ka haruldase
kahepaikse- kore (ehk juttselg- kidrnkonna) elupaik.

Nimetatud tédhtsal linnualal on tehtud uurimusi lindude liiginimestiku, arvukushinnangute
ning kaitsestaatuse osas. Korgessaare- Mudaste ranniku TLA-1 fikseeritud I kategooria
kaitsealused linnud on merikotkas, kalakotkas, must- toonekurg.

IT kaitsekategooria lindudest on siin tdheldatud jiarvekaur, hallpdsk- piitt, sarvikpiitt,
hiitip, viikeluik, laululuik, vélja- loorkull, soo- loorkull, jadlind, vesipapp, viikepistrik,
tapikhuik, rukkirddk, sookurg, naaskelnokk, risla, tdmmukajakas, rdusk, tutt- tiir ja
kriiiisel.

Kdige enam on III kaitsekategooriasse kuuluvaid linnuliike, nimetaksin siinkohal moned:
kiihmnokk- luik, valgeposk- lagle, punakurk- kaur, ristpart, merivart, kirjuhahk,
tommuvaeras, vidike koskel, herilaseviu, hiireviu, roo- loorkull, kodukakk, 606sorr,
roheréhn, kivirullija, randtiir jne.

Kéesoleva detailplaneeringu Lisas 7 on dra toodud Korgessaare- Mudaste ranniku TLA
lindude liiginimestik, kokku 209 linnuliiki.

Uus teeosa on arendajal soovitav rajada kokkuleppel Suurepdllu ja Hansu maaiiksuse
omanikuga ja Korgessaare vallaga, et voimaldada juurdepiis krundi lddneosale Mudaste
kiila teelt (pohilised ehitusalad krundi 1d4neosas).

Korgessaare valla iildplaneeringuga on ette ndhtud rajada avalik tee Mudaste kiilateelt
kuni Heinamaaséddre neeme tipuni kinnistutele juurdepddsuks. Tee kavandatakse ehitada
kruusakattega kohalik tee. Teeosa asukoht on dra mérgitud ka kaardil (DP 3 PShijoonis).
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2. KRUNDIJAOTUSPLAAN, KRUNDI HOONESTUSALA

Planeering teeb ettepaneku vihendada ehituskeeluvoondit 100 meetrile tavalisest
veepiirist vastavalt kehtestatud Korgessaare valla iildplaneeringule (vt. Lisa 6).

Planeeritavat maa- ala iimbritsevad kirdest péripdeva loetledes:

Toomaste kinnistu nr. 6003, suurus 15,63 ha, katastriiiksus nr. 39201:004:0257
Saue maaiiksus, kinnistamata, suurus 3,2 ha, katastritiksus nr. 39201:004:4150;
Suurepdllu kinnistu nr. 6969, suurus 22,05 ha, katastriiiksus nr. 39201:004:0307;
Hansu kinnistu nr. 6967, suurus 0,81 ha, katastriiiksus nr.39201:004:0304;
Ranna kinnistu nr. 2313, suurus 3,65 ha, katastriiiksus nr. 39201:004:1990;
Hansu kinnistu nr. 6967, suurus 5,02 ha, katastriiiksus nr. 39201:004:0303.

Kidesolev detailplaneering nédeb ette kinnistu jagamise kaheteistkiimneks krundiks- 6
elamumaa krundiks ja 6 maatulundusmaa krundiks. Kruntide jaotamisel on ldhtutud
hoonestuse paigutumisest voimalikult loodusesse sulanduvana ning méairava tdhtsusega
olid hoonestuseks sobivate paikade leidumine- juurdepéddsuteede vdimalikud asukohad
ning iileujutatavate alade viltimine. Vertikaalplaneerimine lahendatakse ehitusprojektide
koostamise kiigus.

Kruntideks jaotamisel on arvestatud Korgessaare valla iildplaneeringust tulenevate
nduetega ja omaniku soovidega.

Krundid on tdhistatud numbritega, kruntidele antakse aadressid/nimetused katastriiiksuste
moodustamise kdigus. Kruntide suurused on orienteeruvad, iimardatud tdisarvuni. Tdpsed
kruntide suurused antakse uute maaiiksuste moddistamiste koostamise kdigus.

e Kruntnr. 1- 88 066 m?2
e Kruntnr.2- 22563 m?
e Kruntnr.3- 22 385 m?
e Kruntnr.4- 43726 m?
e Kruntnr.5- 33115 m?
e Kruntnr. 6- 45 826 m2
e Krunt nr. 7- 5 299 m?
e Krunt nr. 8- 9 049 m?
e Krunt nr. 9- 9 970 m?
e Kruntnr. 10- 9 303m?2
e Kruntnr. 11- 12 029 m2
e Kruntnr. 12- 3274 m2

Maatlundusmaa krundid on hoonestusdiguseta. Igale elamukrundile on ette néhtud
hoonestusala tulenevalt sobilikest hoonestuse asukohtadest. Hoonestusalade médramisel
on arvestatud loodusliku olukorraga, voOimalike juurdepidisuteede asukohtadega,
tuleohutuskujadega, rajatavate hoonete ning rajatiste vdoimalike asukohtade ja arvuga.
Eriti on arvestatud hoonestuse asukohtade valikul mere ning teede poolt looduslike
suletud vaadete sédilumist.
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3. PLANEERITUD KRUNTIDE EHITUSOIGUSED

Maa- ala on osaliselt (elamukrundid) planeeritud hoonestada. Elamuhoonestusele lisaks
miidratakse pohimottelised kommunikatsioonide asukohad ning teede- platside asukohad.

Rajatakse iihine puurkaev. Heitvete kogumiseks rajatakse igale krundile eraldi veekindla
pohjaga kogumiskaevud ning settekaevud.

Koikidele elamukruntide ehitusaladele on antud ehitusdigus (vt. PGhijoonis DP3).

3.1. Krundi kasutamise sihtotstarve
Puhkeneeme maaiiksuse sihtotstarbeks on maatulundusmaa. Vastavalt Korgessaare valla
ildplaneeringule on planeeritava kinnistu sihtotstarveteks maatulundusmaa voi elamumaa
alajaotusega eluasemekohtade maa.

Antud planeeringu kéigus siilitatakse valdav osa maatulundusmaa kruntidena,
elamukrundid moodustatakse eraldi voimaliku hoonestuse asukohtadest ldhtuvalt
hoonestuse tiimber.

Planeeritud kruntide kasutamise sihtotstarbeks on koos numberkoodi ning tihistusega:

e (11 maatulundusmaa M= 100%
e (001 elamumaa E=100 %

Planeeritud kruntide sihtotstarbed on kajastatud joonisel DP 3 ehitusdiguse tabelites iga
krundi kohta eraldi. Pohiotstarbe kodrval voib projekteerimistingimustega lubada muud
sihtotstarvet kuni 5% ulatuses. Krundil on pohifunktsiooni teenindamiseks lubatud teed,
parkimine ja tehnovorgud.

3.2. Hoonete suurim lubatud arv krundil
Hoonete suurim lubatud arv krundil on midratud igale elamukrundile eraldi vastavalt
Korgessaare valla iildplaneeringust tulenevatele nduetele 1 elamu + kuni 3 abihoonet.

3.3. Hoonete lubatud suurim ehitusalune pindala
Hoonete lubatud suurimat ehitusalust pinda krundi ehitusalal reguleerib -ehitusala
maksimaalne tdisehitus. Elamukrundi hoonete lubatud suurim ehitusalune pindala on
kokku kuni 400m?2.

3.4. Hoonete suurim lubatud korgus
Planeeringuga on miidratud hoonete lubatud maksimaalne korgus. Maidratud on
maksimaalne lubatud korgus (katuse harja maksimaalne projekteeritav korgus
olemasolevast maapinnast) mis on antud soltuvalt hoonete asukoha iseloomust.

Ehitusoigus ja nouded ehitistele on antud joonisel DP 3 jargmise tabeli kujul:

hoonete lubatud [lubatud max kdrgus elamul hoonete lubatud lubatud
tulepUsivusklass abihoonel suurim ehitusalune pind maksim.
ehitusala suurus lubatud max korruste arv krundi kasutamise sihtotstarve | hoonete
arv krundil
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Hoonete, rajatiste, juurdepéddsuteede ja kommunikatsioonide, ehitusalale jddvate teede
ning kommunikatsioonide tdpne asukoht méiratakse ehitusprojektide koostamise kéigus.

Ehitusprojektid kooskolastatakse Hiiu Vallavalitsusega ja Keskkonnaametiga.

4. JUURDEPAAS KRUNDILE JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

Planeeringuala ei haara {ildkasutatavaid maanteid ja tdnavaid. Juurdepédsuks
planeeritavale maa- alale on olemasolev Mudaste kiilatee mis kulgeb Tahkuna- Malvaste-
Posti korvalmaanteelt mereni (vt. joonis DP 1). Teetrassi reljeef on iildiselt tasane,
viikeste kiingastega, iildlanguga loodesse. Tee on kaetud jameda kruuskattega, valdavalt
laiusega ca3 meetrit. Kiilatee vajab kogu pikkuses renoveerimist, tee laiuseks peale
renoveerimist peab olema minimaalselt 4,0 meetrit.

Kuna olemasolev kiilatee viib Puhkeneeme maaiiksuse idakiilge mis on valdavalt
ileujutatav ala ning ehitusaladeni juurdepiisutee rajamine probleemne, oli vajalik leida
alternatiivlahendus projekteeritavatele kruntidele juurdepddsuks. Selleks kididi koos
naaberkrundi  Suurepdllu omaniku ning keskkonnakonsultandiga 1dbi ldhikonna
voimalikud tee asukohad ning analiiiisi tulemusena leiti kdige sobilikumaks teekohaks
vana metskondadevaheline metsasiht mis kulges mooda Suurepdllu maaiiksust ja Hansu
maaiiksuse idapiiri ning jouab Puhkeneeme maaiiksusel ligildhedaselt vana rannatee ning
sealt Lambalaheni viiva tee ristumiskohta. Antud tee asukoht on ka planeeritavate
kruntide kasutuse seisukohalt funktsionaalselt otstarbekas. Uus teeosa ristub
perspektiivse vallateega, mis on Korgessaare valla ildplaneeringuga ette nihtud
juurdepiddsuks Heinamaasiire neemel asuvate kruntidele.

Uue teeosa asukoht on dra margitud kaardil ja kooskdlastatud teealuse maa omanikuga
(vt. Lisa 5).

Et planeeringu alal oleks voimalik saavutada Korgessaare-Mudaste hoiuala kaitse-
eesmarke- rannikuldugaste, laiade madalate lahtede (Lambalaht), rannaniitude,
kadastike, alvarite hooldust, on vajalik rajada neile ka iiksikud juurdepédisud. SeetSttu on
kavandatud planeeritavasse alasse rajada hooldatavate aladeni juurdepédédsuteed vanadesse
tee asukohtadesse- tihelt poolt kuni rannani, keskosas Lambalahe suunas, tagamaks péédsu
lautrikoha hoolduseks, rannaniidu ja kadastike hooldusraieks, samuti lahtede ja
rannikuldugaste hoolduseks. Tee voib rajada kuni rannaniidu piirini 30m pohikaardile
kantud veekogu piirist arvestatuna, rannaniidule tee rajamine on keelatud.

Planeeringu alale rajatavad teed ja platsid kavandatakse rajada tihendatud alusel
kruuskattega. Olemasolevad pinnaseteed rekonstrueeritakse koos uute teede rajamisega
vastavalt planeeringujoonisel niidatule. Planeeritava ala sisse jddvale pohiteele on
miiratud kaitsevoond 10 m sdidutee teljest arvestatuna.

Tegevusel teel ja teekaitsevoondis jiargida Teeseaduse sitteid. Liikumine toimub eramaal
vastavalt Asjadigusseaduse nouetele.

Teede kasutamiseks eramaal sOlmida notariaalsed teeservituudi lepingud ennem uute
kruntide voorandamist. Planeeringualale rajatavad teed on kavandatud erateedeks.
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5. HALJASTUSE JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

Kédesoleva planeerimislahenduse seisukohalt tuleb enamus puudest ja osa pddsastest
(maksimaalselt voimalik) maaiiksuse kasutuselevotul sdilitada. Siilitama ei pea kuivanud
ning tuulemurru ja tormiheite tottu kasvujouetuseni kahjustatud puid ja pdosaid. Suurte
puude alused puhastatakse voOsast ja korrastatakse. Siilitada tuleks koik elujoulised
kadakad (v. a. duealal ehitustoddele ette jadvad eksemplarid).

Maaiiksuse edela, lddne- ja loodeosas ning Lambalahe nimelises laisis kasvab kohati
roostik, mis varjab osaliselt vaate merele. Traditsiooniline ranna- alade hooldus on antud
piirkonnas praktiliselt katkenud, kuna piiritsoonis oli kiilaelanikel poole sajandi viltel
takistatud vaba liikkumine ja majandustegevuse arendamine.

Uued madalhaljastusega haljasalad (madalad poosad, lilled ja muruplatsid)
planeeritakse uute hoonete projekteerimisel ning Kkajastatakse projektide
asendiplaanidel.

Vajalik on hakata tegelema rannaniidu hooldusega. Antud maatiikil kuuluvad
hooldustodde hulka pool- looduslike koosluste ja haruldaste taimede kasvukohtade ning
linnustiku  sidilitamiseks peamiselt surnud ja kahjustatud puude- pddsaste raie,
heinaniitmine ning pilliroo 16ikamine.

Maa- alal on soovitav karjatada lambaid.

Vigastatud puude ning hoonete ehitamisele ette jddvate puude raie kooskolastada
Keskkonnaameti metsaspetsialistiga.

Mudaste hoiuala rannaniitude alal on vajalik taastada esmatihtsad elupaigad ja looduslik
mitmekesisus ning parandada piirkonna lindude pesitsemistingimusi. Vajalik taastada ja
luua on tingimused elupaiga ja selle liigirikkuse ning endis-Eestile iseloomulike maastike
sailimiseks ja edaspidiseks hooldamiseks.

6. EHITISTEVAHELISED KUJAD

Ehitistevaheliste tuleohutuskujade leidmisel ldhtutakse Eesti projekteerimisnormidest
EV 27.20.2004.a. maéadrusest nr. 315 ,Ehitistele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnouded” ja EVS 812-6:2012.

6.1. Hoonete tulepiisivusklassid

Sama kinnistu hooneid vOib ehitada iiksteisele ldhemale kui iildtunnustatud
ehitistevahelised minimaalsed tuleohutuskujad. Sel puhul loetakse lubatavaks korruse voi
tuletokkesektsiooni pindalaks kdikide selles rithmas olevate hoonete ja nendevaheliste
tdisehitamata alade iildpindala. Selle maksimaalsuurus méiiratakse riihma madalaima
tulepiisivusega hoone jdrgi. Hooneriihmade vaheline kuja peab vastama iildtunnustatud
ehitistevahelistele minimaalsetele tuleohutuskujadele (TP3 tulepiisivusklassi kuuluvate
ehitiste puhul 8 meetrit).

Lubatud hoonete minimaalne tulepiisivusklass on TP3 (vt. joonis DP 3).
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6.2. Tuletorje vilisveevarustus
Vastavalt EVS 812-6:2012 P.5.2.3 Hajaasustusega piirkonnas iiksik- ja kaksikelamutele
ning nende abihoonetele ei ndhta ette eraldi vilist veevOtukohta kustutusveele. Hoone
ehitusprojektis antakse teave lahima kasutuskolbliku veevotukoha kohta.

Krundisisesed teed rajatakse nii, et seal on voimalik sdita ka padsteautodega igasugustes
ilmastikutingimustes. Tulekustutussiisteemi andmed kantakse ehitusprojekti.

Ehitusprojektid tuleb kooskoélastada Liéane- Eesti Paidiskeskuse Jiarelevalveteenistuse
Tuleohutusbiiroo Hiiumaa inspektoriga.

7. TEHNOVORKUDE JA —-RAJATISTE PAIGUTUS

Ehitiste tehnovarustus tuleb lahendada vastavalt vorgu valdaja poolt tdiendavalt
viljastatavatele hoonete ja rajatiste projekteerimiseks vajalikele tehnilistele tingimustele.

7.1. Elektrivarustus

Planeeritaval maa- alal puudub elektrivarustus. Kruntide elektrienergiaga varustamiseks
on vajalik peale detailplaneeringu kehtestamist sdlmida Eesti Energia AS-iga
liitumisleping. Vastavalt detailplaneeringu lahendusele tootatakse viélja maa- ala
perspektiivne elektrienergia tarbimise maht ning vastavalt sellele projekteeritakse
lahendused. Perspektiivseks iihe krundi projekteeritavaks peakaitsme tugevuseks voiks
arvestada vidhemalt 20A. Vilisvalgustus tuleb paigaldada planeeritaval maa- alal
kaabelliinidega.

7.2. Veevarustus
Vett vajatakse pohiliselt olmevajadusteks.
Lokaalne veevarustus maa- alal puudub. Koos eluhoonete rajamisega on vajalik rajada ka
puurkaev- pumbamaja. Puurkaevu tohib rajada ainult vastavat tegevuslitsentsi omav
ettevote. Puurkaevu sanitaarkaitsetsoon on arvestatud 50 m. Planeeringus tihistatud
puurkaevu asukoht funktsionaalselt sobivasse piirkonda.

Puurkaevu asukoht ja kaitsetsoon tipsustatakse puurkaevu projekteerimise kiigus.
Esialgu tuuakse vajalik vesi mahutitega kohale.

7.3. Kanalisatsioon
Kanalisatsioon antud maa- alal puudub. Kanalisatsioon lahendatakse lokaalsena, vastavalt
Uhisveevirgi- ja kanalisatsiooniseaduse nduetele. Kanalisatsioon lahendatakse igal
krundil eraldi sette- ja kogumiskaevudega. Settekaevust vdib puhastatud vee juhtida
kraaviga merre.

Tédpsed kanalisatsiooniehitiste asukohad ja tehnilised lahendused nihakse ette
hoonete ehitusprojektides.

7. 4. Kiite
Kiitteliigi valimisel juhinduda keskkonnasidstlikest Kkiittesiisteemidest ning kiitustest
(néiteks maakiite, dhk-kiite jms). Hooneid voib kiitta lokaalsest katlamajast voi ahjudega.
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7.5. Side
Maa- alal puudub sidevarustus. Konsulteerides Elion Ettevotted AS spetsialistiga
informeeriti et iildvorku antud piirkonda planeeritud ei ole. Lahikonna taludes on side
tagatud 4-kanalise kaabliga kuid selle kaabli voimsus on juba kasutusel, kasutusvdimsuse
vajaduse lisandumisega tuleb vilja tootada uus lahendus. Uue lahenduse saamiseks on
vajalik taotleda Elion Ettevotted AS-st peale planeeringu kehtestamist ning tarbimismahu
selgumist tehnilised tingimused sideteenustega liitumiseks.

Kiesoleval ajal on planeeritaval alal side vOimaluste kasutamiseks ainult mobiilside
lahendused.

8. KORGESSAARE VALLA ULDPLANEERINGUST TULENEVAD ELAMUTE
PROJEKTEERIMISE REEGLID

Antud peatiikk on viljavote Korgessare valla iildplaneeringust (koostaja AS Entec), et
edastada arendajale iildplaneeringust tulenevad nouded.
http://www.korgessaare.ee/public/files/Korgessaare_ TP_2010_11_11.png
http://www.korgessaare.ee/public/files/K6rgessaare%20YP%20seletuskiri.pdf

Korgessaare valda ehitatavate elamute projekteerimine toimub vastavalt koostatud
projektile.

Projektis tuleb méidrata krundi heakorrastamise pohimotted. Elamukruntide
rajamisel metsastatud alale tuleb krundil olevast metsa alast siilitada vihemalt
50%. Elamute projekteerimisel juba hoonestatud alale on soovitatav iihes piirkonnas voi
elamukvartalis kasutada piiratud arvu katusekaldeid (néditeks korraga 45°, 30° ja 0°).
Viltida tuleks korvuti rajatavate majade puhul viga viikese katusekalde erinevusi
(néiteks 45° ja 50° vo1 20° ja 25° voi veelgi viiksemad vahed), sest see jdtab
labimodtlemata ja korrapératu iildilme.

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel peaks eelistama naturaalseid materjale (puit,
kivi, betoon, metall, katusekivi). Tuleks viltida naturaalseid materjale imiteerivaid
materjale (plastvoodrid, puiduimitatsiooniga plastaknad jms).

Akende viljavahetamisel tuleb jargida olemasolevate akende jaotust (akna impostide
laius, akna raami laius jne). Akende jaotust on lubatud muuta vaid kogu hoonel korraga
Hiiu Vallavalitsusega kooskodlastatud projekti alusel.

Puitelamutel ei ole soovitatav kasutada plastaknaid. See rikub hoone niiskusreziimi ja
tekitab nn. haige maja stindroomi. Plastaknaid voib puithoonel kasutada
sundventilatsiooni olemasolul.

Palkmaju on keelatud ehitada hajaasustusse voi tiheasustusaladel 1800 m? viiksematele
kruntidele. Olemasolevates elamupiirkondades tuleb hoonete rekonstrueerimisel ja uute
hoonete projekteerimisel lahtuda konkreetse piirkonna ehitustraditsioonist.
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1. KORGESSAARE VALLA ULDPLANEERINGU T-E-}-EIMAPLANEERING
"MAAKASUTUSREEGLITE JA EHITUSTINGIMUSTE MAARAMINE"
http://www.korgessaare.ee/index.php?page=68&action=article&article id=712

2.1.1 Arhitektuursed iildnéuded

Koigi Korgessaare valda ehitatavate hoonete ja rajatiste jms puhul tuleb tagada nende
arhitektuurne ja esteetiline sobivus konkreetsesse kohta. Selleks on vaja hoonete ja
rajatiste piistitamisel, laiendamisel, rekonstrueerimisel olemasoleva hoonestuse ldheduses
ja looduslikele aladele uute hoonete projekteerimisel ldhtuda konkreetse piirkonna
ehitustavadest ja asukoha looduslikust eripérast.

Projekti koosseisus esitada hoonestamata ala puhul vaated loodusele projekteeritava
hoone asukohast iga pohiilmakaare suunas. Fotod ja vaated tuleb esitada virviliselt.
Fotode ebateravuse vodi vidhese arusaadavuse korral kiilastab valla spetsialist vajadusel
projekteeritavat krunti kohapeal. Kui tuvastatakse fotode ja tegeliku olukorra erinevus on
vallavalitsusel 0Oigus peatada projekti edasine menetlemine kuni selle vastavusse
viimiseni tegeliku olukorraga.

2.1.2 Elamuehituse pohimotete tiiendamine ja tipsustatud néuded elamute
ehitamiseks

Korghaljastusega kaetud aladel asuvatele kruntidele voi maaiiksustele eluhoonete
projekteerimisel tuleb edaspidi tagada vdhemalt 70% ulatuses krundi voi maaiiksuse
pindalast korghaljastuse sdilimine, korghaljastuse asendamine voi istutamine. Sest seni
Korgessaare valla iildplaneeringu ptk 3.8.1 médratud metsaala sdilitamise kriteerium ei
taganud metsase ala iildilme sailimist.

Uleujutustest tingitud riskide vihendamiseks peab uue kavandatava hoone (v.a.sadama
hooned, paadikuurid, puhastid v6i pumplad) asukohas olema olemasoleva maapinna
korgus vihemalt +1,50 m absoluutkdrgusel (korgus siin ja edaspidi on antud Balti
slisteemis ja see peab olema maédratud topo-geodeetilise alusplaani alusel).

Véimaliku ileujutuse riskide ennetamiseks peab elamispinna pdranda absoluutkdrgus
Korgessaare vallas olema vihemalt +2,0 m absoluutkdrgusel. Hoonete elektripaigalised
peavad asuma vidhemalt +2,5 m absoluutkdrgusel. Soovitav on alla +2,5 m
absoluutkorguse paiknevad hoonekonstruktsioonid rajada veekindlatena.

Krundi pinna korguse muutmine iile 0,2 m, juhul kui sellega kaasneb sadevete reziimi
muutumine, voib toimuda valla kirjaliku kooskolastuse alusel.

Detailplaneeringu jirgsete rohkem kui 3 krundiga elamualade viljachitamise korral on
kohustus enne elamutele ehituslubade viljastamist ala omanikul v6i arendajal rajada
juurdepédsuteed, puurkaev(ud), veetrassid, kanalisatsioonitrassid vOi reoveepuhastid voi
imbvéljakud, side ja/v6i elektritrassid voi liinid ja tuletdrjeveevotukohad.

2. KESKKONNATINGIMUSTE SEADMINE PLANEERINGUGA
KAVANDATU ELLUVIIMISEKS, KESKKONNAKAITSE ABINOUD

Korgessaare valla iildplaneeringu koostamise kdigus taotleti keskkonnaministrilt
ehituskeeluvoondi  vihendamist. Mudaste kiilas vidhendati igakordse ministri
kooskolastuse tingimusel ehituskeeluvoondit 50 — 100 meetrini ka Puhkeneeme
maaiiksusel (vt. Lisa 6).
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Vastavalt kehtivale iildplaneeringule teeb kéiesolev detailplaneering ettepaneku
méidrata Puhkeneeme mii ulatuses ehituskeeluvoondi laiuseks 100 meetrit
tavalisest veepiirist v.a. Lambalahe iimbrus, kus kogu Lambalahe moodistatud
piirist arvestatakse 50 m laiune ehituskeeluvoond.

Hoonestuse rajamisel pidada silmas olemasoleva keskkonna voimalikult suures mahus
sdilimist ja rajatava hoonestuse loodusesse sulandamise voimalusi.
Vertikaalplaneerimine lahendada ehitusprojektide koostamise kdigus.

Rannakalurite edasise tegutsemise voimaldamiseks on soovitav rajada Kkorrastatava
lautrikoha juurde iiks lautrisild, mis sobib Vanasadamasse- kuna on funktsionaalselt
sobivalt seotud kogu hoonestusalaga. Seda kohta on kalurite poolt pdliselt kasutatud
paatidega sildumiseks. Lautrikoha korrastamsiel ei oleks paadid rannal kaootiliselt ning
ka Iokke tegemine ning priigi korjamine oleks organiseeritud (maaiiksust 2003. a. juunis
tile vaadates oli vanade 16kkeasemete iimber niha priigi ja vanu ankruid).

Seoses hoonete rajamise ja kasutuselevotuga nihakse olemasoleva keskkonnaolukorra
voimalikult suures osas sdilitamiseks ja vajalike muutuste tegemiseks ette jargmised
keskkonnakaitseabindud:
e puude ja pddsaste osaline raie (tuulemurd, joudsalt pealekasvavad ménnid,
lehtpuuvdsa, kuivanud kadakad)
heina niitmine
pilliroo 16ikamine
vee- ja kanalisatsioonirajatised
loodusliku viikejirve puhastamine- siivendamine
priigi sorteerimine, ladustamine ja —vedu
juurdepdisuteede rajamine

Pilliroo 16ikamine, heinaniitmine, kuivanud puude ning liigse vdsa raie on soovitatavad
tegevused rannaniidu hooldamiseks. Madalmurune rannaniit on esteetiliselt silmailu
pakkuv, samuti on see sobivaks toitumis-, pesitsemis- ja peatuspaigaks mitmetele
linnuliikidele nagu tutkad, kurvitsalised ja mitmed teised, kes kinnikasvanud rannas elada
ei saa.

Joogivee saamiseks on Puhkeneeme maaiiksusel kavas ehitada puurkaev ja heitvesi
juhitakse veetihedate pohjadega plastist kogumismahutitesse.

Rajatav tee tehakse kruusakattega, selle asukoha kavandamisel arvestatakse olemasoleva
vana kiilatee ja maaomanike kruntide piiridega.

Antud piirkonna priigimajandus on Korgessaare valla poolt organiseeritud vastavalt
olemasolevatele voimalustele. Jddtmete kogumiseks ja sorteerimiseks on vajalik
paigaldada konteinerid ning jddtmete korvaldamiseks sdlmida leping vastavat litsentsi
omava jddtmekditlusfirmaga voi eraisikuga. Erinevad jddtmed (klaas, papp, paber, plast
jne.) sorteerida.

Ohtlike jddtmete (patareid, akud, pidevavalguslambid, virvide ja lakkide jddtmed jne.)
tileandmiseks on Hiiumaal vastavad ohtlike jddtmete vastuvotupunktid, Korgessaare
vallas asub see Korgessaare alevikus.
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Arvestades eelpool toodud soovitusi, muudab maa kasutamine olemasolevat
keskkonnaolukorda méargatavalt paremuse poole.

Planeeritud arendustegevus soodustab Puhkeneeme maaiiksusel asuva loodusliku
rannametsa, rannaniidu ja kadastike siilimist; rannikulougaste, laiade madalate
lahtede hooldamist vastavuses Natura 2000 ja sdistva arengu pohimotetele ning
aitab kaasa loodusliku mitmekesisuse sdilitamisele kaunite ja mitmekesiste
loodusmaastikega Tahkuna ja Kootsaare poolsaarte vahelisel maalilisel rannikul.

11. OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED EHITISTELE

Olulisemate arhitektuurinduetena on planeeritud antud alale (vt. ehitusdiguse tabel):
e Maksimaalne hoonete arv ehitusalal- kokku kuni 4 hoonet sh. iiks elamu
e Hoonete fassaadilahenduses kasutada looduslikke materjale
e Hoonete maksimaalne kdrgus elamul kuni 8,5 m, abihoonel kuni 6 m.

12. SERVITUUTIDE VAJADUS

e Tehnovorkude tidhistatud koridorid mérgivad liinirajatiste asukohti, milliste osas
kehtivad Asjadigusseaduse § 158 sitted liiniservituutide kohta.

e Kuna rajatav juurdepiisutee klassifitseeritakse Teeseaduse alusel erateeks ja tee
on moeldud avalikuks kasutamiseks (kasutatakse mitmete kinnistuomanike poolt),
siis on vajalik Hiiu Vallavalitsuse ning eratee omaniku vahel sdlmida leping
eratee avalikuks kasutamiseks. Antud lepinguga nimetatakse teehoiu
korraldamise eest vastutav isik kohaliku omavalitsuse huvidest ldhtuvalt.
Lepingus nihakse ette eratee kasutamise kord ja tihistus, hiivitis eratee omanikule
ning teehoiukulude kandja.

e Planeeringualale rajatavale iildkasutatavale teele on vajalik sdlmida notariaalne
teeservituudi leping ennem planeeringuala kinnistute vodrandamist.

13. MUUD SEADUSEST TULENEVAD KINNISOMANDI KITSENDUSED

Looduskaitseseadusest tulenevad kitsendused

Kaitse- eeskirjast tulenevad kitsendused

Kaldaomaniku diguste kitsendamine vastavalt Asjadigusseadus § 160.
Ehitistevaheliste tuleohutuskujade leidmisel lahtutakse Eesti
projekteerimisnormidest EV 27.20.2004.a. méérusest nr. 315 ,,Ehitistele ja selle
osale esitatavad tuleohutusnouded”.

e Tehnovorkude ja —rajatiste rajamisel kehtivad Asjadigusseaduse § 158 sitted
tehnovorkude- ja rajatiste kohta.

Koostas:

Kaie Enno
arhitekt- planeerija
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Puhkeneeme kinnistu detailplaneeringust
Austatud Lea Vaher Lundin

Olete po6rdunud Keskkonnaameti poole, et tdiendada Puhkeneeme Kinnistu detailplaneeringut
ajakohase informatsiooniga alal kehtivate looduskaitseliste piirangute kohta. Esitatud
poordumisele olid lisatud Puhkeneeme kinnistu detailplaneeringu seletuskiri ja pdhijoonis (K.
Enno Arhitektuuribiiroo OU t86 nr A22-0314), mida viimati parandati 2014. aastal (edaspidi
nimetatud ka 2014. a detailplaneering).

Puhkeneeme kinnistu detailplaneering algatati Korgessaare Vallavalitsuse poolt 19. juunil 2003.
a. Puhkeneeme kinnistu detailplaneering on varem korduvalt iile vaadatud Hiiumaa
keskkonnateenistuse ning Keskkonnaameti poolt. Samuti on Puhkeneeme Kinnistu
detailplaneeringu alusel kahel korral taotletud ehituskeeluvoondi vihendamist. Keskkonnaamet
on oma viimased seisukohad planeeringu kohta esitanud 27. mai 2013. a kirjaga nr HLS 6-
5/13/8223-3. Nende seisukohtade alusel on planeeringut parandatud ja tdiendatud ning need
parandused kajastuvad Teie poordumisele lisatud 2014. a detailplaneeringus.

Hiiu vallas Mudaste kiilas asuva Puhkeneeme kinnistu (katastritunnusega 39201:001:0258)
pindala on 30,77 ha. Katastriliksuse sihtotstarve on 100% maatulundusmaa. Maakatastri
andmetel on kinnistu kdlvikuline koosseis 2,8 ha metsamaa ja 27,97 ha muu maa. Kinnistu on
hoonestamata.

Puhkeneeme kinnistu jadb tervikuna Kdrgessaare-Mudaste hoiualale, mis on kaitse alla voetud
Vabariigi Valitsuse 8. septembri 2005. a maédrusega nr 233. Korgessaare-Mudaste hoiuala
kaitse-eesmirk on EU ndukogu direktiivi 92/43/EMU 1 lisas nimetatud elupaigatiiiipide —
rannikuldugaste (1150%), laiade madalate lahtede (1160), viikesaarte ning laidude (1260),
rannaniitude (1630*), kadastike (5130), alvarite (6280*), niiskuslembeste korgrohustute
(6430), ndrglubja-allikate (7220%) ja liigirikaste madalsoode (7230) kaitse ning EU ndukogu
direktiivi 79/409/EMU loodusliku linnustiku kaitse kohta I lisas nimetatud linnuliikide ja | lisas
nimetamata, kaitset vajavate randlinnuliikide elupaikade Kkaitse.

Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 32 Idike 2 kohaselt on hoiualal keelatud nende
elupaikade ja kasvukohtade havitamine ja kahjustamine, mille kaitseks hoiuala moodustati ning
kaitstavate liikide oluline hdirimine, samuti tegevus, mis seab ohtu elupaikade, kasvukohtade
ja kaitstavate liikide soodsa seisundi.

Puhkeneeme kinnistul on inventeeritud vaéartuslikest elupaigatiiiipidest rannaniidud,
Narva mnt 7a / 15172 Tallinn / Tel 680 7438 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ee /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658



kadastikud, alvarid, sinihelmikakooslused ja liigirikkad madalsood. Koikide nimetatud
poollooduslike koosluste Keskkonnaregistrisse kantud piire on vdimalik vaadata Maa-ameti
geoportaali looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakendusest, liilitades sisse poollooduslike
koosluste kihi. Otselink:
http://xgis.maaamet.ee/xGIS/XGis?app_id=UU62A&user_id=at&bbox=415762.712341669,6
543875.76862911,416968.198170128,6544502.58114391 &setlegend=FLKA_03=0,FLKA 0
4=0,FLKA 05=0,FLKA_08=0,UUKAT2_ LK=1,UU62 PRIA PLK=1&LANG=1

Palume nimetatud Kkaitstavate elupaigatiiiipide levikuinfo (kaardi) lisada Kka
detailplaneeringule.

Puhkeneeme kinnistul olevatele poollooduslikele kooslustele on soovitatav tagada hooldus.
LKS § 17 16ike 1 kohaselt on kaitstavate loodusobjektide, sealhulgas Korgessaare-Mudaste
hoiuala poollooduslike koosluste esinemisaladel vajalik nende ilmet ja liigikoosseisu tagav
tegevus, nagu niitmine, karjatamine, puu- ja pédsarinde kujundamine ning harvendamine.

Puhkeneeme kinnistul olevad rannaniidud on suures osas juba toetusdiguslikud ja hooldatavad,
kuid {ilejadnud kooslused vajaksid taastamist. Et tagada Puhkeneeme Kkinnistul olevate
poollooduslike koosluste soodne seisund, anname jargmised soovitused nende koosluste
taastamiseks ja hooldamiseks:

e kadastikust raiuda vélja kdik ménnid, norgad kadakad ja lehtpuuvdsa;

e kadastiku puu- ja pddsarinde katvus voib olla kuni 0,5;

e kadastikus tagada kadakate ja pdosarinde ebaiihtlane ning osaliselt grupiline asetus, raie
kiigus tagada koosluse liigiline mitmekesisus;

e rannaniidult raiuda éra sinna kasvanud puud ja vOsa ning torjuda roogu, et veepiir oleks

vaba;

soostunud niidud tuleb taastada lagedana, kasvama vaib jétta iiksikud suured puud;

loopealsete puu- ja pdosarinde katvus voib olla 0,1-0,3;

aruniitude puu- ja pdodsarinde katvus voib olla kuni 0,1;

aruniitudelt ja loopealsetelt tuleb eemaldada kdik okaspuud (kuusk, ménd);

toode kdigus véltida pinnase purustamist ning rodbaste teket;

raiejddtmed vedada dra vo1 pdletada taastataval alal valguse puudumise tottu rohurindeta

jaanud paikades v01 maharaiutud podsaste tiitigastel viljaspool tuleohtlikku aega vastavalt

tuleohutuse seadusele;

e raietdid teha viljaspool lindude pesitsusaega, mis kestab 15. aprillist kuni 15. juulini;

e koos taastamisega vOi taastamisjérgselt alustada poollooduslikel kooslustel karjatamist, et
hoida &ra ala vdsastumine ning suurendada taimestiku liigirikkust. Rannaniidul peaks
karjatamise tulemusena olema viahemalt pool karjatatavast alast madalaks s66dud.

Palume nimetatud taastamise ja hooldamise soovitused lisada Puhkeneeme kinnistu
detailplaneeringusse.

Poollooduslike koosluste taastamine ja hooldamine on toomahukad. Taastamistegevusteks ja
karjatarade ehitamiseks maksab Keskkonnaamet toetusi vastavalt keskkonnaministri 1. juuni
2004. a miidrusele nr 62 ,,Loodushoiutoetuse taotlemise, taotluse ldbivaatamise ja toetuse
maksmise kord, ndouded toetuse maksmiseks ja toetuse mddrad. Poolloodusliku koosluse
taastamise jirgselt saab poollooduslike koosluste hooldamise toetust taotleda Pdllumajanduse
Registrite ja Informatsiooni Ametist (edaspidi PRIA). Poollooduslike koosluste hooldamise
toetuse taotlemine toimub vastavalt maaeluministri 22. aprilli 2016.a maéirusele nr 38
,Poolloodusliku koosluse hooldamise toetus“. Enne PRIA-le poolloodusliku koosluse
hooldamise toetuse taotluse esitamist tuleb see kooskolastada Keskkonnaametiga.
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http://xgis.maaamet.ee/xGIS/XGis?app_id=UU62A&user_id=at&bbox=415762.712341669,6543875.76862911,416968.198170128,6544502.58114391&setlegend=FLKA_03=0,FLKA_04=0,FLKA_05=0,FLKA_08=0,UUKAT2_LK=1,UU62_PRIA_PLK=1&LANG=1
http://xgis.maaamet.ee/xGIS/XGis?app_id=UU62A&user_id=at&bbox=415762.712341669,6543875.76862911,416968.198170128,6544502.58114391&setlegend=FLKA_03=0,FLKA_04=0,FLKA_05=0,FLKA_08=0,UUKAT2_LK=1,UU62_PRIA_PLK=1&LANG=1
http://xgis.maaamet.ee/xGIS/XGis?app_id=UU62A&user_id=at&bbox=415762.712341669,6543875.76862911,416968.198170128,6544502.58114391&setlegend=FLKA_03=0,FLKA_04=0,FLKA_05=0,FLKA_08=0,UUKAT2_LK=1,UU62_PRIA_PLK=1&LANG=1
https://www.riigiteataja.ee/akt/121042011005?leiaKehtiv

Lisaks peagi valmivale Korgessaare-Mudaste hoiuala kaitsekorralduskavale, saab Puhkeneeme
kinnistul esinevate poollooduslike koosluste soodsa seisundi taastamiseks ja hooldamiseks
teavet rannaniitude hooldusvakast (Lotman 2009-2011) ning loopealsete ja kadastike
hoolduskavast (Helm 2011). Koik poollooduslike koosluste hooldamiskavad on kittesaadavad
Keskkonnaameti kodulehel:

http://www.keskkonnaamet.ee/keskkonnakaitse/looduskaitse-3/pool-looduslikud-kooslused-2/

Puhkeneeme kinnistul esinevate poollooduslike koosluste puhul on tegemist nii Eestis kui ka
Euroopas védrtustatud elupaigatiiiipidega, mille kahjustamine, sealhulgas nendele ehitamine ei
ole lubatud. Elupaigatiilibile ehitamine ning seelédbi elupaigatiiiibi kahjustamine ning pindala
viahenemine oleks otseselt vastuolus LKS § 32 16ikega 2.

Kodik 2014. a detailplaneeringu pdhijoonisele kantud hoonestusalad paiknevad viljaspool
kaitstavaid elupaigatiitipe. Ainult Vanasadama lautrikohani viiv tee, mis on pdhijoonisele
kantud kui olemasolev rekonstrueeritav pdhitee, jadb osaliselt rannaniitude elupaigatiiiibile.
Nimetatud tee ei paikne detailplaneeringu joonisel samas asukohas kui Maa-ameti pohikaardil.
Palume detailplaneeringus tipsustada Vanasadama lautrikohani viiva tee asukohta ning
viia see vastavusse tegeliku olukorraga. Liahtuvalt LKS § 32 loikest 2 ning arvestades, et
lautrikohani juba ldheb pinnastee, ei ole pohjendatud rannaniitude elupaigatiiiibile uue
tee rajamine, kuna sellega kahjustataks viartuslikku poollooduslikku kooslust.

Puhkeneeme kinnistul on Keskkonnaregistrisse kantud viie 11 kaitsekategooria taimeliigi, rand-
kesakann (Sagina maritima), rand-tarn (Carex extensa) rand-soodahein (Suaeda maritima),
harilik muguljuur (Herminium monorchis) ja hane-paju (Salix repens) kasvukohad. Samuti on
alal registreeritud mitmete I11 kaitsekategooria taime- ja linnuliikide elupaigad. LKS § 55 15ike
7 kohaselt on Il kaitsekategooria taimede ja seente kahjustamine, sealhulgas korjamine ja
havitamine, keelatud. LKS § 55 16ike 8 kohaselt on keelatud III kaitsekategooria taimede
hévitamine ja loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi sdilimist selles elupaigas.

Koik kaitsealuste taimeliikide kasvualad jddvad Puhkeneeme kinnistul ranna
chituskeeluvoondisse ning véljapoole ehituskeeluvoondisse kavandatud hoonestusalasid.
Sellest tulenevalt ei kahjusta detailplaneeringu elluviimine nende liikide seisundit.

Puhkeneeme kinnistu asub osaliselt Lédénemere ranna ja Lambalahe kalda ehituskeeluvéondis.
LKS § 38 Ig 1 punkti 1 kohaselt on meresaartel ehituskeeluvoondi laius 200 meetrit. LKS § 35
16ike 4 kohaselt koosneb korduva iileujutusega veekogude ranna ehituskeeluvoond
iileujutatavast alast ja seaduses sitestatud voondi laiusest. LKS § 35 loike 3! kohaselt
médratakse korduva iileujutusega ala piir mererannal iildplaneeringuga. Korgessaare valla
iildplaneeringu teemaplaneeringuga "Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste médramine"
(kehtestatud 12.11.2010 Korgessaare Vallavolikogu méidrusega nr 19) on korduva iileujutusega
ala piiriks méératud tavaline veepiir. Seega on Puhkeneeme kinnistul ranna ehituskeeluvoondi
laius 200 m veepiirist.

Puhkeneeme kinnistule jddva Lambalahe kalda ehituskeeluvéondi ulatus on LKS § 38 Ig 1
punkti 5 kohaselt 25 m.

Looduskaitseseaduse § 38 1dike 3 kohaselt on ehituskeeluvoondis uute hoonete ja rajatiste
ehitamine keelatud. LKS § 38 16ikes 4 on nimetatud need erandid, millele ehituskeeld ei laiene,
ja l6ikes 5 need erandid, millele ehituskeeld ei laiene, juhul kui need on kavandatud kehtestatud
detailplaneeringuga voi kehtestatud iildplaneeringuga.

2014. a detailplaneeringuga on kavandatud Puhkeneeme Kinnistu jagamine ja kuue
chitusdigusega krundi moodustamine. Kuna Korgessaare valla iildplaneeringu
teemaplaneeringuga madrati korduva iileujutusala piiriks veepiir, siis jddvad 2014. a
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detailplaneeringu pohijoonisel olevate kruntide nr 7, 8, 9 ja 10 hoonestusalad véljapoole ranna
ja kalda ehituskeeluvoondit.

2014. a detailplaneeringu kruntide nr 11 ja 12 hoonestusalad paiknevad ranna
ehituskeeluvoondis. Puhkeneeme kinnistu detailplaneeringuga on kavandatud ranna
chituskeeluvoondi vihendamine, et voOimaldada nendele hoonestusaladele ehitamist.
Keskkonnaamet on andnud oma 14. septembri 2009. a kirjaga nr 14-9/09/13393-3 nousoleku
chituskeeluvoondi  vdhendamiseks  hoonestusaladel, mis vastavad  kéesolevas
detailplaneeringus elamukruntidele number 11 ja 12 (2009. a detailplaneeringus on need
nimetatud kruntidena nr 5 ja 3).

Ranna ehituskeeluvoondi ja Korgessaare-Mudaste hoiuala olemasolu tdttu on Puhkeneeme
kinnistule voimalik ehitisi (sh rajatisi) piistitada ainult véljapoole ranna ehituskeeluvoondit ja
kaitstavaid elupaigatiitipe. LKS § 38 lg 5 punkti 8 kohaselt ei laiene ehituskeeld kehtestatud
detailplaneeringuga kavandatud tehnovorgule ja —rajatisele. Puhkeneeme Kinnistu
detailplaneeringus on sellisteks ehituskeeluvoondisse jadvateks tehnovorkudeks ja -rajatisteks
puurkaev, veetrassid ning elektriliinid. Seejuures ei jaa iikski planeeritud tehnovork ja —rajatis
kaitstavatele elupaigatiitipidele.

Arvestades eelnevat ning asjaolu, et detailplaneering Kisitleb vaid hoonete ning osade

voimalike rajatiste ehitamist, palume Puhkeneeme kinnistu detailplaneeringusse lisada

tapsustus:

e hoonete ehitamine on planeeringualal lubatud ainult méiratud hoonestusaladel;

o detailplaneeringus kisitlemata rajatiste (vidljaarvatud karjatarad) ehitamine on
planeeringualal lubatud méairatud hoonestusaladel ning véljaspool neid ainult aladel,
mis jddvad nii viljapoole ehituskeeluvoondit kui ka kaitstavaid elupaigatiiiipe.

Arvestades, et 2014. a detailplaneeringu pohijoonisele kantud hoonestusalad paiknevad
véljaspool kaitstavaid elupaigatiilipe, kaitsealuste taimeliikide levikualasid ning véljaspool
ranna echituskeeluvoondit  (ehituskeeluvoondis olevate hoonestusalade ulatuses on
Keskkonnaameti poolt antud nousolek ehituskeeluvoondi  vdhendamiseks), ei ole
Keskkonnaametil ~ vastuvditeid 2014. a  detailplaneeringuga  kavandatule,  Kui
detailplaneeringusse lisatakse eelpool nimetatud tdpsustused.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)
Sulev Vare

juhataja
Lééne regioon

Teadmiseks: Hiiu Vallavalitsus

Meeli Keskiila 463 6832
meeli.keskula@keskkonnaamet.ee

4(4)



TEHNILISED TINGIMUSED 311804

TAOTLUSE ESITAJA

Nimi / &rinimi Isiku- vdi registrikood
DAGOpen OU 10058058
Kontaktaadress Tanav / maja / korter Sihtnumber Maakond

Kérdla, Sadama tn, 15 92412 Hiiu maakond

Telefon e-post

522 9032 dagopen@dagopen.ee
Kontaktisik Nimi

Teet Elstein

Telefon e-post

503 4055 teet@dagopen.ee

VORGUUHENDUSE ASUKOHT

Voérguiihenduse kasutamise asukoht / aadress
Puhkeneeme Mudaste killa Hiiumaa vald Hiiu maakond

Tarbimiskoht Katastriliksuse number
39201:004:0258

Minimaalne 1-faasiline lihisvool Maksimaalne 3-faasiline luhisvool

Piirkonna alajaam Toitefiider Jaotusalajaam Jaotusfiider

LAUKA 35/10 REIGI:LAU Mudaste 3:(Hiiu) F1:Mudaste 3:(Hiiu)
TOOTEVALIK

Tehnilised tingimused detailplaneeringuks

OLEMASOLEVA VORGUUHENDUSE JA MOOTESUSTEEMI ANDMED

Faaside arv Amprite arv

SOOVITUD VORGUUHENDUSE JA MOOTESUSTEEMI ANDMED
Faaside arv Amprite arv
3 25 A

ELEKTRILEVI TEGEVUSED

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu s6limimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab
Elektrilevi OU elektrivdrgu.
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TEHNILISED TINGIMUSED 311804

KLIENDI TEGEVUSED

1. Mudaste 3 alajaamast néha ette uutele objektidele 0,4 kV maakaabelliin. Objektide elektrivarustuseks
planeerida kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid planeerida tarbijate kruntide
piiridele soovitavalt mitmekohalistena teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

2. Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

3. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutuséigus tagada servituudialana.

4. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

5. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike taiendavate andmete saamiseks poorduda Elektrilevi OU Saarte
piirkonna vdrguplaneerija poole (Mati Kutt, tel. 5086289, Mati. Kytt@elektrilevi.ee).

6. Detailplaneering kooskdlastada Elektrilevi OU -ga. Projektide kooskdlastamist on vdimalik teostada

|abi iseteeninduse portaali ja infot on v8imalik saada Elektrilevi kodulehel:https://www.elektrilevi.ee/et/
projektide-kooskolastamine

7. Elektrivdrgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneerimise
projektiga méarata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad.
Planeeringu kéigus olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

8. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks poorduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
sBImimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

TEHNILISE TINGIMUSTE KOOSTAJA
Nimi Kuupaev
Mati Katt 21.05.2018
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Teema: RE: Puhkeneeme DP portfoolio eskiis (Mudaste k. Hiiumaa v. Hiilumaa)
Saatja: Triin Masing <triin.masing@hiiumaa.ee>

Kuupéev: 7.12.2018 11:56

Saaja: "teet@dagopen.ee” <teet@dagopen.ee>

Koopia: Maire Turnpuu <maire.turnpuu@hiiumaa.ee>

Tere!

Vallavalitsusel detailplaneeringu kohta vastuvaited puuduvad.
Palun komplekteerida planeeringu kaust ning esitada vallavalitsusele
ametiasutustega kooskdlastamiseks.

Heade soovidega

Triin Masing

ehitusspetsialist

Kérgessaare osavald

Keskvaljak 5a, Kardla 92413

506 4565, triin.masing@hiiumaa.ee
vald.hiiumaa.ee

From: Teet Elstein <teet@dagopen.ee>

Sent: Wednesday, September 19, 2018 11:50 AM

To: Korgessaare osavald <korgessaare@hiiumaa.ee>

Cc: Triin Masing <triin.masing@hiiumaa.ee>; Peeter Loopere
<peeter.loopere@gmail.com>

Subject: Puhkeneeme DP portfoolio eskiis (Mudaste k. Hiiumaa v. Hiiumaa)

Tere,

Saadan ulevaatamiseks ""Mudaste kiilla Puhkeneeme kinnistu detailplaneering”
portfoolio eskiisi pdf formaadis.

Palun vaadake detailplaneering lle ja andke teada, millised oleks
edasised tegevused.

Parimat,

Teet Elstein
DAGOpen 0U
5034055

Seda e-posti on pahavara suhtes Avast viirusetdrjega kontrollitud.
https://www.avast.com/antivirus
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Lugupeetud Ullar Laid 1. aprill 2019
Korgessaare Osavallavalitsuse osavallavanem

Hiiumaa Vallavalitsus

Keskvaljak 5a, Kardla 92413, Hiiumaa
e-aadress valitsus@hiiumaa.ee
Uldtelefon 463 6082

e-aadress yllar.laid@hiiumaa.ee
telefon 509 7745

Arvamuse avaldamine Puhkeneeme kinnistu asukohaga Hiiumaa vald, Ko&rgessaare osavald
(katastritunnus 39201:004:0258, maatulundusmaa) kavandatava detailplaneeringu kohta

Taname esmakordse vOimaluse eest, Puhkeneeme kinnistu detailplaneeringu (edaspidi
detailplaneering) kohta arvamust avaldada.

Oleme arvamuse avaldamisse ja seisukohtade kujundamisse kaasanud ka Mudaste kiila kogukonna,
keda detailplaneeringu kehtestamine otseselt voi kaudselt puudutab. Arvamuse avaldajate seas on
piirinaabritest kinnistute omanikud ja elanikud ning kasutajad, Mudaste kiilatee adres paiknevate
kinnistute omanikud ja/v6i elanikud ning kasutajad. Kogukonna koondajana ka Meelste lahe selts,
kuhu on koondunud kohalikud rannakalurid ja kogukonnaliikmed. Meelste lahe selts on Mudaste
lautrikohta (detailplaneeringu ala piirinaabriks olev valla kinnistu) rentnikuks ning hoiab seda avalikus
kasutuses.

Detailplaneeringu kohta arvamuse avaldamiseks edastatud materjalist ndhtub, et detailplaneeringu
koostamise lahteseisukohad on Kdrgessaare vallavalitsuse poolt valjastatud juba 2003 aastal. Maa-
ameti andmetel on Puhkeneeme kinnistu kantud katastrisse aastal 2002. Puhkeneeme kinnistu
piirinaabrid Ranna ja Saue kinnistud on registreeritud varem ning Hansu, Hansu ja Suurepdliu
kinnistute omanikuks on pdliselanik.

Piirinaabrid on vastavalt Planeerimisseaduse (PlanS) § 127 Ig 2 alusel isikud, kelle Gigusi voib planeering
puudutada. Eelneva pd&hjal tuleb silmas pidada, et piirinaabritel on tekkinud enda kinnistute omamise
algusest ka Oigustatud ootus keskkonna ja elukorralduse sdilitamisele kdnealuses piirkonnas. Lisaks
piirinaabritest kinnistuomanikele, on mitmed inimesed ka elanikest piirinaabrid, kes enda elukoha
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registreerinud voi kasutajatest piirinaabrid, kes elukohta ei ole registreerinud kuid viibivad véimalikult
tihedalt kinnistutel. Kindlasti on olemas ootus, et nende diguste ja ootuste tagamise ning kaitsmise
eest seisaks omavalitsus — Hiiumaa vald.

Vaatamata detailplaneeringu seletuskirjas toodud vaidetele, ei paranda Puhkeneeme kinnistule
elamute ehitamine ning taristu rajamine mitte mingisugusel Vviisil olemasoleva kogukonna
elukorraldust.

Kbrgessaare valla teemaplaneeringu punktis 1.3 teemaplaneeringuga maaratava asustuse suunamise
pohjendustes on toodud, et tagamaks uute hoonete haakuvust valla senise loodus- ja elukeskkonnaga
on vaja kehtivas Uldplaneeringus toodud reegleid Idhtuvalt kohaliku kogukonna huvidest muuta
rangemaks ning olemasoleva keskkonna ja kohalike elanike eluviiside eripara arvestavaks. Seda
tagatakse muu hulgas ka asustuse suunamisega selleks sobilikesse kohtadesse.

Arvamuse avaldajad (Puhkeneeme kinnistu piirkonna hajaasustusala kinnistute omanikud ja
kasutajad) ei ole kavandatava detailplaneeringuga Puhkeneeme kinnistul nous.

1. LOODUSKAITSELISED PIIRANGUD

Esmane Oigustatud ootus on seadustest tulenevate piirangute sailimine. Looduskaitseseaduse (LKS) &
38 Ranna ja kalda ehituskeeluvoond, 16ige 1 ehituskeeluvoondi laius rannal voi kaldaalal, punkt 1
satestab ehituskeeluvoondi laiuseks meresaartel 200 meetrit.

Ehituskeeluvoondi piirangust tuleb ka detailplaneeringu kehtestamisel kinni pidada ilma eranditeta,
kuna LKS § 38 Idige 3 satestab, et ranna voi kalda ehituskeeluvoéndis on uute hoonete ja rajatiste
ehitamine keelatud. Samuti (itleb sama paragrahvi 10ige 9, et kui kohalik omavalitsus lubab ranna voi
kalda ehituskeeluvodndis ehitamist vastuolus kdesolevas paragrahvis satestatuga, ei teki isikul, kellele
ehitusluba valjastati voi kelle huvides ehitamine on, vastavalt haldusmenetluse seadusele digusparast
ootust ehitamise Gigusparasuse osas.

Oleme arvamusel, et ranna ehituskeeluvoondit ei tohi muuta.

1.2. HOIUALA

Alates 2005 aastast asub Puhkeneeme kinnistu, riigi poolt loodud Kdrgessaare-Mudaste hoiualas,
Natura 2000 Kdorgessaare-Mudaste linnualal ja Natura 2000 K&rgessaare-Mudaste loodusalal. Kogu
hoiuala on moodustatud lihtse tervikuna, mis katab ranna ala Tahkunast (Mangu) Ninametsa poolsaare
ninani KGrgessaares, jatkudes sealt Paope looduskaitsealaga.

Aastast 2003 kehtivas Korgessaare valla  Uldplaneeringus ega 2010 aastal vastu vdetud
teemaplaneeringus ei ole tehtud looduskaitselisi muudatusi peale hoiuala loomist.

Aastast 2010 kehtivas Korgessaare valla Teemaplaneeringuga korrigeeriti Uldplaneeringu kaarti,
eesmargiga, viia lldplaneering vastavusse kehtivate seaduste ja lldplaneeringut muutnud kehtivate
detailplaneeringutega. Puhkeneeme kinnistu asus selleks hetkeks hoiualal. Detailplaneeringu kohta
arvamuse avaldamiseks saadetud materjalist ei ndhtu, et omavalitsus v6i omanik oleks soovinud
muuta maa sihtotstarvet (maatulundusmaa) vGi hoiualasse jaamisele vastu vaielnud.



Puhkeneeme kinnistul esinevate poollooduslike koosluste puhul on tegemist nii Eestis kui ka Euroopas
vaartustatud elupaigatlilipidega, mille kahjustamine, sealhulgas nendele ehitamine ei ole lubatud.
Elupaigatllbile ehitamine ning seeldbi elupaigatiilibi kahjustamine ning pindala vdhendamine oleks
otseselt vastuolus LKS § 32 IGikega 2. (KEA AK kiri 18.11.2016)

Erinevates kirjavahetustes toodud pohjendused kaitstavate liikide paiknemisest kinnistute piiridest
sees vOi vdljaspool ei ole adekvaatsed. Ndeme, et hoiuala peaks olema terviklik ning igasugune
tiheasustuse rajamine sellisele alale kahjustab kaitsealuseid liike ning nende elupaika.

Detailplaneeringu kehtestamise edasise soovi korral, teeme ettepaneku, keskkonnamdoju
hindamiseks, et kaasata ekspertteadmist. Ettepanekut toetab asjaolu, et alates aastast 2003
menetletava detailplaneeringu seletuskirjas on toodud kinnistut kirjeldavaid vaiteid ilmselt samast
ajajargust. Kinnistu looduslik kooslus on vahepeal joudsalt arenenud ning nduab uut kohapealset
ekspertide poolset hindamist.

Hetkel kehtiv 17.01.2003 aastal kehtestatud Kdrgessaare valla lldplaneering ja seda on tapsustanud
ning kitsendanud 11.06.2010 aastal vastu véetud Korgessaare valla Uldplaneeringu teemaplaneering
tuleks kooskdlla viia kehtiva Giguse ja elukorraldusega. Juhime tdhelepanu, et viimaseid tapsustusi
tehti teemaplaneeringuga iheksa aastat tagasi.

Eeltoodud vaite kinnituseks voib tuua kasvéi asjaolu, et mingil hetkel detailplaneeringus toodud soov,
Vanasadama lahe lautrikoha kasutuselevotuks, ei ole looduslike tingimustega kooskdlas, kuna mere
sliigavus lahes ei vdoimalda paatidega randumist. Hetkel planeeritav paatide veeskamise ala ei ole
looduslikke tingimusi arvestades asjakohane. Samuti oli kaardile méargitud Vanasadama lahe suudmes
olev kivide kogum teiseks lautrikohaks, kuid see on siiski pdlisasukate teadmiste kohaselt olnud vaid
morra koht. Paatide veeskamiseks saab kasutada Mudaste lautrikohta. Vallale kuuluva Mudaste
lautrikoha kinnistu kasutamiseks, on sélmitud leping Meelste lahe seltsiga, mis tagab lautrikoha
olemise avalikus kasutuses.

Oleme arvamusel, et Puhkeneeme kinnistu detailplaneeringut elamuehituseks ei peaks vastu vétma
ega kehtestama.

Oleme arvamusel, et (ild- ja teemaplaneeringut oleks pidanud (vGi peab seda tegema tulevikus)
muutma selliselt, et perspektiivsed elamumaad ei asuks hoiualal.

Arvamuse andjad on seisukohal, et hoiualale ehitamisel, kahjustatakse kindlasti vaartuslikke
kooslusi.

Teeme ettepaneku, detailplaneering peatada kuni Hiiumaa vallavolikogu poolt 18.10.2018 aasta
otsusega nr. 90, algatatud hiiumaa valla uue lldplaneeringu ning keskkonnamdju hindamise
valmimiseni.

Teeme ettepaneku, et olemasoleva detailplaneeringu hetkel edasise menetluse jatkamisel, algatada
strateegiline keskkonnamaju hindamine.



2. DETAILSEMAD ARVAMUSED JA SEISUKOHAD

Juhul kui eeltoodu ei peaks olema detailplaneeringu kehtestamist vélistavaks asjaoluks, esitame
ettepanekud Puhkeneeme detailplaneeringu muutmiseks ja kooskdlla viimiseks kehtiva {ld- ja
teemaplaneeringuga.

Kbrgessaare valla teemaplaneeringu punktis 1.3 teemaplaneeringuga maaratava asustuse suunamise
pohjendustes on toodud, et tagamaks uute hoonete haakuvust valla senise loodus- ja elukeskkonnaga
on vaja kehtivas Uldplaneeringus toodud reegleid Idhtuvalt kohaliku kogukonna huvidest muuta
rangemaks ning olemasoleva keskkonna ja kohalike elanike eluviiside eripdra arvestavaks. Seega on
uute elamute ehitamiseks vaja kehtestada kruntidele senisest rangemad miinimumsuuruste piirangud
ja suunata asustust selleks sobilikesse kohtadesse ning tagada senisest enamatel juhtudel voi
suurematel aladel detailplaneeringu kohustus.

2.1. KINNISTU JAOTAMINE

Arvamuse avaldamiseks esitatud detailplaneeringu kaardil on ndha Puhkeneeme kinnistu jagamine 12-
ks kinnistuks, kusjuures vaid kuuele (millest kaks asuvad ehituskeelu piirangualal) on planeeritud
elamuehitus. Ei ole tapsustatud, millisel eesmargil on elamuehitusest katmata jadva Puhkeneeme
kinnistu osa, jagamisettepanek veel kuueks kinnistuks.

Kdrgessaare valla teemaplaneeringu punktis 1.1.1 tuuakse lihililevaade valla arengukavaga kinnitatud
strateegilistest eesmarkidest. Uldise eesmargina on vilja toodud, et Kdrgessaare vald on piirkondlikke
eripdrasusi arvestav, mitmekesise majandustegevusega, toimivate sadamatega, omalaadsete
kultuuritraditsioonidega, loodussébralik ning turvaline elamis ja turismipiirkond. Samas punktis on
arenguprioriteetidena margitud perspektiivsete ehitusmaade (nii to6stusele kui elamuehitusele)
labimodeldult ja ettevalmistatult kruntideks mildmine ning seeldbi maksujouliste elanike ja ettevétjate
arvu téstmine.

Teemaplaneeringu punktis 2.1.2 elamuehituse p&himdtete tdiendamine ja tdpsustatud néuded
elamute ehituseks, on margitud, et kdik uued kavandatavad elamud (sh suvilad vms hooajalise
kasutusega elamud) peavad Korgessaare vallas asuma uldplaneeringuga reserveeritud elamumaal,
varem kehtinud detailplaneeringuga voi katastri jargi maatulundusmaal (lldplaneeringu jargi ndidatud
valge ala).

Teemaplaneeringu joonisel paiknevad ehitusalad valdavalt elamuehituse reservmaal ning seletuskirja
punkti 2.1.2.2 kohaselt on sellistes piirkondades (hepereelamu ehitamiseks moodustatava krundi
minimaalne suurus 1 ha.

Moisted , perspektiivne ehitusmaa“ ja elamuehituse reservmaa“ ei ole seadustes defineeritud. Neid
maisteid kasutatakse valdavalt tavadiguslikult ning need néitavad kohaliku omavalitsuse soovi
erinevate piirkondade temaatiliseks planeerimiseks. Seega ei esine kusagil ka Giguslikku maaratlust
perspektiivsete elamumaadele planeeritavate kruntide arvukuse kohta. Oluline on, et Puhkeneeme
detailplaneeringu ala asub alates 2005 aastast riigi poolt seaduse alusel moodustatud Korgessaare-
Mudaste hoiualas, Natura 2000 K&rgessaare-Mudaste linnualal ja Natura 2000 Kérgessaare-Mudaste
loodusalal. Samuti on Puhkeneeme kinnistul elamuehituseks vdaga vahesel maaral ruumi kui tahta, et
ehitustegevus ning erinevad piiranguvoondid ei koormaks naaberkinnistuid. Samuti asub kinnistu
osaliselt vanal merepdhjal, mis on siiski tugevate tuulte ja kdrge veetasemega, veega kaetud.



Oleme arvamusel, et vottes aluseks teemaplaneeringu punkt 1.1.1, peaks ennekdike ldhtuma
piirkonna eriparadest ja loodussobralikkusest, kus vaieldamatult on tegemist hajaasustusega ning
detailplaneering asub hoiualal. Kérgesaare valla teemaplaneering seab hajaasustuse elamukruntide
suurusele minimaalselt 2 hektari suuruse néude.

Teeme ettepaneku, elamuehituseks kasutatavate kruntide suuruse planeerimisel |ahtuda Kérgessaare
valla teemaplaneeringus kehtestatust ja viia elamukruntide suurused minimaalselt kahe hektari
suuruseks.

Teeme ettepaneku, et elamuehitusega koormatud kinnistu osa oleks jagatud kruntideks ning
Glejaanud kinnistu osa on tks tervik, mis paikneb hoiualal ja ranna ehituskeelu voondis.

2.2.HOONETE SUURUSED, EHITUSMAHT, ARV JA SOBIVUS OLEMASOLEVASSE KESKKONDA

Teemaplaneering satestab eesmargina, hoida vallas kujunenud, valdavalt hajaasustusviisil
asustusstruktuuri. Majade komplekside, ehk kompaktasustusalade rajamine on suunatud juba
olemasolevate tiheasustusalade juurde. Teemaplaneeringu Uks juhtivaid motteid on, et uued hooned
peavad sobima keskkonda, vastama kohaliku kogukonna huvidele ning arvestama kohalike elanike
eluviiside eripara.

Planeeringu seletuskirjas on toodud vastukdivaid ja eksitavaid vaiteid. Nii on planeeringu seletuskirja
punktis 1.4 planeeringu Uldlahendus ja avalik ruum 6eldud, et arhitektuurse ruumimaoju kujundamisel
on eesmargiks hoonestuse orgaaniline sulatamine loodusesse - suhteliselt madal, kerge, ratsionaalne,
looduslikku keskkonda ja piirkonna hooneid arvestav arhitektuurikasitlus. Samas on planeeritavate
hoonete mahud ja korgused kavandatud hoonete kompleksidena ning lubatud kavandada
maksimaalselt 400 m2 ehitisealuse pindalaga vastavalt pohiplaanile. Samuti on planeeritud eluhoone
maksimaalne lubatud kdérgus on kuni 8,0 m ja abihoone maksimaalne lubatud kdrgus on kuni 6,0 m.

Teemaplaneeringu punktis 2.1.2.3 Nouded elamute parameetritele, elamumaa jagamisele ja elamu
asendile, on toodud piirang, et maapealse ehitise kaugus krundipiirist peab olema valjaspool
kompaktasustust, krundi tee poolsest servast minimaalselt 10 m jt krundi/maalksuse kilgedest
minimaalselt 20 m. Seda nduet detailplaneeringu pdhiplaani joonisel jargitud ei ole. Vahemaad nii
teeni kui krundipiirini on mitmel juhul olulisel maaral vaiksemad. Voib eeldada, et hoonestuse selline
planeerimine on tingitud maapinna korgusest (ei ole tagatud +1,5m hoonete Umbruses) ja véimalikult
paljude elamukruntide rajamise soovist, kuid see ei ole argumendiks, et teemaplaneeringuga
kehtestatud nduete vastaselt hoonestust planeerida.

Oleme arvamusel, et planeeringus margitud hoonestuse tihedus on liiga suur ning ei arvesta
ajalooliselt valja kujunenud hajaasustuse pdhimdtteid antud piirkonnas ehk Mudaste kiilas.

Oleme arvamusel, et liiga suur on ka kruntide ehitusmaht. Maksimaalne hoonete arv (hel krundil
peaks olema vaiksem.

Oleme arvamusel, et hoonete mahud, ehk maksimaalsed ehitusalused pinnad ja suletud brutopinnad
on liiga suured.

Teeme ettepaneku, viia detailplaneeringu maapealsete ehitiste kaugus krundi piirist ja tee poolsest
servast vastavusse Kdrgesaare valla teemaplaneeringus ette nahtuga.



Et hoonestus sobiks olemasoleva hajaasustusega, peaksid elamud olema lhekordsed ja viilkatusega,
mille alla on samuti véimalik elamispinda rajada. Olemasolevas Mudaste kiila hajaasustuses ei ole
ajalooliselt kahekorruselisi maju, mille harja kdrgus oleks 8 meetrit. Seega ei sobi uute ehitistena
rajatavad, sedavord suured, mahukad ja kérged hooned olemasolevasse keskkonda.
Teemaplaneeringu punktis 2.1.2.3 Nouded elamute parameetritele, elamumaa jagamisele ja elamu
asendile tuuakse piiranguna, et hajaasustuses on vdhemalt viie elamuga majagrupi kohustuslik
minimaalne vahe teise majagrupiga 100m. Seda nduet detailplaneering ei jargi, kuna majagruppide
vahed, detailplaneeringu pdhiplaanil on enamasti vahemalt poole vaiksemad.

Teeme ettepaneku, piirduda tihel krundil maksimaalselt kolme hoonega st. 1 elumaja ja 2 abihoonet.
Teeme ettepaneku, muuta hoonete ehitusalune pind kokku kuni 300-, elumaja ehitusalune pind kuni
120-, hoonete brutopind kokku 350-, elumaja brutopind kokku 200 ruutmeetrit. Elumaja lubatud
korgus 6 meetrit ja abihoonete kdrgus 5-5,5 meetrit.

Teeme ettepaneku detailplaneeringut korrigeerida selliselt, et majagruppide vahekaugus oleks
viahemalt 100 meetrit, mis vastab teemaplaneeringule.

Puhkeneeme kinnistul elamuehituseks vdga vahesel maaral ruumi ning kinnistu asub osaliselt vanal
merep0dhjal, mis on siiski tugevate tuulte ja kdrge veetasemega, veega kaetud.

Ehitusaluste kruntide ja uue taristu rajamisel, voiks kaaluda ka nende alla jaava kérguse suurendamist
+1,5-It meetrilt kdrgemaks, arvestades Uleujutusohuga. 2005 aasta jaanuaritormi ajal tousis vesi +2,95
meetrit Gle kroonlinna nulli. Erakordseid ilmastikundhtusi ei esine Eestis tihti, kuid nende esinemine
on voimalik. Seega, Uleujutusalale asustuse rajamine toob (ileujutuse toimumise ajal omanikele kaasa
materiaalse kahju ning abistavatele riigiasutustele suure koormuse. Samuti kaasneb kohalikule
omavalitsusele sellega tdiendavaid kohustusi.

2.3.PIIRANGUD NAABERKINNISTUTEL JA TEEDE AVALIK KASUTUS

Detailplaneeringust ndhtub, et planeeritava eratee kaitsevéondi piir ulatub Saue, Suurepdlliu, Hansu,
Ranna ja Hansu naaberkinnistutele ning elektrivarustuse tagamiseks on planeeritud kaabelliini
rajamine Ranna ja Hansu kinnistute piiril.

Teemaplaneeringu punkti 2.1.2 jargselt on kdigi uute elamualade siseste teede kruntide miinimum
laius vdhemalt 10m. Detailplaneeringu p&hiplaani jooniselt ei selgu elamuala sisese tee krundi ndutud
laiusega arvestamine, ndhtub vaid, et planeeritud juurdepaasu ristprofiilil on sdidutee laius 6,5 meetrit
ning koos tugipeenardega 7,5 meetrit.

Planeeritava elektrivarustuse tagamiseks, ei ole piirinaabritest kinnistuomanikelt ndusolekut kisitud.
Planeeritav elektriihendus tooks maaomanikule kaasa piirangud ning ehitustegevuse kaigus
kahjustataks kinnistu loodust ning maapinda, mis ei ole aktsepteeritav omanike poolt.

Piirinaabrite Gihine seisukoht on, et detailplaneeringu koostamisel ei tohi tkski piiranguvéénd ulatuda
vOi kitsendus laieneda Ule Puhkeneeme kinnistu piiri naaberkinnistutele.



Naaberkinnistute omanikud ei ole ndus eratee kaitsevoondi piiri ulatumisega Saue, Suurepdlliu, Hansu,
Ranna ja Hansu kinnistutele.

Teeme ettepaneku planeeritud juurdepdasutee krundi viimiseks vastavusse teemaplaneeringus
ettenahtud 10 meetri laiuse ndudega.

Teeme ettepaneku, muuta detailplaneeringul asuv tee avalikus kasutuses olevaks teeks.

Piirinaabrid ei ole nous tkskdik millise taristu rajamisega labi Saue, Suurepdllu, Hansu, Ranna ja Hansu
kinnistute.

2.4.EHITUSTEGEVUSEST TEKKIVA KOORMUSE KOMPENSEERIMINE; TEEDE KORRASHOID

Detailplaneeringu realiseerumise korral, tekib kdigepealt ehitutegevusest poOhjustatud koormus
Mudaste pinnasekattega kilateele. Samuti suureneb teede koormus peale hoonete rajamist ning
kasutuselevottu hippeliselt. Olemasolev Mudaste kiilatee ei ole ilmselt ehitatud teedeehituse reegleid
jargides, mida voib jareldada tee lagunemisest kevadiste sulade ja sligiseste vihmade ajal. Teel
puuduvad kuivenduskraavid ning tee asub madalal ning vesisel alal. On vaja selgust, millistel
tingimustel ja vdlpadega ning kes tagab avalikus kasutuses oleva valla tee korrashoiu.

Olulisena tuleb vilja tuua ka asjaolu, et Mudaste kiilatee ei ole tdies mahus valja moddetud tee
kinnistuks ning kulgeb seetdttu Gle mitme eraomaniku kinnistu.

Detailplaneeringu materjalide hulgas ei ole detailplaneeringu koostamise ja rahastamise lepingut, mille
s6lmimise kohustusele viitab 19.06.2003 K&rgessaare vallavalitsuse korralduse nr 264 punkt 3. Palume
kdnealuse lepingu lisada detailplaneeringu materjalide hulka ning anda piirinaabritele ning
kogukonnale aega sellega tutvumiseks ja arvamuse avaldamiseks. Praeguses olukorras jadb
selgusetuks, kes ja kuidas katab ehitustegevusest pShjustatud liikluskoormuse kasvust tekkiva, teede
lagunemise korrashoiu ja muud detailplaneeringuga kaasnevad kulud.

Hetkel on alust arvata, et tegemist on kolmanda isikuga s6Imitud lepinguga, kes ei ole Puhkeneeme
kinnistu omanik. Kinnistu kuulub ja detailplaneeringu dokument margib huvitatud isikuna juriidilise
isiku RAND S.P. OU kuid mitte eraisiku Peeter Loopere. Eelnimetatud Kdrgessaare valla korraldus nr
264, seab punktis 3 kohustuse, s6lmida Peeter Loopere’ga leping detailplaneeringu koostamise ja
rahastamise osas. Seega ei saa arvamuse andjad, olla arvamuse andmise hetkel kindlad, et
detailplaneeringu koostamine ja realiseerimise kulud on juriidiliselt korrektselt tagatud. Kuna
detailplaneeringu kinnistu omanik on ariettevote, siis on detailplaneeringu koostamisel ariline eesmark
elamukruntide moodustamise ja hilisema mdgi teel. Tuleb olla kindel, et olemasolevate Hiiumaa valla
maksumaksjate arvelt ei peaks vald hiljem taiendavaid kulusid kandma ning olemasolev kogukond
Mudaste kilatee mitteldbitavuse jms. arvelt kannatama.

Teeme ettepaneku, seada ehituslubade viljastamise eeltingimuseks Mudaste kiilatee renoveerimine,
mis sisaldaks teepdhja taitmist koos 1-1,5 meetrit laiemaks ehitamisega ning uue teekatte
paigaldamist, kuivenduskraavide ja truupide rajamist jne.

Kinnistute veevarustuse ja kanalisatsiooni selgitustes on toodud plaan, suunata reovesi settekaevudest
kraavidesse ja sealt merre. Hetkel ei ndhtu detailplaneeringust kraavide rajamise kavatsust. Arvestades



kinnistute paiknemist hoiualal, ning vaartustatud elupaigatlilipide paiknemist planeeritava
hoonestusala ja mere vahel, ei ole ilmselt vdimalik kraave mereni rajada. Olemasolevaid kraave
kinnistul ei asu. Ei ole ka kindlust, et kanalisatsioon on sedavérd puhastatud, et seda véib hoiuala
loodusesse lasta, ilma, et sellest tekiksid hoiualale kahjulikud tagajarjed.

Teeme ettepaneku, kasutada eluhoonete kanalisatsiooni rajamisel kinniseid mahuteid.

Kokkuvote

Arvamuse avaldajad (Puhkeneeme kinnistu piirkonna hajaasustusala kinnistute omanikud ja
kasutajad) ei ole kavandatava detailplaneeringuga Puhkeneeme kinnistul nous. Puhkeneeme
kinnistu asub elamuehituseks mittesobival alal, kus maapinna kdrgus merest ei voimalda ehitada
aladele, mis ei ole keskkonnahoiu méttes vaartustatud elupaigatiiiibi hoiualad vo6i valjaspool 200
meetrist ranna ehituskeeluvoondit.

Oleme arvamusel, et ranna ehituskeeluvoondit ei tohi muuta. Tavadiguslikult kasutatavate mdistete
elamuehituse reservmaale voi perspektiivsele elamuehitusmaale ehitamise eelduseks ei ole
tiheasustusala rajamine. Tiheasustuse rajamine ei sobi olemasolevasse hajaasustusse. Oleme
arvamusel, et Puhkeneeme kinnistu detailplaneeringut elamuehituseks ei peaks vastu votma ega
kehtestama.

Kinnistu asub Korgessaare-Mudaste hoiualas, Natura 2000 Kérgessaare-Mudaste linnualal ja Natura
2000 Korgessaare-Mudaste loodusalal, kus on rakendatud looduskaitselised piirangud vaartustatud
elupaigatiilipide sadilimiseks ja keskkonnamoju ei ole hinnatud. Arvamuse andjad on seisukohal, et
hoiualale ehitamisel ja selle asustamisel, kahjustatakse kindlasti vaartuslikke kooslusi. Teeme
ettepaneku peatada detailplaneering kuni Hiiumaa vallavolikogu poolt 18.10.2018 aasta otsusega nr.
90, algatatud hiiumaa valla uue Uldplaneeringu ning keskkonnamgju hindamise valmimiseni.

Detailplaneeringu seletuskirjas esineb vastukdivaid vaditeid, mis kahjustavad kogukonna huve. Nii on
planeeringu seletuskirjas 6eldud, et arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmargiks hoonestuse
orgaaniline sulatamine loodusesse - suhteliselt madal, kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja
piirkonna hooneid arvestav arhitektuurikdsitlus. Samas on planeeritavate hoonete mahud ja
korgused kavandatud hoonete kompleksidena ning lubatud kavandada maksimaalselt 400 m2
ehitisealuse pindalaga vastavalt p&hiplaanile. Samuti on planeeritud eluhoone maksimaalne lubatud
korgus on kuni 8,0 m ja abihoone maksimaalne lubatud kdrgus on kuni 6,0 m. Kinnistut {imbritseb
hajaasustusala, mille miljéévaartuse sdilimiseks, peab jargima hajaasustuse pohimétteid ja miljéod.

Oleme arvamusel, et planeeringus margitud hoonestuse tihedus on liiga suur ning ei arvesta
ajalooliselt valja kujunenud hajaasustuse pohimotteid antud piirkonnas ehk Mudaste kiilas. Samuti on
liiga suur ka kruntide ehitusmaht. Maksimaalne hoonete arv tihel krundil peaks olema vaiksem ning
hoonete mahud, ehk maksimaalsed ehitusalused pinnad ja suletud brutopinnad on liiga suured.

Teeme ettepaneku, elamuehituseks kasutatavate kruntide suuruse planeerimisel [ahtuda Kérgessaare
valla teemaplaneeringus kehtestatust ja viia elamukruntide suurused minimaalselt kahe hektari
suuruseks ning elamuehitusega koormatud kinnistu osa oleks jagatud kruntideks ning ulejaanud
kinnistu osa on (iks tervik, mis paikneb hoiualal ja ranna ehituskeelu véondis.



Piirinaabrite lihine seisukoht on, et detailplaneeringu koostamisel ei tohi tikski piiranguvéénd ulatuda
vOi kitsendus laieneda lile Puhkeneeme kinnistu piiri naaberkinnistutele. Piirinaabrid ei ole ndus
Ukskoik millise taristu rajamisega labi Saue, Suurepdllu, Hansu, Ranna ja Hansu kinnistute. Tapsemalt
ei ole naaberkinnistute omanikud nous eratee kaitsevoondi piiri ulatumisega Saue, Suurepdllu, Hansu,
Ranna ja Hansu kinnistutele ning elektri kaabelliini rajamisega labi kinnistute.

Detailplaneeringu koostamisel ei ole mitmel juhul kinni peetud tingimustest, mis on toodud
Korgessare valla iildplaneeringu teemaplaneeringu , Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste
mdaramine”. Teeme ettepaneku, viia detailplaneeringu maapealsete ehitiste kaugus krundi piirist ja
tee poolsest servast vastavusse Korgesaare valla teemaplaneeringus ette ndhtuga ning korrigeerida
detailplaneeringut selliselt, et majagruppide vahekaugus oleks vihemalt 100 meetrit ning hoonete
kaugus krundi tee poolsest servast minimaalselt 10 meetrit ja teistest krundi/maaiksuse kilgedest
minimaalselt 20 meetrit, mis vastab teemaplaneeringule. Teeme ettepaneku, muuta
detailplaneeringul asuv tee avalikus kasutuses olevaks teeks ning planeeritud juurdepaasutee krundi
viimiseks vastavusse teemaplaneeringus ettendhtud 10 meetri laiuse ndudega.

Teeme ettepaneku, seada ehituslubade viljastamise eeltingimuseks Mudaste kiilatee renoveerimine,

mis sisaldaks teepGhja taitmist koos 1-1,5 meetrit laiemaks ehitamisega ning uue teekatte
paigaldamist, kuivenduskraavide ja truupide rajamist jne.

Allkirjastatud digitaalselt



HIITUMAA VALLAVALITSUS

Jako Vernik 17.10.2019 nr 9-6/946
jako.vernik@eesti.ee

Puhkeneeme maaiiksuse detailplaneeringust

Ranna ehituskeeluvoondi vahendamise otsuse teeb Keskkonnaamet mitte kohalik omavalitsus.
Korgessaare valla iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste
médramine” kaardil on maéaédratud Puhkeneeme kinnistu kui ala, kus vastavalt
keskkonnaministri  15.07.2002 kirjale nr 16-6/4149 on vdimalik erandkorras lébi
detailplaneeringu taotleda ranna eituskeeluvoondi vihendamist. Positsioon 9 ja 11 kruntidel
on juba varasemalt ehituskeeluvoondi ulatust vahendatud, seadusandluse muudatuse tSttu on
vaja taotleda ehituskeeluvoondi viahendamist ka juurdepaésuteele. Eeltoodust ldhtuvalt ei néde
Hiiumaa Vallavalitsus probleemi ehituskeeluvoondi vahendamises Puhkeneeme kinnistul, kui
Keskkonnaamet selleks nousoleku annab. Keskkonnaamet kui Korgessaare-Mudaste hoiuala
valitseja kooskdlastas oma 15.3.2019 kirjas nr 6-2/19/3315-2 Puhkeneeme maaiiksuse
detailplaneeringu, kaaludes ldbi kdik looduskaitselised aspektid ja vallal ei ole pdhjust
kahelda Keskkonnaameti spetsialistide padevuses.

Korgessaare valla tildplaneeringus on mérgitud elamukrundi miinimumlaiuseks 35 m ja kahe
Maja miinimumkaugus vdhemalt 20 m. Puhkeneeme kinnistul on Korgessaare valla
teemaplaneeringu jérgi elamuehituse reservmaa. Teemaplaneeringu punkt 2.1.2.2 iitleb, et
elamumaal, elamuehituse reservmaal ja kompaktse hoonestusega alal on elamukruntide
minimaalne suurus 1 ha. Elamuehituse reservmaa puhul ldhtume teemaplaneeringut kasitledes
nouetest, mis on seatud kompaktse hoonestusega alale, sest elamuehituse reservmaa noudeid
eraldi ei ole Kkésitletud ning loogiline on ldhtuda sama krundi suurusega (1 ha) alale
kehtestatud nouetest. Seda arvesse vottes peab maapealse ehitise kaugus krundipiirist olema
minimaalselt 5 m ning elamute vahekaugus 20 m, mis planeeringus on tagatud.

Vastuseks Teie ettepanekule kasutada eluhoonete kanalisatsiooni rajamisel kinniseid
mahuteid, juhin tdhelepanu planeeringu punktile 1.8.1, kus on selgelt 6eldud, et planeeritavate
hoonete kanaliseerimine lahendatakse heitvete juhtimisega kogumismahutisse.

Teie kirjast lahtuvalt teeme planeerijale ettepaneku véhendada detailplaneeringus toodud
ehitusdigust — igale krundile v&ib piistitada kolm hoonet ehitisealuse pinnaga kuni 250 m?,
sealjuures elamu ehitisealune pind maksimaalselt 130 m? korgus 8 m ning abihoone
maksimaalne ehitisealune pind 60 m? ja kdrgus 5 m.

Oma kirjas teete ettepaneku maiérata planeeritav juurdepédisutee avaliku kasutusega teeks ning
samas ltlete, et ei ole nous iihegi kaitsevoondi ulatumisega naaberkinnistutele. Planeeritav
ligipddsutee asub erakinnistutel ning on ette néhtud vaid nende teenindamiseks, seega ei ole
pohjendatud tee midramine avaliku kasutusega teeks ning vallal puudub huvi selle kohustuse
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votmiseks. Kinnistusisesele elamu teenindamiseks rajatavale teele ei ole maératud
miinimumlaiuse nouet ega kaitsevoondit, seega Kitsendusi naaberkinnistutele ei teki.

Mudaste kiilatee on osaliselt Puhkeneeme kinnistut labiv tee, mis viib Mudaste lautrikohani
ning mis on Korgessaare Vallavolikogu 11.2.2005 otsusega nr 90 maédratud avaliku
kasutusega teeks ja seda hooldab Kdrgessaare osavald. Kui tee olukord ehitustegevuse kdigus
halveneb, on olukorra pdohjustajal kohustus ka tagajarjed likvideerida. Arendajale tee
hetkeolukorra parendamise kohustust ei ole pandud.

Elektrikaabli asukoht joonisel on iiks vdimalik variant ning ei tdhenda, et kaabel sellesse
asukohta kindlasti tuleb. Maakaabli paigaldamisega kaasnevad ilmselgelt kaevetood, kuid
toode kiigus tekkivad kahjustused likvideeritakse ning maapind taastatakse. Loplik kaabli
asukoht selgub koigi osapoolte kokkuleppel.

Huvitatud isikuga solmitud leping on avalik ning leitav Hiiumaa valla dokumendiregistrist.
Hiiumaa Vallavalitsus soovib planeeringu menetlemisega edasi minna - kui Te ei ole 30 pdeva
jooksul arvamust avaldanud, eeldame, et teil ei ole vastuviiteid ning planeeringut voib
vastavalt seadusele edasi menetleda.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Reili Rand
vallavanem
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triin.masing@hiiumaa.ee
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Lugupeetud Reili Rand 15. november 2019
Vallavanem

Hiiumaa Vallavalitsus

Keskviljak 5a, Kérdla 92413, Hiiumaa
e-aadress valitsus@hiiumaa.ee
uildtelefon 463 6082

Arvamuse avaldamine Puhkeneeme Kinnistu asukohaga Hiiumaa vald, Korgessaare osavald
(katastritunnus 39201:004:0258, maatulundusmaa) kavandatava detailplaneeringu kohta.h

Arvamuse avaldamine Teie 17. oktoobri 2019 vastusele Puhkeneeme maaiiksuse detailplaneeringust.

Taname teid vastuse eest ning esitame Mudaste kiila kogukonna arvamuse jérgnevalt.

Esmalt juhime tdhelepanu, et Puhkeneeme detailplaneeringu kava, mis oleks koostatud peale meie
eelmise arvamuse avaldamist, ei ole meile edastatud ning see ei ole leitav ka Hiiumaa Valla
dokumendiregistrist.

Jadme oma esimeses arvamuses edastatud iildiste pohimdtete ja sisukohtade juurde.

Arvamuse avaldajad (Puhkeneeme kinnistu piirkonna hajaasustusala kinnistute omanikud ja
kasutajad) ei ole kavandatava detailplaneeringuga Puhkeneeme kinnistul ndus.

Oleme arvamusel, et Puhkeneeme kinnistu detailplaneeringut elamuehituseks ei peaks vastu votma ega
kehtestama.

Oleme kursis, et ranna ehituskeeluvoondi vihendamise otsuse teeb Keskkonnaamet mitte kohalik
omavalitsus.

Esmane Gigustatud ootus on seadustest tulenevate piirangute sdilimine. Looduskaitseseaduse (LKS) §
38 Ranna ja kalda ehituskeeluvoond, 16ige 1 ehituskeeluvoondi laius rannal voi kaldaalal, punkt 1
sétestab ehituskeeluvoondi laiuseks meresaartel 200 meetrit.

Ehituskeeluvoondi piirangust tuleb ka detailplaneeringu kehtestamisel kinni pidada ilma eranditeta,
kuna LKS § 38 16ige 3 sitestab, et ranna voi kalda ehituskeeluvéondis on uute hoonete ja rajatiste
chitamine keelatud. Samuti iitleb sama paragrahvi 16ige 9, et kui kohalik omavalitsus lubab ranna voi
kalda ehituskeeluvoondis ehitamist vastuolus kdesolevas paragrahvis sitestatuga, ei teki isikul, kellele
chitusluba véljastati voi kelle huvides ehitamine on, vastavalt haldusmenetluse seadusele diguspérast
ootust ehitamise diguspirasuse osas.

Palume selgitust Teie kirjas toodud viitele, et ,,positsioon 9 ja 11 kruntidel on juba varasemalt
chituskeeluvoondi ulatust vdhendatud®“. Keskkonnaamet on oma 15.03.2019 kirjas nr 6-2/193315-2
toonud eraldi vélja, et konealune kooskdlastuskiri ei puuduta Puhkeneeme kinnistu detailplaneeringu
chituskeeluvoondi vihendamise voimalikkust. Samuti on samas kirjas osundatud, et detailplaneering on
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lahiaastate ehitustegevuse aluseks ning aja moédudes ei saa omanikul olla digusparast ootust selle
muutmata kujul realiseerimisele.

Oleme arvamusel, et ranna -echituskeeluvoondit ei tohi muuta ning omavalitsus ei peaks
detailplaneeringus planeerima ehitust ehituskeeluvéondisse.

Palume selgitada vastuolu looduskaitseseaduse ja teemaplaneeringu punkti 2.1.2.2 vahel, Kui
teemaplaneeringu jargi lahtutakse sisuliselt uue tiheasustusala moodustamisest kuid LKS § 41 (1) keelab
uue tiheasustusala moodustamise ranna voi kalda piiranguvéondis. Kuna tegemist ei ole ka vastavalt
LKS § 41 (2) olemasoleva tiheasustusala laiendamisega rannal voi kaldal, mis v3ib toimuda kehtestatud
tildplaneeringu alusel.

Samuti on teemaplaneeringus vélja toodud eesmirk hoida vallas kujunenud, valdavalt hajaasustusviisil
asustusstruktuuri. Oleme teemaplaneeringu pohimdtteid toonud pikemalt vidlja ka meie esimeses
arvamuses.

Oleme arvamusel, et vottes aluseks teemaplaneeringu punkt 1.1.1, peaks ennekdike lahtuma piirkonna
eriparadest ja loodussobralikkusest, kus vaieldamatult on tegemist hajaasustusega ning detailplaneering
asub hoiualal. Korgesaare wvalla teemaplancering seab hajaasustuse elamukruntide suurusele
minimaalselt 2 hektari suuruse noude.

Tavaoiguslikult kasutatavate mdistete elamuehituse reservmaale voi perspektiivsele elamuehitusmaale
ehitamise eelduseks ei ole tiheasustusala rajamine. Tiheasustuse rajamine ei sobi olemasolevasse
hajaasustusse.

Oleme arvamusel, et Puhkeneeme kinnistu detailplaneeringut elamuehituseks ei peaks vastu votma ega
kehtestama.

Palume uue detailplaneeringu dokumendi koostamisel kiisida asjast huvitatud osapoolte arvamust, kuna
hetkel ei ole vdimalik anda arvamust ehitusdiguse viahendamise, elektrikaabli paigaldamise asukoha jne
kohta.

Lugupidamisega

/allkirjastatud digitaalselt/
Mudaste kiila kogukonna nimel,
Jako Vernik

jako.vernik@eesti.ee
tel. 5108313

Ranna talu

Mudaste kiila
Hiiumaa vald
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Teema: RE: Puhkeneeme DP koosko6lastamine (Mudaste k. Hiilumaa v. Hiiu mk.)
Saatja: Triin Masing <triin.masing@hiiumaa.ee>

Kuupéev: 25/11/2019, 16:27

Saaja: "teet@dagopen.ee" <teet@dagopen.ee>, Korgessaare osavald
<korgessaare@hiiumaa.ee>

Koopia: Peeter Loopere <peeter.loopere@gmail.com>

Tere!

Palun vahendada krundi ehitusdigust, et sobitada hoonestus paremini Umbritsevasse
piirkonda - igale krundile kuni kolm hoonet ehitisealuse pinnaga kuni 250 m2,
sealjuures elamu ehitisealune pind maksimaalselt 130 m2, kérgus 8 m ning abihoone
maksimaalne ehitisealune pind 60 m2 ja kérgus 5 m.

Palun tapsustada Elektrileviga alternatiivseid elektriliitumise lahendusi.
Seejarel panna kokku planeeringu kaust ja esitada vallavalitsusele vastuvotmiseks.

Heade soovidega

Triin Masing

ehitusspetsialist

Kdrgessaare osavald

Keskvéljak 5a, Kardla 92413

506 4565, triin.masing@hiiumaa.ee
vald._hiiumaa.ee

From: Teet Elstein <teet@dagopen.ee>

Sent: Monday, January 21, 2019 4:40 PM

To: Korgessaare osavald <korgessaare@hiiumaa.ee>

Cc: Triin Masing <triin.masing@hiiumaa.ee>; Peeter Loopere <peeter.loopere@gmail.com>
Subject: Puhkeneeme DP kooskdlastamine (Mudaste k. Hiiumaa v. Hiiu mk.)

Tere,

Esitan Hiiumaa Vallavalitsusele Keskkonnametiga, Paasteametiga ja vajadusel teiste
riigiasutustega kooskdlastamiseks ""Mudaste kiilla Puhkeneeme kinnistu detailplaneering”
portfoolio pdf formaadis.

Tehnovdrkude valdajate kooskdlastused hangib DAGOpen OU.

Maatksuse omaniku kooskdlastuse hangime peale kdikide vajalike kooskdlastuste
laekumist.

Teadmiseks: kinnistu omaniku esindaja.

Parimat,

Teet Elstein

DAGOpen 0U
5034055
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Teema: RE: Tehnilised tingimused nr 311804
Saatja: Mati Kutt <Mati.Kutt@elektrilevi.ee>
Kuupéev: 26/11/2019, 08:52

Saaja: "teet@dagopen.ee” <teet@dagopen.ee>

Tere,
Lahendus sobib,

Kena paeva,
Mati

From: Teet Elstein [mailto:teet@dagopen.ee]
Sent: Monday, November 25, 2019 4:42 PM
To: Mati Kitt <Mati.Kutt@elektrilevi.ee>
Subject: Re: Tehnilised tingimused nr 311804

Tere,

Oleme Puhkeneeme detailplaneeringuga joudnud kooskGlastamise staadiumisse.

Tanaseks on selgunud piirinaabri soov, et tema ei soovi Suurepdliu (39201:004:0307) ja Hansu
(39201:004:0303) kinnistutele taiendavaid kitsendusi.

Seega kiisin varasemalt arutelu alternatiivsele lahendusele ndusolekut:

Planeerida Puhkeneeme planeeringuala elektrivarustus valla teelt Rannapiiga (39201:004:0816) liitumiskilbi
baasilt ning ndha ette Rannapiiga liitumiskilbi ja Mudaste 3 alajaama vahelise liini rekonstrueerimise.

Selle lahendusega ei tohiks kellegile tdiendavaid kitsendusi juurde tekkida (?).

Lisan hetke planeeringu jargse elektrivarustuse skeemi ja uue elektrivarustuse ettepaneku skeemi.

Parimat,
Teet Elstein

22/05/2018 11:01 Kersti Viitamees kirjutas:

Tere

Kirjale on lisatud tehnilised tingimused nr 311804 ja arve nr 75815429795.

Klsimustele vastab vBrgu planeerija Mati Kditt: telefon 508 6289, Mati.Kytt@elektrilevi.ee

Lugupidamisega

Kersti Viitamees

litumisspetsialist

Elektrilevi OU

Vabrikuvaljak 10, 92411 Kardla

Tel: 5304 3352

e-post: kersti.viitamees@elektrilevi.ee
www.elektrilevi.ee
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HIITUMAA VALLAVALITSUS

Jako Vernik 18.12.2019 nr 9-6/1200
jako.vernik@eesti.ee

Puhkeneeme maaiiksuse detailplaneeringust

Puhkenceme maaiiksuse detailplaneeringu menetlusprotsessi ajal on kdinud pidev suhtlus
Keskkonnaametiga ning planeering on juba varasemalt saanud ameti poolse kooskdlastuse
ning ndusoleku ehituskeeluvoondi vdahendamiseks. Planeeritavatele hoonestusaladele anti
chituskeeluvoondi  vahendamise nousolek Keskkonnaameti 14.9.2009 kirjaga nr 14-
9/09/13393-3. Keskkonnaamet on viimased seisukohad enne kdesoleva aasta kooskolastust
planeeringu kohta esitanud 18.11.2016 kirjaga nr 6-2/16/13264-2. Nende seisukohtade alusel
on planeeringut parandatud ja tdiendatud ning viimane lahendus on saanud Keskkonnaameti
kooskolastuse, et litkuda edasi planeeringu vastuvotmise faasi, mille alusel taotleda
ehituskeeluvoondi vdhendamist.

Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 40 annab voimaluse ehituskeeluvoondi viahendamiseks
Keskkonnaameti ndusolekul. Juhime veelkord tdhelepanu ka juba varasemas Kirjas vilja
toodud asjaolule, et keskkonnaministri 15.7.2002 kirjaga nr 16-6/4149 on Puhkeneeme
kinnistu maaratud alaks, kus 1dbi detailplaneeringu on voimalik taotleda ehituskeeluvéondi
viahendamist. Kindlasti ei saa kuue krundiga elamuala defineerida tiheasustusalaks, mille
loomist LKS § 41 keelab. Eeltoodust ldhtuvalt ei saa radkida vastuolust LKS-iga.

Puhkeneeme kinnistu jadb {ildplaneeringuga méaaratud elamuehituse reservmaale, kus
minimaalne lubatud krundi suurus on 1 ha, mis planeeringus on tagatud, seega ei ole
detailplaneering vastuolus ka iildplaneeringuga.

Vidhendatud echitusdigusega ning {llejadnud muudatustega planeeringulahendust ei ole
vallavalitsusele veel esitatud, kuid edasise menetluse kdigus on sellega kindlasti voimalik
tutvuda.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Reili Rand
vallavanem

Triin Masing
triin.masing@hiiumaa.ee

Keskviljak Sa Telefon: + 372 463 6082 Registrikood 77000424

92413 Kirdla e-post: valitsus@hiiumaa.ee EE632200001120048941 Swedbank
Hiiumaa vald, EE361010602008926008 SEB Pank
Hiiu maakond



mailto:valitsus@hiiumaa.ee
mailto:jako.vernik@eesti.ee
mailto:triin.masing@hiiumaa.ee

94

4. KOOSKOLASTUSED

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 18 - 31
Detsember 2019 Hiiumaa vald, Hiiumaa
MUDASTE KULAS PUHKENEEME KINNISTU DETAILPLANEERING
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MUDASTE KULAS PUHKENEEME KINNISTU DETAILPLANEERING



Ullar Laid Teie 28.02.2019 nr 8-3/90-1
Hiiumaa Vallavalitsus, Korgessaare osavald
korgessaare@hiiumaa.ee Meie 15.03.2019 nr 6-2/19/3315-2

Puhkeneeme kinnistu detailplaneeringu
kooskolastamine

Austatud Ullar Laid

Esitasite Keskkonnaametile kooskdlastamiseks detai'l.planeeringu ,,Mudaste kiila Puhkeneeme kinnistu
detailplaneering® (DAGOpen Arhitektuuribiiroo OU t66 nr 18-31, véljatriikk 15.01.2019; edaspidi
detailplaneering).

Planeeringuala hdlmab Hiiumaa vallas Mudaste kiilas asuvat Puhkeneeme kinnistut (katastritunnus
39201:004:0258, pindala 30,79 ha, sihtotstarve 100% maatulundusmaa). Detailplaneeringu eesmaérgiks
on jagada maa-ala kaheteistkiimneks iseseisvaks maaiiksuseks, millest kuuele maératakse ehitusdigused
ja hoonestusalad koos olulisemate arhitektuurinduete, vajalike tehnovorkude planeerimisega,
liikluskorralduse lahendamisega ning vajalike servituutide ja kitsenduste ulatuse seadmisega.

Planeeringuala on hoonestamata ja seal puuduvad kommunikatsioonid. Planeeringuala piirneb kohaliku
teega Mudaste kiilatee (teeregistri nr 3920004).

Detailplaneeringuga jagatakse Puhkeneeme kinnistu kaheteiskiimneks maaiiksuseks, sh kuus elamumaa
sihtotstarbega maaiiksust (pindaladega 1 ha kuni 1,34 ha) ja kuus maatulundusmaa sihtotstarbega
maaiiksust (pindaladega 2,11 ha kuni 8,14 ha). Koigile elamumaa sihtotstarbega maaiiksustele
madratakse hoonestusala, kuhu on lubatud nelja hoone (sh iiks elamu ja kolm abihoonet) ehitamine
ehitisealuse pinnaga kuni 400 m?. Planeeritavate hoonete varustamine veega lahendatakse maaiiksusele
Positsioon 7 planeeritud {ihispuurkaevu baasil, mille imber moodustatakse veehaarde sanitaarkaitseala.
Hoonete kanaliseerimine lahendatakse heitvete juhtimisega kogumismahutitesse.

Puhkeneeme kinnistu detailplaneering algatati Korgessaare Vallavalitsuse 19.06.2003 korraldusega nr
264. Puhkeneeme kinnistu detailplaneering on varem korduvalt iile vaadatud Hiiumaa
keskkonnateenistuse ning Keskkonnaameti poolt. Samuti on Puhkeneeme kinnistu detailplaneeringu
alusel kahel korral taotletud ranna ehituskeeluvoondi vihendamist. Keskkonnaamet on oma viimased
seisukohad planeeringu kohta esitanud 18.11.2016 kirjaga nr 6-2/16/13264-2. Nende seisukohtade
alusel on planeeringut parandatud ja tdiendatud ning need parandused kajastuvad kéesolevas
detailplaneeringus.

Planeeringuala jadb tervikuna Korgessaare-Mudaste hoiualale, mis on kaitse alla vdetud Vabariigi
Valitsuse 08.09.2005 miirusega nr 233. Kdrgessaare-Mudaste hoiuala kaitse-eesmirk on EU ndukogu
direktiivi 92/43/EMU I lisas nimetatud elupaigatiiiipide — rannikuldugaste (Natura kood 1150%), laiade
madalate lahtede (1160), vdikesaarte ning laidude (1260), rannaniitude (1630*), kadastike (5130),
alvarite (6280%), niiskuslembeste korgrohustute (6430), ndrglubja-allikate (7220*) ja liigirikaste
madalsoode (7230) kaitse ning EU ndukogu direktiivi 79/409/EMU loodusliku linnustiku kaitse kohta
I lisas nimetatud linnuliikide ja I lisas nimetamata, kaitset vajavate randlinnuliikide elupaikade kaitse.

Narva mnt 7a / 15172 Tallinn / Tel 680 7438 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ee /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658




Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 32 Ig 2 kohaselt on hoiualal keelatud nende elupaikade ja
kasvukohtade hdvitamine ja kahjustamine, mille kaitseks hoiuala moodustati ning kaitstavate liikide
oluline hdirimine, samuti tegevus, mis seab ohtu elupaikade, kasvukohtade ja kaitstavate liikide soodsa
seisundi.

LKS § 14 1g 1 p 5 kohaselt ei vdi ilma kaitstava loodusobjekti valitseja ndusolekuta hoiualal kehtestada
detailplaneeringut. LKS § 21 Ig 1 jargi on kaitstava loodusobjekti valitseja Keskkonnaamet.

Puhkeneeme kinnistul on inventeeritud véartuslikest elupaigatiiiipidest rannaniidud, kadastikud, alvarid,
sinihelmikakooslused ja liigirikkad madalsood. Detailplaneeringuga ei ole kavandatud hoonestusalasid
poollooduslikele kooslustele. Kinnistu 1ounapiirile kavandatud juurdepaésutee kulgeb ca 40 m ulatuses
tile liigirikka madalsoo. Tegemist on poolloodusliku kooslusega, mille kahjustamine on LKS § 32 Ig-st
2 tulenevalt keelatud. Kuna Puhkeneeme kinnistule ei ole vdimalik avaliku kasutusega teelt algavat ja
hoonestusaladeni viivat juurdepédédsuteed rajada selliselt, et tee ei jddks iildse elupaiga peale, peab
Keskkonnaamet voimalikuks tee rajamist kavandatud asukohta Korgessaare-Mudaste hoiuala piiril.
Juurdepddsutee on kavandatud poolloodusliku koosluse servaalale, mis vildib hooldatava koosluse
titkeldamist ning selle pindala olulist vihenemist.

Detailplaneeringus on vélja toodud soovitused poollooduslike koosluste taastamiseks ja hooldamiseks.

Puhkeneeme kinnistul on Keskkonnaregistrisse kantud viie 11 kaitsekategooria taimeliigi, rand-kesakann
(Sagina maritima), rand-tarn (Carex extensa) rand-soodahein (Suaeda maritima), harilik muguljuur
(Herminium monorchis) ja hanepaju (Salix repens) kasvukohad. Samuti on alal registreeritud mitmete
Il kaitsekategooria taime- ja linnuliikide elupaigad. LKS § 55 lg 7 kohaselt on II kaitsekategooria
taimede ja seente kahjustamine, sealhulgas korjamine ja hivitamine, keelatud. LKS § 55 Ig 8 kohaselt
on keelatud 111 kaitsekategooria taimede hivitamine ja loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi
séilimist selles elupaigas.

Koik kaitsealuste taimeliikide kasvualad jddvad Puhkeneeme kinnistul ranna ehituskeeluvodndisse ning
véljapoole ehituskeeluvoondisse kavandatud hoonestusalasid. Sellest tulenevalt ei kahjusta
detailplaneeringu elluviimine nende liikide seisundit.

Planeeringuala asub osaliselt Ldédnemere ranna ja Lambalahe kalda ehituskeeluvéondis. LKS § 38 Ig 1
p 1 kohaselt on meresaartel ranna ehituskeeluvoondi laius 200 meetrit. LKS § 35 1g 4 kohaselt koosneb
korduva iileujutusega veekogude ranna ehituskeeluvoond iileujutatavast alast ja seaduses sétestatud
voondi laiusest. LKS § 35 lg 3' kohaselt médratakse korduva iileujutusega ala piir mererannal
iildplaneeringuga. Korgessaare valla iildplaneeringu teemaplaneeringuga "Maakasutusreeglite ja
ehitustingimuste médramine" (kehtestatud Korgessaare Vallavolikogu 12.11.2010 méérusega nr 19) on
korduva iileujutusega ala piiriks médratud tavaline veepiir. Seega on Puhkeneeme Kinnistul ranna
ehituskeeluvoondi laius 200 m veepiirist.

Puhkeneeme kinnistule jddva Lambalahe (jarv pindalaga 2,9 ha) kalda ehituskeeluvéondi ulatus on LKS
§ 38 1g 1 p 5 kohaselt 25 m.

LKS § 38 Ig 3 kohaselt on ehituskeeluvdondis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. LKS § 38
Ig-s 4 on nimetatud need erandid, millele ehituskeeld ei laiene, ja 1g-s 5 need erandid, millele ehituskeeld
ei laiene, juhul kui need on kavandatud kehtestatud detailplaneeringuga voi kehtestatud
iildplaneeringuga.

Detailplaneeringuga taotletakse ranna ehituskeeluvoondi vihendamist detailplaneeringu joonisel nr 4
»Pohiplaan* ndidatud ulatuses, st maaiiksustele Positsioon 9 ja Positsioon 11 jédvate hoonestusalade
ning juurdepédidsuteede ulatuses. Maaiiksuste Positsioon 1, 3, 5 ja 7 hoonestusalad jddvad véljapoole
ehituskeeluvoondit.

LKS § 40 alusel on voimalik erandkorras ehituskeeluvoondit suurendada voi vdhendada, arvestades

ranna voi kalda kaitse eesmérke ning lahtudes taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest,
olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning véljakujunenud asustusest. Keskkonnaamet saab otsustada
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chituskeeluvoondi vihendamiseks ndusoleku andmise voi ndusoleku andmisest keeldumise iile parast
pdhjendatud taotluse ja vastu voetud detailplaneeringu esitamist kohaliku omavalitsuse poolt.

Lahtudes eeltoodust, Korgessaare-Mudaste hoiuala kaitse-eesmarkidest, LKS §-st 38, LKS § 14 Ig 1
p-st 5 ning § 21 Ig 1 alusel kooskélastab Keskkonnaamet detailplaneeringu ,,Mudaste kiila
Puhkeneeme Kkinnistu detailplaneering® (DAGOpen Arhitektuuribiiroo OU t66 nr 18-31,
véljatriikk 15.01.2019).

Samas juhime Teie tdhelepanu asjaolule, et detailplaneering on léhiaastate ehitustegevuse aluseks
(planeerimisseaduse § 124 1g 2). Mida enam mo6dub aega detailplaneeringu kehtestamisest, seda enam
kahaneb kinnistuomaniku Oiguspdrane ootus, et detailplaneeringut Onnestub muutmata kujul
realiseerida. Keskkond on pidevas muutumises ja seetdttu voivad ajas muutuda ka asjaolud, millele
tuginedes on varasemad otsused (hoiuala valitseja ndusolek detailplaneeringu kehtestamiseks) tehtud.
Planeeringu kehtestamine ei tekita isikutele absoluutset abstraktset kaitstavat usaldust sellega kindlaks
madratud tingimuste muutumatuna siilimiseks. Isikul tuleb leppida vdimalusega, et teda imbritsev
keskkond v&ib muutuda.

Kéesolevaga antud kooskolastus ei puuduta Puhkeneeme kinnistu detailplaneeringu ehituskeeluvéondi
vihendamise voimalikkust. Ehituskeeluvoondi vihendamiseks tuleb Keskkonnaametile esitada taotlus
ja dokumentatsioon vastavalt LKS § 40 Ig-le 4. Ehituskeeluvdondi vihendamine peab olema kooskdlas
LKS § 40 lg-ga 1, mida kéesoleva kooskolastuse andmisel pole analiiiisitud.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Sulev Vare

juhataja
Léaine regioon

Meeli Keskiila 463 6832
meeli.keskula@keskkonnaamet.ee

Julika Korv 5308 7930
Julika.korv@keskkonnaamet.ee

Kaie Sarv 463 6836
Kaie.sarv@keskkonnaamet.ee
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Hiiumaa Vald Teie: 28.02.2019 nr 8-3/90-2

Korgessaare osavallavalitsus Meie: 29.03.2019 nr 7.2-3.4/2675-2
korgessaare@hiiumaa.ee

Detailplaneeringu kooskélastus

Libivaadanud esitatud detailplaneeringu ja tuginedes Pédésteseadus § 5 1g 1 p 7 kooskolastab
Péaasteameti Ladne piaidstekeskus DAGOpen Arhitektuuribiiiiroo poolt koostatud Muudaste
kiilas Puhkeneeme kinnistu detailplaneeringu.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Galina Kiivit
juhtivinspektor
Ohutusjérelevalve biiroo

+372 4725105
galina.kiivit@rescue.ee
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