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1 KaasKkiri

“Kérdla sadama lahipiirkonna soojusmajanduse arengukava” on iiks viiest Hiiu valla energiamajanduse arengukava koosseisu kuuluvast piirkonna
soojusmajanduse arengukavast. Arengukava koostamisel ldhtuti Majandus- ja Taristuministri miéruse nr 40 “Soojusmajanduse arengukava koostamise toetamise
tingimused” 05.05.2015 nduetest (Majandus- ja taristuministri maérus nr. 40).

Soojuse hinna arvutamisel ja projektide jatkusuutlikkuse hindamisel on kasutatud Konkurentsiameti poolt juurutatavat LRAIC metoodikat (Konkurentsiamet
2015).

Arengukava koostamise kiigus analiiiisiti iihte stsenaariumit: Kérdla sadama lahiiimbruse planeeringule vastavate hoonete viljaehitamist. Uhe stsenaariumi
analiilisi tingis asjaolu, et kdesoleval hetkel on kavandatava kaugkiittevorguga hdlmatud hoonetest valmis viikelaevade remondi ja hoolduskeskus, osaliselt

kasutusel iiks Kdrdla sadama aitadest (“Monopol”) ja Kaitseliidu Ladne Maleva Hiiumaa malevkonna staabihoone.

Tabel 1. Stsenaariumi analiiiisi koondtulemused

Stsenaarium Soojuse hind kkm Tarbimistihedus Voimsustihedus Trassikadu Investeering
eur MWh/m kW/m % eur
Kairdla sadama ldhipiirkonna kavandatav 5295 40 24 7.5% 477200

kaugkiittevork

“Kérdla sadama lahipiirkonna soojusmajanduse arengukava 2017 - 2027” koostamist toetas Eesti Arengufondi omavalitsuste energiaalase voimekuse
suurendamisele suunatud mentorprogramm (Arengufond 2014).

Kirdla sadama lihipiirkonna soojusmajanduse arengukava koostamist ndustas volitatud soojustehnika insener Ulo Kask.

2 Kardla sadama lihipiirkonna energiaettevote

Kardla sadama lahipiirkonna soojusega varustamisel on kaalumisel kolm varianti:
o Sadama ldhipiirkonna liitmine Utilitas Eesti kuuluva Kérdla kaugkiittevorguga;
o Iseseisva kaugkiittevorgu loomine ja selle opereerimine lepingu alusel Utilitas Eesti poolt;

o Iseseisva kaugkiittevorgu loomine ja selle opereerimine Hiiu valla voi tarbijate osalusel moodustatud energiaettevotte poolt.

3 Kérdla sadama lahipiirkonna iseloomustus

Kérdla sadama léhipiirkond on ajaloolise Kérdla sadama territoorium, mida ldunast piirab Kérdla rannapark. Muinsuskaitse aluste hoonetena asuvad siin Kérdla
sadama aidad (“Monopol” ja “Villaladu™). Ajalooliselt on arendataval alal paiknenud Hiiumaa Tarbijate Uhistu kaubalauod (tdnaseks tdielikult amortiseerunud
voi osaliselt lammutatud) ja Kardla Naftabaasi kiitusemahutid (kdesolevaks hetkeks lammutatud).



Kardla jahisadama ehitamine linna ajaloolise sadama kohale on loonud eeldused piirkonna arenguks. Lisaks jahisadamale ja sadamahoonele on valminud
viikelaevade remondi- ja hoiuhall. Olemasolevad Kérdla sadama ajaloolised aidad on kavas votta kasutusele jahtklubi hoonena (“Monopol”, osaliselt kasutuses)
ja rajada loomekeskus (“Villaladu”).

Villalao naabrusesse, Viike-Sadama ténav 3 on kavandatud Hiiumaa turunduskeskus. Ala, mis hdlmab keskmiselt kahekorruselisi (kuni 6) hooneid, milles asuvad
tookojad kasitoolistele/kunstnikele ja korterid (kokku 50, vt OU ASE (2011)).

Endise naftabaasi territooriumile on kavandatud Kérdla Konverentsikeskus-spa-hotell. (OU ASE 2011)
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Joonis 1. Kérdla sadama ldhipiirkond

4 Pikaajaline eesméirk

Kairdla sadama lahipiirkonna viljaarendamisel kasutatakse hoonete kiitmiseks Hiiumaal toodetud taastuvaid kiituseid.
S Vorgupiirkonna tehniline seisund

5.1 Katlamajad (ja katlad)

Kairdla sadama hoone kasutus on hooajaline. Hoone on varustatud 6hk-vesi soojuspumpade ja paikesekiittega.

Kardla sadama aita “Monopol” kasutatakse hooajaliselt, vee soojendamiseks kasutatakse elektrit.

5.2 Torustikud

Torustikud puuduvad

6 Tarbijad

6.1 Tarbimise hetkeolukord

Kaiesoleval hetkel on Kérdla sadama ldhipiirkonnas 5 hoonet:
o Kairdla sadama ait “Monopol”, mida osaliselt kiitab jahtklubi (elektrikiite, ainult suvel);
o Kirdla sadama ait “Villaladu”, kiitteta;
o viikelaevade remondi- ja hoiuhall (3likiite);
o Kirdla sadama administratiivhoone (autonoomsel kiittel, paikesekiite ja dhk-vesi soojuspumbad);

o Kaitseliidu Ladne Maleva Hiiumaa malevkonna staabihoone (Slikiite).



6.2 Soojustarbimise muutumine ja perspektiivsed soojuskoormused

Arenduse kaigus ehitatavad (ehitatud) hooned on uued ja arvestades kdrgemaid energiatShususe ndudeid, hoonete energiavajadus ja tarbimine eelduste kohaselt
jargneva 20 aasta jooksul ei muutu. Samuti eeldatakse, et muutumatuks jaab hoonete kasutusotstarve ja intensiivsus.

Sooja tarbevee kiittekoormuse arvutamisel 1dhtuti hinnangulisest leibkonna suurusest 2,5 inimest ja 60pdevasest keskmisest tarbevee kogusest 100 liitrit. Soe
tarbevesi moodustab veetarbimisest 45%. Sooja tarbevee temperatuur on 55°C.

Konverentsikeskus-spa-hotell vee soojuskoormuse hindamisel arvestatakse keskmisel 200 inimese sooja vee tarbimisega.

6.2.1 Perspektiivsed soojuskoormused

Kardla sadama lahipiirkonna soojusmajanduse arengukava raames kasitletava kiittepiirkonna hoonete néitajad on toodud tabelis 2.
Elanike arvu hinnangu aluseks on keskmiselt 2,5 elanikku korteri kohta.
Tasakaalutemperatuuride madramisel on lahtutud “Eesti kraadipdevad” toodud soovitustest (Loigu E. and K3iv T.-A 2006, lk 33).

Arvestuslik kiitteperioodi pikkus on 220 pdeva. Hoonete kiittevoimsuste arvestamisel on ldhtutud nende seisundist ja kasutatakse sellele vastavast arvestuslikku
vilisdhu temperatuuri (K. Ingermann “Soojavarustussiisteemid”).

Normaalaasta tarbimine arvutatakse hoone tasakaalutemperatuuri, kiittekarakteristika, ruumala ja tasakaalutemperatuurile vastavale kiitteperioodi kraadipaevade
arvust ldhtuvalt.

Tabel 2. Kédrdla sadama ldhipiirkonnna kavandatava kaugkiittevorgu potentsiaalsed tarbijad

Hoone Aadress Kirjeldus Keskkiite Korterite arv Elanike arv Pindala m2 Ruumala m>
Jahtklubi, ,,Monopol” Sadama tn 28b Ajalooline Kérdla sadama ait jah 1000 3240
Loomekeskus ,,Villaladu” Sadama tn 33 Ajalooline Kérdla sadama ait jah 2500 9500
Krunt nr. 3 korterid Viike-Sadama tn 3 korterid jah 50 125 4000 10500
Krunt nr 3 téokojad Viike-Sadama tn 3 to6kojad jah 4000 10500
Hotell-spa-konverentsikeskus Sadama tn 35 Hotell-spa -konverentsikeskus ~ jah 10000 60000
Viikelaevade hoiu- ja remondihall Sadama 30a Viikelaevade hoiu- ja remondihall jah 2984 25365

Potentsiaalsete tarbijate kiittevdimsus ja normaalaasta soojustarbimine on toodud tabelis 3.

Tabel 3. Kédrdla sadama ldhipiirkonna kavandatava kaugkiittevorgu arvestuslik kiittevdimsus ja normaalaasta tarbimine
Tasakaalu-

Hoone Aadress Ruumala Kiittekarakteristika Arvestuslik temperatonr Arvestuslik Kraadipievad Tarbimine
m3 W/(m3°C) temperatuur °C oC p kiittevoimsus kW  °C piev MWh
Jahtklubi, ,,Monopol” ;ggama M 340 057 220.5 13 62 2534 112
Loomekeskus Sadama tn 339500  0.547 20.5 13 174 2534 316
,,Villaladu
. Viike-
Krunt nr. 3 korterid 10500  0.57 -185 12 183 2314 332
Sadama tn 3
- Viike-
Krunt nr 3 tookojad 10500  0.57 -185 12 183 2314 332
Sadama tn 3
Hotell-spa- Sadama tn 3560000  0.465 -18.5 12 851 2314 1549
konverentsikeskus
Vaikelaevade hoiu-ja o, 4110 300 25365 0477 2205 4 296 708 206
remondihall
Kokku 119105 1749 2847

Kaitseliidu Laédne Maleva Hiiumaa malevkonna staabihoone, Viike-Sadama 14 ja Sadama 26 soojusetarbimise néitajad on toodud jérgnevas tabelis.

Tabel 4. Perspektiivsete tarbijate arvestuslik kiittevoimsus ja normaalaasta soojuse tarbimine kiitteks

Tasakaalu- Arvestuslik

Ruumala Kiittekarakteristika Arvestuslik Kraadipievad Tarbimine

Hoone Aadress m? W /(m3 °C) temperatuur °C ct)ecmperatuur tuwttevmmsus °C piev MWh
o - .. Viike-

Kaitseliidu Ladne Maleva Hilumaa g, 4100 10 5370 0.547 -20.5 13 98 2534 179

malevkonna staabihoone 14

Kardla politseijaoskond Sadama 26 4490 0.57 -18.5 12 78 2314 142

Kokku 9860 176 321

Sellele lisandub biiroohoonele iseloomulikust kdrgem sooja tarbevee tarbimine, mille katmiseks piisab kavandatavate katlamaja vdimsusest.

7 Soojuse hind ja tarbijate maksevoime

Kardla sadamaala hoonestus arendatakse vilja ldhtudes driplaanist, mis arvestab soojuse tarbimiskoguste ja hinnaga pikaajalises perspektiivis. Eeldusel, et
kavandatav arendus on majanduslikult jatkusuutlik, on tagatud ka soojustarbijate maksevGime.

Léhtudes erinevates stsenaariumitest on soojuse hind koos kdibemaksuga jargmine.
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Joonis 2. Soojuse hind I6pptarbijale koos kdibemaksuga

8 Arenguvoimalused

Arengukava koostamise kiigus analiiiisiti iihte stsenaariumit: Kérdla sadama lahiiimbruse planeeringule vastavate hoonete viljaehitamist. Uhe stsenaariumi
analiiiisi tingis asjaolu, et kdesoleval hetkel on kavandatava kaugkiittevorguga holmatud hoonetest valmis viikelaecvade remondi ja hoolduskeskus, osaliselt
kasutusel iiks Kardla sadama aitadest (“Monopol”) ja Kaitseliidu Ladne Maleva Hiiumaa malevkonna staabihoone.

Analiiiisi tulemused on kokkuvdtvalt esitatud jargmises tabelis.

Tabel 5. Stsenaariumi analiiiisi koondtulemused

Stsenaarium Soojuse hind kkm Tarbimistihedus Véimsustihedus Trassikadu Investeering
eur MWh/m kW/m % eur
Kardla sadama ldhipiirkonna kavandatav 5205 49 24 7.5% 477200

kaugkiittevork

Soojuse hind ja selle kujunemine korral on toodud jirgneval joonisel.
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Joonis 3. Soojuse hinna struktuur 16pptarbijale koos kdibemaksuga erinevate stsenaariumite korral

8.1 Erinevate energiaallikate kasutamisvoimalused

Hiiumaa taastuvenergiaallikate turg pakub jargmisi kiituseid:
o saepuru ja tootlemisjadkidest valmistatud puiduhaket (naabruses asuv Lauka Saeveski);
o raiejddtmetest ja madala kvaliteediga puidust toodetud puiduhaket;
o kiittepuid;
o pelletid;
o kuivsilo rulle.

Peale to0stusliku seakasvatuse 10ppu on saepuru arvestatav alternatiiv puiduhakkele. Hitumaa hobusekasvatuste areng on stabiilne ja kiiret saepuru néudluse
kasvu ei ole oodata. Saepuru kasutatakse kiitusena Kérdlas voi veetakse Hiiumaalt vilja.

Viimase kiimne aasta jooksul on hakkepuidust kujunenud arvestatav ekspordiartikkel. Koos puiduhakke tootmismahtude kasvuga, mis jédavad jatkuvalt alla saare
metsade tootmispotentsiaalile, on paranenud puiduhakke kéttesaadavus Hiiumaal. Piuiduhakke eksporti jaéb pikas perspektiivis jitkuvalt piirama sobivate
sadamate (siivis) puuduminel.

Kiittepuude pakkumine saarel iiletab ndudluse. Lisaks Riigimetsamajandamise Keskusele pakub kiittepuid OU Halupuu ja arvukalt viikeettevatjaid.
Konkurentsitihe kiittepuu pakkumine ja viga hea kittesaadavus teevad kiittepuust eelistatuima soojusenergiaallika.

Puitbrikette toodeti Hiiumaal 90ndate aastate 15pus. Alates 2017. aastast alustati Hiiumaal pelletite tootmist.

Kuivsilo rullide utiliseerimine on muutumas pdllumajandusettevotjate jaoks toeliseks probleemiks. Nende kasutamine kiitusena eeldab tdiendavate uuringute
labiviimist.



Lisaks eelpool nimetatud energiaallikatele on Hiiumaal arvestatav pdikeseenergia ressurss.

Piisava hulga odava puitkiituse olemasolu muudab teiste alternatiivsete kiitmisviiside kasutamise, néiteks maakiite ja tuuleenergiaga seotud maakiite,
sotsiaalmajanduslikult vahetdhusaks.

8.2 Kardla sadama lahipiirkonna viljaarendamine

8.2.1 Kirjeldus

Kardla sadama piirkond arendatakse vilja vastavalt projektile. See hdlmab jargmisi tegevusi:
o Kairdla sadama aida “Monopol” viljachitamine kohvikuna ja jahtklubi hoonena;
o Loomekeskuse rajamine Kédrdla sadama aida “Villaladu” iimberehituse tulemusena;
« Konverentsikeskuse-spa-hotelli ehitamine Kérda sadamaalale;
o Hiiumaa turunduskeskuse rajamine, sh kuue sellega seotud hoone véljaehitamine.
Valminud on viikelaevade remondi- ja hoiuhall.

Kardla sadamapiirkonna hoonete summaarne kiittevdimsus on 1749 kW ja normaalaasta summaarne soojusenergia tarbimine kiitteks on 2847 MWh.
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Joonis 4. Kérdla sadama ldhipiirkonna soojatorustik
Soojuse torusiku niitajaid iseloomustab alljargnev tabel.

Tabel 5. Kavandatava kaugkiittetorustiku parameetrid
Léabim66t mm Pikkus m Tiiiip Kaotegur W/m Kaovdoimsus kW Soojuse kadu MWh

40 450  twin 24 11 58
75 50  single 22 2 11
110 185  single 35 13 69
150 325  single 45 29 153
Kokku 1010 55 291

Lahenduse kaugkiitteosa voimsuskestvuskdver on toodud joonisel 5.
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Joonis 5. Voimsuse kestvuskdver

Lihtsaima kaugkiittelahenduse puhul kasutatakse kavandatava kaugkiittepiirkonna soojuse vajaduse rahuldamiseks kahte katelt: pdhikatel (hakkepuit) voimsusega
900 kW ja tipukatel (kiittedli) voimsusega 900 kW.

8.2.2 Tehniline teostatavus ja riskid

Stsenaarium on tehniliselt teostatav. Utilitas Eesti on olemas kaugkiittevorgu viljachitamise ja majandamise kogemus. Kasutav tehnoloogia on viljakujunenud ja
selle tookindlus on tdestatud.

Alternatiivne vdimalus kasutada sobiva voimsusega koostootmisseadet toob endaga kaasa vajaduse luua Hiiumaal vdimekus:
« toota vajalike tehniliste nditajatega kiitust Hiiumaal;
o opereerida koostootmisseadmeid;

o iihendada koostootmisseade olemasoleva vorguga.

8.2.3 Soojuse hind

Kohtkiitte soojuse hinna arvutamisel lahtutakse kohalikust kiittepuu hinnast ning katla ja selle juurde kuuluvate lisaseadmed (akumulatsioonipaak,
tsirkulatsioonipump, paisupaak, korsten ) koos paigaldusega. Soojuse hinna arvutamisel on investeeringu eluiga 15 aastat.

Kiituste ja investeeringute maksumus on kidibemaksuta.

Soojusenergia hinna arvutamise aluseks on Konkurentsiameti poolt rakendatav referentshinna mudel (Konkurentsiamet 2015). Jargnev tabel annab tilevaate
soojusenergia hinnast ja selle vordlusest referentshinnaga.

Tabel 6. Soojusenergia hind

Hinnakomponendid Uhik Kirdla sadama lihipiirkonna kav?ndafav
kaugkiittevork



i_,SOO{cUSE TOOED&[INE KATLAMAJAS
.llnggoﬁl[snep Houdlise néitajad

Soojuse miiligimaht (Qsoojuse miiiik)
Soojuskadu

Soojuse tootmine kokku

sh. baaskoormuse katlaga

tipukatlaga

Baaskoormuse katla (biokiitus) nominaalvdimsuse kasutustundide arv
1.2 Katlamaja tehnilised néitajad

Baaskoormuse katlamaja soojuslik nominaalvoimsus
Baaskoormuse katla soetusmaksumus (sh. seadmed)
Baaskoormuse katla nominaalvoimsuse tipukatla nominaalvoimsusest
Tipukoormuse katla nominaalne soojuslik voimsus
Tipukoormuse katla soetusmaksumus

Pohjendatud tulukus (WACC)

Baaskoormuse katla tehniline eluiga

Tipukoormuse katla tehniline eluiga

Soojuse tootmise pdhivarade soetusmaksumus kokku
Kateldega toodetud soojus kokku

Baaskoormuse katla kasutegur (n tootmine)
Tipukoormuse katla kasutegur (n tootmine)
Primaarenergia kokku (Q kiitus)

Primaarenergia baaskoormuse katla kiitusest
Primaarenergia tipukoormuse katla kiitusest
Baaskoormuse katla kiituse primaarenergia hind
Tipukoormuse katla kiituse primaarenergia hind
Elektrienergia erikulu

Elektrienergia kulu

Elektrienergia keskmine hind

Kiituse hind soojuse hinnas (h kiitus)

Saastetasud

Muud muutuvkulud

1.3 Muutuvkulud

Kiitus (K)

Saastetasud (keskkonnatasud — S)

Elektrienergia (muut muutuvkulud — Mke)

Muud muutuvkulud (Mkm)

1.4 Piisikulud

Tegevuskulud (TK)

Soojuse tootmise kapitalikulu (P)

Kulud ja pohjendatud tulukus soojuse tootmiseks (Tsoojus)
Soojuse tootmishind (htootmine)

2. SOOJUSE JAOTAMINE JA MUUK KAUGKUTTEVORGU KAUDU

2.1 Soojusvdrgu tehnilised niitajad

Soojustrasside kogupikkus

Soojuse jaotamise ja miiligi pohivara soetusmaksumus
Soojuse jaotaminse ja miiiigi varade tehniline eluiga

2.2 Piisikulud

Tegevuskulud (TK)

Soojuse jaotamise kapitalikulu (P)

Kulud ja pohjendatud tulukus soojse jaotamiseks ja miiiigiks
Soojuse edastamishind

3 MUUGITULU JA REFERENTSHIND

Miitigitulu ehk kulud ja pdhjendatud tulukus soojuse tootmiseks, jaotamiseks ja miitigiks

(Ktootmine, jaotamine ja miiiik)
Soojuse hind
Soojuse referentshind (h referents, kkm)

Uhik
MWh
MWh
%
MWh
MWh
MWh
h/aastas

kW

euro

%

kW

euro

%

aasta

aasta

euro

MWh

%

%

MWh
MWh
MWh
euro/MWh
euro/MWh
kWh/MWh
kWh
euro/kWh
euro/MWh
euro/MWh
euro/MWh

euro
curo
euro
curo

euro
euro
euro
euro/MWh

m
curo
aasta

euro
euro
euro
euro/MWh

euro

euro/MWh
euro/MWh

Soojuse hinna tundlikkust kiituse hinna ja investeeringu maksumuse muutumisel kirjeldab jargmine joonis.
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Joonis 6. Soojuse hinna tundlikkus kiituse hinna ja investeeringu maksumuse muutumisel

9 Tegevuskava

Kérdla sadama lahipiirkonna kaugkiittevorgu véljaarendamine soltub detaiplaneeringu elluviimisest. Detailne tegevuskava viljatd6tamine soltub investorite
otsustest ja Euroopa toetusvahendite kéttesaadavusest.

Sadamaala arendamisel tuleb kaaluda kdigi huvitatud osapoolte vdimalikult varajast kaasamist. Tdiendavad liitumised kavandatava kaugkiittevorguga aitavad
kaasa vorgu efektiivsuse suurenemisele ja koos sellega soojusenergia hinna alanemisele.
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