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1. SELETUSKIRI

1.1 SELETUSKIRJA ULDOSA

1.1.1 Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus
Planeeringualana mdistetakse Hiiumaa vallas Orjaku kilas asuvat Otsa, katastritunnusega 36802:003:1060,
registriosaga nr. 117433 ja olemasoleva sihtotstarbega maatulundusmaa 100% ning selle l&hiala, kavandatava
juurdepéasutee alla jaéva maa osas labi Kibuspuu (katastritunnusega 36802:003:1050) ja Karjamaa (katastritunnusega
36801:001:0678) maaliiksuste.
Otsa maatiksuse pindala on 4,06 ha ja planeeringuala suurus on ca 4,5 ha.

1.1.2 Planeeringu eesmargid
Planeeringu eesmargiks on maailksuse jagamine, maarates uutele kruntidele ehitusBigused ja hoonestusalad koos
olulisemate arhitektuurinBuete, vajalike tehnovBrkude planeerimisega, liikluskorralduse lahendamisega ning vajalike
servituutide ja kitsenduste ulatuse seadmisega.

1.2 LAHTESITUATSIOON
1.2.1 Lahtematerjali loetelu:
1. Planeerimisseadus (Riigikogu seadus, redaktsiooni jdustumine 01.05.2019. a.).

Ehitusseadustik® (Riigikogu seadus, redaktsiooni justumine 01.10.2019. a.).

Keskkonnaseadustiku tildosa seadus® (Riigikogu seadus, redaktsiooni jdustumine 01.10.2019. a.).

Looduskaitseseadus (Riigikogu seadus, redaktsiooni justumine 01.10.2019. a.).

Veeseadus® (Riigikogu seadus, redaktsiooni jdustumine 01.10.2019. a.).

Hiiu maakonnaplaneering 2030+ (Rahandusministeeriumi kaskkiri 20.03.2018. a. nr. 1.1-4/65).

Kdina valla osa Kassari saare Uldplaneering (K&ina Vallavolikogu otsus 27.03.2003. a. nr. 32).

Maa-ameti e-kiri 28. august 2018. a. ,,Otsa maatiksuse naabrus*.

Keskkonnaameti kiri 02. oktoober 2018. a. nr. 7-9/18/14596-2 ,Seisukoht Orjaku kila Otsa maaliksuse

detailplaneeringu algatamisele*.

10. Maanteeameti kiri 10. oktoober 2018. a. nr. 15-2/18/45498-2 ,,Seisukohtade valjastamine Hiiumaa Orjaku kila
Otsa kinnistu detailplaneeringu koostamiseks*.

11. Ké&rdla Veevérk AS ja Kédina osavalla valitsuse vaheline e-kirjavahetus kiri 25. september - 19. oktoober 2018. a.
,Otsa dp“.

12. Otsa maaltlksuse detailplaneeringu algatamise ja Kibuspuu maaiksuse detailplaneeringu eskiislahenduse ja
l&hteseisukohtade arutelu. Protokoll* 06. november 2018. a.

13. Keskkonnaameti kiri 13. detsember 2018. a. nr. 7-9/18/14596-4 ,, Taiendav seisukoht Orjaku kiila Otsa maaliksuse
detailplaneeringu algatamisele*.

14. Hiiumaa Vallavolikogu otsus 20. detsember 2018. a. nr. 106 ,,Otsa detailplaneeringu koostamise algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine*.
Lisa. ,,Lahteseisukohad. Otsa detailplaneeringu koostamisele®.

15. ,,Eelhinnang. Otsa detailplaneeringu koostamise keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta“ 14.
november 2018. a.

16. Rahandusministeeriumi kiri 11. veebruar 2019. a. nr. 14-11/6326-5 ,,0tsa kinnistu detailplaneering*.

17. Toomas Vikerpuur FIE poolt 30. jaanuar 2019.a. koostatud "Otsa kinnistu osa" maa-ala plaan tehnovdrkudega M
1:1000, t66 nr. 18_11.

18. Teised kehtivad digusaktid ja normdokumendid.

© 00Nk wWwDd

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 19 - 06
November 2019 Orjaku kiila, Hiiumaa vald, Hiiu maakond
OTSA DETAILPLANEERING



1.2.2. Olemasoleva ruumi kirjeldus

Joonis 1. Situatsiooniskeem

Otsa maallksus asub Orjaku kulas riigitee Vaemla-Kassari-Luguse tee nr 12123 &&res, millelt on mahasgit ja juurdepaas.
Maaiiksus piirneb Kibuspuu, Laheniidi ja Porgi maauiksustega ja Kéina lahega.

Maa-ameti andmetel on Otsa katastriliksuse koélvikuline koosseis ,,detailplaneeringu algatamisel“: haritav maa 2,50 ha,
looduslik rohumaa 0,1 ha, Guemaa 0,30 ha ja muu maa 1,20 ha.

Kélvikud arvutatakse perioodiliselt imber ja kélvikutest on tahtsad ka p.1.3. Ehituskeeluvdondi vahendamine lahtuvalt
kdlvikute ja kinnisasja piiridest.

Maakatastriseaduses 01. jaanuar 2019 jéustunud muudatused:

§ 13", Katastri kdlvikukaart

(1) Katastri kdlvikukaart (edaspidi kdlvikukaart) koostatakse Eesti topograafia andmekogu andmete alusel.

(2) Kdlvikukaardi andmete alusel arvutatakse vahemalt (ks kord aastas katastriliksuse kélvikute pindala. Kdlvikukaardile
kantakse haritava maa, loodusliku rohnumaa, metsamaa, 6uemaa ja muu maa kdlvikud.

Otsa maalksuse Guemaal asuvad ehtiseregistri andmetel elamu-tuulekoda (ehtiseregistri kood 115002136, Uks korrus,
ehitisealune pind 66 m?), garaaZ, saun, kuur, kelder, kiitin, laut.

Maaiiksusel on puurkaev, reovee kogumiskaev, liitumine elektriga.

Lahedal asuvad Orjaku sadam, Orjaku tulepaak 712 ja Orjaku linnuvaatlustorn.

Rannajoonega paralleelne jalgrada on kasutatav matkarajana.

Kogu planeeringuala ja&b tervikuna Kéina lahe-Kassari maastikukaitsealale, osaliselt Kassari piiranguvoondisse ja osaliselt
Kéina sihtkaitsevoondisse (0,8 ha). Ala kuulub Uhtlasi Natura 2000 alade v@rgustikku Vdinamere linnu- ja Vdinamere
loodusalana. Vabariigi Valitsuse 17.5.2007 méarusega nr 148 on kehtestatud Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-
eeskiri (edaspidi kaitse-eeskiri). Kaitse-eeskirja kohaselt on Kéina sihtkaitsevoondis keelatud uute ehitiste pistitamine, vélja
arvatud kaitseala valitseja ndusolekul tee ja tehnovdrgu rajatiste rajamine v@i tootmisotstarbeta ehitiste pistitamine
kaitseala tarbeks, olemasolevate ehitiste hooldustédd ning tee rajamine kinnistu tarbeks. Kassari piiranguvédndis on
lubatud ehitiste plstitamine Guemaal ning tootmisotstarbeta rajatiste rajamine kaitseala v6i kinnistu tarbeks. Karjamaa
maatksusele kavandatav juurdepéésutee jaab ranna ehituskeeluvodndisse Kassari piiranguvoondis.

1.2.3 Kehtivad piirangud ja kitsendused planeeringualal
1.2.3.1 Kehtivad piirangud:

- Hiiu maakonna maakonnaplaneeringu jargses Kassari (I klass) vaartuslikul maastikualal;

- Kéina lahe - Kassari maastikukaitsealal (registrikood: KLO1000508);
Osaliselt Kéina lahe - Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvoondis (registrikood: KLO1100141);
Osaliselt Kéina lahe - Kassari maastikukaitseala, Kéina sihtkaitsevdondis (registrikood: KLO1100142);
Natura 2000 Vainamere linnualal (EE0040001) ja Natura 2000 Véinamere loodusalal (EE0040002);
Ranna piiranguvoodndi piir (La&&nemere rannal laius 200 m 1 m kdrguse samak@rgusjoonest);
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- Ranna ehituskeeluvdéndi piir (Ladnemere rannal laius 200 m 1 m kérguse samakdrgusjoonest);
- Ranna veekaitsevoondi piir (ulatus 1 m kdrguse samakdrgusjoonest on 20 m);

- Kallasrada (laius lamekaldal p&hikaardile kantud veekogu piirist 10 m);

- 0,4 kV Bhuliin (kaitsevodnd 2 m mdélemale poole liini telge);

- Sidekanalisatsioon (kaitsevdond on 1 m kaabli keskjoonest paralleelse méttelise jooneni);

- Maantee kaitsevodnd (laius mdlemal pool &&rmise sbiduraja valimisest servast on 30 m).

1.2.3.2 Krundi kasutusdiguse kitsendused:

1. Tehnovdrkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad ,,Asjadigusseaduse* § 158 satted.

2. Elektrivérgu kaitsevotndeid ning nendega seotud kitsendusi reguleerib Ehitise kaitsevdondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded.

3. Ehitise kaitsevéondis, tegevused tee kaitsevoondis ja tee kaitsevoondi maa kinnisasja omaniku kohustused on
reguleeritud Ehitusseadustiku 8 70 ja § 72 alusel.

4. Avaliku kasutusega Linnutorni teelt nr. 3680048 juurdepéésuks Positsioon 2 krundile seatakse juurdepéasu
reaalservituudid Karjamaa ja Kibuspuu kinnistutele teed kasutava kinnistu vdi krundi kasuks.

5. Maaiksus asetseb Kéina lahe - Kassari maastikukaitsealal, kus tuleb arvestada kaitse-eeskirjast tulenevate
kitsendustega.

6. Majandustegevuses tuleb lahtuda Natura 2000 Véinamere linnu-, loodusalal kehtivatest nduetest, kohustustest ja
piirangutest.

7. Maauksuse rannal kehtivad kinnisomandi kitsendused-kohustused tulenevad Looduskaitseseadusest (§ 34-42) ja
katastritiksuste sihtotstarvetest.

8. Enne kinnistu miiiiki seada kinnistut I&bivatele tehnov8rkudele servituudid ja tehnovdrkude koridorid tehnovdrkude
valdajate kasuks.

9. Vadartuslikul maastikualal kehtivad Hiiu maakonnaplaneeringus satestatud véartuslike maastike Uldised
kasutustingimused ja hooldussoovitused.

10. Maa kasutaja peab kinni pidama krunti labivate tehnovdrkude kaitse-eeskirjadest ja vBimaldama tehnovérkude
omanikele juurdepadsu tehnovérkude hooldamiseks.

11. Kinnistuid labivatele tehnovdrkudele seada servituudid tehnovdrkude valdajate kasuks.

12. Ehitiste ja mahuliste rajatiste lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb I&htuda Ehitusseadustikust.

1.3 ULDPLANEERINGUGA MAARATUD EHITUSKEELUVOONDI MUUTMINE

K&esoleva detailplaneeringu koostamisel on lahtutud Kéina Vallavolikogu 27. marts 2003 otsusega nr 32 kehtestatud Kéina
valla osa, Kassari saare, Uldplaneeringust, kus nimetatud maauksus asub detailplaneeringu kohustusega keskuse maa-alale,
kus maakasutuse juhtotstarve on elamumaa, suvilate maa, &rimaa ja kaitsealune maa.

Kéesoleva detailplaneeringuga on tehtud ettepanek muuta osaliselt Kdina valla osa Kassari saare tldplaneeringut muutes
osaliselt ehituskeeluvddndi piiri vastavalt pdhiplaani joonisele.

Ehituskeeluvé6ndi vahendamine on vajalik, et vdimaldada tihe elamu ja kuni kahe abihoone ning juurdepadsutee rajamist
Uldplaneeringu jargsele alale, kus erandkorras labi detailplaneeringu on vdimalik taodelda ranna ehituskeeluvédndi
vahendamist ldhtudes Looduskaitseseaduse 8§ 40 sétestatud korrast ning viia vastavalt pdhiplaanile muudatused sisse

Uldplaneeringusse.

Uldplaneeringu kohaselt on Orjaku killa (iheks arendatavaks keskuseks ja asustustinedus voiks kasvada Orjaku kiila
piirkonnas (p 4.2). Uldplaneeringuga on ulatuslikud maa-alad reserveeritud elamute ja suvemajade piistitamiseks.
Elamuehituseks sobivate maa-alade véljaselgitamisel on arvestatud ajaloolist asustuse paiknemise traditsiooni ja
elamuehitusalade sobivust saare nilildse looduskeskkonnaga. Lisaks on arvestatud juba olemasolevate
hoonestuspiirkondade, potentsiaalsete to6kohtade ning tulevaste kommertsteeninduslike asutuste paiknemisega. Orjaku
keskuses on lubatud tihedat paigutust hoonete rajamisel. Krundi (miinimum)suurust ei ole ldplaneeringus maaratud.
Uldplaneeringu juurde kuuluvas keskkonnamdju hindamise aruandes on analiiisitud kruntide kasutamise pShimétteid ja
ehitusdigust: detailplaneeringu kohustusega alad asendavad tiheasustusala mdistet ja on méaaratletud piisavalt
konservatiivselt, vBimaldades keskuste poliifunktsionaalset arengut (p 6.1). Uldplaneeringu kohaselt on p6hja pool
riigimaanteed (12123) Otsa kinnistul ranna ulatus 200 m rannajoonest.

1. aprill 2007 justunud looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 35 |8ike 4 kohaselt koosneb korduva Uleujutusega veekogude
ranna ehituskeeluvédnd Uleujutatavast alast ja LKS § 38 I6ikes 1 maaratud ehituskeeluvodndist. LKS § 35 I8ige 31 satestab,
et korduva Uleujutusega ala piir mererannal méaératakse tldplaneeringuga.
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Kdina valla osa, Kassari saare Uldplaneeringuga ei ole Uleujutusega ala piiri méaaratud, seega loetakse korduvalt tleujutatud
ala piiriks 1 m kérgune samakdrgusjoon.

Otsa maallksuse detailplaneeringuala jaéb osaliselt (ca 2,3 ha ulatuses) L&&nemere ranna ehituskeeluvéondisse. Otsa
kinnistu Jausa lahe poolses osas on Kassari saare tldplaneeringuga ja keskkonnaministri ndusolekul (06. november 2002 Kiri
nr 16-6/7300) vahendatud ehituskeeluvdondit kuni Vaemla-Kassari-Luguse teeni.

LKS § 38 Ig 3 kohaselt on ehituskeeluvédndis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. LKS § 38 Ig 4 on nimetatud
erandid, millele ehituskeeld ei laiene ning sama seaduse § 38 Ig 5 need ehitised, millele ehituskeeld ei laiene, juhul, kui need
on kavandatud kehtestatud detailplaneeringuga vdi Uldplaneeringuga.

Detailplaneeringu l&hteseisukohtade ja KSH eelhinnangu kohaselt kavandatakse k&esoleva detailplaneeringuga Otsa
kinnistule kahte hoonestusala, millest {ihe moodustavad olemasolevad hooned. Teine soovitud hoonestusala jaab
ehituskeeluvodndisse, mistBttu on detailplaneeringu Uiheks eesmargiks ehituskeeluvddndi vahendamine.

LKS § 40 alusel on vdimalik erandkorras ehituskeeluvéondit suurendada v8i vahendada, arvestades ranna voi kalda kaitse
eesmarke ning lahtudes taimestikust, reljeefist, kblvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust
ning véljakujunenud asustusest.

LKS § 34. Ranna kaitse eesmark on rannal asuvate looduskoosluste séilitamine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku méju
piiramine, ranna eripara arvestava asustuse suunamine ning seal vaba lilkkumise ja juurdepéésu tagamine.

Ehituskeelvédndi véhendamise taotlemisel on vbetud arvesse, et:

« Ehituskeeluvéondi véhendamine ei mdjuta eeldatavalt Ladnemerd ega selle kallast, kuna hoonestusala ja mere
vahele jaéb ca 280 m laiune ala, mis ei mdjuta ranna kaitseks seatud eesmérkide taitmist.

« Ranna kaitse eesmérk on looduskoosluste sailitamine.
Ehituskeeluvédndi vahendamist taotletav ala asub Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala Kassari piiranguvédndis.
Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskirja, mis on kehtestatud Vabariigi Valitsuse 17. mai 2007. a
maarusega nr 148. Kaitse-eeskirja § 13 kohaselt on piiranguvéondi kaitse-eesmérk poollooduslike koosluste ja
maastikuilme séilitamine. Kaitse-eeskirja § 14 Ig 1 punkti 5 kohaselt on Kassari piiranguvddndis lubatud ehitiste
pustitamine duemaal ning tootmisotstarbeta rajatiste rajamine kaitseala vdi kinnistu tarbeks. Kaitse-eeskirja § 17
satestab, et enne kaitse-eeskirja joustumist Kassari, Esikila ja Orjaku piiranguvdondites kehtestatud
Uldplaneeringus vGi detailplaneeringus méaaratud kohtades on ehitamine lubatud, arvestades kaitse-eeskirja § 5
punktides 5-7 satestatut.

* Ranna kaitse eesmark on inimtegevusest |&htuva kahjuliku m&ju piiramine.
Inimtegevusest lahtuv mdju vBib ajutiselt avalduda ehitustegevusega (hoonete ehitamine, tehnovérgud jne), kuid
kuna juurdepéésuks saab kasutada olemasolevaid teid ja radu, siis ei ole inimtegevusest l&htuv kahjulik mdju
markimisvaarne.

« Ranna kaitse eesmérk on ranna eripara arvestava asustuse suunamine.
Koostatud detailplaneering on ranna eripara arvestav.

« Ranna kaitse eesmérk on kaldal asuval kallasrajal vaba liikumise ja juurdepadsu tagamine.
Planeeringuga kavandatud tegevuste elluviimine ei muuda juurdepéasu ega liilkumise vdimalusi kallasrajal.

Looduskaitseseadus § 40 Ig 1. Ranna ehituskeeluvdéondi vahendamisel tuleb l&htuda kalda kaitse eesmérkidest ja l1ahtuda
taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnov@rgust ning véljakujunenud
asustusest.

Ehituskeeluvéondi véhendamine 1ahtuvalt taimestikust

Ehituskeeluvédndi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 I16ike 5 alusel l&htuda taimestikust.

Vastavalt Keskkonnaameti kirja 19. veebruaril 2018 nr 6-5/18/1859-2 jargi on detailplaneeringu alal inventeeritud ndukogu
direktiivi 92/43/EMU looduslike elupaikade ning loodusliku loomastiku ja taimestiku kaitse kohta | lisas nimetatud
elupaigattiipidest rannaniidud (1630*) ja kadastikud (5130). Rannaniitude ja kadastike kaitse on ka K&ina lahe-Kassari
maastikukaitseala kaitse-eesmargiks.

Kaitse-eeskirja §-de 11 ja 16 kohaselt on Kéina sihtkaitsevédndis ning Kassari piiranguvéondis poollooduslike koosluste
esinemisaladel nende ilme ja liigikoosseisu tagamiseks vajalik heina ja roo niitmine, loomade karjatamine, puu- ja
pbosarinde kujundamine ning harvendamine ja lisaks vaadete avamiseks puu- ja p@dsarinde kujundamine ning
harvendamine.

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 19 - 06
November 2019 Orjaku kiila, Hiiumaa vald, Hiiu maakond
OTSA DETAILPLANEERING



Planeeringualal poollooduslike koosluste levikualal on Keskkonnaregistri andmetel téendosus Il kaitsekategooria taimeliigi
madal kadakkaer (Cerastium pumilum) ja Ill kaitsekategooria taimeliikidem veripunane koldrohi (Anthyllis coccinea) ja
kaljukress (Hornungia petraea) esinemiseks.

LKS § 55 Ig 7 kohaselt on keelatud Il kaitsekategooria taimede kahjustamine, sealhulgas korjamine ja havitamine.

LKS § 55 Ig 8 kohaselt on keelatud Il kaitsekategooria taimede hévitamine ja loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi
séilimist selles elupaigas.

Arvestades eelnevat ning Kassari piiranguvoondi  kaitse-eesmarki  (maastikuilme sdilitamine), on k&esolevas
detailplaneeringus ette néhtud sellel alal loodusliku kérghaljastuse (eelkbige kadastiku) séilitamine.

Kavandatud ehitustegevuse elluviimiseks ei ole vajalik kadakate/puude raie planeeritava hoonestusala juures.

Hoonete ja juurdepédésuteede aluse pinna ettevalmistamisel osaliselt praegune murukate eemaldatakse, kuid peale t66de
I6ppu ja maapinna tasandamist krundi pind haljastatakse endisel kujul. Ehituskeeluvédndi vahendamine ei oma
taimestikule mérkimisvaarset negatiivset mgju.

Ehituskeeluvéondi véhendamine lahtuvalt reljeefist

Ehituskeeluvédndi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 I8ike 5 alusel l&htuda reljeefist.

Planeeritava krundi maapinna kdrgus jadb vahemikku 0 kuni + 6.12 m. Planeeritav maa-ala on lauge téusuga kirdesuunas.
Ehituskeeluvédndi véhendamine ei oma negatiivset mdju, sest planeeritav hoonestusala on merest oluliselt kaugemal
vBimaldades efektiivselt kasutada ranna&érset maa-ala.

Ehituskeeluvédndi véhendamine Iahtuvalt kdlvikute ja kinnisasjade piiridest

Ehituskeeluvédndi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 I6ike 5 alusel l&htuda kdlvikute ja kinnisasjade piiridest.
Planeeritavatel maauksustel on valdavateks kolvikuteks madratud haritav maa, looduslik maa, duemaa ja muu maa.
Hoonestuse pustitamise jargselt suureneb duemaa kdlvik ja eeldatavalt toimuvad muudatused olemasolevate kdlvikute
pindalade osas — véheneb haritav maa ja muu maa pind.

Hoonestusala asukoht on valitud vaartuslikku maastikku ja pdllumaad séastes, et tagada avarate vaadete séilitamist ning
jargida ,,Kassari maastikuhoolduskava“ (koostanud Kristiina Hellstrém, 2007.a.) soovitusi.

Lisaks on kaalutud on asjaolusid, et minimeerida p&llumajandusmaa hdlmamist ehitustegevusega.
Krundi kélvikute piiride ja pindalade muutumine ei ole vastuolus ehituskeeluvodndi véhendamise pdhimdtetega.

Ehituskeeluvéondi véhendamine lahtuvalt olemasolevast teede- ja tehnovdrgust

Ehituskeeluvédndi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse & 40 I6ike 5 alusel l&htuda olemasolevast teede- ja
tehnov@rgust. Ehituskeeluvdondi vahendamist taotletav ala asub riigimaantee &&res ja alal asub olemasolev
juurdepéasutee, mida saab kasutada neid laiendades ja rekonstrueerides, ning tehnovérgud.

Tehnovdrgud saab rekonstrueerida vdi vajadusel ringi tdsta koos juurdepadsutee rajamisel (néiteks tee katte alla voi
kdrvale) ja need tegevused ei too kaasa negatiivset mdju ehituskeeluvédndi vahendamisele.

Ehituskeeluvédndi véhendamine Iahtuvalt véljakujunenud asustusest

Ehituskeeluvédndi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 I6ike 5 alusel l&htuda véljakujunenud asustusest.
Planeeringuala paikneb hajaasustusalal, millele pole kehtiva tldplaneeringuga lisatingimusi seatud.

Lahim elamu asub ca 170 m kaugusel planeeritavast hoonestusalast ning nende vahele jaab osaliselt hekk ja puud.
Infrastruktuuri ja teedevdrgu korrastamine ja reguleerimine planeeringu kaigus on naabritele positiivse mdjuga ja
leevendab ala kasutusintensiivsuse suurenemisest tingitud negatiivset maju.

Ehituskeeluvédndi vahendamine planeeritaval maa-alal ei ole vastuolus valjakujunenud asustusega.

1.4 PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Planeeringu eesmérgiks on jagada Otsa maaiksus kolmeks iseseisvaks krundiks méérates kahele krundile ehitusdigus ja
hoonestusala. Uue kruntide hoonestusala kavandamisel pdllumaa serva on kaalutud maastiku avatud vaadete séilimist ja
pdllumaa valdava osa kasutamist ka edaspidiselt p6llumajandusmaana.

Plaanil kujutatud ruumilahendus ja tehnovBrkude lahendus on tinglik ning tépsustatakse ehitusprojektidega.

Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmargiks hoonestuse orgaaniline sulatamine loodusesse - suhteliselt madal,
kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja piirkonna hooneid arvestav arhitektuurikésitlus.

Hoonestuse projekteerimisel silmas pidada head ehitustava. Hoone valisviimistluseks on eelistatud krohv, kivi, puit (palk ja
varvitud laud) ja muud traditsioonilised loodusléhedased materjalid.

Elamumaa hoonete kompleks on lubatud kavandada maksimaalselt 350 m? ja 550 m? ehitisealuse pindalaga vastavalt
p6hiplaanile. Planeeritud eluhoone maksimaalne lubatud kdrgus on kuni 7,5 m ja 6,0 m. Abihoone maksimaalne lubatud
kdrgus on kuni 6,0 m.
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Kavandatud krunti vBib piirata piirkonda sobiva aiaga. Piirete rajamisel eelistada traditsioonilisi materjale, kohalikke
ehitusviise ja tavasid. Samuti séilitatakse planeeritaval maa-alal olemasolevad (ksikud puud hoonestatud ala Umber.

Parkimine on lubatud oma krundil.

Rannajoonega paralleelne jalgrada on kasutatav matkarajana.
Maaiiksusele on planeeritud paigaldada oma prigikonteinerid, mis tuleb paigutada planeeritud juurdepédasutee juurde.
Olmejéétmete vedu toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale jd&tmehoolduseeskirjale. Kinnistu
omanikul on kohustuslik Uhineda Hiiumaa vallas korraldatud jadtmeveoga. Vastavalt jaatmehoolduseeskirjale tuleb
jaatmevedajaga sdlmida jadtmeveo leping, mille abil tagatakse koordineeritud jadtmevedu.

1.5 PLANEERINGU JARGSETE KRUNTIDE TABEL

Planeeritava krundi . Planeeritav detailplaneeringu . .
Pos.nr | . Pindala ha . P ¢ Planeeritav katastri sihtotstarve
nimi sihtotstarve
1. Positsioon 1 1,34 Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa 100%
2. Positsioon 2 1,66 Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa 100%
3. Positsioon 3 1,06 Looduslik maa, HL 100 Maatulundusmaa 100%

1.6 OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED
Detailplaneeringu p6&hiplaanil on esitatud hoonete vdimalikud asukohad planeeritud hoonestusalas, see téhendab et
planeeritud hoonet v8ib ehitada ainult pdhiplaanil ndidatud hoonestusala sees vastavalt krundi ehitus@igusele.

Nii hoonestusalale kui ka véljapoole hoonestusala, k&esolevas detailplaneeringus ainult véljaspool ehituskeeluvodndit, vaib
ehitada erinevaid rajatisi, mis ei ole hooned ning istutada puid ja pd8said. Hoonete tépne kuju ja suurus méératakse
ehitusprojektidega. Erandiks on piirdeaiad, mida on lubatud ehitada ka ehituskeeluvédndisse.

1.6.1 Planeeritud Positsioon 1 krundi ehitus6igused:

Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil
Lubatud suurim ehitisealune pind
Lubatud suurim suletud brutopind
sh. suurim 1. korruste suletud brutopind
Ehitiste lubatud suurim kérgus (kdrgus maapinnast)

Hoonete lubatud suurim korruselisus

Katused: kalded
materjalid
tadp

Valisseinad

Néhtav sokliosa

Piirdeaiad

1.6.2 Planeeritud Positsioon 2 krundi ehituséigused:

Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil
Lubatud suurim ehitisealune pind
Lubatud suurim suletud brutopind
sh. suurim 1. korruste suletud brutopind
Ehitiste lubatud suurim k&rgus (k6rgus maapinnast)

Hoonete lubatud suurim korruselisus
Katused: kalded

materjalid

thdp

-7

- 550 m2
- 670 m2
- 450 m2

7,5 m Uksikelamu
6,0 m abihoone

-2/-

35° - 45° liksikelamu

20° - 45° abihoone

katusekivi, sindel (puit, ruberoid), puitkatus, varvitud eterniit,
varvitud plekk (looduslahedase tooniga, katusekivi
immitatsioon ei ole lubatud)

viilkatus

puit, kivi

kivi, betoon, krohv

kiviaed, puitaed

-3

- 350 m?
- 440 m?
- 240 m?

- 6,0 m Uksikelamu
6,0 m abihoone
-2/-
- 20°-45°
katusekivi, sindel (puit, ruberoid), puitkatus, varvitud eterniit,
varvitud plekk (looduslahedase tooniga, katusekivi
immitatsioon ei ole lubatud)
viilkatus
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Vilisseinad - puit, kivi
Néahtav sokliosa - kivi, betoon, krohv
Piirdeaiad - kiviaed, puitaed

1.7 PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

1. Planeeringuala suurus - 45ha
2. Planeeritava maatksuse suurus - 4,06 ha
3. Ehitisealune pind kokku - 900 m?
4. Planeeritud maalksusi -3
5. Planeeritud ehituskrunte -2

1.8 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

1.8.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritava uue hoone varustamine veega lahendatakse krundile rajatava puurkaev-pumpla baasil, mille imber hoida 10
m ulatuses hooldusala.

»Veeseaduse” 8§ 148 Idike 2 alusel pdhjaveehaarde lUmber ei moodustata sanitaarkaitseala juhul, kui vBetakse vett
joogiveeks kasutamise vdi joogivee tootmise eesmargil alla 10 m3 66péevas vdi tootmisvett. Sellise pdhjaveehaarde umber
moodustatakse ,,Veeseaduse“ § 154 kohane hooldusala, kus on p6hjavee saastumise véltimiseks keelatud tegevus, mis vdib
ohustada pdhjaveekihi vee omadusi. Puurkaev projekteeritakse ja ehitatakse vastavalt litsentsi omava ettevétte poolt.
Krundi veetorustiku soovituslik paigaldussiigavus on vahemalt 1,2 m maapinnast.

Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud ,Eesti pdhjavee kaitstuse kaarti“ andmetel asub planeeringuala nérgalt kaitstud
pBhjaveega piirkonnas. Planeeritud Positsioon 2 krundi hoonestuse kanalisatsioonivarustus lahendatakse bioloogilise
omapuhasti ning imbstisteemi baasil, kus heit- ja reovee puhastamine toimub omapuhastis ning pinnasesse juhtimine labi
imbvaljaku killustikukihis ja seda Umbritsevas mullakihis. Vajadusel rajatakse peale omapuhastit pumpla, mis v8imaldab
imbpeenra pinda t8sta. Bioloogilise omapuhasti kuja on vdhemalt 10 m ja imbvéljaku kuja on véhemalt 10 m.
Hoonete projektide koostamisel esitatakse iga rajatava hoone heitvete kogumise ja puhastamise lahendus.
Vee- ja kanalisatsioonivarustuse projekteerimisel lahtuda:

- Riigikogu 30. jaanuar 2019. a. seadusest ,,Veeseadus".

- Keskkonnaministri 31. juuli 2019. a. mé&rusest nr. 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise

nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus™.

1.8.2 Soojusvarustus

Planeeritud hoone kite lahendatakse lokaalsena hoone projekteerimise kéigus, kas elektri- vdi tahkekittena (sinna alla
kuulub ka dhksoojuspump, solaar- ja maakite), l&htuvalt energiatdhususest ja omaniku vajadustest. Kitteallikana vdib
kasutada ka kdiki muid kaasaegseid energiatdhusatel tehnoloogiatel baseeruvaid ja keskkonda oluliselt mittesaastavaid
kitteliike. Lahenduste valjatdétamisel on soovitav eelistada energiatBhusaid vdi kombineeritud lahendusi (sh. vélisShu
eelsoojendamine, lahenduste kombineerimine passiivkittega jms.).

Maakutte (kinnise soojusststeemi) puuraugu asukoht tdpsustakse projekteerimise staadiumis, mis tuleb vastavalt
Keskkonnaministri 09. juuli 2015.a. mé&é&rusele nr. 43 ,Nouded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu vdi -augu
ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu vdi -augu
projekteerimise, rajamise, kasutusele vétmise, imberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu voi
-augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- vBi kasutusteatise, puurimispéeviku, salvkaevu
ehitus- vOi kasutusteatise, puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning
puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid“, kooskdlastada enne puuraugu ehitusprojekti koostamist
kohaliku omavalitsusega, esitades selleks maaruse kohase taotluse.

Hoonete kiittesusteemi valikul juhinduda kittesiisteemi energiatbhususest. Hoonete projekteerimisel lahtuda 03. juunil
2015. a. kehtima hakanud ,,Energiatdhususe miinimumnduded* redaktsioonist.

1.8.3 Elektrivarustus

Ehitusalale jadvad liinid v8ib lahtuvalt ehituste vajadustest ringi tdsta v8i rekonstrueerida kooskdlastatult valdajaga.
Tarbijate varustamine elektrienergiaga néhakse ette |&himast Shuliini mastist. Perspektiivselt asendatakse 0,4 kV &huliin
maakaablitega. Perspektiivse maakaabli asukoht on ndidatud pdhiplaanil.

Planeeringus Uhildada teedega elektriliinide koridorid toitepunktist kuni liitumiskilpideni. Liitumiskilp on planeeritud
tarbijate kruntide piiridele soovitavalt mitmekohalistena teealasse. Liitumiskilp peavad olema alati vabalt teenindatavad
(Viide- "N6uded madalpinge kaablivdrgu projekteerimiseks").
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Detailplaneeringuga moodustataval ehituskrundil tuleb seada Elektrilevi OU-le notariaalne maakasutusdigus enne
kinnistu(te) mauki. Krundisisesed vdrgud alates liitumiskilbist lahendatakse koos hoonete elektrivarustuse projektidega.

1.8.4 Sidevarustus

Planeeringualaga piirneva 12123 Vaemla-Kassari-Luguse riigitee &dres paiknevast ELA SA sidevBrgust on rajatud
sidelihendus Otsa kinnistu olemasolevale (Positsioon 1 krundi) hoonele. Planeeringulahendus Positsioon 2 krundiga
sidevorgu liinirajatistega liitumist ette ei ndhta. Positsioon 2 krundi hoonestuse eeldatava kasutus on hooajaline, millepérast
on ette ndhtud kaasaegsemate sideteenuste kattesaadavuseks kasutada mobiilsidevdrgu vahendeid.

Alternatiivse lahendusena on lubatud sidev8rguga liitumiseks ja projekteerimiseks tellida tiendavad tehnilised tingimused
toé6jooniste koostamiseks ja tooprojekt tuleb kooskdlastada sidevorgu liinirajatiste valdajaga.

Taiendavad krundisisesed vorgud alates liittumispunktist lahendatakse koos planeeritud hoone projektiga.

1.8.5 Sadeveed ja vertikaalplaneerimine

Rajatavate hoonete Umbrus ja planeeritud parkimis alad projekteeritakse hoonestuse ehitusprojekti koosseisus v8i eraldi
projektidega. Tapsemad k&rgusmargid antakse koostatava projektjoonistega. Pd&hihoone lahiimbruse maapinna
kdrgusmérgid ei tohi olla alla kdrguse +1,8.

Planeeritud krundi sajuveed juhitakse osaliselt katetele kallete andmisega hoonest eemale oma krundil haljasalale.
Vertikaalplaneerimisega mullaté6d on ette nahtud vahetult hoone Gimbruses ning juurdepéaasutee ja parkimis ala ulatuses.
Kasvupinnas eemaldada teede alt tdies mahus, asendades selle kruusa ja dreenliivaga.

Vertikaalplaneerimine ja sajuvete drajuhtimine lahendatakse tédpsemalt edasise projekteerimise kaigus.

1.9 TEHNOVORKUDE KORIDORID

Ehitusalale ja&vad liinid ja trassid vBib lahtuvalt ehituste vajadustest ringi tdsta vOi rekonstrueerida kooskdlastatult
valdajaga. Projekteerimisel tuleb ldhtuda kehtivatest normidest. Hoone ja rajatiste tehnovarustus tuleb lahendada
vastavuses vorkude valdajate poolt véljastatud tehniliste tingimustega.

0,4 kV maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida m&lemalt poolt piiravad liini &armistest
kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

Elektri 8huliini kaitsevéénd on maa-ala ja dhuruum, mida piiravad mdlemal pool piki liini telge paiknevad mottelised
vertikaaltasandid, ning mille ulatus m&lemal pool liini telge on 0,4 kV pingega liinide korral 2 meetrit.

Side ehitise kaitsevodndi mé6tmed mdlemal pool sideehitist on 1 meeter sideehitisest vdi sideehitise valisseinast
sideehitisega paralleelse méttelise jooneni voi tdmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter vélimiste tdommitsate vundamendi
vélisservast tihendades tdmmitsad mdtteliseks kolmnurgaks, vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendi valisservast.
Tehnovorkude tdhistatud koridorid margivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas kehtivad kinnisasjade omanikele
LAsjadigusseaduse” § 158 satted.

1.10 TULEKAITSE ABINOUD

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kadigus lahtuda Siseministri 30. mérts
2017. a. méarusest nr. 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletbrje veevarustusele”.

Hooned planeeritaval alal on Uhe- ja kahekorruselised ja kdrgusega kuni 7,5 m.

Planeeritud ala hoonestus kuulub tulepisivuse seisukohalt klassi TP3. Ehitiste kasutamise liigitus tuleohutusest tulenevalt
on Uksikelamutel | kasutusviis.

Vastavalt Eesti standardi EVS 812-7:2018 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” on kahe
hoone vaheline minimaalne kuja 8 m, v.a. juhul kui tule leviku piiramine on tagatud ehituslike v8i muude abindudega vGi
hoonetekompleksi osad on samast tuleohutusklassist, hoonete arv ja korruste pindala on védiksemad hoonetekompleksile
kohalduvatest arvvaartustest ja neid saab lugeda tuletdkkesektsiooni nduetele vastavalt iiheks hooneks.

Planeeritud hoonestusaladeni tuletrjevahenditega juurdepédédsuks kasutada Vaemla-Kassari-Luguse tee nr 12123
riigimaanteed ja olemasoleva mahasdidu baasil planeeritud juurdepaasuteed. Juurdepadsutee rajamisel tuleb jargida
paastetehnika mddtmete ja juurdepddsuvajadustega: tee kandevdime paakauto registrimassile 26000 kg, pddrderaadius
vahemalt 12 m ja tee laius vdhemalt 3,5 m. Tee veevdtukohani peab olema avatud, sBidetav ja talvel lumest puhastatud.
Positsioon 1 ja Positsioon 2 kruntide hoonestuse tulekustutusvesi saadakse osaliselt Positsioon 2 krundile ja osaliselt
Kibuspuu krundile planeeritud juurdepédésutee &arde planeeritud tuletfrje veevdtukohast, mille minimaalne kaugus
hoonest v8i hoone osast ei tohi olla véhem kui 30 m. TuletBrje veevotukoha rajamine on Positsioon 1 ja Positsioon 2
kruntide arendaja/omaniku kohustus koostéds kohaliku omavalitsusega.

Lahim olemasolev tulekustutusvee saamise vBimalus asub Orjaku sadamas ca 260 m kaugusel, kus véliskustutusvee
minimaalne normvooluhulk on 10 I/sek ja kestvus 3 tundi.

Tuletbrje varustus projekteerida lahtuvalt EVS 812-6:2012 Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus”.
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Viliskustutusvee minimaalne normvooluhulk on | kasutusviisiga hoonel 10 | /sek ja kestvusega 3 h vastavalt EVS 812-
6:2012+A1+A2, p 5.3. Tuletbrje veevdtukoha maksimaalne kaugus kuni kahekorruselise elamupiirkonna eluhooneni vdib
olla kuni 150 m, vastavalt EVS 812-6:2012+A1+A2 p 6.3.13.

Lahim olemasolev tulekustutusvee saamise vBimalus asub Orjaku sadamas ca 350 m kaugusel, kus véliskustutusvee
minimaalne normvooluhulk on 10 I/sek ja kestvus 3 tundi.

Hoones tuleb ette naha vett mittevajavad esmased kustutusvahendid. Hoone projektis tépsustatakse vastavalt hoonele
veevdtukoha kaugus ja muud vajalikud tuletdrje valis- ja siseveevarustuse tingimused ja lahendused.

Uute hoonete projekteerimisel kuulub projekt enne ehituse algust labivaatamisele ja heakskiitmisele Paasteameti La&ne
Paastekeskusega.

1.11 KESKKONNAKAITSENOUDED

Kogu planeeringuala jaéb tervikuna Kaina lahe-Kassari maastikukaitsealale, paiknedes osaliselt Kassari piiranguvoondis ja
osaliselt Kaina sihtkaitsevoondis. Ala kuulub Uhtlasi Natura 2000 alade v@rgustikku Véinamere linnu- ja Vadinamere
loodusalana (VV 05.08.2004 korraldus nr 615). Natura 2000 alal tuleb arvestada kehtestatud piirangutega.
Looduskaitseseaduse § 14 16ike 1 jargi ei vBi kaitsealal ilma kaitstava loodusobjekti valitseja ndusolekuta muuta
katastritiksuse kdlvikute piire ega k8lviku sihtotstarvet, koostada maakorralduskava ja teostada maakorraldustoiminguid,
kehtestada detailplaneeringut ja Uldplaneeringut, anda ndusolekut véikeehitise, sealhulgas lautri vdi paadisilla ehitamiseks,
anda projekteerimistingimusi, anda ehitusluba, rajada uut veekogu, mille pindala on suurem kui viis ruutmeetrit, kui selleks
ei ole vaja anda vee erikasutusluba, ehitusluba v8i ndusolekut vaikeehitise ehitamiseks ega jahiulukeid lisasdta.

Kdina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskirja, mis on kehtestatud Vabariigi Valitsuse 17. mai 2007 maarusega nr 148
(edaspidi ka kaitse-eeskiri) 8§ 13 kohaselt on piiranguvdondi kaitse-eesmérk poollooduslike koosluste ja maastikuilme
sdilitamine. Kaitse-eeskirja 8 14 Ig 1 p 5 kohaselt on Kassari piiranguvéondis lubatud ehitiste pustitamine duemaal ning
tootmisotstarbeta rajatiste rajamine kaitseala vdi kinnistu tarbeks.

Kaitse-eeskirja 8 10 Ig 2 p-de 1 ja 2 kohaselt on Kaina sihtkaitsevoondis keelatud uute ehitiste pustitamine, vélja arvatud
kaitseala valitseja ndusolekul tee ja tehnovdrgu rajatiste rajamine v8i tootmisotstarbeta ehitiste pistitamine kaitseala
tarbeks, olemasolevate ehitiste hooldust6dd ning tee rajamine kinnistu tarbeks.

Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 14 Ig 1 p 5 kohaselt ei vdi kaitsealal ilma kaitstava loodusobjekti valitseja ndusolekuta
kehtestada detailplaneeringut. LKS § 21 Ig 1 kohaselt on kaitseala valitseja Keskkonnaamet.

Detailplaneeringu alal on osaliselt inventeeritud néukogu direktiivi 92/43/EMU looduslike elupaikade ning loodusliku
loomastiku ja taimestiku kaitse kohta | lisas nimetatud elupaigattlpidest rannaniidud (1630*) ja kadastikud (5130).
Rannaniitude ja kadastike kaitse on ka Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eesmaérgiks.

Kaitse-eeskirja §-de 11 ja 16 kohaselt on Kéina sihtkaitsevéodndis ning Kassari piiranguvéondis poollooduslike koosluste
esinemisaladel nende ilme ja liigikoosseisu tagamiseks vajalik heina ja roo niitmine, loomade karjatamine, puu- ja
pbodsarinde kujundamine ning harvendamine ja lisaks vaadete avamiseks puu- ja p@dsarinde kujundamine ning
harvendamine.

Planeeringualal poollooduslike koosluste levikualal on Keskkonnaregistri andmetel téendosus Il kaitsekategooria taimeliigi
madal kadakkaer (Cerastium pumilum) ja lll kaitsekategooria taimeliikide, veripunane koldrohi (Anthyllis coccinea) ja
kaljukressi (Hornungia petraea) esinemiseks. LKS § 55 Ig 7 kohaselt on keelatud Il kaitsekategooria taimede kahjustamine,
sealhulgas korjamine ja hé&vitamine. LKS § 55 Ig 8 kohaselt on keelatud III kaitsekategooria taimede hdvitamine ja loodusest
korjamine ulatuses, mis ohustab liigi séilimist selles elupaigas.

Arvestades eelnevat ning Kassari piiranguvéondi  kaitse-eesmarki  (maastikuilme sdilitamine), on ké&esolevas
detailplaneeringus ette néhtud sellel alal loodusliku kérghaljastuse (eelkbige kadastiku) séilitamine.
Kavandatud ehitustegevuse elluviimiseks ei ole vajalik kadakate/puude raie planeeritavate hoonestusalade juures.

LKS 8 38 Ig 1 p 1 kohaselt on meresaartel ehituskeeluvodndi laius 200 meetrit. LKS § 35 Ig 4 kohaselt koosneb korduva
Uleujutusega veekogu ranna ehituskeeluvédnd Uleujutatavast alast ja ehituskeeluvédndi laiusest. LKS § 35 Ig 31 alusel
madratakse korduva Uleujutusega ala piir mererannal tldplaneeringuga. Kui korduva Uleujutusega ala piiri ei ole maaratud,
loetakse korduvalt Gleujutatud ala piiriks Uhe meetri kdrgune samakdrgusjoon. Kassari Uldplaneeringuga ei ole korduva
Uleujutuse ala piiri maaratud, millest lahtuvalt tuleb k&esoleva detailplaneeringus ehituskeeluvéondi piiri hakata arvestama
1 meetri samakdrgusjoonest (1 meetri samakérgusjoonest mdddetud 200 meetrit).
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Kassari tldplaneeringu kohaselt (ptk 7, Ik 53) ei ole Uldplaneeringus nimetatud maa-ala ndol tegemist tiheasustusalaga.
Seega ei laiene sellele alale LKS § 38 Ig 1 p-s 3 nimetatud 50 m laiuse ehituskeeluvdondi sate.

Hiiu maakonnaplaneeringu jargi kuulub planeeringuala ,,Kassari” | klassi vaartuslike maastike koosseisu ning seal kehtivad
maakonnaplaneeringus satestatud vaartuslike maastike Uldised kasutustingimused ja tildised hooldussoovitused.

Teelt tuleva liiklusmira summutamiseks tuleb hoone piirdekonstruktsioonid projekteerida keskmisest tasemest
mirapidavamad ja vastavalt vajadusele ndha ette mira summutavad aknaraamid ja klaaspaketid. Aluseks tuleb vétta juulil
2015. a. kehtima hakanud ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded” ning Sotsiaalministri 4. mértsi 2002. a maarus nr 42
»,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme md&tmise meetodid*.
Planeeringuga ei kavandata ehitist v6i tegevust, mis vBib kaasa tuua mira normtaseme Uletamise, sellepérast ei ole
vajadust kdesoleva planeeringu koostamise kéigus koostada mirahinnangut (Keskkonnaministri méaérus 03. oktoober 2016
nr. 32 ,,Valisdhus leviva miira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded”).

Planeeringuala asub ndrgalt kaitstud p&hjaveega piirkonnas. Krundil lahendatakse heitveekéitlus koos hoonestusprojektiga
l&htudes koostatud detailplaneeringust.

Vaartuslike maastike ning looduskoosluste séilitamine tuleb tagada koos ehitustegevusega. Maastikulise ilu sdilitamine
(saastlik uuendamine) ja piiratud ning suunatud tegevus annab maale uue piirkonna elutegevuseks vajaliku véartuse.
Hoonete kiitmine toimub halukitte, soojuspumpade (elektriga) v6i maakitte baasil.

1.12 PIIRKONNA LIIKLUSKORRALDUS JA TEEDE HOOLDUS

Liikluse korraldamise eesmérk planeeringualal on tagada héireteta, sujuv, vdimalikult kiire, ohutu ja keskkonda minimaalselt
kahjustav liiklus. Vajadusel toimub liikluse korraldamine planeeringualal liiklusmérkide, teemargiste ja muude
liikluskorraldusvahenditega vastavalt Ehitusseadustiku alusel kehtestatud nduetele.

Planeeritud kruntide liikluskorraldus ja juurdepaasuteed on néidatud joonisel P&hiplaan. Detailplaneeringu riigiteega
piirneva planeeringuala l&htetasemeks on vdetud projektkiirus 50 km/h ning néhtavuskolmnurga parempdéraja ulatusele
projektkiirus 50 km/h.

Juurdepéésuks planeeringuala Positsioon 1 krundile kasutada Vaemla-Kassari-Luguse tee nr 12123 riigimaanteelt
olemasoleva mahasdidu baasil olemasolevat juurdepéddsuteed. Juurdepéésuks planeeringuala Positsioon 2 krundile
kasutada Vaemla-Kassari-Luguse tee nr 12123 riigimaanteelt avaliku kasutusega erateed Linnutorni tee nr. 3680048, sealt
edasi Ule Karjamaa ja Kibuspuu kinnistute piki polludérse kadastiku serva planeeritud juurdepéésuteed.

Riigimaantee kaitsevoondi laius mdlemal pool &&rmise sBiduraja valimisest servast on 30 m.

Otsa kinnistu olemasoleva mahasdidu néhtavuse tagamiseks puhastada nahtavuskolmnurgad 5 x 120 m (5 m kaugusele
riigimaantee servast juurdepéasutee teljele ja kuni 120 m paremale poole riigimaantee darmise sdidurea teljele) teedar.
Nahtavuskolmnurgas ei tohi paikneda Uhtki n&htavust piiravat takistust, vajadusel tuleb ette néha sellelt alalt tee &arte
puhastamine. Erandina vdib néhtavuskolmnurka istutada 0ksikuid puid vdi madalaid pd6said, mis ei tohi kasvada
kdrgemaks kui 0,4 m.

Liikluse ohutuse ja sujuvuse tagamiseks peab sdidukijuhil olema sbidutee ja sellega killgneva ala ulatuses tagatud ndutav
kilgnahtavus, mida tuleb arvestada kdrghaljastuse planeerimisel ning vajadusel miratdkete rajamisel. Kilgnahtavus on
sBiduteega killgnev ala, kus ei tohiks paikneda nahtavust piiravaid ehitisi. Kogu riigiteega piirneva planeeringuala ulatuses
tuleb tagada projektkiirusel 50 km/h rahuldaval tasemel killgnéhtavus 10 m.

Planeeritud hoonete juurdepéédsutee mahas6idu vajalikud ndhtavused tuleb tagada enne mistahes ehitusloa véljastamist
planeeringualale.

Juurdepéaésuteed rajada kandevdimega 26 tonni (priigiautod ja paastetehnika), pdorderaadius 12 m ja tee laius 3,5 m.
Planeeritavate kruntide liikluskorraldus ja juurdepaasuteed on ndéidatud joonisel Pd&hiplaan. Planeeritud krundi
krundisisesed katendid valitakse vastavalt omanike soovile ja projektide lahendustele. Juurdepéas tagatakse sdiduautoga
liiklusele ja piiratud ulatuses rasketehnikale (kinnistute teenindamiseks vajalik tehnika). Krundi siseste teede
projekteerimine ning véljaehitamine on huvitatud isiku kohustus.

Parkimine lahendatakse planeeritaval alal krundi siseselt. Parkimiskohtade kontrollarvutus on teostatud vastavalt EVS
843:2016 , Linnaténavad” esitatud normi alusel. Tapsem parkimiskohtade arv ja - lahendus tépsustatakse hooneprojekti voi
eraldi teeprojekti koosseisus.

Arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada
Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitus projekte vdib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 1g 2 p
2). Riigiteega liitumise vdi ristumiskoha Umberehituse korral annab nduded projektile Maanteeamet. Tehnilisi tingimusi
projektide koostamiseks tee kaitsevédndis véljastab Maanteeamet vastava taotluse alusel.

Arendaja peab arvestama liiklusmura, vibratsiooni, 6husaaste ning muude vBimalike mdjude v8imaliku normaliseerimise
vajaduse ja kohustusega. Planeeringu koostamisest huvitatud isik peab vajadusel votma kasutusele meetmed ,,Rahvatervise
seaduse” alusel kehtestatud Sotsiaalministri 04. mérts 2002. a. maaruses nr. 42 esitatud normmurataseme tagamiseks.
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Maanteeamet on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud hairingutest ega vdta endale kohustusi
planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Sajuvete drajuhtimine on kajastatud peatiikis 1.8.5 Sadeveed ja vertikaalplaneerimine.

Avaliku kasutusega Linnutorni teelt nr. 3680048 juurdepadsuks Positsioon 2 krundile seatakse juurdepéésu reaalservituudid
Karjamaa ja Kibuspuu kinnistutele teed kasutava kinnistu v6i krundi kasuks.

Juurdepéaésu kasutamise korralduslikud kiisimused reguleerivad kinnistute omanikud vastavasisulises servituudikokkuleppes
ning kinnitavad need notariaalselt. Juurdepddsu reaalservituut saab juriidilise aluse peale vastava kande tegemist
kinnistusraamatusse.

1.13 PIIRKONNA TURVALISUS

Eestis on koostatud kuritegevuse riske véhendavate nBuete ja tingimuste kohane standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29. november 2002. a. Antud standard puudutab
probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka maapiirkondadele. Labi planeeringu on vdimalik tuua valja
mdned probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks. Vajalik on ka valla ja
elanike enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja
julgeolekupoaliitika tulemus.

Planeeringu koostamisel on arvestatud erinevaid kuritegevuse riske véhendavaid meetmeid. Olulisteks elementideks on
peetud, et:

planeeringualal ja hoonel oleks konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed,

- hoone ja rajatised oleks pimedal ajal valgustatud (nditeks hdmarduslulitiga liikumisele reageeriv valgustus),

- ehitamisel kasutataks kvaliteetseid ja vastupidavaid ehitusmaterjale,

- ehitusperioodil oleks hoone ja ehitusmaterjalide ladustamisplats ajutiste piiretega piiratud,

- hoone imbrus ja kogu kinnistu territoorium oleks haljastatud ja korrastatud,

hoone oleks varustatud tulekahju- ja valvesignalisatsiooniga.

1.14 PLANEERINGU REALISEERIMINE

Planeeringu elluviimise kavas ette néhtud tegevuste jarjekorda on lubatud muuta juhul kui see on v8imalik, mdistlik ning
kdikide kavandatud tegevustega seotud osapooltega kooskdlastatud.

Uldjuhul toimub kogu tegevus huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel, kui ei ole kokku lepitud teisiti. Huvitatud
osapoolena mdeldakse tldjuhul planeeringualal paikneva katastritiksuse omanikku.

1.14.1 Detailplaneeringus kavandatud t6dde jarjekord:

1. Planeeritava maaiksuse maakorralduslik jagamine peale detailplaneeringu kehtestamist;

2. Enne kinnistu mulki seada kinnistut labivatele juurdepaasuteedele, tehnovdrkudele servituudid ja tehnovérkude
koridorid tehnov@rkude valdajate kasuks.

3. Krundi(-de) hoonestuse ehitusprojekti(-ide) koostamine (sh. juurdepddsuteede ja tehnovdrkude parameetrid,
té6mahtude ja asukohtade tapne lahendamine) ja kooskBlastamine;

4. Rajatiste ehitamiseks vajalike kooskolastuste ja lubade/teatiste taotlemine;
Vajalike kommunikatsioonide ja teede rajamine (projekt, ehitusluba/-teatis, kasutusluba/-teatis), sealhulgas
arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, pd@sas véi liiklusele ohtlik
rajatis) kbrvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist;

6. Hoonete pustitamiseks ehituslubade/-teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt;

7. Hoonestuse plstitamine;

8. Ehitiste kasutamist lubavate lubade/-teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt;

9. Haljastustddd, lahendatakse projekteerimistéode ja ehitustédde kéigus.
DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 19 - 06
November 2019 Orjaku kiila, Hiiumaa vald, Hiiu maakond

OTSA DETAILPLANEERING



-
- et
— 2]
s

1"\‘ 3. Planeeringuala asub:
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jarg ses Kassari (I klass) vaartuslik ul maastikul;
- Kédina lahe - Kassari maastikukaitsealal ( registrikood: KLO1000508);
- osaliselt Kéina lahe - Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvdondis (- registrikood: KLO1100141);
- osaliselt Kéina lahe - Kassari maastikukaitseala, K &ina sihtkaitse voondis (registrikood: KLO110014 2);
- Natura 2000 Véinamere linnualal (kood: EE0040001) ja Natura 2000 Vainamere loodusalal (kood: EE0040002)
4. Koordinaadid L-Est 97 siisteemis, kdrgused BK77 silisteemis.
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8 LEHTPUU
HOONE
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KASVUHOONE .
o 7@ o 3 OKASPUU (MAND)
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777777 PINNASTEE 0 6 o PUURMI . {f
——— TEERADA @PK PUURKAEV ~
e KIVI 22
——V-—— MAA-ALUNE VEETORUSTIK o~
7T PUITAED T K——— 4  REOVETE KANALISATSIOONI TORUSTIK JA KAEV
M ® A
VORKAED 0,4 KV ELEKTRI GHULIIN 1
[ LIPUMAST —— < 10KV KAABELLIN
N 0,4 KV KAABELLIIN I
‘ ——sS—___ SIDEKANALISATSIOON, ELA SA SIDETRASS
@ SIDE JATKUKAEV
/
o SIDEKANALISATSIOONI TUNNUSPOST :
D

s HORISONTAALID, NOLVAKRIIPSUD
5.0

4.4 VALITUD HAJUSKORGUSED

MARKUSED:
1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis tdiendavad Uksteist ja moodustavad Uhtse terviku.
2. Tugiplaani koostamisel on kasutatud Toomas Vikerpuur FIE poolt 30. jaanuar 2019.a. koostatud "Otsa kinnistu osa" maa-ala plaan
tehnovdrkudega M 1:1000, t66 nr. 18_11.
3. Planeeringuala asub:
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jarg ses Kassari (I klass) vaartuslik ul maastikul;
- Kédina lahe - Kassari maastikukaitsealal ( registrikood: KLO1000508);
- osaliselt Kéina lahe - Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvdondis (- registrikood: KLO1100141);
- osaliselt Kéina lahe - Kassari maastikukaitseala, K &ina sihtkaitse voondis (registrikood: KLO110014 2);
- Natura 2000 Véainamere linnualal (kood: EE0040001) ja Natura 2000 Vainamere loodusalal (kood: EE0040002).
4. Koordinaadid L-E ST'97 ststeemis, kdrgused EH2000 slisteemis.
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. ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS
TI NG MARGID Pos | Krundiaadress [Krundi planeeritud| Krundi Moodustatakse | Liidetavate- | Osade senine
M = mm  PLANEERINGUALA VALISPIIR (Pindala ca 4,5 ha) nr sihtot§.t.arve planeeritud kinnis_t_u_tes?(nr). lahutatavate sihtot&_;.t.arve
M e e, KULGNEVA KEHTESTATUD DETAILPLANEERINGU PIIR (katastritiksuse | suurus (ha) | k.a. riigi / linna osade (katastritksuse
. liik) maa suurused (ha) liik)
KULGNEVA MENETLETAVA DETAILPLANEERINGU PIIR
T—-——_____  KATASTRIUKSUSE PIIR — —
~——— _ PLANEERITUD KRUNDI PIR N 1 Positsioon 1 Elamumaa 134 36802:003:1060 134 Maatulundusmaa
.
PLANEERITAV KRUNDI S ™ 2 Positsioon 2 Elamumaa 1,66 36802:003:1060 1,66 Maatulundusmaa
POSITSIOONI NUMBER ST &
KOORDINAATPUNKT A, \\ 51 3 | Positsioon3 | Maatulundusmaa 1,06 36802:003:1060 1,06 Maatulundusmaa
° JA SELLE NUMBER o )L@ @\\ S
HOONE - //: - Y s KOkku: 4,06
N
KASVUHOONE \ P
o 53 - Keme%awn >§Hb§ ~ 2 S MAAKASUTUSE SIHTOTSTARVE
A MUSTKATTEGA TEE R &“n‘ﬁlﬁ.ﬁ&ﬂfﬁi K= \)\, % \\ DETAILPLANEERING KATASTER
1630*
***** Kr_____  KRUUSKATTEGA TEE \ Y Rt 3 Uksi
e \ \ | et R X\ EP ukmkelgmu maa E |elamumaa
,,,,,, PINNASTEE \ | < (ol s stk o st D HL |looduslik maa M | maatulundusmaa
N\ 7 egistrik oo KL11100142 \
T ———__ TEERADA . \ N @ % Nt 0 varancela e x
&) KIVI \ N N // Nera 0 Ve el ‘
~T————~  PUITAED X\AX/ W PLANEERITAVA ALA NAITAJAD
~ v
S VORKAED \ ; ”{ \ i AADRESS SURUS (1) |(Detplaneenn) | (kataster) | OSAKAAL (o)
[ LIPUMAST Vs ?\ E (1) POSITSIOON1 | 134 | EP E 100
OPK PUURKAEV s . \ s (2) POSITSIOON?2 | 1,66 | EP E 100
~ V= MAA-ALUNE VEETORUSTIK % \ \ s | / | (3)POSITSIOON3 | 1,06 | HL M 100
T K—0 REOVETE KANALISATSIOONI TORUSTIK JA KAEV \ _ . | 1
~ 1 |
0,4 KV ELEKTRI OHULIIN \ /, ,’ k| KOORDINAATPUNKTID
TS 10 KV KAABELLIIN 1 e ’ ! NR X Y
0,4 KV KAABELLIIN / 4 1 [6517576.32 | 428880.26
T—S——_ SIDEKANALISATSIOON, ELA SA SIDETRASS @ % 2 16517702.07| 429030.32
POOLLOODUSLIKU KOOSLUSE ALA VALISPIIR \ // 5 16517647.34| 429072.35
PIIRANGUVOONDI VALISPIIR @ r ’ 4 16517593.04| 429001.89
s SIHTKAITSEVOONDI VALISPIIR / 5 16517562.92| 428955.20
. 6 |6517551.53| 428962.19
X 7 16517527.11| 428924.76
- < 8 |6517522.24| 428902.65
< 9 16517733.58| 429067.92
. 10 [6517823.44 | 429175.15
36802:003 1050 ettesati Dagopen OU 60w (630 1116517858.67 | 429217.20
PARC! KINNISTU DeTAAANEEING 12 |6517774.20| 429236.97
// 13 (6517924.66 | 429296.05
% g e 14 16517867.25| 429357.63
P 0285 1060 e 15 |6517865.62| 429355.61
\ ’“""%‘é‘é‘iﬁ‘iiﬁt‘é 'Eiésfé%%k%éﬁ“a e " .
\ Sl qulstnkaod KL01100141 Tl g MARKUSED istiai i i i ist j i
N . Natyya 20 s e @ . 7 1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis taiendavad Uksteist ja moodustavad Uhtse terviku.
Natig 2000 Vkmrere il // 2. Kruntimise plaani koostamisel on kasutatud Toomas Vikerpuur FIE poolt 30. jaanuar 2019.a. koostatud "Otsa kinnistu osa" maa-ala plaan
sesctas0Ms tehnovdrkudega M 1:1000, too nr. 18 11,
/ 3. Pla_neerlnguala asub: _ _ _ _ _
// - Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jarg ses Kassari (I klass) vaartuslik ul maastikul;
. - Kédina lahe - Kassari maastikukaitsealal ( registrikood: KLO1000508);
,/ - osaliselt Kéina lahe - Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvdondis ( registrikood: KLO1100141);
// - osaliselt Kéinalahe - Kassari maastikukaitseala, K &ina sihtkaitse voondis (registrikood: KLO110014 2);
e - Natura 2000 Vainamere linnualal (kood: EE0040001) ja Natura 2000 Vainamere loodusalal (kood: EE0040002).
4. Koordinaadid L-E ST'97 slisteemis, kdrgused EH2000 siisteemis.
TELLIJA Reg. nr. 10058058 Sadama 15 Kreutzwaldi 24 tel: 46 32024 o
HITUMAA VALLAVALITSUS MTR - EP10058058-0001 Kardla 92412 Tallinn 10147 dagopen@dagopen.ee TOONR. 19-06
Muinsuskaits. — E 152002 Hiilumaa Harjumaa www .dagopen.ee
JUHATAJA OBJEKT
ARHITEKT JAAN KUUSEMETS OTSA DETAILPLANEERING DAG O Den
PLANEERIJA Orjaku kila, Hiiumaa vald, Hiu maakond .
ARHITEKTUURIBUROO
\ TEET ELSTEN
\ \ . JOONIS
\\ \ KUUPAEV 25.10.2019.a. KRUNTIMISE PLAAN STAADIUM DP JOONISENR. 3

N - ~ o~
NAGONen O nmah* Autndesk Ruildina Desinn Suite Premium  ArchiCAD  ArtlanfisStidin AutnCAD Man 3D AitnCAN | T ia FenDesinner litsentse MOOT 12000 FORMAAT AR



mailto:dagopen@dagopen.ee
http://www.dagopen.ee

KRUNTIDE EHITUSOIGUS POHILISED ARHITEKTUURINOUDED
Hoonete suurim suuri Hoonete lubatud
lubatud ehitise- | Hoonete |  Krundi uurim suurimsuletud | parkimiskohtad
Krundi . .| Hoonete suurim |lubatud maa- arkimiskontade anvi - 7je. ) B}
Olemasolevate alune pind (m? suurim | kasutamise ~ Katusekalle, brutopind (m?) L Piirangud. Markused
. ., | Posnr.| suurus . lubatud kdrgus | pealne/maa- o b pusivus-
kruntide aadressid maa- | _maa. _|lubatud arv| sihtotstarve thidp
(ha) wundil | 7osakaal % (abs.) alune Kok sh. norma- | kavan- | klass
pealne| alune korruselisus KU1 korrusel|  tiivne | datud
Otsa 1 1,34 550 - 7 EP /100 Uksikelamul 2/ - Uksikelamul 670 450 3 3 TP3 |- Puurkaevl hooldeala ulatus 10 m;
7,5(10,7), 35°-45°, - Rekonstrueeritav omapuhasti jaimbvaljak, kuja vastavalt 10 m ja 10 m;
abihoonel abihoonel - Perspektiivne tihisveevargi toru, koridor laiusega 4 m, servituut trassi valdaja kasuks;
6,0(9,2) 20°-45°, - Perspektiivne tihiskanalisatsioonitoru, koridor laiusega 4 m, servituut trassi valdaja kasuks;
viilkatus -0,4kV 8huliin, koridor laiusega 4 m, servituut liini valdaja kasuks;
- 0,4kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks;
- Planeeritud 0,4 kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks; J s ,
- Sidekanalisatsioon, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks; Vs '/ %\5}\
- Riigimaantee kaitsevéond, laius mdlemal pool &&rmise sBiduraja valimisest servast 30 m; vz ,/ ~. N
- Planeeritud riigimaantee kilgnéhtavus, laius tee servast on 10 m; - I~ . EN i ikukai
9 9 ; ; I \\ . Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala
- Ranna piiranguvéond, laius on Vainamere rannal 200 m 1 m kdrguse samakdrgusjoonest; / QRS 100% HL \\\ &%\ Registrikood: KLO1000508 B
- Kéinalahe-Kassari maastikukaitseala, registrikood: KLO1000508; AN . : ‘\: N N Kaina Iahe_Kassagggé??%gﬁ?ﬁ%??bgéjfg(u piiranguvoond
- Kéinalahe-Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvdond, registrikood: KLO1100141; &* O 8 © - ‘\\‘ 3\ Natura 200|(2 V'aéi namere linnuala
. _ \ { = s Registrikood: EE0040001
- . . >
Natura 2000 Va!namere linnuala, regls_tn k_ood. EE0040001; g /\\ 0 In Natura 2000 Viinamere loodusala
- Natura 2000 Vainamere loodusala, registrikood: EE0040002; R ) 1,06 ha - EN Registrikood: EE0040002
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargne Kassari (I klass) vaartuslik maastik. [~ ~ 5N O N "POSITSIOON 3" kN
Otsa 2 1,66 350 - 3 EP /100 Uksikelamul 2/- Uksikelamul 440 240 3 3 TP3 |- Planeeritud puurkaev, hooldeala ulatus 10m; < T\\\ \If kN -
. . . . >,
jaabihoonel jaabihoonel - Planeeritud bioloogiline omapuhasti jaimbvaljak, kuja vastavalt 10m ja10m; N O - : q N
o .. oy - . . . . . «Os
6,0(11,8) 20°-45°, - Perspektiivne (ihisveevérgi toru, koridor laiusega 4 m, servituut trassi valdaja kasuks; ! D‘\\\ N 7 \ EN
viilkatus - Perspektiivne Uihiskanalisatsioonitoru, koridor laiusega 4 m, servituut trassi valdaja kasuks; Kehtest -Oc. \‘03\12\0\ ~__ & r > S
. . ~ . L ) ) ehtestatu 60 NrrQ8- o
- Planeeritud tuletdrje veevdtukoht, minimaalne kaugus hoonest ei tohi olla vahem kui 30 m; KARJAMthK pLANEgmNG\ ~—_ h— S \If \ x
- Planeeritud 0,4 kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks; Orjaku k‘fla' aako AN %)<<:>_ _ NG N N
- Ranna ehituskeeluvoond, laius on Vainamere rannal 200 m 1 m kdrguse samakargusjoonest; I / I ‘% — T e '\ N *I &
- Ranna ehituskeeluvédnd muutmisettepanek hoonestusala ja juurdepéésu osas; l i \\ N S " | ’ U >\
- Ranna piiranguvddnd, laius on Véinamere rannal 200 m 1 m kdrguse samakdrgusjoonest; H/' ) \\ AN \ \‘4\ X ~ S o ! a >
- Kdina lahe-Kassari maastikukaitseala, registrikood: KLO1000508; i / R N & X e Ak A S A Shthaits st 5\
! N < \ 070, o \¢ o
- Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvoond, registrikood: KLO1100141; | / 7 @ N AN l . \ < \m %
' O 2, )
- Natura 2000 Vainamere linnuala, registrikood: EEO040001; N < : N\ N | e 4\ \‘\ ’ ' '
- Natura 2000 Vainamere loodusala, registrikood: EE0040002; I 1) s 8 /\\ . ‘\ s, 4 A\ %
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargne Kassari (I klass) vaartuslik maastik. /\ by . \\O p y \‘ \ <A . : \\ l‘ *
Otsa 3 1,06 - - - HL/ 100 - - - - - - - |- Planeeritud avaliku kasutusega pinnasteena loodus- ja matkarada; I () 1 % DR %\ ) °°O“‘{ *, 5 ¥ .'. 3 W ! \ %
- Kallasrada, laius lamekaldal keskmise veeseisu piirjoonest 10 m; &/ % 5 \ ) ' \‘ P4 ‘ ' ' j\
- Rannaveekaitsevoodnd, ulatus 1 m kdrguse samakdérgusjoonest on 20 m; I {0 0 b4 \( o0, \\ 2 7 r " l \ %
- Ranna ehituskeeluvédnd, laius on Vadinamere rannal 200 m 1 m krguse samakdrgusjoonest; & \\I ‘\ ’ &% \If | ]
. 7"
- Ranna piiranguvdond, laius on Véinamere rannal 200m 1 m kérguse samakdrgusjoonest; N N | ‘ \Q = ¥ s ‘ ] l ! i
. ) ) ) . A * / \ W |
- Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala, registrikood: KLO1000508; / Y 4% 7% ‘ , l \ #
- Kdina lahe-Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvéénd, registrikood: KLO1100141; 1 : K v % SAAK W / , #
- Kéinalahe-Kassari maastikukaitseala, Kéina sihtkaitsevdond, registrikood: KLO1100142; : // l I J
- Natura 2000 Vainamere linnuala, registrikood: EE0040001; 79 I ° N l
- Natura 2000 Vainamere loodusala, registrikood: EE0040002; 0 y ! 7 4
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargne Kassari (I klass) vaartuslik maastik. \ i //
Kibuspuu 4 4,20 Ei maarata Ei maarata - Planeeritud juurdepaasuservituut Otsa kinnistu kruntide kasuks; P
- Planeeritud tuletdrje veevdtukoht, minimaalne kaugus hoonest ei tohi olla vahem kui 30 m; . ¢ . v g
- Ranna ehituskeeluvédnd, laius on Vadinamere rannal 200 m 1 m k8rguse samakdrgusjoonest; y ( ‘ / 5 ! ya
- Ranna ehituskeeluvédnd muutmisettepanek juurdepédésu (ja hoonestusala) osas; A v e
- Ranna piiranguvdond, laius on Véinamere rannal 200 m 1 m kdrguse samakdrgusjoonest; ! e
- Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala, registrikood: KLO1000508; - ( f @ > \\ ° //
- Kéinalahe-Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvdond, registrikood: KLO1100141; 84 f s ‘ , s
Y (5] ° <00
- Natura 2000 Vainamere linnuala, registrikood: EE0040001; L 57 v 1 7 . \“; p -
- Natura 2000 Véinamere loodusala, registrikood: EE0040002; y \ \ VKA k o -
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargne Kassari (I klass) vaartuslik maastik. '/' %, \ 5 3000 i d Y 7 \ (;\ //
Karjamaa 5 5,58 Ei maarata Ei maarata - Planeeritud juurdepaasuservituut Kibuspuu ja Otsa kinnistute kruntide kasuks; '," \\ \' ‘\ : X 7
- Ranna ehituskeeluvéond, laius on Vainamere rannal 200 m 1 m kdrguse samakérgusjoonest; o K M,\&I‘,‘ g & : % ' 13 ya
¢ ‘ : | -
- Ranna ehituskeeluvédnd muutmisettepanek juurdepéésu osas; it \\ ?\ % 4. 55 ¢ £\
¢ H \ Y & L% ; o A
- Ranna piiranguvddnd, laius on Véinamere rannal 200 m 1 m k&rguse samakdrgusjoonest; e l\ K L 7 S ‘ ! / \
. . . . L s 1K 3
- Kéinalahe-Kassari maastikukaitseala, registrikood: KLO1000508; | /’“ |'\ j 7 o\
- Kéinalahe-Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvdond, registrikood: KLO1100141; | ,/' /‘“4'2’6 y %, V ‘ | 7 ‘\
- Natura 2000 Vainamere linnuala, registrikood: EE0040001; | /" / 7 o P -
- Natura 2000 Véainamere loodusala, registrikood: EE0040002; l° / X ya ¥
. Il b I .
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargne Kassari (I klass) vaartuslik maastik. | wiz’ [ . LV / e /
Kokku 13,84 900 10 1,110 690 6 6 , \ o v ’
o 5 ’” g — . \ > \ I ’
'/ / ,’i’ ! / \ P /
/ 7/ g Kibugpuu o 7 e
J/ w’ 36802:003:1050 .41 H P . ) 2 S ) e PLANEERITUD
it ! . S A/ A\ P\ Kehtestatud Dagopen OU t66 nr. 09-33 JUURDEPAASU RISTPROFIIL, 1 -1
, \ \ \:C%w\ p £ %, \ \ PARGI KINNISTU DETAILPLANEERING _ - Markus: kalded ja mdotmed tapsustada ehitusprojektiga
\— i 1 T N YW 4 e “\ Orjaku kiila, Kaina vald, Hiiu maakon
\ 4.39 ) A SR
L ’ / .57 “ \ G o -
\\ \ ' I, 4 N L (Nl il I ) //
ERR | N 9 / S tugipeenar
\\ \"'--:--_ \ ' s \\ .42 NN \ G 7 L e e
e\ ‘ H—r- H H I XX g
. b ’/ 0 Otsa \ e 2
! 56802:003:1060 o S BN NN ANANN S0: 0850 y
T I N G M AR G I D . ; Yikukai ° - >\\//(\<//§\//(’§\//,/§>/ < U NRNANL R
e Koo : LA - RNRRRRGRRRANRR
eemen = wmmsm  PLANEERINGUALA VALISPIIR (Pindala ca 4,5 ha) k11— PLANEERITUD KRUNDI KANALISATSIOONITORU Y Kaineh%k\e-Kassari maastikukaitseala,Kassarpiiranguvoond %\25 B 7
™= s we.  KULGNEVA KEHTESTATUD DETAILPLANEERINGU PIIR — s PERSPEKTIIVNE UHISKANALISATSIOONITORU VOIMALIK ASUKOHT & 1 % Registrikood KLO1100 il L /) “/ AN e os| |
- (kaitsevoodndi ulatus torustiku telgjoonest mdlemale poole on 2 m) A atura 2000 Vainamere linhuala S ~ e
KULGNEVA MENETLETAVA DETAILPLANEERINGU PIIR > ; % Registrikood: EEO040001 / oo .
—— KATASTRIUKSUSE PIIR ! O TVK | PLANEERITUD TULETORJE VEEVOTUKOHA VOIMALIK ASUKOHT >, " .07 I \ g e
T | / (minimaalne kaugus hoonest v&i hoone osast ei tohi olla vahem kui 30 m) H Natulgae '(s)OQ \éghnaErggfe loodu H 3 e
—_— . i ! » .
PLANEERITUD UUE KRUNDI PIIR OLEMASOLEV 0,4 KV ELEKTRI GHULIIN oISty / \ Rapnapsilu o
S S=s==e....  VAREM PLANEERITUD UUE KRUNDI PIIR (kaitsevoond 2 m mblemale poole liini telge) ‘A.Df’ X ) b \\ 3680£2:003:0346 ’ 100% EP .
PLANEERITUD 0,4 KV KAABELLIINI VOIMALIK ASUKOHT, ° 50e 7 OTSA DETAILPLANEERING, Orjaku kiila, Hilumaa vald, Hiiu maakond, TOO NR. 19-06
VAREM PLANEERITUD HOONESTUSALA TT—Wi——_.  sh. PERSPEKTIIVSELT 0,4 kV OHULIINI ASENDAV 0,4 KV KAABELLIIN 990 v \ . /s 6 0 m
(kaitsevoond mdlemalt poolt liini darmistest kaablitest 1 m) - /7 | o y . 350 m2 3 tk. KOOSKGLASTUSED
KULGNEVA MENETLETAVA DETAILPLANEERINGU T Wir— PLANEERITUD KRUNDI 0,4 KV KAABELLIIN yaay \Va\ / 7 2 .
JARGNE PLANEERITUD HOONESTUSALA ] OLEMASOLEV MOOTKILP / / 3.75 — / e 1 66 ha 3
o ~ | 1 TV
"RITRE = LK PLANEERITUD MOOTKILBI VOIMALIK ASUKOHT ‘3/“9 * & ! 1 2
PLANEERITUD HOONESTUSALA - OLEMASOLEV SIDEKANALISATSIOON, ELA SA SIDETRASS /’ "POSITSIOON 2"
T (kaitsevdond on 1 m kaabli keskjoonest paralleelse mttelise jooneni) o 1 - Hoonestusalad kokku ca 1391 m?
OLEMASOLEV NAABERKINNISTU HOONE <y VAREM PLANEERITUD TEE AVALIKKU T A -y
m KASUTUSSE MAARAMISE VAJADUS o \ . //
.. e 1 I
OLEMASOLEV UKSIKELAMU ASUKOHT F———-  PLANEERITUD JUURDEPAASUSERVITUUT \\ 7
| ) OLEMASQLEV \\! | \ e 3. 4,
OLEMASOLEV ABIHOONE ASUKOHT AW TEHNOVORGUSERVITUUDI VAJADUSEGA ALA MAHASOIT X N e
— ., TULETORJE VEEVOTUKOHA TEENINDUSPIIRKONNA ' ' / \ e
OLEMASOLEV MAAKELDRI ASUKOHT VALISPIIR (kaugus veevétukohast 150 m) < I\ ) \ N\ 7
KALLASRADA [ \ \<
PLANEERITUD UKSIKELAMU SOOVITUSLIK ASUKOHT (Laius lamekaldal pohikaardile kantud veekogu piirist 10 m) N 1 @ N
Dl e - o J 1l < .
© NN N NN RANNA JA KALDA VEEKAITSEVOONDI PIIR \ MARKUSED:
. = i % @
PLANEERITUD ABIHOONE SOOVITUSLIK ASUKOHT ®®eewaen,  (Ulatus 1 mkdrguse samakdrgusjoonest on 20 m) | & % 1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis taiendavad tksteist ja moodustavad tihtse terviku.
'é/ Y RANNA JA KALDA EHITUSKEELUVOONDI PIIR ) " N 2. Plaanil kujutatud ruum ilahendus ja tehnovdrkude asukohad on tinglikud ning tapsustatakse ehitusprojektidega .
RIGI MAANTEE Z/‘ZZA (Laius on Laanemere rannal 200 mim kdrguse samakadrgusjoonest) ! k\ ~ 3. Pdhiplaani koostamisel on kasutatud Toomas Vikerpuur FIE poolt 30. jaanuar 2019.a. koostatud "Otsa kinnistu osa" maa-ala plaan
PLANEERITUD JUURDEPAASUTEE = % e, RANNA JA KALDA EHITUSKEELUVOONDI MUUTMISETTEPANEK I KR U N D I E H IT U S O I G U S tehnovdrkudega M 1:1000, to6 nr. 18_11.
i — RANNA JA KALDA PIIRANGUVOONDI PIIR | Porgi . 4. Planeeringuala asub:
PLANEERITUD KRUNDI PARKIMISKOHT SOIDUAUTODELE ~™  (Laius on Laanemere rannal 200 m 1 m kdrguse samakdrgusjoonest) 1 36802:005: 0345 EP UKSIKELAMU MAA - Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jarg ses Kassari (I klass) vaartuslik ul maastikul;
. I HL LOODUSLIK MAA - Kéina lahe - Kassari maastikukaitsealal ( registrikood: KLO1000508);
PLANEERITUD JUURDEPAAS KRUNDILE LOODUSKAITSEALA | - osaliselt Kiina lahe - Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvédéndis (- registrikood: KLO1100141);
PLANEERITUD AVALIKU KASUTUSEGA LOODUS- JA MATKARADA [ - osaliselt K&ina lahe - Kassari maastikukaitseala, K dina sihtkaitse voondis (registrikood: KLO110014 2);
[ 5130 POOLLOODUSLIKU KOOSLUSE ALA ] SIHTOTSTARVE % DET.PLAN. LIKIDES - Natura 2000 Vinamere linnualal (kood: EE0040001) ja Natura 2000 Vainamere loodusalal (kood: EE0040002).
; . OLEMASOLEV KADASTIK JA VOSA PIIRANGUVOONDI VALISPIR ’ IS 5. Koordinaadid L-E ST'97 siisteemis, kdrgused EH2000 siisteemis.
al.aXn. g & ) EHITISE- HOONETE
o T~ SIHTKAITSEVOONDI VALISPIR l o 100% EP MEETRITES | “XIUNE | ARomere, _
=10m HPK ) OLEMASOLEV PUURKAEVU ASUKOHT MAANTEE KAITSEVOONDI PIIR e KOR?{HLSJFEMSUS PIND TELLIJA Reg. . 10058058 Sadama 5 Kreutzwali 24 tel: 4632024 .
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- MAANTEE KULGNAHTAVUSE PIIR » ’ 550 m2 | 7tk KRUNDI SUURUS AorTnE : —
L@ PhLAl\IJEERllTulD PUUI(?)KAEV-PU MPLA VOIMALIK ASUKOHT (laius tee servast on 10 m) | 2 JUHATAJA OBJEKT
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—_— . 3 ARHITEKT JAAN KUUSEMETS OTSA DETAILPLANEERING D AG D en
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o (kaitsevoodndi ulatus torustiku telgjoonest molemale“poole oq 2m) N LIKVIDEERITAV OBJEKT Hoonestusalad kokku ca 3045 m2 TEET ELSTEIN
/@: PLANEERITUD BIOLOOGILINE OMAPUHASTI JA IMBVALJAK VOIMALIK ASUKOHT . JOONIS
N (omapuhasti kuja on vahemalt 10 m, imbvaljaku kuja on vahemalt 10 m) SOOVITUSLIK PRUGIKONTEINERI ASUKOHT KUUPAEV 23.01.2020a. POHIPLAAN STAADIUM DP JOONISE NR. 4
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PLANEERITUD MAA-ALA PIIR

EHITUSKEELUVOOND
(VASTAVALT RANNA- JA KALDAKAITSE SEADUSELE)

SIHTKAITSEVOOND

PIIRANGUVOOND

DETAILPLANEERINGU KOHUSTUSEGA ALA-
KESKUSE MAA-ALA, SEGAEHITUSALA

SOOVITUSLIK EHITUSPIIRKOND HAJAASUTUSVIISIL
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KULADE PIIRID

RIIGIMAANTEE

MATKARAJAD (OL. OL./PERSPEKT.)
ARIMAA, ELAMUMAA, SUVILATE MAA

RANNA JA KALDA EHITUSKEELUVOONDI PIIR
(Laius on rannal 200 m 1 m kdrguse

ETTEPANEKU PLAAN

" VLD = \ samakdrgusjoonest)
. . . T [— RANNA JA KALDA EHITUSKEELUVOONDI
I "oy N, - " S MUUTMISETTEPANEK
W - ﬂ ur L ‘ V SADAMAD / LAUTRIKOHAD
L P A ' ;' ™ ‘/. SADAMAD / LAUTRIKOHAD
> ' MARKUSED: ' ’
1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis tdiendavad Uksteist ja moodustavad Uhtse terviku.
%, 2. Uldplaneeringu muudatuse ettepaneku plaani  koostamisel on kasutatud Keina Ehitus AS koostatud "Kassari saare iildplaneering”
Kassari saare maakasutuskaarti M 1 : 20 0000, t66 nr. 99-14.
3. Planeeringuala asub:

- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jarg ses Kassari (I klass) vaartuslik ul maastikul;
- Kédina lahe - Kassari maastikukaitsealal ( registrikood: KLO1000508);
- osaliselt Kéina lahe - Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvéondis (- registrikood: KLO1100141);
- osaliselt Kéina lahe - Kassari maastikukaitseala, K &ina sihtkaitse véondis ( registrikood: KLO110014 2);
- Natura 2000 Vainamere linnualal (kood: EE0040001) ja Natura 2000 Vainamere loodusalal (kood: EE0040002).

- 4. Koordinaadid L-Est 97 siisteemis.
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3.1 Fotod planeeringuala hetke olukorrast 21

FOTO 1: Vaade Otsa kinnistu olemasolevale hoonestusele la&dnepoolsest nurgast.

FOTO 2: Vaade Otsa kinnistu olemasolevale hoonestusele pdhja poolt.

FOTO 3: Vaade Otsa kinnistu keskosale olemasoleva hoonestusala idapoolsest nurgast.

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo Té6 nr. 19 - 06
Juuni 2019 Orjaku kiila, Hiiumaa vald, Hiiu maakond
OTSA DETAILPLANEERING



3.1 Fotod planeeringuala hetke olukorrast 22

FOTO 4: Vaade planeeritud uuele hoonestusalale pGhjapoolsest nurgast I6una suunal.

FOTO 5: Vaade planeeritud uuele hoonestusalale ja juurdepéésule kagupoolsest nurgast loode suunal.

FOTO 6: Vaade Otsa kinnistu Kéina lahe poolsele rohumaale.

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo Té6 nr. 19 - 06
Juuni 2019 Orjaku kiila, Hiiumaa vald, Hiiu maakond
OTSA DETAILPLANEERING
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DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo Té6 nr. 19 - 06
Juuni 2019 Orjaku kiila, Hiilumaa vald, Hiiu maakond
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Lisa
Hiiumaa Vallavolikogu
20.12.2018 otsusele nr 106

LAHTESEISUKOHAD Otsa
detailplaneeringu koostamisele

1. Detailplaneeringu koostamise vajadus, eesmiirgid ja planeeringuala iildandmed
Huvitatud isik esitas taotluse algatada detailplaneeringu (edaspidi planeeringu) koostamine
Hiiumaa vallas Orjaku kiilas asuval Otsa maaiiksusel (katastritunnus 36802:003:1060, suurus
4,10 ha, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, kinnistu registriosa nr 117433). Planeeritava ala
suurus on ligikaudu 4,5 ha, holmates Otsa maaiiksuse ja lisaks maa-ala Karjamaa maatiksusest
(katastritunnus 36801:001:0678, sihtotstarve maatulundusmaa 100%,) juurdepddsutee
kavandamiseks ja Vaemla-Kassari-Luguse (Katastritunnus 36802:003:2400, sihtotstarve
transpordimaa) riigiteest liikluslahenduste kavandamiseks.

Joonis 1

Planeeringuala asukoha skeem

- Otsa maaiiksus piiritletud kollase joonega

- Karjamaa maaiiksusele kavandatava juurdepddsutee on tdhistatud sinise joonega, asukoht
tapsustub planeeringu kédigus



Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on Otsa maaiiksusele ehitusdiguse médramine
iiksikelamu ja abihoonete piistitamiseks. Otsa maaiiksus on kavandatud jagada kolmeks
maaiiksuseks, neist iiks maatulundusmaa ja kaks elamumaa krunti, {ihele krundile méérata digus
chitada iiks elamu kahe abihoonega, teisele krundile kavandada olemasolevat hoonestust, teede
ning liikluskorralduse pdohimdtete planeerimine, tehnovorkude ja -—rajatiste paigutuse
madramine, servituutide ja kitsenduste vajaduse madramine, keskkonnatingimusi tagavate
nouete seadmine, ehituskeeluvoondi vahendamine. Juurdepéddsuteed on voimalik kavandada
kohalikult Linnutorni teelt 1dbi Karjamaa (katastritunnus 36801:001:0678) ja Kibuspuu
maaiiksuse (katastritunnus 36802:003:1050) voi riigiteelt. Karjamaa maaiiksusele kavandatav
juurdepédsutee asub ehituskeeluvoondis ning ei ole avalikult kasutatav, seetottu tuleb taotleda
chituskeeluvoondi vihendamist ja maa liita planeeritava ala hulka.

Kéiina valla osa, Kassari saare, iildplaneeringu kohaselt jadvad Otsa ja Karjamaa maaiiksused
detailplaneeringu kohustusega keskuse maa-alale, kus maakasutuse juhtotstarve on elamumaa,
suvilate maa, drimaa ja kaitsealune maa. Uldplaneeringu kohaselt on pdhjapool riigimaanteed
(12123) Otsa ja Karjamaa kinnistul ranna ulatus 200 m rannajoonest ja kinnistute edelaosas
mérgib ranna ulatust riigimaantee. Ehituskeeluvoond kattub ranna ulatusega. 1.4.2007
joustunud looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 35 16ike 4 kohaselt paikneb Otsa ja Karjamaa
maaiiksuse osa ildplaneeringuga maiidratud soovituslikust ehituspiirkonnast niiiid ranna
chituskeeluvoondis (1 meetri korgusjoon +200 m). Seetdttu tuleb detailplaneeringut menetleda
iildplaneeringut muutvana ja taotleda Keskkonnaametilt ehituskeeluvoondi viahendamist.

Planeeringuala asub Kéina lahe—Kassari maastikukaitsealal, mis hdlmab ka Natura 2000
linnuala ja Natura 2000 loodusala.

Voimalike uuringute vajadus

Kavandatav tegevus voib eeldatavalt mojutada Natura 2000 vorgustiku ala ja kaitseala.
Keskkonnaamet andis seisukoha 2.10.2018 kirjas nr 7-9/18/14596-2. Keskkonnaamet ndustus,
et eeldatavalt ei kaasne kavandatud tegevusega olulist keskkonnamdju ning KSH tidiemahuline
algatamine ei ole vajalik kui planeeringu koostamisel arvestatakse DP ldhteseisukohtade KSH
eelhinnangus tooduga.

Asjakohaste mojude hindamiseks on ndrgalt kaitstud pdhjaveega alale kavandamisel vajalik
eelnev ehitus- ja hiidrogeoloogiline uuring. Algatamisel teadaoleva info pohjal tdiendavate
uuringute ldbiviimise vajadus puudub. Kui detailplaneeringu edasise menetluse kéigus selgub,
et planeeringulahenduse véljatootamiseks ja mdjude hindamiseks on vajalik teha tdiendavaid
uuringuid, analiilise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

2. Planeeringu iilesanded

2.1 Otsa maaiiksuse Kkruntideks jaotamine. Ehitusdigusega kruntide moodustamisel on
tingimuseks kruntidele juurdepaésu tagamine.

2.2 Kruntidel hoonestusala ja ehitusdiguse madramine. Hoonete arv iihel krundil kuni kolm
(iiksikelamu kuni 120m? ja kaks abihoonet 2X60m?), teisel krundil olemasolevad hooned
(elamu ja 6 abihoonet). Olemasoleva hoonestuse ehitusdiguse iilevaatamine, et tagada
arenguvoimalused.

2.3 Detailplaneeringu hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas
tehnovorkude ja —rajatiste ning kruntidelt avalikule teele juurdepéisuteede voimaliku asukoha
madramine. Keskkonnaameti ettepanekul vOiks arvestada piirkonna perspektiivse
tihiskanalisatsiooni rajamisega ja reovete juhtimisega Orjaku sadama puhastisse.



2.4 Ehitiste ehituslike, arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste médramine.

2.4.1 Planeeringulahendus peab looma eeltingimused energiatohusate ja kaasaegsete maastikku
sobivate hoonete projekteerimiseks. Projekteerida traditsioonilise vormiga hoone ning kasutada
hoone vilisviimistluses looduslikke materjale. Hoonete paigutusel arvestada Orjaku
linnuvaatlustornist avanevate vaadete sdilitamisega.

2.4.2 Uue iiksikelamu korruselisus on kuni 2, uutel abihoonetel 1, suurim lubatud korgus
maapinnast elamul kuni 6 m, abihoonetel kuni 6 m.

2.5 Liikluskorralduse pohimdtete mddramine.

2.6 Ranna chituskeeluvoondi vahendamine.

2.7 Haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete madramine.

2.8 Kujade méadramine.

2.9 Kuritegevuse riski vihendavate tingimuste maaramine.

2.10 Keskkonnatingimusi tagavate nouete seadmine.

2.11 Servituutide seadmise vajaduse méadramine. Rannajoonega paralleelne jalgrada jitta
avalikuks jalg- voi jalgrattateeks (kasutatav pinnasteena loodus- voi matkarajana).

2.12 Vajadusel nendele ehitistele tingimuste seadmine, mille ehitamiseks ei ole
detailplaneeringu koostamine ndutav.

3. Koostoo, kaasamine, kooskolastused

Detailplaneering koostakse koostoos Keskkonnaametiga, Paédsteametiga, Maanteeametiga.
Planeeringu koostamisse kaasatakse planeeringualal olevate voi sellega piirnevate voi uute
kavandatavate tehnovarustuse trasside valdajad ning planeeringuala ja sellega piirnevate maade
omanikud voi valdajad ning isikud, kes avaldavad soovi olla kaasatud. Valdkonna eest
vastutaval ministril on digus méérata tdiendavalt isikuid ja asutusi, kellega tuleb teha koost66d
vOi keda tuleb kaasata. Lihteseisukohtade ja eskiislahenduse tutvustamiseks korraldatakse
avalik véljapanek ja vihemalt {iks avalik arutelu.

Otsa detailplaneeringu koostamisel tuleb teha koost6dd Kibuspuu maatiksuse detailplaneeringu
koostajate ja huvitatud isikuga, et kavandada hoonestusalade paiknemist, juurepdisuteid,
tuleohutust. Maanteeamet on viljastanud seisukohad 10.10.2018 kirjas nr 15-2/18/45498-2.
Maanteeamet soovib tépsustada juurdepadsutingimusi Kibuspuu ja Otsa DP eskiislahenduste
kohta arvamuse andmise kédigus ja liikluslahendused peavad jadma planeeringuala sisse.
Karjamaa maaiiksusel on kehtestatud detailplaneering 19.6.2009 Kiina Vallavalitsuse otsusega
nr 245. Planeeringuala suurus 6,95 ha ja kavandati jagada neljaks maaiiksuseks, neist kolm
krunti.

Otsa ja Karjamaa maaiiksuste ldhialal asuvad Kibuspuu (katastritunnus 36802:003:1050),
Rannapdllu (katastritunnus 36802:003:0346), Porgi (katastritunnus 36802:003:0345), Vilja
(katastritunnus 36802:003:0681) maaiiksused.

Kéina laht — Maareformiseaduse § 31 10ikes 2 nimetatud maal ettepanekute tegemine
planeeringulahenduse osas riigi kui maaomaniku huvidest ldhtuvalt — Maa-amet;
Vaemla-Kassari-Luguse tee (katastritunnus 36802:003:2400) — koost66 Maanteeametiga.

4. Planeeringu algatamisega ei kaasne Hiiumaa vallale kohustusi detailplaneeringukohaste
avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvad rajatiste, haljastuse,
vilisvalgustuse ning tehnorajatiste viljachitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks.



5. Planeeringu koostamise ja menetlemise eeldatav ajakava

Tegevus Aeg

Detailplaneeringu algatamine Hiiumaa Vallavolikogus | detsember 2018
(ildplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldav DP).

Detailplaneeringu ldhteseisukohtade kohta ettepanekute | detsember 2018 —
kiisimine koostdo0 tegijatelt ja kaasatavatelt, planeeringu | marts 2019
eskiisi vormistamine.

DP ldhteseisukohtade ja eskiisi avalikustamine (avalik | mérts 2019
véljapanek 30 pdeva ja avalik arutelu), tulemuste alusel
muudatuste tegemine.

DP kooskolastamine ja arvamuste avaldamine, vajadusel DP | aprill 2018
korrigeerimine.

DP vastu votmine Hiiumaa Vallavolikogus. mai 2018

Keskkonnaametilt chituskeeluvoondi vihendamise kohta | mai 2019
ndusoleku kiisimine.

DP avaliku viljapaneku korraldamine (30 pédeva), avaliku | mai —juuli 2019
véljapaneku kdigus ettepanekute ja arvamuste kogumine,
kirjalikele ~ arvamustele  vastamine. Kavandatavast
keskkonnast  ja  hoonestusest annab  ettekujutuse
planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon. Avaliku
arutelu korraldamine.

DP avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste alusel | juuli 2019
muudatuste sisseviimine DP-s.

DP esitamine heakskiitmiseks. september 2019

DP kehtestamine kui ei ole tekkinud huvide konflikte voi | detsember 2019
vastuvditeid planeeringulahendusele.

DP- detailplaneering

6. Planeeringu elluviimine
Ehitustegevuse elluviimise eelduseks on detailplaneeringu kehtestamine.



EELHINNANG
Otsa detailplaneeringu koostamise keskkonnaméju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta

1. Eelhinnangu koostamise vajadus
Hiiu maakonnas Hiiumaa vallas Orjaku kiilas asuva Otsa detailplaneeringu, mis holmab Otsa maaiiksuse
(katastritunnus 36802:003:1060, suurus 4,10 ha, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, kinnistu
registriosa nr 117433) ja osa Karjamaa maaiiksusest (katastritunnus 36801:001:0678) juurdepéaésutee
kavandamiseks ja riigiteest Vaemla-Kassari-Luguse tee (36802:003:2400) liikluslahenduste
kavandamiseks. Detailplaneeringu koostamisel tuleb anda eelhinnang keskkonnamdju strateegilise
hindamise (KSH) vajalikkuse kohta. Otsa ja Karjamaa maaiiksused asuvad Natura 2000 v3rgustiku alal.
Detailplaneeringu (edaspidi planeering) iiheks iilesandeks on ehituskeeluvoondi vdhendamine, mis
tdhendab {ildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepaneku tegemist. Ehituskeeluvoondi
vihendamise kavandamisel peab detailplaneeringu koostamise korraldaja kiisima ehituskeelu voondi
vihendamise kohta Keskkonnaameti ndusolekut (Planeerimisseadus § 126 1g 7) ja taotlema peale
planeeringu vastu votmist Keskkonnaametilt ehituskeeluvoondi vihendamist (Looduskaitseseadus § 40

lgdp?2).

Planeeringute koostamisel, mis eeldatavalt avaldab mdju Natura 2000 vorgustiku alale ja koostatakse
tildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldavat planeeringut, tuleb anda eelhinnang ja
kaaluda keskkonnamoju strateegilist hindamist, Il&htudes keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 15igetes 4 ja 5 sitestatud kriteeriumitest ning
§ 33 16ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest (Planeerimisseadus § 124 Ig 6 ja § 142 lg 6).
Planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis kuuluvad KeHJS § 6 1dikes 1 toodud eeldatavalt olulise
mojuga tegevuste hulka. Vabariigi Valitsuse 29.8.2005 médrusega nr 224 on kehtestatud
“Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamoju hindamise vajalikkuse eelhinnang,
tapsustatud loetelu”. Kavandatakse médaruse § 15 punktis 8 nimetatud tegevust, mis voib iiksi voi
koostoimes teiste tegevustega eecldatavalt mojutada Natura 2000 vorgustiku ala voi kaitstavat
loodusobjekt ja KeHJS § 22 kohaselt on tegevus olulise keskkonnamdjuga, kui see vdib eeldatavalt
tiletada tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas poordumatuid muutusi voi seada ohtu
inimese tervise ja heaolu, kultuuripdrandi vdi vara.

Natura eelhindamise pdhimdtted on kirjeldatud juhendis ,,JJuhised Natura hindamise lébiviimiseks
loodusdirektiivi artikli 6 16ike 3 rakendamisel Eestis* (Aunapuu ja Kutsar, 2016). Natura hindamise
juures hinnatakse tdenéoliselt avalduvat moju 1dhtudes ala kaitse-eesmérkidest. Natura eelhindamisel
tuleb jouda otsusele, kas Natura asjakohane hindamine on vajalik voi mitte. Kui ebasoodne m&ju Natura
ala kaitse-eesmarkidele on vilistatud, pole tdismahulist ehk asjakohast hindamist vaja labi viia.

2. Kavandatud tegevus, asukoht, maakasutus, eeldatavalt méjutatava ala tundlikkus
Planeeringuga on kavas Otsa katastriiiksus jagada kuni kolmeks maaiiksuseks, neist ks
maatulundusmaa ja kaks elamumaa krunti, tihele krundile méarata Gigus ehitada iiks elamu kahe
abihoonega, teine krunt jaib olemasolevate hoonega, teede ning liikluskorralduse pdhimdtete
planeerimine, tehnovorkude ja —rajatiste paigutuse mddramine, servituutide ja kitsenduste vajaduse
madramine, keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine, ehituskeeluvoondi vahendamine. Karjamaa
maaiiksusele vajadusele kavandada juurdepiisutee.

Huvitatud isik soovib oma maad jagada ja kavandada lisaks olemasolevatele hoonetele iihte elamut koos
korvalhoonetega, arvestades olemasolevaid tingimusi, piiranguid ja vdimalusi. Uute hoonete soovitud
asukoht on kadastiku déres ehituskeeluvoondis.

Hoonestusala juurde rajatakse juurdepdasutee, hooned varustatakse elektri, vee ja kanalisatsiooniga.



Joonis 1 Otsa ja Karjamaa maatiksuste asukoht (Aluskaart: Maa-amet 2018)

Otsa ja Karjamaa maaiiksused asuvad Orjaku kiilas riigitee Vaemla-Kassari-Luguse tee nr 12123 &déres,
millelt on mahasoidud ja juurdepddsud. Otsa maaiiksus piirneb Kibuspuu, Laheniidi ja Porgi
maaiiksustega ning Kéiina lahega. Karjamaa planeeritav maa-ala piirneb Kibuspuu ja Vilja
maaiiksustega. Maa-ameti andmetel on Otsa katastriiiksuse kdlvikuline koosseis: haritav maa 2,50 ha,
looduslik rohumaa 0,1 ha, duemaa 0,30 ha ja muu maa 1,20 ha. Otsa maaiiksuse 6uemaal asuvad
ehtiseregistri andmetel elamu-tuulekoda (ehtiseregistri kood 115002136, 1 korrust, ehitisealune pind 66
m?), garaaz, saun, kuur, kelder, kiiiin, laut. Maaiiksusel on puurkaev, reovee kogumiskaev, liitumine
elektriga. Lahedal asuvad Orjaku sadam, Orjaku tulepaak 712, Orjaku linnuvaatlustorn. Rannajoonega
paralleelne jalgrada on kasutatav matkarajana.

Kitsenduste ulatus Otsa maatiksusel:

- Elektriohuliin alla 1 kV Kiila 66 m?, elektripaigaldise kaitsevodnd, ulatus 263,3 m?
- Riigimaantee kaitsevoond 3100,9 m?

- Veekogu kallasrada, 727,9 m?

- Ranna veekaitsevoond 1566,9 m?

- Ranna piiranguvond 24234,3 m?



Joonis 2 Kitsendused Otsa ja Karjamaa maaiiksustel (Kitsenduste kaart: Maa-amet 2018)

1

Kogu planeeringuala jaib tervikuna Kéiina lahe-Kassari maastikukaitsealale, asub osaliselt Kassari
piiranguvéondis ja osaliselt Kdina sihtkaitsevoondis. Ala kuulub iihtlasi Natura 2000 alade vorgustikku
Viinamere linnu- ja Véinamere loodusalana. Vabariigi Valitsuse 17.5.2007 miirusega nr 148 on
kehtestatud Kiina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskiri (edaspidi kaitse-eeskiri). Kaitse-
eeskirja kohaselt on Kéina sihtkaitsevoondis keelatud uute ehitiste piistitamine, vilja arvatud kaitseala
valitseja ndusolekul tee ja tehnovdrgu rajatiste rajamine vOi tootmisotstarbeta ehitiste piistitamine
kaitseala tarbeks, olemasolevate ehitiste hooldust6dd ning tee rajamine kinnistu tarbeks. Kassari
piiranguvéondis on lubatud ehitiste plistitamine Guemaal ning tootmisotstarbeta rajatiste rajamine
kaitseala vOi kinnistu tarbeks. Karjamaa maaiiksusele kavandatav juurdepédédsutee jddb ranna
ehituskeeluvoondisse Kassari piiranguvoondis.


http://kaina.hiiumaa.ee/uldplaneering

Joonis 3 Kaitseala voondite paiknemine Orjaku piirkonnas (Viéljavote Kaiina lahe-Kassari
maastikukaitseala kaitse-eeskirja lisast)

Kassari piiranguvoond

Kéina sihtkaitsevoond

3. Kavandatud tegevuse seos teiste planeerimisdokumentidega:

Kéina Vallavolikogu 27.3.2003 otsusega nr 32 kehtestatud Kéina valla osa, Kassari saare,
tldplaneeringu (edaspidi iildplaneering) kohaselt jadvad Otsa ja Karjamaa maaiiksused
detailplaneeringu kohustusega keskuse maa-alale, kus maakasutuse juhtotstarve on elamumaa, suvilate
maa, irimaa ja kaitsealune maa. Uldplaneeringu kohaselt on Orjaku kiila iiheks arendatavaks keskuseks
ja asustustihedus vdiks kasvada Orjaku kiila piirkonnas (p 4.2). Uldplaneeringuga on ulatuslikud maa-
alad reserveeritud elamute ja suvemajade piistitamiseks. Elamuehituseks sobivate maa-alade
viljaselgitamisel on arvestatud ajaloolist asustuse paiknemise traditsiooni ja elamuehitusalade sobivust
saare niilidse looduskeskkonnaga. Lisaks on arvestatud juba olemasolevate hoonestuspiirkondade,
potentsiaalsete tookohtade ning tulevaste kommerts-teeninduslike asutuste paiknemisega. Orjaku
keskuses on lubatud tihedat paigutust hoonete rajamisel. Krundi (miinimum)suurust ei ole
iildplaneeringus méaédratud.


http://avalik.amphora.ee/kainavv/index.aspx?org=19&unit=-1
http://avalik.amphora.ee/kainavv/index.aspx?org=19&unit=-1

Joonis 4 Joonis 5
Maade reserveerimine Piirkonnas kehtivad ja algatatud detailplaneeringud
(véljavote tildplaneeringust) (Detailplaneeringud: Maa-amet 2018)

Uldplaneeringu juurde kuuluvas keskkonnamdju hindamise aruande p 6.1 on analiiiisitud kruntide
kasutamise pohimotteid ja ehitusdigust, p 6.3 maade reserveerimist elamuehituseks: detailplaneeringu
kohustusega alad asendavad tiheasustusala mdistet ja on médratletud piisavalt konservatiivselt,
voimaldades keskuste poliifunktsionaalset arengut. Ehitusalade kasutuselevotu kiirust on prognoositud
soltuvalt maaomanike isiklikest huvidest, piirkonna arengust tervikuna.

Otsa maaiiksuse ldhipiirkonnas kehtivad detailplaneeringud on Vilja, Karjamaa, Pargi, Orjaku sadama.
- Vilja detailplaneering kehtestatud Kiina Vallavalitsuse 20.11.2007 korraldusega nr 334.
Planeeringuala suurus 5,44 ha ja kavandati iiks krunt, millele méérati ehitusdigus lisaks olemasolevale
ithe uue elamu ehitamiseks.

- Karjamaa detailplaneering kehtestatud Kéina Vallavalitsuse 19.6.2009 korraldusega nr 245.
Planeeringuala suurus 6,95 ha ja kavandati jagada neljaks maaiiksuseks, neist kolm krunti, kruntidele
on maératud ehitusdigus. Kursi elamumaa krundile suurusega 1,36 ha on chitatud maja.

- Pargi detailplaneering kehtestatud Kéina Vallavalitsuse 24.10.2012 Kkorraldusega nr 2-1/267,
millega muudeti Kédina Vallavalitsuse 3.2.2010 korraldusega nr 2-1/34 kehtestatud Pargi kinnistu
detailplaneeringut. Planeeringuala suurus 5,1 ha ja kavandati maa jagada ja méirata ehitusGigus. Ala on
jagatud ja moodustatud kolm elamumaa sihtotstarbega maaiiksust ja iiks maatulundusmaa maaiiksus.

- Orjaku sadama planeeringulahendus annab vdimaluse rajada ja laiendada sadama, sealhulgas
kalasadama, sadamaehitisi.

Algatatud on Kibuspuu maaiiksuse (Katastritunnus 36802:003:1050) detailplaneeringu koostamine,
eesmadrgiga maaliksus jagada kruntideks ja méérata ehitusdigus. Otsa ja Kibuspuu maaiiksuse
detailplaneeringute koostamisel tuleb koosmoju viga arvesse votta.

Otsa maaiiksusele kavandatavad tegevused on sarnased piirkonnas kavandatule ja koostoimes areneb
Kéina osavalla suuruselt kolmanda Orjaku kiila keskus ja elukeskkond. Orjaku sadama kasutamise
voimalused, kiilaseltsi tegevus ja kiillamaja aktiivne kultuurielu lisab piirkonnale elukvaliteeti.

Uldplaneeringu kohaselt on pdhja pool riigimaanteed (12123) Otsa ja Karjamaa kinnistul ranna ulatus
200 m rannajoonest ja Jausa lahe poolses osas mérgib ranna ulatust riigimaantee Vaemla-Kassari-
Luguse tee. Otsa ja Karjamaa Kinnistu 200 m joon médrati tagamaks vaadete sdilimist
linnuvaatlustornist. Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) 1.4.2007 joustunud § 35 16ike 4 kohaselt


http://avalik.amphora.ee/kainavv/index.aspx?org=19&unit=-1

koosneb korduva iileujutusega veekogude ranna chituskeeluvoond tleujutatavast alast ja LKS § 38
16ikes 1 miiratud ehituskeeluvoondist. LKS § 35 13ige 31 sitestab, et korduva iileujutusega ala piir
mererannal méidratakse ildplaneeringuga. Kéina valla osa, Kassari saare iildplaneeringuga ei ole
tileyjutusega ala piiri médratud, seega loetakse korduvalt {ileujutatud ala piiriks 1 m korgune
samakdrgusjoon. Seetdttu paiknevad Otsa ja Karjamaa maaiiksuse tildplaneeringuga maéératud
soovituslikust ehituspiirkonnast osa niitid ranna ehituskeeluvodndis (1 meetri kdrgusjoon + 200 m). Otsa
maaiiksus jddb Léddnemere ranna piirangu- ja chituskeeluvoondisse ca 2,4 ha ulatuses, Karjamaa
maaiiksusele vajadusel kavandatav juurdepddsutee jadb ehituskeeluvoondisse. Looduskaitseseaduse
kohaselt on ehituskeeluvoondisse uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. Erandkorras on voimalik
esitatud taotluse alusel ehituskeeluvéondit suurendada voi vihendada. Kavandatud tegevusega séilib
kehtiva iildplaneeringu eesmérk.

Joonis 6 Ranna ehituskeeluvoondi ulatus (Keskkonnaameti andmetel)

Kdina valla arengukava 2015-2022

Kiina valla arengu eesmirk on tagada kvaliteetne elukeskkond tulevastele pdlvedele ja elanike arvu
kasv. Arengukava strateegiliste eesmérkide hulgas on tinapdevaselt arendatud elu-, loodus- ja
ettevotluskeskkond, valda (tagasi) tulijatele kodu rajamiseks tingimuste loomine.



http://kaina.hiiumaa.ee/arengukavad

Hiiu maakonnaplaneering 2030+

Viljavote: Hiiumaa arengut mojutab rahvastiku vihenemine. Iga talent ja téotaja on majanduse jaoks
tihtis. Asustuse arengu voimalused peavad olema tagatud kogu Hiiumaa piires. Asustusstruktuuri
toimimiseks ning teenuste kdttesaadavuse tagamiseks on oluline iihenduste olemasolu keskuste vahel.
Orjaku kiilale on 1ahim kohalik keskus Kéina, millega on hea iihendus. Hiiumaa maakonnaplaneeringu
kohaselt paiknevad Otsa ja Karjamaa maaiiksused Kassari vairtuslikul maastikul (I klass) ja osaliselt
vaartuslikul pdllumajandusmaal. Maakonnaplaneeringus on kajastatud véartusliku pollumajandusmaa
esialgsed piirid. Riigikogus on 5.11.2018 algatatud seaduseelndu menetlus, mille eesméirk on tagada
kdrge viljakusega pdllumajandusmaa ja selle mullastiku 6iguslik kaitse.

Arvestades olemasolevaid arengudokumente, ei ole otsest pdhjust mitte algatada Otsa
detailplaneeringut.

4. Tegevusega eeldatavalt mdjutatavate keskkonnaelementide kirjeldus ja kavandatava
tegevuse erisuste voi voetavate keskkonnameetmete kohta, millega kavandatakse viltida
vOi ennetada muidu ilmneda véivat ebasoodsat keskkonnaméju

4.1. Pinnakate mullastik

Ala aluspdhja moodustavad lubjakivid. Pinnakate on moodustunud jaéjarvelistest ja merelistest setetest.
Ala mullad on noored ja lihtsa profiiliga. Kavandatud hoonestusalad jadvad rahkmullaga piirkonda.
Ehitustegevusega kaasnevad lihekordsed pinnaset66d krundi piires. Ehitamine on piirkonnas tavapérane
tegevus. Ehitustegevuse kdigus on oht pinnase saastumiseks territooriumil ladustavate ja kasutavate
kemikaalidega. T66ohutusnoudeid jargides on sellise dnnetuse toimumise tdendosus viike. Loomade
karjatamisel tuleb valtida pinnase liigset tallamist. Reostatud pinnase kohta andmed puuduvad.

4.2. Pohjavesi, veekasutus

Planeeringuala paikneb ndrgalt kaitstud pohjaveega alal.

Planeeringus nidhakse ette puurkaevu(de) rajamine, kanalisatsiooni omapuhastid, sadevete drajuhtimine.
Norgalt kaitstud pohjaveega ehk reostusohtlikule alale ehitamisel tuleb kasutada tdiendavaid abindusid
poOhjavee reostuse viltimiseks. Hoonete planeerimisel, rajamisel ja kditamisel ning maa kasutamisel
tuleb jargida Gigusaktidega sétestatud veekaitsendudeid ning arvestada Kédina valla iihisveevérgi ja —
kanalisatsiooni arendamise kavas 2015-2026 seatud eesméirke. Joogiveevarustuse praegune
tarbimisvajadus piirkonnas ei ohusta pohjaveevaru tervikuna. Kontrollides ja piirates vee reostusallikaid
ning ohtlike ainete vettejuhtimist, saab hoida éra pohjaveekogumite seisundi ja kvaliteedi halvenemist,
kaasa aidata rannikumere ja ranniku véértuse sdilimise tagamisele. Moju pdhja- ja pinnaveele vdib
avalduda olukorras, kui ehitustoddel juhtub Onnetus kemikaalide voi kiituse ladustamisel ning
kiitlemisel ja leke jouab pdhjavette. Todohutusndudeid jargides on sellise Onnetuse toimumise
toendosus viike.

4.3. Kdrgussuhted ja iileujutusoht

Planeeringuala keskosas on Maa-ameti andmeil maapinna kdrguseks valdavalt +5 m, riigimaantee d4rse
hoonestuse juures on +2,5 m ja maapind langeb Kéina lahe suunas, piirangu- ja sihtkaitsevoondi piiril,
kus kulgeb ka matkarada, on maapinna korguseks +2,5 m.

Planeeringualal piiranguvoondisse hoonestusalade kavandamisel on iileujutusoht maaiiksuse korge
maapinna tottu ebatdendoline. Kdina lahe pool madalal maapinnal asuvasse sihtkaitsevoondisse ja
iildplaneeringujargsesse ehituskeeluvoondisse ei ole kavas planeerida krunti. Maakonnaplaneeringu
kohaselt tuleks uusi hooneid kavandada vaid kohtades, kus maapinna absoluutkdrgus on vahemalt +1,5
m. Seda tingimust saab hoonestusalade kavandamisel arvestada.

4.4. Loodusvarad
Otsa maaiiksuse piiril Kéina lahe ddres on Kdina meremudamaardla. Otsa maaiiksusel ei ole kattumist
maardlaga. Kavandatud tegevus ei halvenda maavarale juurdepdisu olemasolevat olukorda.

4.5. Vilisohu kvaliteet
Planeeritavad hooned ja hoonetesse kavandatavad tegevused ei avalda kahjulikke mojutusi vélisdhule.
Planeeritavate hoonete kiitteseadmed tuleb planeerida vdlisdhku mittesaastavad ja hoonete sisekliimat
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kujundada. Tuleb arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud Ghusaastega.
Hiiumaa liiklust iseloomustab tugev sesoonsus.

4.6. Maastikuilme

Otsa ja Karjamaa maaiiksused asuvad iildplaneeringuga vélja selgitatud elamuchituseks sobival maa-
alal ja maakonnaplaneeringu kohaselt Kassari védrtuslikul maastikul (I klass). Kassari
maastikuhoolduskava, koostanud Kristiina Hellstrom, 2007, 1k 80 on soovitatud véltida ehitamist tdiesti
lagedatele aladele ja siduda hoonestus olemasolevate teede, podsaribade ja muu haljastusega, avatud
vaadete seisukohast tagada vaade Orjaku linnuvaatlustornist Jausa lahele ja Kassarile.

Kassari iildplaneeringu keskkonnamdju hindamise aruande maastikule moju hindamise kokkuvottes on
jéreldus, et olemasolev maastik ei piisi muutumatuna nii voi teisiti — ehituskeeluvoond tuleb piiritleda
ja planeeringus kavandatud ehitustegevuse lokaliseerimine on isetegevusest parem alternatiiv.
Maakonnaplaneeringu lisas on Hiiumaa védrtuslike maastike register ja hooldussoovitused.
Planeeringus tuleb arvestada Kassari véartusliku maastiku kasutustingimusi: ranna ehituskeelujoon on
mddratud Kassari itildplaneeringuga, sobivad ehituskohad on eelkoige endised taluasemed ja kiilade
kultuurmaad teede ja kommunikatsioonide liheduses. Uute madalpingeliinide tombamisel kasutada
maa-alust kaablit. Viljavote hooldussoovitustest: Rannaniitude avatuse ja linnurikkuse eelduseks on
Jétkuv karjatamine. Ka enamik kadastikke Kassaril vajaksid tugevat harvendamist enne poodsaste
liitumist tihtlaseks tihnikuks. Talude renoveerimisel ja uute hoonete piistitamisel tuleks arvestada
kohalike ehitustraditsioonidega. Hooldussoovituste jargimine aitab sdilitada ja suurendada alade
looduslikku ja/vdi maastikulist védrtust. Planeeritavalt maaiiksuselt avanevad kaunid vaated Kéina
lahele ja rannale, maaiiksus on kergesti ligipddsetav. Tuleb véltida domineerivate tehniliste rajatiste
pustitamist vaatekohtade l1ahedusse, eriti vaatesektorisse voi vaatekoha ja mere vahele. Otsa ja Karjamaa
maaiiksusele on iildplaneeringuga méaratud 200 m ehituskeeluvoond vaatelisuse huvides. Hoonete
paigutusel tuleb arvestada, et ei varjata Orjaku linnuvaatlustornist avanevaid vaadeteid ja vaja on
sidilitada maastiku avatust Kiina lahele, vaateid véirtuslikele maastikuelementidele. Tuleb sobitada uusi
hooneid, rajatisi, maakasutust vanaga nii, et ei teki hdirivat ebakola ning et maastiku véértus ei kahaneks.
Hoonete korgus kavandatakse sarnaselt piirkonnas kehtivate detailplaneeringutega ja jéargitakse varem
planeeritud ja osaliselt vélja ehitatud hoonestusstruktuuri, arvestades, milliseks kujuneb tervikpilt kui
kdik varem planeeritud alad on hoonestatud. Kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest annab
ettekujutuse planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon, mis esitatakse avalikul véljapanekul.
Kaudse keskkonnamdju olulisus sdltub ehitustegevuse mahust ja elamute sobitamisest olemasolevasse
maastikku. Soovitav on projekteerida traditsioonilise vormiga hooned ning kasutada hoonete
vilisviimistluses looduslikke materjale. Rannajoonega paralleelne jalgrada jéetakse avalikuks jalg- voi
jalgrattateeks (kasutatav pinnasteena loodus- vdi matkarajana). Soovituslikult séilitamisele kuuluvad
pollumaad ja karjatamiseks sobivad maad on &ra toodud iildplaneeringu kaardil 4 (p 4.7.4). Otsa
maatiksusel ei ole iildplaneeringuga méadratud siilitatavat pdllumaad. Detailplaneeringu menetlemise
protsessis tuleb kindlasti arvestada kavandatavat seadusemuudatust véartuslike pdllumajandusmaade
kaitseks. Valdavalt on maaiiksusel niidetud rohumaa, kus selleks, et ala ei vdsastuks-metsastuks, on
vajalik pidev niitmine. Planeeritav ala paikneb riigimaantee kaitsevoondis. Liiklusohutuse ja tee
sdilimise tagamiseks on kaasatud Maanteeamet.

4.7.Miira ja vibratsioon

Planeeringu koostamisel tuleb arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud miira ja
vibratsiooniga, millel on sesoonne iseloom. Planeeringus tuleb vajadusel kavandada liiklusest
pOhjustatud hdiringute leevendusmeetmed.

Detailplaneeringuga ehitusdiguse médramine ja selle alusel toimuv ehitustegevus omab moju
toendoliselt eelkdige ehitiste piistitamise perioodil, mil kasutatavad ehitusmasinad tekitavad lokaalset
miira ja vibratsiooni. Voimalik moju on eelkdige ajutise iseloomuga ja arvestades tdnapéevase tehnika
voimalusi, suhteliselt viikese tdendosusega.

4.8. Oht inimese tervisele, dnnetuste esinemise voimalus
Avariiolukordade tekkimise tdendosus on viike. Ehitiste piistitamise perioodil voib seadmetel tekkida
tehniline rike, mille kdigus voib 6li voi kiitus sattuda pinnasesse. Rikete véltimiseks tuleb kasutada
kaasaegseid ja tookorras seadmeid. Tavapérase ehitustegevusega ei kaasne olulisel médral soojuse,
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kiirguse ega I0hna teket. Ehituse kdigus vdib eeldada tavapdrasest suuremaid lammutus- ja
chitusjdatmete koguseid. Jddtmete kiitlemine toimub vastavalt valla jadtmehoolduseeskirjale.
Kavandatav tegevus ei sea ohtu inimeste tervise ja heaolu. Kavandatava tegevusega kaasnev tdendosus
onnetuste esinemiseks ei erine tavapirasest.

4.9. M4ju suurus ja ruumiline ulatus, eeldatavalt mojutatav elanikkond
Otsa detailplaneeringuga kavandatud tegevus jddb planeeringuala piiridesse.
Kdige suurem ja laialdasem on ruumiline m&ju (maastikuilme). Arvestada tuleb tegevustega, mida on
lahipiirkonnas kehtestatud detailplaneeringutega kavandatud ja Orjaku linnuvaatlustorni vaatega.
Olulise negatiivse moju valtimise planeeringuala timbruse sotsiaalsele keskkonnale tagab planeeringu
nduetekohane avalik menetlemine ning kogukonna kaasamine.

4.10. Kavandatava tegevuse keskkonnamoju vdimalikkus, kestus, sagedus ja pdorduvus,
sealhulgas kumulatiivne ja piiriiilene méju
Planeeritud tegevusega kaasnevad mdjud voib jagada kaheks: ehitamisaegsed mdjud ja ehitusjargsed
mojud. Ehitusaegsed mdjud on liihiajalised ja Idppevad enamasti hoone voi rajatise valmimisega.
Planeeringualale ei rajata keskkonnaohtlikke ja keskkonda reostavaid objekte, millest tulenev
keskkonnamoju voiks kanduda iile maatiksuse piiride ja keskkonnaelementide mdjutamist, millega
kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamine, sh vee, pinnase, 6hu saastumine, oluline jadtmeteke voi
mirataseme suurenemine. Olulisi muudatusi vorreldes kehtiva iildplaneeringuga tehnoloogias,
loodusvarade kasutamises, jddtme- ja energiamahukuses ei kavandata. Planeeringu elluviimiseks,
hoonete ja rajatiste ehitamiseks, kasutusele votmiseks on vajalikud ehitusseadustiku kohased ehitus- ja
kasutusload. Nouetekohaselt projekteeritud elamute ning rajatistega piiriiilest ja kumuleeruvat
keskkonnamdju kavandatava tegevusega ei kaasne.

5. Detailplaneeringu elluviimisega eeldatavalt méjutatava ala vidrtus ja tundlikkus,
sealhulgas looduslikud isedirasused, kultuuripirand ja intensiivne maakasutus, moju
kaitstavatele loodusobjektidele, Kkaitse-eesmirkidele ja eeldatav méju Natura 2000
vorgustiku alal

Hiiu maakonnaplaneeringu keskkonnamdgju hindamise aruande p 2.5: Natura alad ja -liigid on
siseriiklikult kaitstud looduskaitseseaduse alusel kaitsealade, hoiualade ja kaitstavate liikide
piisielupaikade kaudu. Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eesmark on kaitsta Kassari saare ja
Kiina lahe &irseid poollooduslikke kooslusi ning Kéina lahte, olulisi lindude réndepeatus- ning
pesitsuspaiku, elupaigatiiiipe, liike ja nende elupaiku. Maastikukaitseala on suhteliselt hdsti uuritud tdnu
jérjepidevatele loodusvaatlustele ja riiklikule seirele. Seire andmed annavad infot kaitse korraldamisele
Kaitse-eesmirkide elluviimisel ja Kaitse korraldamise aluseks on koostatud Kiina lahe-Kassari
maastikukaitseala kasutuskorralduskava aastateks 2015-2024. Kiina sihtkaitsevoondis on kaitse-
eesmirk rannaniitude, kadastike, loopealsete ja kaitsealuste liikide elupaikade séilitamine ning
taastamine, endistel puisniitudel ja puiskarjamaadel kasvavate metsakoosluste kaitse ja kujundamine
ning vanade loodusmetsade ja madalaveeliste rannikuelupaikade kaitse. Kassari piiranguvoondis on
kaitse-eesmérk poollooduslike koosluste ja maastikuilme siilitamine.

Kavandatud tegevusega eeldatavalt mojutatavaid keskkonnaelemente ja -meetmed on Kkirjeldatud
eelhinnangu punkt 4 alapunktides.

5.1. Poollooduslikud kooslused, kaitstavad liigid
Planeeringualal on inventeeritud ndukogu direktiivi 92/43/EMU I lisas nimetatud elupaigatiiiipidest
rannaniidud (1630%*) ja kadastikud (5130). Poollooduslike koosluste levikualal on Keskkonnaregistri
andmetel tdendosus II kaitsekategooria taimeliigi madal kadakkaer ja Ill kaitsekategooria taimeliigi
veripunane koldrohi ja kaljukress esinemiseks. Kaitsealal ei ole iihegi loomaliigi kaitset Kaitse-
eesmargiks seatud.



http://www.maavalitsus.ee/documents/2845826/19017765/Lisa+5.+MP+KSH+aruanne.pdf/e4da7f50-b25e-4dfc-bf3a-d13e5a097874

Joonis 7 Poollooduslike koosluste paiknemine (Viljavote Maa-ameti kaardiserverist)

Kaitse-eeskirja kohaselt on Kaiina sihtkaitsevoondis ja Kassari piiranguvoondis poollooduslike
koosluste esinemisalal nende ilme ja liigikoosseisu tagamiseks vajalik heina ja roo niitmine, loomade
karjatamine, puu- ja pddsarinde kujundamine ning harvendamine ja lisaks vaadete avamiseks puu- ja
podsarinde kujundamine ja harvendamine. Looduskaitseseaduse kohaselt on keelatud 11
kaitsekategooria taimede kahjustamine, sealhulgas korjamine ja hdvitamine ja III kaitsekategooria
taimede hévitamine ja loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi sdilimist selles elupaigas.
Elupaikadele tuleb tagada praecgusele sarnane veereziim. Otsa ja Karjamaa maaiiksusel on Maa-ameti
mullakaardi andmetel Kédina lahe dires sihtkaitsevoondis Kéina lahe veest ja pinnaveest mdjutatud
sooldunud veealune ja gleimuld, piiranguvondis on valitsev 6hukese huumusehorisondiga koreserikas
rahkmuld. Planeeringuga ei kavandata sihtkaitsevoondisse krunti ja piiranguvoondis ei kavandata
poollooduslike koosluste ja kaitsealuste taimede esinemisalale hoonestusala. Maaomanikul tuleb jérgida
kaitseala valitseja soovitusi poollooduslike koosluste hooldamiseks ja liikide kaitse tagamiseks.

Otsa maaiiksuse piiril olev Kéina laht on tihtis veelindude pesitsus- ja rindepeatuspaik. Liheduses on
ala kaitse-eesmirke tutvustav kiilastusrohke linnuvaatlustorn, aktiivset kasutust leiab ka Orjaku
opperada. Kdina laht on oluline kalade kudeala. Kavandatud tegevusega ei halvendata olemasolevat
olukorda, planeerimisel arvestatakse maastikuilmet, veekaitset, ligipddsude tagamist kallasrajale,
lindude héirimise véltimist, ehituskeeluvoondit.

5.2.Kavandatava tegevuse moju ranna ja kalda kaitse eesmérkide

Ranna kaitse eesmirk on rannal asuvate looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest ldhtuva kahjuliku
mdju piiramine, ranna eripira arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepdisu
tagamine. Kavandatud hoonestusalade asukohti ei ole veel selles planeerimise etapis teada, asukohad
tapsustuvad. Kindlasti jddb mere ja hoonestusalade vahele iile 200 meetrit, mis on esialgselt maaratud
ehituskeeluvoond iildplaneeringus. Kindlasti ei kavandata hoonestusala ega rajatisi poollooduslike
koosluste ja kaitstavate taimede esinemisalale. Planeeringus arvestatakse ranna eripéra ja ei muudeta
juurdepaisu ja litkumise voimalusi kallasrajal.

5.3. Kultuuriméilestised
Maatiksustel ega maaiiksuste vahetus naabruses ei asu kultuurimélestisi (Maa-ameti kaardirakendus).

Léhtuvalt eelnevast véib eeldada, et Otsa detailplaneeringu realiseerimine on piirkonnas
tavapirane tegevus ning vajalike meetmete rakendamisel ei kahjusta kavandatav tegevus Natura
ala kaitse-eesmirke, seega pole tiismahulist ehk asjakohast hindamist vaja libi viia.

6. Kokkuvote

Otsa detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi ja uute hoonete ehitamisega
ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju. Kui detailplaneering koostatakse arvestades keskkonna- ja
Oigusaktide noudeid, ehitustegevust ei planeerita inventeeritud elupaigatiiiipidesse ja kaitsealuste
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taimede kasvualale, tagatakse veereziimi sdilimine Kkaitstavate elupaigatiilipide aladel, hooned
kavandatakse vastavalt iildplaneeringule ja véljakujunenud ehitustraditsioonidele, arvestatakse
maastikuilme séilitamise nduet ning pdoratakse piisavalt tdhelepanu avalikustamisele ja kogukonna
kaasamisele planeerimisprotsessi. Oluline on, et inimesed on teadlikud v&imalikust negatiivsest
keskkonnamdjust ja selle vihendamise voimalustest. Kodude hoidmine ning rajamine, piisielanike ja
looduse kooslus, on kujundanud ja kujundab avatud maastikuilme jitkuva sidilimise koduiimbruse
hooldamise abil.

Eelhinnang vdimaldab jidreldada, et ei ole vajadust algatada Otsa detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise menetlust.

Koostas

Anita Ainelo

Kdéina osavalla maaspetsialist
30.8.2018 (tdiendatud 14.11.2018)

Otsa detailplaneering on algatatud ja jaetud algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine Hiiumaa
Vallavolikogu 20.12.2018
otsusega nr 106.

Tuginedes keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 11 16ikele 10 on Kéina
Osavalla Valitsus kiisinud Keskkonnaametilt seisukohta strateegilise keskkonnamdju algatamise
vajalikkuse kohta Otsa detailplaneeringu koostamisel.

Keskkonnaamet on andnud seisukoha Otsa maaiiksuse detailplaneeringu algatamise eelmisele eelndule
2.10.2018 kirjas nr 7-9/18/14596-2.ja tiaiendava seisukoha 13.12.2018 kirjas nr 7-9/18/14596-4.
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Omar Jopiselg Teie 05.09.2018 nr 8-2/261
osavallavanem

Hiiumaa Vallavalitsus Meie 02.10.2018 nr 7-9/18/14596-2
Kéina osavallavalitsus

valitsus@hiiumaa.ee

Seisukoht Orjaku kiila Otsa maaiiksuse
detailplaneeringu algatamisele

Austatud osavallavanem

Esitasite Keskkonnaametile vastavalt keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse (edaspidi KeHJS) § 11 1g-le 10 ja planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 126 Ig-le 7
Hiiumaa vallas Orjaku kiilas asuva Otsa maaiiksuse ja ldhiala (katastritunnus 36802:003:1060,
suurus 4,10 ha, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, Kkinnistu registriosa nr 117433)
detailplaneeringu (edaspidi DP voi planeering) algatamise eelndu ja keskkonnamoju
strateegilise hindamise eelhinnangu.

Planeeringu koostamise eesmérkideks on jagada Otsa maaiiksus kolmeks maaiiksuseks, neist
iiks maatulundusmaa ja kaks elamumaa krunti, tihele krundile méérata digus ehitada tiks elamu
kahe abihoonega, teisele krundile kavandada olemasolev hoonestus, teede ning
litkluskorralduse pohimdtete planeerimine, tehnovorkude ja —rajatiste paigutuse médramine,
servituutide ja kitsenduste vajaduse méddramine, keskkonnatingimusi tagavate nouete seadmine,
ehituskeeluvoondi vihendamine.

Keskkonnaamet annab keskkonnamoju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamise
vajalikkuse kohta seisukoha Keskkonnaameti padevusse jddvas osas. Vastavalt KeHJS § 33 1g 6
tuleb antud paragrahvi Ig-s 2 nimetatud juhtudel KSH vajalikkuse iile otsustamisel enne otsuse
tegemist kiisida seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha vdtmiseks
sama paragrahvi Ig 3 p-des 1 ja 2 ning Ig-tes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse
eelndu. Lopliku otsuse KSH algatamise vOi algatamata jatmise osas peab tegema kohalik
omavalitsus.

Kogu planeeringuala jaab tervikuna Kédina lahe-Kassari maastikukaitsealale, paiknedes osaliselt
Kassari piiranguvoondis ja osaliselt Kdina sihtkaitsevoondis. Ala kuulub {ihtlasi Natura 2000
alade vorgustikku Véinamere linnu- ja Vdinamere loodusalana.

Kiina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskirja, mis on kehtestatud Vabariigi Valitsuse
17.05.2007 méadrusega nr 148 (edaspidi ka kaitse-eeskiri) § 13 kohaselt on piiranguvéondi
kaitse-eesmirk poollooduslike koosluste ja maastikuilme séilitamine. Kaitse-eeskirja § 14 Ig 1
p 5 kohaselt on Kassari piiranguvoondis lubatud ehitiste pilistitamine Ouemaal ning
tootmisotstarbeta rajatiste rajamine kaitseala voi kinnistu tarbeks.
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Kaitse-eeskirja § 10 1g 2 p-de 1 ja 2 kohaselt on Kéina sihtkaitsevoondis keelatud uute ehitiste
plistitamine, vélja arvatud kaitseala valitseja ndusolekul tee ja tehnovOrgu rajatiste rajamine voi
tootmisotstarbeta ehitiste plistitamine kaitseala tarbeks, olemasolevate ehitiste hooldustood
ning tee rajamine kinnistu tarbeks.

Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 14 Ig 1 p 5 kohaselt ei voi kaitsealal ilma kaitstava
loodusobjekti valitseja ndusolekuta kehtestada detailplaneeringut. LKS § 21 Ig 1 kohaselt on
kaitseala valitseja Keskkonnaamet.

DP alal on osaliselt inventeeritud ndukogu direktiivi 92/43/EMU looduslike elupaikade ning
loodusliku loomastiku ja taimestiku kaitse kohta I lisas nimetatud elupaigatiiiipidest
rannaniidud (1630*) ja kadastikud (5130). Rannaniitude ja kadastike kaitse on ka Kéina lahe-
Kassari maastikukaitseala kaitse-eesmérgiks.

Kaitse-eeskirja §-de 11 ja 16 kohaselt on Kéina sihtkaitsevoondis ning Kassari piiranguvoondis
poollooduslike koosluste esinemisaladel nende ilme ja liigikoosseisu tagamiseks vajalik heina
ja roo niitmine, loomade karjatamine, puu- ja pdosarinde kujundamine ning harvendamine ja
lisaks vaadete avamiseks puu- ja podsarinde kujundamine ning harvendamine.

Planeeringualal poollooduslike koosluste levikualal on Keskkonnaregistri andmetel tdendosus
Il kaitsekategooria taimeliigi madal kadakkaer (Cerastium pumilum) ja Il kaitsekategooria
taimeliikide, veripunane koldrohi (Anthyllis coccinea) ja kaljukressi (Hornungia petraea)
esinemiseks. LKS § 55 lg 7 kohaselt on keelatud II kaitsekategooria taimede kahjustamine,
sealhulgas korjamine ja hdvitamine. LKS § 55 lg 8 kohaselt on keelatud III kaitsekategooria
taimede havitamine ja loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi sdilimist selles elupaigas.

Planeeringu koostamisel tuleb arvestada Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskirjas
satestatuga ning poollooduslike koosluste séilitamise vajadusega.

Olete vastavalt PlanS § 126 Ig-le 7 kiisinud Keskkonnaametilt ndusolekut ehituskeeluvéondi
vidhendamise kohta. Otsa maaiiksuse detailplaneeringu ala jadb osaliselt (ca 2,3 ha ulatuses)
Lidnemere ranna ehituskeeluvodndisse, mille ulatus on médratud LKS § 35 Ig-te 3! ja 4 ning
§ 381g 1 p 1 alusel. Otsa kinnistu Jausa lahe poolses osas on Kassari saare iildplaneeringuga
ja keskkonnaministri ndusolekul (06.11.2002 kiri nr 16-6/7300) vihendatud ehituskeeluvoondit
kuni Vaemla-Kassari-Luguse teeni.

LKS § 38 Ig 3 kohaselt on ehituskeeluvoondis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. LKS
§ 38 g 4 on nimetatud erandid, millele ehituskeeld ei laiene ning sama seaduse § 38 1g 5 need
ehitised, millele ehituskeeld ei laiene, juhul, kui need on kavandatud kehtestatud
detailplaneeringuga voi tildplaneeringuga.

DP lédhteseisukohtade ja KSH eelhinnangu kohaselt kavandatakse Otsa kinnistule kahte
hoonestusala, millest ithe moodustavad olemasolevad hooned. Teine soovitud hoonestusala jaédb
ehituskeeluvoondisse, mistdttu on DP iiheks eesmirgiks ehituskeeluvoondi vihendamine.

LKS § 40 alusel on voimalik erandkorras ehituskeeluvoondit suurendada voi vdhendada,
arvestades ranna voi kalda kaitse eesmirke ning ldhtudes taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja
kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning véljakujunenud asustusest.
Siinkohal peab Keskkonnaamet vajalikuks maérkida, et ehituskeeluvodndi vahendamine on
erandi tegemine iildkehtivale normile (ranna ehituskeeluvoondis on uute hoonete ja rajatiste
ehitamine keelatud) ning see voib toimuda vaid erandkorras ja Keskkonnaameti ndusolekul.
Keskkonnaamet saab ehituskeeluvoondi vahendamisele seisukoha votta alles siis, kui
detailplaneering on vastu vdetud ning kohalik omavalitsus on Keskkonnaametile esitanud
vastava pohjendatud taotluse.
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DP-gu KSH eelhinnangus on kasitletud nii Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-
eeskirjas kui LKS-s toodud piiranguid.

Lahtuvalt eeltoodust ndoustub Keskkonnaamet Kiina osavallavalitsusega, et eeldatavalt ei
kaasne kavandatud tegevusega olulist negatiivset keskkonnamdju ning KSH tidiemahuline
algatamine ei ole vajalik, kui planeeringu koostamisel arvestatakse DP lidhteseisukohtade ja
KSH eelhinnangus tooduga. Juhime aga tidhelepanu, et tulenevalt LKS § 14 1g 1 p-st 5 tuleb
vastu voetud DP esitada Keskkonnaametile kooskdlastamiseks.

Téiendavalt juhime tdhelepanu, et arvestades chitussurvet Orjaku kiilas ja eelkdige Orjaku
sadama ldhipiirkonnas ning alal juba kehtestatud voi menetluses olevaid detailplaneeringuid,

tuleks kaaluda piirkonda iihiskanalisatsiooni rajamist ning reovete juhtimist Orjaku sadama
puhastisse. Koostatavas DP-s voiks selle voimalusega perspektiivselt arvestada.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Toomas Padjus

keskkonnakasutuse juhtivspetsialist
Lidne regioon

Teadmiseks: anne.sarapuu@hiiumaa.ee.

Epp Kikas 452 7761 (keskkonnakorralduse spetsialist)
epp.kikas@keskkonnaamet.ee

Meeli Keskiila 463 6832 (looduskasutuse spetsialist)
meeli.keskula@keskkonnaamet.ee

Eve Kirs 452 7755 (veespetsialist)
eve.kirs@keskkonnaamet.ee
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Hiiumaa Vallavalitsus Teie 25.09.2018 nr 8-2./261-1
anne.sarapuu@hiiumaa.ee

Keskviljak 5a Meie 10.10.2018 nr 15-2/18/45498-2
Hiiumaa vald, 92413, Kérdla, Hiiu

maakond

Seisukohtade viljastamine Hiiumaa Orjaku kiila
Otsa Kkinnistu detailplaneeringu koostamiseks

Olete kiisinud Maanteeametilt seisukohti Hiiumaal Orjaku kiilas Otsa kinnistu (katastritunnus
36802:003:1060) detailplaneeringu (edaspidi planeering) koostamiseks riigitee nr 12123 Vaemla
— Kassari — Luguse km 9,87-9,92 kaitsevoondis. Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on
moodustada kinnistust kaks elamukrunti, méérata kruntide hoonestusalad ja ehitusdigus koigi
vajalike tingimuste, piirangute ja servituutide midramisega lksikelamute ja abihoonete
ehitamiseks.

Vottes aluseks ehitusseadustiku (edaspidi EhS) ja planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) esitame
alljargnevalt Maanteeameti seisukohad planeeringu koostamiseks.

1. Planeeritav ala paikneb riigitee kaitsevoondis. Planeeringu joonistele kanda ja seletuskirjas
tuua vélja EhS § 71 kohane teekaitsevoond.

2. Kanda joonistele planeeritud objektide kaugused riigitee katte servast, sh hoonestusala,
parkla jms.

3. Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 1g 2 ja § 72 1g 1, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest vOib korvale kalduda Maanteeameti nousolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.
Elamud tuleb kavandada vihemalt olemasoleva elamuga samale kaugusele (ca 25 m)
riigitee ddrmise soiduraja katte servast.

4. Planeeringus tuleb kasutada riikliku teeregistri (http://teeregister.riik.ee) pohiseid teede
numbreid ja nimetusi.

5. Planeeringus késitleda kavandatava tegevuse vastavust korgematele arengudokumentidele
ning planeeringulahendus siduda kontaktalas paiknevate teiste planeeringute ja
teeprojektide lahendustega.

6. Juurdepdds detailplaneeringu alusel moodustatavatele maaiiksustele planeerida
olemasoleva ristumiskoha kaudu riigitee km 9,92. Maanteeamet on esitanud seisukohad
Kibuspuu kinnistu detailplaneeringu koostamiseks 05.03.2018 kirjaga nr 15-2/18/7271-2.
Kuna tegemist on naaberkinnistutega, mille ajaloolised mahasdidud ei vdimalda
liiklussageduse olulist suurendamist (sh ehitus- ja paidstetehnika ligipdédsu), siis tdpsustab
Maanteeamet riigiteelt juurdepddsu tingimusi Kibuspuu ja Otsa detailplaneeringute
eskiislahenduste kohta arvamuse andmise kidigus. Maanteeamet eelistab seda, kui
Kibuspuu ja Otsa kinnistute piirile kavandatakse koiki moodustatavaid elamukrunte
teenindav ristmik.

Teelise 4 / 10916 Tallinn / 6119 300 / Registrikood 70001490 / www.mnt.ee /
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Planeeringus (joonistel, seletuskirjas) késitleda ristumiskoha nédhtavuskolmnurka ja
riigiteele vajalikku kiilgndhtavust ning vaba ruumi nduet vastavalt majandus- ja
taristuministri 05.08.2015 mééruse nr 106 ,,Tee projekteerimise normid* lisa ,,Maanteede
projekteerimisnormid® (edaspidi Normid) punktile 5.2.7 ning tabelitele 2.14 ja 2.17
lahtetasemel rahuldav. Nahtavuskolmnurgad peavad olema niidatud kitsendusi kisitleval
planeeringujoonisel.

Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist, sh manddverdamist mitte ette
ndha. Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatidnavad.

Léhtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud hédiringutega (miira,
vibratsioon, Shusaaste). Riigitee liiklusest pdhjustatud hiiringute ulatust tuleb planeeringu
koostamisel hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016. a. mddrusele nr 32 ning
planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusel kavandada vajadusel leevendavad meetmed
hiiringute, sealhulgas keskkonnaministri 16.12.2016. a. médéaruse nr 71 lisas 1 toodud miira
normtasemete tagamiseks. Planeeringu seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel niidata
joonistel kavandatud leevendusmeetmed ning planeeringu seletuskirja lisada selgitus, et
tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest
pohjustatud héiringutest ega vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

Planeeringu joonistel ndidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovorgud ja muu taristu. Tehnovorke ja nende kaitsevoondeid riigitee alusele
maaiiksusele mitte kavandada. Kui planeeritakse riigiteega ristuvaid tehnovorke, siis tuleb
need kavandada kinnisel meetodil.

Planeeringus késitleda ning néidata joonistel planeeringuala sademevete drajuhtimise
lahendused. Sademevett ei tohi juhtida riigitee alusele maaiiksusele, sh riigitee koosseisu
kuuluvatesse teekraavidesse. Pohjendatud juhul, kui teekraavidesse sademevete juhtimine
on véltimatu, tuleb tagada truupide, kraavide ldbilaskevdoime ja muldkeha niiskusreziim.
Selleks tuleb hinnata arendusestegevusest lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja
truupide labilaskevoimet, sh truupide seisukorda ja teostada lidbilaskearvutused.
Planeeringus sétestada ehitusjarjekorrad. Seletuskirja tuleb lisada, et arendusega seotud
teed tuleb rajada ning nihtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi liiklusele
ohtlik rajatis) kdrvaldada EhS § 72 lg 2 alusel enne planeeringualale mistahes hoone
ehitusloa véljastamist.

Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljachitamiseks.
Arendusetegevusega seotud riigitee laiendamise, uute ristmike kavandamise jne korral on
nende projekteerimine ning viljachitamine KOV kohustus (PlanS § 131 1g 1).
Planeeringu seletavas osas maérkida, et koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile
nousoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte voib koostada vaid vastavat paddevust omav isik
(EhS § 24 1g 2 p 2). Riigiteega liitumise vOi ristumiskoha timberehituse korral (EhS § 99
lg 3) annab Maanteeamet ndouded projektile ja véljastab tee ehitusloa riigitee aluse
maaiiksuse piires.

Koik planeeringuga kavandatu, sh liikluslahendused peavad jidma planeeringuala sisse.
Planeering kooskolastada Maanteeametiga juhindudes PlanS § 124 Ig 10 (planeeringu
koostamise korraldaja on kohaliku omavalitsuse tiksus).

Kéesolevad seisukohad planeeringu koostamiseks kehtivad kaks aastat alates kirja viljastamise
kuupdevast, tdhtaja moddumisel tuleb taotleda uued seisukohad. Mérgime, et oleme valmis tegema
koostodd planeeringu koostajaga, tdpsustamaks ning tdiendamaks kéesoleva kirjaga esitatud
seisukohti.
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https://www.riigiteataja.ee/akt/105102016004
https://www.riigiteataja.ee/akt/121122016027

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Marten Leiten
planeeringute menetlemise talituse juhataja

Marek Lind
54501752 Marek.Lind@mnt.ee
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Omar Jopiselg Teie 05.12.2018 nr 8-2/261-4
osavallavanem

Hiiumaa Vallavalitsus Kédina osavallavalitsus  Meie 13.12.2018 nr 7-9/18/14596-4
valitsus@hiiumaa.ee

Tiaiendav seisukoht Orjaku kiila Otsa
maaiiksuse detailplaneeringu algatamisele

Austatud osavallavanem

Esitasite Keskkonnaametile uuesti (Keskkonnaameti 02.10.2018 kiri nr 7-9/18/14596-2)
seisukoha andmiseks vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse (edaspidi KeHJS) § 11 Ig-le 10 ja planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 126 Ig-le 7
Hiiumaa vallas Orjaku kiilas asuva Otsa maaiiksuse ja ldhiala (katastritunnus 36802:003:1060,
suurus 4,10 ha, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, Kkinnistu registriosa nr 117433)
detailplaneeringu (edaspidi DP vdi planeering) algatamise eelndu ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnangu.

Téiendatud planeeringulahendusele on planeeritava ala hulka lisatud maa-ala Karjamaa
maatiksusest (katastritunnus 36801:001:0678) juurdepéddsutee kavandamiseks ja Vaemla-
Kassari-Luguse riigiteest (katastritunnus 36802:003:2400) liikluslahenduste kavandamiseks.
Planeeringu koostamise eesméirkideks on jagada Otsa maaiiksus kolmeks maatiksuseks, neist
iiks maatulundusmaa ja kaks elamumaa krunti, tihele krundile méérata digus ehitada tiks elamu
kahe abihoonega, teisele krundile kavandada olemasolev hoonestus, teede ning
litkluskorralduse pohimotete planeerimine, tehnovorkude ja —rajatiste paigutuse médramine,
servituutide ja kitsenduste vajaduse midramine, keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine,
ehituskeeluvoondi vihendamine.

Keskkonnaamet annab KSH algatamise vajalikkuse kohta seisukoha Keskkonnaameti
padevusse jddvas osas. KeHJS § 33 lg 6 kohaselt tuleb antud paragrahvi 1g-s 2 nimetatud
juhtudel KSH vajalikkuse iile otsustamisel enne otsuse tegemist kiisida seisukohta kdigilt
asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha votmiseks sama paragrahvi lg 3 p-des 1 ja 2
ning lg-tes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse eelndu.

Keskkonnaamet tutvunud DP materjalidega mérgib jérgmist.

Meil puuduvad muudetud DP algatamise dokumentidele tdiendavad ettepanekud, kuna ka
pérast planeeringuala suurendamist (liidetud on osa Karjamaa kinnistust ja Vaemla-Kassari-
Luguse teest liikluslahenduste ja juurdepéddsutee kavandamiseks), tuleb arvestada
Keskkonnaameti 02.10.2018 kirjas nr 7-9/18/14596-2 toodud markustega.

Arvestades, et DP-ga kavandatakse ehitustegevust viljaspool kaitstavaid elupaigatiilipe, ei
kaasne Keskkonnaameti hinnangul tegevusega eeldatavalt olulist keskkonnamdju KeHIJS § 22
madistes ning seetdttu ei ole vajadust algatada tdiemahulist keskkonnamdju strateegilist

Narva mnt 7a / 15172 Tallinn / Tel 680 7438 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ee /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658



hindamist. Lopliku kaalutletud otsuse KSH algatamise vOi algatamata jatmise kohta teeb
KeHJS § 34 Ig 2 alusel strateegilise planeerimisdokumendi koostamise korraldaja ehk kohalik
omavalitsus. Juhul, kui KSH algatatakse voi jéetakse algatamata KeHJS § 33 lg 2 nimetatud
strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algatamise korral, lisatakse otsusele asjakohane
pohjendus vastavalt KeHJS § 35 Ig 3.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Toomas Padjus

keskkonnakasutuse juhtivspetsialist
Laane regioon

Teadmiseks: Anne Sarapuu, anne.sarapuu@hiiumaa.ee.

Epp Kikas 452 7761 (keskkonnakorralduse spetsialist)
epp.kikas@keskkonnaamet.ee

Meeli Keskiila 463 6832 (looduskasutuse spetsialist)
meeli.keskula@keskkonnaamet.ee
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HITUMAA VALD
KAINA OSAVALLA VALITSUS

Asutused ja
kaasatud isikud 10.01.2019 nr 8-2/261-9

Detailplaneeringu algatamise
teade

Hiiumaa Vallavolikogu algatas 20.12.2018 otsusega nr 106 Otsa detailplaneeringu koostamise ja
jattis algatamata keskkonnamdju strateegilise hindamise.

Planeeritava ala suurus on ligikaudu 4,5 ha ja h6lmab Hiiumaa vallas Orjaku kiilas asuva Otsa
maatiksuse (katastritunnus 36802:003:1060, pindala 4,10 ha, Kinnistu registriosa nr 117433) ja
maa-ala Karjamaa maauksusest (katastritunnus 36801:001:0678) juurdepaasutee kavandamiseks ja
Vaemla-Kassari-Luguse riigiteest  (katastritunnus ~ 36802:003:2400) liikluslahenduste
kavandamiseks. Otsa maaliksust on soov jagada, madrata ehitusdigus ja maauksuste kasutamise
tingimused, vajalikud piirangud ja servituudid, taotleda ehituskeeluvddndi vahendamist. Otsa
maatiksus on kavandatud jagada kolmeks maaiiksuseks, neist (ks maatulundusmaa ja kaks
elamumaa krunti, Uhele krundile méé&rata Gigus ehitada ks elamu kahe abihoonega, teisele krundile
kavandada hoonestuse ehitusdiguse Ulevaatamine, et tagada arenguvGimalused. Detailplaneering
teeb ettepaneku muuta Kdina Vallavolikogu 27.3.2003 otsusega nr 32 kehtestatud Kaina valla osa,
Kassari saare tldplaneeringut, taotledes ranna ehituskeeluvédndi vahendamist.

Otsa detailplaneeringu koostamise keskkonnamd@ju strateegilise hindamise vajalikkuse eelhinnang
vOimaldab jareldada, et ei ole vajadust algatada Otsa detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise menetlust. Vajalik on eelnev ehitus- ja hiidrogeoloogiline uuring.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Kaina Osavalla Valitsus ja kehtestaja Hiiumaa
Vallavolikogu.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jJatmise otsusega saab tutvuda t06ajal Kéina Osavalla Valitsuses Hiiu mnt 28, Kéina alevik, Hiiumaa
vald vGi valla veebilehel.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Omar Jopiselg
osavalla vanem

Anita Ainelo 462 2882 (maaspetsialist)
anita.ainelo@hiiumaa.ee

Hiiu mnt 28 Registrikood 77000559
92101 Kaina tel: 462 2888 Konto EE052200001120112550
Hiiumaa vald E-post: kaina@hiiumaa.ee Hiiumaa Vallavalitsus
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Hiiumaa Vald Kéaina Osavallavalitsus Teie 17.01.2019 ar 82./261-11

kaina@hiiumaa.ce Meie 11.02.2019  nr 14-11/6326-5
valitsus@hiiumaa.ee

Otsa kinnistu detailplaneering

Hiiumaa Valla Kéina Osavalla Valitsus esitas 17.01.2019 Rahandusministeeriumile taotluse
Orjaku kiilas asuva Otsa kinnistu detailplaneeringu tdiendavate kooskdlastuste madramiseks.
Taotlusele on lisatud detailplaneeringu algatamise otsus, ldhteseisukohad ja eelhinnang
keskkonnamoju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) vajalikkuse kohta.

Detailplaneering on algatatud Hiiumaa Vallavolikogu 20.12.2018 otsusega nr 106. Nimetatud
otsusega jattis vallavolikogu algatamata KSH, kuna eelhinnangu kohaselt detailplaneeringu
elluviimisega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamoju. Samal seisukohal on
Keskkonnaamet 02.10.2018 kirjas nr 7-9/18/14596-2 ja 13.12.2018 kirjas nr 7-9/18/14596-4.

Detailplaneeringu koostamist korraldab Hiiumaa Valla Kdina Osavalla Valitsus.

Planeeringuala (suurusega ligikaudu 4,5 ha) holmab Otsa kinnistu (36802:003:1060,
sihtotstarve maatulundusmaa), osaliselt Karjamaa kinnistu (36801:001:0678) ja osaliselt
Vaemla-Kassari-Luguse (12123) riigimaantee.

Detailplaneeringu eesmdrk on Otsa kinnistu jagada kolmeks krundiks, sh iiks
maatulundusmaa ja kaks elamumaa krunti. Uhele elamumaa krundile méiratakse ehitusdigus
ithe elamu ja kahe abihoone ehitamiseks, teisel sdilib olemasolev hoonestus.
Detailplaneeringuga kavandatakse juurdepddsutee ja maddratakse liikluskorralduse
pohimotted, kavandatakse tehnovorkude ja -rajatiste paigutus, servituutide ja kitsenduste
vajadus ning seatakse keskkonnatingimusi tagavad nduded.

Juurdepéds detailplaneeringualale on vdimalik kavandada kohalikult Mudasilla teelt 14bi
Karjamaa ja Kibuspuu kinnistute voi Vaemla-Kassari-Luguse riigimaanteelt.

Planeeringuala jdédb tervikuna Kédina lahe - Kassari maastikukaitsealale, paiknedes osaliselt
Kassari piiranguvoondis ja osaliselt Kéina sihtkaitsevoondis. Maastikukaitseala kuulub
Viinamere loodus- ja linnuala koosseisus Natura 2000 vdrgustikku. Planeeringualal on
Keskkonnaregistri andmetel II kaitsekategooria ja III kaitsekategooria kaitsealuste
taimeliikide esinemise tdendosus, samuti esinevad direktiivi 92/43/EMU 1 lisas nimetatud
elupaigatiilibid rannaniidud (1630%*) ja kadastikud (5130).

Hiiumaa maakonnaplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala Kassari I klassi védrtuslikul
maastikul. Véértusliku maastiku kasutustingimustes on nimetatud sobivateks ehituskohtadeks
eelkdige endisi taluasemeid ja kultuurmaid. Planeeringuala asub samuti rohelise vorgustiku
tuumalal. Maakonnaplaneeringu kohaselt tuleb detailplaneeringu koostamisel arvestada
rohelise vOrgustiku arengu pdhimdtete ja kasutustingimustega.

Suur-Ameerika 1 /10122 Tallinn/ 611 3558 / info@rahandusministeerium.ee / www.rahandusministeerium.ee
registrikood 70000272



Enam kui pool kinnistust on viirtuslik pdllumaa keskmise boniteediga 39".

Kiina Vallavolikogu 27.03.2003 otsusega nr 32 kehtestatud Kdina valla osa Kassari saare
iildplaneeringu kohaselt on planeeringualal maakasutuse juhtotstarbeks elamumaa, suvilate
maa, drimaa ja kaitsealune maa. Nii kavandatavad hooned kui ka kavandatav juurdepiésutee
jédvad ranna ehituskeeluvoondisse. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek vihendada ranna
ehituskeeluvoondi ulatust.?

Vastavalt ldhteseisukohtadele tehakse Otsa kinnistu detailplaneeringu koostamisel koostood
Péadsteameti Ladne Padstekeskuse, Keskkonnaameti Lédne regiooni ja Maanteeameti Léédne
regiooniga ning kaasatakse planeeritaval maa-alal ning naabruses olemas olevate ja
kavandatavate tehnovdrkude haldajad. Samuti kaasatakse planeeringuala ja alaga piirnevate
kinnisasjade omanikud ning isikud keda planeeritava tegevuse elluviimine voib modjutada.
Maanteeamet on véljastanud oma seisukohad 10.10.2018 kirjas nr 15-2/18/45498-2. Maa-
amet on kaasatud piirinaabri esindajana Kédina lahe &éres.

Vottes aluseks planeerimisseaduse § 142 16ike 4 ja arvestades Vabariigi Valitsuse 17.12.2015
midruses nr 133 ,Planeeringute koostamisel koostod tegemise kord ja planeeringute
kooskdlastamise alused* sitestatut ning 14htudes riigihalduse ministri 01.02.2019 kéaskkirja nr
1.1-4/16 punktis 2 antud volitusest, médaran tdiendavalt asutuseks Pdllumajandusameti (suure
osa planeeringualast moodustab viirtuslik pdllumaa), kellega tuleb teha koostodd ja Otsa
kinnistu detailplaneering ka kooskdlastada.

Palun kohalikul omavalitsusel tagada, et detailplaneeringu koostamisse oleksid kaasatud koik
isikud, kelle digusi vdib planeeritava tegevuse elluviimine puudutada, ja isikud, kes on
avaldanud soovi olla kaasatud planeerigu koostamisel.

Palun hoida Rahandusministeeriumi regionaalhalduse osakonna Hiiu talitust kursis
detailplaneeringu menetlusega.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Kaia Sarnet
regionaalvaldkonna asekantsler

Urve Pill 715 5809
Urve.Pill@fin.ee

1 Viirtusliku pdllumajandusmaa keskmise boniteedi 1dvend Hiiumaal on 28 hindepunkti.

2.01.04.2007 joustunud looduskaitseseaduse § 35 1dike 4 kohaselt koosneb korduva iileujutusega veekogude
ranna ehituskeeluvoond iileujutatavast alast ja LKS § 38 1oikes 1 méératud ehituskeeluvoondist, mis
meresaartel on 200 m. LKS § 35 15ige 31 sétestab, et korduva tileujutusega ala piir mererannal méiratakse
iildplaneeringuga. Kédina valla osa, Kassari saare iildplaneeringuga ei ole iileujutusega ala piiri méaératud, seega
loetakse korduva iileujutusega ala piiriks 1 m korgune samakdrgusjoon.



HIITUMAA VALD
KAINA OSAVALLA VALITSUS

Asutused ja
kaasatud isikud 21.03.2019 nr 8-2/261-14

Otsa detailplaneeringu eskiisi
avalikustamise teade

Hiiumaa vallas Orjaku kiilas asuva Otsa detailplaneeringu koostamise ldhteseisukohtade ja
eskiislahenduse avalik viljapanek toimub alates 6. aprillist kuni 6. maini 2019 Hiiumaa valla
veebilehel ja tdoajal Kéina Osavalla Valitsuses (Hiiu mnt 28, Kdina). Avalik arutelu toimub 8.
mail 2019 algusega kell 16.00 Kédina Osavalla Valitsuses.

Otsa detailplaneering on algatatud Hiiumaa Vallavolikogu 20.12.2018 otsusega nr 106.
Planeeritava ala suurus on ligikaudu 4,5 ha ja hdolmab Otsa maaiiksuse (katastritunnus
36802:003:1060) maa-ala, Karjamaa maaiiksusest (katastritunnus 36801:001:0678) juurdepéisutee
kavandamiseks ja Vaemla-Kassari-Luguse riigiteest  (Kkatastritunnus  36802:003:2400)
liikluslahenduste kavandamiseks. Detailplaneeringu eesmirk on jagada Otsa maaiiksus kolmeks,
neist kaks elamumaa krunti, méérata ehitusdigus, et ehitada lisaks iiks elamu kahe abihoonega,
maidrata maaiiksuste  kasutamise tingimused, vajalikud piirangud ja  servituudid.
Detailplaneeringuga taotletakse ranna ehituskeeluvoondi vihendamist.

Ettepanekud palume saata aadressil Hiiu mnt 28, Kéina alevik, Hiiu maakond 92101 voi e-posti
aadressil kaina@hiiumaa.ee. Tdiendav info tel nr 462 2882.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Omar Jopiselg
osavalla vanem

Lisa: Otsa DP eskiis

Hiiu mnt 28 Registrikood 77000559
92101 Kéina tel: 462 2888 Konto EE052200001120112550
Hiiumaa vald E-post: kaina@hiiumaa.ee Hiiumaa Vallavalitsus
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KRUNTIDE EHITUSOIGUS

POHILISED ARHITEKTUURINOUDED

Hoonete su-u-rim _ suurim Hoongte lubatud
Krundi lubatud ehitise- Hoongte Krund! Hoonete suurim |lubatud maa- suurimsuletud | Parkimiskohtade arv Tule- ) )
OIe.rnasoIevate- posnr | suurus | @lune pind (m?) | suurim Kasutamme lubatud kérgus | pealne/maa- Katus"ef-kal le, brutopind (m?) piisivus- Piirangud. Markused
kruntide aadressid lubatud arv | sintotstarve tadp
(ha) | maa | Ma& | it | Josakaal % (abs) alune kokki sh. norma- | kavan- | klass
pealne| alune korruselisus O 11 Korrusel|  tilvne | datud
Otsa 1,34 450 - 7 EP /100 Uksikelamul 2/- Uksikelamul | 490 350 3 3 TP3 |- Puurkaev, hooldeala ulatus 10 m:
7,5(10,7), 35°-45°, - Rekonstrueeritav omapuhasti jaimbvaljak, kuja vastavalt 10m ja10m;
abihoonel abihoonel - Perspektiivne tihisveevargi toru, koridor laiusega4 m, servituut trassi valdaja kasuks;
6,0(9,2) 20°-45°, - Perspektiivne tihiskanalisatsioonitoru, koridor laiusega 4 m, servituut trassi valdaja kasuks;
viilkatus - 0,4kV 8huliin, koridor laiusega 4 m, servituut liini valdaja kasuks;

- Planeeritud 0,4kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks;
- Riigimaantee kaitsevoond, laius m8lemal pool &armise sdiduraja vélimisest servast 30 m;
- Planeeritud riigimaantee kilgnéhtavus, laius tee servast on 10 m;
- Ranna piiranguvddnd, laius on Vainamere rannal 200 m 1 m kdrguse samak&rgusjoonest;
- Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala, registrikood: KLO1000508;
- Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvéond, registrikood: KLO1100141;
- Natura 2000 Vainamere linnuala, registrikood: EE0040001;
- Natura 2000 Vainamere loodusala, registrikood: EE0040002;
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargne Kassari (I klass) vaartuslik maastik.

Otsa 1,66 350 - 3 EP /100 Uksikelamul 2/- Uksikelamul 440 240 3 3 TP3 |- Planeeritud puurkaev, hooldeala ulatus 10 m;

jaabihoonel jaabihoonel - Planeeritud bioloogiline omapuhasti ja imbvaljak, kuja vastavalt 10 m ja 10 m;
6,0(11,8) 20°-45°, - Perspektiivne Ghisveevargi toru, koridor laiusega 4 m, servituut trassi valdaja kasuks;
viilkatus - Perspektiivne thiskanalisatsioonitoru, koridor laiusega 4 m, servituut trassi valdaja kasuks;

- Planeeritud tuletdrje veevatukoht, minimaalne kaugus hoonest ei tohi olla vaéhem kui 30 m;
- Planeeritud 0,4kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks;
- Ranna ehituskeeluvdond, laius on Véinamere rannal 200 m 1 m kdrguse samakérgusjoonest;
- Ranna ehituskeeluvéond muutmisettepanek hoonestusala ja juurde paésu osas;
- Ranna piiranguvddnd, laius on Vainamere rannal 200 m 1 m kdrguse samak&rgusjoonest;
- Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala, registrikood: KLO1000508;
- Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvéond, registrikood: KLO1100141;
- Natura 2000 Vainamere linnuala, registrikood: EE0040001;
- Natura 2000 Vainamere loodusala, registrikood: EE0040002;
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargne Kassari (I klass) vaartuslik maastik.

Otsa 1,06 - - - HL/100 - - - - - - - - [- Planeeritud avaliku kasutusega pinnasteena loodus- ja matkarada;
- Kallasrada, laius lamekaldal keskmise veeseisu piirfjoonest 10 m;
- Ranna veekaitsevoond, ulatus 1 m kdrguse samakdrgusjoonest on 20 m;
- Ranna ehituskeeluvdond, laius on Véinamere rannal 200 m 1 m kdrguse samakérgusjoonest;
- Ranna piiranguvddnd, laius on Vainamere rannal 200 m 1 m kdrguse samak&rgusjoonest;
- Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala, registrikood: KLO1000508;
- Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvéond, registrikood: KLO1100141;
- Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala, Kéina sihtkaitsevoond, registrikood: KLO1100142;
- Natura 2000 Vainamere linnuala, registrikood: EE0040001;
- Natura 2000 Vainamere loodusala, registrikood: EE0040002;
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jérgne Kassari (I klass) vaartuslik maastik.

Kibuspuu 4,20 Ei maarata Ei maarata - Planeeritud juurdepaasuservituut Otsakinnistu kruntide kasuks;
- Planeeritud tuletdrje veevatukoht, minimaalne kaugus hoonest ei tohi olla vaéhem kui 30 m;
- Ranna ehituskeeluvdond, laius on Véinamere rannal 200 m 1 m kdrguse samak&rgusjoonest;
- Ranna ehituskeeluvédnd muutmisettepanek juurdepéasu (ja hoonestusala) osas;
- Ranna piiranguvddnd, laius on Vainamere rannal 200 m 1 m kdrguse samak&rgusjoonest;
- Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala, registrikood: KLO1000508;
- Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvéond, registrikood: KLO1100141;
- Natura 2000 Vainamere linnuala, registrikood: EE0040001;
- Natura 2000 Vainamere loodusala, registrikood: EE0040002;
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargne Kassari (I klass) vaartuslik maastik.
Karjamaa 5,58 Ei maarata Ei maarata - Planeeritud juurdepaasuservituut Kibuspuu ja Otsakinnistute kruntide kasuks;
- Ranna ehituskeeluvdond, laius on Véinamere rannal 200 m 1 m kdrguse samak&rgusjoonest;
- Ranna ehituskeeluvédnd muutmisette panek juurde péésu osas;
- Ranna piiranguvddnd, laius on Vainamere rannal 200 m 1 m kdrguse samak&rgusjoonest;
- Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala, registrikood: KLO1000508;
- Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvéond, registrikood: KLO1100141;
- Natura 2000 Vainamere linnuala, registrikood: EE0040001;
- Natura 2000 Vainamere loodusala, registrikood: EE0040002;
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargne Kassari (I klass) vaartuslik maastik.
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PLANEERINGUALA VALISPIIR (Pindala ca 5,1 ha)

KULGNEVA KEHTESTATUD DETAILPLANEERINGU PIIR
KULGNEVA MENETLETAVA DETAILPLANEERINGU PIIR
KATASTRIUKSUSE PIIR

PLANEERITUD UUE KRUNDI PIIR

VAREM PLANEERITUD UUE KRUNDI PIIR

VAREM PLANEERITUD HOONESTUSALA

KULGNEVA MENETLETAVA DETAILPLANEERINGU
JARGNE PLANEERITUD HOONESTUSALA

PLANEERITUD HOONESTUSALA

OLEMASOLEV NAABERKINNISTU HOONE

OLEMASOLEV UKSIKELAMU ASUKOHT

OLEMASOLEV ABIHOONE ASUKOHT

OLEMASOLEV MAAKELDRI ASUKOHT

PLANEERITUD UKSIKELAMU SOOVITUSLIK ASUKOHT

PLANEERITUD ABIHOONE SOOVITUSLIK ASUKOHT

RIIGI MAANTEE

PLANEERITUD JUURDEPAASUTEE

PLANEERITUD KRUNDI PARKIMISKOHT SOIDUAUTODELE

PLANEERITUD JUURDEPAAS KRUNDILE
PLANEERITUD AVALIKU KASUTUSEGA LOODUS- JA MATKARADA

OLEMASOLEV KADASTIK JA VOSA

OLEMASOLEV PUURKAEVU ASUKOHT
(hooldeala ulatus 10 m)

PLANEERITUD PUURKAEV-PUMPLA VOIMALIK ASUKOHT
(hooldeala ulatus 10 m)

PLANEERITUD KRUNDI VEETORU

PERSPEKTIIVNE UHISVEEVARG| VEETORU VOIMALIK ASUKOHT
(kaitsevoodndi ulatus torustiku telgjoonest mdlemale poole on 2 m)

PLANEERITUD BIOLOOGILINE OMAPUHASTI JA IMBVALJAK VOIMALIK ASUKOHT

TINGMARGID

(omapuhasti kuja on véhemalt 10 m, imbvéljaku kuja on vdhemalt 10 m)
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PLANEERITUD KRUNDI KANALISATSIOONITORU

PERSPEKTIIVNE UHISKANALISATSIOONITORU VOIMALIK ASUKOHT
(kaitsevoodndi ulatus torustiku telgjoonest mdlemale poole on 2 m)

PLANEERITUD TULETORJE VEEVOTUKOHA VOIMALIK ASUKOHT
(minimaalne kaugus hoonest v3i hoone osast ei tohi olla véhem kui 30 m)

OLEMASOLEV 0,4 KV ELEKTRI OHULIIN
(kaitsevoond 2 m mdlemale poole liini telge)

PLANEERITUD 0,4 KV KAABELLIINI VOIMALIK ASUKOHT,
sh. PERSPEKTIIVSELT 0,4 kV OHULIINI ASENDAV 0,4 KV KAABELLIIN
(kaitsevodnd mdlemalt poolt liini &armistest kaablitest 1 m)

PLANEERITUD KRUNDI 0,4 KV KAABELLIIN

OLEMASOLEV MOOTKILP
PLANEERITUD MOOTKILBI VOIMALIK ASUKOHT

OLEMASOLEV SIDEKANALISATSIOON, ELA SA SIDETRASS
(kaitsevoond on 1 m kaabli keskjoonest paralleelse mottelise jooneni)

VAREM PLANEERITUD TEE AVALIKKU
KASUTUSSE MAARAMISE VAJADUS

PLANEERITUD JUURDEPAASUSERVITUUT

TEHNOVORGUSERVITUUDI VAJADUSEGA ALA

TULETORJE VEEVOTUKOHA TEENINDUSPIIRKONNA
VALISPIIR (kaugus veevotukohast 150 m)

KALLASRADA

(Laius lamekaldal péhikaardile kantud veekogu piirist 10 m)

RANNA JA KALDA VEEKAITSEVOONDI PIIR
(Ulatus 1 m kérguse samakdrgusjoonest on 20 m)

RANNA JA KALDA EHITUSKEELUVOONDI PIIR

(Laius on La&nemere rannal 200 m 1 m kérguse samakdrgusjoonest)
RANNA JA KALDA EHITUSKEELUVOONDI MUUTMISETTEPANEK

RANNA JA KALDA PIIRANGUVOONDI PIIR
(Laius on La&nemere rannal 200 m 1 m kérguse samakdrgusjoonest)

LOODUSKAITSEALA

POOLLOODUSLIKU KOOSLUSE ALA

PIIRANGUVOONDI VALISPIIR
SIHTKAITSEVOONDI VALISPIIR

MAANTEE KAITSEVOONDI PIIR
(laius mdlemal pool &armise sdiduraja valimisest servast on 30 m)

MAANTEE KULGNAHTAVUSE PIIR
(laius tee servast on 10 m)

PLANEERITUD NAHTAVUSKOLMNURK

LIKVIDEERITAV OBJEKT

SOOVITUSLIK PRUGIKONTEINERI ASUKOHT
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KRUNDI EHITUSOIGUS
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100% EP
7’2m 450m2 | 7tk
1,34 ha 3
"POSITSIOON 1"

Hoonestusalad kokku ca 3045 m2

SIHTOTSTARVE % DET.PLAN. LIKIDES
KORGUS

EHITISE- HOONETE

MEETRITES 1 "ALUNE | ARV KRUNDIL

KoRRUSHlisus|  PIND

PARKIMIS-
KOHTADE
KRUNDI SUURUS i

"KRUNDI NIMETUS"
HOONESTUSALA SUURUS

1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis tdiendavad tksteist ja moodustavad Uhtse terviku.
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7 PLANEERITUD
U'}( Kehtestatud Dagopen OU t66 nr. 09-33 JUURDEPAASU RISTPROFIIL, 1 -1
s * PARGl KlNNlSTU DETA”_PLANEERlNG ’ Mérkus: kalded ja mddtmed tépsustada ehitusprojektiga
Orjaku kila, Kéina vald, Hiiu maakon
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100% EP OTSA DETAILPLANEERING, Orjaku kiila, Hilumaa vald, Hiiu maakond, TOO NR. 19-06
6,0m
2| 3tk x
> | 340m KOOSKOLASTUSED:
1,66 ha 3 1. 2
"POSITSIOON 2"
Hoonestusalad kokku ca 1391 m?
3. 4,
MARKUSED:

2. Plaanil kujutatud ruum ilahendus ja tehnovdrkude asukohad on tinglikud ning tapsustatakse ehitusprojektidega .
3. Pohiplaani koostamisel on kasutatud Toomas Vikerpuur FIE poolt 30. jaanuar 2019.a. koostatud "Otsa kinnistu osa" maa-ala plaan
tehnovorkudega M 1:1000, t66 nr. 18_11.
4. Planeeringuala asub:
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jarg ses Kassari (I klass) vaartuslik ul maastikul;
- Kéina lahe - Kassari maastikukaitsealal ( registrikood: KLO1000508);
- osaliselt Kéina lahe - Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvdéndis (- registrikood: KLO1100141);
- osaliselt K&ina lahe - Kassari maastikukaitseala, K dina sihtkaitse voondis (registrikood: KLO110014 2);
- Natura 2000 Véainamere linnualal (kood: EE0040001) ja Natura 2000 Véinamere loodusalal (kood: EE0040002).
5. Koordinaadid L-E ST'97 ststeemis, kdrgused EH2000 siisteemis.

TELLIJA Reg. nr. 10058058 Sadama 15 Kreutzwaldi 24 tel: 46 32024 o
HIITUMAA VALLAVALITSUS MTR — EP10058058-0001 Kardla 92412 Tallinn 10147 dagopen@dagopen.ee TOONR. 19-06
Muinsuskaits. — E 152002 Hiiumaa Harjumaa www.dagopen.ee

JUHATAJA OBJEKT

ARHITEKT JAAN KUUSEMETS OTSA DETAILPLANEERING D AG D Deﬂ

PLANEERIJA Orjaku kiila, Hiiumaa vald, Hiu maakond "
ARHITEKTUURIBUROO

TEET ELSTEIN

JOONIS

KUUPAEV  14.03.2019.a. POHIPLAANI 2. ESKIISPLAAN STAADIUM DP JOONISE NR. ...

DAGOpen OU omab: Autodesk Building Design Suite Premium, ArchiCAD, Artlants Studio, AutoCAD Map 3D, AutoCAD LT ja EcoDesigner litsentse MOOT 1:1000 FORMAAT Al
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Hitumaa Vald Teie: 21.03.2019 nr 8-2/261-14
kaina@hiiumaa.ce Meie: 29.03.2019 nr 7.2-3.4/387-2

Otsa detailplaneeringu
eskiislahenduse avalik arutelu

Austatud Omar Jopiselg

Péadsteameti Ladne padstekeskus ei saa esitada ettepanekud algatatud Orjaku kiilas Otsa
katastriliksuse detailplaneeringu eskiislahenduse avaliku arutelu

1. Puudub seletuskiri.
Alus: Planeerimisseadus § 3 1g 2

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Galina Kiivit
juhtivinspektor
Ohutusjidrelevalve biiroo

+372 4725105
galina.kiivit@rescue.ee

Laéne paastekeskus / Pikk 20a / 80010 Péarnu / 444 7800 / laane@rescue.ee / www.péddsteamet.ce /
Registrikood 70000585


mailto:kaina@hiiumaa.ee
mailto:galina.kiivit@rescue.ee

Omar Jopiselg Teie: 21.03.2019 nr 8-2/261-14
Hiiumaa Vallavalitsus

Kiina osavalla valitsus Meie: 17.04.2019 nr 4.1-5/916-1

Otsa detailplaneeringu eskiis

Austatud hirra Jopiselg

Edastasite meile Orjaku kiilas asuva Otsa kinnistu (katastritunnus 36802:003:1060)
detailplaneeringu eskiisi avalikustamise teate.

Otsa detailplaneeringuala suurus on u 4,5 hektarit, holmates tervikuna Otsa maaiiksust ning
juurdepddsutee kavandamiseks ka osa Otsa kinnistu ldhistel paiknevast Karjamaa maaiiksusest
(katastritunnus 36801:001:0678). Detailplaneeringu eesmirk on jagada maatulundusmaa
sihtotstarbega Otsa maaiiksus, mille kolvikulises koosseisus on 2,44 hektarit haritavat maad ja
0,34 hektarit looduslikku rohumaad, kolmeks maaiiksuseks. Detailplaneeringu tulemusena
kujuneb kaks ehitusdigusega elamumaa krunti ja kolmas maaiiksus jddb maatulundusmaaks.

Otsa maaiikksuse korval asub ka Kibuspuu maaiiksus, mille osas toimub samuti
detailplaneeringu  koostamine, et jagada maatulundusmaa elamumaa kruntideks.
Maaeluministeerium on andnud oma 26. septembri 2018. a kirjaga nr 4.1-5/4503-1 Kibuspuu
detailplaneeringu  kohta arvamuse ja mirkinud, et Kibuspuu maaiiksusel olev
pollumajandusmaa asub pollumajandusmaa massiivil, mille mullastiku kaalutud keskmine
boniteet on 39 hindepunkti (Hiiu maakonna pdllumajandusmaa kaalutud keskmine boniteet on
29 hindepunkti). See tdhendab, et sarnaselt Kibuspuu maaiiksusega on ka Otsa kinnistu puhul
tegemist korge viljelusviirtusega pollumajandusmaaga.

Maaeluministeerium on jatkuvalt seisukohal, et mullastiku sdilitamise tGhusaim ja sisuliselt
ainus voOimalus on hoiduda véirtusliku mullastikuga pollumajandusmaale ehitamisest.
Igasugune pollumajandusmaa, soltumata sellest, kas see on keskmisest korgema
viljelusvéirtusega voi mitte, mullastik on taastumatu loodusressurss ning toidujulgeoleku
tagaja. Muldade katmine ehitiste ja asfaldiga on mullastiku jaoks podrdumatute tagajiargedega.

Laitn 39 // Lai tn 41/ 15056 Tallinn/ 625 6101/ info@agri.ce / www.agri.ce
Registrikood 70000734



Maaeluministeerium loodab, et vddrtuslikule pollumajandusmaale ehitamise osas asjakohaste
otsustuste tegemisel on kaalutud ja kaalutakse koiki asjaolusid ja voimalikke alternatiive, et
minimeerida pollumajandusmaa holmamist ehitustegevusega.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)

Illar Lemetti
Kantsler

Teadmiseks: Rahandusministeerium

Helve Hunt
625 6511 helve.hunt@agri.ee
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TEHNILISED TINGIMUSED 330583

TAOTLUSE ESITAJA

Nimi / &rinimi Isiku- vdi registrikood
DAGOpen OU 10058058
Kontaktaadress Tanav / maja / korter Sihtnumber Maakond

Kérdla, Sadama tn, 15 92412 Hiiu maakond

Telefon e-post

522 9032 tiu@dagopen.ee;info@dagopen.ee
Kontaktisik Nimi

Teet Elstein

Telefon e-post

503 4055 teet@dagopen.ee

VORGUUHENDUSE ASUKOHT

Voérguiihenduse kasutamise asukoht / aadress
Otsa Orjaku kila Hiilumaa vald Hiiu maakond

Tarbimiskoht Katastriliksuse number
36802:003:1060

Minimaalne 1-faasiline lihisvool Maksimaalne 3-faasiline lihisvool
Piirkonna alajaam Toitefiider Jaotusalajaam Jaotusfiider
KAINA 35/10 KASSARI:KNA Kai:(Hiiu)

TOOTEVALIK

Tehnilised tingimused detailplaneeringuks

SOOVITUD VORGUUHENDUSE JA MOOTESUSTEEMI ANDMED
Faaside arv Amprite arv
3 25 A

ELEKTRILEVI TEGEVUSED

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu s6lmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab
Elektrilevi OU elektrivdrgu.

1/2



TEHNILISED TINGIMUSED 330583

KLIENDI TEGEVUSED

1. Otsa kinnistu elektrivarustuseks planeerida Kai alajaama, fiidri F1, mastist 2 maakaabelliin liitumiskilbini.
Liitumiskilp planeerida krundi piirile soovitavalt teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt
teenindatavad.

2. Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

3. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutuséigus tagada servituudialana.

4. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

5. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike taiendavate andmete saamiseks poorduda Elektrilevi OU Saarte
piirkonna vBrguplaneerija poole (Mati.Kytt, tel. 5086289, Mati.Kytt@elektrilevi.ee).

6. Detailplaneering kooskdlastada Elektrilevi OU-ga. Projektide kooskdlastamist on vdimalik teostada

|abi iseteeninduse portaali ja infot on vBimalik saada Elektrilevi kodulehel: https://www.elektrilevi.ee/et/
projektide-kooskolastamine

7. Elektrivdrgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneerimise
projektiga méarata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad.
Planeeringu kéigus olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

8. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks poorduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
sBImimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

TEHNILISE TINGIMUSTE KOOSTAJA
Nimi Koostatud: 15.08.2019
Mati Kutt Kehtib kuni: 15.08.2021
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Teema: Otsa DP

Saatja: Merilin Kaevandes <merilin.kaevandes@hiiumaa.ee>
Kuupéev: 07/10/2019, 14:41

Saaja: "teet@dagopen.ee” <teet@dagopen.ee>

Tere

Saime Otsa DP koosk®dlastusringilt jargmise kirja Elasalt.

Kdike head

Merilin
Kéina Osavalla Valitsus

Tere!

12123 Vaemla-Kassari-Luguse tee dares paiknevast ELA SA sidevdrgust on rajatud sidetihendus Otsa
(36802:003:1060) kinnistu olemasolevale hoonele. Antud tihendus kajastub ka detailplaneeringu
joonisel, kuid seletuskiri vaidab, et ,Planeeringualal ja sellel 1&hialal puuduvad sidev8rgu liinirajatised”.
Antud vaide ei vasta tbele.

Juhul, kui on soov rajada sidetihendused ELA SA sidevdrgust tuleb selleks taotleda ELA SA
halduselt tehnilised tingimused.

Lugupidamisega

Annika Matson

ELA SA jarelevalve spetsialist

AS Connecto Eesti

Tuisu 19

11314 Tallinn

annika.matson@connecto.ee

+372 533 64150

Www.connecto.ee

From: Kristiine Mannik <Kristiine.Mannik@elasa.ee>

Sent: Tuesday, October 01, 2019 11:05 AM

To: Matson Annika <Annika.Matson@connecto.ee>

Subject: FW: 8-2./261-20 Arvamuse avaldamine Otsa detailplaneeringule (Orjaku)

e Kristiine

From: Anne Sarapuu <anne.sarapuu@hiiumaa.ee>

Sent: 1. oktoober 2019 09:34

To: hannademus@gmail.com; sander@bigdon.ee; info@fin.ee; maaamet@maaamet.ee; kvw@kvv.ee; infi
Cc: Merilin Kaevandes <merilin.kaevandes@hiiumaa.ee>

Subject: 8-2./261-20 Arvamuse avaldamine Otsa detailplaneeringule (Orjaku)

Tere
Edastan kirja Otsa DP arvamuse andmiseks.

Lugupidamisega

Anne Sarapuu
sekretar
462 2888
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Teema: RE: Otsa DP

Saatja: Matson Annika <Annika.Matson@connecto.ee>
Kuupéev: 11/10/2019, 08:57

Saaja: "teet@dagopen.ee” <teet@dagopen.ee>

ELA SA sidetoru tdesti ei ulatu, kuid Otsa kinnistul olevas sidetorus on ELA SA sidev@rgust tulev kaabel.
Sellegi poolest ei vasta tdele véide, et ,Planeeringualal ja sellel I&hialal puuduvad sidevérgu liinirajatised”

Lugupidamisega
Annika Matson
ELA SA jarelevalve spetsialist

AS Connecto Eesti

Tuisu 19

11314 Tallinn
annika.matson@connecto.ee
+372 533 64150
WWW.connecto.ee

.

CONNECTO

From: Teet Elstein <teet@dagopen.ee>

Sent: Friday, October 11, 2019 8:52 AM

To: Matson Annika <Annika.Matson@connecto.ee>
Subject: Re: Otsa DP

Tere,

Selge, siis on P6hiplaanil kujutatud korrektselt... ja nagu seletuskirjas ka, kuna planeeritavale kinnistule ELS
SA sidekanal ei ulatu ju(?).
Lisan seletuskirja viite, et ELA SA sidekanal asub riigimaantee aares 16ppeb kinnistu piiriga.

Parimat,
Teet Elstein

11/10/2019 08:47 Matson Annika kirjutas:

Tere!

ELA SA sidetrass on ainult 12123 Vaemla-Kassari-Luguse tee (36802:003:2400) kinnistul.
Otsa (36802:003:1060) kinnistul olev sidetrass peaks kuuluma kinnistuomanikule.
Piiritluspunktiks on kinnistupiir.

Lugupidamisega
Annika Matson
ELA SA jarelevalve spetsialist

AS Connecto Eesti

Tuisu 19

11314 Tallinn
annika.matson@connecto.ee
+372 533 64150
WWW.connecto.ee

.

CONNECTO

From: Teet Elstein <teet@dagopen.ee>

Sent: Tuesday, October 08, 2019 4:44 PM

To: Matson Annika <Annika.Matson@connecto.ee>
Subject: Re: Otsa DP
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Tere,

Seoses esitatud méarkusega uurin lisaks, kas riigimaantee servast oleva
sidekanalisatsioonitrassilt kuni Otsa kinnistu hooneni on ka ELA SA sidekanalisatsioon vdi
kuulub see Teliale?

Siis tean kas parandus teha ainult seletuskirjas vdi ka osaliselt plaanil.

Parimat,

Teet Elstgin
DAGOpen OU
5034055

07/10/2019 14:41 Merilin Kaevandes kirjutas:
Tere

Saime Otsa DP koosk®dlastusringilt jargmise kirja Elasalt.

Kdike head

Merilin
Kédina Osavalla Valitsus

Tere!

12123 Vaemla-Kassari-Luguse tee aares paiknevast ELA SA sidev8rgust on
rajatud sidelihendus Otsa (36802:003:1060) kinnistu olemasolevale hoonele.
Antud Uhendus kajastub ka detailplaneeringu joonisel, kuid seletuskiri vaidab, et
.Planeeringualal ja sellel l&hialal puuduvad sidev6rgu liinirajatised”. Antud vaide
ei vasta toele.

Juhul, kui on soov rajada sidetihendused ELA SA sidevdrgust tuleb selleks
taotleda ELA SA halduselt tehnilised tingimused.

Lugupidamisega

Annika Matson

ELA SA jarelevalve spetsialist

AS Connecto Eesti

Tuisu 19

11314 Tallinn

annika.matson@connecto.ee

+372 533 64150

Www.connecto.ee

From: Kristiine Mannik <Kristiine.Mannik@elasa.ee>

Sent: Tuesday, October 01, 2019 11:05 AM

To: Matson Annika <Annika.Matson@connecto.ee>

Subject: FW: 8-2./261-20 Arvamuse avaldamine Otsa detailplaneeringule
(Orjaku)

e Kristiine

From: Anne Sarapuu <anne.sarapuu@hiiumaa.ee>

Sent: 1. oktoober 2019 09:34

To: hannademus@gmail.com; sander@bigdon.ee; info@fin.ee; maaamet@maaamet.ee; kvw@k
Cc: Merilin Kaevandes <merilin.kaevandes@hiiumaa.ee>

Subject: 8-2./261-20 Arvamuse avaldamine Otsa detailplaneeringule (Orjaku)

Tere
Edastan kirja Otsa DP arvamuse andmiseks.



mailto:annika.matson@connecto.ee
http://www.connecto.ee
mailto:ine.Mannik@elasa.ee>
mailto:<Annika.Matson@connecto.ee>
mailto:anne.sarapuu@hiiumaa.ee
mailto:hannademus@gmail.com
mailto:sander@bigdon.ee
mailto:maaamet@maaamet.ee
mailto:kvv@kvv.ee
mailto:merilin.kaevandes@hiiumaa.ee

HiliTlmaa \I’l‘?‘.”ava“tsus Teie 30.09.2019  nr8-2./261-20
valitsus@hiiumaa.ce Meie 23.10.2019  nr 14-11/6014-2

Orjaku kiila, Otsa Kinnistu ja
lihiala detailplaneering

Hiiumaa valla Kéina Osavalla Valitsus esitas Rahandusministeeriumile 30.09.2019
planeerimisseaduse (PlanS) § 133 16ike 1 kohaselt arvamuse andmiseks Orjaku kiila, Otsa
kinnistu ja l4hiala detailplaneeringu.

Detailplaneering on algatatud Hiiumaa Vallavolikogu 20.12.2018 otsusega nr 106. Nimetatud
otsusega jattis vallavolikogu algatamata keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH), kuna
eelhinnangu kohaselt detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist negatiivset
keskkonnamoju. Samal seisukohal on Keskkonnaamet 02.10.2018 kirjas nr 7-9/18/14596-2 ja
13.12.2018 kirjas nr 7-9/18/14596-4.

Planeeringuala (suurus ligikaudu 4 ha) hdlmab Otsa kinnistu (tunnus 36802:003:1060,
sihtotstarve maatulundusmaa) koos juurdepddsude kavandamiseks vajamineva ldhialaga, sh
osaliselt Karjamaa ja Kibuspuu kinnistud ning osaliselt Vaemla-Kassari-Luguse (12123)
riigimaantee. Kdlvikuliselt koosseisult on planeeringuala haritav maa (2,44 ha), looduslik
rohumaa, Guemaa ja muu maa. Planeeringuala on hoonestatud, edelanurgas asub elamu kuue
abihoonega.

Juurdepéds Positsioon 1 krundile on kavandatud Vaemla-Kassari-Luguse riigimaanteelt.
Juurdepédds Positsioon 2 krundile on kavandatud Vaemla-Kassari-Luguse riigimaanteelt
modda avaliku kasutusega Linnutorni teed (3680048) 1dbi Karjamaa ja Kibuspuu kinnistute
mooda ajaloolise tee asukohta. Juurdepddsutee kasutamiseks ldbi Karjamaa ja Kibuspuu
kinnistute seatakse reaalservituut.

Detailplaneeringu eesmirgiks on Otsa kinnistu jagada kolmeks krundiks, sh iiks
maatulundusmaa ja kaks elamumaa krunti. Uhele elamumaa krundile méiratakse ehitusdigus
tihe kuni 6 m korguse elamu ja kahe kuni 6 m kdrguse abihoone piistitamiseks, teisel sdilib
olemasolev hoonestus. Detailplaneeringuga kavandatakse juurdepddsuteed ja méératakse
liikluskorralduse podhimdtted, kavandatakse tehnovdrkude ja -rajatiste paigutus, servituutide
ja kitsenduste vajadus ning seatakse keskkonnatingimusi tagavad nduded.

Planeeringuala jadab tervikuna Kéina lahe-Kassari maastikukaitsealale, sh osaliselt Kassari
piiranguvoondisse ja osaliselt Kéina sihtkaitsevoondisse. Maastikukaitseala kuulub Natura
2000 alade vorgustikku Véinamere linnu- ja loodusala koosseisus. Planeeringualal on
Keskkonnaregistri andmetel II kaitsekategooria ja III kaitsekategooria kaitsealuste
taimeliikide esinemise tdendosus, samuti esinevad direktiivi 92/43/EMU 1 lisas nimetatud
elupaigatiilibid rannaniidud (1630%*) ja kadastikud (5130).

Suur-Ameerika 1 /10122 Tallinn/ 611 3558 / info@rahandusministeerium.ee / www.rahandusministeerium.ee
registrikood 70000272



Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Kéina Vallavolikogu 27.03.2003 otsusega nr 32
kehtestatud Kédina valla osa Kassari saare iildplaneeringut. Nii kavandatavad hooned kui ka
kavandatav juurdepdisutee jddvad ranna ehituskeeluvoondisse. Detailplaneeringuga tehakse
ettepanek vihendada ranna ehituskeeluvodndi ulatust.!

Enam kui pool kinnistust on viirtuslik pdllumaa keskmise boniteediga 39%. Juhime
tahelepanu, et Maaeluministeerium on 17.04.2019 kirjas nr 4.1-5/916 palunud ,.kaaluda koiki
asjaolusid ja voimalikke alternatiive, et minimeerida pdllumajandusmaa hdolmamist
ehitustegevusega“. Palume tehtud kaalutlused esitada ka detailplaneeringu seletuskirjas.

Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt asub planeeringuala Kassari I klassi vaartuslikul
maastikul. Palume detailplaneeringu  koostamisel jargida véirtuslike maastike
arengupohimatteid ja kasutustingimusi ning Kassari vadrtusliku maastiku hooldussoovitusi.

Juhime tdhelepanu, et planeeringuala asub Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt
rohelise vOrgustiku tuumalal. Palume detailplaneeringu koostamisel arvestada rohelise
vorgustiku arengu podhimadtete ja kasutustingimustega.

Rahandusministeerium on 11.02.2019 kirjas nr 14-11/6326-5 mééranud tdiendavalt asutuseks,
kellega tuleb teha koostddd ja planeering ka kooskodlastada, Pollumajandusameti pohjusel, et
suur osa planeeringualast on véirtuslik pdllumaa boniteediga 39. Kuid kuna maaelu ja
pollumajandusturu korraldamise seaduse muutmise ning sellega seonduvalt teiste seaduste
muutmise seaduse eelndu ei ole veel vastu vdetud Riigikogu poolt, siis palume
detailplaneeringu koostamisel teha koostodd ja detailplaneering ka kooskdlastada
Maaeluministeeriumiga.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Kaia Sarnet
regionaalvaldkonna asekantsler

Lisaadressaat: Kdina Osavalla Valitsus

Urve Pill 715 5809
Urve.Pill@fin.ee

1'01.04.2007 joustunud looduskaitseseaduse § 35 1dike 4 kohaselt koosneb korduva iileujutusega veekogude
ranna ehituskeeluvoond iileujutatavast alast ja LKS § 38 1oikes 1 méératud ehituskeeluvoondist, mis
meresaartel on 200 m. LKS § 35 1dige 31 sétestab, et korduva tileujutusega ala piir mererannal médratakse
iildplaneeringuga. Kédina valla osa, Kassari saare iildplaneeringuga ei ole iileujutusega ala piiri méiératud, seega
loetakse korduva iileujutusega ala piiriks 1 m kdrgune samakdrgusjoon.

2 Vadrtusliku pdllumajandusmaa keskmise boniteedi 1dvend Hiiumaal on 28 hindepunkti.



Teema: FW: 8-2./261-31 Otsa detailplaneeringu koosk6lastamine_Elasa_
Saatja: Merilin Kaevandes <merilin.kaevandes@hiiumaa.ee>

Kuupaev: 22/01/2020, 11:37

Saaja: "teet@dagopen.ee" <teet@dagopen.ee>

Sain Elasalt sellise vastuse kooskdlastamise kohta. Meile hetkel seda kooskdlastustuse kirja ametlikult ei ole tulnud.

Merilin

From: Matson Annika [mailto:Annika.Matson@connecto.ee]

Sent: Tuesday, January 21, 2020 3:32 PM

To: Anne Sarapuu <anne.sarapuu@hiiumaa.ee>

Subject: RE: 8-2./261-31 Otsa detailplaneeringu koosk&lastamine_Elasa_

Tere!

Detailplaneeringu jooniselt on puudu olemasolev ELA SA sidekaev 082K04. Saadan kaevu asukoha .dwg failina.
Palun kanda ELA SA sidekaev joonisele.

Saatke palun planeeringu joonis .dwg v6i .dgn formaadis.
Detailplaneeringu kooskdlastamiseks edastage palun ka kooskdlastuse taotlus. Palume selleks kasutada projekti kooskdlastuse
taotluse blanketi, mille saate alla laadida AS Connecto Eesti kodulehelt.

Korrigeeritud joonised saata palun uuesti Glevaatamiseks (.dwg joonis ja detailplaneering koos joonistega pdf formaadis)

Lugupidamisega
Annika Matson
ELA SA jarelevalve spetsialist

AS Connecto Eesti

Tuisu 19

11314 Tallinn
annika.matson@connecto.ee
+372 533 64150
WWW.connecto.ee

-

CONMNECTO

From: Kristiine Mannik <Kristiine.Mannik@elasa.ee>

Sent: Wednesday, January 8, 2020 11:19 AM

To: Matson Annika <Annika.Matson@connecto.ee>

Subject: FW: 8-2./261-31 Otsa detailplaneeringu kooskdlastamine_Elasa_

e Kristiine

From: Anne Sarapuu <anne.sarapuu@hiiumaa.ee>

Sent: 7. jaanuar 2020 15:58

To: info@elasa.ee

Cc: Merilin Kaevandes <merilin.kaevandes@hiiumaa.ee>

Subject: 8-2./261-31 Otsa detailplaneeringu kooskdlastamine_Elasa_

Tere

edastan Otsa detailplaneeringu kooskdlastamise.
Lugupidamisega
Anne Sarapuu

sekretar
462 2888

—Manused:

082YK04.dwg 126 KiB
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HITUMAA VALD
KAINA OSAVALLA VALITSUS

Otsa detailplaneeringu kaasatavad
ja koostoo tegijad 23.0 3.2020nr 8-2/261-37

Orjaku kiilas Otsa detailplaneeringu vastu votmine
ja avaliku viljapaneku toimumise teatamine

Hiiumaa Vallavolikogu 19. mértsi 2020 otsusega nr 193 voeti vastu Hiiumaa valla Orjaku kiila
Otsa detailplaneering (DAGOpen OU 66 nr 19-06).

Anname teada, et Otsa detailplaneeringu avalik véljapanek toimub 8. aprillist kuni 11. maini
2020 Kaiina Osavalla Valitsuses aadressil Hiiu mnt 28 Kéina alevik Hiiumaa vald ja Hiiumaa
valla veebilehel.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)

Omar Jopiselg
osavallavanem

Lisa: Otsa detailplaneering (DAGOpen OU t56 nr 19-06)

Merilin Kaevandes merilin.kaevandes@hiiumaa.ee

Hiiu mnt 28 Registrikood 77000559
92101 Kéina tel: 462 2888 Konto EE052200001120112550
Hiiumaa vald E-post: kaina@hiiumaa.ee Hiiumaa Vallavalitsus
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Omar Jopiselg Teie 24.03.2020 nr 8-2/261-38
osavallavanem

Hiiumaa vald Kéiina Osavalla Valitsus Meie 17.04.2020 nr 7-13/20/4594-2
anne.sarapuu@hiiumaa.ee

Ehituskeeluvoondi vihendamine Otsa
detailplaneeringu alusel

Austatud Omar Jopiselg

Hiiumaa valla Kéiina osavalla Valitsus esitas Keskkonnaametile taotluse® ,Otsa
detailplaneering, Orjaku kiila, Hiiumaa vald, Hiiumaa“? (edaspidi detailplaneering vdi DP)
alusel ehituskeeluvoondi vihendamiseks ndusoleku saamiseks.

Keskkonnaamet on tutvunud ehituskeeluvoondi vdhendamise taotlusega, kohapealse
olukorraga planeeringualal ning taotluse aluseks oleva detailplaneeringuga.

Ehituskeeluvoondi vihendamisel 1dhtutakse looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 40 16ikes 1
sdtestatud tingimustest: arvestatakse ranna kaitse eesmairke, ldhtutakse taimestikust, reljeefist,
kolvikute ja kinnisasja piiridest, olemasolevast teede-ja tehnovdrgust ning viljakujunenud
asutusest.

Vastavalt LKS § 34 on ranna voi kalda kaitse eesmirk looduskoosluste siilitamine,
inimtegevusest ldhtuva kahjuliku moju piiramine, ranna voi kalda eripdra arvestava asustuse
suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepaésu tagamine. Keskkonnaamet annab seisukoha
chituskeeluvoondi vihendamisele iga nimetatud asjaolu eraldi kaaludes.

Otsus ehituskeeluvoondi vihendamise voimalikkuse kohta

Lahtudes LKS § 40 sétestatust, jirgnevates punktides esitatud asjaoludest ja selgitusest ning
arvestades, et detailplaneeringuga kavandatud Otsa katastriiiksusele ehitamisega on tagatud
rannale juurdepdds ja vaba liikumine rannal, planeeringualal hoonestusala médramisel on
arvestatud Léadnemere ranna looduskooslustega, planeeringulahendus ei ole pShimdttelises
vastuolus ranna eriparaga asustuse suunamisel ja ei too kaasa olulist inimtegevuse kahjulikku
moju suurenemist, on ehituskeeluvodndi vihendamine pdhjendatud.

Keskkonnaamet annab néusoleku Hiiu maakonnas Hiiumaa vallas Orjaku kiilas Otsa
katastriiiksusel (katastritunnusega 36802:003:1060) Liinemere ranna ehituskeeluvoondi
vihendamiseks vastavalt detailplaneeringu péhijoonisel (joonis 4 ,,Pohiplaan* ) ndidatud
ulatuses.

! Registreeritud Keskkonnaameti dokumendihaldussiisteemis 24.03.2020 Kirjana nr 7-13/20/4594

2 Koostaja Dagopen OU Projektibiiroo, t66 nr 19-06; DP on algatatud Hiiumaa Vallavolikogu 20.12.2018 otsusega
nr 106 ,,0tsa maaiiksuse detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamoju strateegilise hindamise
algatamata jétmine®. DP on vastu vdetud Hiiumaa Vallavolikogu 19.03.2020 otsusega nr 193 ,,Orjaku kiila Otsa
detailplaneeringu vastuvotmine ja avaliku viljapaneku korraldamine”, DP on Keskkonnaameti poolt
kooskolastatud 28.10.2019 kirjaga nr 6-2/19/474-4

Narva mnt 7a / 15172 Tallinn / Tel 680 7438 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ee /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658



Nousolek kehtib vaid detailplaneeringu seletuskirjas ja selle joonisel 4 ,,Pohiplaan‘ kavandatud
tegevusele ning planeeringulahendusele. Planeeringulahenduse muutmisel maakasutuse
sihtotstarbeid voi ehituskeeluvoondis ehitustingimusi puudutavalt kdesolev ehituskeeluvoondi
vihendamise otsus ei kehti, kuna vastavaid mdjusid kalda-eesmirkidele ei ole hinnatud,
mistottu detailplaneeringu olulise muutmise voi uue detailplaneeringu puhul on vaja taotleda
uuesti ehituskeeluvoondi vihendamist LKS § 40 alusel.

1. Faktilised asjaolud

Planeeringuala holmab eelkdige Hiiu maakonnas Hiiumaa vallas Orjaku kiilas asuval OTSA
kinnistut (kinnistusraamatu registriosa nr 117433; Kkatastritunnus 36802:003:1060, eespool ja
edaspidi Otsa katastriiiksus). Lisaks on planeeringualasse liidetud Karjamaa ja Kibuspuu
katastritiksusi  (katastritunnused vastavalt 36801:001:0678 ja 36802:003:1050) labiv

juurdepédidsutee koridor.

Otsa Kkatastriiiksuse kogupindala on 4,10 ha ning maakasutuse sihtotstarve 100%
maatulundusmaa®. Detailplaneeringuga on hdlmatud kogu katastriiiksus.

Otsa katastriiiksus piirneb Kibuspuu, Rannapdllu (katastritunnusega 36802:003:0346), Porgi
(katastritunnusega 36802:003:0345) maaiiksustega, ladnest Vaemla-Kassari-Luguse teega ja
idast Kiina lahega®, mis moodustab osa Lisnemerest®. Naaberkatastriiiksused on elamumaa-
v0i maatulundusmaa sihtotstarbega, Kibuspuu ja Porgi Katastriiiksused on hoonestatud.
Planeeringualast pdhja- ja 1dunasuunas paiknevad valdavalt iksikmajapidamistega hoonestatud
maad, piirkonnas on koostamisel voi kehtestatud mitmeid elamuarenduse suunitlusega
detailplaneeringuid.

Valdav osa planeeringualast jadb ranna piiranguvoondisse ja ehituskeeluvoondisse. Tulenevalt
LKS § 38 1g 1 p 1 on meresaarte rannal ehituskeeluvoond 200 m laiune. Planeeringuala
piirkonnas on Kiina lahe mererand madal ning korduvalt tileujutatav. LKS § 35 Ig 4 kohaselt
koosnevad korduva iileujutusega veekogude ranna voi kalda piiranguvodnd, veekaitsevoond ja
chituskeeluvoond iileujutatavast alast ja LKS §-des 3739 sétestatud voondi laiusest. LKS § 35
Ig 3' kohaselt miiratakse korduva iileujutusega ala piir mererannal iildplaneeringuga, Kui
korduva tileujutusega ala piiri ei ole méératud, loetakse korduvalt iileujutatud ala piiriks tiks
meeter kaldajoone kdrgusvirtusest. Kassari saare iildplaneeringus® pole korduva iileujutusega
ala piiri mddratud. 1 m korgusjoon kaldajoone korgusvédrtusest kulgeb planeeringualal
valdavalt u 75-140 m kaugusel pohikaardile kantud rannajoonest. Arvestades eeléeldut ulatub
Kéina lahest tulenev ehituskeeluvoond planeeringualale u 275-340 m ulatuses. Planeeringualale
ulatuks ka Jausa lahest ldhtuv ehituskeeluvoond, kuid sealset ehituskeeluvoondi ulatust on
Kassari saare iildplaneeringu alusel keskkonnaministri ndusolekul (06.11.2002 kiri nr 16-
6/7300) viahendatud kuni Vaemla-Kassari-Luguse teeni. LKS § 38 1g-st 3 tulenevalt on ranna
chituskeeluvoondis uute hoonete ja rajatiste chitamine keelatud. Planeeringualale ulatub
Veeseaduse § 118 1g2 p 1 ja LKS § 35 1g 4 kohaselt u 95-145 m ulatuses ranna veekaitsevoond.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on jagada Otsa katastriiiksus iiheks maatulundusmaa ja
kaheks elamumaa krundiks ja Kéiina valla osa Kassari saare iildplaneeringu muutmine
tildplaneeringujérgse ehituskeeluvoondi vihendamise osas, detailplaneering on iildplaneeringu
maakasutuse juhtotstarbega kooskdlas.

Moodustatavale krundile ,,Positsioon 1* jdéb olemasolev Otsa katastriiiksuse taluhoonestus.

3 Kdlvikuline jaotus: haritav maa 2.44 ha, looduslik rohumaa 0.34 ha, duemaa 0.42 ha, muu maa 0.86 ha
4Keskkonnaregistri kood VEE3304000

5> Keskkonnaregistri kood VEE3000000

® Kehtestatud Kéina Vallavolikogu 27. mirts 2003 otsusega nr 32

2(6)



Valdavas ulatuses ehituskeeluvoondis paikneva krundi ,,Positsioon 2 alale planeeritakse uus
iiksikelamu korvalhoonetega. Maksimaalne lubatud hoonete arv on kolm ja lubatud suurim
ehitusalune pind on 350 m?, sihtotstarbeks miiratakse 100% elamumaa. Ehituskeeluvodndi
vihendamine hdlmab Otsa katastriiiksusele planeeritavat krundi ,,Positsioon 2 hoonestusala
ning Karjamaa ja Kibuspuu katastriiiksusi ldbivat juurdepddsutee koridori. Taotletav
ehituskeeluvoondi vdhendamine on vélja toodud Otsa maaiiksuse detailplaneeringu
planeeringulahenduse pdhijoonisel (joonis 4 ,,Pohiplaan®). Elamuga seotud tehnovdrgud ja
rajatised (omapuhasti imbsiisteemiga, elektri- ja sidevorgud, tuletdrjeveevarustus) ehitatakse
ehituskeeluvoondisse LKS § 38 Ig 5 p 8 alusel. Planeeringuga moodustatav krunt ,,Positsioon
3“ hdlmab Kéina lahe dérset osa, kuhu ehitustegevust ei kavandata (vélja arvatud voimalus
avalikult kasutatava loodus- ja matkaraja loomiseks).

Otsa katastriiiksuse detailplaneeringule jéeti Hiilumaa Vallavolikogu 10.12.2018 otsusega nr
106 keskkonnamdju strateegiline hindamine algatamata, kuna eelhinnang voimaldab jireldada,
et el ole vajadust algatada Otsa detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise
menetlust. Vajalik on eelnev ehitus- ja hiidroloogiline uuring.

Kiina osavalla valitsus on chituskeeluvoondi viahendamise taotluses leidnud, et
detailplaneeringuga kavandatu ei ole olulise negatiivse mdjuga ega vastuolus ranna ja kalda kaitse
eesmirkidega. Taotluses on ka toodud omapoolne analiiiis planeeringuga kavandatu ranna ja kalda
kaitse eesmérkiga vastavuse kohta.

Kéesolevas ehituskeeluvoondi vdhendamise ndusoleku andmise kaalutluses hinnatakse
jargnevalt vastavalt taotlusele ehituskeeluvoondi vdhendamist Otsa detailplaneeringu
planeeringulahenduse pdhijoonisel (joonis 4 ,,Pohiplaan®) mirgitud ala ulatuses.

2. Rannal asuvate looduskoosluste siilitamine

Ranna kaitse eesmark on rannal asuvate looduskoosluste sidilitamine.

Planeeritav katastritiksus on valdavalt kactud rohumaaga ning keskosas ja lahepoolses &ddres
kasvab tihe kadastik. Alal on domineerivaks puuliigiks iiksikud ménnid. Rohumaa on valdavas
osas kasutuses pollumajandusliku heinamaana. Kéina lahe d4rne rannaniit on roostunud.

Planeeringuala asub Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala Kassari piiranguvoondis, mille
kaitse-eesmirk on poollooduslike koosluste maastikuilme siilitamine’. Planeeringualal
esinevad Kiina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eesmirgiks nimetatud poollooduslikud
kooslused rannaniit ja kadastikud. Planeeringuala poollooduslike koosluste levikualal voib
Keskkonnaregistri andmetel esineda 1l ja 11l kaitsekategooria taimeliike, madal kadakkaer
(Cerastium pumilum), kaljukress (Hornungia petraea) ja veripunane koldrohi (Anthyllis
coccinea).

Poollooduslike koosluste alal ja 1l ning Il kaitsekategooria taimeliikude elupaikadele on
detailplaneeringuga ette ndhtud loodusliku korghaljastuse (eelkdige kadastiku) sdilitamine.
Seega, ehituskeelu vihendamine ei too kaasa kdrgemat looduskaitselist véddrtust omavale
taimestikule negatiivset mdju.

Planeeringualal on médratud valdavateks kdlvikuteks haritav maa, looduslik rohumaa, Guemaa
ja muu maa. ,,Positsioon 2* hoonestusala (pindalaga u 1391 m?), mille ulatuses taotletakse
chituskeeluvoondi vahendamist, on planeeritud haritava maa kolvikule. Tegu on PRIA-s
pollumassiivina registreeritud ning pilisirohumaana majandatava alaga ning sellele ehitamine ei
kahjusta ranna looduskooslusi. Planeeringu ellurakendamise jargselt eeldatavasti toimuvad

" Vabariigi valitsuse 17.05.2007 méirus nr 148 ,Kiina lahe—Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskiri® § 13
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muudatused olemasolevate kolvikute pindalade osas. Katastriiiksusel viheneb muu maa ja
haritava maa pind tekib ja planeeringus méératud hoonestusala ulatuses dGuemaa kolvik.

Ka planeeritavale hoonestusalale juurdepaésutee rajamine ei kahjusta ranniku looduskooslusi.
Ligikaudu 200 m pikkune ning Karjamaa katastriiiksusel olemasolevast juurdepédésuteest ldhtuv
ning planeeringualale (ja Kibuspuu katastriiiksusele) viiv tee on planeeritud piki kadastiku piiri
tile haritava maa kolvikuna méératletud majandatavat piisirohumaa.

Kokkuvottes voib jareldada, et Kdina lahe rannajoonest u 260-280 m kaugusele haritava maa
kolvikule planeeritud hoonestusala ja Ouemaa moodustamine ei kahjusta ranna
looduskoosluseid. Planeeringualal on looduskoosluste sdilitamine rannal tagatud, kuna
ehitustegevust ei kavandata looduslikus voi loodusldhedases seisundis oleval muu maa ja
loodusliku rohumaa kdlvikul, sh poollooduslike kooslustena méératletud aladel. Haritava maa
kolviku piiride ja pindalade muutmine ei ole vastuolus ranna kaitse eesméarkidega.

3. Inimtegevusest lihtuva kahjuliku moju piiramine

Ranna kaitse eesmérk on inimtegevusest lahtuva mdju piiramine.

Otsa katastriiiksusel paikneb praegune hoonestusala planeeritava krundi ,,Positsioon 1° alal,
kuhu on detailplaneeringuga lubatud kuni seitse hoonet. Detailplaneeringu elluviimisel
rajatakse krundile ,,Positsioon 2“ kuni kolm hoonet. Krunt ,Positsioon 3 jddb
detailplaneeringu elluviimise jargselt hoonestamata looduslikuks rohumaaks.

Taotletav ehituskeeluvoondi viahendamise ala asub riigimaantee déres ja alal asub olemasolev
juurdepaisutee ning tehnovorgud. Tehnovorgud saab rekonstrueerida voi vajadusel ringi tosta
koos juurdepadsutee rajamisega.

Planeeritavate uute hoonete varustamine veega lahendatakse krundile rajatava puurkaev-
pumpla baasil, mille Gmber hoitakse 10 m ulatuses hooldeala. Kinnistu veetorustiku
paigaldussiigavus on vdhemalt 1,2 m maapinnast. Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud
»Eesti pohjavee kaitstuse kaardi* andmetel asub planeeringuala ndrgalt kaitstud pohjaveega
piirkonnas. Planeeritud ,,Positsioon 2 “ kruntide hoonestuse kanalisatsioonivarustus on
lahendatud bioloogilise omapuhasti ning imbsiisteemi baasil, kus heit- ja reovee puhastamine
toimub omapuhastis ning pinnasesse juhtimine ldbi imbviljaku killustikukihis ja seda
imbritsevas mullakihis. Vajadusel rajatakse peale omapuhastit pumpla, mis voimaldab
imbpeenra pinda tosta. Inimtegevusest 1dhtuv moju avaldub ka ehitusaegse ehitustegevuse ajal
(hoonete ehitamine, juurdepadsute), kuid kuna juurdepaisuks saab kasutada olemasolevaid teid,
siis ei ole ehitusaegne inimtegevusest ldhtuv kahjulik moju eeldatavasti méarkimisvédrne ega
plisiv.

Kokkuvotvalt detailplaneeringu elluviimine ranna ja kalda ehituskeeluvoondi vdhendamise
tulemusel suurendab inimtegevusest ldahtuvat kahjulikku moju, kuna alale tekib tdiendav
inimkoormus, kuid koormuse suurenemine ei ole niivord oluline, et tekiks vastuolu ranna ja
kalda kaitse eesmarkidega. Asustuse tdienemine voib siiski perspektiivis viia vajaduseni rajada
piirkonda tsentraalsed reoveekaitluslahendused.

4. Ranna eripira arvestava asustuse suunamine
Ranna kaitse eesmérk on ranna eripéra arvestava asustuse suunamine. LKS § 40 1g 1 kohaselt
tuleb ehituskeeluvoondi vahendamisel 1ahtuda reljeefist ja valjakujunenud asutusest.

Detailplaneeringuga on Otsa katastriiiksusele kavandatud kahe hoonestusala rajamine, kus
chituskeeluvoondisse jadb iiks hoonestusala ,,Positsioon 2 ca 260-280 m kaugusel veepiirist.
Planeeritavad hoonestusalad jddvad alale, mis on iildplaneeringu jérgselt detailplaneeringu
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kohustusega hajaasustusala, mille maa kasutuse juhtfunktsioonidena on elamumaa, suvilate
maa, drimaa ja kaitsealune maa.

Planeeringuala on valdavalt madal, toustes laugelt 16unasuunas. Planeeringuala maapinna
korgus jaab vahemiku 0 m (rannajoon) — 6,12 m merepinnast. Hoonestusalad on kavandatud
kinnistu korgemasse ossa ning jaib merest oluliselt kaugemale, planeeritavat hoonestusala ei
ohusta iileujutused. Planeeringulahenduse kujundamisel on kaalutud asjaolusid, et minimeerida
vadrtusliku pollumajandusmaa holmamist ehitustegevusega

Kogu piirkonna ajalooline hoonestus jaib eelkdige Vaemla-Kassari-Luguse tee (12123) ddrde.
Planeeringuala ,,Positsioon 1 on ajalooliselt hoonestatud. Ehitisregistri andmetel asub
kinnistul elamu-tuulekoda (esmane kasutusele votmise aeg 1925), garaaz, kiiiin, laut, puurkaev,
kuur, kelder, kdimla, saun. Maa-ameti geoportaali ajalooliste kaartide rakenduses toodud 1946.
aasta kaardi andmetel asub ajalooline hoonestus planceritava krundi ,,Positsioon
1 hoonestusalast ca 40 m loode pool Kibuspuu Katastriiiksusel (Katastritunnus
36802:003:1050). Ajalooline hoonestus on ka Otsa kinnistust Idunasse jddval Porgi
katastritiksusel (katastritunnus 36802:003:0345). K&ik need katastriiiksused on ka praegu
hoonestatud. Otsa katastriliksuse ldhistel, teisel poole Vaemla-Kassari-Luguse teed, asub
ajalooline Orjaku sadam.

Vaemla-Kassari-Luguse teest eemal on ajaloolist hoonestust olnud vidhe. Ajaloolistest
talukohtadest vaid Vilja ja Linnutee jdid toonasest maanteest pisut kaugemale. Viimasel
paarikiimnel aastal on planeeringuala piirkonnas kehtestatud mitmeid ildplaneeringu
maakasutuse juhtfunktsiooni jirgivaid elamuarenduse eesmérki kandvaid detailplaneeringuid
(nt Viljaku, Lesta, Sostra DP kehtestatud 2008, Pargi DP kehtestatud 2010 ja muudetud 2012,
Karjamaa DP kehtestatud 2009, Vilja DP kehtestatud 2007), millega on moodustatud
elamumaa sihtotstarbega katastriliksuseid ajaloolisest maantee-ddrsest hoonestusest oluliselt
enam Kassari lahe poole®. Neid detailplaneeringuid ei ole veel sisuliselt ellu rakendatud.
Maanteest eemale on hoonestus piistitatud ka Kivikangru katastriiiksusele (katastritunnus
36802:003:0233), mis jaab kiill planeeringualast enam kui 500 m kaugusele, kuid ka sealne
hoonestus on paigutatud maastikku analoogselt Otsa detailplaneeringuga. Otsa
katastriiiksusega sarnast planeeringulahendust kavandatakse ka naabruses olevale Kibuvitsa
katastritiksusele.

Hiiumaa maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt paikneb Otsa katastritiksus Kassari vaartuslikul
maastikul. Hiiumaa Vallavolikogu 20.12.2018 otsuse nr 106 ,,Otsa detailplaneeringu
koostamise algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine* lisas
toodud keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu kohaselt on Otsa detailplaneeringu
lahendus pdhimotteliselt kooskdlas Kassari vadrtusliku maastiku  kaitsepohimdtetega.
Arvestatud on ka Kristiina Hellstromi poolt koostatud Kassari maastikuhoolduskava
pohimdtetega, milles on soovitatud viltida ehitamist tdiesti lagedatele aladele ja siduda
hoonestus olemasolevate teede, pddsaribade ja muu haljastusega, avatud vaadete seisukohast
tagada vaade Orjaku linnuvaatlustornist Jausa lahele ja Kassarile. Eelnevast voib jéreldada, et
ehkki detailplaneeringuga kavandatakse rajada hoonestust asukohta, mis ei ole ajalooliselt
hoonestatud, on detailplaneeringu lahendus kooskdlas alal kehtiva lildplaneeringu ja erinevate
detailplaneeringute alusel kujundatava asustusstruktuuriga.

Ehituskeeluvoondi vdhendamist taotleva ala ,,Positsioon 2° krundile juurdepédésuks kasutatakse
Vaemla-Kassari-Luguse tee nr 12123 riigimaanteelt avaliku kasutusega erateed Linnutorni tee
nr 3680048, sealt edasi ilile karjamaa ning iile Kibuspuu katastriiiksusel piki polluddrse
kadastiku serva planeeritud juurdepédédsuteed. Tehnovorgud saab rekonstrueerida vai vajadusel

8 Nimetatud planeeringud ei pruugi olla k&ik tdies mahus realiseeritavad, kuna v8ib esineda vastuolu LKS § 35 Ig
3lja 4
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ringi tdsta koos juurdepdisutee rajamisega nditeks teekatte alla voi korvale. Katastriiiksusele
on planeeritud paigaldada oma priigikonteinerid, mis tulevad planeeritud juurdepéddsutee
juurde.

Planeeringuala ei jdi kogu ulatuses ehituskeeluvoondisse, mistdttu on tdiendava hoonestuse
rajamine on vdimalik ka véljapoole ehituskeeluvoondit. Hoonestusala rajamine kadastiku serva
killustab véaartuslikku pollumajandusmaad eeldatavalt vihemas ulatuses, kui rajada tidiendav
hoonestus viljapoole ehituskeeluvéondit.

Kokkuvottes voib jareldada, et planceringulahendus pohimdtteliselt arvestab piirkonna
asustusstruktuuriga ja reljeefiga.

5. Vaba liikumise ja juurdepiisutee tagamine

Ranna kaitse eesmérk on rannal vaba liikkumise ning kallasrajale juurdepddsu tagamine.

Keskkonnaseadustiku tildosa seaduse § 38 1g 1 kohaselt on kallasrada kaldariba avalikult
kastava veekogu ddres veekogu avalikuks kasutamiseks ja selle ddres viibimiseks, sealhulgas
selle kaldal liikumiseks. Keskkonnaseadustiku tildosa seaduse § 38 1g 2 kohaselt on kallasraja
laius Ladnemerel 10 meetrit.

Otsa katastriiiksuse detailplaneeringuga ei nihta ette tegevusi voi ehitisi, mis voiksid takistada
kallasrajal vaba liikumist. Kallasrada jd&b tervikuna krundile ,,Positsioon 3, kuhu ei ole
planeeritud hoonestust. Detailplaneeringu lahendus avalikult kasutaval kallasrajal inimestele ja
loomadele liikumiseks takistusi ei sea, planeeringuga kavandatud tegevuste elluviimine ei
muuda juurdepddsu kallasrajale. Detailplaneering ndeb krundile ,,Positsioon 3 ette avalikult
kasutatava loodus- voi matkaraja rajamise voimaluse, millega tagatakse rannikul vaba liikumise
voimalikkus.

Kokkuvottes voib jareldada, et planeeringulahendus ei piira vaba liikumist rannal ja paisu
kallasrajale.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Riho Kuppart
peadirektor

Maiken Lukas 524 8907
maiken.lukas@keskkonnaamet.ee
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Teie 15.05.2020 nr 8-2./261-40

Kéina Osavalla Valitsus Meie 08.06.2020  nr 14-11/3612-2
anne.sarapuu@hiiumaa.ee

Orjaku kiila, Otsa Kinnistu ja
lihiala detailplaneeringu
heakskiitmine

Hiiumaa Valla Kdina Osavalla Valitsus esitas 15.05.2020 Rahandusministeeriumile Orjaku
kiilas Otsa kinnistu detailplaneeringu (detailplaneering) heakskiidu saamiseks
planeerimisseaduse (PlanS) § 142 16ike 5 ja § 90 1dike 1 alusel. Taotlusele on lisatud
detailplaneering ja selle menetluse materjalid.

Léahtudes PlanS § 142 loikest 5 ja § 90 1dikest 3 iildplaneeringut muutva detailplaneeringu
heakskiidu andmise otsustamisel on valdkonna eest vastutava ministri voi tema volitatud
ametniku tilesandeks kontrollida detailplaneeringu vastavust digusaktidele ja anda ndusolek
iildplaneeringu muutmiseks.

Detailplaneering on algatatud Hiiumaa Vallavolikogu 20.12.2018 otsusega nr 106. Nimetatud
otsusega jéttis Hiiumaa Vallavolikogu algatamata keskkonnamdju strateegilise hindamise
(KSH), kuna eelhinnangu kohaselt detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist
negatiivset keskkonnamdju. Samal seisukohal on Keskkonnaamet 02.10.2018 kirjas nr 7-
9/18/14596-2 ja 13.12.2018 kirjas nr 7-9/18/14596-4.

Detailplaneeringu  koostamist korraldab Hiiumaa Valla Kédina Osavalla Valitsus.
Detailplaneeringu  koostanud Dagopen  Arhitektuuribiiroo planeerija on piisava
tookogemusega ja vastab PlanS § 4 16ikes 5 toodud nduetele.

Planeeringuala, suurusega 4,5 ha, on Otsa kinnistu (36802:003:1060, 4,06 ha) ja ldhiala
kavandatava juurdepaisutee ulatuses Kibuspuu ja Karjamaa kinnistutel. Planeeringuala on
tervikuna maatulundusmaa sihtotstarbega, kolvikuliselt koosseisult haritav maa, looduslik
rohumaa, Guemaa ja muu maa. Alal on elamu ja 6 abihoonet.

Juurdepéds planeeringuala krundile Positsioon 1 toimub Vaemla-Kassari-Luguse (12123)
riigimaanteelt kasutades olemasolevat mahasditu. Juurdepdds planeeringuala krundile
Positsioon 2 toimub mddda avaliku kasutusega Linnutorni (3680048) erateed, seejirel modda
rajatavat teed lile Karjamaa ja Kibuspuu kinnistute. Juurdepédasuks seatakse reaalservituut.

Detailplaneeringuga jagatakse Otsa kinnistu kolmeks krundiks. Krundile Positsioon 1 (1,34
ha) méératakse ehitusdigus olemasolevale elamule korgusega 7,5 m ja kuuele abihoonele
kdrgusega kuni 6 m, maksimaalse ehitisealuse pinnaga 550 m?. Krundile Positsioon 2 (1,66
ha) méératakse ehitusdigus elamule kdrgusega kuni 6 m ja kahele abihoonele kdrgusega kuni
6 m, maksimaalse ehitisealuse pinnaga 350 m? Samuti méiratakse arhitektuurinduded,
vajalike tehnovorkude asukohad, liikluskorraldus ning vajalike servituutide ja kitsenduste
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ulatus. Kolmandale krundile Positsioon 3 (1,06 ha) ehitusdigust ei maddrata ja sdilib
maatulundusmaa sihtotstarve.

Planeeringuala jadb kogu ulatuses Kédina lahe - Kassari maastikukaitsealale, paiknedes
osaliselt Kassari piiranguvoondis ja osaliselt Kdina sihtkaitsevoondis. Ala kuulub iihtlasi
Natura 2000 alade vorgustikku Vadinamere linnu- ja loodusala koosseisus. Planeeringualal on
Keskkonnaregistri andmetel II ja III kategooria kaitsealuste liikide esinemise tdendosus.
Planeeringualal esinevad direktiivi 92/43/EMU I lisas nimetatud elupaigatiiiibid rannaniidud
(1630%*) ja kadastikud (5130).

Hiiumaa maakonnaplaneeringu 2030+  (maakonnaplaneering)  kohaselt paikneb
planeeringuala Kassari I klassi  véértuslikul maastikul. Maakonnaplaneeringu
kasutustingimuste jdrgselt sobib ala turismi ja puhkemajanduse arendamiseks ning
suvilaehituseks. Detailplaneeringus on jargitud véairtusliku maastiku arengupdhimdtteid,
kasutustingimusi ja hooldussoovitusi. Planeeringuala 1dhedusse jddb maakonnaplaneeringus
maidratud ilus vaatekoht Kéina lahele ja rannale. Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud
soovitusega viltida domineerivate tehniliste rajatiste piistitamist vaatekohtade ldhedusse,
eelkdige vaatekoha ja mere vahele. Lisaks on arvestatud ka vaatega ldhedal asuvast Orjaku
linnuvaatlustornist. Planeeringuala asub rohelise vorgustiku tuumalal, detailplaneeringus on
arvestatud rohelise vorgustiku arengu pohimotete ja kasutustingimustega.

Ligikaudu pool kinnistust on virtuslik pdllumaa keskmise boniteediga 39'. Hoonestusalade
asukohad on valitud véértuslikku pdllumaad siistes.

Kéina Vallavolikogu 27.03.2003 otsusega nr 32 kehtestatud Kéina valla osa Kassari saare
iildplaneeringu (Zildplaneering) kohaselt on planeeringualal maakasutuse juhtotstarbeks
elamumaa, suvilate maa, drimaa ja kaitsealune maa. Krunt Positsioon 2 ja kavandatav
juurdepédsutee jadvad Ladnemere ranna ehituskeeluvoondisse. Detailplaneeringuga tehakse
ettepanek muuta iildplaneeringut, vihendades ranna ehituskeeluvoondi ulatust.?

Detailplaneeringu algatamisest on teavitatud planeerimisseaduse kohaselt maakonnalehes
Hiiu Leht, kohaliku omavalitsuse veebilehel, ametlikes teadaannetes, samuti on teavitatud
riigiameteid, tehnovorkude omanikke ning planeeringualal asuvate ja naaberkinnisasjade
omanikke. KSH eelhinnangule on kiisitud seisukohti asjaomastelt asutustelt. Oma seisukoha
andsid Maanteeamet, Keskkonnaamet, AS Kérdla Veevark.

Detailplaneeringu eelndu (eskiisi) avalik véljapanek toimus 06.04-06.05.2019, avalik arutelu
08.05.2019. Oma arvamuse esitas Maaeluministeerium, arvamusega arvestati.

Detailplaneeringu on kooskdlastanud Maaeluministeerium 16.10.2019 kiri nr 4.1-5/2490-1;
Maanteeamet 10.10.2019 kiri nr 15-2/18/45498-5; Keskkonnaamet 28.10.2019 kiri nr 6
2/19/474-4; Padsteameti Ladne padstekeskus 09.10.2019 kiri nr 7.2-3.4/387-5; Veeteede Amet
31.12.2019 kiri nr 6-3-1/2718; Pollumajandusamet 17.01.2020 kiri nr 14.5-1/81-1.
Detailplaneeringu koostamisse on kaasatud ja andnud oma arvamused Elektrilevi OU
08.10.2019 (nr 7237464274), Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutus Connecto Eesti AS
11.02.2020 (nr KK2193HM), Rahandusministeerium 23.10.2019 kiri nr 14-11/6014-2,
kinnistu omanik, samuti on kaasatud Maardla Pro Laspi OU ja naabruses asuvate kinnisasjade

! Viirtusliku pdllumajandusmaa keskmise boniteedi livend Hiiumaal on 28 hindepunkti.

201.04.2007 joustunud looduskaitseseaduse (LKS) § 35 15ike 4 kohaselt koosneb korduva iileujutusega
veekogude ranna ehituskeeluvoond tileujutatavast alast ja LKS § 38 1dikes 1 méadratud ehituskeeluvoondist,
mis meresaartel on 200 m. LKS § 35 15ige 31 sétestab, et korduva iileujutusega ala piir mererannal méaératakse
iildplaneeringuga. Kédina valla osa, Kassari saare iildplaneeringuga ei ole iileujutusega ala piiri méaératud, seega
loetakse korduva iileujutusega ala piiriks 1 m korgune samakdrgusjoon.



valdajad. Seega detailplaneering on kooskolastatud kodigi asjaomaste riigiasutustega ning
kaasatud on PlanS § 127 ldikes 2 nimetatud isikud ja asutused.

Detailplaneering voeti vastu Hiiumaa Vallavolikogu 19.03.2020 otsusega nr 193.
Detailplaneeringu avalik véljapanek toimus 08.04—-11.05.2020. Avalikust véljapanekust
teavitati planeerimisseaduse kohaselt maakonnalehes Hiiu Leht kohaliku omavalitsuse
veebilehel, samuti on teavitatud puudutatud isikuid. Avaliku viljapaneku jooksul ei tehtud
ettepanekuid ega esitatud arvamusi, seetottu ei olnud avaliku arutelu I&biviimine
planeerimisseadusest tulenevalt vajalik.

Rahandusministeeriumi hinnangul on detailplaneeringu koostamine kohalikus omavalitsuses
labi viidud vastavuses planeerimisseaduses sitestatud avaliku menetluse nduetega.
Planeeringulahendus on koostatud vastavuses PlanS §-s 126 sidtestatud detailplaneeringu
iilesannetega.

Vastavalt PlanS § 142 Idikele 1 voib detailplaneering pohjendatud vajaduse korral sisaldada
kehtestatud iildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut. Detailplaneeringuga
tehakse ettepanek muuta {ldplaneeringut vdhendades ranna ehituskeeluvoondi ulatust.
Detailplaneeringu muutmist on pdhjendatud peatiikis 1.3 ,,Uldplaneeringuga méératud
ehituskeeluvodondi muutmine®. Nousoleku ranna ehituskeeluvoondi vdhendamiseks on
andnud Keskkonnaamet 17.04.2020 kirjas nr 7-13/20/4594-2. Rahandusministeerium ndustub
kehtiva iildplaneeringu muutmise ettepanekuga. Tulenevalt PlanS § 142 Idikest 8 palun
kohalikul omavalitsusel kanda muudatus {ildplaneeringusse 30 pdeva jooksul pérast
detailplaneeringu kehtestamist.

Liahtuvalt PlanS § 142 16ikest S ja § 90 1oike 2 alusel ning arvestades riigihalduse ministri
01.02.2019 kiskkirja nr 1.1-4/16 punktis 2 antud volitust, annan heakskiidu Orjaku
kiilas Otsa Kkinnistu detailplaneeringule ning tagastan planeeringu kohalikule
omavalitsusele edasiseks menetlemiseks ja kehtestamise iile otsustamiseks.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Kaia Sarnet
regionaalvaldkonna asekantsler

Koopia: Hitlumaa Vallavalitsus

Urve Pill 715 5809
Urve.Pill@fin.ee
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Hitumaa Vald Teie: 27.09.2019 nr 8-2/261/19
kaina@hiiumaa.ce Meie: 09.10.2019 nr 7.2-3.4/387-5

Kooskolastuse taotlemiseks esitatud
detailplaneeringu tuleohutuseosa
kooskolastamine

Labivaadanud esitatud detailplaneeringu ja tuginedes Paasteseadus § 5 1g 1 p 7 kooskdlastab
Piiisteameti Lisine paistekeskus DaGOpen OU Arhitektuuribiiroo poolt koostatud Orjaku kiilas,
Otsa kinnistu detailplaneeringu.

Miirkus: Seletuskirjas viited ei ole nouetele vastavad.

Projekteerimisel ja realiseerimisel tuleb arvestada kehtivate normide ja nduetega, sh nduetega
Eesti Standardist EVS 812-7:2018 EHITISTE TULEOHUTUS Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded.

Standart EVS 812-7:2008 ,Ehitiste tuleohutus Osa 7: Ehitistele esitatava pdhindude,
tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kdigus” on kehtetu.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Galina Kiivit
juhtivinspektor
Ohutusjidrelevalve biiroo

+372 4725105
galina.kiivit@rescue.ee

Ladne paastekeskus / Pikk 20a / 80010 Parnu / 444 7800 / laane@rescue.ce / www.pdisteamet.ee /
Registrikood 70000585


mailto:kaina@hiiumaa.ee
mailto:galina.kiivit@rescue.ee

Hiiumaa Vallavalitsus Teie 30.09.2019 nr 8-2/261/19

anne.sarapuu@hiiumaa.ee )

Keskviljak 5a Meie 10.10.2019 nr 15-2/18/45498-5
Hiiumaa vald, 92413, Kérdla, Hiiu

maakond

Orjaku kiila Otsa maaiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu kooskolastamine

Olete esitanud Maanteeametile kooskdlastamiseks Orjaku kiila Otsa maatiksuse (36802:003:1060,
100% maatulundusmaa) ja selle 1dhiala detailplaneeringu eelndu. Planeeringuala paikneb osaliselt
riigitee 12123 Vaemla — Kassari — Luguse tee km 9,86 — 9,93 kaitsevoondis.

Planeeringu eesmirk on jagada Otsa maaiiksus kolmeks iseseisvaks kinnistuks méérates kahele
krundile ehitusdigus ja hoonestusala.

Vottes aluseks planeerimisseaduse, echitusseadustiku ning Maanteeameti pohimidiruse
koosk®dlastab Maanteeamet DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo t66 nr 19 — 06 Hiiumaa vald Orjaku
kiila Otsa maatiksuse ja ldhiala detailplaneeringu. Palume seletuskirja punkti 1.12 korrigeerida
ndhtavuskolmnurga parempdoraja ulatuse projektkiirust, milleks on 50 km/h. Lisaks mérgime, et
ndhtavuskolmnurga ala hdlmamine planeeringualasse ei ole vajalik, kuna tegemist ei ole
liikluslahendusega.

Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste viljachitamiseks.
Kooskdlastatud detailplaneeringu pohijoonis tehnovorkudega ja seletuskiri on lisatud manusesse.
Kiesolev kooskdlastus kehtib kaks aastat kdesoleva kirja vélja andmise kuupédevast. Tdhtaja
moddumisel tuleb planeering Maanteeametile esitada seisukohtade uuendamiseks.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Marek Lind
juhtivspetsialist

taristu teenuste osakond

Lisad: 1. Planeeringu seletuskiri
2. Planeeringu pdhijoonis

Anna Palusalu
58507716 Anna.Palusalu@mnt.ee

Teelise 4 / 10916 Tallinn / 6119 300 / Registrikood 70001490 / www.mnt.ee /
info@mnt.ee, 620 1200 (kliendiinfo) / maantee@mnt.ee; 611 9300 (teedealased kiisimused)


http://www.mnt.ee/
mailto:info@mnt.ee
mailto:maantee@mnt.ee

Hergo Tasuja Teie: 27.09.2019 nr 8-2/261/19

Hiiumaa Kéiina osavalla valitsus .
Meie: 16.10.2019 nr 4.1-5/2490-1

Hiiumaa valla Otsa detailplaneeringu kooskélastamine

Austatud hérra Tasuja

Maaeluministeerium andis Hitumaa valla Orjaku kiila Otsa detailplaneeringu kohta arvamuse
17. aprilli 2019. a kirjaga nr 4.1-5/916-1, avaldades lootust, et véartuslikule
pollumajandusmaale ehitamise otsustuste tegemisel on kaalutud koiki asjaolusid ja voimalikke
alternatiive, et minimeerida pdllumajandusmaa holmamist ehitustegevusega. Mérgime, et antud
detailplaneeringuga holmatakse ligi kolm hektarit vaartuslikku pollumajandusmaad, mis ldheb
pollumajanduslikust kasutusest alatiseks vilja.

Kooskdlas planeerimisseaduse §-s 133 sitestatuga kooskdlastab Maaeluministeerium Otsa
detailplaneeringu.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Illar Lemetti
Kantsler

Helve Hunt
625 6511 helve.hunt@agri.ee

Laitn 39 // Lai tn 41/ 15056 Tallinn/ 625 6101/ info@agri.ce / www.agri.ce
Registrikood 70000734



Omar Jopiselg Teie 27.09.2019 nr 8-2/261/19
Hiiumaa Vallavalitsus
valitsus@hiiumaa.ee Meie 28.10.2019 nr 6-2/19/474-4

Otsa detailplaneeringu kooskolastamine

Austatud Omar Jopiselg

Esitasite Keskkonnaametile planeerimisseaduse § 133 alusel kooskdlastamiseks Otsa
detailplaneeringu (DAGOpen Arhitektuuribiiroo t66 nr 19-06, edaspidi ka planeering)?.

Planeeringuala asub Hiiu maakonnas Hiiumaa vallas Orjaku kiilas ning hGlmab Otsa maaiiksust
(katastritunnus 36802:003:1060; kinnistu registriosa nr 117433; pindala 4,06 ha; sihtotstarve
maatulundusmaa 100%). Planeeringu eesmérk on maaiiksuse jagamine, médrates uutele
kruntidele ehitusdigused ja hoonestusalad koos olulisemate arhitektuurinduete, vajalike
tehnovorkude planeerimisega, liikluskorralduse lahendamisega ning vajalike servituutide ja
kitsenduste ulatuse seadmisega.

Kogu planeeringuala jaab Kéina lahe-Kassari maastikukaitsealale, paiknedes osaliselt Kassari
piiranguvoondis ja osaliselt Kédina sihtkaitsevoondis. Ala kuulub {ihtlasi Natura 2000 alade
vorgustikku Vdinamere linnu- ja Vdinamere loodusalana.

Kiina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskirja? (edaspidi kaitse-eeskiri) § 13 kohaselt on
piiranguvoondi kaitse-eesmérk poollooduslike koosluste ja maastikuilme sdilitamine. Kaitse-
eeskirja § 14 1g 1 p 5 kohaselt on Kassari piiranguvoondis lubatud ehitiste piistitamine duemaal
ning tootmisotstarbeta rajatiste rajamine kaitseala voi kinnistu tarbeks.

Kaitse-eeskirja § 10 1g p-de 1 ja 2 kohaselt on Kéina sihtkaitsevoondis keelatud uute ehitiste
plstitamine, védlja arvatud kaitseala valitseja ndusolekul tee ja tehnovorgu rajatiste rajamine voi
tootmisotstarbeta ehitiste plistitamine kaitseala tarbeks, olemasolevate ehitiste hooldust6od
ning tee rajamine kinnistu tarbeks.

Kaitsealal ei vdi ilma kaitstava loodusobjekti valitseja (Keskkonnaameti®) ndusolekuta
kehtestada detailplaneeringut?.

Detailplaneeringu alal on osaliselt inventeeritud ndukogu direktiivi 92/43/EMU looduslike
elupaikade ning loodusliku loomastiku ja taimestiku kaitse kohta | lisas nimetatud

! Dokument on registreeritud Keskkonnaameti dokumendihaldussiisteemis 30.09.2019 nr 6-2/19/474-3

2 Vabariigi Valitsuse 17.05.2007 médrus nr 148 ,,Kiina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskiri (edaspidi
kaitse-eeskiri)

3 Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 21 1g 1

41KS§141g1p5

Narva mnt 7a / 15172 Tallinn / Tel 680 7438 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ee /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658



elupaigatiitipidest rannaniidud (1630%) ja kadastikud (5130). Rannaniitude ja kadastike kaitse
on ka Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eesmargiks.

Kaitse-eeskirja §-de 11 ja 16 kohaselt on Kéina sihtkaitsevoondis ning Kassari piiranguvéondis
poollooduslike koosluste esinemisaladel nende ilme ja liigikoosseisu tagamiseks vajalik heina
ja roo niitmine, loomade karjatamine, puu- ja pdosarinde kujundamine ning harvendamine ja
lisaks vaadete avamiseks puu- ja podsarinde kujundamine ning harvendamine.

Planeeringualal poollooduslike koosluste levikualal on Keskkonnaregistri andmetel tdendosus
Il kaitsekategooria taimeliigi madal kadakkaer (Cerastium pumilum) ja Il kaitsekategooria
taimeliikide, veripunane koldrohi (Anthyllis coccinea) ja kaljukressi (Hornungia petraea)
esinemiseks. LKS § 55 lg 7 kohaselt on keelatud II kaitsekategooria taimede kahjustamine,
sealhulgas korjamine ja hdvitamine. LKS § 55 lg 8 kohaselt on keelatud III kaitsekategooria
taimede havitamine ja loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi sdilimist selles elupaigas.

Otsa detailplaneeringu lahendus arvestab Kéiina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-
eesmirkidega. Planeeringuga ei ole kavandatud ehitustegevust Kéina sihtkaitsevoondisse ega
kaitstavatele poollooduslikele kooslustele. Planeeringuga on piiranguvoondis ette ndhtud
olemasoleva kdrghaljastuse (eelkdige kadastiku) séilitamine.

Planeeringuala jab osaliselt (ca 2,3 ha ulatuses) Ladnemere ranna chituskeeluvoondisse, mille
ulatus on mésratud LKS § 35 Ig-te 3! ja 4 ning § 38 Ig 1 p 1 alusel. Otsa kinnistu Jausa lahe
poolses osas on Kassari saare iildplaneeringuga ja keskkonnaministri ndusolekul® vihendatud
chituskeeluvoondit kuni Vaemla-Kassari-Luguse teeni.

Ehituskeeluvoondis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud®. LKS § 38 1g 4 on nimetatud
erandid, millele chituskeeld ei laiene ning § 38 1g 5 need ehitised, millele ehituskeeld ei laiene,
juhul kui need on kavandatud kehtestatud detailplaneeringuga voi iildplaneeringuga.

Planeeringus on vilja toodud Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskirjast ning ranna
chituskeeluvoondist tulenevad piirangud.

Kuna detailplaneeringuga kavandatakse Otsa katastriliksusele kahte hoonestusala, millest iiks
jaab ranna ehituskeeluvoondisse, on detailplaneeringu iiheks eesmargiks ehituskeeluvoondi
vihendamine. Ehituskeeluvoondi vihendamine on vajalik lisaks hoonestusala rajamisele ka
juurdepédsutee rajamiseks, kuna tegemist ei ole avalikuks kasutamiseks kavandatud teega.

LKS § 40 alusel on voimalik erandkorras ehituskeeluvoondit suurendada voi vdhendada,
arvestades ranna voi kalda kaitse eesmérke ning ldhtudes taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja
kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning viljakujunenud asustusest.
Siinkohal peab Keskkonnaamet vajalikuks mairkida, et ehituskeeluvoondi vihendamine on
erandi tegemine iildkehtivale normile (ranna ehituskeeluvoondis on uute hoonete ja rajatiste
ehitamine keelatud) ning see vOib toimuda vaid erandkorras ja Keskkonnaameti ndusolekul.

Lisaks esitame Otsa detailplaneeringule jargmised méarkused:

1. Otsa detailplaneeringu seletuskirja punkti 1.1.1 kohaselt mdistetakse planeeringualana Otsa
katastritiksust pindalaga 4,06 ha. Samas on joonise ,,PGhiplaan® kohaselt planeeringuala
suuruseks 5,1 ha ning see hdlmab ka osa Karjamaa (katastritunnus 36801:001:0678) ja
Kibuspuu (katastritunnus 36802:003:1050) katastriiiksustest (juurdepéésutee alla jddv maa).

5 Keskkonnaministri 06.11.2002 kiri nr 16-6/7300
5LKS §381g3
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2. Planeeringu seletuskirja punktis 1.6.1 on toodud krundi Positsioon 1 lubatud suurimaks
ehitisealuseks pinnaks 550 m?. Joonise ,,P5hiplaan® ning seletuskirja punkti 1.4 kohaselt on
see 450 m?,

3. Krundi Positsioon 2 lubatud suurimaks ehitisealuseks pinnaks on seletuskirja punkti 1.6.2
kozhaselt 350 m?, kuid joonise ,,PShiplaan‘ ning seletuskirja punkti 1.4 kohaselt on see 340
m<.

4. Seletuskirja punkti 1.7 kohaselt on planeeringuala ehitisealune pind kokku 800 m?, kuid
joonise ,,Pdhiplaan® alusel on see 790 m?.

5. Seletuskirjas punktis 1.8.1 ,Veevarustus ja kanalisatsioon® on maérgitud: ,,Planeeritavate
uute hoonete varustamine veega lahendatakse krundile rajatava baasil, mille iimber hoida
10 m ulatuses hooldeala.” Palume lauses tdpsustada, milline veeallikas hakkab kinnistut
veega varustama. Silmas on peetud ilmselt puurkaevu, mida on nimetatud jdrgnevas
tekstiosas ja ndidatud joonisel ,,PGhiplaan®.

6. Juhime tdhelepanu, et alates 01.10.2019 kehtib uus veeseadus. Projekteerimisel tuleb
lahtuda kehtivatest seadusaktidest.

Lihtudes eeltoodust ja planeerimisseaduse §-st 133 kooskolastab Keskkonnaamet Otsa
detailplaneeringu (DAGOpen Arhitektuuribiiroo t66 nr 19-06) tingimusel, et
planeeringut parandatakse arvestades Keskkonnaameti mérkusi.

Juhime tdhelepanu asjaolule, et kéesolevaga antud kooskolastus ei puuduta Otsa
detailplaneeringu  ehituskeeluvoondi  vdhendamise  voimalikkust.  Ehituskeeluvoondi
vihendamiseks tuleb Keskkonnaametile esitada taotlus ja dokumentatsioon vastavalt LKS § 40
Ig-le 4. Ehituskeeluvoondi vihendamine peab olema kooskdlas LKS § 40 Ig-ga 1, mida
kiesoleva kooskolastuse andmisel pole analiiiisitud.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Sulev Vare

juhataja
Laéne regioon

Kadri Tamm 452 7761 (keskkonnakorralduse spetsialist)
kadri.tamm@keskkonnaamet.ee

Eve Kirs 452 7755 (veespetsialist)
eve.kirs@keskkonnaamet.ee

Meeli Keskiila 463 6832 (looduskasutuse spetsialist)
meeli.keskula@keskkonnaamet.ee
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Omar Jopiselg Teie 05.12.2019 nr 8-2/261-28
Kéina Osavalla Valitsus
kaina@hiiumaa.ee Meie 31.12.2019 nr 6-3-1/2718

Otsa detailplaneeringu kooskodlastamine

Lugupeetud Omar J3piselg

Esitasite kooskolastamiseks Hiiu maakonna Hiiumaa valla Orjaku kiila Otsa detailplaneeringu
(DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo t66 nr 19 - 06).
Vaatasime planeeringu 1dbi ja Veeteede Amet kooskdlastab selle.

Kuna planeeritavat maaiiksust ldbib Orjaku siht, palume tulenevalt majandus- ja
kommunikatsiooniministri médarusest nr 26 "Ehitustegevuse kord veeteel vOi navigatsioonimargi
vahetus laheduses voi mojupiirkonnas" mérkide taustast eristatavuse tagamiseks ka planeeringuga
ette ndhtud hoonete projektid kooskdlastada Veeteede Ametiga.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)

Kaidi Katus
hiidrograafia ja navigatsioonimérgistuse
teenistuse juhataja — peadirektori asetditja

Péartel Keskkiila
620 5681, Partel. Keskkyla@vta.ee

Valge 4/ 11413 Tallinn / 620 5500 / eva@vta.ce / www.veeteedeamet.ee
Registrikood 70002414



PBHLLUMAJANDUSAMET

Hiiumaa Kaina osavalla valitsus Teie: 05.12.2019 nr 8-2/261-28
kaina@hiiumaa.ee

Meie: 17.01.2020 nr 14.5-1/81-1

Otsa detailplaneeringu kooskdlastus

Vottes aluseks planeerimisseaduse §-s 133 sdtestatuga kooskdlastab Pd&llumajandusameti
Ladne regiooni Kuressaare esindus Hiiu maakonna Hiiumaa valla Orjaku kuila Otsa
detailplaneeringu (DAGO OU Arhitektuuribiiroo t66 nr 19-06).

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Hilja Vanem
Peaspetsialist-koordinaator
Laane regioon

Kuressaare esindus

Hilja Vanem
+372 51977577
hilja.vanem@pma.agri.ee

Kohtu 10/93812/ Kuressaare / pma@pma.agri.ee /www.pma.agri.ee
Registrikood 70000071
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Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutus -

Harju tn. 6 CONNECTO
10130 Tallinn, Eesti Vorm2_1
tel: 6310 555, e-post: info@elasa.ee

reg. nr. 90010094

Kooskolastus nr KK2193HM
Tellija Hiiumaa Vallavalitsus
Registrikood/isikukood 77000424
Aadress Hiiu maakond, Hiiumaa vald,
Kaérdla linn, Keskviljak Sa,
92413
Kontaktisik Omar Jopiselg
Telefon 516 5600 E-post omar.jopiselg@hiiumaa.ee
Ehitise asukoht Hiiumaa Hiiumaa vald Orjaku kiila Otsa (36802:003:1060)
Ehitise sihtotstarve Otsa (36802:003:1060) maaiiksuse detailplaneering (T66 nr 19-06)
Kooskolastamine X digitaalne  [| paberkandjal
ELA objekt ELAO082

Detailplaneering on 1ébi vaadatud ning kooskdlastatud.

Téiendav info telefonil 5336 4150
Kaéesolev kooskolastus koostati 11.02.2020 Kooskolastus kehtib kuni 11.02.2022

Koostaja: Viljastaja:
AS Connecto Eesti AS Connecto Eesti
Annika Matson Annika Matson

jarelevalve spetsialist jarelevalve spetsialist
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