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1. SELETUSKIRI

1.1 SELETUSKIRJA ULDOSA

1.1.1 Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus
Planeeringualana mdistetakse Hiiumaa vallas Hellamaa kilas asuvat Andro kinnistut katastritunnusega
63901:003:0228 ja olemasoleva sihtotstarbega tootmismaa 100%.

1.1.2 Planeeringu eesmaérgid
Planeeringu eesmérgiks on Puhalepa valla keskosa Uldplaneeringu muutmine véhendades Andro Katastritiksusel
minimaalset ehituskrundi suurust, jagada katastritiksus kaheks elamukrundiks, ehitusdiguse ja -tingimuste
mé&&ramine, liikluse ja parkimiskorralduse lahendamine ning tehnov@rkude véljaehitamiseks vajaminevate koridoride
méaaramine.

1.2 LAHTESITUATSIOON
1.2.1 LAhtematerjali loetelu:
1. Hiiumaa Vallavolikogu otsus 15. november 2018. a. nr. 95 ,Andro detailplaneeringu koostamise algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine*.
Lisal. ,Eelhinnang. Hiiumaa vallas Hellamaa kilas Andro kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise vajalikkuse kohta" 24. oktoober 2018. a.
Lisa 2. ,Hellamaa kiilas asuva Andro kinnistu detailplaneeringu lahteseisukohad".
2. Maanteeameti kiri 14. november 2018 nr 15-2/18/50261-2.
3. Keskkonnaameti kiri 14. november 2018 nr 6-5/18/17360-2.
4. Elektrilevi 03. juuli 2019. ,, Tehnilised tingimused nr 328384*.
5. Hadwest OU poolt 09. november 2018.a. koostatud "Andro kii topo-geodeetiline uuring” asendiplaani M 1:1000,
t00 nr. T-18-516.
6. Puhalepa valla keskosa lldplaneering.

1.2.2 Olemasoleva ruumi kirjeldus

Joonis 1. Situatsiooniskeem

Andro kinnistu pindala on 1,98 ha. Planeeringualale on olemasolev mahasdit 12104 Tempa-Suuresadama teelt.
Planeeringualal pdhjustavad kitsendusi Maa-ameti andmetel elektripaigaldise kaitsevdond, sideehitise kaitsevoond,
avalikult kasutatava tee kaitsevdond ja uuringu ala (Hiilumaa lldgeoloogiline kaardistamine).

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 19 - 17
Oktoober 2020 Hiiumaa vald, Hiiu maakond
HELLAMAA KULAS ASUVA ANDRO KINNISTU DETAILPLANEERING



Puhalepa valla keskosa uldplaneeringu jargi asub planeeringuala detailplaneeringu kohustusega alal, mille
kasutusotstarve on pere- ja ridaelamumaa. Uldplaneeringuga on méaratud minimaalseks ehitusdigusega krundi
suuruseks 1,0 ha.

Hiiu maakonnaplaneeringu jargi jadb planeeringuala Kuri-Hellamaa-Hagaste | klassi vaartuslikule maastikule.

EELIS (Eesti Looduse Infoslisteem - Keskkonnaregister): andmetel ei esine Andro kinnistul kaitstavaid loodusobjekte.
Planeeritav katastritiksus piirneb pdhjast Hellamaa to6koja, Madise, loodenurgast Nalbi, [&dnest Kase, ladnest-ldunast
Miku kinnistuga ja idast riigimaanteega 12104 Tempa-Suuresadama tee.

1.2.3 Kehtivad piirangud ja kitsendused
1.2.3.1 Kehtivad piirangud:

Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargne Kuri - Hellamaa - Hagaste (I klass) véartuslik maastik;

04 kV elektri 6huliin (kaitsevodnd 2 m mélemale poole liini telge);

10 kV kaabelliin (kaitsevodnd mdlemalt poolt liini &&rmistest kaablitest 1 m);

Side dhuliin (kaitsevédnd on 1 m 6huliini keskjoonest paralleelse mottelise jooneni);

Sidekanalisatsioon, ELA SA sidetrass (kaitsevoond on 1 m kaabli keskjoonest paralleelse mottelise jooneni);
Side kaabelliin (kaitsevoond on 1 m kaabli keskjoonest paralleelse mottelise jooneni);

Maantee kaitsevoondi piir (laius mdlemal pool aarmise sBiduraja valimisest servast on 30 m).

1.2.3.2 Kruntide kasutus®iguse kitsendused:

10.
11.

Tehnovdrkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad Asjadigusseaduse § 158 sétted.

Elektrivdrgu ja sidevorgu kaitsevéondeid ning nendega seotud kitsendusi reguleerib Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevdondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi téhistusele esitatavad nduded.

Tegevused tee kaitsevoondis ja tee kaitsevdoondi maa kinnisasja omaniku kohustused on reguleeritud
Ehitusseadustiku 8§ 72 alusel.

Juurdepdaésuks Positsioon 2 krundile seatakse vajadusel juurdepadsu reaalservituut Hellamaa té6koda kinnistule teed
kasutava krundi kasuks.

Juurdepaésuks naaber Madise kinnistule seatakse vajadusel juurdepd&su reaalservituut Positsioon 2 krundi ja
Hellamaa td6koja kinnistule teed kasutava kinnistu kasuks.

Juurdepdésuks naaber Kase kinnistule seatakse vajadusel juurdepdésu reaalservituut Positsioon 1 krundile teed
kasutava kinnistu kasuks.

Enne detailplaneeringu alusel moodustatud kinnistu muiki seada vajadusel kinnistut labivatele tehnov@rkudele
servituudid ja tehnovérkude koridorid tehnovdrkude valdajate kasuks.

Vaartuslikul maastiku maa-alal kehtivad maakonnaplaneeringus sétestatud vaartuslike maastike Uldised
kasutustingimused ja hooldussoovitused.

Maa kasutaja peab kinni pidama krunti labivate tehnovdrkude kaitse-eeskirjadest ja v@imaldama tehnov@rkude
omanikele juurdepadsu tehnovorkude hooldamiseks.

Krunte labivatele tehnovorkudele seada servituudid tehnovérkude valdajate kasuks.

Ehitiste ja mahuliste rajatiste lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb I[&htuda Ehitusseadustikust,
projekteerimisnormidest, tuleohutusnBuetest.

1.2.4 Pihalepa valla keskosa tldplaneeringuga maaratud minimaalse ehitusdigusega krundi suuruse muutmine

Andro katastriiksus asub Piihalepa valla keskosa Uldplaneeringu alal. Vastavalt ldplaneeringule asub nimetatud
katastriliksus detailplaneeringu kohustusega vaartuslikul maastikul, pere- ja ridaelamumaal.

Uldplaneeringuga on maaratud minimaalseks ehitusdigusega krundi suuruseks 1,0 ha.

Andro Kkatastriiiksuse suuruseks on 1,97 ha. Jagamisel tekkiv teine krunt on ca 3% alla lubatud suuruse, mis ei ole
oluline vahe ja ei tekita maastikule sobimatult tihedat hoonestust. Katastritiksus on hoonestatud ja piirneb 12104
Tempa-Suuresadama tee riigimaanteega.

Koostatava detailplaneeringuga piiritletakse krundil hoonestusala ja méératakse ehitusdigus hoonete rajamiseks ning
madratakse haljastuse-, heakorra- ja keskkonnatingimused. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta kehtivat
Uldplaneeringut véhendades Andro katastriliksusel minimaalset ehituskrundi suurust.

24. oktoober 2018. a. on koostatud eelhinnang Andro katastritiksuse detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise vajalikkuse kohta. Eelhinnangu kohaselt ei kaasne detailplaneeringu ellurakendamisega olulist negatiivset
keskkonnamdju ja arvestades asjaolu, et elamukrundid moodustatakse Uldplaneringujérgsele rida- ja
pereelamumaale.
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Piirkonna hoonestuse moodustavad suures osas aastaringsete elanike kodud. Planeeritaval alal kultuuripérandit ei
esine ning intensiivset maakasutust ei toimu.

Lahtudes eeltoodust ning arvestades 24. oktoober 2018. a. koostatud eelhinnangut ja omaniku soovi rajada
maailksusele kaks uksikelamu maa krunti, ei ole tldplaneeringuga méératud minimaalse ehitusdigusega krundi
suuruse muutmine vastuolus véljakujunenud asustusega ja avalike huvidega.

1.3 PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Planeeringu eesmargiks on jagada Andro katastriliksusest kaheks iksikelamu maa krundiks, maarates mélemale krundile
ehitusBigus ning hoonestusala.

Plaanil kujutatud ruumilahendus ja tehnovBrkude lahendus on tinglik ning tépsustatakse ehitusprojektiga.

Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmérgiks hoonestuse orgaaniline sulatamine loodusesse - suhteliselt madal,
kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja piirkonna hooneid arvestav arhitektuurikésitlus.

Hoone projekteerimisel silmas pidada head ehitustava. Hoone vélisviimistluseks on eelistatud krohv, kivi, puit (palk ja
vérvitud laud) ja muud traditsioonilised loodusldhedased materjalid.

Planeeritud Ghe krundi hoonestus on lubatud kavandada maksimaalselt 450 m? ehitisealuse pindalaga vastavalt
p&hiplaanile ja maksimaalne lubatud kdrgus on kuni 9,0 m.

Olemasolevatest hoonetest ja rajatistest sailitatakse kitusehoidla (EHR kood 115012515 ja tankla (220378866), kui
meenutus olnud aegadest, kuid mitte endise kasutusotstarbega.

Kavandatud krunti vBib piirata piirkonda sobiva aiaga. Piirete rajamisel eelistada traditsioonilisi materjale, kohalikke
ehitusviise ja tavasid. Parkimine on lubatud oma krundil.

Maalksusele on planeeritud paigaldada oma prigikonteinerid, mis tuleb paigutada planeeritava juurdepéésutee juurde.
Olmejéétmete vedu toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale jaatmehoolduseeskirjale. Kinnistu
omanikul on kohustuslik Uhineda Hiiumaa vallas korraldatud jadtmeveoga. Vastavalt jadtmehoolduseeskirjale tuleb
jaatmevedajaga s6lmida jadtmeveo leping, mille abil tagatakse koordineeritud jadtmevedu.

1.4 PLANEERINGU JARGSETE KRUNTIDE TABEL

Pos. nr |Planeeritava krundi nimi Pindala Planeeritav detailplaneeringu Planeeritav katastri
ha sihtotstarve sihtotstarve
1. Positsioon 1 1,00 Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa 100%
2. Positsioon 2 0,98 Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa 100%

1.5 OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED

Detailplaneeringu p&hijoonisel on esitatud hoonete vBimalikud asukohad planeeritud hoonestusalas, see tdhendab et
planeeritud hoonet v8ib ehitada ainult pdhiplaanil ndidatud hoonestusala sees vastavalt krundi ehitusdigusele.

Nii hoonestusalale kui ka véljapoole hoonestusala vBib ehitada erinevaid rajatisi, mis ei ole hooned ning istutada puid ja
pddsaid. Hoonete tépne kuju ja suurus maaratakse ehitusprojektidega.

1.5.1 Planeeritud Positsioon 1 krundi ehitus@igused:

Maksimaalne lubatud ehitiste arv krundil -4
Lubatud suurim ehitisealune pind - 450 mz2
Lubatud suurim suletud brutopind - 790 m2
sh. suurim 1. korruste suletud brutopind - 350 m2
sh. maa-aluse korruse suletud brutopind - 150 m2
Ehitiste lubatud suurim k&rgus (kdrgus maapinnast) - Uksikelamu - 9,0 m
abihoone -7,0m
Hoonete lubatud suurim korruselisus -2/-1
Katused: kalded - 5°-45°

Uksikelamu p&himahul - 35° - 45°
abihoonel - 5° - 45°

materjalid - katusekivi, varvitud plekk (katusekivi immitatsioon ei ole
lubatud), eterniit, rullmaterjal,
thap - Uksikelamul - viilkatus
abihoonel- pult- ja viilkatus
Vélisseinad - puit vooder, kivi, krohv
Nahtav sokliosa - kivi, betoon, krohv
Piirdeaiad - kiviaed, puitaed
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1.5.2 Planeeritud Positsioon 2 krundi ehitus@igused:

Maksimaalne lubatud ehitiste arv krundil -4
Lubatud suurim ehitisealune pind - 450 mz2
Lubatud suurim suletud brutopind - 790 m2
sh. suurim 1. korruste suletud brutopind - 350 m2
sh. maa-aluse korruse suletud brutopind - 150 m2
Ehitiste lubatud suurim k&rgus (kdrgus maapinnast) - Uksikelamu - 9,0 m
abihoone -7,0m
Hoonete lubatud suurim korruselisus -2/-1
Katused: kalded - 5°-45°

Uksikelamu p&himahul - 35° - 45°
abihoonel - 5° - 45°
materjalid - katusekivi, varvitud plekk (katusekivi immitatsioon ei ole
lubatud), eterniit, rullmaterjal,
thap - Uksikelamul - viilkatus
abihoonel- pult- ja viilkatus
Vilisseinad - puit vooder, kivi, krohv
Nahtav sokliosa - kivi, betoon, krohv
Piirdeaiad - kiviaed, puitaed

1.6 PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

1. Planeeritud maaliksuse suurus - 1,98 ha
2. Ehitisealune pind - 900 m?
3. Planeeritud uusi maatksusi -2
4. Planeeritud ehituskrunte -2

1.7 TEHNOVORKUDE LAHENDUS
1.7.1 Veevarustus ja kanalisatsioon
Planeeritava uue hoone varustamine veega lahendatakse krundile rajatava puurkaev-pumpla baasil, mille imber hoida 10
m ulatuses hooldusala. ,,Veeseaduse* § 148 Idike 2 alusel pGhjaveehaarde timber ei moodustata sanitaarkaitseala juhul, kui
vOetakse vett joogiveeks kasutamise vOi joogivee tootmise eesmérgil alla 10 m3 66pédevas voi tootmisvett. Sellise
pbhjaveehaarde (mber moodustatakse ,Veeseaduse* § 154 kohane hooldusala, kus on pdhjavee saastumise véltimiseks
keelatud tegevus, mis vbib ohustada pdhjaveekihi vee omadusi.
Puurkaev projekteeritakse ja ehitatakse vastavalt litsentsi omava ettevétte poolt.
Krundi veetorustiku soovituslik paigaldussiigavus on vahemalt 1,2 m maapinnast.
Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud ,,Eesti pbhjavee kaitstuse kaarti“ andmetel asub planeeringuala ndrgalt kaitstud
pbhjaveega piirkonnas. Planeeritavate hoonete kanaliseerimine lahendatakse heitvete juhtimisega ldbi mehhaanilise
omapuhasti (septiku) imbsusteemi, kus puhastamine toimub Killustikukihis ja seda Umbritsevas mullakihis. Vajadusel
rajatakse peale omapuhastit pumpla, mis vdimaldab imbpeenra pinda tsta. Omapuhasti kuja on vdhemalt 5 m ja
imbvaljaku kuja on véhemalt 10 m.
Planeeringulahendus lubab mehhaanilise omapuhasti asemele kasutada bioloogilist omapuhastit.
Hoonete projektide koostamisel esitatakse iga rajatava hoone heitvete kogumise ja puhastamise lahendus.
Vee- ja kanalisatsioonivarustuse projekteerimisel lahtuda:

- Riigikogu 30. jaanuar 2019. a. seadusest ,,Veeseadus*.

- Keskkonnaministri 31. juuli 2019. a. maarusest nr. 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise

nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus Lae

1.7.2 Soojusvarustus

Planeeritud hoonete kiite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kdigus, kas elektri- vdi tahkekuttena (sinna alla
kuulub ka soojuspump, solaar- ja maakite), lahtuvalt energiathususest ja omaniku vajadustest. Kitteallikana voib
kasutada ka kdiki muid kaasaegseid energiatGhusatel tehnoloogiatel baseeruvaid ja keskkonda oluliselt mittesaastavaid
ktteliike. Lahenduste véljatddtamisel on soovitav eelistada energiatdhusaid voi kombineeritud lahendusi (sh. vélisdhu
eelsoojendamine, lahenduste kombineerimine passiivkiittega jms.).

Uhe voimaliku kittelahendusena maakiitte (kinnise soojussiisteemi) puuraugu asukoht tapsustakse projekteerimise
staadiumis, mis tuleb vastavalt Keskkonnaministri 09. juuli 2015.a. maarusele nr. 43 ,Nduded salvkaevu konstruktsiooni,
puurkaevu vdi -augu ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja Umberehitamise ehitusprojekti kohta,
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puurkaevu vBi -augu projekteerimise, rajamise, kasutusele vdtmise, Umberehitamise, lammutamise ja konserveerimise
korra ning puurkaevu vdi -augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- v6i kasutusteatise,
puurimispéeviku, salvkaevu ehitus- vdi kasutusteatise, puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse
kandmiseks esitamise ning puurkaevu véi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid“, koosk&lastada enne puuraugu
ehitusprojekti koostamist kohaliku omavalitsusega, esitades selleks maaruse kohase taotluse.

Hoonete kitteststeemi valikul juhinduda kiitteslisteemi energiatdhususest. Hoonete projekteerimisel léhtuda Ettevdtius- ja
infotehnoloogiaministri 11. detsember 2018. a. maarusest nr. 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded*, 10. juulil
2020. a. kehtima hakanud redaktsioonist.

1.7.3 Elektrivarustus

Pohiplaanil on tahistatud planeeringualale jadvad tehnovorgud: 10 kV elektri maakaabel, 0,4 kV elektri 6huliin ja
liitumiskilp.

Elektrivirgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele ,Tehnilised tingimused 328384
Detailplaneeringuga on madratud ka véljaspool planeeringuala kulgeva kaablite trasside tehnovérguservituudi vajadusega
alad.

Planeeritud Positsioon 1 krundil on olemasolev liitumiskilp 6huliini mastil n. 9-3, Positsioon 2 krundi elektrivarustuse
litumiskilp on planeeritud Shuliini mastile nr. 6. Liitumiskilbid peab olema alati vabalt teenindatav. Elektritoide
litumiskilbist planeeritud hoonestuseni on ette nahtud maakaabelliiniga. Krundisisesed vdrgud alates liitumiskilbist
lahendatakse koos hoonete elektrivarustuse projektidega.

Elektrilevi OU tehnorajatistele on maakasutusdigus tagatud tehnovérguservituudi vajadusega alana. Elektrikaablite
planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite
kaitsetsoonidesse.

Ehitusalale jadvad liinid vdib lahtuvalt ehituste vajadustest ringi tdsta vdi rekonstrueerida kooskdlastatult valdajaga.
Planeeringu kéigus olemasoleva elektrivdrgu timberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le
kirjalik taotlus.

Peale detailplaneeringu kehtestamis tuleb elektrienergia saamiseks esitada Elektrilevi OU-le liitumistaotlus, s6lmida
litumisleping ja tasuda liitumistasu. Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute
aadressid.

1.7.4 Sidevarustus

Planeeringualale j&&b side maakaabelliin, side Ghuliin ja sidekapp ning piirneval alal riigimaantee servas paikneb ELA SA
sidekanalisatsioon.

Planeerimislahendus ndeb Positsioon 1 ja Positsioon 2 kruntidele ette kaasaegsemate sideteenuste kattesaadavuseks
kasutada mobiilsidevérgu vahendeid vastavalt tehnilisele lahendusele.

Alternatiivse lahendusena on lubatud Andro kinnistul sidev6rguga liitumine. Projekteerimiseks tuleb tellida téiendavad
tehnilised tingimused todjooniste koostamiseks ja todprojekt kooskdlastada piirkonnas sideteenust pakkuva side
ettevottega.

Taiendavad krundisisesed vdrgud alates litumispunktist lahendatakse koos planeeritud hoone projektiga.

1.7.5 Sadeveed ja vertikaalplaneerimine

Rajatavate hoonete Umbrus ja planeeritud parkimiskohad projekteeritakse hoonestuse ehitusprojekti koosseisus voi eraldi
projektidega. Tapsemad kdrgusmargid antakse koostatava projektjoonistega.

Vertikaalplaneerimisega mullatédd on ette néhtud vahetult hoone Umbruses ning teede ja parklate ulatuses. Kasvupinnas
eemaldada teede alt téies mahus asendades kruusa ja dreenliivaga.

Planeeritud kruntide sajuveed juhitakse osaliselt katetele kallete andmisega hoonest eemale oma krundil.
Vertikaalplaneerimine ja sajuvete arajuhtimine lahendatakse tdpsemalt edasise projekteerimise kéigus.

1.8 TEHNOVORKUDE KORIDORID

Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal, maap&ues ning dhuruumis ehitatavaid tehnovorke ja -
rajatisi (kltte-, veevarustus- v8i kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side vdi elektrivorku, nérkvoolu-, kiittegaasi- voi
elektripaigaldist vdi surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on teiste kinnisasjade
eesmargiparaseks kasutamiseks vdi majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata vdimalik voi
nende ehitamine teises kohas pdhjustab lemadraseid kulutusi.

Ehitusalale jadvad liinid ja trassid vdib l&htuvalt ehituste vajadustest ringi tsta vdi rekonstrueerida kooskdlastatult
valdajaga. Projekteerimisel tuleb lahtuda kehtivatest normidest. Hoone ja rajatiste tehnovarustus tuleb lahendada
vastavuses vorkude valdajate poolt véljastatud tehniliste tingimustega.
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0,4 kV ja 10 kV maakaabellini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini
aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mdttelised vertikaaltasandid.

Elektri Ghuliini kaitsevédnd on maa-ala ja dhuruum, mida piiravad mdlemal pool piki liini telge paiknevad mdttelised
vertikaaltasandid, ning mille ulatus mdlemal pool liini telge on 0,4 kV pingega liinide korral 2 meetrit.

Side ehitise kaitsevoéndi médtmed mdlemal pool sideehitist on 1 meeter sideehitisest v6i sideehitise valisseinast
sideehitisega paralleelse méttelise jooneni voi tdmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter vélimiste tdmmitsate vundamendi
vélisservast tihendades tdmmitsad mdtteliseks kolmnurgaks, vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendi vélisservast.
Tehnovdrkude tahistatud koridorid mérgivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas kehtivad kinnisasjade omanikele
Asjadigusseaduse § 158 satted.

1.9 TULEKAITSE ABINOUD

Tuleohutusn@uete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kéigus ldhtuda Siseministri 30. mérts
2017. a. mé&rusest nr. 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”.

Planeeringualal on hooned Uhe- ja kahekorruselised ning kdrgusega kuni 9,0 m. Lubatud on ka keldrikorruse rajamine.
Planeeritud hoonestus kuulub tulepisivuse seisukohalt klassi TP3 ning ehitiste kasutamise liigitus tuleohutusest tulenevalt
on | kasutusviis.

Vastavalt Eesti standardi EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ” on kahe
hoone vaheline minimaalne kuja 8 m, v.a. juhul kui tule leviku piiramine on tagatud ehituslike v6i muude abindudega voi
hoonetekompleksi osad on samast tuleohutusklassist, hoonete arv ja korruste pindala on vaiksemad hoonetekompleksile
kohalduvatest arvvaartustest ja neid saab lugeda tuletdkkesektsiooni nduetele vastavalt tiheks hooneks.

Hoonele tulet6rjevahenditega juurdepéésuks kasutada olemasolevat mahasditu riigimaanteelt 12104 Tempa-Suuresadama
tee ja olemasolevalt erateelt Madise tee nr 6390319 ning planeeritud juurdepéésuteid. Juurdepaasutee rajamisel tuleb
arvestada péastetehnika juurdepadsu vajadusega: tee kandevdime 26 tonni, pédrderaadius 18,5 m ja tee laius 3,5 m.

Lahim olemasolev tulekustutusvee saamise v@imalus on Hellamaa té6koda kinnistul asuv 50 m3 veevGtukoht ca 0,2 km
kaugusel.

Tuletdrje varustus projekteerida lahtuvalt EVS 812-6:2012+A1+A2 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus“.
Planeeringuga nahakse ette Positsioon 2 krundile juurdepddsutee &irde uue tuletbrje veevGtukoha ja tuletdrjeauto
manoddverdamiseks minimaalselt 12 m x 12 m platsi rajamist. Planeeritud tuletdrje veevdtukoha ja selle teeninduspiirkond
on méaératud pdhiplaanil. Tee veevBtukohani peab olema avatud, sbidetav ja talvel lumest puhastatud. Tuletdrje
veevotukoha minimaalne kaugus hoonest vdi hoone osast ei tohi olla véhem kui 30 m. Tuletbrie veevBtukoha
teeninduspiirkonna kaugus veev@tukohast on 150 m. Véliskustutusvee minimaalne normvooluhulk on | kasutusviisiga
hoonel 10 I/sek ja kestvus 3 tundi. Uute tuletdrje veevdtukoha projekteerimisel ja ehitamisel, mis on ette néhtud lahendada
kinnise anumaga, vGib arvestuslikku tulekahju kestvust vahendada tihe tunnini.

Hoones tuleb ette ndha vett mittevajavad esmased kustutusvahendid. Hoone projektis tépsustatakse vastavalt hoonele
veevdtukoha kaugus ja muud vajalikud tuletrje vélis- ja siseveevarustuse tingimused ja lahendused.

Uute hoonete projekteerimisel kuulub projekt enne ehituse algust labivaatamisele ja heakskiitmisele Paasteameti La&ne
paastekeskusega.

1.10. KESKKONNAKAITSENOUDED

Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi planeeringuala keskkonnatingimused oluliselt halveneda.

Maaliksus ei paikne kaitse- ja hoiualal, pUsielupaigas ega kaitstava looduse (iksikobjekti kaitsevoondis.

Hoone ehitamisega ja tehnov@rkude trasside rajamisel hdvinenud haljastus tuleb taastada. Haljastuse taastamistfdde
tapsem kirjeldus lahendada projekteerimistddde kaigus.

Tehnovdrkude trasside rajamisel havinenud haljastus tuleb taastada. Haljastuse taastamistédd lahendada
projekteerimistédde kaigus.

Hiiu maakonna teemaplaneeringu ,,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” jargi kuulub planeeringuala
»Kuri-Hellamaa-Hagaste” | klassi véartuslike maastike koosseisu ning seal kehtivad teemaplaneeringus satestatud
vadrtuslike maastike Uldised kasutustingimused ja Uldised hooldussoovitused.

Planeeringuala on ndrgalt kaitstud pGhjaveega piirkonnas.

Krundil lahendatakse heitveekéitlus koos hoonestusprojektiga lahtudes koostatud detailplaneeringust.

Maastikulise ilu séilitamine (saastlik uuendamine) ja piiratud ning suunatud tegevus annab maale uue piirkonna
elutegevuseks vajaliku vaartuse. Uute hoonete ehitamisel jérgida piirkonnas véljakujunenud hoonestuslaadi.

Hoonete kiitmine toimub ahjudega, elektriga vdi maakitte baasil.
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1.11. PIIRKONNA LIIKLUSKORRALDUS JA TEEDE HOOLDUS

Juurdepéésuks planeeringualale kasutada olemasolevat mahasditu riigimaanteelt 12104 Tempa-Suuresadama ja
planeeritavaid juurdepéésuteid.

Riigimaantee kaitsevoondi laius mdlemal pool &&rmise sBiduraja valimisest servast on 30 m.

Liikluse korraldamise eesmark planeeringualal on tagada héireteta, sujuv, véimalikult kiire, ohutu ja keskkonda minimaalselt
kahjustav liiklus. Vajadusel toimub liikluse korraldamine planeeringualal liiklusmérkide, teemadrgiste ja muude
liikluskorraldusvahenditega vastavalt Ehitusseadustiku alusel kehtestatud nduetele.

Krundi siseste teede projekteerimine ning véljaehitamine on huvitatud isiku kohustus.

Juurdepéésuks Kase, Miku ja Lambakopli kinnistutele seatakse vajadusel juurdepadsu reaalservituut Positsioon 1 krundile
teed kasutava Kase, Miku ja Lambakopli kinnistute kasuks.

Juurdepéésuks Positsioon 2 krundile seatakse vajadusel juurdepaasu reaalservituut Hellamaa téokoda kinnistule teed
kasutava Positsioon 2 krundi kasuks.

Juurdepéésuks Madise kinnistule seatakse vajadusel juurdepéésu reaalservituut Positsioon 2 krundi ja Hellamaa t66koja
kinnistule teed kasutava Madise kinnistu kasuks.

Juurdepéaésu kasutamise korralduslikud kiisimused reguleerivad kinnistute omanikud vastavasisulises servituudikokkuleppes
ning kinnitavad need notariaalselt. Juurdepddsu reaalservituut saab juriidilise aluse peale vastava kande tegemist
kinnistusraamatusse. Raske tehnika labipaésutee tingimused lepitakse kokku tdiendavate kokkulepete alusel.

Kuna juurdepéasuteedele seatakse juurdepéasuservituut, siis ei ole vajadust eraldi juurdepé&suteest transpordimaa
maauiksust moodustada. Juurdepéésuteed rajada kandevbimega 26 tonni (paastetehnika ja prugiautod), pé6érderaadius 18,5
m ja tee laius 3,5 m. Juurdepéésuteid kasutavate kinnistute omanike kokkuleppel ja finantseerimisel kaaluda rajada
tolmuvaba kattega teekatend.

Olemasolevate mahasditude nahtavuse tagamiseks puhastada nahtavuskolmnurgad 5 x 120...320 m (5 m kaugusele
riigimaantee servast juurdepaasutee teljele ja 120 m kuni 320 m mdlemale poole riigimaantee darmise sdidurea teljele
vastavalt tegelikule olukorrale) teedar. Nahtavuskolmnurgas ei tohi paikneda Uhtki néhtavust piiravat takistust, vajadusel
tuleb ette néha sellelt alalt tee &&rte puhastamine. Erandina v8ib néhtavuskolmnurka istutada tksikuid puid vdi madalaid
p6dsaid, mis ei tohi kasvada kdrgemaks kui 0,4 m.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning néhtavust piirav puittaimestik kdrvaldada EhS § 72 Ig 2 alusel enne
planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist.

Maanteeamet ei vdta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks. Kdik arendusalaga seotud
ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku
saamiseks. Tee ehitusprojekte vBib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab Maanteeamet nduded projektile ja véljastab tee ehitusloa riigitee
aluse maauksuse piires.

Arendaja peab arvestama liiklusmira, vibratsiooni, 6husaaste ning muude vBimalike m&jude vBimaliku normaliseerimise
vajaduse ja kohustusega. Planeeringu koostamisest huvitatud isik peab vajadusel vdtma kasutusele meetmed ,Rahvatervise
seaduse” alusel kehtestatud Sotsiaalministri 04. mérts 2002. a. maaruses nr. 42 esitatud normmdurataseme tagamiseks.
Maanteeamet on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud hairingutest ega vGta endale kohustusi
planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Sajuvete drajuhtimine on kajastatud peattikis 1.7.5 Sadeveed ja vertikaalplaneerimine.

Liikluse ohutuse ja sujuvuse tagamiseks peab sdidukijuhil olema sdidutee ja sellega killgneva ala ulatuses tagatud ndutav
killgnahtavus, mida tuleb arvestada kdrghaljastuse planeerimisel ning vajadusel mirat6kete rajamisel. Kilgnahtavus on
sBiduteega kilgnev ala, kus ei tohiks paikneda néhtavust piiravaid ehitisi. Kogu planeeritud tdnava ulatuses tuleb tagada
klllgnahtavus sdltuvalt projektkiirusest 80 km/h on see 16 m.

Parkimine lahendatakse planeeritaval alal krundi siseselt.

Parkimiskohtade kontrollarvutus on teostatud vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatdnavad” esitatud normi alusel.

Tapsem parkimiskohtade arv ja - lahendus tépsustatakse hooneprojekti vi eraldi teeprojekti koosseisus.

Planeeritava krundi liikluskorraldus ja juurdepadsutee on néidatud joonisel P8hiplaan.

Planeeritud krundi krundisisesed katendid valitakse vastavalt omanike soovile vdi haljastusprojektide lahendustele. Tee
kattekihtide valik lahendatakse tee-ehitusprojektiga, mis koostatud teede projekteerimise tegevusluba omava isiku poolt.
Juurdepéaés tagatakse sdiduautoga liiklusele ja piiratud ulatuses rasketehnikale (kinnistute teenindamiseks vajalik tehnika).
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1.12 PIIRKONNA TURVALISUS
Eestis on koostatud kuritegevuse riske vdhendavate nBuete ja tingimuste kohane standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29. november 2002. a. Antud standard puudutab
probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka maapiirkondadele. L&bi planeeringu on v8imalik tuua valja
moned probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks. Vajalik on ka valla ja
elanike enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja
julgeolekupoliitika tulemus.
Planeeringu koostamisel on arvestatud erinevaid kuritegevuse riske véhendavaid meetmeid. Olulisteks elementideks on
peetud, et:

- planeeringualal ja hoonel oleks konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepadsud ja liikumisteed,

- hooned ja rajatised oleks pimedal ajal valgustatud (nditeks hamarduslilitiga liikumisele reageeriv valgustus),

- ehitamisel kasutataks kvaliteetseid ja vastupidavaid ehitusmaterjale,

- ehitusperioodil oleks hoone ja ehitusmaterjalide ladustamisplats ajutiste piiretega piiratud,

- hoone iimbrus ja kogu kinnistu territoorium oleks haljastatud ja korrastatud,

- hooned oleks varustatud tulekahju- ja valvesignalisatsiooniga.

1.13 PLANEERINGU REALISEERIMINE
1.13.1 Detailplaneeringus kavandatud t66de jarjekord:

1.
2.

®© N o g

Planeeritava maauiksuse maakorralduslik jagamine peale detailplaneeringu kehtestamist;

Krundi/kruntide hoonestuse ehitusprojekti/ehitusprojektide koostamine (sh. juurdepéd&suteede ja tehnovérkude
parameetrite, tddmahtude ja asukohtade tédpne lahendamine) ja kooskdlastamine;

Rajatiste ehitamiseks vajalike kooskdlastuste ja lubade/teatiste taotlemine;

Vajalike kommunikatsioonide ja teede rajamine (projekt, ehitusluba/-teatis, kasutusluba/-teatis), sealhulgas
arendusega seotud teed tuleb rajada ning néhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas vGi liiklusele ohtlik
rajatis) kbrvaldada (alus EhS 8§ 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist;

Hoonete pistitamiseks ehituslubade/-teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt;

Hoonestuse plstitamine;

Ehitiste kasutamist lubavate lubade/teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt;

Haljastustodd, lahendatakse projekteerimistdode ja ehitustddde kaigus.
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OLEMASOLEVA TANKLA RAJATISE ASUKOHT,
SAILITATAKSE EKSPONEERIMISE EESMARGIL

PLANEERITUD JUURDEPAASUTEE
PLANEERITUD KRUNDI PARKIMISKOHT SOIDUAUTODELE
PLANEERITUD JUURDEPAAS MAAUKSUSELE

OLEMASOLEV KORGHALIASTUS

OLEMASOLEV KADASTIK JA VOSA

PLANEERITUD SUVENDI KAEVAMINE TIGIKS

PLANEERITUD PUURKAEV
(veehaarde hooldeala ulatus 10 m)

PLANEERITUD KRUNDI VEETORU
PLANEERITUD KINNISTU KANALISATSIOONITORU
PLANEERITUD OMAPUHASTI JA IMBVALIAK

(omapuhasti kuja on 5 m, imbvéljaku kuja on 10 m)

PLANEERITUD TULETORJE VEEVOTUKOHA VOIMALIK ASUKOHT
(minimaalne kaugus hoonest ei tohi olla véhem kui 30 m)

OLEMASOLEV 10 KV KAABELLIIN

(kaitsevodnd molemal pool liini kaablit 1 m kaugusel)

OLEMASOLEV 0,4 KV ELEKTRI OHULIN
(kaitsevoond 2 m mdlemale poole liini telge)

PLANEERITUD KRUNDI 0,4 KV KAABELLIIN
OLEMASOLEV MOOTKILP
PLANEERITUD MOOTKILBI VOIMALIK ASUKOHT

OLEMASOLEV SIDE OHULIIN (kaitsevédnd on 1 m huliini

keskjoonest paralleelse mattelise jooneni)

OLEMASOLEV SIDEKANALISATSIOON, ELA SA SIDETRASS

JUURDEPAASU RISTPROFIIL, 1 - 1

Markus: kalded ja mddtmed tapsustada ehitusprojektiga

KRUNTIDE EHITUSOIGUS POHILISED ARHITEKTUURINOUDED
Hoonete suurim . Hoonete lubatud
.| lubatud ehitise- | Hoonete Krundi suurim suurimsuletud || Parkimiskohtade arv .
Olemasoleva Krundi i 2 suurim kasutamise H.oonete lubatud maz- Katusekalle, i 2 Tl.JIepu Piirangud. Markused
; Posnr.| suurus | @unepind(m) ) suurim lubatud| pealne/maa- o brutopind (m’) sivus-
krundiaadress lubatud arv| sihtotstarve | . talp
(ha) | maa- | maa krundil | osakaal % | KO9us (abs.) alune Kokk sh. norma- | kavan- | klass
peadne| alune korruselisus OKKU 11 korrusel| tiivne | datud
Andro 1,00 450 - 4 EP /100 Uksikelamu 2/-1 25°-45°, 790 350 3 3 TP3 |- planeeritud puurkaev, hooldeala ulatus 10 m;
9,0(23,6), pult-ja -Planeeritud omapuhasti, kujaon 5mjaimbvaljak, kujaon 10m;
abihoone viilkatus -Olemasolev 10 kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks;
6,0(20,6). -Olemasolev 0,4kV 8huliin, koridor laiusega 4 m, servituut liini valdaja kasuks;
-Olemasolev side Ghuliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks;
-Olemasolev side kaabelliin, koridorlaiusega 2 m, servituutliini valdaja kasuks;
-Riigimaantee kaitsevdond, laius mdlemal pool &rmise sdiduraja valimisest servast 30 m;
- Planeeritud riigimaantee killgnahtavus, laius tee servast on 16 m;
-Planeeritud juurdepéasu reaalservituut Kase, Miku ja Lambakopli kinnistute kasuks;
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+jérgne Kuri-Hellamaa-Hagaste (I klass) v&rtuslik maastik;
Andro 0,98 450 - 4 EP /100 Uksikelamu 2/-1 25°-45°, 790 350 3 3 TP3 |- Planeeritud puurkae\/Y hooldealaulatus 10 m;
9,0(23,8), pult-ja -Planeeritud omapuhasti, kujaon 5mjaimbvaljak, kujaon 10m;
abihoone viilkatus -Planeeritud tuletdrje veevdtukoht, minimaalne kaugus hoonestei tohiollavahem kui 30 m;
6,0(20,6). -Olemasolev 0,4kV 8huliin, koridor laiusega 4 m, servituut liini valdaja kasuks;
-Olemasolev side Ghuliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks;
-Olemasolev side kaabelliin, koridorlaiusega 2 m, servituutliini valdaja kasuks;
-Riigimaantee kaitsevdond, laius mdlemal pool &rmise sdiduraja valimisest servast 30 m;
- Planeeritud riigimaantee killgnahtavus, laius tee servast on 16 m;
-Planeeritud juurdepéasu reaalservituut Madise kinnistu kasuks;
- Hilu maakonnaplaneering 2030+jérgne Kuri-Hellamaa-Hagaste (I klass) v&rtuslik maastik;
Kokku 1,98 900 0 8 1.580 700 6 6
TINGMARGID
PLANEERINGUALA VALISPIR (Pindala ca 2,4 ha)
KATASTRIUKSUSE PIIR
PLANEERITUD KRUNDI PIIR
PLANEERITUD HOONESTUSALA
PLANEERITUD UKSIKELAMU SOOVITUSLIK ASUKOHT
OLEMASOLEVA ABIHOONE ASUKOHT
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HELLAMAA KULAS ASUVA ANDRO KINNISTU DETAILPLANEERING, Hiiumaa vald, Hiiu maakond, TOO NR. 19 - 17

KOOSKOLASTUSED:

2.

(kaitsevoond on 1 m kaabli keskjoonest paralleelse mdttelise jooneni),

OLEMASOLEV SIDE KAABELLIIN (kaitsevédnd on 1 m kaabli

keskjoonest paralleelse mattelise jooneni)
TEHNOVORGUSERVITUUDI VAJADUSEGA ALA

PLANEERITUD JUURDEPAASUSERVITUUT

TULETORJE VEEVOTUKOHA UKSIKELAMUTE TEENINDUS-
PIIRKONNA VALISPIIR (kaugus veevdtukohast 150 m)

MAANTEE KAITSEVOONDI PIIR

(laius mdlemal pool d&rmise sdiduraja vélimisest servast on 30 m)

MAANTEE KULGNAHTAVUSE PIIR
(projektkiirusel 80 km/h tee servast 16 m)

PLANEERITUD NAHTAVUSKOLMNURK

SOOVITUSLIK PRUGIKONTEINERI ASUKOHT

LIKVIDEERITAV OBJEKT

MARKUSED:

1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis tdiendavad Uksteist ja moodustavad uhtse terviku.

2.P6hiplaani koostamisel on kasutatud Hadwest OU poolt 09. november 2018 .a. koostatud "Andro kii topo-geodeetiline uuring”
asendiplaani M 1:1000, t66 nr. T-18-516.

3. Planeeringuala asub Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargses Kuri-Hellamaa-Hagaste (I klass) vaartuslikul maastikul.

4. Koordinaadid L-E ST 97 slisteemis , kdrgused EH-2000 siisteemis .
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3.1 Fotod planeeringuala hetke olukorrast 17

FOTO 1: Vaade Andro kinnistule kagu poolsest kiiljest pdhja suunal.

FOTO 2: Vaade Andro kinnistu Positsioon 1 krundi hoonestusalalt pdhjaloode suunal, taustal autokaalumaja.

FOTO 3: Vaade Andro kinnistu Positsioon 1 krundi hoonestusalalt idakirde suunal, taustal kiitusehoidla.

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 19 - 17
Oktoober 2020 Hiiumaa vald, Hiiu maakond
HELLAMAA KULAS ASUVA ANDRO KINNISTU DETAILPLANEERING



3.1 Fotod planeeringuala hetke olukorrast 18

FOTO 4: Vaade Andro kinnistul kasutusest véljas olevale kitusehoidlale ja tanklale.

FOTO 5: Vaade Andro kinnistule kirde poolsest kiiljest Idunaedela suunal, paremal Madise tee nr 6390319.

FOTO 6: Vaade Andro kinnistule Iaéne nurgast ida suunal, planeeritud Positsioon 2 krundi hoonestusala.

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 19 - 17
Oktoober 2020 Hiiumaa vald, Hiiu maakond
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Lisa 1
Hiiumaa Vallavolikogu
15.11.2018 otsusele nr 95

EELHINNANG
Hiiumaa vallas Hellamaa kiilas Andro Kkinnistu detailplaneeringu keskkonnaméju
strateegilise hindamise vajalikkuse kohta

Tempa 24. oktoobril 2018
1. Kavandatav tegevus ja planeeringuala iildandmed

Vastavalt 11.10.2018 Hiiumaa Vallavalitsusele esitatud detailplaneeringu koostamise
algatamise taotlusele kavandatakse Andro katastriiiksusel (katastritunnus 63901:003:0228)
muuta osaliselt Piihalepa Vallavolikogu 27.04.2010 otsusega nr 60 kehtestatud Piihalepa valla
keskosa tildplaneeringut, lubades Andro kinnistu osas miiratud minimaalsest krundist (1,0 ha)
viiksema elamukrundi moodustamist (ca 0,97 ha). Koostatava detailplaneeringuga jagatakse
katastriiiksus kaheks elamukrundiks, médratakse hoonestusala ning ehitusdigus elamu ja
abihoonete piistitamiseks, lahendatakse juurdepaés krundile, tehnovdrkude ja -rajatiste paigutus
ning maédratakse haljatuse-, heakorra- ning keskkonnatingimused. Olemasolevatest hoonetest
ja rajatistest siilitatakse kiitusehoidla (EHR kood 115012515 ja tankla (220378866), kui
meenutus olnud aegadest, kuid mitte endise kasutusotstarbega.

Andro katastriliksus asub Piihalepa valla keskosa iildplaneeringu alal. Vastavalt
iildplaneeringule asub nimetatud katastriiiksus detailplaneeringu kohustusega véirtuslikul
maastikul, pere- ja ridaelamumaal. Uldplaneeringuga on médratud minimaalseks
chitusdigusega krundi suuruseks 1,0 ha. Andro katastriiiksuse suuruseks on 1,97 ha. Jagamisel
tekkiv teine krunt on ca 3% alla lubatud suuruse, mis ei ole oluline vahe ja ei tekita maastikule
sobimatult tihedat hoonestust. Katastriiiksus on hoonestatud ja piirneb riigimaanteega (12104
Tempa-Suuresadama tee).

2. Eelhinnangu 6iguslik alus

Vastavalt Keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS)
§ 33 1g 2 punktidele 1 ja 3 tuleb strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnevat
keskkonnamdju hinnata, kui objektiivse teabe pdhjal ei ole vilistatud, et sellega vdib kaasneda eraldi
vOi koos muude tegevustega eeldatavalt oluline ebasoodne moju Natura 2000 vorgustiku ala kaitse-
eesmirgile. Seetdttu analiilisitakse kdesoleva eelhinnangu punktis 3 KeHJS § 33 16ikes 5 toodud
kriteeriumidest ldhtuvalt kavandatava tegevuse keskkonnamdju olulisust.

3. Eelhinnang

3.1. Tegevuse ala ja selle lihiiimbruse keskkonnatingimused, nagu maakasutus, alal
esinevad loodusvarad, nende omadused ja taastumisvoime ning looduskeskkonna
vastupanuvoime.

Hiiu maakonnaplaneeringu kohaselt asub kavandatava planeeringu ala Kuri-Hellamaa-Hagaste
rannikumaastiku I klassi véartuslikul maastikul. Ala on kirjeldatud jargmiselt: Ala hlmab Kuri,
Virssu, Puliste, Hagaste ja Hellamaa podliskiilasid ning osa Tempa kiilast, samuti Hellamaa ja
Rambi rahusid. Tegemist on véga atraktiivse avatud rannikumaastikuga, kust piki rannikudarset



korgemat seljandikku kulgevalt maanteelt avaneb kaunis merevaade, selliseid kohti Hitumaal
eriti rohkem polegi. Piirkond pakub huvi suvilaehituseks.

Kristiina Hellstromi poolt on 2002 aastal koostatud Kuri-Hellamaa-Hagaste piirkonna
maastikuhoolduskava, kus héiriva maastikuelemendina on toodud Andro katastriiiksusel
paiknev bensiinijaam. Detailplaneeringuga kavandatakse kasutusest vilja langenud ja
maastikupilti hairivad endise kolhoosi tankla ehitised likvideerida ja asemele rajada piirkonda
sobivad elamud koos abihoonetega. Kavas on siilitada ja abihoonena kasutusele votta ks
endine kiitusehoidla ja sdilitada ning korrastada tankla, kui turismiobjekt.

Kolvikuliselt koosseisult on detailplaneeringualast enamus (1,28 ha) looduslik rohumaa, 0,53
ha on muud maad ja 0,16 ha oOuemaad. EELIS (Eesti Looduse Infosiisteem -
Keskkonnaregister): andmetel on Andro katastritiksusel kaitstavaid loodusobjekte ei esine.
Piirkonna hoonestuse moodustavad suures osas aastaringsete elanike kodud. Planeeritaval alal
kultuuripdrandit ei esine ning intensiivset maakasutust ei toimu.

Tegemist on ndrgalt kaitstud pohjaveega alaga.

3.2. Tegevuse iseloom, kaasa arvatud selle tehnoloogiline tase, loodusvarade kasutamine,
jdatme- ja energiamahukus, ning lihipiirkonna teised tegevused.

Hiiumaa Vallavalitsusele esitatud detailplaneeringu koostamise algatamise taotluse ja selle
lisade alusel ning ldhtuvalt vallavalitsuse seisukohast, on kavandatava detailplaneeringu
koostamise eesméirgiks ehitusdiguse ja hoonestusala maddramine. Detailplaneeringu taotluse
andmetel kavandatakse uued eluhooned, mis ei erine tavapérastest eluhoonetest. Eeldatavalt
jaatmete hulk vorreldes olemasolevaga situatsiooniga ei suurene, peamiselt tekib olmejddtmeid,
mis tuleb sorteerida ja anda iile jadtmekditlejatele.

3.3. Tegevusega kaasnevad tagajirjed, nagu vee, pinnase voi 0hu saastatus, jidtmeteke,
miira, vibratsioon, valgus, soojus, Kkiirgus ja 16hn;

Uute elamukruntide lisamine olemasolevatele ei suurenda oluliselt vee, pinnase voi ohu
saastatust, miira, vibratsiooni, valgust, soojust, kiirgust, Idhna ega jadtmete teket. Endise tankla
hooned kavandatakse enamuses likvideerida. Sellega ei suurendata oluliselt vee, pinnase voi
ohu saastatust, miira, vibratsiooni, valgust, soojust, kiirgust ega l6hna. Tekkivad jddtmed
kdideldakse vastavalt kehtivatele digusaktidele.

3.4. Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus.

Voimalus avariiolukordade tekkeks on minimaalne: ehitiste lammutamise ja piistitamise
perioodil voib seadmetel tekkida tehniline rike, mille kdigus voib oli voi kiitus sattuda
pinnasesse. Rikete viltimiseks tuleb kasutada kaasaegseid ja tookorras seadmeid.

3.5. kavandatava tegevuse eeldatav moju Natura 2000 vorgustiku alale voi monele muule
kaitstavale loodusobjektile, moju kaitsealadele.

Hellamaa kiila Andro Kkatastriiiksus ei paikne lihegi kaitse- ega hoiuala territooriumil.
Lahipiirkonda jaab Viinamere hoiuala (ca 150 m kaugusel teisel pool riigimaanteed), kuid
eeldatavalt ei mojuta kavandatav tegevus nimetatud Kkaitstavat loodusobjekti.

3.6. kiiesoleva 1dike punktides 1-4! nimetatuga kaasneva mdju suurus, ruumiline ulatus,
kestus, sagedus ja poorduvus, toime, kumulatiivsus ja piiriiilene méju ning moéju
ilmnemise téenidosus, eeldatavalt mojutatav elanikkond



Hoonete lammutamine ja piistitamine voib eclkdige mojutada tegevusala keskkonda hoonestuse
lahiiimbruses, kuid selle moju kaugemale ulatuda ei saa. Vdimalik mdju on eelkdige ajutise
iseloomuga ja arvestades tdnapédevase tehnika voimalustest, suhteliselt viikese tdendosusega.
Piiriiilest ja kumuleeruvat keskkonnamdju kavandatava tegevusega ei kaasne.

3.7. Oht inimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas 6nnetuste esinemise voimalikkus

Planeeringuga kavandatakse lammutada endised tanklahooned ja rajada elamud koos
abihoonetega, mis ei kujuta endast ohtu inimeste tervisele ega keskkonnale. Ehitusperioodil on
voimalik, et kinnitamata vdi paigaldamata ehitusmaterjal voib kukkuda ja kedagi vigastada,
kuid taolise dnnestuse viltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ja to6ohutust méidravates
dokumentides esitatud nduetest.

Elamu ja abihoonete kasutamisel on onnetuste tekkimise voimalus vidike ning ei ole suurem
tavaparasest.

4. Jareldus

Eelhinnang vdimaldab jireldada, et kavandatav tegevus ei ole eeldatavalt olulise
keskkonnamdjuga ja KSH ldbiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik, kuna
elamukrundid moodustatakse iildplaneeringujargsele pere- ja ridaelamumaale.

Kui detailplaneering koostatakse arvestades keskkonna- ja digusaktide ndudeid, ei kaasne
Andro kinnistu detailplaneeringu ellurakendamisega tdendoliselt olulist negatiivset
keskkonnamdoju.

Eelhinnangu koostas:
Mai Julge 463 6845
mai.julge@hiiumaa.ee



Lisa 2
Hiiumaa Vallavolikogu
15.11.2018 otsusele nr 95

Hellamaa kiilas asuva Andro Kinnistu
detailplaneeringu lihteseisukohad

1. Detailplaneeringu koostamise olulisemad alusdokumendid

1.1 Detailplaneeringu algatamise taotlus (esitatud 11.10.2018)

1.2. Hiiu maakonnaplaneering

1.3. Piihalepa valla keskosa iildplaneering

1.4. Maanteeameti 14.11.2018 kiri nr 15-2/18/50261-2 ,,Seisukohtade viljastamine Hiiumaa
Hellamaa kiila Andro kinnistu detailplaneeringu koostamiseks*

2. Olemasolev olukord ja planeeringuala iildiseloomustus
Detailplaneeringu alana moistetakse Andro katastriiiksust (vt joonis 1).
Planeeringuala andmed:

Katastritunnus 63901:003:0228

Planeeritava katastritiksuse suurus 1,97 ha

Planeeritava katastriiiksuse sihtotstarve maatulundusmaa 100%

Kinnistusraamatu registriosa nr 1083833

Hoonestus kiitusehoidla (chitisregistri kood 115012515),

kiitusehoidla (115012516), autokaalumaja
(115012545), tsisternidealus (220378865), tankla
(220378866)

Lahipiirkonnas kehtivad detailplaneeringud Hella, Hansudue ja Uus-Kopli, Pardi

Joonis 1 Planeeringuala paiknemise skeem (kasutatud Maa-ameti ortofotot)

DAndro kinnistu detailplaneeringuala
Planeeringualale on olemasolev mahasoit 12104 Tempa-Suuresadama teelt.



Planeeringualal pohjustavad kitsendusi Maa-ameti andmetel elektripaigaldise kaitsevoond,
sidechitise kaitsevoond, avalikult kasutatava tee kaitsevoond ja uuringu ala (Hiiumaa
iildgeoloogiline kaardistamine)

Piihalepa valla keskosa tildplaneeringu jargi asub planeeringuala detailplaneeringu kohustusega
alal, mille kasutusotstarve on pere- ja ridaclamumaa. Uldplaneeringuga on méiratud
minimaalseks ehitusdigusega krundi suuruseks 1,0 ha.

Hiiu maakonnaplaneeringu jargi jadb planeeringuala Kuri-Hellamaa-Hagaste 1 klassi
vaartuslikule maastikule.

EELIS (Eesti Looduse Infosiisteem - Keskkonnaregister): andmetel ei esine Andro kinnistul
kaitstavaidloodusobjekte.

3. Planeeringu eesmiirk

Planeeringu eesmirgiks on Piihalepa valla keskosa tildplaneeringu muutmine lubades Andro
kinnistu osas madratud minimaalsest krundist (1,0 ha) vdiksema elamukrundi moodustamist
(ca 0,97 ha), katastriiiksuse kaheks elamukrundiks jagamine, kruntidele ehitusdiguse ja
hoonestusala mairamine, ehitustingimuste méadramine, liikluse ja parkimiskorralduse
lahendamine ning tehnovorkude véljachitamiseks vajaminevate koridoride méaramine.

4. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks

4.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga jagatakse Andro katastriiiksus kaheks elamukrundiks.

4.2. Krundi ehitusdiguse midramine ja hoonestusala piiritlemine

Hoonestusala piiritlemisel arvestada Maanteeameti kirjas toodud l&hteseisukohti.

4.3. Hoone olulisemate arhitektuurinduete ning rajatise ehitus- ja kujundusnduete seadmine

Planeeringulahendus peab looma eeltingimused energiasééstlike ja kaasaegsete hoonete

projekteerimiseks. Detailplaneeringu arhitektuuri-, ehitus- ja kujundusnduete médramisel

arvestada, et:

e koik tihel krundil paiknevad hooned projekteerida samase materjalikasutuse ja
arhitektuurse joonega

e hoonestuse korruselisus on kuni 2, ehitiste suurim lubatud korgus 9,0 m

e chitusmaterjali, hoonestuse mahu ja kujunduse valikul tuleb ldhtuda energiatShususe

pohimottest

e hoonete projekteerimisel ja ehitamisel eclistada naturaalseid materjale, viltida imiteerivaid
materjale

¢ hoonete rekonstrueerimisel ja projekteerimisel 1ahtuda konkreetse piirkonna ehituslikest
traditsioonidest.

Suurim lubatud ehitusalune pindala ja krundi tiisehituse % maédrata planeeringuga

4.4. Liikluskorraldus médramine

Juurdepais kruntidele lahendada vastavalt Maanteeameti kirjas toodule.

Krundile planeerida minimaalselt vajaminev parkimiskohtade arv.

4.5. Haljastuse, maapinna kuivenduse ja heakorra pohimdtete médramine

Krundi haljastuse planeerimisel arvestada iimbritseva looduskeskkonnaga. Planeeringuga néha

ette tingimused jadtmekaitluse ja piirete osas.

4.6. Tehnovdrkude ja -rajatiste asukohtade mddramine

Planeeritaval krundil ehitiste teenindamiseks vajalike rajatiste, mis {ihendatakse

vorguettevitjale energiaseaduse tihenduses kuuluva elektriliini voi sellega liituva ehitisega,

paigaldamine iildreeglina maa-aluste kaablitega.




Vorgupdhise tehnorajatiste planeerimisel taotleda planeeringust huvitatud isikul voi
planeeringu koostajal tehnilised tingimused piirkonnas vastavaid vorguteenuseid osutavalt
ettevottelt.

4.7. Kujade madramine

Ehitistele kehtivate kujade maéadramisel ldhtuda kehtivatest valdkonda reguleerivatest
dokumentidest ja normidest.

4.8. Servituutide vajaduse mééramine

Planeeringuga méirata servituutide vajadused ja nende ulatused.

4.9. Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmine

Maiirata kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused.

4.10. Tuleohutuse tagamine

Lahendada tuletdrjeveega varustamine ja ndidata tuletdrje veevotukoht.

4.11. Muude seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatuse
méidramine

Vajadusel koostada kitsenduste kaart

5. Detailplaneeringu koostamine

5.1. Detailplaneeringu koostamise korraldamine ja eeldatav ajakava

Detailplaneeringu koostamise korraldajaks on Piihalepa Osavalla Valitus. Detailplaneeringu
koostajaks vo0ib olla planeerimisseaduse § 4 Ig 5 nduetele vastav spetsialist (edaspidi
planeerija), kes on suuteline tditma § 4 1g 6 toodud ndudeid.

Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava:

Tegevus Aeg
Detailplaneeringu algatamine ja toovotulepingu sdlmimine gg\gmber
Tehniliste tingimuste hankimine ja planeeringulahenduse vormistamine detsember
planeeringust huvitatud isiku poolt valitud planeerija poolt ggig‘luun'
juuli-august
Planeeringulahenduse voi eskiisi esitamine osavalla valitsusele iilevaatamiseks, |2019 (avalik
eskiisi avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu korraldamiseks ning vajalike véljapanek
paranduste sisseviimine véhemalt 30
péeva)
september-
Detailplaneeringu kooskolastamine ametiasutuste ja vorguvaldajatega oktoober 2019
november

Detailplaneeringu vastuvotmine vallavolikogu poolt ning avaliku viljapaneku

2019-veebruar

kéigus ettepanekute ja vastuviidete kogumine ning avaliku arutelu 292.0 (avalik
; viljapanek
korraldamine "
viahemalt 30
péeva)
Avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste alusel muudatuste
sisseviimine detailplaneeringusse miirts 2020
Riigihalduse ministri poolne detailplaneeringu heakskiitmine gggg-mal

Planeeringu kehtestamine vallavolikogu poolt, kui ei ole tekkinud olulisi huvide
konflikte vOi arvestatavat avalikust huvist tulenevaid vastuvéiteid juuni 2020




5.2. Detailplaneeringu vormistamine

Detailplaneering peab vastama planeerimisseaduses esitatud nduetele ja olema struktureeritud,

selgesti arusaadav, ilma ebaolulise ja dubleeritud informatsioonita ning moodustama terviku

jargmistest pohiosadest:

e Seletuskiri

e Joonised (asendiplaan, tugiplaan, detailplaan, vajadusel teised erijoonised). Jooniste
vormistamisel ldhtuda Siseministeeriumi poolt 2013 aastal vilja tootatud ruumilise
planeerimise leppemarkidest. Asendiplaan koostada modtkavas M 1:5000 voi M 1:10000
planeeritava ala tdahistamisega. Detailplaan koostada mddtkavas M 1:500 voi M 1:1000
kinnistu piiridega, kus geodeetiline alus on mdddistatud ehitusdigusega alale. Detailplaanil
méiirata tehnovorkude (elekter, vesi, kanalisatsioon) ja teede paigutus ning perspektiivsed
ithendused piirkonna vilisvorkudega, ehitiste soovituslikud asukohad krundil ja neile
esitatavad nduded, jadtmekéitlus, haljastus

e Ruumiline illustratsioon (visualiseerin, mis voimaldab igaiihel luua seose planeeringuala
paigutuse, asukoha ja kavandatud ruumiliste muutustega)

e Lisad (koostamise kdigus kogutud dokumendid, fotod, uuringud, kirjavahetus ja teated)

e Uldplaneeringu teksti ja jooniste vastava osa muudatuste ettepanek

5.3. Tdiendavad uuringud

Algatamisel teadaoleva info pdhjal tidiendavate uuringute lédbiviimise vajadus puudub. Kui

detailplaneeringu edasise menetluse kdigus selgub, et planeeringulahenduse viljatodtamiseks

on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiilise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning

planeeringusse lisada.

5.4. Koostdo planeeringu koostamisel

Planeeringu koostaja kavandab tehnovorkude lahenduse koostd6s maa-ala olemasolevate voi

kavandatavate tehnovorkude omanike voi valdajatega. Kokkuvdte tehtud koostddst esitada

seletuskirjas, kirjalik koostod kinnitus lisada planeeringule. Planeeringu koostaja kaasab

planeeringu koostamisse planeeringuala naabruses asuvate kinnisasjade omanikud ja teised

huvitatud isikud, kelle maakasutust planeeritava tegevuse elluviimine voib mdjutada. Kokku-

vote tehtud koostdost esitada seletuskirjas, kirjalik koostdo kinnitus lisada planeeringule.

5.5. Detailplaneeringu kooskolastamine

Detailplaneering esitada Piihalepa Osavalla Valitsusele valitsusasutustega kooskdlastamiseks

digitaalselt vO1 paberkandjal (digitaalselt allkirjastatud failide konteiner koos kaaskirjaga e-

posti aadressile pyhalepa@hiiumaa.ee vdi pabertoimik aadressile Vallamaja, Tempa Kkiila,

Piihalepa vald, Hiiumaa).

Detailplaneering kooskdlastatakse:

e Piaidsteameti Ladne Paidstekeskus

e Maanteeameti Ladne regioon (12104 Tempa-Suuresadama tee)

Soltuvalt detailplaneeringu sisust on vdimalikud tdiendavad kooskolastused, mille méidrab

riigihalduse minister.

5.6. Detailplaneeringu vastuvotmine

Kooskdlastatud detailplaneering esitada Hiiumaa Vallavolikogule vastuvotmiseks digitaalselt

(.pdf ja .dwg formaadis) ja paberkandjal {ihes eksemplaris (digitaalselt allkirjastatud failide

konteiner koos kaaskirjaga e-posti aadressile pyhalepa@hiiumaa.ee ja pabertoimik aadressile

Vallamaja, Tempa kiila, Piihalepa vald, Hiiumaa).

5.7. Detailplaneeringu kehtestamine

Enne detailplaneeringu kehtestamist Hiiumaa Vallavolikogu poolt tuleb esitada Piihalepa

Osavalla Valitsusele kaks paberkandjal toimikut, millest iiks sisaldab ka digitaalset

andmekandjat koos koigi detailplaneeringu elektrooniliste materjalidega.

Lahteseisukohad koostas: Mai Julge 463 6845 mai.julge@hiiumaa.ee
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Liili Eller Teie 24.10.2018 nr 8-4./65-2
osavalla vanem

Hiiumaa Vallavalitsus Meie 14.11.2018 nr 6-5/18/17360-2
pyhalepa@hiiumaa.ee

Seisukoht Andro kinnistu detailplaneeringu
algatamisele ja keskkonnamdoju strateegilise
hindamise algatamata jatmisele

Austatud osavalla vanem

Esitasite Keskkonnaametile seisukoha andmiseks Hiiu maakonna Hiiumaa valla Piihalepa
osavalla Hellamaa kiila Andro kinnistu detailplaneeringu (katastritunnus 63901:003:0228,
ildpind 1,97 ha, sihtotstarve tootmismaa; edaspidi ka planeering véi DP) keskkonnamdju
strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamise vajalikkuse kohta. Koos Kirjaga esitasite
Hiiumaa Vallavolikogu otsuse eelndu detailplaneeringu algatamiseks, selle 1dhteseisukohad ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse eelhinnangu.

Andro katastriiiksus asub Piihalepa Vallavolikogu 27.04.2010 otsusega nr 60 kehtestatud
Pithalepa valla keskosa iildplaneeringu alal. Vastavalt iildplaneeringule asub nimetatud
katastriiksus DP  kohustusega véirtuslikul maastikul, pere- ja ridaelamumaal.
Uldplaneeringuga on miiratud minimaalseks ehitusdigusega krundi suuruseks 1,0 ha. DP-ga
kavandatakse osaliselt muuta nimetatud tildplaneeringut, lubades Andro kinnistu osas méaaratud
minimaalsest krundist (1,0 ha) vdiksema elamukrundi moodustamist (ca 0,97 ha).

Planeeringu eesmérkideks on jagada katastriiiksus kaheks elamukrundiks, méérata kruntidele
hoonestusala ning ehitusdigus elamu ja abihoonete piistitamiseks, lahendada juurdepéis
krundile, tehnovorkude ja -rajatiste paigutus ning mdiédrata haljastuse-, heakorra- ning
keskkonnatingimused. Olemasolevatest hoonetest ja rajatistest soovitakse sdilitada
kiitusehoidla (EHR kood 115012515 ja tankla (220378866) kui meenutus olnud aegadest, kuid
seda mitte endise kasutusotstarbega. DP on iildplaneeringut muutev.

Keskkonnaamet annab KSH algatamise vajalikkuse kohta seisukoha Keskkonnaameti
padevusse jddvas osas. Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(edaspidi KeHJS) § 33 Ig 6 kohaselt tuleb antud paragrahvi 1g-s 2 nimetatud juhtudel KSH
vajalikkuse iile otsustamisel enne otsuse tegemist kiisida seisukohta kdigilt asjaomastelt
asutustelt, edastades neile seisukoha votmiseks sama paragrahvi Ig 3 p-des 1 ja 2 ning Ig-tes 4
ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse eelndu.

Keskkonnaamet tutvunud DP materjalidega mérgib jargmist.

Meile teadaolevalt ei jdd Andro kinnistu iihegi kaitseala, hoiuala, piisielupaiga ega kaitstava
looduse tiksikobjekti kaitsevoondi territooriumile ega piirne iihegi kaitstava alaga ning kinnistul
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www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658



ei leidu kaitsealuste liikide elupaiku. Seetdttu juhime tdhelepanu, et antud kinnistu KSH
eelhinnangu koostamise pohjus ei tulene KeHJS § 33 1g 1 p 4, vaid korrektne alus on KeHJS
§ 331g 2 p-d 1 ja 3 ja planeerimisseaduse § 142 Ig 6, sest kavandatav DP on iildplaneeringut
muutev. Samuti méargime, et KeHJS praegu kehtivas redaktsioonis on § 6 lg 3 kehtivuse
kaotanud ([Kehtetu - RT I, 03.07.2017, 3 - joust. 13.07.2017]).

Arvestades, et Andro kinnistu asub valjaspool kaitstavaid alasid ning sellel ei leidu kaitsealuste
liikide elupaiku, ei kaasne Keskkonnaameti hinnangul katastriiiksuse kaheks elamukrundiks
jagamisega tdenioliselt eeldatavalt olulist keskkonnamdju KeHJS § 22 mdistes ning seetdttu ei
ole vajadust algatada tdiemahulist keskkonnamoju strateegilist hindamist. Samuti puuduvad
Keskkonnaametil pohistatud vastuviited detailplaneeringu algatamiseks. Lopliku kaalutletud
otsuse KSH algatamise voi algatamata jatmise kohta teeb KeHJS § 34 Ig 2 alusel strateegilise
planeerimisdokumendi koostamise korraldaja ehk kohalik omavalitsus. Juhul, kui KSH
algatatakse vOi jdetakse algatamata KeHJS § 33 Ig 2 nimetatud strateegilise
planeerimisdokumendi koostamise algatamise korral, lisatakse otsusele asjakohane pdhjendus
vastavalt KeHJS § 35 1g 3.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Toomas Padjus

keskkonnakasutuse juhtivspetsialist
Ladne regioon

Teadmiseks: Mai Julge, mai.julge@hiiumaa.ee.

Epp Kikas 452 7761 (keskkonnakorralduse spetsialist)
epp.kikas@keskkonnaamet.ee

Meeli Keskiila 463 6832 (looduskasutuse spetsialist)
meeli.keskula@keskkonnaamet.ee
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Hiiumaa Vallavalitsus Teie 24.10.2018 nr 8-4./65-1
pyhalepa@hiiumaa.ece

Keskviljak 5a Meie 14.11.2018 nr 15-2/18/50261-2
Hiiumaa vald, 92413, Kérdla, Hiiu

maakond

Seisukohtade viljastamine Hiiumaa Hellamaa kiila
Andro Kinnistu detailplaneeringu koostamiseks

Olete kiisinud Maanteeametilt seisukohti Hitumaal Hellamaa kiilas Andro kinnistu (katastritunnus
63901:003:0228, tootmismaa) detailplaneeringu (edaspidi planeering) koostamiseks riigitee
nr 12104 Tempa—Suuresadama km 2,12-2,46 kaitsevoondis. Detailplaneeringu koostamise
eesmirgid on jargmised: katastriliksuse kaheks elamukrundiks jagamine, kruntidele ehitusdiguse
ja hoonestusala médramine, chitustingimuste méadramine, liikluse ja parkimiskorralduse
lahendamine ning tehnovorkude véljachitamiseks vajaminevate koridoride mdaramine.

Vottes aluseks ehitusseadustiku (edaspidi EhS) ja planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) esitame
alljargnevalt Maanteeameti seisukohad planeeringu koostamiseks.

1. Planeeritav ala paikneb riigitee kaitsevoondis. EhS § 71 kohane teekaitsevoond tuleb kanda
planeeringu joonistele ja kirjeldada sellest tulenevaid piiranguid seletuskirjas.

2. Kanda joonistele planeeritud objektide kaugused riigitee katte servast, sh hoonestusala,
parkla jms.

3. Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 1g 2 ja § 72 1g 1, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest vOib korvale kalduda Maanteeameti nousolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.
Hoonestusalad tuleb planeerida véljapoole riigitee kaitsevoondit, ldhtudes riigitee vasaku
kiilje elamute ehitusjoonest.

4. Planeeringus tuleb kasutada riikliku teeregistri (http://teeregister.riik.ee) pohiseid teede
numbreid ja nimetusi.

5. Planeeringus késitleda kavandatava tegevuse vastavust korgematele arengudokumentidele
ning planeeringulahendus siduda kontaktalas paiknevate teiste planeeringute ja
teeprojektide lahendustega.

6. Juurdepiis planeeringu alusel moodustatavatele maaiiksustele lahendada {ihe planeeritava
vOi olemasoleva ristumiskoha kaudu.

7. Planeeringus (joonistel, seletuskirjas) kisitleda ristumiskoha néhtavuskolmnurka ja
riigiteele vajalikku kiilgndhtavust ning vaba ruumi nduet vastavalt majandus- ja
taristuministri 05.08.2015 méaaruse nr 106 ,,Tee projekteerimise normid* lisa ,,Maanteede
projekteerimisnormid* (edaspidi Normid) punktile 5.2.7 ning tabelitele 2.14 ja 2.17
lahtetasemel rahuldav. Nédhtavuskolmnurgad peavad olema niidatud kitsendusi késitleval
planeeringujoonisel.

8. Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist, sh manddverdamist mitte ette
ndha. Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnaténavad.

Teelise 4 / 10916 Tallinn / 6119 300 / Registrikood 70001490 / www.mnt.ee /
info@mnt.ee, 620 1200 (kliendiinfo) / maantee@mnt.ee; 611 9300 (teedealased kiisimused)
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10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

Léhtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud héiringutega (miira,
vibratsioon, Shusaaste). Riigitee liiklusest pdhjustatud hiiringute ulatust tuleb planeeringu
koostamisel hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016. a. méddrusele nr 32 ning
planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusel kavandada vajadusel leevendavad meetmed
hiiringute, sealhulgas keskkonnaministri 16.12.2016. a. médéaruse nr 71 lisas 1 toodud miira
normtasemete tagamiseks. Planeeringu seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel niidata
joonistel kavandatud leevendusmeetmed ning planeeringu seletuskirja lisada selgitus, et
tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest
pohjustatud hdiringutest ega vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

Planeeringu joonistel ndidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovorgud ja muu taristu. Tehnovorke ja nende kaitsevoondeid riigitee alusele
maatiksusele mitte kavandada. Kui planeeritakse riigiteega ristuvaid tehnovorke, siis tuleb
need kavandada kinnisel meetodil.

Planeeringus késitleda ning néidata joonistel planeeringuala sademevete drajuhtimise
lahendused. Sademevett ei tohi juhtida riigitee alusele maaiiksusele, sh riigitee koosseisu
kuuluvatesse teekraavidesse. Pohjendatud juhul, kui teekraavidesse sademevete juhtimine
on véltimatu, tuleb tagada truupide, kraavide ldbilaskevdoime ja muldkeha niiskusreziim.
Selleks tuleb hinnata arendusestegevusest lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja
truupide ldbilaskevoimet, sh truupide seisukorda ja teostada ldbilaskearvutused.
Planeeringus sétestada ehitusjarjekorrad. Seletuskirja tuleb lisada, et arendusega seotud
teed tuleb rajada ning nihtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi liiklusele
ohtlik rajatis) kdrvaldada EhS § 72 lg 2 alusel enne planeeringualale mistahes hoone
ehitusloa véljastamist.

Maanteeamet ei vOta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljachitamiseks.
Arendusetegevusega seotud riigitee laiendamise, uute ristmike kavandamise jne korral on
nende projekteerimine ning véljachitamine KOV kohustus (PlanS § 131 1g 1).
Planeeringu seletavas osas maérkida, et koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile
nousoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte voib koostada vaid vastavat paddevust omav isik
(EhS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega liitumise vOi ristumiskoha timberehituse korral (EhS § 99
lg 3) annab Maanteeamet nouded projektile ja véljastab tee ehitusloa riigitee aluse
maaiiksuse piires.

K&ik planeeringuga kavandatu, sh liikluslahendused peavad jadma planeeringuala sisse.
Planeering kooskdlastada Maanteeametiga juhindudes PlanS § 124 Ig 10 (planeeringu
koostamise korraldaja on kohaliku omavalitsuse iiksus).

Kéesolevad seisukohad planeeringu koostamiseks kehtivad kaks aastat alates kirja véljastamise
kuupdevast, tdhtaja moddumisel tuleb taotleda uued seisukohad. Mérgime, et oleme valmis tegema
koostodd planeeringu koostajaga, tdpsustamaks ning tdiendamaks kédesoleva kirjaga esitatud
seisukohti.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Marten Leiten
planeeringute menetlemise talituse juhataja

2(3)


https://www.riigiteataja.ee/akt/105102016004
https://www.riigiteataja.ee/akt/121122016027

Lisa: Andro DP_lahendusskeem

Marek Lind
54501752 Marek.Lind@mnt.ee
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Hellamaa kila, Hiilumaa vald, Hiilumaa
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TEHNILISED TINGIMUSED 328384

TAOTLUSE ESITAJA

Nimi / &rinimi Isiku- vdi registrikood
DAGOpen OU 10058058
Kontaktaadress Tanav / maja / korter Sihtnumber Maakond

Kérdla, Sadama tn, 15 92412 Hiiu maakond

Telefon e-post

522 9032 tiu@dagopen.ee;info@dagopen.ee
Kontaktisik Nimi

Teet Elstein

Telefon e-post

463 2019 teet@dagopen.ee

VORGUUHENDUSE ASUKOHT

Voérguiihenduse kasutamise asukoht / aadress
Andro Hellamaa kila Hiiumaa vald Hiiu maakond

Tarbimiskoht Katastriliksuse number
63901:003:0228

Minimaalne 1-faasiline lihisvool Maksimaalne 3-faasiline luhisvool
Piirkonna alajaam Toitefiider Jaotusalajaam Jaotusfiider
KARDLA 35/10 VARSSO:KRD Hellamaa:(Hiiu)

TOOTEVALIK

Tehnilised tingimused detailplaneeringuks

SOOVITUD VORGUUHENDUSE JA MOOTESUSTEEMI ANDMED
Faaside arv Amprite arv
3 25 A

ELEKTRILEVI TEGEVUSED

Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sdlmimist ja liitumistasu tasumist, tellib Elektrilevi OU
litumiskilbi paigaldamise Shuliini masti.
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TEHNILISED TINGIMUSED 328384

KLIENDI TEGEVUSED

1. Andro kinnistu elektrivarustuseks planeerida liitumiskilp 6huliini masti nr. 6. Liitumiskilbid peavad olema
alati vabalt teenindatavad.

2. Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

3. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutuséigus tagada servituudialana.

4. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samulti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

5. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike taiendavate andmete saamiseks poorduda Elektrilevi OU Saarte
piirkonna v8rguplaneerija poole (Mati Kitt, tel. 5086289, Mati.Kytt@elektrilevi.ee).

6. Detailplaneering kooskdlastada Elektrilevi OU- ga. Projektide kooskdlastamist on vdimalik teostada

|abi iseteeninduse portaali ja infot on vBimalik saada Elektrilevi kodulehel: https://www.elektrilevi.ee/et/
projektide-kooskolastamine

7. Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivérgu mberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

8. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks poorduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
sBImimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

TEHNILISE TINGIMUSTE KOOSTAJA
Nimi Koostatud: 03.07.2019
Mati Kutt Kehtib kuni: 03.07.2021
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4. KOOSKOLASTUSED

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 19 - 17
Oktoober 2020 Hiiumaa vald, Hiiu maakond
HELLAMAA KULAS ASUVA ANDRO KINNISTU DETAILPLANEERING
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