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1. SELETUSKIRI

1.1 SELETUSKIRJA ULDOSA
1.1.1 Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus

Planeeringualana mdistetakse Hiiu maakonnas Hiiumaa vallas Emmaste kiilas asuvaid Rambi (registriosa nr. 8995350,
katastritunnus 17501:001:0415, pindala 3,48 ha, sihtotstarve elamumaa) ja Murula (registriosa nr. 8788450,
katastritunnus 17501:001:0416, pindala 11 325 m 2, sihtotstarve elamumaa) katastriliksusi.

1.1.2 Planeeringu eesmargid

Detailplaneeringu algatamise otsuse jargne planeeringu eesmargiks on hoonestusalade maaramine kokku kuni kuuele
kuni nelja boksiga kuni kahekorruselisele ridaelamule, ehitusGigusese andmine. Infrastruktuuri méératlemine.
Servituudi asukoha maaramine.

1.2 LAHTESITUATSIOON
1.2.1 Lahtematerjali loetelu:

1.

© o N OR WD

[any
o

11.

12.

13.

14.
15.
16.
17.

Planeerimisseadus (Riigikogu seadus, redaktsiooni jdustumine 01.05.2019. a.).

Ehitusseadustik® (Riigikogu seadus, redaktsiooni jéustumine 01.03.2021. a.).
Keskkonnaseadustiku tildosa seadus® (Riigikogu seadus, redaktsiooni jdustumine 01.01.2021. a.).
Looduskaitseseadus’ (Riigikogu seadus, redaktsiooni jéustumine 01.03.2021. a.).
Maap()ueseadus1 (Riigikogu seadus, redaktsiooni jéustumine 01.01.2021. a.).

Tuleohutuse seadus (Riigikogu seadus, redaktsiooni jdustumine 01.03.2021. a.).

Veeseadus® (Riigikogu seadus, redaktsiooni jdustumine 01.01.2021. a.).

Hiiu maakonnaplaneering 2030+ (Rahandusministeeriumi késkkiri 20.03.2018. a. nr. 1.1-4/65).
Emmaste valla tldplaneering.

. Emmaste Volikogu otsus 25. september 2017. a. nr. 197 ,,Detailplaneeringu koostamise algatamine. Keskkonnamdju

strateegilise hindamise mittealgatamine.”

Lisa nr 1. ,,Emmaste vallas Emmaste kiilas asuvate Rambi ja Murula katastriliksuste detailplaneeringu Ulesanded.*

Lisanr 2 ,Eelhinnang Emmaste vallas Emmaste kiilas asuvate Murula ja Rambi katastritiksuste detailplaneeringu

keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta.*

Lisal ,Emmaste kilas asuva Rambi ki 17501:001:0415 asendiskeem.*

Lisa2 ,Emmaste kiilas asuva Murula kil 17501:001:0416 asendiskeem.*

Lisa3 ,Maakatastri kitsenduste valjavote.*

Lisa4 ,Maakatastri kitsenduste valjavote.*

Keskkonnaameti kiri 19. september 2017. a. nr. 6-2/17/10277-2 ,,Seisukoht Emmaste kiilla Rambi ja Murula

katastrillksuste detailplaneeringu keskkonnam@ju strateegilise hindamise algatamise vajalikkuse kohta.”

Maa-ameti kiri 27. september 2017. a. nr. 1 10/17/15465 2 ,Emmaste kiila Rambi ja Murula detailplaneeringu

algatamise eelndu edastamine kooskdlastamiseks."

Muinsuskaitseameti kiri 22. méarts 2018. a. 1.1-2/700 ,,Seiskoht Hiiu maakonnas, Emmaste kiilas detailplaneeringu

algatamiseks ohvritamme reg-nr 8900 kaitsealas. "

Lisal. ,Muinsuskaitse eritingimused Rambri (17501: 001:0415) ja Murula (17501:001:0416) kinnistute
detailplaneeringule asukohaga Emmaste kila, Hilumaa vald, Hiiu maakond Malestis: ohvritamm, Il at. reg-nr
8900.“

Maa-ameti kiri 30. detsember 2020. a. nr. 7 2/ 20/17448 2 ,Riigivara vddrandamisest (Rambi, Murula).

Maa-ameti Eesti pGhikaarti vektorkaarti nr. 62014.

Elekman OU poolt oktoober 2019.a. koostatud "Emmaste killa tanavavalgustus" asendiplaani M 1:500, t66 nr 19HI104.

Teised kehtivad digusaktid ja normdokumendid.
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1.2.2 Olemasoleva ruumi kirjeldus

Joonis 1. Situatsiooniskeem

Planeeritav ala asub Emmaste kilas ,Ranna tee” ja ,,Emmaste-Ohari tee T1*“ kohalike maanteede &ares. Murula
katastrillksus piirneb Emmaste-Ohari tee T1 (tunnus 17501:004:0348), Nurga (tunnus 17501:004:1130), Oja (tunnus
17501:004:1400), Reola (tunnus 17501:004:0287), Pauli (tunnus 17501:004:0930), Paaste (tunnus 17501:004:1190),
Kastani (tunnus 17501:004:1870) ja Lageda (tunnus 17501:004:2990) katastritiksustega. Rambi katastritiksus piirneb
Ranna tee (tunnus 17501:004:0347), S66dakddgi (tunnus 17501:004:0276), Singi (tunnus 17501:004:0178), Paali
(tunnus 17501:004:2791), Emmaste-Ohari tee T1 (tunnus 17501:004:0348), Manni (tunnus 17501:004:2391), Spordi
(tunnus 17501:004:0336) ja Palli (tunnus 17501:004:1860) katastrillksustega. Planeeringuala on hoonestamata.
Kolvikuline koosseis detailplaneeringu algatamisel on Murula katastritiksusel looduslik rohumaa 8087 m2, duemaa 857
m?2 ja muu maa 2381 m2 ning Rambi katastritiksusel haritav maa 1.77 ha, looduslik rohumaa 1.52 ha, 6uemaa 0.01 ha
jamuumaa 0.18 ha.

Katastrillksustel on varasemalt rajatud Uksikud mahas6idud kohalikult maanteelt. Planeeringus kavandatakse
juurdepaas labi Murula katastritiksuse, mis eeldab avalikku kasutusse maaramise vajaduse seadmist.

Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargi jaab planeeringuala Viiri-Emmaste-Tilga (I klass) vadrtuslikule maastikule.
Maakonnaplaneeringu jérgseks kasutustingimusteks on ala sobib suvilaehituseks, kuid véltida tuleks rannaniitude
tikeldamist kruntideks. Sobivad ehituskohad on eelkdige endised taluasemed ja kilade kultuurmaad. Jéargida tuleb
kohalikku ehitustraditsiooni ning hooned tuleb hoolikalt maastikku paigutada. Uute madalpingeliinide tdmbamisel
kasutada maa-alust kaablit.

Hooldussoovitusteks on péllumaastiku osas on oluline tagada jatkuv pdllumajanduslik kasutus. Metsa istutamist ei
tohiks uldjuhul lubada, va lehtmetsa istutamine endistele puisniidu-aladele kilade vahele. Ala v&artus tduseks, kui
olemasolevaid rohumaid (ranna- ja puisniite) saaks sailitada niitmise vdi karjatamisega.

Teedérsete hoonete renoveerimisel ja uusehitiste pustitamisel soovitav arvestada vana kulastruktuuri ning
ehitustraditsioonidega. Emmaste korruselamute mbrust tuleks tiiendavalt haljastada.

Moodustatavad elamumaa krundid jd&vad keskkonnaregistri maardlate nimistu andmetel Prassi maardla alale (registri
tunnus M460). Detailplaneeirnguga kavandatav tegevus ei halvenda olemasolevat olukorda maavara
kaevandamisvaarsena sailimise ega maavaravarule juurdepéésu osas.

Maa-ameti kitsendustekaardi jargi jadb Rambi katastriiksus osaliselt looduskaitse Uksikobjekti "Tarkma ohvritamm™
kaitsevoondisse, mis on Uhtlasi ka arheoloogiamélestis Ohvritamm (kultuurimélestiste riiklik register nr 8900).
Médlemal katastritiksusel asuvad erinevad tehnovdrgud: alajaam, 10 kV ja 0,4 kV kaabelliinid, geodeetiline mérk nr. 28,
siderajatised, Uhisveevargi vee-, kanalisatsiooni- ja sajuveetorud.
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1.2.3 Kehtivad piirangud ja kitsendused
1.2.3.1 Kehtivad piirangud:

Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargne Viiri-Emmaste-Tilga (I klass) véartuslik maastik;

Prassi maardla ala (registri tunnus M460);

Tarkma ohvritamm (keskkonnaregistri kood KLO4000306, piiranguvédndi ulatus on 50 m.);
Arheoloogiamélestis Ohvritamm (kultuurimalestiste riiklik register nr 8900, kaitsevéond 50 m);
Geodeetiline méark nr 28 (kaitsevodnd on 3 m margi keskmest);

Veevargi veetoru (kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest mélemale poole on 2 m);
Uhiskanalisatsiooni toru (kaitsevéondi ulatus torustiku telgjoonest mdlemale poole on 2 m);
Sidekaev- ja kanalisatsioon (kaitsevoond on 1 meeter sideehitisest vi sideehitise valisseinast sideehitisega paralleelse
mottelise jooneni);

10 kV kaabelliin ja 0,4 kV kaabelliin (kaitsevoond mdlemalt poolt liini ddrmistest kaablitest 1 m);
10 kV 8huliin (kaitsevéénd mélemalt poolt liini telge 10 m);

0,4 kV dhuliin (kaitsevéond mdlemalt poolt liini telge 2 m);

Kohalik maantee (laius mdlemal pool sdiduraja telge on 20 m).

1.2.3.2 Krundi kasutusdiguse kitsendused:

1. Tehnovdrkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad Asjadigusseaduse § 158 satted.
Elektrivorgu ja sidevdrgu kaitsevodndeid ning nendega seotud kitsendusi reguleerib Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevdondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi téhistusele esitatavad nduded.

3. Tegevused tee Kkaitsevodndis ja tee Kkaitsevoondi maa kinnisasja omaniku kohustused on reguleeritud
Ehitusseadustiku § 72 alusel.

4. Reoveepuhasti kuja reguleerib Keskkonnaministri mé&érus 08. november 2019. a. nr. 61 ,,Kanalisatsiooniehitise
planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tdpsustatud ulatus Lae

5. Vee- ja kanalisatsioonitrasside thise kasutuse osas kuni liitumispunktini s6lmitakse kokkulepe.

6. Enne Kkinnistu midki seada Kkinnistut l&bivatele tehnovGrkudele servituudid ja tehnovdrkude koridorid
tehnov@rkude valdajate kasuks.

7. Kinnismélestise kaitsevoondis kehtivad-laienevad kaitsekohustustes esitatud kitsendused, kui mélestiseks
tunnistamise aktis ei ole margitud teisiti ja Muinsuskaitseseadus (8§ 24-25).

8. Vaartuslikul maastikualal kehtivad maakonnaplaneeringus satestatud vé&rtuslike maastike Uldised
kasutustingimused ja hooldussoovitused.

9. Maa omanik v8i kasutaja peab kinni pidama krunti labivate tehnov@rkude kaitse-eeskirjadest ja vBimaldama
tehnovGrkude omanikele juurdepéésu tehnovdrkude hooldamiseks.

10. Katastritiksusi l&bivatele tehnovérkudele seada servituudid tehnovdrkude valdajate kasuks.

11. Ehitiste ja mahuliste rajatiste lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb l&htuda Ehitusseadustikust,
projekteerimisnormidest, tuleohutusnBuetest.

1.2.4 Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on l&htutud Emmaste valla Gldplaneering (kehtestatud Emmaste
Vallavolikogu 30. september 2005. a. otsusega nr. 39).

Vastavalt Uldplaneeringule on planeeringuala maakasutuse juhtotstarve perspektiivne pere- ja ridaelamu maa.
Uldplaneeringuga on maaratud, et minimaalseks ehitusdigust omav uus krunt peab olema vahemalt (st. mitte alla)
detailplaneeringu kohustusega alal 1,0 ha, detailplaneeringu kohustuseta alal 1,0 ha

Koostatava detailplaneeringuga on ette ndhtud minimaalseks ehitusdigust omava krundi suuruseks 0,5 ha. Samuti
piiritletakse kruntidel hoonestusalad ja maaratakse ehitusdigused hoonete rajamiseks ning méaaratakse haljastuse-,
heakorra- ja keskkonnatingimused.

Kéaesoleva detailplaneeringuga kavandatav on kooskdlas kehtiva Emmaste valla Uldplaneeringu pdhilahenduse ja
maakasutuse juhtotstarbega, aga vastuolu on minimaalse ehitusigust omava krundi suurusega. Detailplaneeringuga
tehakse ettepanek muuta kehtivat dldplaneeringut véhendades Rambi ja Murula katastritiksustel minimaalset
ehitusdigust omava krundi suurust.
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1.3 PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Planeeringu eesmargiks on jagada Rambi ja Murula Kkatastritiksused kaheksaks tksikelamu maa krundiks, méaarates
kruntidele ehitusdigus ning hoonestusalad.

Plaanil kujutatud ruumilahendus ja tehnovdrkude lahendus on tinglik ning tapsustatakse ehitusprojektiga.

Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmérgiks hoonestuse orgaaniline sulatamine loodusesse - suhteliselt madal,
kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja piirkonna hooneid arvestav arhitektuurikésitlus.

Hoone projekteerimisel silmas pidada head ehitustava. Hoone vélisviimistluseks on eelistatud krohv, kivi, puit (palk ja
vérvitud laud) ja muud traditsioonilised loodusldhedased materjalid.

Planeeritud hoonestus on lubatud kavandada igal krundil maksimaalselt 500 m® ehitisealuse pindalaga vastavalt
eskiisplaanile ja maksimaalne lubatud k&rgus uksikelamul on kuni 8,0 m ja abihoonel kuni 6,0 m.

Kavandatud krunti vBib piirata piirkonda sobiva aiaga. Piirete rajamisel eelistada traditsioonilisi materjale, kohalikke
ehitusviise ja tavasid.

Maalksusele on planeeritud paigaldada oma prigikonteinerid, mis tuleb paigutada planeeritava juurdepéésutee juurde.
Olmejéétmete vedu toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale jadtmehoolduseeskirjale. Katastritiksuse
omanikul on kohustuslik Uhineda Hiiumaa vallas korraldatud jadtmeveoga. Vastavalt jadtmehoolduseeskirjale tuleb
jaatmevedajaga s6lmida jadtmeveo leping, mille abil tagatakse koordineeritud jadtmevedu.

1.4 PLANEERINGU JARGSE KRUNDI TABEL

Pos. nr |Planeeritava krundi nimi Pindala Planeeritav detailplaneeringu Planeeritav katastri
m? sihtotstarve sihtotstarve
1. Positsioon 1 5031 Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa 100%
2. Positsioon 2 5586 Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa 100%
3. Positsioon 3 5000 Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa 100%
4. Positsioon 4 6346 Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa 100%
5. Positsioon 5 5970 Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa 100%
6. Positsioon 6 5141 Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa 100%
7. Positsioon 7 1750 Looduslik maa, HL 100% Maatulundusmaa 100%
8. Positsioon 8 6159 Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa 100%
9. Positsioon 9 5166 Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa 100%

1.5 OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED

Detailplaneeringu p&hijoonisel on esitatud hoonete vBimalikud asukohad planeeritud hoonestusalas, see tdhendab et
planeeritud hoonet v8ib ehitada ainult pdhiplaanil ndidatud hoonestusala sees vastavalt krundi ehitusdigusele.

Nii hoonestusalale kui ka véljapoole hoonestusala vBib ehitada erinevaid rajatisi, mis ei ole hooned ning istutada puid ja
pddsaid. Hoonete tépne kuju ja suurus maaratakse ehitusprojektidega.

1.5.1 Planeeritud Positsioon 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8 ja 9 krundi ehitus®igused:

Maksimaalne lubatud ehitiste arv krundil -4
Lubatud suurim ehitisealune pind - 500 mz2
Lubatud suurim suletud brutopind - 730 m2
sh. suurim 1. korruste suletud brutopind - 400 m2
Ehitiste lubatud suurim k&rgus (kdrgus maapinnast) - Uksikelamu - 8,0 m
abihoone - 6,0 m
Hoonete lubatud suurim korruselisus -1
Katused: kalded - Uksikelamu - 35° - 45°
abihoone - 20° - 45°
materjalid - katusekivi, varvitud eterniit, varvitud plekk
thap - pB&himahul viilkatus, abipindadel pultkatus
Vilisseinad - puit, kivi, krohv
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Nahtav sokliosa - kivi, betoon, krohv
Piirdeaiad - kiviaed, puitaed, vorkaed

Looduslikke materjale imiteerivad materjalid (nt plastiklaudis, katusekivimustriga plekk jmt) ei ole lubatud.

1.6 PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

1. Planeeringuala suurus -4,82ha
2. Ehitisealune pind -4000m?
3. Planeeritud maauksusi -9

4. Planeeritud ehituskrunte -8

1.7 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

1.7.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

P&hiplaanil on téhistatud planeeringualale jdévad Uhisveevargi tehnovérgud: veetoru, kanalisatsioonitoru ja sajuveetoru.
Plaanil vbivad puududa teostusjoonisteta tehnovdrgud.

Planeeritud kruntide hoonestuse vee- ja kanalisatsioonivarustus on lahendatud Emmaste kiila Uhisveevargi vee- ja
kanalisatsioonitrasside baasil.

Detailplaneeringu koostamiseks tuleb tellida téiendavalt Kardla Veevérk AS tehnilised tingimused.

Hoone(-te) projekti koostamisel tuleb esitatada rajatava hoone vee-, kanalisatsiooni- ja sajuveevarustuse lahendus.
Projekteerimisel lahtuda:

- Riigikogu 30. jaanuar 2019. a. seadusest ,,Veeseadus'.

- Riigikogu 10. veebruari 1999. a. seadusest ,,Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni seadus®.

1.7.2 Soojusvarustus

Planeeritud hoone kiite lahendatakse lokaalsena hoone projekteerimise kdigus, kas elektri- v8i tahkekittena (sinna alla
kuulub ka dhksoojuspump, solaar- ja maakite), lahtuvalt energiatdhususest ja omaniku vajadustest. Kitteallikana v6ib
kasutada ka kdiki muid kaasaegseid energiatGhusatel tehnoloogiatel baseeruvaid ja keskkonda oluliselt mittesaastavaid
kutteliike. Lahenduste véljatddtamisel on soovitav eelistada energiatdhusaid v6i kombineeritud lahendusi (sh. vélisdhu
eelsoojendamine, lahenduste kombineerimine passiivkiittega jms.).

Maakiitte (kinnise soojusslisteemi) puuraugu asukoht tdpsustakse projekteerimise staadiumis, mis tuleb vastavalt
Keskkonnaministri 09. juuli 2015. a. mé&&rusele nr. 43 ,Nduded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu v&i -augu
ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu vdi -augu
projekteerimise, rajamise, kasutusele vdtmise, Umberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu voi
-augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- v6i kasutusteatise, puurimispéeviku, salvkaevu
ehitus- vdi kasutusteatise, puurkaevu voi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning
puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid*“, kooskdlastada enne puuraugu ehitusprojekti koostamist
kohaliku omavalitsusega, esitades selleks mééruse kohase taotluse.

Hoonete kuttesusteemi valikul juhinduda kuttesisteemi energiatdhususest. Hoonete projekteerimisel lahtuda 11.
detsembril 2018. a. kehtima hakanud ,,Hoone energiatdhususe miinimumnduded* redaktsioonist.

1.7.3 Elektrivarustus

Eskiisplaanil on tahistatud planeeringualale ja selle l&hialale jddvad elektrirajatised: alajaam, 10 kV 8huliin, 10 kV kaabelliin,
0,4 kV kaabelliin ja 0,4 kV 6huliin. Plaanil vdivad puududa teostusjoonisteta kaabelliinid.

Planeerimislahendusega néhakse ette alajaama asukoha Umber tdstmise, osaliselt 10 kV &huliini asendamise 10 kV
kaabelliiniga, osaliselt 0,4 kV 6huliini asendamise 0,4 kV kaabelliiniga ning planeeritud kruntidele liitumispunktide
maaramine.

Planeeringuala elektrivarustuse lahendamiseks tuleb taodelda tiiendavad Elektrilevi OU tehnilised tingimused.

Elektritoide liitumiskilbist kuni hoonestuseni on planeeritud 0,4 kV maakaabliga. Elektrilevi OU tehnorajatiste
maakasutusdigus on tuleb tagada servituudialana. Elektrikaablite planeerimine piki sBiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole
lubatud planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le
kirjalik taotlus.

Peale detailplaneeringu kehtestamist tuleb elektrienergia saamiseks esitada liitumistaotlus vdi taotlus elektrivérgu
Uimberehituseks, sélmida litumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sBlmimiseks po6rduda Elektrilevi OU poole.
Liitumislepingu sélmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 20 - 13
Mérts 2021 Hilumaa vald, Hiu maakond
EMMASTE KULA RAMBI KU JA MURULA KU DETAILPLANEERING



1.7.4 Tanava- ja valisvalgustus

Planeeringualaga piirnev korterelamute alal on vadljaehitatud ténavavalgustus. Olemasoleva ténavavalgustuse
rekonstrueerimise vajaduse tekkimisel lahendatakse see eraldi projektidega, nditeks t&nava rekonstrueerimise ja
kergliiklustee rajamise kaigus. Kéesoleva detailplaneeringuga uus tdnavavalgustust planeeritakse terves mahus kruntidega
piirnevate Ranna tee ja Emmaste-Ohari tee T1 ulatuses ning samuti Positsioon 8 ja Positsioon 9 kruntide edelservas oleva
juurdepaasutee ulatuses.

Planeeritud kruntide valgustamiseks pimedal ajal on ette ndhtud teede ja platside servas valgustimastid ning hoonete
l&hiala valgustamiseks valgustid hoonete seinal, mille peamiseks eesmaérgiks on energiasaast ja suurema liiklusturvalisuse
tagamine.

Projekteerimisstaadiumis tuleb té&navavalgustus lahendada jargmiselt, et pimedal ajal ei tekiks Ulevalgustamist ning
vahendamaks véimalikku valgusreostust. Valgustuse toiteliinid projekteerida maakaabelliinidega PVC-paindtorudes ja
valgustid LED-valgustustehnoloogial. Valgustid ei tohi pimestada teel liiklejaid ega hairida naaberkinnistute elanikke.
Kohalikul omavalitsusel (koostdds valdkonna ettevftjatega) anallilisida olemasolevate ténavavalguse valgustite
rekonstrueerimist ja uute rajamist LED-valgustustehnoloogia tasuvusajale, kaaludes uute LED-valgustite soetamise
hinnaklassi ja sellele kuluvad energiakulu. Kaasaegse LED-valgustustehnoloogial tdnavavalgustuse véljaehituse toetamine
annab vBimaluse luua energiasaastlik keskkond, mis ei hoia kokku vaid kulusid, vaid suurendab ka eelk8ige piirkonna
turvalisust. Néiteks energiakulu kokkuhoiuga saab t6ds hoida koiki tdnavavalgusteid, mitte neid energiakulu kokkuhoiu
nimel selektiivselt vélja lilitama.

1.7.5 Sidevarustus

Eskiisplaanil on t&histatud planeeringualale ja selle lahialale jadvad siderajatised: sidekanalisatsioon, sidekaevud, side
kaabelliin ja side dhuliin. Plaanil v8ivad puududa teostusjoonisteta siderajatised.

Planeerimislahendusega nahakse ette osaliselt side kaabelliini asendamise side kanalisatsiooniga ning planeeritud
kruntidele sidekanalisatsiooni planeerimise.

Planeeringuala elektrivarustuse lahendamiseks tuleb taodelda tdiendavad Telia Eesti AS ja/v0i Eesti Lairiba Arenduse
Sihtasutuse (ELA SA) tehnilised tingimused.

SidevBrguga liitumiseks ja projekteerimiseks tellida tdiendavad tehnilised tingimused tddjooniste koostamiseks ja
tooprojekt tuleb kooskdlastada antud piirkonna tehnovérgu valdajaga.

Taiendavad krundisisesed vBrgud alates litumispunktist lahendatakse koos planeeritud hoone projektiga.

1.7.6 Sadeveed ja vertikaalplaneerimine

Rajatavate hoonete Umbrus ja planeeritud parkimiskohad projekteeritakse hoonestuse ehitusprojekti koosseisus vdi eraldi
projektidega. Tépsemad kdrgusmargid antakse koostatava projektjoonistega.

Vertikaalplaneerimisega mullatédd on ette nédhtud vahetult hoone Umbruses ning juurdepéésutee ja parkimisala ulatuses.
Kasvupinnas eemaldada teede alt téies mahus asendades kruusa ja dreenliivaga.

Planeeritud krundi sajuveed juhitakse osaliselt katetele kallete andmisega hoonest eemale oma krundil véi merre.
Vertikaalplaneerimine ja sajuvete arajuhtimine lahendatakse tdpsemalt edasise projekteerimise kéigus.

1.8 TEHNOVORKUDE KORIDORID
Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal, maap8ues ning dhuruumis ehitatavaid tehnovorke ja -
rajatisi (kltte-, veevarustus- v8i kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side vdi elektrivorku, nérkvoolu-, kiittegaasi- voi
elektripaigaldist vdi surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on teiste kinnisasjade
eesmargiparaseks kasutamiseks vdi majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata vdimalik voi
nende ehitamine teises kohas pdhjustab llemadraseid kulutusi.
Ehitusalale jadvad liinid ja trassid vdib l&htuvalt ehituste vajadustest ringi tsta vdi rekonstrueerida kooskdlastatult
valdajaga. Projekteerimisel tuleb lahtuda kehtivatest normidest. Hoone ja rajatiste tehnovarustus tuleb lahendada
vastavuses vorkude valdajate poolt véljastatud tehniliste tingimustega.
10 kV ja 0,4 kV maakaabelliini maa-ala kaitsevodnd on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini
aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mdttelised vertikaaltasandid.
Elektri Ghuliini kaitsevddnd on maa-ala ja dhuruum, mida piiravad mdlemal pool piki liini telge paiknevad mdttelised
vertikaaltasandid, ning mille ulatus mdlemal pool liini telge on:

- kuni 1kV pingega liinide korral 2 m;

- 1kuni20KkV pingega liinide korral 10 m.
Alajaamade/jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevéénd 2 meetri kaugusele piirdeaiast, seinast vdi nende puudumisel
seadmest.
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Side ehitise kaitsevoéndi médtmed mdlemal pool sideehitist on 1 meeter sideehitisest v6i sideehitise valisseinast
sideehitisega paralleelse méttelise jooneni voi tdmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter vélimiste tdmmitsate vundamendi
vélisservast tihendades tdmmitsad motteliseks kolmnurgaks, vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendi vélisservast.
Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest malemale poole on alla
250 mm siselabimddduga torustikul 2 meetrit.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest mélemale
poole torustikul, mille siselabim&dt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 meetri stigavusele, on 2 meetrit.
Tehnovdrkude tahistatud koridorid mérgivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas kehtivad kinnisasjade omanikele
Asjadigusseaduse § 158 satted.

1.9 TULEKAITSE ABINOUD

Tuleohutusn@uete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kéigus ldhtuda Siseministri 30. mérts
2017. a. mé&rusest nr. 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”.

Planeeringualal on hooned Uhe- ja kahekorruselised ning kdrgusega kuni 6,0 m ja 8,0 m. Planeeritud hoonestus kuulub
tulepusivuse seisukohalt klassi TP3 ning ehitiste kasutamise liigitus tuleohutusest tulenevalt on | kasutusviis.

Vastavalt Eesti standardi EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tulechutusnduded ” on kahe
hoone vaheline minimaalne kuja 8 m, v.a. juhul kui tule leviku piiramine on tagatud ehituslike v6i muude abindudega voi
hoonetekompleksi osad on samast tuleohutusklassist, hoonete arv ja korruste pindala on vaiksemad hoonetekompleksile
kohalduvatest arvvaértustest ja neid saab lugeda tuletdkkesektsiooni nduetele vastavalt tiheks hooneks.

Planeeritud hoonestusaladeni tuletbrjevahenditega juurdepaasuks kasutada ,Ranna tee* ja ,Emmaste-Ohari tee T1“
kohalikke maanteid ning Positsioon 8 ja Positsioon 9 kruntide ning Nurga ja Oja maatksuste vahele on planeeritud avaliku
kasutusega juurdepéésuteed. Juurdepaésutee rajamisel tuleb jargida paéastetehnika médtmete ja juurdepéédsuvajadustega:
tee kandevGime paakauto registrimassile 26000 kg, pédrderaadius vahemalt 18,5 m ja tee laius véhemalt 3,5 m.

Tee veevdtukohani peab olema avatud, sGidetav ja talvel lumest puhastatud.

Planeeringuala tulekustutusvesi saadakse Positsioon 3 krundile, kohaliku maantee serva planeeritud vahemalt 108 m3
mahutiga tuletBrje veevdtukohast, kus on tagatud véliskustutusvee normvooluhulgad 10 I/sek kestvusega kuni 3 tundi.
Planeeritud tuletdrje veevdtukoha ja selle teeninduspiirkond on méératud eskiisplaanil. Tee veevdtukohani peab olema
avatud, sdidetav ja talvel lumest puhastatud. Tuletdrje veevétukoha minimaalne kaugus hoonest v6i hoone osast ei tohi olla
vahem kui 30 m. Tulet8rje veevdtukoha teeninduspiirkonna kaugus veevdtukohast on 150 m.

Uute tuletdrje veevdtukohtade projekteerimisel ja ehitamisel, mis on ette néhtud lahendada kinniste anumatega, vdib
arvestuslikku tulekahju kestvust vahendada Uhe tunnini, kui tdidetakse standardi EVS 812-6:2012+A1:2013 - Ehitiste
tuleohutus: Tuletdrje veevarustus nduetele jaotise 7.2 ja lisa G nBudeid. Lisa G nduded- tehislik veevdtukoht kuiva
hudrandiga.

Hoones tuleb ette ndha vett mittevajavad esmased kustutusvahendid. Hoone projektis tépsustatakse vastavalt hoonele
veevdtukoha kaugus ja muud vajalikud tuletrje vélis- ja siseveevarustuse tingimused ja lahendused.

Uute hoonete projekteerimisel kuulub projekt enne ehituse algust labivaatamisele ja heakskiitmisele Paasteameti La&ne
paastekeskusega.

1.10 KESKKONNAKAITSENOUDED

Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ jérgi kuulub planeeringuala ,Viiri - Emmaste - Tilga” | klassi vé&&rtuslike maastike
koosseisu ning seal kehtivad maakonnaplaneeringus satestatud véartuslike maastike uldised kasutustingimused ja Uldised
hooldussoovitused. Vaartuslike maastike ning looduskoosluste sdilitamine tuleb tagada koos ehitustegevusega.
Maastikulise ilu séilitamine (saéstlik uuendamine) ja piiratud ning suunatud tegevus annab maale uue piirkonna
elutegevuseks vajaliku vaartuse.

Rambi maauksusel asub kaitstav loodus e (ksikobjekt Tarkma ohvritamm keskkonnaregistri kood KLO4000306). Kaitstavat
Uksikobjekti imbritseb piiranguvéond, mille ulatus on 50 m.

Kaitstavate looduse Uksikobjektide kaitset reguleerib keskkonnaministri 02.04.2003. a madrus nr 27 “Kaitstavate looduse
Uksikobjektide kaitse eeskiri”, piirangud maa kasutamisele on satestatud nimetatud madaruses. Kaitstavate looduse
uiksikobjektide kaitse eeskirja jargi on iiksikobjekti kahjustamine keelatud. Uksikobjekti valitse ja igakordsel ndusolekul on
Uksikobjekti Umbritsevas piiranguvééndis lubatud uute ehitiste, kaasa arvatud ajutiste ehitiste pustitamine; teede ja
liinirajatiste rajamine; uuendusraie tegemine; puhtpuistute kujundamine, Uheliigiliste metsakultuuride ja energiapuistute
rajamine ning Uksikobjekti seisundit voi ilmet mojutava t66 tegemine. Detailplaneeringuga ei planeerita Tarkma
ohvritamme piiranguvéondisse tegevusi.

Médlemad maalksused asuvad keskkonnaregistri maardlate nimistu andmetel Prassi maardla alal, Prassi kruusamaardla
(registrikaardi nr 0460) ehituskruusa passiivse reservvaru 3 plokil. Detailplaneeirnguga kavandatav tegevus ei halvenda
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olemasolevat olukorda maavara kaevandamisvéérsena sdilimise ega maavaravarule juurdepdésu osas. Ehitiste ehitamisel
maardla alale peab arvestama Maapdueseadus 7. peatiikis ,,Muud maap8ue kasutamise viisid“ toodud nduetega.

Teelt tuleva liiklusmira summutamiseks tuleb hoone piirdekonstruktsioonid projekteerida keskmisest tasemest
murapidavamad ja vastavalt vajadusele ndha ette mira summutavad aknaraamid ja klaaspaketid. Aluseks tuleb votta
EttevGtlus- ja infotehnoloogiaministri 11. detsember 2018. a. kehtima hakanud maaruse nr 63 ,Hoone energiatdhususe
miinimumnauded** ning Sotsiaalministri 04. martsi 2002. a méérus nr. 42 ,,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning thiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid”.

Hoonete kiitmine toimub elektriga voi maakutte baasil.

1.11 MUINSUSKAITSE ERITINGIMUSED

Rambi kinnistul asub arheoloogiamaélestise ohvritamm, Il at. kaitsevodnd (kultuurimélestiste riiklik register, nr 8900.
Detailplaneeringule on koostatud Muinsuskaitseameti poolt ,,Muinsuskaitse eritingimused Rambri (17501: 001:0415) ja
Murula (17501:001:0416) kinnistute detailplaneeringule asukohaga Emmaste kiila, Hilumaa vald, Hiiu maakond*.

1.11.1 Hinnang planeeringuga kavandatavatele muudatustele malestise sdilimise ja vaadeldavuse ning
kultuurivéartuslike struktuurielementide sailimisele ruumilises kontekstis

Ohvritamme puhul on oluline puu séilimine tema algses asukohas, vaadeldavuse ja juurdepééasu tagamine paikesetdusust

loojanguni (Muinsuskaitseseadus § 26 Ig 2) ning maksimaalses ulatuses teda Umbritseva vdimaliku arheoloogilise kultuurkihi

ja kultuurivéértusega leidude séilimine in situ. Uute hoonete ja kommunikatsioonide ehitamine maélestise vahetusse

l&hedusse (15 m) mdjutab maélestise séilimist, kuna vdib kahjustada tamme juuri ning piirata malestise vaadeldavust.

1.11.2 NBuded planeeringu koostamisel malestiste sdilitamise ja vaadeldavuse tagamiseks ning nende kaitsevoondi
eesmarkide taitmiseks

1. Tagada malestise sdilimine tema algses asukohas, vaadeldavus ning igatihe vaba juurdepédés ohvritamme juurde
paikese tdusust loojanguni (malestis peab jadma hoovialalt vélja).

2. Mitte planeerida kaevetdid néudvaid rajatisi mélestisele lahememale kui 15 meetrit.

3. Kui ilmneb vajadus kaevetdddeks malestise kaitsevoondis, tuleb ohvritamme vahetus laheduses (kuni 15 m mélestisest)
tagada arheoloogiliste uuringute I&bi viimine. Arheoloogilisi uuringuid vdib l&bi viia Muinsuskaitseameti vastavat
tegevusluba omav ettevdtja (MuKS § 34 Ig 4, § 36). Uuringutega seotud kulud kannab tédde tellija (MuKS § 351g 7, §
401g5).

4. Mélestisel ja selle kaitsevoondis tuleb enne ehitustddde algust omanikul taotleda Muinsuskaitseametist sellekohane
toode luba.

5. Mélestise ja kaitsevdondi vélisel alal tuleb pinnasetéddel arvestada kultuurivadrtusega leidude ja arheoloogilise
kultuurkihi ilmsikstuleku vBimalusega. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (8 443) on leiu, arheoloogilise kultuurkihi,
sh inimluud, ilmnemisel leidja kohustatud t66d katkestama, jatma leiu leiukohta ning teavitama sellest
Muinsuskaitseametit.

6. Muinsuskaitselisi ndudeid vaatesektoritele, ehitusjoonele, hoonestuse koérgusele, krundi tdisehitusprotsendile,
ehitusmahtudele, vélisviimistiusmaterjalidele, katusekujule ja piiretele ei seata.

1.12 PIIRKONNA LIIKLUSKORRALDUS JA TEEDE HOOLDUS

Liikluse korraldamise eesmark planeeringualal on tagada héireteta, sujuv, véimalikult kiire, ohutu ja keskkonda minimaalselt
kahjustav  liiklus.  Liikluse  korraldamine planeeringualal toimub liiklusmarkide, teemérgiste ja muude
liikluskorraldusvahenditega vastavalt Ehitusseadustiku ja Liiklusseaduse alusel kehtestatud nduetele.

Kohaliku maantee kaitsevdondi laius mélemal pool sGiduraja telge on 20 m

Planeeritavate kruntide liikluskorraldus ja juurdepéddsutee on néidatud joonisel Eskiisplaan. Juurdep&as planeeritud
kruntidele on kavandatud olemasolevalt ,,Ranna tee* ja ,Emmaste-Ohari tee T1* kohalikelt maanteedelt. Positsioon 8 ja
Positsioon 9 kruntide ning Nurga ja Oja maalksuste vahele on planeeritud avaliku kasutusega juurdepéésutee, millelt on
tagatud sellega piirnevate kruntide juurdepéas.

Juurdepéésutee rajada kandevdimega 26 tonni (priigiautod ja paastetehnika), péorderaadius 12 m ja tee laius 3,5 m.
Planeeritud krundi krundisisesed katendid valitakse vastavalt omanike soovile ja projektide lahendustele. Juurdepaas
tagatakse sBiduautoga liiklusele ja piiratud ulatuses rasketehnikale (krundi teenindamiseks vajalik tehnika). Krundi siseste
teede projekteerimine ning véljaehitamine on huvitatud isiku kohustus.

Parkimine on planeeritud krundi hoonestusala juures. Parkimiskohtade kontrollarvutus on teostatud vastavalt EVS 843:2016
LLinnatédnavad” esitatud normi alusel. T4psem parkimiskohtade arv ja - lahendus tépsustatakse hooneprojekti vdi eraldi
teeprojekti koosseisus.

Sajuvete drajuhtimine on kajastatud peattikis 2.7.5 Sadeveed ja vertikaalplaneerimine.
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Arendustegevusega seotud kohaliku maantee laiendamise, uute ristmike kavandamise, jalgratta- ja jalgtee kavandamise jne
korral on nende projekteerimine ning véljaehitamine KOV kohustus (PlanS § 131 Ig 1).

1.13 PIIRKONNA TURVALISUS
Eestis on koostatud kuritegevuse riske vdhendavate nBuete ja tingimuste kohane standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29. november 2002. a. Antud standard puudutab
probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka maapiirkondadele. L&bi planeeringu on v8imalik tuua valja
mdned probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks. Vajalik on ka valla ja
elanike enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja
julgeolekupoliitika tulemus.
Planeeringu koostamisel on arvestatud erinevaid kuritegevuse riske véhendavaid meetmeid. Olulisteks elementideks on
peetud, et:

- planeeringualal ja hoonel oleks konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepadsud ja liikumisteed,

- hooned ja rajatised oleks pimedal ajal valgustatud (nditeks hamarduslilitiga liikumisele reageeriv valgustus),

- ehitamisel kasutataks kvaliteetseid ja vastupidavaid ehitusmaterjale,

- ehitusperioodil oleks hoone ja ehitusmaterjalide ladustamisplats ajutiste piiretega piiratud,

- hoone Uimbrus ja kogu kinnistu territoorium oleks haljastatud ja korrastatud,

- hooned oleks varustatud tulekahju- ja valvesignalisatsiooniga.

1.14 PLANEERINGU REALISEERIMINE
1.14.1 Detailplaneeringus kavandatud t66de jarjekord:

1.
2.

®© N oo

Planeeritava maatiksuse maakorralduslik jagamine peale detailplaneeringu kehtestamist;

Krundi/kruntide hoonestuse ehitusprojekti/ehitusprojektide koostamine (sh. juurdepéd&suteede ja tehnovérkude
parameetrite, tddmahtude ja asukohtade tépne lahendamine) ja kooskdlastamine;

Rajatiste ehitamiseks vajalike kooskdlastuste ja lubade/teatiste taotlemine;

Vajalike kommunikatsioonide ja teede rajamine (projekt, ehitusluba/-teatis, kasutusluba/-teatis), sealhulgas
arendusega seotud teed tuleb rajada ning néhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas vGi liiklusele ohtlik
rajatis) kbrvaldada (alus EhS 8§ 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist;

Hoonete pistitamiseks ehituslubade/-teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt;

Hoonestuse plstitamine;

Ehitiste kasutamist lubavate lubade/teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt;

Haljastustodd, lahendatakse projekteerimistdode ja ehitustddde kaigus.

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 20 - 13
Mérts 2021 Hilumaa vald, Hiu maakond
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., 3.Koordinaadid L-Est 97 stisteemis.
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2. Plaanil kujutatud ruumilahendus ja tehnov@rkude asukohad on tinglikud ja tédpsustatakse ehitusprojektidega.
3. Eskiisplaani koostamisel on kasutatud:
- Elekman OU poolt oktoober 2019.a. koostatud "Emmaste kiila tdnavavalgustus” asendiplaani M 1 : 500, t66 nr. 19H1104.
- Maa-ameti Eesti pdhikaarti vektorkaarti nr. 62014.
4. Planeeringuala asub Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargses Viiri-Emmaste-Tilga (I klass) vaartuslikul maastikul.
5. Koordinaadid L-Est 97 siisteemis, kdrgused EH2000 siisteemis.
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3.1 Fotod planeeringuala hetke olukorrast 16

FOTO 1: Vaade Rambi katastriliksusele kagupoolsest nurgast loode suunal.

FOTO 2: Vaade Rambi katastritiksusele kirdepoolsest nurgast edela suunal.

FOTO 3: Vaade Rambi katastritiksusele Idunapoolsest nurgast kirde suunal.
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FOTO 4: Vaade Murula katastriliksusele kirdepoolsest nurgast I[duna suunal.

FOTO 5: Vaade Murula katastriliksusele kagupoolsest nurgast loode suunal.

FOTO 6: Vaade Murula katastriliksusele loodepoolsest nurgast ida suunal.
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Lisa 1l

Emmaste kiilas asuva Rambi kii 17501:001:0415 asendiskeem



Lisa 2

Emmaste kiilas asuva Murula ki 17501:001:0416 asendiskeem
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Pilvi Post Teie 07.09.2017 e-kiri
maa- ja ehitusndunik
Emmaste Vallavalitsus
pilvi@emmaste.hiiumaa.ee

Meie 19.09.2017 nr 6-2/17/10277-2

Seisukoht Emmaste kiila Rambi ja Murula
katastriiiksuste detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamise vajalikkuse kohta

Austatud Pilvi Post

Kiisisite vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 Ig 6
Keskkonnaameti seisukohta Emmaste kiila Rambi ja Murula katastritiksustel algatatava
detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamise vajalikkuse kohta.
Esitasite selleks detailplaneeringu algatamise otsuse eelndu koos detailplaneeringu tilesannete
ja eelhinnanguga.

Planeeringuala asub Hiiu maakonnas Emmaste vallas Emmaste kiilas ja hdlmab Rambi
maaitiksust (katastriiiksuse tunnus 17501:001:0415, pindala 3,48 ha, 100% elamumaa) ja
Murula maaiiksust (katastriiiksuse tunnus 17501:001:0416, pindala 11325 m?, 100%
elamumaa).

Detailplaneeringu eesmirgiks on chitusdiguse seadmine ja hoonestusalade médramine kuni
kuue ridaelamu rajamiseks (maksimaalselt kahekorruselised ja kuni nelja boksiga),
infrastruktuuri maaratlemine, servituudi asukoha méiramine.

Rambi maaiiksusel asub kaitstav looduse iiksikobjekt Tarkma ohvritamm (keskkonnaregistri
kood KLO4000306). Kaitstavat iiksikobjekti timbritseb piiranguvoond, mille ulatus on 50 m.
Kaitstavate looduse iiksikobjektide kaitset reguleerib keskkonnaministri 02.04.2003. a miirus
nr 27 “Kaitstavate looduse iiksikobjektide kaitse-eeskiri”, piirangud maa kasutamisele on
sdtestatud nimetatud madruses (kéttesaadav aadressil
https://www.riigiteataja.ee/akt/13132781?leiaKehtiv). Kaitstavate looduse {iksikobjektide
kaitse-eeskirja jirgi on iiksikobjekti kahjustamine keelatud. Uksikobjekti valitseja igakordsel
ndusolekul on iiksikobjekti iimbritsevas piiranguvoondis lubatud uute ehitiste, kaasa arvatud
ajutiste ehitiste plistitamine; teede ja liinirajatiste rajamine; uuendusraie tegemine; puhtpuistute
kujundamine, theliigiliste metsakultuuride ja energiapuistute rajamine ning iiksikobjekti
seisundit vO1 ilmet mdjutava to60 tegemine. Detailplaneeringuga ei planeerita Tdrkma
ohvritamme piiranguvodndisse tegevusi.

Molemad maaiiksused asuvad keskkonnaregistri maardlate nimistu andmetel Prassi maardlal
(registri tunnus M460) alale. Vastavalt maapoueseaduse § 15 lg 1 on maapdue seisundit ja
kasutamist mdjutavaks tegevuseks vajalik Keskkonnaministeeriumi voi valdkonna eest

Narva mnt 7a / 15172 Tallinn / Tel 680 7438 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ee /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658



vastutava ministri volitatud asutuse luba. Seetdttu edastas Keskkonnaamet on 15.09.2017
kirjaga nr 12-1/17/10593 detailplaneeringu algatamise materjalid Keskkonnaministeeriumile ja
palus seisukohta detailplaneeringu algatamise kohta. Lisaks tuleb detailplaneering
kooskolastada planeerimisseaduses sétestatud korras Keskkonnaministeeriumi voi valdkonna
eest vastutava ministri volitatud asutusega vastavalt maapoueseaduse § 15 1g 7.

Lahtudes Rambi ja Murula maaiiksustele planeeritavatest ridaelamutest, alal ja selle
lahitimbruses asuvatest loodusvéartustest, koostatud eelhinnangust ja eeldatavatest
keskkonnamojudest, leiab Keskkonnaamet, et kavandatav tegevus ei avalda eeldatavalt olulist
keskkonnamdju ja ei ole vajadust algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist. Lopliku
kaalutletud otsuse keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise voi algatamata jatmise
kohta teeb keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi
nimetatud KeHJS) § 34 1g 2 alusel strateegilise planeerimisdokumendi koostamise korraldaja.
Kui keskkonnamoju strateegiline hindamine algatatakse voi jaetakse algatamata KeHJS § 33
Ig 2 nimetatud strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algatamise korral, lisatakse
otsusele asjakohane pohjendus vastavalt KeHIJS § 35 Ig 3.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)
Toomas Padjus

keskkonnakasutuse juhtivspetsialist
Lééne regioon

Katlin Kallas 452 7761
katlin.kallas@keskkonnaamet.ee
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Tiit Paulus Teie 07.09.2017

Vallavanem

Emmaste Vallavalitsus Meie 27.09.2017 nr 1-10/17/15465-2
vald@emmaste.ee

Emmaste kiila Rambi ja Murula
detailplaneeringu algatamise eelnou
edastamine kooskolastamiseks

Austatud hirra Paulus

Edastasite 07.09.2017 e-kirjaga Keskkonnaametile seisukoha saamiseks Emmaste kiilas asuvatel
Rambi (katastritunnus 17501:001:0415) ja Murula (katastritunnus 17501:001:0416)
katastriliksustel algatatava detailplaneeringu otsuse eelndu (registreeritud Keskkonnaameti
dokumendihaldussiisteemis 07.09.2017 nr 6-2/17/10277). Detailplaneeringu eesmirgiks on kokku
kuni kuue hoonestusala midramine, millele igaiihele kuni nelja boksiga kuni kahekorruselisele
ridaeclamule ehitusdiguse seadmine, infrastruktuuri maédratlemine ja servituudi asukoha
midramine. Planeeringuala suurus kokku on ca 5 ha.

Kuna Rambi ja Murula detailplaneeringu ala jaab keskkonnaregistri andmetel maardla alale,
edastas Keskkonnaamet Emmaste Vallavalitsuse korralduse eelnou 15.09.2017 kirjaga nr 12-
1/17/10593 kooskolastamiseks Keskkonnaministeeriumile. Keskkonnaministeerium edastas Kirja
menetlemiseks Maa-ametile.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 127 16ike 1 kohaselt koostatakse detailplaneering koosto6s
valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid kiisimusi detailplaneering késitleb. PlanS § 133
16ike 1 kohaselt esitatakse detailplaneering kooskdlastamiseks konealuse seaduse § 127 16ikes 1
nimetatud asutustele. Maapoueseaduse (edaspidi MaaPS) § 15 16ike 7 kohaselt, kui planeeritaval
maa-alal asub maardla voi selle osa, kooskdlastatakse detailplaneering planeerimisseaduses
satestatud korras Keskkonnaministeeriumi voi valdkonna eest vastutava ministri volitatud
asutusega. Keskkonnaminister on oma 26.01.2017 késkkirjaga nr 1-2/17/108 andnud Maa-ametile
volituse kooskolastada planeeringuid planeerimisseaduses sitestatud korras, kui planeeritav maa-
ala asub keskkonnaregistri maardlate nimistus oleval maardlal vdi selle osal.

MaaPS § 14 1dike 2 kohaselt vdib ministri volitatud asutus lubada maapdue seisundit ja kasutamist
mojutavat tegevust iiksnes juhul, kui kavandatav tegevus ei halvenda maavara
kaevandamisvéérsena sédilimise vOi maavarale juurdepéddsu olemasolevat olukorda voi halvendab
maavarale juurdepddsu olemasolevat olukorda, kuid tegevus ei ole plisiva iseloomuga voi
halvendab maavara kaevandamisvidirsena sidilimise vOi maavarale juurdepddsu olemasolevat
olukorda, kuid tegemist on iilekaaluka avaliku huviga ehitise, sealhulgas tehnovorgu, rajatise voi
ehitusseadustiku tdhenduses riigikaitselise ehitise ehitamisega, mille jaoks ei ole mdistlikku
alternatiivset asukohta.
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Jargnevalt anname oma seisukoha Emmaste kiilas asuvatel Rambi ja Murula katastriiiksustel
algatatavale detailplaneeringule ldhtuvalt asjaolust, et planeeringuala asub Prassi kruusamaardla
(registrikaardi nr 0460) ehituskruusa passiivse reservvaru 3. plokil. Detailplaneeringu koostamise
algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamise eelndus on korrektselt
kirjeldatud planeeringuala pindalaline kattumine maardlaga.

Planeeritav ala asub Emmaste kiilas, mis on asustatud piisielanikega. Ala vahetus ldheduses asuvad
kortermajad ja iihepereelamud. Rambi ja Murula katastriiiksuste sihtotstarveteks on elamumaa.
Rambi katastriiiksusele jadb looduskaitse iiksikobjekt Térkma ohvritamm, ja osaliselt selle
kaitsevoond ning Murula katastriiiksusel asub geodeetiline mérk nr 28 ja selle kaitsevoond.
Kavandatavale planeeringualale jddvad mitmed elektridhuliinid, maakaabelliinid ja sidechitised
ning nende kaitsevoondid. Planeeringualale jadvad mitmed kohalikud teed. Detailplaneeringu
lahtetilesande eelndu jargi on Rambi ja Murula katastritiksused riigi omandis olevad maad, mis on
reserveeritud Emmaste vallale munitsipaal-elamumaa soetamiseks. Kavandatav planeeringuala
asub Emmaste Vallavolikogu 30.09.2005 maéadrusega nr 39 kehtestatud Emmaste valla
ildplaneeringu kohaselt detailplaneeringu kohustusega hajaasustusalal perspektiivsel pere- ja
ridaelamumaal.

Eeltoodust tulenevalt ei ole alust eeldada, et detailplaneeringus kavandatav tegevus halvendaks
olemasolevat olukorda maavara kaevandamisvédrsena sdilimise v0i maavaravarule juurdepédisu
0Ssas.

Palume lisada Emmaste vallas Emmaste kiilas asuvate Rambi ja Murula katastriliksuste
detailplaneeringu ldhteiilesannete eelndu punkti 5. Ldhtematerjalid detailplaneeringu
koostamiseks ka MaaPS. Palume planeeringu seletuskirjas kirjeldada, kuidas planeeringu
elluviimisel arvestatakse MaaPS 7. peatiikis Muud maapéue kasutamise viisid sétestatuga.

Maa-amet ei esita Emmaste kiila Rambi ja Murula detailplaneeringu algatamise eelndule
vastuviiteid tingimustel, et Emmaste Vallavolikogu otsuse eelndud ja ldhteiilesannet tdiendatakse
kéesolevas kirjas toodud markuste alusel. Palume Emmaste kiila Rambi ja Murula
detailplaneeringu algatamise ja koostamise korral edastada planeering enne selle vastuvotmist
Maa-ametile kooskdlastamiseks.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Tambet Tiits
peadirektor

Teadmiseks: Keskkonnaamet - info@keskkonnaamet.ee, Keskkonnaministeerium -
keskkonnaministeerium@envir.ee

Terje Sild
675 0165 terje.sild@maaamet.ee



MUINSUSKAITSEAMET

Lp. Pilvi Post Teie 07.03.2018 e-kiri
Emmaste osavald Meie 22.03.2018 nr 1.1-2/700
pilvi.post@hiiumaa.ee

Seiskoht Hiiu maakonnas, Emmaste Kkiilas detailplaneeringu algatamiseks ohvritamme
reg-nr 8900 kaitsealas.

Edastasite 07.03.2018 e-kirjaga Muinsuskaitseametile seisukoha saamiseks Hiiu maakonnas,
Emmaste kiilas detailplaneeringu algatamiseks ohvritamme reg-nr 8900 kaitsealas, ning
taiendavalt soovisite teada, kas on tegevuse planeerimiseks vajalik taotleda muinsuskaitse
eritingimusi.

16.03.2018 toimunud arheoloogiamélestistega seotud taotluste ja projektide ldbivaatamise
komisjoni koosoleku protokoll nr 141alusel, edastame teile Muinsuskaitseameti seisukohad:

4.1 Kui detailplaneeringuga planeeritaval maa-alal asub muinsuskaitseala, kinnismélestis voi
nende kaitsevoond, on kohustuslik koostada planeeringule muinsuskaitselised eritingimused
(MuKS § 25 Ig 10). Muinsuskaitse eritingimused detailplaneeringule v3ib esitada peatiikina
detailplaneeringu seletuskirjas. Antud juhul on muinsuskaitse eritingimused vaikesemahulised
ja need annab Muinsuskaitseamet. Detailplaneering esitada  kooskdlastamiseks
Muinsuskaitseameti kooskdlastamise komisjonile.

4.2 Enne toode algust peab todde teostaja taotlema Muinsuskaitseametist todde alustamise loa
(MuKS § 24; https://www.muinsuskaitseamet.ce/et/load - Loataotlus kinnismaélestisel, selle
kaitsevoondis ja muinsuskaitsealal vdiksemahulisteks toddeks).

4.3 Arvestades piirkonna arheoloogiapdrandi rohkust tuleb pinnasetdodel arvestada
kultuurivddrtusega leidude ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku voimalusega nii
mélestise kaitsevoondis ning ka vidljaspool madlestise ja selle kaitsevoondi ala.
Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§§ 30-33, 443) on leidja kohustatud t66d katkestama, jatma
leiu leiukohta ning teatama sellest Muinsuskaitseametile.

Lugupidamisega
/allkirjastatud digitaalselt/

Karin Kirtsi

Hiiumaa vaneminspektor

Leigeri véljak 5, Kérdla, 92412

Tel 5524 8184

E-post: karin.kirtsi@muinsuskaitseamet.ee

Pikk 2 / 10123 Tallinn / + 372 640 3050 / info@muinsuskaitseamet.ee / www.muinsuskaitseamet.ee
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https://wd.muinas.ee/?page=view_dynobj&pid=1228773&tid=1142&u=

Muinsuskaitse eritingimused
Rambri (17501: 001:0415) ja Murula (17501:001:0416)
kinnistute detailplaneeringule asukohaga
Emmaste kiila, Hiilumaa vald, Hiiu maakond

Malestis: ohvritamm, Il at. reg-nr 8900

Maria Smirnova

Tartu 2018
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Sissejuhatus

Lihtudes kultuuriministri méiruse “Uldplaneeringu ja detailplaneeringu muinsuskaitse
eritingimuste kord” § 2 Idigetest 3 ja 5 ning Muinsuskaitseseaduse § 35! esitab
Muinsuskaitseamet siinkohal detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused, mis tuleb kanda
planeeringusse eraldi peatiikina.

1. Planeeritaval maa-alal asuvad kinnismalestised

Rambi kinnistul asub arheoloogiamailestise ohvritamm, Il at. kaitsevoond (kultuurimélestiste
riiklik register, nr 8900, lisainfo:
https://reqister.muinas.ee/public.php?menulD=monument&action=view&id=8900). Malestise
asukoht ja kaitsevoondi ulatus on nidhtav Maa-ameti kaardil kultuurimalestiste kihil.

Ohvripuud on iksikud puud vdi puude rithmad (hiied) maastikul, millega seostub
ohverdamisele, ravimisele, palvetamisele vm religioossele tegevusele viitavaid
kohaparimuslike, ajaloolisi, etnoloogilisi vm andmeid.

Ohvripuudeks on tammed, parnad, jalakad, ménnid, kadakad voi teised puu liigid. Ohvri- ja
hiiepuude tdpsem ajaline maidratlemine on keeruline, sest enamasti puudub nende imbruses
tanapdevaste arheoloogiliste meetoditega uuritav kultuurkiht. Mdnedele ohvripuudele tuuakse
ohvreid ka tdnapéeval kas okstele seotud paelte, miintide v6i muude andidena. Ohvripuude
erilisus kultuuriparandis seisneb rikkalikus rahvapéarimuses.

Ohvritamme kirjeldas 1923. aastal Emmaste kihelkonnakirjelduses arheoloog Eerik Laid?,
mainides, et tamme on kardetud. Samas Laidi poolt kiisitletud tiksikud informandid on 6elnud,
et tamme on vanasti piithaks peetud, selle on ohvreid toodud ja selle juures arstimas kaidud.
Laid viitab ka ajalehe Esmaspédev 1922. aasta IX numbrile, milles on Emmaste (Téarkmaa)
tamme plihaks tammeks nimetatud.

Ohvritamm oli riikliku kaitse all 20ndatel ja 30ndatel aastatel. Noukogude perioodil voeti
muistis riikliku kaitse alla Eesti NSV Ministrite ndukogu méaarusega nr 573 31. detsembril
1964. aastal. Toonane maélestise number oli 491. 1971. aastal on koostatud mélestise passi.

Pérast Eesti Vabariigi taastamist vOeti mélestis Muinsuskaitseseaduse alusel uuesti kaitse alla
kultuuriministri 01.09.1997 méérusega nr 59 ,,Kultuurimélestiseks tunnistamine* (RTL 1997,
RTL 1997, 169-171, 954). Seaduse kohaselt on milestise kaitsevoond 50 m laiune maa-ala
malestise piirist arvates (Muinsuskaitseseadus § 25 lg 3). Mélestise viliskontuur ja kaitsevoondi
ulatus on ndhtav Maa-ameti kaardil kultuuriméilestiste kihil. Mélestis asub Rannatee kinnistul
Milestise kaitsevoond ulatub lisaks Rambi ka Vana-Nigola kinnistule.

! Laid, Eerik 1923. Emmaste kihelkonna muinasjiinused,12-13. Kisikiri TLU arheoloogia teaduskogus.


https://register.muinas.ee/public.php?menuID=monument&action=view&id=8900

2. Planeeritava maa-ala ajaloolise asustuse ja hoonestuse, teede- ja
tanavatevorgu, krundistruktuuri ja maastikuelementide anallits ning hinnang
maa-alal sdilinud kultuurivaartuslikele objektidele

Rambi ja Murula Kinnistust asuvad Emmaste kiila ajaloolisest Nomme kiila tuumikus
monevorra eemal. Malestisega (Ohvritamm) seonduv ajalooline maastikukasutus on jalgitav
ajaloolistel kaartidel. 1894-1922 aastate iiheverstalisel kaardil on nidha, et mélestis asus kunagi
Tamme talu duel, Emmastest Tarkma kiilla viiva tee ddres. Tamme talu ja milestise vahetus
laheduses asusid tuulikud ning karja-, heina- ja/voi pollumaad. Ehkki osad maastiku elemendid
nagu tuulikuid ja Tamme talu on maastikult kadunud, ei ole muu maakasutus mailestise
iimbruses oluliselt muutunud.

Joonis 1. Mdlestise timbrus iiheverstalisel kaardil (1894—1924). Ohvritamm 8900 tihistatud lilla punktina.
Allikas: Maa-ameti geoportaal, ajalooliste kaartide rakendus.

Joonis 2. Ohvritamm 1923. aastal valminud Eerik Laiu Emmaste kihelkonna kirjelduses.



3.

Hinnang planeeringuga kavandatavatele muudatustele malestise sailimise ja
vaadeldavuse ning kultuurivaartuslike struktuurielementide sailimisele
ruumilises kontekstis

Ohvritamme puhul on oluline puu sdilimine tema algses asukohas, vaadeldavuse ja juurdepaédsu
tagamine pédikesetdusust loojanguni (Muinsuskaitseseadus § 26 Ig 2) ning maksimaalses
ulatuses teda timbritseva voimaliku arheoloogilise kultuurkihi ja kultuurivdartusega leidude
sailimine in situ. Uute hoonete ja kommunikatsioonide ehitamine mailestise vahetusse 1dhedusse
(15 m) mojutab malestise sdilimist, kuna voib kahjustada tamme juuri ning piirata malestise
vaadeldavust.

N

Nouded planeeringu koostamisel malestiste sailitamise ja vaadeldavuse
tagamiseks ning nende kaitsevoondi eesmarkide taitmiseks

Tagada malestise sdilimine tema algses asukohas, vaadeldavus ning igaiihe vaba
juurdepédds ohvritamme juurde péikese tdusust loojanguni (mdilestis peab jddma
hoovialalt vilja).

Mitte planeerida kaevetdid noudvaid rajatisi malestisele 1ahememale kui 15 meetrit.
Kui ilmneb vajadus kaevetoodeks malestise kaitsevoondis, tuleb ohvritamme vahetus
laheduses (kuni 15 m madlestisest) tagada arheoloogiliste uuringute 1dbi viimine.
Arheoloogilisi uuringuid voib 1dbi viia Muinsuskaitseameti vastavat tegevusluba omav
ettevotja (MuKS § 34 1g 4, § 36). Uuringutega seotud kulud kannab todde tellija (MuKS
§351g7,§401g)5).

Milestisel ja selle kaitsevoondis tuleb enne ehitustoode algust omanikul taotleda
Muinsuskaitseametist sellekohane t66de luba.

Milestise ja kaitsevoondi vilisel alal tuleb pinnasetoddel arvestada kultuurivadrtusega
leidude ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku voimalusega.
Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§ 44°) on leiu, arheoloogilise kultuurkihi, sh
inimluud, ilmnemisel leidja kohustatud t66d katkestama, jdtma leiu leiukohta ning
teavitama sellest Muinsuskaitseametit.

Muinsuskaitselisi ndudeid vaatesektoritele, ehitusjoonele, hoonestuse korgusele, krundi
taisehitusprotsendile, ehitusmahtudele, vilisviimistlusmaterjalidele, katusekujule ja
piiretele ei seata.



Hiiumaa Vallavalitsus Teie 26.11.2020 nr 9-7/859
valitsus@hiiumaa.ee
Meie 30.12.2020 nr 7-2/20/17448-2

Riigivara voorandamisest (Rambi,
Murula)

Hiiumaa Vallavalitsus esitas Maa-ametile 26.11.2020 taotluse nr 9-7/859 Hiiu maakonnas
Hiiumaa vallas Emmaste kiilas asuvate Rambi (registriosa nr 8995350, Kkatastritunnus
17501:001:0415, pindala 3,48 ha, sihtotstarve elamumaa) ja Murula (registriosa nr 8788450,
katastritunnus  17501:001:0416, pindala 11325 m? sihtotstarve elamumaa) Kinnisasjade
otsustuskorras voorandamiseks Hiiumaa vallale. Vallavalitsus taotleb kinnisasjade vodrandamist
riigivaraseaduse (edaspidi RVS) § 33 1dike 1 punkti 1! alusel RVS § 34 Iikes 1 nimetatud
tingimustel elamualade moodustamiseks.  Kinnisasjade omandamine on otsustatud
Emmaste Vallavolikogu 29.01.2016 otsusega nr 129 ja 25.09.2017 otsusega nr 197.

Rambi ja Murula kinnisasjade riigivara valitseja on Keskkonnaministeerium ja volitatud asutus
Maa-amet.

RVS § 33 1dike 1 punkti 1* kohaselt vdib kohaliku omavalitsuse iiksusele vodrandada elamumaaks
sobivat kinnisasja RVS § 34 15ikes 1 nimetatud tingimustel. Kui vara on vajalik kohalikule
omavalitsusele elamumaaks, on kinnisasja miiligihind 65% selle harilikust véartusest ning
miitigihind tuleb tasuda viie aasta jooksul lepingu sdlmimisest arvates.

Taotletavad kinnisasjad asuvad Emmaste Vallavolikogu 30.09.2005 méérusega nr 39 kehtestatud
Emmaste valla ildplaneeringu kohaselt perspektiivsel pere- ja ridaelamu maa-alal.
Emmaste Vallavolikogu 25.09.2017 otsusega nr 197 algatati Emmaste kiila Rambi ja Murula
detailplaneering. Detailplaneeringu eesmérgiks on kokku kuni kuue hoonestusala méédramine,
millele igatihele kuni nelja boksiga kuni kahekorruselisele ridaeclamule ehitusdiguse seadmine,
infrastruktuuri méératlemine ja servituudi asukoha médramine. Planeeringuala suurus kokku on
ca 5 ha. Maa-amet ei esitanud 27.09.2017 kirjaga nr 1-10/17/15465-2 detailplaneeringu algatamise
eelndule vastuviiteid tingimustel, et eelndud ja léhtelilesannet tidiendatakse nimetatud kirjas
toodud maérkuste alusel. Kirjas paluti detailplaneeringu algatamise ja koostamise korral edastada
planeering enne selle vastuvdtmist kooskdlastamiseks Maa-ametile. Tanaseni detailplaneeringut
kooskolastamiseks esitatud ei ole.

Maa-ametil ei ole vastuvditeid Teie taotluse lahendamiseks tingimusel, et Rambi ja Murula
detailplaneering Maa-ameti poolt kooskodlastatakse ning Hiiumaa valla poolt kehtestatakse.
Otsustuskorras vodrandamise menetlust saame jdtkata pérast kdnesoleva detailplaneeringu
kehtestamist. Samas mérgime, et kinnisasja voorandamise otsuse langetab keskkonnaminister

Mustamdée tee 51 / 10621 Tallinn / 665 0600 / maaamet@ maaamet.ee / www.maaamet.ee
Registrikood 70003098



Vabariigi Valitsuse ndusolekul. Palume hoida Maa-ametit kursis detailplaneeringu edasise
menetlemisega.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Tambet Tiits

peadirektor

Teadmiseks: Keskkonnaministeerium

Mari-Liis Koora
5699 0754 mari-liis.koora@maaamet.ee



