
 

 
KREUTZWALDI 24   SADAMA 15  +372 522 9032   EE192200001120049539 
TALLINN 10147   KÄRDLA 92412  +372 463 2024       SWEDBANK 
HARJUMAA   HIIUMAA   dagopen@dagopen.ee              www.dagopen.ee 

 
 
 

Reg. nr. 10058058 
MTR – EP10058058-0001 
Muinsuskaitseameti tegevusluba 
E 15/2002 

 
 

Tellija:  HIIUMAA VALLAVALITSUS                 Töö nr. 21 - 51 
Registrikood: 77000424 
Keskväljak 5a, Kärdla linn,            Detailplaneeringu algatamise otsus: 
Hiiumaa vald Hiiumaa 92413         25. september 2017.a.  nr. 197 

     Detailplaneeringu vastuvõtmise otsus: 
........................................... 2022. a.  nr. ....... 

     Detailplaneeringu kehtestamise otsus: 
........................................... 2022. a.  nr. ....... 

 
 

EMMASTE KÜLA RAMBI KÜ, KATASTRITUNNUSEGA 
17501:001:0415 JA MURULA KÜ, KATASTRITUNNUSEGA 

17501:001:0416, DETAILPLANEERING 
Emmaste küla, Hiiumaa vald, Hiiu maakond 

 
 

 
Vaade Rambi katastriüksusele 

 
 
 
 

Büroo juhataja, arhitekt             Jaan Kuusemets 
/allkirjastatud digitaalselt/ 

 
 
 

Kärdla,  august 2022. a. 



2 
 

 
DAGOpen OÜ Arhitektuuribüroo                Töö nr. 21 - 51 
August 2022              Hiiumaa vald, Hiiu maakond 
EMMASTE KÜLA RAMBI KÜ, KATASTRITUNNUSEGA 17501:001:0415 JA MURULA KÜ, KATASTRITUNNUSEGA 17501:001:0416, DETAILPLANEERING 

 
 

KÖITE KOOSEIS 
 
 
1. SELETUSKIRI 
 

1.1 Seletuskirja üldosa ............................................................................................................................................    3 
1.2 Lähtesituatsioon ...............................................................................................................................................    3 
1.3 Planeeringu üldlahendus ja avalik ruum ...........................................................................................................    6 
1.4 Planeeringu järgse krundi tabel ........................................................................................................................    6 
1.5 Olulisemad arhitektuurinõuded ........................................................................................................................    6 
1.6 Planeeringuala tehnilised näitajad ....................................................................................................................    9 
1.7 Tehnovõrkude lahendus ...................................................................................................................................    9 
1.8 Tehnovõrkude koridorid ...................................................................................................................................  11 
1.9 Tulekaitse abinõud ............................................................................................................................................  12 
1.10 Keskkonnakaitsenõuded ...................................................................................................................................  12 
1.11 Muinsuskaitse eritingimused ............................................................................................................................  13 
1.12 Piirkonna liikluskorraldus ja teede hooldus ......................................................................................................  13 
1.13 Piirkonna turvalisus ...........................................................................................................................................  14 
1.14 Planeeringu realiseerimine ...............................................................................................................................  14 

 
 
2. JOONISED 
 

2.1 Asukoha skeem .................................... M 1 : 10 000 ........................................................................................  16 
2.2 Tugiplaan ............................................. M 1 : 500 .............................................................................................  17 
2.3 Kruntimise plaan .................................. M 1 : 1000 ...........................................................................................  18 
2.4 Põhiplaan ............................................. M 1 : 500 .............................................................................................  19 
2.5 Tehnovõrkude joonis ........................... M 1 : 1000 ...........................................................................................  20 

 
 
3. JOONISTE DIGITAALSETE KIHTIDE ÜLDINE INFO JA PLANEERINGU-LAHENDUSE KEHTESTATUD KIHTIDE 

  NIMEKIRI 
 

3.1 Jooniste digitaalsete kihtide üldine info ...........................................................................................................  21 
3.2 Planeeringulahenduse kehtestatud kihtide nimekiri tabelina ..........................................................................  21 

 
 
4. KOOSKÕLASTUSED 
 

4.1 Kooskõlastuste koondnimekiri ..........................................................................................................................  23 
4.2 Kooskõlastused eraldi lehtedel .........................................................................................................................  25 

 



3 
 

 
DAGOpen OÜ Arhitektuuribüroo                Töö nr. 21 - 51 
August 2022              Hiiumaa vald, Hiiu maakond 
EMMASTE KÜLA RAMBI KÜ, KATASTRITUNNUSEGA 17501:001:0415 JA MURULA KÜ, KATASTRITUNNUSEGA 17501:001:0416, DETAILPLANEERING 

1. SELETUSKIRI 
 
1.1  SELETUSKIRJA ÜLDOSA 
1.1.1 Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus 

Planeeringualana mõistetakse Hiiu maakonnas Hiiumaa vallas Emmaste külas asuvaid Rambi (registriosa nr. 8995350, 
katastritunnus 17501:001:0415, pindala 3,48 ha, sihtotstarve elamumaa) ja Murula (registriosa nr. 8788450, 
katastritunnus 17501:001:0416, pindala 11 325 m 2 , sihtotstarve elamumaa) katastriüksusi. 

 
1.1.2 Planeeringu eesmärgid 

Detailplaneeringu algatamise otsuse järgne planeeringu eesmärgiks on maaüksuste kruntimine ning nendele 
hoonestusalade ja ehitusõiguse määramine ridaelamute, kaksikelamu ja üksikelamute koos abihoonetega 
püstitamiseks. Infrastruktuuri määratlemine. Servituutide asukohtade määramine. 
Samuti üldplaneeringu muutmise ettepaneku tegemine Rambi ja Murula katastriüksustel minimaalset ehitusõigust 
omava krundi suuruse vähendamine. 

 
1.2 LÄHTESITUATSIOON 
1.2.1 Lähtematerjali loetelu: 

1. Planeerimisseadus (Riigikogu seadus, redaktsiooni jõustumine 01.05.2019. a.). 
2. Ehitusseadustik1 (Riigikogu seadus, redaktsiooni jõustumine 01.03.2021. a.). 
3. Keskkonnaseadustiku üldosa seadus1 (Riigikogu seadus, redaktsiooni jõustumine 01.01.2021. a.). 
4. Looduskaitseseadus1 (Riigikogu seadus, redaktsiooni jõustumine 01.03.2021. a.). 
5. Maapõueseadus1 (Riigikogu seadus, redaktsiooni jõustumine 01.01.2021. a.). 
6. Muinsuskaitseseadus (Riigikogu seadus, redaktsiooni jõustumine 01.01.2021. a.). 
7. Tuleohutuse seadus (Riigikogu seadus, redaktsiooni jõustumine 01.03.2021. a.). 
8. Veeseadus1 (Riigikogu seadus, redaktsiooni jõustumine 01.01.2021. a.). 
9. Hiiu maakonnaplaneering 2030+ (Rahandusministeeriumi käskkiri 20.03.2018. a. nr. 1.1-4/65). 
10. Emmaste valla üldplaneering. 
110. Emmaste Volikogu otsus 25. september 2017. a. nr. 197 „Detailplaneeringu koostamise algatamine. 

Keskkonnamõju strateegilise hindamise mittealgatamine.“ 
Lisa nr 1. „Emmaste vallas Emmaste külas asuvate Rambi ja Murula katastriüksuste detailplaneeringu ülesanded.“ 
Lisa nr 2 „Eelhinnang Emmaste vallas Emmaste külas asuvate Murula ja Rambi katastriüksuste detailplaneeringu 

keskkonnamõju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta.“ 
Lisa 1 „Emmaste külas asuva Rambi kü 17501:001:0415 asendiskeem.“ 
Lisa 2 „Emmaste külas asuva Murula kü 17501:001:0416 asendiskeem.“ 
Lisa 3 „Maakatastri kitsenduste väljavõte.“ 
Lisa 4 „Maakatastri kitsenduste väljavõte.“ 

12. Keskkonnaameti kiri 19. september 2017. a. nr. 6-2/17/10277-2 „Seisukoht Emmaste küla Rambi ja Murula 
katastriüksuste detailplaneeringu keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamise vajalikkuse kohta.“ 

13.  Maa-ameti kiri 27. september 2017. a. nr. 1 10/17/15465 2 „Emmaste küla Rambi ja Murula detailplaneeringu 
algatamise eelnõu edastamine kooskõlastamiseks.“ 

14. Muinsuskaitseameti kiri 22. märts 2018. a. 1.1-2/700 „Seiskoht Hiiu maakonnas, Emmaste külas detailplaneeringu 
algatamiseks ohvritamme reg-nr 8900 kaitsealas.“ 
Lisa 1. „Muinsuskaitse eritingimused Rambri (17501: 001:0415) ja Murula (17501:001:0416) kinnistute 

detailplaneeringule asukohaga Emmaste küla, Hiiumaa vald, Hiiu maakond Mälestis: ohvritamm, II at. reg-nr 
8900.“ 

15. Maa-ameti kiri 30. detsember 2020. a. nr. 7 2/ 20/17448 2 „Riigivara võõrandamisest (Rambi, Murula). 
16. Maa-ameti Eesti põhikaarti vektorkaarti nr. 62014. 
17. Elekman OÜ poolt oktoober 2019.a. koostatud "Emmaste küla tänavavalgustus" asendiplaani M 1:500, töö nr 19HII04. 
18. Teised kehtivad õigusaktid ja normdokumendid. 
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1.2.2 Olemasoleva ruumi kirjeldus 

 
Joonis 1. Situatsiooniskeem 

 
Planeeritav ala asub Emmaste külas „Ranna tee“ ja „Emmaste-Ohari tee T1“ kohalike maanteede ääres. Murula 
katastriüksus piirneb Emmaste-Ohari tee T1 (tunnus 17501:004:0348), Nurga (tunnus 17501:004:1130), Oja (tunnus 
17501:004:1400), Reola (tunnus 17501:004:0287), Pauli (tunnus 17501:004:0930), Pääste (tunnus 17501:004:1190), 
Kastani (tunnus 17501:004:1870) ja Lageda (tunnus 17501:004:2990) katastriüksustega. Rambi katastriüksus piirneb 
Ranna tee (tunnus 17501:004:0347), Söödaköögi (tunnus 17501:004:0276), Singi (tunnus 17501:004:0178), Paali 
(tunnus 17501:004:2791), Emmaste-Ohari tee T1 (tunnus 17501:004:0348), Männi (tunnus 17501:004:2391), Spordi 
(tunnus 17501:004:0336) ja Palli (tunnus 17501:004:1860) katastriüksustega. Planeeringuala on hoonestamata. 
Kõlvikuline koosseis detailplaneeringu algatamisel on Murula katastriüksusel looduslik rohumaa 0.81 ha, õuemaa 0.09 
ha ja muu maa 0.24 ha ning Rambi katastriüksusel haritav maa 1.77 ha, looduslik rohumaa 1.52 ha, õuemaa 0.01 ha ja 
muu maa 0.18 ha. 
Katastriüksustel on varasemalt rajatud üksikud mahasõidud kohalikult maanteelt. Planeeringus kavandatakse 
juurdepääs läbi Murula katastriüksuse, mis eeldab avalikku kasutusse määramise vajaduse seadmist. 
Hiiu maakonnaplaneering 2030+ järgi jääb planeeringuala Viiri-Emmaste-Tilga (I klass) väärtuslikule maastikule. 
Maakonnaplaneeringu järgseks kasutustingimusteks on ala sobib suvilaehituseks, kuid vältida tuleks rannaniitude 
tükeldamist kruntideks. Sobivad ehituskohad on eelkõige endised taluasemed ja külade kultuurmaad. Järgida tuleb 
kohalikku ehitustraditsiooni ning hooned tuleb hoolikalt maastikku paigutada. Uute madalpingeliinide tõmbamisel 
kasutada maa-alust kaablit. 
Hooldussoovitusteks on põllumaastiku osas on oluline tagada jätkuv põllumajanduslik kasutus. Metsa istutamist ei 
tohiks üldjuhul lubada, va lehtmetsa istutamine endistele puisniidu-aladele külade vahele. Ala väärtus tõuseks, kui 
olemasolevaid rohumaid (ranna- ja puisniite) saaks säilitada niitmise või karjatamisega. 
Teeäärsete hoonete renoveerimisel ja uusehitiste püstitamisel soovitav arvestada vana külastruktuuri ning 
ehitustraditsioonidega. Emmaste korruselamute ümbrust tuleks täiendavalt haljastada. 
Moodustatavad elamumaa krundid jäävad keskkonnaregistri maardlate nimistu andmetel Prassi maardla alale (registri 
tunnus M460). Detailplaneeirnguga kavandatav tegevus ei halvenda olemasolevat olukorda maavara 
kaevandamisväärsena säilimise ega maavaravarule juurdepääsu osas. 
Maa-ameti kitsendustekaardi järgi jääb Rambi katastriüksus osaliselt looduskaitse üksikobjekti "Tärkma ohvritamm" 
kaitsevööndisse, mis on ühtlasi ka arheoloogiamälestis Ohvritamm (kultuurimälestiste riiklik register nr 8900). 
Mõlemal katastriüksusel asuvad erinevad tehnovõrgud: alajaam, 10 kV ja 0,4 kV kaabelliinid, geodeetiline märk nr. 28, 
siderajatised, ühisveevärgi vee-, kanalisatsiooni- ja sajuveetorud. 
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1.2.3 Kehtivad piirangud ja kitsendused 
1.2.3.1 Kehtivad piirangud: 

- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ järgne Viiri-Emmaste-Tilga (I klass) väärtuslik maastik; 
- Prassi maardla ala (registri tunnus M460); 
- Tärkma ohvritamm (keskkonnaregistri kood KLO4000306, piiranguvööndi ulatus on 50 m.); 
- Arheoloogiamälestis Ohvritamm (kultuurimälestiste riiklik register nr 8900, kaitsevöönd 50 m); 
- Geodeetiline märk nr 28 (kaitsevöönd on 3 m märgi keskmest); 
- Veevärgi veetoru (kaitsevööndi ulatus torustiku telgjoonest mõlemale poole on 2 m); 
- Ühiskanalisatsiooni toru (kaitsevööndi ulatus torustiku telgjoonest mõlemale poole on 2 m); 
- Sidekaev- ja kanalisatsioon (kaitsevöönd on 1 meeter sideehitisest või sideehitise välisseinast sideehitisega paralleelse 

mõttelise jooneni); 
- 10 kV kaabelliin ja 0,4 kV kaabelliin (kaitsevöönd mõlemalt poolt liini äärmistest kaablitest 1 m); 
- 10 kV õhuliin (kaitsevöönd mõlemalt poolt liini telge 10 m); 
- 0,4 kV õhuliin (kaitsevöönd mõlemalt poolt liini telge 2 m); 
- Kohalik maantee (laius mõlemal pool sõiduraja telge on 20 m). 

 
1.2.3.2 Krundi kasutusõiguse kitsendused: 

1. Tehnovõrkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad Asjaõigusseaduse § 158 sätted. 
2. Elektrivõrgu ja sidevõrgu kaitsevööndeid ning nendega seotud kitsendusi reguleerib Ehitise kaitsevööndi ulatus, 

kaitsevööndis tegutsemise kord ja kaitsevööndi tähistusele esitatavad nõuded. 
3. Tegevused tee kaitsevööndis ja tee kaitsevööndi maa kinnisasja omaniku kohustused on reguleeritud 

Ehitusseadustiku § 72 alusel.  
4. Reoveepuhasti kuja reguleerib Keskkonnaministri määrus 08. november 2019. a. nr. 61 „Kanalisatsiooniehitise 

planeerimise, ehitamise ja kasutamise nõuded ning kanalisatsiooniehitise kuja täpsustatud ulatus1“. 
5. Vee- ja kanalisatsioonitrasside ühise kasutuse osas kuni liitumispunktini sõlmitakse kokkulepe. 
6. Enne kinnistu müüki seada kinnistut läbivatele tehnovõrkudele servituudid ja tehnovõrkude koridorid 

tehnovõrkude valdajate kasuks. 
7. Kinnismälestise kaitsevööndis kehtivad-laienevad kaitsekohustustes esitatud kitsendused, kui mälestiseks 

tunnistamise aktis ei ole märgitud teisiti ja Muinsuskaitseseadus (§ 24-25). 
8. Väärtuslikul maastikualal kehtivad maakonnaplaneeringus sätestatud väärtuslike maastike üldised 

kasutustingimused ja hooldussoovitused. 
9. Maa omanik või kasutaja peab kinni pidama krunti läbivate tehnovõrkude kaitse-eeskirjadest ja võimaldama 

tehnovõrkude omanikele juurdepääsu tehnovõrkude hooldamiseks. 
10. Katastriüksusi läbivatele tehnovõrkudele seada servituudid tehnovõrkude valdajate kasuks. 
11. Ehitiste ja mahuliste rajatiste lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb lähtuda Ehitusseadustikust, 

projekteerimisnormidest, tuleohutusnõuetest. 
 
1.2.4 Emmaste valla üldplaneeringuga määratud minimaalse ehitusõigusega krundi suuruse muutmine 

Käesoleva detailplaneeringu koostamisel on lähtutud Emmaste valla üldplaneering (kehtestatud Emmaste Vallavolikogu 
30. september 2005. a. otsusega nr. 39). 
Vastavalt üldplaneeringule on planeeringuala maakasutuse juhtotstarve perspektiivne pere- ja ridaelamu maa. 
Käesoleva detailplaneeringuga kavandatav on kooskõlas kehtiva Emmaste valla üldplaneeringu põhilahenduse ja 
maakasutuse juhtotstarbega, aga vastuolu on minimaalse ehitusõigust omava krundi suurusega.  
Koostatava detailplaneeringuga piiritletakse krundil hoonestusala ja määratakse ehitusõigus hoonete rajamiseks ning 
määratakse haljastuse-, heakorra- ja keskkonnatingimused. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta kehtivat 
üldplaneeringut vähendades Rambi ja Murula katastriüksustel minimaalset ehitusõigust omava krundi suurust. 
Üldplaneeringuga on määratud, et minimaalseks ehitusõigust omav uus krunt peab olema vähemalt (st. mitte alla) 
detailplaneeringu kohustusega alal 1,0 ha, detailplaneeringu kohustuseta alal 1,0 ha. 
Koostatava detailplaneeringuga on ette nähtud minimaalseks ehitusõigust omava krundi suuruseks 0,5 ha. Samuti 
piiritletakse kruntidel hoonestusalad ja määratakse ehitusõigused hoonete rajamiseks ning määratakse haljastuse-, 
heakorra- ja keskkonnatingimused. 
Vallavalitsuse hinnangul on tegemist Emmaste küla keskasulas väljakujunenud kompaktse hoonestusega ala 
laiendamisega, mille asukoht ja kontseptsioon sobitub kortermajade, väiksemate üksikelamu maaüksuste ja suuremate 
talukohtade vahelisele maa-alale. Keskasulas on korterelamute ja üksikelamute maaüksuste suurused 0,2 kuni 0,6 ha. 
Kuna Hiiumaa vallal, k.a. Emmaste osavallal, on elamispindade kriis ja puudub elamumaa fond (antud kinnistud 
ostetakse riigilt), siis valla eesmärk on riigilt soetatav elamumaa maksimaalseelt ära kasutada väiksemate kruntide näol. 
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07. september 2017. a. on koostatud „Eelhinnang Emmaste vallas Emmaste külas asuvate Murula ja Rambi 
katastriüksuste detailplaneeringu keskkonnamõju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta“. Eelhinnangu kohaselt ei 
kaasne detailplaneeringu ellurakendamisega olulist negatiivset keskkonnamõju ja arvestades asjaolu, et elamukrundid 
moodustatakse üldplaneringujärgsele rida- ja pereelamumaale. 
Piirkonna hoonestuse moodustavad suures osas aastaringsete elanike kodud. Planeeritaval alal kultuuripärandit ei esine 
ning intensiivset maakasutust ei toimu. 
Lähtudes eeltoodust ning arvestades koostatud eelhinnangut ja vallavalitsuse soovi rajada katastriüksustele 8 
elamumaa krunti, ei ole üldplaneeringuga määratud minimaalse ehitusõigusega krundi suuruse muutmine vastuolus 
väljakujunenud asustusega ja avalike huvidega. 

 
1.3  PLANEERINGU ÜLDLAHENDUS JA AVALIK RUUM 
Planeeringu eesmärgiks on jagada Rambi ja Murula katastriüksused viieks üksikelamu maa krundiks, üheks kaksikelamu maa 
ja kaheks ridaelamu maa krundiks ning määrates kruntidele ehitusõigus ning hoonestusalad. 
Plaanil kujutatud ruumilahendus ja tehnovõrkude lahendus on tinglik ning täpsustatakse ehitusprojektiga. 
Arhitektuurse ruumimõju kujundamisel on eesmärgiks hoonestuse orgaaniline sulatamine loodusesse - suhteliselt madal, 
kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja piirkonna hooneid arvestav arhitektuurikäsitlus. 
Hoone projekteerimisel silmas pidada head ehitustava. Hoone välisviimistluseks on eelistatud krohv, kivi, puit (palk ja 
värvitud laud) ja muud traditsioonilised looduslähedased materjalid. 
Planeeritud hoonestus on lubatud kavandada igal krundil maksimaalselt 500 m2, 600 m2 ja 800 m2 ehitisealuse pindalaga 
vastavalt Põhiplaanile ja maksimaalne lubatud kõrgus üksikelamul on kuni 8,0 m ja abihoonel kuni 6,0 m. 
Kavandatud krunti võib piirata piirkonda sobiva aiaga. Piirete rajamisel eelistada traditsioonilisi materjale, kohalikke 
ehitusviise ja tavasid. 
Maaüksusele on planeeritud paigaldada oma prügikonteinerid, mis tuleb paigutada planeeritava juurdepääsutee juurde. 
Olmejäätmete vedu toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale jäätmehoolduseeskirjale. Katastriüksuse 
omanikul on kohustuslik ühineda Hiiumaa vallas korraldatud jäätmeveoga. Vastavalt jäätmehoolduseeskirjale tuleb 
jäätmevedajaga sõlmida jäätmeveo leping, mille abil tagatakse koordineeritud jäätmevedu. 
 
1.4  PLANEERINGU JÄRGSE KRUNDI TABEL 
Pos. nr Planeeritava krundi nimi Pindala 

ha 
Planeeritav detailplaneeringu 

sihtotstarve 
Planeeritav katastri 

sihtotstarve 
1. Positsioon 1 0,50 Ridaelamu maa, ER 100% Elamumaa 100% 

2. Positsioon 2 0,60 Kaksikelamu maa, EPk 100% Elamumaa 100% 

3. Positsioon 3 0,53 Ridaelamu maa, ER 100% Elamumaa 100% 

4. Positsioon 4 0,62 Üksikelamu maa, EP 100% Elamumaa 100% 

5. Positsioon 5 0,50 Üksikelamu maa, EP 100% Elamumaa 100% 

6. Positsioon 6 0,74 Üksikelamu maa, EP 100% Elamumaa 100% 

7. Positsioon 7 0,62 Üksikelamu maa, EP 100% Elamumaa 100% 

8. Positsioon 8 0,52 Üksikelamu maa, EP 100% Elamumaa 100% 

 
1.5  OLULISEMAD ARHITEKTUURINÕUDED 
Detailplaneeringu põhijoonisel on esitatud hoonete võimalikud asukohad planeeritud hoonestusalas, see tähendab et 
planeeritud hoonet võib ehitada ainult põhiplaanil näidatud hoonestusala sees vastavalt krundi ehitusõigusele. 
Nii hoonestusalale kui ka väljapoole hoonestusala võib ehitada erinevaid rajatisi, mis ei ole hooned ning istutada puid ja 
põõsaid. Hoonete täpne kuju ja suurus määratakse ehitusprojektidega. 
Looduslikke materjale imiteerivad materjalid (näiteks plastiklaudis, katusekivimustriga plekk jmt) ei ole lubatud. 
 
1.5.1 Planeeritud Positsioon 1 krundi ehitusõigused: 
Maksimaalne lubatud ehitiste arv krundil  -  5 (1 ridaelamu, kuni 4 boksi ja 4 abihoonet, igale boksile 1) 
Lubatud suurim ehitisealune pind    -  800 m² 
Lubatud suurim suletud brutopind    -  1280 m² 

sh. suurim 1. korruste suletud brutopind  -  700 m² 
Ehitiste lubatud suurim kõrgus (kõrgus maapinnast)  -  ridaelamu - 8,0 m  
         abihoone - 6,0 m 
Hoonete lubatud suurim korruselisus    -  2 
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Katused:   kalded   -  ridaelamu - 20° - 45° 
        abihoone - 20° - 45° 

materjalid -  katusekivi, värvitud eterniit, värvitud plekk, rull materjal 
tüüp  -  põhimahul viilkatus, abipindadel pultkatus 

Välisseinad    -  puit, kivi, krohv 
Nähtav sokliosa    -  kivi, betoon, krohv 
Piirdeaiad    -  kiviaed, puitaed, võrkaed 

 
1.5.2 Planeeritud Positsioon 2 krundi ehitusõigused: 
Maksimaalne lubatud ehitiste arv krundil  -  5 (1 kaksikelamu ja 4 abihoonet, mõlemale osale 2) 
Lubatud suurim ehitisealune pind    -  600 m² 
Lubatud suurim suletud brutopind    -  920 m² 

sh. suurim 1. korruste suletud brutopind  -  500 m² 
Ehitiste lubatud suurim kõrgus (kõrgus maapinnast)  -  kaksikelamu - 8,0 m  
         abihoone - 6,0 m 
Hoonete lubatud suurim korruselisus    -  2 

Katused:   kalded   -  kaksikelamu - 20° - 45° 
        abihoone - 20° - 45° 

materjalid -  katusekivi, värvitud eterniit, värvitud plekk, rull materjal 
tüüp  -  põhimahul viilkatus, abipindadel pultkatus 

Välisseinad    -  puit, kivi, krohv 
Nähtav sokliosa    -  kivi, betoon, krohv 
Piirdeaiad    -  kiviaed, puitaed, võrkaed 

Märkus: Tärkma ohvritamme kaitsevööndis on kõikide hoonete ja rajatiste, kaasa arvatud selliste, mille ehitamiseks ei ole 
vajalik ehitusteatise esitamine või ehitusloa taotlemine ning mida ei kavandata käesoleva detailplaneeringuga, püstitamine 
lubatud üksnes Keskkonnaameti nõusolekul. 
Arheoloogiamälestise Ohvritamm (reg-nr 8900) 15 m kaitsevööndisse piirdeaeda mitte planeerida. Ohvritamm peab olema 
jätkuvasti tee poolt külastatav. 
 
1.5.3 Planeeritud Positsioon 3 krundi ehitusõigused: 
Maksimaalne lubatud ehitiste arv krundil  -  5 (1 ridaelamu, kuni 4 boksi ja 4 abihoonet, igale boksile 1) 
Lubatud suurim ehitisealune pind    -  800 m² 
Lubatud suurim suletud brutopind    -  1280 m² 

sh. suurim 1. korruste suletud brutopind  -  700 m² 
Ehitiste lubatud suurim kõrgus (kõrgus maapinnast)  -  ridaelamu - 8,0 m  
         abihoone - 6,0 m 
Hoonete lubatud suurim korruselisus    -  2 

Katused:   kalded   -  ridaelamu - 20° - 45° 
        abihoone - 20° - 45° 

materjalid -  katusekivi, värvitud eterniit, värvitud plekk, rull materjal 
tüüp  -  põhimahul viilkatus, abipindadel pultkatus 

Välisseinad    -  puit, kivi, krohv 
Nähtav sokliosa    -  kivi, betoon, krohv 
Piirdeaiad    -  kiviaed, puitaed, võrkaed 

 
1.5.4 Planeeritud Positsioon 4 krundi ehitusõigused: 
Maksimaalne lubatud ehitiste arv krundil  -  4 
Lubatud suurim ehitisealune pind    -  500 m² 
Lubatud suurim suletud brutopind    -  730 m² 

sh. suurim 1. korruste suletud brutopind  -  400 m² 
Ehitiste lubatud suurim kõrgus (kõrgus maapinnast)  -  üksikelamu - 8,0 m  
         abihoone - 6,0 m 
Hoonete lubatud suurim korruselisus    -  2 

Katused:   kalded   -  üksikelamu - 35° - 45° 
        abihoone - 20° - 45° 

materjalid -  katusekivi, värvitud eterniit, värvitud plekk 
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tüüp  -  põhimahul viilkatus, abipindadel pultkatus 
Välisseinad    -  puit, kivi, krohv 
Nähtav sokliosa    -  kivi, betoon, krohv 
Piirdeaiad    -  kiviaed, puitaed, võrkaed 

Märkus: Tärkma ohvritamme kaitsevööndis on kõikide hoonete ja rajatiste, kaasa arvatud selliste, mille ehitamiseks ei ole 
vajalik ehitusteatise esitamine või ehitusloa taotlemine ning mida ei kavandata käesoleva detailplaneeringuga, püstitamine 
lubatud üksnes Keskkonnaameti nõusolekul. 
Arheoloogiamälestise Ohvritamm (reg-nr 8900) 15 m kaitsevööndisse piirdeaeda mitte planeerida. Ohvritamm peab olema 
jätkuvasti tee poolt külastatav. 
 
1.5.5 Planeeritud Positsioon 5 krundi ehitusõigused: 
Maksimaalne lubatud ehitiste arv krundil  -  4 
Lubatud suurim ehitisealune pind    -  500 m² 
Lubatud suurim suletud brutopind    -  730 m² 

sh. suurim 1. korruste suletud brutopind  -  400 m² 
Ehitiste lubatud suurim kõrgus (kõrgus maapinnast)  -  üksikelamu - 8,0 m  
         abihoone - 6,0 m 
Hoonete lubatud suurim korruselisus    -  2 

Katused:   kalded   -  üksikelamu - 35° - 45° 
        abihoone - 20° - 45° 

materjalid -  katusekivi, värvitud eterniit, värvitud plekk 
tüüp  -  põhimahul viilkatus, abipindadel pultkatus 

Välisseinad    -  puit, kivi, krohv 
Nähtav sokliosa    -  kivi, betoon, krohv 
Piirdeaiad    -  kiviaed, puitaed, võrkaed 

Märkus: Tärkma ohvritamme kaitsevööndis on kõikide hoonete ja rajatiste, kaasa arvatud selliste, mille ehitamiseks ei ole 
vajalik ehitusteatise esitamine või ehitusloa taotlemine ning mida ei kavandata käesoleva detailplaneeringuga, püstitamine 
lubatud üksnes Keskkonnaameti nõusolekul. 
Arheoloogiamälestise Ohvritamm (reg-nr 8900) 15 m kaitsevööndisse piirdeaeda mitte planeerida. Ohvritamm peab olema 
jätkuvasti tee poolt külastatav. 
 
1.5.6 Planeeritud Positsioon 6 krundi ehitusõigused: 
Maksimaalne lubatud ehitiste arv krundil  -  4 
Lubatud suurim ehitisealune pind    -  500 m² 
Lubatud suurim suletud brutopind    -  730 m² 

sh. suurim 1. korruste suletud brutopind  -  400 m² 
Ehitiste lubatud suurim kõrgus (kõrgus maapinnast)  -  üksikelamu - 8,0 m  
         abihoone - 6,0 m 
Hoonete lubatud suurim korruselisus    -  2 

Katused:   kalded   -  üksikelamu - 35° - 45° 
        abihoone - 20° - 45° 

materjalid -  katusekivi, värvitud eterniit, värvitud plekk 
tüüp  -  põhimahul viilkatus, abipindadel pultkatus 

Välisseinad    -  puit, kivi, krohv 
Nähtav sokliosa    -  kivi, betoon, krohv 
Piirdeaiad    -  kiviaed, puitaed, võrkaed 

 
1.5.7 Planeeritud Positsioon 7 krundi ehitusõigused: 
Maksimaalne lubatud ehitiste arv krundil  -  4 
Lubatud suurim ehitisealune pind    -  500 m² 
Lubatud suurim suletud brutopind    -  730 m² 

sh. suurim 1. korruste suletud brutopind  -  400 m² 
Ehitiste lubatud suurim kõrgus (kõrgus maapinnast)  -  üksikelamu - 8,0 m  
         abihoone - 6,0 m 
Hoonete lubatud suurim korruselisus    -  2 

Katused:   kalded   -  üksikelamu - 35° - 45° 
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        abihoone - 20° - 45° 
materjalid -  katusekivi, värvitud eterniit, värvitud plekk 
tüüp  -  põhimahul viilkatus, abipindadel pultkatus 

Välisseinad    -  puit, kivi, krohv 
Nähtav sokliosa    -  kivi, betoon, krohv 
Piirdeaiad    -  kiviaed, puitaed, võrkaed 

 
1.5.8 Planeeritud Positsioon 8 krundi ehitusõigused: 
Maksimaalne lubatud ehitiste arv krundil  -  4 
Lubatud suurim ehitisealune pind    -  500 m² 
Lubatud suurim suletud brutopind    -  730 m² 

sh. suurim 1. korruste suletud brutopind  -  400 m² 
Ehitiste lubatud suurim kõrgus (kõrgus maapinnast)  -  üksikelamu - 8,0 m  
         abihoone - 6,0 m 
Hoonete lubatud suurim korruselisus    -  2 

Katused:   kalded   -  üksikelamu - 35° - 45° 
        abihoone - 20° - 45° 

materjalid -  katusekivi, värvitud eterniit, värvitud plekk 
tüüp  -  põhimahul viilkatus, abipindadel pultkatus 

Välisseinad    -  puit, kivi, krohv 
Nähtav sokliosa    -  kivi, betoon, krohv 
Piirdeaiad    -  kiviaed, puitaed, võrkaed 

 
1.6  PLANEERINGUALA TEHNILISED NÄITAJAD 

1. Planeeringuala suurus    - 4,61 ha 
2. Ehitisealune pind     - 4700 m2 
3. Planeeritud maaüksusi    - 8 
4. Planeeritud ehituskrunte   - 8 

 
1.7  TEHNOVÕRKUDE LAHENDUS 
1.7.1 Veevarustus ja kanalisatsioon 
Põhiplaanil on tähistatud planeeringualale jäävad ühisveevärgi tehnovõrgud: veetoru, kanalisatsioonitoru ja sajuveetoru. 
Plaanil võivad puududa teostusjoonisteta tehnovõrgud. 
Planeeritud kruntide hoonestuse vee- ja kanalisatsioonivarustus on lahendatud Emmaste küla ühisveevärgi vee- ja 
kanalisatsioonitrasside baasil. 
Detailplaneeringu koostamiseks tuleb tellida täiendavalt Kärdla Veevärk AS tehnilised tingimused. 
Hoone(-te) projekti koostamisel tuleb esitatada rajatava hoone vee-, kanalisatsiooni- ja sajuveevarustuse lahendus. 
Projekteerimisel lähtuda: 
-  Riigikogu 30. jaanuar 2019. a. seadusest „Veeseadus¹“. 
-  Riigikogu 10. veebruari 1999. a. seadusest „Ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni seadus“. 
 
1.7.2 Soojusvarustus 
Planeeritud hoone küte lahendatakse lokaalsena hoone projekteerimise käigus, kas elektri- või tahkeküttena (sinna alla 
kuulub ka õhksoojuspump, solaar- ja maaküte), lähtuvalt energiatõhususest ja omaniku vajadustest. Kütteallikana võib 
kasutada ka kõiki muid kaasaegseid energiatõhusatel tehnoloogiatel baseeruvaid ja keskkonda oluliselt mittesaastavaid 
kütteliike. Lahenduste väljatöötamisel on soovitav eelistada energiatõhusaid või kombineeritud lahendusi (sh. välisõhu 
eelsoojendamine, lahenduste kombineerimine passiivküttega jms.). 
Maakütte (kinnise soojussüsteemi) puuraugu asukoht täpsustakse projekteerimise staadiumis, mis tuleb vastavalt 
Keskkonnaministri 09. juuli 2015. a. määrusele nr. 43 „Nõuded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu või -augu 
ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja ümberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu või -augu 
projekteerimise, rajamise, kasutusele võtmise, ümberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu või 
-augu asukoha kooskõlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- või kasutusteatise, puurimispäeviku, salvkaevu 
ehitus- või kasutusteatise, puurkaevu või -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning 
puurkaevu või -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid“, kooskõlastada enne puuraugu ehitusprojekti koostamist 
kohaliku omavalitsusega, esitades selleks määruse kohase taotluse. 
Hoonete küttesüsteemi valikul juhinduda küttesüsteemi energiatõhususest. Hoonete projekteerimisel lähtuda 11. 
detsembril 2018. a. kehtima hakanud „Hoone energiatõhususe miinimumnõuded“ redaktsioonist. 
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1.7.3 Elektrivarustus 
Planeeringualal ja selle lähialal paiknevad elektrirajatised: alajaam, 10 kV õhuliin, 10 kV kaabelliin, 0,4 kV kaabelliin, 0,4 kV 
õhuliin, tänavavalgustuse 0,4 kV kaabelliin ja tänavavalgustid mastidel. 
Planeeringuala varustamine elektrienergiaga lahendatakse vastavalt Elektrilevi OÜ poolt koostatud 01. veebruar 2022. a. 
„Tehnilised tingimused 399473“ ja 17. veebruar 2022. a. „Tehnilised tingimused 401247“ alusel. 
Planeeringuala kruntide liitumised on lahendatud rekonstrueeritavate Viiterna alajaama ja Tärkma alajaama baasil. 
Planeeringualale on planeeritud Tärkma: (Hiiu) alajaama asemele uus komplektalajaam, võimaliku asukohaga Positsioon 4 
krundi edelanurgas, kohaliku maantee ääres. Alajaama teenindamiseks on tagatud ööpäevaringne vaba juurdepääs. 
Elektrilevi OÜ projekteerib ja tõstab ümber uude kohta Tärkma alajaama ning projekteerib ja ehitab Rambi maaüksusel 
paiknevate 10 kV õhuliinide ja 0,4 kV õhuliinide lõikude asemele maakaabelliinide uued lõigud. 
Planeeritud ümbertõstetavast alajaamast on ette nähtud uutele kruntidele välja eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV 
maakaabelliinid. Kruntide elektrivarustuseks on planeeritud kruntide piiridele 0,4 kV liitumiskilbid, kus võimalik, seal on 
planeeritud soovitatult mitmekohalistena tee-alas. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Jaotuskilbid 
kavandatakse projekteerimise staadiumis. 
Elektritoide liitumiskilbist hoonestuseni on planeeritud maakaabelliinidega. Krundisisesed võrgud alates liitumiskilbist 
lahendatakse koos hoonete elektrivarustuse projektidega. 
Elektrilevi OÜ tehnorajatiste maakasutusõigus on tagatud servituudialana. Alajaamale eraldi krunti ei ole moodustatud. 
Detailplaneeringuga on määratud ka väljaspool planeeringuala kulgevate kaablite trasside servituudialad. Elektrikaablite 
planeerimine piki sõiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite 
kaitsetsoonidesse. 
Elektrivõrgu väljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OÜ liitumistingimustele. 
Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sõlmida liitumisleping ja 
tasuda liitumistasu. Lepingu sõlmimiseks pöörduda Elektrilevi OÜ poole. Liitumislepingu sõlmimiseks tuleb Elektrilevi OÜ-le 
esitada moodustatud kinnistute aadressid. 
 
Planeeringu käigus olemasoleva Elektrilevi OÜ elektrivõrgu ümberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada 
Elektrilevi OÜ-le kirjalik taotlus. 
Kliendi soovil võib võrgu ümberehituse projekteerimis- ja ehitustöid korraldada kinnisasja omanik või valdaja ise. Selleks 
tuleb Elektrilevi OÜ-le esitada kirjalik taotlus vormil VKVR2391, mis on leitav aadressil: 
https://www8.energia.ee/public/ee043.nsf/PKDE?OpenView. Projekteerimiseks ja ehitamiseks sõlmitakse kliendi, kliendi 
valitud töövõtja ning Elektrilevi OÜ vahel vastavad eraldiseisvad kolmepoolsed koostöölepingud. 
Kliendi valitud töövõtja peab vastama Elektrilevi OÜ nõuetele: töövõtjal peab olema vastav märge Majandustegevuse 
registris, ta peab olema Enefit Connect OÜ Partnerite Portaali kasutaja ning tal puuduvad maksuvõlad. 
Kolmepoolse koostöölepingu sõlmimisel projekteerimiseks esitab klient Elektrilevi OÜ-le oma töövõtja hinnapakkumise. 
Projekt peab vastama Elektrilevi OÜ nõuetele ning selle vastuvõtmine toimub läbi Enefit Connect OÜ Partnerite Portaali. 
Projekti vastuvõtmise eelduseks on Elektrilevi OÜ kasuks sõlmitud isiklike maakasutuslepingute olemasolu, mille sõlmimise 
saab klient tellida Eesti Energia Maateenuse osakonnast. 
Kui klient soovib ise ka ehitustöid korraldada, tuleb ehitustööde kolmepoolne leping kliendi, kliendi valitud töövõtja ja 
Elektrilevi OÜ vahel sõlmida 1 aasta jooksul pärast projekti vastuvõtmist Elektrilevi OÜ poolt. Ka kolmepoolse 
koostöölepingu sõlmimisel ehitamiseks on Elektrilevile vaja esitada kliendi valitud töövõtja hinnapakkumine. 
Ehitustööde kureerimine, omanikujärelevalve ja vastuvõtt toimub läbi Enefit Connect OÜ Partnerite Portaali. 
Ümberehitatud elektrivõrk kuulub Elektrilevi OÜ-le. 
 
1.7.4 Tänava- ja välisvalgustus 
Planeeringualaga piirnev korterelamute alal on väljaehitatud tänavavalgustus. Olemasoleva tänavavalgustuse 
rekonstrueerimise vajaduse tekkimisel lahendatakse see eraldi projektidega, näiteks tänava rekonstrueerimise ja 
kergliiklustee rajamise käigus. Käesoleva detailplaneeringuga uus tänavavalgustust planeeritakse terves mahus kruntidega 
piirnevate Ranna tee ja Emmaste-Ohari tee T1 ulatuses ning samuti Positsioon 8 ja Positsioon 9 kruntide edelservas oleva 
juurdepääsutee ulatuses. 
Planeeritud kruntide valgustamiseks pimedal ajal on ette nähtud teede ja platside servas valgustimastid ning hoonete 
lähiala valgustamiseks valgustid hoonete seinal, mille peamiseks eesmärgiks on energiasääst ja suurema liiklusturvalisuse 
tagamine. 
Projekteerimisstaadiumis tuleb tänavavalgustus lahendada järgmiselt, et pimedal ajal ei tekiks ülevalgustamist ning 
vähendamaks võimalikku valgusreostust. Valgustuse toiteliinid projekteerida maakaabelliinidega PVC-paindtorudes ja 
valgustid LED-valgustustehnoloogial. Valgustid ei tohi pimestada teel liiklejaid ega häirida naaberkinnistute elanikke. 
Kohalikul omavalitsusel (koostöös valdkonna ettevõtjatega) analüüsida olemasolevate tänavavalguse valgustite 
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rekonstrueerimist ja uute rajamist LED-valgustustehnoloogia tasuvusajale, kaaludes uute LED-valgustite soetamise 
hinnaklassi ja sellele kuluvad energiakulu. Kaasaegse LED-valgustustehnoloogial tänavavalgustuse väljaehituse toetamine 
annab võimaluse luua energiasäästlik keskkond, mis ei hoia kokku vaid kulusid, vaid suurendab ka eelkõige piirkonna 
turvalisust. Näiteks energiakulu kokkuhoiuga saab töös hoida kõiki tänavavalgusteid, mitte neid energiakulu kokkuhoiu 
nimel selektiivselt välja lülitama. 
 
1.7.5 Sidevarustus 
Detailplaneeringuga haarataval alal paiknevad Telia Eesti AS-ile kuuluvad sideliinirajatised: sidekaevud ja sidekanalisatsioon, 
vask- ja optilised sidekaablid pinnases. 
Planeeringuala sidevarustus lahendatakse vastavalt 07. veebruar 2022. a. Telia Eesti AS poolt väljastatud 
„Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 36110729“ alusel. 
Planeeringulahendus näeb ette asukohad uutele sideliinirajatisele. Planeeritud on sidekanalisatsiooni/multitorustiku 
põhitrassi ehitus lähtuvalt sidekaevudest EMS-6 ja EMS-8. Igale krundi põhihoonele on ette nähtud individuaalne 
sidekanalisatsiooni/mikrotorustiku sisend planeeritud põhitrassist. 
Projekteerimisel või trassi ehitusel kasutada vastavalt vajadusele KKS tüüpi sidekaevusid. Sidetrassi nõutav sügavus 
pinnases 0,7m, teekatte all 1m. Planeeritavad sidekaevud ei tohi jääda planeeritava sõidutee alale. Teede ja tänavate alla 
jäävad sidekaablid kaitsta poolitatavate kaablikaitsetorudega. Sidekaablid ei tohi jääda hoonete/rajatiste alla. Kogu 
piirkonnas näha ette olemasolevate liinirajatiste säilitamine (vajadusel välja tõstmine, reservtorude lisamine, sidekaevude 
rekonstrueerimine/lisamine koos luukide vahetusega). 
Projekteerimise staadiumis, kui on selgunud hoonete lõplik asukoht ja selgub et kui siderajatised jäävad ehitustegevusele 
ette, siis asendusrajatisena rekonstrueerimisega haarataval alal teostada olemasolevate siderajatiste ehitusalast välja 
tõstmine ja/või ümberpaigutamine samas mahus olemasolevaga. 
Näha ette kõik meetmed ja tööd olemasolevate Telia Eesti AS liinirajatiste kaitseks, tagamaks nende säilivus ehitustööde 
käigus. Tööprojekti koostamiseks tuleb taodelda täiendavad Telia Eesti AS tehnilised tingimused ning tööprojekt tuleb 
kooskõlastada piirkonnas opereeriva side ettevõtjaga. 
Täiendavad krundisisesed võrgud alates liitumispunktist lahendatakse koos planeeritud hoone projektiga. 
Alternatiivse lahendusena on lubatud telekommunikatsiooniteenuste tarbimiseks liituda mobiilse 4G (või 5G) võrguga. 
 
1.7.6 Sadeveed ja vertikaalplaneerimine 
Rajatavate hoonete ümbrus ja planeeritud parkimiskohad projekteeritakse hoonestuse ehitusprojekti koosseisus või eraldi 
projektidega. Täpsemad kõrgusmärgid antakse koostatava projektjoonistega. 
Vertikaalplaneerimisega mullatööd on ette nähtud vahetult hoone ümbruses ning juurdepääsutee ja parkimisala ulatuses. 
Kasvupinnas eemaldada teede alt täies mahus asendades kruusa ja dreenliivaga. 
Planeeritud krundi sajuveed juhitakse osaliselt katetele kallete andmisega hoonest eemale oma krundil. 
Vertikaalplaneerimine ja sajuvete ärajuhtimine lahendatakse täpsemalt edasise projekteerimise käigus. 
 
1.8  TEHNOVÕRKUDE KORIDORID 
Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal, maapõues ning õhuruumis ehitatavaid tehnovõrke ja -
rajatisi (kütte-, veevarustus- või kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side või elektrivõrku, nõrkvoolu-, küttegaasi- või 
elektripaigaldist või surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on teiste kinnisasjade 
eesmärgipäraseks kasutamiseks või majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata võimalik või 
nende ehitamine teises kohas põhjustab ülemääraseid kulutusi. 
Ehitusalale jäävad liinid ja trassid võib lähtuvalt ehituste vajadustest ringi tõsta või rekonstrueerida kooskõlastatult 
valdajaga. Projekteerimisel tuleb lähtuda kehtivatest normidest. Hoone ja rajatiste tehnovarustus tuleb lahendada 
vastavuses võrkude valdajate poolt väljastatud tehniliste tingimustega. 
10 kV ja 0,4 kV maakaabelliini maa-ala kaitsevöönd on piki kaabelliini kulgev ala, mida mõlemalt poolt piiravad liini 
äärmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mõttelised vertikaaltasandid. 
Elektri õhuliini kaitsevöönd on maa-ala ja õhuruum, mida piiravad mõlemal pool piki liini telge paiknevad mõttelised 
vertikaaltasandid, ning mille ulatus mõlemal pool liini telge on:  

- kuni 1 kV pingega liinide korral 2 m; 
- 1 kuni 20 kV pingega liinide korral 10 m. 

Alajaamade/jaotusseadmete ümber ulatub kaitsevöönd 2 meetri kaugusele piirdeaiast, seinast või nende puudumisel 
seadmest. 
Side ehitise kaitsevööndi mõõtmed mõlemal pool sideehitist on 1 meeter sideehitisest või sideehitise välisseinast 
sideehitisega paralleelse mõttelise jooneni või tõmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter välimiste tõmmitsate vundamendi 
välisservast ühendades tõmmitsad mõtteliseks kolmnurgaks, vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendi välisservast. 
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Ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevööndi ulatus torustiku telgjoonest mõlemale poole on alla 
250 mm siseläbimõõduga torustikul 2 meetrit. 
Ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevööndi ulatus torustiku telgjoonest mõlemale 
poole torustikul, mille siseläbimõõt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 meetri sügavusele, on 2 meetrit. 
Tehnovõrkude tähistatud koridorid märgivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas kehtivad kinnisasjade omanikele 
Asjaõigusseaduse § 158 sätted. 
 
1.9  TULEKAITSE ABINÕUD 
Tuleohutusnõuete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise käigus lähtuda Siseministri 30. märts 
2017. a. määrusest nr. 17 „Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded” ja Siseministri 18. veebruar 2021. a. määrusest nr. 10 
„Veevõtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tähistamise ja teabevahetuse nõuded, tingimused ning kord”. 
Planeeringualal on hooned ühe- ja kahekorruselised ning kõrgusega kuni 6,0 m ja 8,0 m. Planeeritud hoonestus kuulub 
tulepüsivuse seisukohalt klassi TP3 ning ehitiste kasutamise liigitus tuleohutusest tulenevalt on I kasutusviis. 
Vastavalt Eesti standardi EVS 812-7:2018 „Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded” on kahe 
hoone vaheline minimaalne kuja 8 m, v.a. juhul kui tule leviku piiramine on tagatud ehituslike või muude abinõudega või 
hoonetekompleksi osad on samast tuleohutusklassist, hoonete arv ja korruste pindala on väiksemad hoonetekompleksile 
kohalduvatest arvväärtustest ja neid saab lugeda tuletõkkesektsiooni nõuetele vastavalt üheks hooneks. 
Planeeritud hoonestusaladeni tuletõrjevahenditega juurdepääsuks kasutada „Ranna tee“ ja „Emmaste-Ohari tee T1“ 
kohalikke maanteid ning Positsioon 8 ja Positsioon 9 kruntide ning Nurga ja Oja maaüksuste vahele on planeeritud avaliku 
kasutusega juurdepääsuteed. Juurdepääsutee rajamisel tuleb järgida päästetehnika mõõtmete ja juurdepääsuvajadustega: 
tee kandevõime paakauto registrimassile 26000 kg, pöörderaadius vähemalt 18,5 m ja tee laius vähemalt 3,5 m. 
Veevõtukoht tuleb rajada nii, et tagatud on päästesõidukite ja -tehnika aastaringne juurdepääs ja vee ohutu kättesaamine. 
Planeeringuala tulekustutusvesi saadakse kohaliku maantee serva, Positsioon 3 ja 4 krundile planeeritud tuletõrje 
veevõtukohast. I kasutusviisiga ja sellega võrdsustatud hoonel loetakse veevõtukoha veeallikas piisavaks veekoguseks 
vähemalt 30 m³. Üldjuhul peab veevõtukoht paiknema ehitisest vähemalt 30 meetri kaugusel, et tagada päästetehnika 
ohutus. Veevõtukoht peab paiknema ehitise sissepääsust ja tuleohutuspaigaldiste päästemeeskonna toitesisenditest kuni 
200 meetri kaugusel. Esimese kasutusviisiga hoone veevõtukoha kaugust ehitisest võib suurendada kuni 400 meetrini, kui 
voolikuliini veevõtukohast hooneni saab vedada sirgjooneliselt. Planeeritud tuletõrje veevõtukoha ja selle 
teeninduspiirkond on määratud eskiisplaanil. 
Lähim olemasolev 50 m³ veevõtukoht on Pääste maaüksusel (tunnus 17501:004:1190), planeeringuala läänepoolses servas 
endise Emmaste päästedepoo juures. 
Hoones tuleb ette näha vett mittevajavad esmased kustutusvahendid. Hoone projektis täpsustatakse vastavalt hoonele 
veevõtukoha kaugus ja muud vajalikud tuletõrje välis- ja siseveevarustuse tingimused ja lahendused. 
Uute hoonete projekteerimisel kuulub projekt enne ehituse algust läbivaatamisele ja heakskiitmisele Päästeameti Lääne 
päästekeskusega. 
 
1.10  KESKKONNAKAITSENÕUDED 
Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ järgi kuulub planeeringuala „Viiri-Emmaste-Tilga” I klassi väärtuslike maastike koosseisu. 
Ala hõlmab Tilga ja Tärkma külasid, endisi Nõmme ja Viiterna külasid, mis nüüd kuuluvad Emmaste asula sisse, endist 
Emmaste mõisakeskust ning Viiri, Lepiku ja Rannaküla (sh end. Peeksu asundus). 
„Viiri - Emmaste - Tilga” I klassi väärtuslikul maastikul kehtivad maakonnaplaneeringus sätestatud väärtuslike maastike 
üldised kasutustingimused ja üldised hooldussoovitused: 

- Kasutustingimused: Ala sobib suvilaehituseks, kuid vältida tuleks rannaniitude tükeldamist kruntideks. Sobivad 
ehituskohad on eelkõige endised taluasemed ja külade kultuurmaad. Järgida tuleb kohalikku ehitustraditsiooni ning 
hooned tuleb hoolikalt maastikku paigutada. Uute madalpingeliinide tõmbamisel kasutada maa-alust kaablit. 

- Hooldussoovitused: Põllumaastiku osas on oluline tagada jätkuv põllumajanduslik kasutus. Metsa istutamist ei tohiks 
üldjuhul lubada, va lehtmetsa istutamine endistele puisniidu-aladele külade vahele. Ala väärtus tõuseks, kui 
olemasolevaid rohumaid (ranna- ja puisniite) saaks säilitada niitmise või karjatamisega. 

Teeäärsete hoonete renoveerimisel ja uusehitiste püstitamisel soovitav arvestada vana külastruktuuri ning 
ehitustraditsioonidega. Emmaste korruselamute ümbrust tuleks täiendavalt haljastada. 
Väärtuslike maastike ning looduskoosluste säilitamine tuleb tagada koos ehitustegevusega. Maastikulise ilu säilitamine 
(säästlik uuendamine) ja piiratud ning suunatud tegevus annab maale uue piirkonna elutegevuseks vajaliku väärtuse. 
 
Rambi maaüksusel asub kaitstav loodus e üksikobjekt Tärkma ohvritamm keskkonnaregistri kood KLO4000306). Kaitstavat 
üksikobjekti ümbritseb piiranguvöönd, mille ulatus on 50 m. Tärkma ohvritamme kaitsevööndis ei ole ilma Keskkonnaameti 
nõusolekuta lubatud puude ja põõsaste istutamine, kuna see tegevus võib mõjutada üksikobjekti seisundit või ilmet. 
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Kaitstavate looduse üksikobjektide kaitset reguleerib keskkonnaministri 02.04.2003. a määrus nr 27 “Kaitstavate looduse 
üksikobjektide kaitse eeskiri”, piirangud maa kasutamisele on sätestatud nimetatud määruses. Kaitstavate looduse 
üksikobjektide kaitse eeskirja järgi on üksikobjekti kahjustamine keelatud. Üksikobjekti valitse ja igakordsel nõusolekul on 
üksikobjekti ümbritsevas piiranguvööndis lubatud uute ehitiste, kaasa arvatud ajutiste ehitiste püstitamine; teede ja 
liinirajatiste rajamine; uuendusraie tegemine; puhtpuistute kujundamine, üheliigiliste metsakultuuride ja energiapuistute 
rajamine ning üksikobjekti seisundit või ilmet mõjutava töö tegemine. Detailplaneeringuga ei planeerita Tärkma 
ohvritamme piiranguvööndisse tegevusi. 
Mõlemad maaüksused asuvad keskkonnaregistri maardlate nimistu andmetel Prassi maardla alal, Prassi kruusamaardla 
(registrikaardi nr 0460) ehituskruusa passiivse reservvaru 3 plokil. Detailplaneeirnguga kavandatav tegevus ei halvenda 
olemasolevat olukorda maavara kaevandamisväärsena säilimise ega maavaravarule juurdepääsu osas. Ehitiste ehitamisel 
maardla alale peab arvestama Maapõueseadus 7. peatükis „Muud maapõue kasutamise viisid“ toodud nõuetega. 
Teelt tuleva liiklusmüra summutamiseks tuleb hoone piirdekonstruktsioonid projekteerida keskmisest tasemest 
mürapidavamad ja vastavalt vajadusele näha ette müra summutavad aknaraamid ja klaaspaketid. Aluseks tuleb võtta 
Ettevõtlus- ja infotehnoloogiaministri 11. detsember 2018. a. kehtima hakanud määruse nr 63 „Hoone energiatõhususe 
miinimumnõuded1“ ning Sotsiaalministri 04. märtsi 2002. a määrus nr. 42 „Müra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes 
ning ühiskasutusega hoonetes ja mürataseme mõõtmise meetodid“. 
Hoonete kütmine toimub elektriga või maakütte baasil. 
 
1.11  MUINSUSKAITSE ERITINGIMUSED 
Rambi kinnistul asub arheoloogiamälestise ohvritamm, II at. kaitsevöönd (kultuurimälestiste riiklik register, nr 8900. 
Detailplaneeringule on koostatud Muinsuskaitseameti poolt „Muinsuskaitse eritingimused Rambri (17501: 001:0415) ja 
Murula (17501:001:0416) kinnistute detailplaneeringule asukohaga Emmaste küla, Hiiumaa vald, Hiiu maakond“.  
 
1.11.1 Hinnang planeeringuga kavandatavatele muudatustele mälestise säilimise ja vaadeldavuse ning 
kultuuriväärtuslike struktuurielementide säilimisele ruumilises kontekstis 
Ohvritamme puhul on oluline puu säilimine tema algses asukohas, vaadeldavuse ja juurdepääsu tagamine päikesetõusust 
loojanguni (Muinsuskaitseseadus § 41 lg 1) ning maksimaalses ulatuses teda ümbritseva võimaliku arheoloogilise kultuurkihi 
ja kultuuriväärtusega leidude säilimine in situ. Uute hoonete ja kommunikatsioonide ehitamine mälestise vahetusse 
lähedusse (15 m) mõjutab mälestise säilimist, kuna võib kahjustada tamme juuri ning piirata mälestise vaadeldavust. 
 
1.11.2 Nõuded planeeringu koostamisel mälestiste säilitamise ja vaadeldavuse tagamiseks ning nende kaitsevööndi 
eesmärkide täitmiseks 

1. Tagada mälestise säilimine tema algses asukohas, vaadeldavus ning igaühe vaba juurdepääs ohvritamme juurde 
päikese tõusust loojanguni (mälestis peab jääma hoovialalt välja). 

2. Mitte planeerida kaevetöid nõudvaid rajatisi mälestisele lähememale kui 15 meetrit. 
3. Kui ilmneb vajadus kaevetöödeks mälestise kaitsevööndis, tuleb ohvritamme vahetus läheduses (kuni 15 m 

mälestisest) tagada arheoloogiliste uuringute läbi viimine. Arheoloogilisi uuringuid võib läbi viia vastava pädevusega 
isik või ettevõtja (MuKS § 46-47, § 68 lg 2 p3, §69-70). Arheoloogilise uuringu tegijad on leitavad kultuurimälestiste 
registrist „Mälestised“ → „Majandustegevusteated ja pädevustunnistused“ → „Filtreerimine, arheoloogiamäles�sed“ 
https://register.muinas.ee/public.php?menuID=activitylicence 
Muinsuskaitseameti määratud arheoloogilise jälgimine on eraisikule hüvitatav 100 % ulatuses (maksimumsummas 
1000 eurot) ja juriidilisele isikule 50 % ulatuses (1500 euro piires). Täpsem info hüvitise taotlemisest 
Muinsuskaitseameti kodulehel (https://www.muinsuskaitseamet.ee/et/uuringute-huvitamine). 

4. Enne tööde teostamise algust peab tööde teostaja taotlema Muinsuskaitseametist tööde tegemise loa (MuKS § 52 lg 
3). 

5. Mälestise ja kaitsevööndi välisel alal tuleb pinnasetöödel arvestada kultuuriväärtusega leidude ja arheoloogilise 
kultuurkihi ilmsikstuleku võimalusega. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§ 31 lg 1, § 60) on leidja kohustatud tööd 
katkestama, jätma leiu leiukohta ning teatama sellest Muinsuskaitseametile. 

6. Muinsuskaitselisi nõudeid vaatesektoritele, ehitusjoonele, hoonestuse kõrgusele, krundi täisehitusprotsendile, 
ehitusmahtudele, välisviimistlusmaterjalidele, katusekujule ja piiretele ei seata. 

 
1.12  PIIRKONNA LIIKLUSKORRALDUS JA TEEDE HOOLDUS 
Liikluse korraldamise eesmärk planeeringualal on tagada häireteta, sujuv, võimalikult kiire, ohutu ja keskkonda minimaalselt 
kahjustav liiklus. Liikluse korraldamine planeeringualal toimub liiklusmärkide, teemärgiste ja muude 
liikluskorraldusvahenditega vastavalt Ehitusseadustiku ja Liiklusseaduse alusel kehtestatud nõuetele. 
Kohaliku maantee kaitsevööndi laius mõlemal pool sõiduraja telge on 20 m 
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Planeeritavate kruntide liikluskorraldus ja juurdepääsutee on näidatud joonisel Eskiisplaan. Juurdepääs planeeritud 
kruntidele on kavandatud olemasolevalt „Ranna tee“ ja „Emmaste-Ohari tee T1“ kohalikelt maanteedelt. Positsioon 8 ja 
Positsioon 9 kruntide ning Nurga ja Oja maaüksuste vahele on planeeritud avaliku kasutusega juurdepääsutee, millelt on 
tagatud sellega piirnevate kruntide juurdepääs. 
Juurdepääsutee rajada kandevõimega 26 tonni (prügiautod ja päästetehnika), pöörderaadius 12 m ja tee laius 3,5 m. 
Planeeritud krundi krundisisesed katendid valitakse vastavalt omanike soovile ja projektide lahendustele. Juurdepääs 
tagatakse sõiduautoga liiklusele ja piiratud ulatuses rasketehnikale (krundi teenindamiseks vajalik tehnika). Krundi siseste 
teede projekteerimine ning väljaehitamine on huvitatud isiku kohustus. 
Parkimine on planeeritud krundi hoonestusala juures. Parkimiskohtade kontrollarvutus on teostatud vastavalt EVS 843:2016 
„Linnatänavad” esitatud normi alusel. Täpsem parkimiskohtade arv ja - lahendus täpsustatakse hooneprojekti või eraldi 
teeprojekti koosseisus. 
Sajuvete ärajuhtimine on kajastatud peatükis 2.7.5 Sadeveed ja vertikaalplaneerimine. 
Arendustegevusega seotud kohaliku maantee laiendamise, uute ristmike kavandamise, jalgratta- ja jalgtee kavandamise jne 
korral on nende projekteerimine ning väljaehitamine KOV kohustus (PlanS § 131 lg 1). 
 
1.13  PIIRKONNA TURVALISUS 
Eestis on koostatud kuritegevuse riske vähendavate nõuete ja tingimuste kohane standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse 
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29. november 2002. a. Antud standard puudutab 
probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka maapiirkondadele. Läbi planeeringu on võimalik tuua välja 
mõned probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tõstmiseks. Vajalik on ka valla ja 
elanike enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja 
julgeolekupoliitika tulemus. 
Planeeringu koostamisel on arvestatud erinevaid kuritegevuse riske vähendavaid meetmeid. Olulisteks elementideks on 
peetud, et: 

- planeeringualal ja hoonel oleks konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepääsud ja liikumisteed, 
- hooned ja rajatised oleks pimedal ajal valgustatud (näiteks hämarduslülitiga liikumisele reageeriv valgustus), 
- ehitamisel kasutataks kvaliteetseid ja vastupidavaid ehitusmaterjale, 
- ehitusperioodil oleks hoone ja ehitusmaterjalide ladustamisplats ajutiste piiretega piiratud, 
- hoone ümbrus ja kogu kinnistu territoorium oleks haljastatud ja korrastatud, 
- hooned oleks varustatud tulekahju- ja valvesignalisatsiooniga. 

 
1.14  PLANEERINGU REALISEERIMINE 
1.14.1 Detailplaneeringus kavandatud tööde järjekord: 

1. Planeeritava maaüksuse maakorralduslik jagamine peale detailplaneeringu kehtestamist; 
2. Krundi/kruntide hoonestuse ehitusprojekti/ehitusprojektide koostamine (sh. juurdepääsuteede ja tehnovõrkude 

parameetrite, töömahtude ja asukohtade täpne lahendamine) ja kooskõlastamine; 
3. Rajatiste ehitamiseks vajalike kooskõlastuste ja lubade/teatiste taotlemine; 
4. Vajalike kommunikatsioonide ja teede rajamine (projekt, ehitusluba/-teatis, kasutusluba/-teatis), sealhulgas 

arendusega seotud teed tuleb rajada ning nähtavust piiravad takistused (istandik, puu, põõsas või liiklusele ohtlik 
rajatis) kõrvaldada (alus EhS § 72 lg 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa väljastamist; 

5. Hoonete püstitamiseks ehituslubade/-teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt; 
6. Hoonestuse püstitamine; 
7. Ehitiste kasutamist lubavate lubade/teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt; 
8. Haljastustööd, lahendatakse projekteerimistööde ja ehitustööde käigus. 
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DAGOpen OÜ Arhitektuuribüroo                Töö nr. 21 - 51 
August 2022              Hiiumaa vald, Hiiu maakond 
EMMASTE KÜLA RAMBI KÜ, KATASTRITUNNUSEGA 17501:001:0415 JA MURULA KÜ, KATASTRITUNNUSEGA 17501:001:0416, DETAILPLANEERING 

 
 
 

2.  JOONISED 



MÄRKUSED:
1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis täiendavad üksteist ja moodustavad ühtse terviku.
2. Asukoha skeemi koostamisel on kasutatud  Maa-ameti Eesti põhikaart 1:10000 kaardilehti nr. 62014 ja 62023  seisuga 12.03.2021. a.
3. Koordinaadid L-Est 97 süsteemis.

TINGMÄRGID:

ALAJAAM

PLANEERINGUALA PIIR

KATASTRIÜKSUSE PIIR

TULETÕRJE VEEVÕTUKOHT

200 m

M  1 : 1 000 000

KUUPÄEV

TELLIJA

TEET ELSTEIN

JOONIS

OBJEKT

STAADIUM   DP

MÕÕT  1 : 10 000 FORMAAT   A3

HIIUMAA VALLAVALITSUS

23.05.2022. a.

JOONIS

ARHITEKT JAAN KUUSEMETS

JUHATAJA

TÖÖ NR.  21 - 51

JOONISE NR. 1

Reg. nr. 10058058      Sadama 15            Kreutzwaldi 24      tel: 46 320 24        
MTR – EP10058058-0001      Kärdla  92412     Tall inn 10147             dagopen@dagopen.ee     
Muinsuskaits. – E 15/2002      Hiiumaa     Harjumaa     www.dagopen.ee

Hiiumaa vald, Hiiu maakond
17501:001:0416, DETAILPLANEERING
17501:001:0415 JA MURULA KÜ, KATASTRITUNNUSEGA

ASUKOHA SKEEM

DAGOpen OÜ omab:  Autodesk Building Design Suite Premium,  ArchiCAD,  Artlantis Studio,  AutoCAD Map 3D,  AutoCAD LT  ja  EcoDesigner  litsentse

EMMASTE KÜLA RAMBI KÜ, KATASTRITUNNUSEGA

200 m

PLANEERITUD TULETÕRJE VEEVÕTUKOHT



Ohvr
ita

mm (re
gis

tri 
nr. 8

900)

Arheo
loogiamäles

tis

MÄRKUSED:
1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis täiendavad üksteist ja moodustavad ühtse terviku.
2. Tugiplaani  koostamisel on kasutatud  Geodeesia AP OÜ poolt 31. oktoober 2021.a. koostatud "Murula ja Rambi kinnistud" maa-ala plaan
     tehnnovõrkudegs M 1 : 500, töö nr. AP21_102.
3. Planeeringuala asub Hiiu maakonnaplaneering 2030+ järgses Viiri-Emmaste-Tilga (I klass) väärtuslikul maastikul.
4. Koordinaadid L-Est 97 süsteemis, kõrgused EH2000 süsteemis.

KUUPÄEV

TELLIJA

TEET ELSTEIN

JOONIS

OBJEKT

STAADIUM   DP

MÕÕT  1 : 1000 FORMAAT   A1+

HIIUMAA VALLAVALITSUS

17.08.2022. a.

JOONIS

ARHITEKT JAAN KUUSEMETS

JUHATAJA

TÖÖ NR.  21 - 51

JOONISE NR. 1

Reg. nr. 10058058      Sadama 15            Kreutzwaldi 24      tel: 46 320 24        
MTR – EP10058058-0001      Kärdla  92412     Tall inn 10147             dagopen@dagopen.ee     
Muinsuskaits. – E 15/2002      Hiiumaa     Harjumaa     www.dagopen.ee

Hiiumaa vald, Hiiu maakond
17501:001:0416, DETAILPLANEERING
17501:001:0415 JA MURULA KÜ, KATASTRITUNNUSEGA

TUGIPLAAN

DAGOpen OÜ omab:  Autodesk Building Design Suite Premium,  ArchiCAD,  Artlantis Studio,  AutoCAD Map 3D,  AutoCAD LT  ja  EcoDesigner  litsentse

EMMASTE KÜLA RAMBI KÜ, KATASTRITUNNUSEGA

KATASTRIÜKSUSE PIIR
PLANEERINGUALA PIIR

HOONE

TINGMÄRGID

0,4 KV MAAKAABELLIIN

TÄNAVAVALGUSTI MASTIL

SIDE MAAKAABELLIIN

SIDEKAEV JA -KANALISATSIOON

ÜHISVEEVÄRGI VEEKAEV JA -TORU

ÜHISVEEVÄRGI KANALISATSIOONIKAEV JA -TORU

MUSTKATTEGA TEE

MURU

LEHTPUU

PUUDERIDA

OKASPUU (MÄND)

KRUUSAKATTEGA TEE

ROHUMAA

VEETORUSTIKU MAAKRAAN

VALITUD HAJUSKÕRGUSED

ELEKTRIKILP

VILJAPUU

PÕÕSAS

VÕRKAED

PÕÕSASTIK, VÕSA

TEERADA
PINNASTEE

HEKK

KIVIAED

SIDE VALGUSKAABELLIIN

10 KV MAAKAABELLIIN

ÜHISVEEVÄRGI SURVEKANALISATSIOONI TORU

0,4 KV ELEKTRI ÕHULIIN
10 KV ÕHULIIN

SIDE ÕHULIIN

TÕNGERMAA

HORISONTAALID, NÕLVAKRIIPSUD

VALL, NÕLV

LIIKLUSMÄRK

KIVI

KATUSEALUNE, VARIKATUS

VARE, HOONE VUNDAMENT

KULTUURIMÄLESTIS

MASTALAJAAM

SAJUVEETORU JA KAEV
DRENAAŽITORU JA KAEV

KOHALIKU GEODEETILISE VÕRGU PUNKT



Ohvritamm (registri  nr . 8900)
Arheoloogiamälestis

1

2

3

4

5

6

7

8

Pos 
nr

Krundi aadress Krundi planeeritud 
sihtotstarve 

(katastriüksuse liik)

Krundi 
planeeritud 
suurus (ha)

Moodustatakse 
kinnistutest(nr). 
k.a. riigi / linna 

maa

Liidetavate- 
lahutatavate 

osade 
suurused (ha)

Osade senine 
sihtotstarve 

(katastriüksuse liik)

1 Positsioon 1 Elamumaa 100% 0,50 17501:001:0415 3,48 Elamumaa 100%
17501:001:0415 2,98 Elamumaa 100%

2 Positsioon 2 Elamumaa 100% 0,60 17501:001:0415 3,48 Elamumaa 100%
17501:001:0415 2,89 Elamumaa 100%

3 Positsioon 3 Elamumaa 100% 0,53 17501:001:0415 3,48 Elamumaa 100%
17501:001:0415 2,96 Elamumaa 100%

4 Positsioon 4 Elamumaa 100% 0,62 17501:001:0415 3,48 Elamumaa 100%
17501:001:0415 2,86 Elamumaa 100%

5 Positsioon 5 Elamumaa 100% 0,50 17501:001:0415 3,48 Elamumaa 100%
17501:001:0415 2,98 Elamumaa 100%

6 Positsioon 6 Elamumaa 100% 0,74 17501:001:0415 3,48 Elamumaa 100%
17501:001:0415 2,75 Elamumaa 100%

7 Positsioon 7 Elamumaa 100% 0,62 17501:001:0416 1,13 Elamumaa 100%
17501:001:0416 0,52 Elamumaa 100%

8 Positsioon 8 Elamumaa 100% 0,52 17501:001:0416 1,13 Elamumaa 100%
17501:001:0416 0,62 Elamumaa 100%

Kokku: 4,61

ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

KATASTRIÜKSUSE PIIR
PLANEERINGUALA PIIR

HOONE

TINGMÄRGID

0,4 KV MAAKAABELLIIN

TÄNAVAVALGUSTI MASTIL

SIDE MAAKAABELLIIN

SIDEKAEV JA -KANALISATSIOON

ÜHISVEEVÄRGI VEEKAEV JA -TORU

ÜHISVEEVÄRGI KANALISATSIOONIKAEV JA -TORU

MUSTKATTEGA TEE

KRUUSAKATTEGA TEE

VEETORUSTIKU MAAKRAAN

ELEKTRIKILP

PINNASTEE

SIDE VALGUSKAABELLIIN

10 KV MAAKAABELLIIN

ÜHISVEEVÄRGI SURVEKANALISATSIOONI TORU

0,4 KV ELEKTRI ÕHULIIN
10 KV ÕHULIIN

SIDE ÕHULIIN

KATUSEALUNE, VARIKATUS

VARE, HOONE VUNDAMENT

KULTUURIMÄLESTIS

MASTALAJAAM

SAJUVEETORU JA KAEV
DRENAAŽITORU JA KAEV

MAAKASUTUSE SIHTOTSTARVE
DETAILPLANEERING KATASTER

EP üksikelamu maa E elamumaa

POS.
NR.

KRUNDI
AADRESS

KRUNDI
SUURUS (ha)

PLANEERITAVA ALA NÄITAJAD
SIHTOTSTARVE
(Det.planeering)

SIHTOTSTARVE
(kataster)

SIHTOTSTARVE
OSAKAAL (%)

1 POSITSIOON 1 0,50 ER E 100
POSITSIOON 2 0,60 EPk E 1002

MÄRKUSED:
1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis täiendavad üksteist ja moodustavad ühtse terviku.
2. Kruntimise plaani  koostamisel on kasutatud  Geodeesia AP OÜ poolt 31. oktoober 2021.a. koostatud "Murula ja Rambi kinnistud" maa-ala
    plaan tehnnovõrkudegs M 1 : 500, töö nr. AP21_102.
3. Planeeringuala asub Hiiu maakonnaplaneering 2030+ järgses Viiri-Emmaste-Tilga (I klass) väärtuslikul maastikul.
4. Koordinaadid L-Est 97 süsteemis, kõrgused EH2000  süsteemis.

KUUPÄEV

TELLIJA

TEET ELSTEIN

JOONIS

OBJEKT

STAADIUM   DP

MÕÕT  1 : 1000 FORMAAT   A2

HIIUMAA VALLAVALITSUS

17.08.2022. a.

JOONIS

ARHITEKT JAAN KUUSEMETS

JUHATAJA

TÖÖ NR.  21 - 51

JOONISE NR. 3

Reg. nr. 10058058      Sadama 15            Kreutzwaldi 24      tel: 46 320 24        
MTR – EP10058058-0001      Kärdla  92412     Tall inn 10147             dagopen@dagopen.ee     
Muinsuskaits. – E 15/2002      Hiiumaa     Harjumaa     www.dagopen.ee

Hiiumaa vald, Hiiu maakond
17501:001:0416, DETAILPLANEERING
17501:001:0415 JA MURULA KÜ, KATASTRITUNNUSEGA

KRUNTIMISE PLAAN

DAGOpen OÜ omab:  Autodesk Building Design Suite Premium,  ArchiCAD,  Artlantis Studio,  AutoCAD Map 3D,  AutoCAD LT  ja  EcoDesigner  litsentse

EMMASTE KÜLA RAMBI KÜ, KATASTRITUNNUSEGA

EPk kaksikelamu maa E elamumaa
ER ridaelamu maa E elamumaa

POSITSIOON 3 0,53 ER E 1003
POSITSIOON 4 0,62 EP E 1004
POSITSIOON 5 0,50 EP E 1005
POSITSIOON 6 0,74 EP E 1006
POSITSIOON 7 0,62 EP E 1007
POSITSIOON 8 0,52 EP E 1008

KOORDINAATPUNKT JA SELLE NUMBER

1 PLANEERITUD KRUNDI POSITSIOONI NUMBER

PLANEERITUD UUE KRUNDI PIIR
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 JUURDEPÄÄSU RISTPROFIIL, 1 - 1 

1:21:2
5% 5%

3,0 - 3,50,5 0,5

sõiduteetugipeenar tugipeenar

PLANEERITUD

Märkus: kalded ja mõõtmed täpsustada ehitusprojektiga

0,5

maa-
pealne

maa-
alune kokku

sh.              
1. korrusel

norma-
tiivne

kavan-
datud

1 0,50 800 - 5 ER / 100 Ridaelamul 8,0 2 / - Ridaelamul 1.280 700 8 12 TP3 - Kohaliku maantee kaitsevöönd, laius on sõiduraja teljest 20 m;
abihoonel 6,0 20°-45°. - Ühisveevärgi veetoru, koridor laiusega 4 m, servituut trassi valdaja kasuks;

Abihoonel - Planeeritud ühisveevärgi veetoru, koridor laiusega 4 m, servituut trassi valdaja kasuks;
20°-45°. - Planeeritud ühisveevärgi kanalisatsioonitoru, koridor laiusega 4 m, servituut trassi valdaja kasuks;

Viilkatus ja - 10 kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut trassi valdaja kasuks;
pultkatus. - Planeeritud 10 kV kaabell iin, koridor laiusega 2 m, servituut li ini valdaja kasuks;

- 0,4 kV kaabelli in, koridor laiusega 2 m, servituut trassi  valdaja kasuks;
- Planeeritud 0,4 kV kaabelli in, koridor laiusega 2 m, servituut l iini  valdaja kasuks;
- Välisvalgustuse kaabell iin, koridor laiusega 2 m, servituut li ini valdaja kasuks;
- Planeeritud välisvalgustuse kaabelli in, koridor laiusega 2 m, servituut liini  valdaja kasuks;
- Side kanalisatsioon, koridor laiusega 2 m, servituut l iini valdaja kasuks;
- Planeeritud side kanalisatsioon, koridor laiusega 2 m, servituut li ini valdaja kasuks;
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ järgne Viiri-Emmaste-Tilga (I klass) väärtusl ik maastiku.

2 0,60 600 - 5 EPk / 100 Kaksikelamul 8,0 2 / - Kaksikelamul 920 500 4 6 TP3 - Kohaliku maantee kaitsevöönd, laius on sõiduraja teljest 20 m;
abihoonel 6,0 20°-45°. - Planeeritud ühisveevärgi veetoru, koridor laiusega 4 m, servituut trassi valdaja kasuks;

Abihoonel - Planeeritud ühisveevärgi kanalisatsioonitoru, koridor laiusega 4 m, servituut trassi valdaja kasuks;
20°-45°. - Planeeritud 0,4 kV kaabelli in, koridor laiusega 2 m, servituut l iini  valdaja kasuks;

Viilkatus ja - Side valguskaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut l iini valdaja kasuks;
pultkatus. - Planeeritud side kanalisatsioon, koridor laiusega 2 m, servituut li ini valdaja kasuks;

- Arheoloogiamälestise Ohvritamm nr. 8900 kaitsevööndi 50 m ulatus;
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ järgne Viiri-Emmaste-Tilga (I klass) väärtusl ik maastiku.

3 0,53 800 - 5 ER / 100 Ridaelamul 8,0 2 / - Ridaelamul 1.280 700 8 12 TP3 - Kohaliku maantee kaitsevöönd, laius on sõiduraja teljest 20 m;
abihoonel 6,0 20°-45°. - Planeeritud ühisveevärgi veetoru, koridor laiusega 4 m, servituut trassi valdaja kasuks;

Abihoonel - Planeeritud ühisveevärgi kanalisatsioonitoru, koridor laiusega 4 m, servituut trassi valdaja kasuks;
20°-45°. - 10 kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut trassi valdaja kasuks;

Viilkatus ja - Planeeritud 10 kV kaabell iin, koridor laiusega 2 m, servituut li ini valdaja kasuks;
pultkatus. - 0,4 kV kaabelli in, koridor laiusega 2 m, servituut trassi  valdaja kasuks;

- Planeeritud 0,4 kV kaabelli in, koridor laiusega 2 m, servituut l iini  valdaja kasuks;
- Välisvalgustuse kaabell iin, koridor laiusega 2 m, servituut li ini valdaja kasuks;
- Planeeritud välisvalgustuse kaabelli in, koridor laiusega 2 m, servituut liini  valdaja kasuks;
- Side valguskaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut l iini valdaja kasuks;
- Side kanalisatsioon, koridor laiusega 2 m, servituut l iini valdaja kasuks;
- Planeeritud side kanalisatsioon, koridor laiusega 2 m, servituut li ini valdaja kasuks;
- Planeeritud tuletõrje veevõtukoht, üldjuhul peab paiknema ehitisest vähemalt 30 m kaugusel;
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ järgne Viiri-Emmaste-Tilga (I klass) väärtusl ik maastiku.

4 0,62 500 - 4 EP / 100 Üksikelamul 8,0 2 / - Üksikelamul 730 400 3 3 TP3 - Kohaliku maantee kaitsevöönd, laius on sõiduraja teljest 20 m;
abihoonel 6,0 35°-45°. - Planeeritud ühisveevärgi veetoru, koridor laiusega 4 m, servituut trassi valdaja kasuks;

Abihoonel - Planeeritud ühisveevärgi kanalisatsioonitoru, koridor laiusega 4 m, servituut trassi valdaja kasuks;
20°-45°. - Planeeritud ümbertõstatav alajaam, kaitsevööndi ulatus 2 m kaugusele seadmest;

Viilkatus ja - Planeeritud 10 kV kaabell iin, koridor laiusega 2 m, servituut li ini valdaja kasuks;
pultkatus. - 0,4 kV kaabelli in, koridor laiusega 2 m, servituut liini  valdaja kasuks;

- Planeeritud 0,4 kV kaabelli in, koridor laiusega 2 m, servituut l iini  valdaja kasuks;
- Side valguskaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut l iini valdaja kasuks;
- Side kanalisatsioon, koridor laiusega 2 m, servituut l iini valdaja kasuks;
- Planeeritud side kanalisatsioon, koridor laiusega 2 m, servituut li ini valdaja kasuks;
- Arheoloogiamälestise Ohvritamm nr. 8900 kaitsevööndi 50 m ulatus;
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ järgne Viiri-Emmaste-Tilga (I klass) väärtusl ik maastiku.

5 0,50 500 - 4 EP / 100 Üksikelamul 8,0 2 / - Üksikelamul 730 400 3 3 TP3 - Kohaliku maantee kaitsevöönd, laius on sõiduraja teljest 20 m;
abihoonel 6,0 35°-45°. - Planeeritud ühisveevärgi veetoru, koridor laiusega 4 m, servituut trassi valdaja kasuks;

Abihoonel - Planeeritud ühisveevärgi kanalisatsioonitoru, koridor laiusega 4 m, servituut trassi valdaja kasuks;
20°-45°. - Planeeritud 0,4 kV kaabelli in, koridor laiusega 2 m, servituut l iini  valdaja kasuks;

Viilkatus ja - Planeeritud side kanalisatsioon, koridor laiusega 2 m, servituut li ini valdaja kasuks;
pultkatus. - Arheoloogiamälestise Ohvritamm nr. 8900 kaitsevööndi 50 m ulatus;

- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ järgne Viiri-Emmaste-Tilga (I klass) väärtusl ik maastiku.
6 0,74 500 - 4 EP / 100 Üksikelamul 8,0 2 / - Üksikelamul 730 400 3 3 TP3 - Kohaliku maantee kaitsevöönd, laius on sõiduraja teljest 20 m;

abihoonel 6,0 35°-45°. - Planeeritud ühisveevärgi veetoru, koridor laiusega 4 m, servituut trassi valdaja kasuks;
Abihoonel - Planeeritud ühisveevärgi kanalisatsioonitoru, koridor laiusega 4 m, servituut trassi valdaja kasuks;

20°-45°. - Planeeritud 10 kV kaabell iin, koridor laiusega 2 m, servituut li ini valdaja kasuks;
Viilkatus ja - Planeeritud 0,4 kV kaabelli in, koridor laiusega 2 m, servituut l iini  valdaja kasuks;
pultkatus. - Side valguskaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut l iini valdaja kasuks;

- Side maakaabell iin, koridor laiusega 2 m, servituut li ini valdaja kasuks;
- Planeeritud side kanalisatsioon, koridor laiusega 2 m, servituut li ini valdaja kasuks;
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ järgne Viiri-Emmaste-Tilga (I klass) väärtusl ik maastiku.

7 0,62 500 - 4 EP / 100 Üksikelamul 8,0 2 / - Üksikelamul 730 400 3 3 TP3 - Kohaliku maantee kaitsevöönd, laius on sõiduraja teljest 20 m;
abihoonel 6,0 35°-45°. - Planeeritud tee avalikku kasutusse määramise vajadus;

Abihoonel - Planeeritud ühisveevärgi veetoru, koridor laiusega 4 m, servituut trassi valdaja kasuks;
20°-45°. - Planeeritud ühisveevärgi kanalisatsioonitoru, koridor laiusega 4 m, servituut trassi valdaja kasuks;

Viilkatus ja - Planeeritud 10 kV kaabell iin, koridor laiusega 2 m, servituut li ini valdaja kasuks;
pultkatus. - Planeeritud 0,4 kV kaabelli in, koridor laiusega 2 m, servituut l iini  valdaja kasuks;

- Planeeritud välisvalgustuse kaabelli in, koridor laiusega 2 m, servituut liini  valdaja kasuks;
- Side maakaabell iin, koridor laiusega 2 m, servituut li ini valdaja kasuks;
- Side kanalisatsioon, koridor laiusega 2 m, servituut l iini valdaja kasuks;
- Planeeritud side kanalisatsioon, koridor laiusega 2 m, servituut li ini valdaja kasuks;
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ järgne Viiri-Emmaste-Tilga (I klass) väärtusl ik maastiku.

8 0,52 500 - 4 EP / 100 Üksikelamul 8,0 2 / - Üksikelamul 730 400 3 3 TP3 - Planeeritud tee avalikku kasutusse määramise vajadus;
abihoonel 6,0 35°-45°. - Projekteeritud uue väikepuhasti  kuja 25 m ulatus;

Abihoonel - Planeeritud ühisveevärgi veetoru, koridor laiusega 4 m, servituut trassi valdaja kasuks;
20°-45°. - Ühisveevärgi kanalisatsioonitoru, koridor laiusega 4 m, servituut trassi  valdaja kasuks;

Viilkatus ja - Planeeritud ühisveevärgi kanalisatsioonitoru, koridor laiusega 4 m, servituut trassi valdaja kasuks;
pultkatus. - Sajuveetoru, koridor laiusega 0,8 m, servituut trassi valdaja kasuks;

- Planeeritud 10 kV kaabell iin, koridor laiusega 2 m, servituut li ini valdaja kasuks;
- 0,4 kV kaabelli in, koridor laiusega 2 m, servituut liini  valdaja kasuks;
- Planeeritud 0,4 kV kaabelli in, koridor laiusega 2 m, servituut l iini  valdaja kasuks;
- Planeeritud välisvalgustuse kaabelli in, koridor laiusega 2 m, servituut liini  valdaja kasuks;
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ järgne Viiri-Emmaste-Tilga (I klass) väärtusl ik maastiku.

Kokku 4,61 4.700 35 7.130 3.900 35 45

Rambi

Rambi

Piirangud.  Märkused

Suurim 
lubatud maa-
pealne/maa-

alune 
korruselisus

Tule-
püsivus-

klass

Parkimiskohtade arv

P Õ H I L I S E D    A R H I T E K T U U R I N Õ U D E D

Olemasolevate 
kruntide aadressid

Hoonete lubatud 
suurim suletud 
brutopind (m2)    Katusekalle, 

tüüp

Hoonete suurim 
lubatud kõrgus  

(abs.)

Krundi 
suurus   

(ha)

K R U N T I D E   E H I T U S Õ I G U S 

Krundi 
kasutamise 
sihtotstarve 
/osakaal %

Hoonete 
suurim 

lubatud arv 
krundil

Hoonete suurim 
lubatud ehitise-
alune pind (m2)Pos nr.

Rambi

Rambi

Murula

Rambi

Murula

Rambi

MÄRKUSED:
1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis täiendavad üksteist ja moodustavad ühtse terviku.
2. Plaanil  kujutatud ruum ilahendus ja tehnovõrkude asukohad on tinglik ud ja täpsustatakse ehitusprojektidega .
3. Põhiplaani  koostamisel on kasutatud  Geodeesia AP OÜ poolt 31. oktoober 2021.a. koostatud "Murula ja Rambi kinnistud" maa-ala plaan
     tehnnovõrkudega M 1 : 500, töö nr. AP21_102.
4. Planeeringuala asub Hiiu maakonnaplaneering 2030+ järgses Viiri-Emmaste-Tilga (I klass) väärtuslikul maastikul.
5. Koordinaadid L-Est 97 süsteemis, kõrgused EH2000 süsteemis.

KUUPÄEV

TELLIJA

TEET ELSTEIN

JOONIS

OBJEKT

STAADIUM   DP

MÕÕT  1 : 500 FORMAAT   A1+

HIIUMAA VALLAVALITSUS

17.08.2022. a.

JOONIS

ARHITEKT JAAN KUUSEMETS

JUHATAJA

TÖÖ NR.  21 - 51

JOONISE NR. 4

Reg. nr. 10058058      Sadama 15            Kreutzwaldi 24      tel: 46 320 24        
MTR – EP10058058-0001      Kärdla  92412     Tall inn 10147             dagopen@dagopen.ee     
Muinsuskaits. – E 15/2002      Hiiumaa     Harjumaa     www.dagopen.ee

Hiiumaa vald, Hiiu maakond
17501:001:0416, DETAILPLANEERING
17501:001:0415 JA MURULA KÜ, KATASTRITUNNUSEGA

PÕHIPLAAN

DAGOpen OÜ omab:  Autodesk Building Design Suite Premium,  ArchiCAD,  Artlantis Studio,  AutoCAD Map 3D,  AutoCAD LT  ja  EcoDesigner  litsentse

EMMASTE KÜLA RAMBI KÜ, KATASTRITUNNUSEGA

2.1.

KOOSKÕLASTUSED:

 MURULA KÜ, KATASTRITUNNUSEGA 17501:001:0416, DETAILPLANEERING, TÖÖ NR. 21 - 51
EMMASTE KÜLA RAMBI KÜ, KATASTRITUNNUSEGA 17501:001:0415 JA

PLANEERITUD UUS TEE

PLANEERITUD JUURDEPÄÄS KRUNDILE

PLANEERITUD KRUNDI PIIR
KATASTRIÜKSUSE PIIR
PLANEERINGUALA PIIR

PLANEERITUD KRUNDI VEETORU

OLEMASOLEV NAABERKINNISTU HOONE

KOHALIK MAANTEE

PLANEERITUD HOONESTUSALA

PLANEERITUD KRUNDI KANALISATSIOONITORU

OLEMASOLEV ÜHISVEEVÄRGI VEETORU JA -KAEV
(kaitsevööndi ulatus torustiku telgjoonest mõlemale poole on 2 m)

OLEMASOLEV ÜHISKANALISATSIOONITORU JA KAEV
(kaitsevööndi ulatus torustiku telgjoonest mõlemale poole on 2 m)

(kaitsevöönd mõlemalt poolt liini äärmistest kaablitest 1 m)
OLEMASOLEV 10 KV KAABELLIIN

PLANEERITUD KRUNDI 0,4 KV KAABELLIIN

PLANEERITUD MÕÕTKILBI VÕIMALIK UUS ASUKOHT LK

(kaitsevöönd on 1 m kaabli keskjoonest paralleelse mõttelise jooneni)
OLEMASOLEV SIDEKANALISATSIOON

   TVK PLANEERITUD TULETÕRJE VEEVÕTUKOHA VÕIMALIK ASUKOHT
(üldjuhul peab paiknema ehitisest vähemalt 30 m kaugusel)

TULETÕRJE VEEVÕTUKOHA TEENINDUSPIIRKONNA VÄLISPIIR
(peab paiknema ehitise sissepääsust kuni 200 m kaugusel)

SOOVITUSLIK PRÜGIKONTEINERI ASUKOHTPK

TINGMÄRGID

(kaitsevöönd mõlemalt poolt liini äärmistest kaablitest 1 m)
PLANEERITUD 10 KV KAABELLIIN

(kaitsevöönd mõlemalt poolt liini äärmistest kaablitest 1 m)
PLANEERITUD 0,4 KV KAABELLIIN

(kaitsevöönd on 1 m kaabli keskjoonest paralleelse mõttelise jooneni)
PLANEERITUD SIDEKANALISATSIOON

LIKVIDEERITAV OBJEKT

PLANEERITUD ÜKSIKELAMU SOOVITUSLIK ASUKOHT

2 PLANEERITUD KAKSIKELAMU SOOVITUSLIK ASUKOHT

1

KOHALIKU MAANTEE KAITSEVÖÖNDI PIIR
(laius mõlemal pool sõiduraja telge on 20 m)

PLANEERITUD ÜHISVEEVÄRGI VEETORU VÕIMALIK ASUKOHT
(kaitsevööndi ulatus torustiku telgjoonest mõlemale poole on 2 m)

(kaitsevööndi ulatus torustiku telgjoonest mõlemale poole on 2 m)
PLANEERITUD ÜHISKANALISATSIOONITORU VÕIMALIK ASUKOHT

PLANEERITUD JUURDEPÄÄSUTEE

PLANEERITUD KINNISTU PARKIMISKOHT SÕIDUAUTODELEp3 SA

(kaitsevöönd mõlemalt poolt liini äärmistest kaablitest 1 m)
OLEMASOLEV 0,4 KV KAABELLIIN

OLEMASOLEV 0,4 KV ELEKTRI ÕHULIIN
(kaitsevöönd 2 m mõlemale poole liini telge)

(kaitsevööndi ulatus mõlemal pool liini telge on 10 m)
OLEMASOLEV 10 KV ÕHULIIN

(kaitsevöönd mõlemalt poolt liini äärmistest kaablitest 1 m)
PLANEERITUD 10 KV KAABELLIIN

(kaitsevöönd on 1 m kaabli keskjoonest paralleelse mõttelise jooneni)
OLEMASOLEV SIDE KAABELLIIN

PLANEERITUD ÜMBER TÕSTETAVA ALAJAAMA VÕIMALIK ASUKOHT
(alajaama ümber ulatub kaitsevöönd 2 m kaugusele seadmest)aj

OLEMASOLEV TÄNAVAVALGUSTI ASUKOHT
(kaitsevöönd mõlemalt poolt liini äärmistest kaablitest 1 m)
VAREM PROJEKTEERITUD VÄLISVALGUSTUSE 0,4 KV KAABELLIIN

OLEMASOLEV SAJUVEETORU JA KAEV
(kaitsevööndi ulatus minimaalselt 0,4 m torust mõlemale poole)

OLEMASOLEV SIDE ÕHULIIN
(kaitsevöönd 1 m mõlemale poole liini telge)

PLANEERITUD MAA-ALA AVALIKKU
KASUTUSSE MÄÄRAMISE VAJADUS

KULTUURIMÄLESTISTE KAITSEVÖÖNDI VÄLISPIIR
KULTUURIMÄLESTIS

ALUNE

SIHTOTSTARVE % DET.PLAN. LIIKIDES

KÕRGUS

KRUNDI SUURUS

EHITISE-

PIND

MEETRITES
SUURIM

KORRUSELISUS

HOONETE
ARV KRUNDIL

PARKIMIS-
KOHTADE
ARV ÕUES

KRUNDI EHITUSÕIGUS
EPk KAKSIKELAMU MAA

"KRUNDI NIMETUS"
HOONESTUSALA SUURUS

ER RIDAELAMU MAA

EP ÜKSIKELAMU MAA

3 PLANEERITUD RIDAELAMU SOOVITUSLIK ASUKOHT

4 PLANEERITUD ABIHOONE SOOVITUSLIK ASUKOHTHoonestusala ca 3806 m²

3
"POSITSIOON 6"

4 tk.

100%  EP
8,0 m

2
0,74 ha

500 m²

6

Hoonestusala ca 2200 m²

3
"POSITSIOON 8"

4 tk.

100%  EP
8,0 m

2
0,52 ha

500 m²

8

Hoonestusala ca 2731 m²

3
"POSITSIOON 7"

4 tk.

100%  EP
8,0 m

2
0,62 ha

500 m²

7

Hoonestusala ca 3124 m²

3
"POSITSIOON 5"

4 tk.

100%  EP
8,0 m

2
0,50 ha

500 m²

5

Hoonestusala ca 2459 m²

3
"POSITSIOON 4"

4 tk.

100%  EP
8,0 m

2
0,62 ha

500 m²

4

Hoonestusala ca 2952 m²

12
"POSITSIOON 1"

5 tk.

100%  ER
8,0 m

2
0,50 ha

800 m²

1

Hoonestusala ca 2117 m²

6
"POSITSIOON 2"

5 tk.

100%  EPk
8,0 m

2
0,60 ha

600 m²

2

Hoonestusala ca 2938 m²

12
"POSITSIOON 3"

5 tk.

100%  ER
8,0 m

2
0,53 ha

800 m²

3

PLANEERITUD TÄNAVAVALGUSTI VÕIMALIK ASUKOHT
PLANEERITUD ÜMBERTÕSTETAVA TÄNAVAVALGUSTI VÕIMALIK ASUKOHT

PLANEERITUD ÜMBERTÕSTETAVA MÕÕTKILBI VÕIMALIK UUS ASUKOHT LK

KOHALIKU GEODEETILISE VÕRGU PUNKT
(kaitsevöönd on 3 m märgi keskmest)
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MÄRKUSED:
1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis täiendavad üksteist ja moodustavad ühtse terviku.
2. Plaanil  kujutatud ruum ilahendus ja tehnovõrkude asukohad on tinglik ud ja täpsustatakse ehitusprojektidega .
3. Tehnovõrkude joonise  koostamisel on kasutatud  Geodeesia AP OÜ poolt 31. oktoober 2021.a. koostatud "Murula ja Rambi kinnistud"
     maa-ala plaan tehnnovõrkudega M 1 : 500, töö nr. AP21_102.
4. Planeeringuala asub Hiiu maakonnaplaneering 2030+ järgses Viiri-Emmaste-Tilga (I klass) väärtuslikul maastikul.
5. Koordinaadid L-Est 97 süsteemis, kõrgused EH2000  süsteemis.

KUUPÄEV

TELLIJA

TEET ELSTEIN

JOONIS

OBJEKT

STAADIUM   DP

MÕÕT  1 : 500 FORMAAT   A1+

HIIUMAA VALLAVALITSUS

17.08.2022. a.

JOONIS

ARHITEKT JAAN KUUSEMETS

JUHATAJA

TÖÖ NR.  21 - 51

JOONISE NR. 5

Reg. nr. 10058058      Sadama 15            Kreutzwaldi 24      tel: 46 320 24        
MTR – EP10058058-0001      Kärdla  92412     Tall inn 10147             dagopen@dagopen.ee     
Muinsuskaits. – E 15/2002      Hiiumaa     Harjumaa     www.dagopen.ee

Hiiumaa vald, Hiiu maakond
17501:001:0416, DETAILPLANEERING
17501:001:0415 JA MURULA KÜ, KATASTRITUNNUSEGA

TEHNOVÕRKUDE JOONIS

DAGOpen OÜ omab:  Autodesk Building Design Suite Premium,  ArchiCAD,  Artlantis Studio,  AutoCAD Map 3D,  AutoCAD LT  ja  EcoDesigner  litsentse

EMMASTE KÜLA RAMBI KÜ, KATASTRITUNNUSEGA

PLANEERITUD KRUNDI PIIR
KATASTRIÜKSUSE PIIR
PLANEERINGUALA PIIR

PLANEERITUD KRUNDI VEETORU

OLEMASOLEV NAABERKINNISTU HOONE

KOHALIK MAANTEE

PLANEERITUD HOONESTUSALA

PLANEERITUD KRUNDI KANALISATSIOONITORU

OLEMASOLEV ÜHISVEEVÄRGI VEETORU JA -KAEV
(kaitsevööndi ulatus torustiku telgjoonest mõlemale poole on 2 m)

OLEMASOLEV ÜHISKANALISATSIOONITORU JA KAEV
(kaitsevööndi ulatus torustiku telgjoonest mõlemale poole on 2 m)

(kaitsevöönd mõlemalt poolt liini äärmistest kaablitest 1 m)
OLEMASOLEV 10 KV KAABELLIIN

PLANEERITUD KRUNDI 0,4 KV KAABELLIIN

PLANEERITUD MÕÕTKILBI VÕIMALIK UUS ASUKOHT LK

(kaitsevöönd on 1 m kaabli keskjoonest paralleelse mõttelise jooneni)
OLEMASOLEV SIDEKANALISATSIOON

   TVK PLANEERITUD TULETÕRJE VEEVÕTUKOHA VÕIMALIK ASUKOHT
(üldjuhul peab paiknema ehitisest vähemalt 30 m kaugusel)
TULETÕRJE VEEVÕTUKOHA TEENINDUSPIIRKONNA VÄLISPIIR
(peab paiknema ehitise sissepääsust kuni 200 m kaugusel)

TINGMÄRGID

(kaitsevöönd mõlemalt poolt liini äärmistest kaablitest 1 m)
PLANEERITUD 10 KV KAABELLIIN

(kaitsevöönd mõlemalt poolt liini äärmistest kaablitest 1 m)
PLANEERITUD 0,4 KV KAABELLIIN

(kaitsevöönd on 1 m kaabli keskjoonest paralleelse mõttelise jooneni)
PLANEERITUD SIDEKANALISATSIOON

LIKVIDEERITAV OBJEKT

PLANEERITUD ÜKSIKELAMU SOOVITUSLIK ASUKOHT

2 PLANEERITUD KAKSIKELAMU SOOVITUSLIK ASUKOHT

1

PLANEERITUD ÜHISVEEVÄRGI VEETORU VÕIMALIK ASUKOHT
(kaitsevööndi ulatus torustiku telgjoonest mõlemale poole on 2 m)

(kaitsevööndi ulatus torustiku telgjoonest mõlemale poole on 2 m)
PLANEERITUD ÜHISKANALISATSIOONITORU VÕIMALIK ASUKOHT

PLANEERITUD JUURDEPÄÄSUTEE

(kaitsevöönd mõlemalt poolt liini äärmistest kaablitest 1 m)
OLEMASOLEV 0,4 KV KAABELLIIN

OLEMASOLEV 0,4 KV ELEKTRI ÕHULIIN
(kaitsevöönd 2 m mõlemale poole liini telge)

(kaitsevööndi ulatus mõlemal pool liini telge on 10 m)
OLEMASOLEV 10 KV ÕHULIIN

(kaitsevöönd mõlemalt poolt liini äärmistest kaablitest 1 m)
PLANEERITUD 10 KV KAABELLIIN

(kaitsevöönd on 1 m kaabli keskjoonest paralleelse mõttelise jooneni)
OLEMASOLEV SIDE KAABELLIIN

PLANEERITUD ÜMBER TÕSTETAVA ALAJAAMA VÕIMALIK ASUKOHT
(alajaama ümber ulatub kaitsevöönd 2 m kaugusele seadmest)aj

OLEMASOLEV TÄNAVAVALGUSTI ASUKOHT
(kaitsevöönd mõlemalt poolt liini äärmistest kaablitest 1 m)
VAREM PROJEKTEERITUD VÄLISVALGUSTUSE 0,4 KV KAABELLIIN

OLEMASOLEV SAJUVEETORU JA KAEV
(kaitsevööndi ulatus minimaalselt 0,4 m torust mõlemale poole)

OLEMASOLEV SIDE ÕHULIIN
(kaitsevöönd 1 m mõlemale poole liini telge)

KULTUURIMÄLESTISTE KAITSEVÖÖNDI VÄLISPIIR
KULTUURIMÄLESTIS

ALUNE

SIHTOTSTARVE % DET.PLAN. LIIKIDES

KÕRGUS

KRUNDI SUURUS

EHITISE-

PIND

MEETRITES
SUURIM

KORRUSELISUS

HOONETE
ARV KRUNDIL

PARKIMIS-
KOHTADE
ARV ÕUES

KRUNDI EHITUSÕIGUS
EPk KAKSIKELAMU MAA

"KRUNDI NIMETUS"
HOONESTUSALA SUURUS

ER RIDAELAMU MAA

EP ÜKSIKELAMU MAA

3 PLANEERITUD RIDAELAMU SOOVITUSLIK ASUKOHT

4 PLANEERITUD ABIHOONE SOOVITUSLIK ASUKOHT

Hoonestusala ca 3806 m²

3
"POSITSIOON 6"

4 tk.

100%  EP
8,0 m

2
0,74 ha

500 m²

6

Hoonestusala ca 2200 m²

3
"POSITSIOON 8"

4 tk.

100%  EP
8,0 m

2
0,52 ha

500 m²

8

Hoonestusala ca 2731 m²

3
"POSITSIOON 7"

4 tk.

100%  EP
8,0 m

2
0,62 ha

500 m²

7

Hoonestusala ca 3124 m²

3
"POSITSIOON 5"

4 tk.

100%  EP
8,0 m

2
0,50 ha

500 m²

5

Hoonestusala ca 2459 m²

3
"POSITSIOON 4"

4 tk.

100%  EP
8,0 m

2
0,62 ha

500 m²

4

Hoonestusala ca 2952 m²

12
"POSITSIOON 1"

5 tk.

100%  ER
8,0 m

2
0,50 ha

800 m²

1

Hoonestusala ca 2117 m²

6
"POSITSIOON 2"

5 tk.

100%  EPk
8,0 m

2
0,60 ha

600 m²

2

Hoonestusala ca 2938 m²

12
"POSITSIOON 3"

5 tk.

100%  ER
8,0 m

2
0,53 ha

800 m²

3

PLANEERITUD TÄNAVAVALGUSTI VÕIMALIK ASUKOHT
PLANEERITUD ÜMBERTÕSTETAVA TÄNAVAVALGUSTI VÕIMALIK ASUKOHT

PLANEERITUD ÜMBERTÕSTETAVA MÕÕTKILBI VÕIMALIK UUS ASUKOHT LK

TEHNOVÕRGUSERVITUUDI VAJADUSEGA ALA

KOHALIKU GEODEETILISE VÕRGU PUNKT
(kaitsevöönd on 3 m märgi keskmest)
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3. JOONISTE DIGITAALSETE KIHTIDE ÜLDINE INFO JA PLANEERINGU-
LAHENDUSE KEHTESTATUD KIHTIDE NIMEKIRI 

 
3.1  JOONISTE DIGITAALSETE KIHTIDE ÜLDINE INFO: 
3.1.1 Jooniste digitaalsete kihtide koostamiseks kasutatud tarkvara ja tarkvara versioon: 

- AutoCAD 2010 LT 
 
3.1.2 Jooniste esituskujude mõõtkava ehk jooniste koostamise üldistusaste: 

- Põhiplaan    M 1 : 500 
 
3.1.3 Jooniste digitaalsete kihtide koostaja või koostajate andmed isikute kaupa nimeliselt ja nende roll kihtide 

koostamisel: 
- Teet Elstein, spetsialist 

 
3.2  PLANEERINGULAHENDUSE KEHTESTATUD KIHTIDE NIMEKIRI TABELINA: 
 
Kihi/faili nimetus 
 

Sisu kirjeldus 
 

Muu oluline info 
 

Rambi-Murula_Emmaste-
DP-MA.dwg 

  

DP_hoonestus Planeeritud maa-pealne hoonestusala välispiir Tärkandmed seotud 
positsiooni numbriga, mis 
asuvad kihil DP_hoonestus 

DP_juurdep Planeeritud juurdepääsuservituut  
DP_krunt Planeeritud krundi piir Tärkandmed seotud 

positsiooni numbriga, mis 
asuvad kihil DP_krunt 

DP_Plan_ala Planeeringuala piir Tärkandmed seotud 
positsiooni numbriga, mis 
asuvad kihil Plan_ala 

DP_servituut_tee Planeeritud juurdepääsuservituudi vajadus Ilma tärkandmeteta 
DP_transp_soidutee Planeeritud sõidutee katte serv Tärkandmed seotud 

positsiooni numbriga, mis 
asuvad kihil 
DP_transp_soidutee 
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4.  KOOSKÕLASTUSED 
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Tiit Reha 

Hiiumaa Vallavalitsus Emmaste osavald 

emmaste@hiiumaa.ee 

Teie 07.06.2022 nr 8-4.1/277 

 

Meie 13.06.2022 nr 6-2/22/11374-2 

 

Rambi ja Murula detailplaneeringu 

kooskõlastamine 

Austatud Tiit Reha 

 

 

Tulenevalt planeerimisseaduse § 133 lõikest 1 esitasite Keskkonnaametile kooskõlastamiseks 

Emmaste küla Rambi kü, katastritunnusega 17501:001:0415 ja Murula kü, katastritunnusega 

17501:001:0416, detailplaneeringu1, kuna planeeringuala asub osaliselt kaitstava looduse 

üksikobjekti kaitsevööndis. 

 

Planeeringuala hõlmab Hiiumaa vallas Emmaste külas asuvat Rambi katastriüksust2 ja Murula 

katastriüksust3. Detailplaneeringu eesmärgiks on hoonestusalade määramine, ehitusõiguse 

andmine, infrastruktuuri määratlemine, servituudi asukoha määramine.  

 

Planeeringuga on kavandatud kaheksa elamumaa krunti, millest kahele on lubatud püstitada 

ridaelamu, ühele kaksikelamu ja viiele üksikelamu koos abihoonetega. 

 

Planeeringualal asub kaitstav looduse üksikobjekt Tärkma ohvritamm4 ning seda ümbritsev 50 

m raadiusega kaitsevöönd, kus kehtib looduskaitseseaduse ja kaitstavate looduse 

üksikobjektide kaitse-eeskirjaga5 kehtestatud kaitsekord. 

 

Kaitstava looduse üksikobjekti kaitsevööndis ei või ilma kaitstava loodusobjekti valitseja 

(Keskkonnaameti6) nõusolekuta kehtestada detailplaneeringut7. 

 

Detailplaneeringuga kavandatud krundid „Positsioon 2“, „Positsioon 4“ ja „Positsioon 

5“ jäävad osaliselt Tärkma ohvritamme kaitsevööndisse. Kruntide hoonestusalad, 

juurdepääsuteed ja väljapoole hoonestusalasid kavandatud rajatised, välja arvatud kruntide  

„Positsioon 4“ ja „Positsioon 5“ piirile kavandatud 0,4 kV maakaabel, asuvad väljaspool 

kaitstava looduse üksikobjekti kaitsevööndit. Nimetatud maakaabel jääb üksikobjektist 

                                                 
1 DAGOpen Arhitektuuribüroo töö nr 21-51, 23.05.2022 „Emmaste küla Rambi kü, katastritunnusega 

17501:001:0415 ja Murula kü, katastritunnusega 17501:001:0416, detailplaneeringu“ 
2 katastritunnus 17501:001:0415, registriosa nr. 8995350, pindala 3,48 ha, sihtotstarve elamumaa 
3 katastritunnus 17501:001:0416, registriosa nr. 8788450, pindala 11 325 m2, sihtotstarve elamumaa 
4 keskkonnaregistri kood KLO4000306 
5 Keskkonnaministri 02.04.2003 määrus nr 27 „Kaitstavate looduse üksikobjektide kaitse-eeskiri“ (edaspidi kaitse-

eeskiri) 
6 Looduskaitseseadus § 21 lg 1 
7 Looduskaitseseadus § 14 lg 1 p 5 



 2 (2) 

minimaalselt 40 m kaugusele ning ei ohusta objekti säilimist või seisundit. Detailplaneeringu 

seletuskirja8 kohaselt ei ole lubatud planeerida Tärkma ohvritammest 15 m ulatusse piirdeaeda 

ning tamm peab olema jätkuvalt Ranna tee9 poolt külastatav. 

 

Eeltoodust tulenevalt ei ole detailplaneeringuga kavandatud tegevus vastuolus kaitstava 

looduse üksikobjekti kaitse-eesmärkidega. 

 

Keskkonnaamet kooskõlastab planeerimisseaduse § 133 lg 1 ja looduskaitseseaduse § 14 

lg 1 p 5 alusel Emmaste küla Rambi kü, katastritunnusega 17501:001:0415 ja Murula kü, 

katastritunnusega 17501:001:0416, detailplaneeringu tingimusel, et järgnevate märkuste 

alusel täiendatakse planeeringu seletuskirja: 

 

1. Detailplaneeringu ptk 1.5 „Olulisemad arhitektuurinõuded“ on öeldud, et nii 

hoonestusalale kui ka väljapoole hoonestusala võib ehitada erinevaid rajatisi, mis ei ole 

hooned ning istutada puid ja põõsaid. Üksikobjekti valitseja igakordsel nõusolekul on 

üksikobjekti ümbritsevas piiranguvööndis lubatud uute ehitiste, kaasa arvatud ajutiste 

ehitiste püstitamine, teede ja liinirajatiste rajamine, üksikobjekti seisundit või ilmet 

mõjutava töö tegemine.10 Eeltoodust tulenevalt on Tärkma ohvritamme 

kaitsevööndis kõikide hoonete ja rajatiste, kaasa arvatud selliste, mille ehitamiseks 

ei ole vajalik ehitusteatise esitamine või ehitusloa taotlemine ning mida ei 

kavandata käesoleva detailplaneeringuga, püstitamine lubatud üksnes 

Keskkonnaameti nõusolekul. Palume lisada vastav info detailplaneeringu ptk 1.5 ja 

kaitsevööndisse jäävate kruntide („Positsioon 2“, „Positsioon 4“ ja „Positsioon 5“) 

ehitusõiguse alla. 

 

2. Tärkma ohvritamme kaitsevööndis ei ole ilma Keskkonnaameti nõusolekuta 

lubatud puude ja põõsaste istutamine, kuna see tegevus võib mõjutada 

üksikobjekti seisundit või ilmet. Palume lisada vastav info detailplaneeringu ptk 1.10 

„Keskkonnakaitsenõuded“. 
 

 

Lisaks juhime tähelepanu detailplaneeringu seletuskirja ptk-s 1.3 olevale veale, kus on öeldud: 

„Planeeritud hoonestus on lubatud kavandada igal krundil maksimaalselt 500 m2 ehitisealuse 

pindalaga vastavalt eskiisplaanile ja maksimaalne lubatud kõrgus üksikelamul on kuni 8,0 m 

ja abihoonel kuni 6,0 m.“ Planeeringu seletuskirja ptk 1.5 ja joonise nr 4 „Põhiplaan“ kohaselt 

aga on kruntide ehitisealused pinnad erinevad ning 500 m2 on ainult nendel kruntidel, kuhu 

kavandatakse üksikelamut koos abihoonetega. 

 

 

Lugupidamisega 

 

 

(allkirjastatud digitaalselt) 

Kadri Hänni 

juhtivspetsialist 

looduskasutuse osakond 

 

 

 

Meeli Kesküla 5345 4246 

meeli.keskula@keskkonnaamet.ee 

                                                 
8 Detailplaneeringu seletuskiri ptk 1.5, lk 7 
9 Teeregistri nr 1750012 
10 Kaitse-eeskiri § 6 p-d 1, 2 ja 5 



Lp Emmaste Osavalla Valitsus
92001
Vallamaja
E-post: emmaste@hiiumaa.ee

14.06.2022

Muinsuskaitseamet kooskõlastas Rambi ja Murula detailplaneeringu.

Detailplaneeringu koostaja:  DAGOpen Arhitektuuribüroo OÜ, Kevin Saarna

Kooskõlastuse nr 43681, 14.06.2022

Lugupidamisega
/digitaalselt allkirjastatud/

Katrin Koit
Hiiumaa nõunik
Muinsuskaitseamet

katrin.koit@muinsuskaitseamet.ee

Pikk 2 / 10123 Tallinn / +372 640 3050 / info@muinsuskaitseamet.ee / www.muinsuskaitseamet.ee
Registrikood 70000958
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Tiit Reha 

Hiiumaa Vallavalitsus 

Emmaste Osavalla Valitsus 

 

Teie: 06.06.2022 nr 8-4.1/278 
 
Meie: 15.06.2022 nr 4.1-5/843-4 

Rambi ja Murula detailplaneeringu kooskõlastamine 

Austatud härra Reha 

 

 

Lähtudes planeerimisseaduse § 133 lõikest 1 esitas Hiiumaa valla Emmaste Osavalla Valitsus 

Emmaste külas asuvate Rambi ja Murula detailplaneeringu Maaeluministeeriumile 

kooskõlastamiseks. 

 

Maaeluministeerium märkis 19.05.2021 kirjas nr 4.1-5/843-1 avalikule väljapanekule esitatud 

Rambi ja Murula detailplaneeringu kohta, et kuna nimetatud kinnistud on elamumaa 

sihtotstarbega, siis ei võta Maaeluministeerium Rambi ja Murula detailplaneeringu algatamise 

suhtes seisukohta. 

 

Maaeluministeerium jääb oma senisele seisukohale ja kooskõlastab Rambi ja Murula 

detailplaneeringu märkusteta.   

  

 

 

Lugupidamisega 

 

(allkirjastatud digitaalselt) 

Marko Gorban 

Põllumajandus- ja maaelupoliitika asekantsler 

kantsleri ülesannetes 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Helve Hunt 

625 6511 helve.hunt@agri.ee  

mailto:helve.hunt@agri.ee
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Registrikood 70003098 

 

Rambi ja Murula detailplaneering 

Austatud Tiit Reha 

 

 

Olete edastanud 06.06.2022 kirjaga nr 8-4.1/280 Maa-ametile kooskõlastamiseks DAGOpen OÜ 

töö nr 21-51 „Emmaste küla Rambi kü, katastritunnusega 17501:001:0415 ja Murula kü, 

katastritunnusega 17501:001:0416, detailplaneering“. Detailplaneering on algatatud Emmaste 

Vallavolikogu 25.09.2017 otsusega nr 197. Maa-amet on algatamise eelnõu kooskõlastanud 

tingimuslikult 27.09.2017 kirjaga nr 1-10/17/15465-2 ja 09.12.2021 kirjaga nr 6-3/21/6170-3. 

 

Planeeringulahenduse kohaselt jagatakse Hiiumaa vallas Emmaste külas asuvad Rambi 

(katastritunnus 17501:001:0415) ja Murula (katastritunnus 17501:001:0416) katastriüksused 

viieks üksikelamu maa krundiks, üheks kaksikelamu maa ja kaheks ridaelamu maa krundiks ning 

kruntidele määratakse ehitusõigus ning hoonestusalad. Rambi ja Murula kinnisasjade riigivara 

valitseja on Keskkonnaministeerium ja volitatud asutus Maa-amet. Hiiumaa Vallavalitsus on 

esitanud 26.11.2020 Maa-ametile taotluse Rambi ja Murula kinnisasjade otsustuskorras 

võõrandamiseks Hiiumaa vallale. Vallavalitsus taotles kinnisasjade võõrandamist riigivaraseaduse 

(RVS) § 33 lõike 1 punkti 1¹ alusel RVS § 34 lõikes 1 nimetatud tingimustel elamualade 

moodustamiseks. Maa-amet märkis 30.12.2020 vastuskirjas nr 7-2/20/17448-2, et Maa-ametil ei 

ole vastuväiteid taotluse lahendamiseks tingimusel, et Rambi ja Murula detailplaneering saab Maa-

ameti poolse kooskõlastuse ning planeering kehtestatakse Hiiumaa Vallavalitsuse poolt. Pärast 

detailplaneeringu kehtestamist saab jätkata otsustuskorras võõrandamise menetlust. 

 

Murula maaüksusel asub kohaliku geodeetilise võrgu märk nr 28 (GPA ID 217205), mille 

kaitsevöönd on 3 meetrit. Antud asjaolu on välja toodud detailplaneeringu seletuskirja punktis 

1.2.3 Kehtivad piirangud ja kitsendused, kuid märk ei kajastu planeeringu joonistel. Palume kanda 

geodeetiline märk nr 28 planeeringu joonistele. Vastavalt keskkonnaministri 28.06.2013 määruse 

nr 50 „Geodeetiliste tööde tegemise ja geodeetilise märgi tähistamise kord, geodeetilise märgi 

kaitsevööndi ulatus ning kaitsevööndis tegutsemiseks loa taotlemise kord“ § 2 lõikele 1 on 

kohaliku geodeetilise töö korraldajaks kohalik omavalitsusüksus. Planeeringute ja projektide 

lähteülesannete puhul korraldab geodeetiliste märkide kaitset puudutavate tehniliste tingimuste (sh 

märkide kõrvaldamine, teisaldamine või kontrollmõõtmine) väljastamist kohalik omavalitsus. 

 

   

Tiit Reha 

Hiiumaa Vallavalitsuse Emmaste Osavalla 

Valitsus 

emmaste@hiiumaa.ee 

 

 

 

Teie 06.06.2022 nr 8-4.1/280 

 

Meie 22.06.2022 nr 6-3/21/6170-5 

 



2 

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 127 lõike 1 kohaselt koostatakse detailplaneering koostöös 

valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid küsimusi detailplaneering käsitleb. PlanS § 133 

lõike 1 kohaselt esitatakse detailplaneering kooskõlastamiseks kõnealuse seaduse § 127 lõikes 1 

nimetatud asutustele. 

 

Maapõueseaduse (edaspidi MaaPS) § 15 lõike 7 kohaselt, kui planeeritaval maa-alal asub maardla 

või selle osa, kooskõlastatakse detailplaneering PlanS sätestatud korras Keskkonnaministeeriumi 

või valdkonna eest vastutava ministri volitatud asutusega. Keskkonnaminister on oma 05.03.2019 

käskkirjaga nr 1-2/19/198 andnud Maa-ametile volituse kooskõlastada detailplaneeringuid PlanS 

sätestatud korras, kui planeeritav maa-ala asub maardlal või selle osal.  

  

MaaPS § 14 lõike 2 kohaselt võib ministri volitatud asutus lubada maapõue seisundit ja kasutamist 

mõjutavat tegevust üksnes juhul, kui kavandatav tegevus ei halvenda maavara 

kaevandamisväärsena säilimise või maavarale juurdepääsu olemasolevat olukorda või halvendab 

maavarale juurdepääsu olemasolevat olukorda, kuid tegevus ei ole püsiva iseloomuga või 

halvendab maavara kaevandamisväärsena säilimise või maavarale juurdepääsu olemasolevat 

olukorda, kuid tegemist on ülekaaluka avaliku huviga ehitise, sealhulgas tehnovõrgu, rajatise või 

ehitusseadustiku tähenduses riigikaitselise ehitise ehitamisega, mille jaoks ei ole mõistlikku 

alternatiivset asukohta. 

 

Detailplaneeringu ala asub keskkonnaregistri maardlate nimistus arvel oleva Prassi kruusamaardla 

(registrikaart nr 460) ehituskruusa passiivse reservvaru 3. plokil. Seletuskirjas on planeeringuala 

kattumine maardlaga kirjeldatud ning seletuskirja peatükis 1.10 KESKKONNAKAITSENÕUDED 

on selgitatud, et ehitiste ehitamisel maardla alale arvestatakse MaaPS 7. peatükis „Muud maapõue 

kasutamise viisid“ toodud nõuetega. Maa-amet on varasemalt Rambi ja Murula detailplaneeringu 

kooskõlastanud maardla osas 09.12.2021 kirjaga nr 6-3/21/6170-3.  

 

Maa-amet nõustub Emmaste küla Rambi ja Murula kinnisasjade detailplaneeringu lahendusega. 

Palume arvestada käesolevas kirjas tehtud märkusega. Palume teavitada Maa-ametit 

detailplaneeringu vastuvõtmisest ja avaliku väljapaneku toimumise ajast. 

 

Maa-amet nõustub Emmaste küla Rambi ja Murula kinnisasjade detailplaneeringu lahendusega. 

Palume arvestada käesolevas kirjas tehtud märkusega. Palume teavitada Maa-ametit 

detailplaneeringu vastuvõtmisest ja avaliku väljapaneku toimumise ajast. 

 

 

Lugupidamisega 

 

 

 

(allkirjastatud digitaalselt) 
Tambet Tiits 
peadirektor 

 

Kadi Naar 
56967266 kadi.naar@maaamet.ee 
Terje Sild 
675 0165 terje.sild@maaamet.ee 
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Hiiumaa Vallavalitsus 

valitsus@hiiumaa.ee 

Teie  06.06.2022 nr 8-4.1/279 
 
Meie 05.07.2022 nr 7.2-3.4/3714-2 

Rambi ja Murula detailplaneeringu 

tuleohutuse osa  kooskõlastamine 

 

 

Austatud Tiit Reha 
 

 
Päästeseaduse § 5 lg 1 p 7 alusel annab Päästeameti Lääne päästekeskus kooskõlastuse  
DAGOpen Arhitektuuribüroo OÜ poolt koostatud töö  nr DP 21-51 Emmaste külas asuvatel 

Rambi, katastritunnusega 17501:001:0415 ja Murula, katastritunnusega 17501:001:0416, 
kinnistutel detailplaneeringu tuleohutuse osale. 

 
 
Kooskõlastus on registreeritud Päästeameti infosüsteemis numbriga 2688-2022-2 

 
 

Päästeameti Lääne päästekeskuse kooskõlastamine on sisult menetlustoiming. Üldjuhul saab 
haldusmenetluse toimingu vaidlustada koos haldusaktiga (sisulise otsusega) - antud juhul on 
vaide või kaebuse esitamine võimalik pärast Hiiumaa Vallavalitsuse otsust. 

 
 

Lugupidamisega 
 
 

 
 

(allkirjastatud digitaalselt) 
Galina Kiivit 
Ohutusjärelevalve büroo 

peainspektor 
Lääne päästekeskus 

 
 
 

 
 

Galina Kiivit 
+372 4725105 
galina.kiivit@rescue.ee 



Teema: FW: Rambi ja Murula DP
Saatja: Pilvi Post <pilvi.post@hiiumaa.ee>
Kuupäev: 05/07/2022, 08:39
Saaja: Teet Elstein <teet@dagopen.ee>

Tere!

Saadan Toomase vastuse Rambi ja Murula DP kohta.

Tervitades
Pilvi

From: Toomas Ka�el <toomas@kvv.ee>
Sent: Monday, July 4, 2022 2:51 PM
To: Pilvi Post <pilvi.post@hiiumaa.ee>
Subject: RE: Rambi ja Murula DP

Tere, Pilvi!

See on kuidagi ununenud, aga mul ei ole planeeringu kohta kommentaare.

Tervitades,

Toomas Ka�el
AS Kärdla Veevärk
Juhataja
5162510

From: Pilvi Post <pilvi.post@hiiumaa.ee>
Sent: Monday, July 4, 2022 2:20 PM
To: Toomas Ka�el <toomas@kvv.ee>
Subject: Rambi ja Murula DP

Tere, Toomas!

Kas Sul on midagi öelda Rambi ja Murula detailplaneeringu kohta? 30 päeva vastamise aega on täis
saanud.

Tervitades
Pilvi


