Hiiumaa Vallavolikogu 20.06.2024
otsuse nr 195
Lisal

Kardla linnas paikneva Rookopli 22b tn maatiksuse
detailplaneeringu lahteseisukohad

1. Detailplaneeringu koostamse olulisemad alusdokumendid

1.1 Hiiu maakonnaplaneering;

1.2 Kardla Linnavolikogu 21.06.2012 maarusega nr 35 kehtestatud Kérdla linna tldplaneering;
1.3 Projekteerimisvaldkonna seadused, nduded ja standardid.

1.4. Keskkonnaameti 23.04.2024 Kiri nr 6-5/24/6574-2

2. Olemasolev olukord ja planeeringuala tldiseloomustus
Detailplaneeringu alana mdistetakse Rookopli tn 22b maatiksust (vt. joonis 1)
Planeeringuala andmed:

Katastritunnus 37101:007:0014

Planeeritava katastritiksuse suurus 6115 m2

Planeeritava katastritiksuse sihtotstarve Tootmismaa 50% ja Arimaa 50%
Planeeritav katastritiksuse sihtotstarve Elamumaa 80%, Arimaa 20%
Kinnisturaamatu registriosa nr 607833

Hoonestus kauplus (115013419)

Joonis 1 Planeeringuala paiknemise skeem (kasutatud Maa-ameti ortofotot ja ja kitsenduste
Kaardikihti)
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Planeeringualal pohjustavad kitsendusi Maa-ameti andmetel 0,4 kV elektri maakaabelliinid, 0,4
kV elektri dhuliin, side 6huliin, Ghisveevérgi ja Ghiskanalisatsiooni torustik, kalda veekaitsevoond,
kalda ehituskeeluvdond, kalda piiranguvoond.

Juurdepaas planeeringualale on olemasolev juurdepéds Rookopli tdnav T3 (20501:001:0746)
tanavalt. Labi Rookopli tn 22b maatksuse on juurdepdds Rookopli tn 22 (tunnus 37101:007:1130)
ja Rookopli tn 22c (tunnus 37101:007:0015) maauksustele. Juurdepédasuks Rookopli tn 22 ja
Rookopli tn 22¢ maatiksustele maaratakse detailplaneeringuga juurdepaasuservituudid.

Planeeringuala asub Kardla Linnavolikogu 21.06.2012 madrusega nr 35 kehtestatud Kardla linna
uldplaneeringu alal. Uldplaneering on maatiksusele mé&éranud juhtotstarbeks tootmis- ja drimaa.
Maauksus asub piirkonnas, kus asuvad enamasti eluhooned ja kortermajad.

Uue koostatava Uldplaneeringu eelndu kohaselt on planeeringualale maaratud segahoonestuse
maakasutuse juhtotstarve (US), kus on lubatud erinevate funktsioonide pdimumine, et viimaldada
mitmekesisemad vdimalused piirkonna arenguks.

3. Detailplaneeringu algatamise pdhjendus

Planeeringu algatamise pdhjuseks on huvitatud isiku soov Kardla linnas Rookopli tn 22b
maaiksusele (katastritunnus 37101:007:0014) korterelamute planeerimine. Planeeringu eesmark
on vajadusel planeeringuala kruntideks jaotamine, sihtotstarbe madramine, hoonestusala ja
arhitektuursete tingimuste maaramine korterelamute ehitamiseks, ehitusdiguse maaramine koos
juurdepdasu, liikluskorralduse ja tehnovdrkude lahendusega.

Uldplaneering on maaiiksusele maaranud tootmis- ja arimaa juhtotsrabe. Detailplaneering on
uldplaneeringut muutev, sest on vaja muuta Gldplaneeringus maaratud maatiksuse juhtotstarvet
korterelamu maaks ja kaubandus-, teenindus- ja bliroohoone maaks.

Planeeritav ala asub keskvéljaku vahetus laheduses ning seega piirkonnas, mille tihendamine on
soositud ja uued arendused oodatud. Tdiendavate teenuste ja elamispinna lisandumine aitab
tugevdada keskuse Uldist olemust ja teenused saavad selliselt mdjuda teineteist toetavalt.

Hoonestusala ja hooned tuleb sobitada keskkonda. Maa-ala kasutuselevott korterelamu maana ei
riku miljodd ja planeeringu elluviimine annab v@imaluse Kardla keskusesse kaasaegsete ja
energiatohusate korterite ehitamiseks. Planeeringuga nahakse ette maatksusel vdimalus tagada
teenuste pakkumise ja dride pidamise véimalus sobitatuna kortermajade ja piirkonna miljodsse.

4. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks

4.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
Planeeringuala kruntideks jaotamine v@i piiride muutmine selgitatakse valja detailplaneeringu
koostamise.

4.2. Krundi ehitusdiguse médramine ja hoonestusala piiritlemine

Planeeringu koostamise kaigus maaratakse krundile hoonestusala, ehitusGigused koos peamiste
ehitiste arhitektuursete tingimustega. Maa kasutamise sihtotstarve maaratakse 80 % elamumaa ja
20 % &rimaa.

4.3. Hoone olulisemate arhitektuurinuete ning rajatise ehitus- ja kujundusnduete seadmine
Planeeringulahendus peab looma eeltingimused energiasaastlike ja kaasaegsete, maastikule
sobivate hoonete projekteerimiseks. Detailplaneeringu arhitektuuri-, ehitus- ja kujundusnduete
mé&éramisel arvestada, et:

Liikluskorraldus ja parkimine




tdnavaruumi ja liikluskorralduse kavandamisel, sh parkimiskohtade ruumivajaduse
planeerimisel arvestada riikliku standardi EVS 843:2016 mdote;

hoonestuse ja parklate, teede vahele kavandada k&rghaljastust ja rohealasid.

korterite parkimisvajadus peab olema tagatud oma krundil, teenuseid tarbivate klientide
parkimine vOib jdadda tagatuks keskvéljakul ja selle lahipiirkonnas olevate
parkimiskohtadega.

Hoonestus

hoonestuse korruselisus on kuni 3, ehitiste suurim lubatud korgus 12,0 m;
lubatud pBhihoonete arv maaiksusel on kuni 3; abihoonete arv ja vajadus tdpsustada
detailplaneeringu koostamisel

e ehitusmaterjali, hoonestuse mahu ja kujunduse valikul tuleb ldhtuda energiatdhususe
miinimumnduetest;
e hoone projekteerimisel ja ehitamisel eelistada naturaalseid materjale, véltida imiteerivaid
materjale;
e suurim lubatud ehitisealune pind ja krundi téisehituse % méadrata planeeringuga.
Haljastus

kdrghaljastuse minimaalne protsent (tdiskasvanud puu vdraalune pind jagatud krundi
pindalaga) ei tohi jdada alla 10%; puhver naabermaaiiksustega peaks sailima.
kortermajade vahele tuleb kavandada (hine puhke- ja iluotstarbeline ala (tegevuste ja
puhkamise ala koos iluaiaga, dekoratiivse haljastusega), mis ei tohi olla vaiksem kui 15%
krundi pindalast.

Joonis 2 Esialgne Iahendusskeem
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4.4. Liikluskorralduse méaramine

Planeeringuga lahendada juurdepdaasud, liikluskorraldus ja parkimine.



4.5. Haljastuse, maapinna kuivenduse ja heakorra p6himGtete mééramine

Planeeringuga né&ha ette tingimused jadtmekéitluse, maapinna kuivenduse ja piirete osas.
Haljastuse planeerimisel arvestada Umbritseva looduskeskkonda ning sellest tulenevate
kitsendustega.

4.6. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohtade mé&ramine

Vorgupdhise tehnorajatiste planeerimisel taotleda planeeringust huvitatud isikul voi planeeringu
koostajal tehnilised tingimused piirkonnas vastavaid vorguteenuseid osutavalt ettevottelt.
Veevarustus ja kanalisatsioon lahendada liitumisega Uhisveevérgi- ja kanalisatsiooniga. Kaaluda
ka vdimalust hoonete liitmiseks kaugkuttega.

4.7. Kujade méddramine
Ehitistele kehtivate kujade maéaramisel léhtuda kehtivatest valdkonda reguleerivatest
dokumentidest ja normidest.

4.8. Servituutide vajaduse méaramine
Planeeringuga maéarata servituutide vajadused ja nende ulatused.

4.9. Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmine
Madrata kuritegevuse riske védhendavad nduded ja tingimused.

4.10. Tuleohutuse tagamine
Lahendada tuletfrjeveega varustamine ja ndidata tuletdrje veevotukoht. Selgitada vélja lahim
hldrant.

4.11. Muude seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatuse
madramine
Vajadusel koostada kitsenduste kaart.

4.12. Vajalike uuringute koostamine
Detailplaneeringu koostamise kaigus koostada varsked topo-geodeetline uuring, tdpsusastmes mis
on vajalik edasisel ehitiste projekteerimisel.

4.13 Keskkonnatingimused
Kavandatud lahendused peavad viima keskkonnariskid miinimumini.

5. Detailplaneeringu koostamine

5.1 Detailplaneeringu koostamise korraldamine ja eeldatav ajakava

Detailplaneeringu koostamise korraldajaks on Hiiumaa Vallavalitsus. Detailplaneeringu
koostajaks vOib olla planeerimisseaduse 8 4 I6ike 5 nduetele vastav spetsialist (edaspidi
planeerija), kes on suuteline tditma § 4 16ikes 6 toodud ndudeid.

Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava:

Tegevus Aeg

Detailplaneeringu  algatamise  taotluse = menetlemine, KSH marts-aprill 2024
eelhinnangu koostamine, KSH algatamise vajaduse kaalumine,
ettepanekute kiisimine, ldhteseisukohtade koostamine

Detailplaneeringu algatamine ja KSH algatamata jatmise mai - juuni 2024
otsustamine, Hiiumaa Vallavalitsuses planeerimisseaduse § 130
kohase halduslepingu sdlmimine

Tehniliste  tingimuste  hankimine ja  planeeringulahenduse | juuli -september 2024
vormistamine planeeringust huvitatud isiku poolt valitud planeerija
poolt




Planeeringulahenduse vOi eskiisi esitamine osavalla valitsusele oktoober -detsember

ulevaatamiseks, eskiisi avaliku valjapaneku ja avaliku arutelu 2024
korraldamiseks ning vajalike paranduste sisseviimine

Detailplaneeringu koostamine Jaanuar-veebruar 2025
Detailplaneeringu kooskdlastamine ja arvamuste avaldamine, marts-aprill 2025
vajadusel detailplaneeringu korrigeerimine

Detailplaneeringu vastu vétmine mai 2025
Detailplaneeringu avaliku valjapaneku korraldamine, avaliku juuni-juuli 2025

valjapaneku kaigus ettepanekute ja arvamuste kogumine, kirjalikele
arvamustele vastamine. Vajadusel avaliku arutelu korraldamine.

Detailplaneeringu avaliku valjapaneku ja avaliku arutelu tulemuste august 2025
alusel muudatuste sisseviimine detailplaneeringusse

Riigihalduse ministri poolne detailplaneeringu heakskiitmine september-oktoober 2025
Detailplaneeringu kehtestamine, kui ei ole tekkinud olulisi huvide november 2025

konflikte vOi arvestatavat avalikkust huvist tulenevaid vastuvaiteid

5.2 Detailplaneeringu vormistamine

Detailplaneering peab vastama planeerimisseaduses ja Riigihalduse ministri 17.10.2019 méaéaruse
nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja tilesehitusele esitatavad nduded™ esitatud nduetele ja olema
struktureeritud, selgesti arusaadav, ilma ebaolulise ja dubleeritud informatsioonita ning
moodustama terviku jargmistest pdhiosadest:

o seletuskiri;

e joonised (asendiplaan, tugiplaan, detailplaan, vajadusel teised erijoonised) —
ehitustegevusega kaetud maa-alade kohta (hoonete, teede, tehnovdrkude alune maa) tuleb
kasutada maa-alale koostatud geodeetilist alusplaant;

e ruumiline illustratsioon (visualiseering, mis v6imaldab igatihel luua seose planeeringuala
paigutuse, asukoha ja kavandatud ruumiliste muutustega);

¢ lisad (koostamise kéigus kogutud dokumendid, fotod, uuringud, kirjavahetus ja teated)

5.3 Koostd6 ja kaasamine planeeringu koostamisel

Planeeringumenetluses tehakse koosto0d jargnevate asutustega ja vorguvaldajatega:
-Regionaal- ja PGllumajandusministeerium

-Paésteameti Ladne Paastekeskus

-Keskkonnaamet

-Elektrilevi OU

-Telia Eesti AS

-AS Kardla Veevérk

-Utilitas OU

Planeeringu menetlusse kaasatakse planeeringualaga piirnevate kinnistute omanikud ja teised
huvitatud isikud, kelle maakasutust planeeritava tegevuse elluviimine v6ib mdjutada. Samuti
kaasatakse planeeringu koostamisse kdik isikud, kes avaldavad selleks planeeringu koostamise
kaigus soovi vOi esitavad sisulisi arvamusi.

Planeeringu menetlusse kaasatakse jargnevate naaberkinnistute omanikud ja/vdi nende Kinnistute
valdajad:

Rookopli tn 22 37101:007:1130
Tiigitn 1 37101:007:1090
Allikatn 5 37101:007:0210
Allikatn 7 37101:007:0950
Metsa tn 1 37101:007:0730




Metsa pdik 1 37101:007:0970
Metsa poik 4 37101:007:0011
Rookopli th 22c 37101:007:0015

5.4 Detailplaneeringu kooskdlastamine ja vastuvdtmine

Detailplaneering esitada Hiiumaa Vallavalitsusele ametiasutustega kooskolastamiseks ja
vastuvatmiseks digitaalselt allkirjastatud failide konteiner e-posti aadressile valitsus@hiiumaa.ee.
Detailplaneering tuleb enne vastuvotmist kooskoélastada maatiksuse omaniku, tehnovdrkude
valdajate ja Paasteametiga.

5.5 Detailplaneeringu kehtestamine

Enne detailplaneeringu kehtestamist tuleb esitada Hiiumaa Vallavalitsusele kaks paberkandjal
toimikut, mis sisaldavad digitaalset andmekandjat koos kdigi detailplaneeringu elektrooniliste
materjalidega ja Planeeringute andmekogule esitamiseks nduetekohane materjal.

Lahteseisukohad koostas:
Maiken Lukas
planeeringuspetsialist
maiken.lukas@hiiumaa.ee



