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Korgessaare alevikus Sedelga Kinnistu detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise
hindamise eelhinnang

Kaérdla mai 2025

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on Sedelga (39201:004:0814) kinnistu jagada kaheks
krundiks, ehitusdiguse méairamine kruntidele {iksikelamu ja kolme abihoone piistitamiseks
(molemale krundile), teede ning liikluskorralduse pdhimdtete planeerimine, tehnovorkude ja-
rajatiste paigutuse midramine, servituutide ja kitsenduste vajaduse méédramine, arhitektuursete
tingimuste médramine hoonetele, krundile sihtotstarbe méddramine.

Korgessaare valla tildplaneeringu kohaselt on minimaalseks elamukrundi suuruseks kompaktse
hoonestusega alal 1 ha. Detailplaneering on iildplaneeringut muutev, sest planeeritakse
ehitusdiguse mddramine (elamule ja abihoonetele) vdiksematele kruntidele, kui tildplaneeringus
lubatud.

Vastavalt planeerimisseaduse § 142 lg 6 tuleb iildplaneeringu pdhilaheduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda eeclhinnang ja kaaluda
keskkonnamdju  strateegilist ~ hindamist, lahtudes  keskkonnamdju  hindamise
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 loigete 4 ja 5 sitestatud
kriteertumidest ning § 33 16ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis kuuluvad KeHJS § 6 ldikes 1 toodud eeldatavalt
olulise moju tegevuste hulka.

Seetottu analiiiisitakse kdesoleva eelhinnangu punktis 3 KeHJS § 33 Idigetes 4 ja 5 toodud
kriteeriumidest 1dhtuvalt kavandatava tegevuse keskkonnamdju olulisust.

Hinnang:

1. Strateegilise planeerimisdokumendi ja kavandatava tegevuse liihikirjeldus:
Planeeringu koostamise eesmargiks on Sedelga kinnistu jagada kaheks krundiks, ehitusdiguse
médramine kruntidele {iksikelamu ja kolme abihoone piistitamiseks, teede ning
litkluskorralduse pohimdtete planeerimine, tehnovorkude ja- rajatiste paigutuse médramine,
servituutide ja kitsenduste vajaduse maéddramine, arhitektuursete tingimuste médramine
hoonetele, krundile sihtotstarbe méaramine.

Korgessaare Vallavolikogu 17.1.2003 madrusega nr 5 kehtestatud ,,Korgessaare valla
ildplaneering” ja Korgessaare Vallavolikogu 12.11.2010 maéirusega nr 19 kehtestatud
Korgessaare valla iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste
médramine* ei ole Sedelga kinnistu osas juhtfunktsiooni méairatud (valge ala). Planeeringuala
paikneb detailplaneeringu kohustusega alal, piirneb tiheasustusalaga. Uldplaneeringu jirgi on
kompaktse hoonestuseaga alal lubatud elamukrundi suurus minimaalselt 1 ha. Detailplaneering
on {ldplaneeringut muutev, sest planeeritakse ehitusdiguse madramine (elamule ja
abihoonetele) viiksematele kruntidele, kui iildplaneeringus ette nihtud.



Planeeritav ala asub Nommerga tee didres, eramajade piirkonnas, on valdavalt rohuga kaetud
ning osaliselt kadastunud. Sedelga kinnistut ei ole majanduslikult mdislik pdllumajanduslikuks
kasutamiseks ning kinnistu omanik soovib sellele kavandada elamumaa krundid. Piirkonnas on
kaasaegne tdnavavork, tihisveevirk ja elektrirajatised. Elamupiirkond on ldhedal aleviku
keskusele, kus pakutakse mitmeid teenuseid, sh lasteaed, pood, spordi ja vaba aja veetmise
voimalused. Planeeritav ala on piirkonnas, kus on vdimalik kommunikatsioonide liheduses
kaasaegseid elamuid piistitada ning seeldbi tithendada aleviku asustust ja tagada jargmistele
polvkondadele vdimalus rajada kodu Korgessaarde. Hooned tuleb hoolikalt sobitada
vidljakujunenud keskkonda ning arvestada tuleb véljakujunenud ehitusjoonega, privaatsuse
tagamisega ja muude kitsendustega.

Joonis 1. Planeeringu asukoht Korgessaare vall iildplaneeringu kaardil

2. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega:

Hiiu maakonnaplaneeringu jérgi asub planeeringuala II klassi védrtuslikul maastikul
(Korgessaare).

Uue koostatava iildplaneeringu eelndu kohaselt on uute elukondlike hoonetega hoonestatava
maaiiksuse lubatud vihima suuruse iildtingimus véljaspool tiheasustusega ala ehk hajaasustuses
on 1 ha. Kohalik omavalitsus vdib pohjendatud juhul rakendada uute elukondlike hoonetega
hoonestatava maaiiksuse vihima suuruse erisust kuni 2 % ulatuses.

3. Mojutatava keskkonna Kirjeldus

Planeeritav ala moodustab Sedelga kinnistu, mille suurus on 18 984 m?, Maa- ja Ruumiameti
andmetel maatulundusmaa 100%, kinnistu on eraomandis ja hoonestamata.

Kinnistul on valdavalt haritava maa kolvik, osaliselt kadastunud.

Planeeringualal pdhjustavad kitsendusi Maa- ja Ruumiameti andmetel veehaarde
sanitaarkaitseala ja geodeetilise mérgi kaitsevoond.



Juurdepdds kruntidele planeeritakse mahasditudega Nommerga teelt (20501:001:0840).
Parkimine lahendada kruntide siseselt ning tdnavale parkimist ja tagurdamist mitte ette ndha.

Loodusvarade viljaselgitamisel ja keskkonna vastupanuvdime hindamisel ldhtutakse Maa- ja
Ruumiameti looduskaitse, geoloogia, muldade, kitsenduste, maardlate kaardirakenduste ja
keskkonnaregistri andmetest.

Planeeringaual jédb kaitsmata pohjaveega piirkonda (Joonis 2). Lihima registrisse kantud
puurkaev keskkonnaregistri koodiga PRK0013290 paikneb planeeringualast ca 60 m kaugusel.
Lihimad madalamad ja liigniisketel perioodidel iileujutatavad alad paikneb planeeringualast
iile 600 m kaugusel.

[ kaitstud ala

[ suhteliselt kaitstud ala
[ I Keskmiselt kaitstud ala
[ Nargalt kaitstud alad
B xitsrmata ala

Joonis 2. Pohjavee kaitstuse kaart

Vastavalt Hitumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal keskmine v3i madal
radoonisisaldusega pinnas.

Detailplaneeringuga kavandataval alal ei asu kaitsealasid (sh. Natura 2000 alasid) ning
kaitsealuseid looduse iiksikobjekte, millele planeeritav hoonestus voiks negatiivset moju
avaldada.

Planeeritaval alal ei asu muinsuskaitsealuseid objekte.

4. Tegevusega eeldatavalt kaasnev moju

4.1. Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid

Planeeritud tegevusega kaasnevad mdjud voib jagada laias laastus kaheks: ehitamisaegsed
mojud ja ehitusjdrgsed mdjud. Ehitusaegsed mojud on vorreldes ehitusjargsetega oluliselt
intensiivsemad kuid liihiajalised ja Id0ppevad enamasti hoonete ja rajatiste valmimisega.
Planeeringualale ei ole plaanis rajada keskkonnaohtlikke voi keskkonda reostavaid objekte,
millest tulenev keskkonnamdju voiks kanduda {ile senise kinnistu piiride.

Piirkond on kaitsmata pdhjaveega, kus ei tohi kaitsmata pdhjaveega alal immutada
bioloogiliselt puhastamata heitvett. Reoveekditlus ja veevarustus tuleb lahendada



sentraaltrasside kaudu, seega detailplaneeringu elluviimise ja koikidele nduetele vastava
trasside véljachitamisel ei kaasne pohjaveele reostamise oht. Moju pdhja- ja pinnaveele voib
avalduda olukorras, kui ehitustoodel juhtub Onnetus kasutatavate mehhanismidega voi
kemikaalide/kiituste kasutamisel ning kditlemisel ja leke jouab pdhjavette. To6ohutusreegleid
ja jddtmekaitlusnormatiive jargides on sellise Onnetuse toimumise tdendosus minimaalne.

Keskkonnaministri vastu voetud 08.11.2019 méidruse nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning
heit-, sademe-, kaevandus-, karjddri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvddrtused* § 8 lg 1 p 4 ja 5
satestavad, et kui heitvee juhtimine kaugel asuvasse veekogusse voi veejuhtmesse voi kraavi
veeseaduse § 3 loike 4 punkti 2 tdhenduses ei ole majanduslikult pdhjendatud ning pdhjavee
seisundi halvenemise ohtu ei ole, vdib heitvett hajutatult pinnasesse immutada jargmistes
kogustes:

- kuni 10 m? 66pédevas kaitsmata ja norgalt kaitstud pohjaveega aladel parast reovee bioloogilist
puhastamist;

- 10-50 m*® Oopdevas kaitsmata ja norgalt kaitstud pohjaveega aladel pérast reovee
stivapuhastust, mille tulemusel heitvesi vastab nduetele, mis on kdesoleva mééruse lisas 1
esitatud reoveekogumisala kohta, mille koormus iiletab 100 000 ie.

Lihimad madalamad ja liigniisketel perioodidel iileujutatavad alad paikneb planeeringualast
ile 600 m kaugusel, mistdttu detailplaneeringu hoonestusala méédramisel ei pea sellega
arvestama.

Jadtmete sorteeritud kogumine peab toimuma vastavalt jddtmeseaduses ja valla
jaatmehoolduseeskirjas toodud nouetele. Ehitustegevusega kaasneb teatav jddtmeteke
(ehitusmaterjalide jddgid, nende pakendid, teisaldatav pinnas jms). Ehitustegevuse kdigus
tekkivad suuremdotmelised ja muud ehitusjddtmed tuleb iile anda litsentseeritud kiitlejale,
voimalusel suunata taaskasutusse. Kohalikul omavalitsusel on digus nduda jddtmete tileandmist
toendavate dokumentide esitamist ja jadtmekaitluse késitlemist ehitusprojektis. Planeeringuga
kavandatav tegevus ei suurenda siiski markimisvéirselt jadtmeteket. Jddtmete kditlemist
teadaolevalt kohapeal ei kavandata ja jadtmetekke moju avaldub jddtmete 10ppkéitleja juures.
Seega ei oma kavandatav tegevus eeldatavalt jadtmetekkest tulenevat olulist negatiivset moju
keskkonnale. Juhul kui ehituse kdigus selgub, et pinnas on saastunud, utiliseeritakse see
vastavalt ohtlikute jadtme kohaselt.

Ala planeeritud kasutuselevott toob endaga kaasa olmevee kasutamise hoonetes. Ala liidetakse
ihisveevirgiga (ja ka tihiskanalisatsiooniga). Uusehitiste varustamine veega, olmereovete
kanaliseerimine toimub viljachitatud ja perspektiivselt ehitatavate vorkude baasil vastavalt
vorguvaldajate tehnilistele tingimustele ja seega ei kujuta tdiendavat pinnasereostuse voi
pohjaveereostuse riski.

Ehitustegevuse kéigus tekib miira ehitusmaterjalide transportimisel ja ehitusmehhanismide
to0st tingituna. Selline miirateke kaasneb pea iga ehitusega. Ehitustddde ajal tuleb arvestada
Sotsiaalministri mdéruses ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega
hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid” tooduga. Uue hoonestuse rajamise tagajirjel
miiratase piirkonnas, védlja arvatud -ehitustodde kdigus, mérkimisvédrselt ei suurene.
Planeeringualal pole ette ndha piisiva vibratsiooni, soojus- ja/vdi kiirgussaaste tekkimist.



Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mojud on seotud uute hoonete ehitamisega ning
voimalikud modjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hidiringud (nt ehitusaegne miira,
vibratsioon). Eelhinnangu koostamise faasis valguse, soojuse, kiirguse ja 10hna reostust ette ei
ole néha.

4.2. Oht inimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas 6nnetuste esinemise voimalikkus

Detailplaneeringu elluviimise jargselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole néha.
Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste viltimiseks tuleb
kinni pidada ehitusprojektis ning tooohutust mddravates dokumentides esitatud noduetest.
Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb
hooldada, et véltida véimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. Tootajad peavad olema
spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on voimalik véltida ka ohtu keskkonnale, mis vdib
tekkida, kui tootajad ei ole kompetentsed.

Detailplaneeringu elluviimisel on vdimalik, et esineb avariiolukordasid, mille tulemusena
reostub vOi saastub pinnas, pinnavesi, pdhjavesi, dhk. Voimalikud avariiolukorrad ja nende
véltimise meetmed vOi nende korral kditumise lahendused on vajalik planeerimismenetluses
1abi kaaluda. Reostusohtu pinnasele, pinna- ja pdhjaveele v3ib pdhjustada mdni suurem ja
pikemaajaline avarii reoveetrassidega. Moju on kdige suurem ehitamise ajal ning kui hooned
on valminud, siis tdiendavat negatiivset mdju keskkonnale ette ei ole nidha

4.3. Méju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt
mojutatav elanikkond

Detailplaneeringuga kavandatu elluviimise mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole suur.
Planeeritav tegevus, milleks on kahe uue elamukrundi moodustamine ja elamute rajamine, ei
mojuta oluliselt véljakujunenud keskkonda. Planeeringuala jadb elamumajade piirkonda,
suhteliselt kitsa ja vihese liikkluskoormusega tdnava ddrde. Seega, ka tdiendavast liiklusest
tingitud hidiringuid kavandatav tegevus oluliselt ei suurenda. Ilmselt on liiklus héiritud
ehitustegevuse ajal, kuid see hiiring on lithiajaline.

Liahimad elamud paiknevad planeeringuala naabruses. Ehitusperioodil korval kinnistul
paiknevate elanike heaolu vdheneb, kuna ehitustegevuse kiigus esineb miira, vibratsiooni jne.
Ehitustoode tegemisel votta arvesse sotsiaalministri 04.03.2002 midrust nr 42 ,Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
mootmise meetodid”.

4.4. Eeldatavalt méjutatava ala vairtus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud isedrasused,
kultuuripirand ja intensiivhe maakasutus

Ehitamise kéigus avaldatakse pinnasele olulist negatiivset mdju. Mojud on lokaalsed,
lithiajalised ja podrdumatud (hoonete, tehnovdrkude rajamine). Moju kasvupinnasele on
oluline, kuid negatiivset mdju kasvupinnasele saab vihendada kasvupinnase eemaldamisega,
ladustamisega kuhilates ja selle hilisema kasutamisega haljastustoodel. Kaevenditest
eemaldatud pinnast saab kasutada (soOltuvalt materjalist) osaliselt kohapeal tdite- ja
tasandustoodel. Kaevenditest eemaldatud pinnase koguste ja hilisema kiitlemise kohta info
puudub. Tapne mdju suurus ja ulatus ei ole teada, kuid see ei ole oluliselt negatiivne.

Toode kdigus voib soltuvalt kaevetodde sligavusest, ilmastikutingimustest ja kasutatavast
tehnoloogiast, echitusaladele koguneda sademe- ja pinnavett. Kui liigvee kogumisel ja
drajuhtimisel jdlgitakse reostamise véltimiseks seadmete ja masinate ning keskkonnale ohtlike
ainete hoidmise ja kasutamise ndoudeid, on oht looduskeskkonna reostamiseks véike.



4.5. Moju kaitstavatele loodusobjektidele

Vastavalt keskkonnaregistrile ja Maa- Ruumiameti kaardiserverile 1&him looduskaitsealune
objekt asub 160 m kaugusel kirdes — Korgessaare park. Planeeringuala piirneb III kategooria
kaitsealuste taimede kasvukohaga. Detailplaneeringuga kavandatu elluviimise moju suurus ja
ruumiline ulatus ei ole suur. Eeldatav mdju on enamike tegurite osas jadb kinnistu piiridesse.
Seega detailplaneeringu elluviimise mojuala kaitsetaimede kasvukohani ja mdju
looduskaitsealusele objektile puudub.

4.6. Eeldatav moju Natura 2000 vorgustiku alale

Vastavalt keskkonnaregistrile ja Maa- ja Ruumiameti kaardiserverile on ldhimad Natura 2000
vorgustiku alad Kdrgessaare- Mudaste linnuala (EE0040130) ja looduala (EE0040122) iile 700
m kaugusel kirdes ja Paope loodusala (EE0040112) iile 700 m kaugusel lddnes. Seega
kavandataval alal ei asu kaitsealasid, millele planeeritav hoonestus vdiks negatiivset mdju
avaldada.

4.7. Méju voimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja
piiriiilene moju

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei pohjusta loodusvarade taastumisvdime ega
looduskeskkonna vastupanuvdime iiletamist, sest planeeringualal ei esine olulise tihtsusega

loodusvarasid ning planeeringuga ei kaasne olulist mdju looduskeskkonnale. Uute hoonete
rajamine ei pohjusta olulist kumulatiivset mdju, kuna piirkonnas puuduvad teised tegevused.

Planeeringuga kavandatu moju ulatub ca 100 m kaugusele planeeringualast, kaasnev moju ei
ole eeldatavalt oluline. MGJju avaldub eelkdige naaberkinnistu omanikele liihiajalisel
ehitusperioodil, mil kasutatakse ehitusmasinaid hoonete ja rajatiste piistitamiseks. Piiritilest
moju detailplaneeringuga ette ei ole niha. Detailplaneeringu elluviimisega kaasneva moju
suurus ei ohusta keskkonda. Mdju on kdige suurem ehitamise ajal ning kui hooned on valminud,
siis tdiendavat negatiivset moju keskkonnale detailplaneeringu menetlemise faasis ette ei ole
néha.

5. Asjaomaste asutuste seisukohad

Tulenevalt KeHJS § 33 10ikest 6 tuleb KSH vajalikkuse iile otsustamisel enne otsuse tegemist
kiisida seisukohta koigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha votmiseks KeHJS §
33 10ike 3 punktides 1 ja 2 ning 10igetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse
eelndu.

Detailplaneeringu algatamise eelndu koos lisadega saadetakse seisukoha kujundamiseks
Keskkonnaametile, Piddsteametile ja Maa- ja Ruumiametile.

6. Kokkuvote

Kavandatav tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas pdordumatuid
muudatusi, ei sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Kuna
kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole imbritsevale keskkonnale ohtlik
ega iileta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub.

Eelhinnang vdimaldab jireldada, et kavandatav tegevus ei ole eeldatavalt olulise
keskkonnamdjuga ja KSH ldbiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik, kuna tegu
on tihedalt asustatud alaga, kus elamu planeerimisega arvestatakse iildplaneeringus toodud
nouetega ja muude kitsendustega ning tegevus sobitatakse olemasolevasse keskkonda.

Lihtudes eelhinnangu tulemustest on detailplaneeringu koostamise kdigus vajalik:

1) ette ndha meetmed pdhjavee kaitseks;



2) labi kaaluda voimalikud avariiolukorrad ja nende viltimise meetmed vo1 nende korral
kéitumise lahendused;
3) soovitame vertikaalplaneerimisega tagada sademevee hajusalt valgumine pinnasesse;

6) detailplaneeringus tuleb ette ndha miira-, vibratsiooni-, saasteriskitingimused ning muud
keskkonnatingimusi tagavad nduded ja viia need miinimumini.

Eelhinnangu koostas:
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Hiiumaa Vallavalituse maa- ja ehitusvaldkonna juhtivspetsialist



