Seletuskiri Hiiumaa Vallavolikogu otsuse
,Korgessaare aleviku Sedelga kinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jitmine* juurde

Hiiumaa Vallavolikogu otsusega algatatakse Korgessaare valla iildplaneeringut muutva
Korgessaare aleviku Sedelga Kinnistu detailplaneeringu koostamine ning jietakse
algatamata keskkonnamadju strateegiline hindamine (edaspidi KSH).

1. Olemasolev olukord

1.1 Planeeringuala paikneb Kdrgessaare Vallavolikogu 17.1.2003 miirusega nr 5 kehtestatud
,Korgessaare valla iildplaneering® ja Korgessaare Vallavolikogu 12.11.2010 méérusega nr 19
kehtestatud Korgessaare valla iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Maakasutusreeglite ja
ehitustingimuste madramine* alal.

1.2 Planeeringualana moistetakse Hiiumaa vallas Korgessaare alevikus Sedelga kinnistut
katastritunnusega 39201:004:0814, maa-ameti andmetel maatulundusmaa 100%, eraomandis,
pindalaga 18 984 m?. Kinnistu on hoonestamata rohumaa, osaliselt kadastunud.

1.3 Juurdepdids kruntidele planeeritakse mahasditudega Nommerga teelt (20501:001:0840).
Parkimine lahendada krundi siseselt ning tdnavale parkimist ja tagurdamist mitte ette néha.

1.4 Detailplaneeringu ala ei jdi iihegi kaitseala, hoiuala, plisielupaiga ega kaitstava looduse
iksikobjekti kaitsevoondisse ega piirne nendega, mille tottu eeldatav mdju Natura 2000 vorgustiku
alale puudub.

2. Hiiu maakonnaplaneering

Hiiu maakonnaplaneeringu jirgi asub planeeringuala II klassi viértuslikul maastikul
(Korgessaare).

3. Korgessaare valla iildplaneering

Korgessaare Vallavolikogu 17.1.2003 maiadrusega nr 5 kehtestatud , Korgessaare valla
tildplaneering” ja Korgessaare Vallavolikogu 12.11.2010 maédrusega nr 19 kehtestatud
Kdrgessaare valla tildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste
médramine* ei ole Sedelga kinnistu osas juhtfunktsiooni méairatud (valge ala). Planeeringuala
paikneb detailplaneeringu kohustusega alal, piirneb tiheasustusalaga. Uldplaneeringu jirgi on
kompaktse hoonestuseaga alal lubatud elamukrundi suurus minimaalselt 1 ha.

Uue koostatava iildplaneeringu eelndu kohaselt on uute elukondlike hoonetega hoonestatava
maaiiksuse lubatud vdhima suuruse iildtingimus véljaspool tiheasustusega ala ehk hajaasustuses
on 1 ha. Kohalik omavalitsus voib pohjendatud juhul rakendada uute elukondlike hoonetega
hoonestatava maatiksuse vihima suuruse erisust kuni 2 % ulatuses.

4. Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jitmise pohjendused

Detailplaneeringu KHS vajalikkuse kohta koostatud eelhinnangu (lisa 2) kohaselt kavandatav
tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pohjusta keskkonnas péérdumatuid muudatusi, ei sea
eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Kuna kavandatava tegevuse
moju suurus ja ruumiline ulatus ei ole limbritsevale keskkonnale ohtlik ega iileta keskkonna
vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub.

Eelhinnang vodimaldab jdreldada, et kavandatav tegevus ei ole eeldatavalt olulise
keskkonnamojuga ja KSH lébiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik, kuna tegu on



tihedalt asustatud alaga, kus korterelamu ja selle abihoonete planeerimisega arvestatakse
iildplaneeringus toodud nduetega ning muude kitsendustega ning tegevus sobitatakse
olemasolevasse keskkonda.

Keskkonnaamet on oma 19.05.2025 kirjas nr 6-2/25/9718-2 seisukohal, et menetletava
Korgessaare aleviku Sedelga kinnistu detailplaneeringuga ei kaasne eeldatavalt olulist
keskkonnamdju ning KSH agatamine ei ole eeldatavasti vajalik.

5. Detailplaneeringuga kavandatav

Planeeringu koostamise eesmirgiks on Sedelga kinnistu jagada kaheks krundiks, ehitusdiguse
madramine kruntidele liksikelamu ja kolme abihoone piistitamiseks, teede ning liikluskorralduse
pohimdtete planeerimine, tehnovorkude ja- rajatiste paigutuse méidramine, servituutide ja
kitsenduste vajaduse maéddramine, arhitektuursete tingimuste midramine hoonetele, krundile
sihtotstarbe médramine.

Korgessaare valla iildplaneeringu kohaselt on minimaalseks elamukrundi suuruseks kompaktse
hoonestusega alal 1 ha. Detailplaneering on iildplaneeringut muutev, sest planeeritakse
ehitusdiguse médramine (elamule ja abihoonetele) véiksemtele kruntidele, kui iildplaneeringus
lubatud.

6. Detailplaneeringu menetlus
6.1 Hitlumaa Vallavalitsusele esitati 18.07.2024 taotlus algatada detailplaneeringu koostamine.

6.3 Keskkonnaamet 19.05.2025 kirjas nr 6-2/25/9718-2 esitas seisukohta Kdrgessaare aleviku
Sedelga kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta.
Keskkonnaameti esitatud mérkusega arvestati ning tdiendati eelhinnangut.

6.4 Maa- ja Ruumiamet oma 28.05.2025 kirjas nr6-3/25/7853-2 avaldas arvamust Korgessaare
aleviku Sedelga kinnistu detailplaneeringu algatamise otsuse kohta.

7. Oiguslikud alused

Planeerimisseaduse (PlanS) § 125 1dige 2 sétestab, et detailplaneeringu koostamine on ndutav
tildplaneeringuga méairatud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal voi juhul.

PlanS § 128 Idike 1 kohaselt algatab detailplaneeringu kohaliku omavalitsuse iiksus. Sama
paragrahvi 1digetes 6-8 on sdtestatud detailplaneeringu algatamisest teavitamise ajad, kohad ja
1sikud.

PlanS § 142 Ig 1 p 1 kohaselt vdib detailplaneering pdhjendatud vajaduse korral sisaldada
kehtestatud iildplaneeringu pohilahenduste muutmise ettepanekut. Kehtestatud iildplaneeringu
pohilahenduse detailplaneeringuga muutmine on muu kohaliku omavalitsuse liksuse hinnangul
oluline vo1i ulatuslik tildplaneeringu muutmine. Loige 2 sétestab, et iildplaneeringu pdhilahenduse
muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisele kohaldatakse {iildplaneeringu
koostamisele ettendhtud menetlust. Loige 6 sétestab, et iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel tuleb anda eelhinnang ja kaaluda
keskkonnamdju  strateegilist ~ hindamist,  ldhtudes  keskkonnamdju  hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 Idigetes 4 ja 5 sitestatud
kriteeriumidest ning § 33 16ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

KeHJS § 33 1g 2 p 3 alusel tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust
kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse § 142
16ike 1 punktides 1-3 sdtestatud juhul. Sama paragrahvi 16ike 6 kohaselt tuleb keskkonnamdju
strateegilise hindamise vajalikkuse iile otsustamisel enne otsuse tegemist kiisida seisukohta koigilt
asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha vOtmiseks kédesoleva paragrahvi ldike 3
punktides 1 ja 2 ning Idigetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse eelndu.



KeHJS § 35 lg 3 alusel tuleb otsusele lisada asjakohane pdhjendus kui keskkonnamdju
strateegiline hindamine algatatakse vO0i jdetakse algatamata kdesoleva seaduse § 33 ldikes 2
nimetatud strateegilise planeerimisdokumendi koostamse algatamise korral.
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