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HIIUMAA VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Kirdla 17. juuni 2021 nr 261

Pirnapéllu kinnistu detailplaneeringu
koostamise algatamine ja keskkonnamaju
strateegilise hindamise algatamata jitmine

Planeerimisseaduse § 4 lg-te 1ja2,§9,§ 101g 1, § 11, § 12, § 124 1g-te 6 ja 10, § 125 1g 2,
§ 126, § 128 Ig-te 1 ja 5, § 142 Ig 1 p 3, 1g 2 ning lg-te 4-6, looduskaitseseaduse § 5, § 34, § 35
lg-te 1,3'ja4,§371g1p1,§381g1pl,§39,§40I1g-te1ja3, veeseaduse § 1181g 1 jalg 2
p 1, 8§ 119 p 5, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1g 2 p 3,
lg-te 3 ja 6 ning § 35 lg-te 3 ja 5 alusel ning K&rgessaare valla iildplaneeringust l&dhtuvalt ja
vottes arvesse Keskkonnaameti 19.04.2021 kirjaga nr 6-5/21/5801-2, antud seisukohtasid ja
miérkuseid ning arvestades otsusele lisatud Korgessaare Osavalla Valitsuse ehitusspetsialisti
koostatud seletuskirjas (lisa) esitatut ja Hiilumaa Vallavalitsusele esitatud taotlust

1. Algatada detailplaneeringu koostamine Hiiumaa vallas Kiduspe kiilas asuval Pirnapdllu,
katastritunnusega 39201:001:2640, registriosa nr 454933, pindalaga 2,87 ha, sihtotstarbega
100% maatulundusmaa, kinnistul (planeeringuala hdlmab tervet kinnistut lisa 3).

2. Detailplaneeringuga muudetakse Korgessaare valla tildplaneeringut hoonestusala osas.
3. Kinnitada planeerimise ldhteseisukohad vastavalt lisale (lisa 1).

4. Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Kdrgessaare Osavalla Valitsuse (Hiiu maakond
Hiiumaa vald Korgessaare Kdpu tee 8) ning kehtestaja on Hiiumaa Vallavolikogu (Hiiu
maakond Hiiumaa vald Kirdla Keskviljak 5a, 463 6082).

5. Mitte algatada Kiduspe kiilas asuval Parnapdllu kinnistul detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilist hindamist. Eelhinnangu (lisa 2) alusel ei ole detailplaneeringu koostamisel
keskkonnamdju strateegiline hindamine vajalik jargmistel pohjustel:

5.1 detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega
kaasneks keskkonnaseisundi vdi looduslike alade kahjustumist, sh vee, pinnase, dhu saastatust,
olulist jadtmetekke v6i miirataseme suurenemist;

5.2 ldhtudes planeeringuala ja selle lahitimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
pOhjusta olemasolev elamuhoone ja selle juurde planeeritavad kdrvalhoonete rajamine antud
asukohas olulist keskkonnamdju;



5.3 detailplaneering on iildplaneeringut muutev ehituskeeluvéondi vadhendamise osas.
Detailplaneeringu koostamise eesmirk on hoonestusala ja ehitusdiguse médramine iihe
majapidamise tarbeks;

5.4 planeeringuala ei paikne ega piirne Natura 2000 vorgustiku aladega ega teiste kaitstavate
loodusobjektidega ega piisielupaikadega. Planeeringualal ei ole registreeritud kaitsealuseid litke
ega elupaigatiilipe;

5.5 detailplaneeringus kavandatav tegevus ei kahjusta inimese tervist, heaolu ega vara ning ei
pOhjusta eeldatavasti olulist mdju elanikkonnale,

5.6 planeeringu elluviimisel on tavapirasest suuremas koguses jddtmeteke seotud peamiselt
ehitustéodega, mille kdigus jadtmed kdideldakse vastavalt nduetele. Planeeringus késitletakse
jadtmete liigiti kogumist ning niidatakse olmejddtmete vdimalikud kogumiskohad.

6. Jarelevalvet planeeringu koostamise iile teostab Rahandusministeerium.

7. Detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jétmise
otsusega saab tutvuda téopidevadel kell 9.00-16.00, reedeti 9.00-13.00 Korgessaare Osavalla
Valitsuse majas aadressil Hiiu maakond Hiiumaa vald Korgessaare Kdpu tee 8.

8. Kdorgessaare Osavalla Valitsusel avaldada detailplaneeringu algatamise teade ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamise teade Hiiumaa valla veebilehel,
ajalehes Hiiu Leht, Ametlikes Teadaannetes ja esimesel vdimalusel Hiiumaa valla véljaandes
Hiiumaa Teataja.

9. Detailplaneceringu  algatamisest teavitada 30 pdeva  jooksul  algatamisest
planeerimisseaduse § 127 1igetes 1 ja 2 nimetatud isikuid.

10. Otsus joustub teatavakstegemisest.

11. Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule
digustatud ootust, et Hiiumaa Vallavolikogu detailplaneeringu vastu votab voi kehtestab.
Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on planeeringu kehtestamise
vOi kehtestamata jatmise otsus.

Aivar Viidik
Hiiumaa Vallavolikogu esimees



Hiiumaa Vallavolikogu 17. juuni 2021
otsuse nr 261
Lisa

Seletuskiri Hiilumaa Vallavolikogu otsuse
L~Parnapdllu kinnistu detailplaneeringu
koostamise algatamine ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine™
juurde

Hiiumaa Vallavolikogu otsusega algatatakse Pirnapéllu kinnistu detailplaneeringu
koostamine ning jietakse algatamata keskkonnamaju strateegilise hindamine. Pérnapdliu
kinnistu detailplaneetingu Kkoostamise algatamisega muudetakse Korgessaare valla
iildplaneeringut, viihendades ehituskeeluviondit hoonestusala osas.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 4 lg 1 alusel planeerimisalase tegevuse korraldaja on
vastavalt pddevusele Rahandusministeerium, muu valitsusasutus vi kohaliku omavalitsuse
tiksus. Sama § 16ige 2 sétestab planeerimisalase tegevuse korraldaja iilesanded.

PlanS § 9 sitestab avalikkuse kaasamise ja teavitamise pShimdtte; § 11 teabe piisavuse pShimdtte
ning § 12 otstarbeka, mdistliku ja sidstliku maakasutuse pShimdotte, millega plancerimisalase
tegevuse korraldaja oma tegevuses arvestab.

PlanS § 10 Ig 1 paneb planeerimisalase tegevuse korraldajale kohustuse tasakaalustada erinevaid
huve, sealhulgas avalikke huve ja vidrtusi, kaaluma neid vastavalt planeerimise pShimdtetele ja
planeeringu eesmérkidele ning 16imima need planeeringulahendusse.

PlanS § 125 lg 2 sitestab, et lisaks PlanS § 125 18ikes 1 sitestatule on detailplaneeringu
koostamine ndutav iildplaneeringuga maératud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal
voi juhul.

PlanS § 126 miérab detailplaneeringu tilesanded.

PlanS § 128 Ig 1 alusel algatab detailplaneeringu kohaliku omavalitsuse iiksus. Sama § 18ige 5
kohaselt margitakse detailplaneeringu algatamise otsuses planeeringuala asukoht, sealhulgas
planeeringuala piir, ja suurus; detailplaneeringu koostamise vajadus; vdimalike uuringute
vajadus.

PlanS § 142 lg 1 p 3 kohaselt v3ib detailplaneering p&hjendatud vajaduse korral sisaldada
kehtestatud tildplaneeringu p&hilahenduste muutmise ettepanekut. Kehtestatud iildplaneeringu
pbhilahenduse detailplaneeringuga muutmine on muu kohaliku omavalitsuse {iksuse hinnangul
oluline v&i ulatuslik ildplaneeringu muutmine. Ldike 2 sitestab, et {ildplaneeringu
pOhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisele kohaldatakse
tildplaneeringu koostamisele ettenihtud menetlust. Koostédle ja kaasamisele kohaldatakse
detailplaneeringu koostamisele ettendhtud ndudeid. Ldike 4 alusel on valdkonna eest vastutaval
ministril vai tema volitatud ametnikul digus méérata tdiendavalt isikuid ja asutusi, kellega tuleb
teha iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu
koostamisel koostdod voi keda tuleb iildplaneeringu koostamisse kaasata. Laigete 5 ja 6 kohaselt
iildplaneceringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu puhul
kohaldatakse kiesoleva seaduse §-s 90 sitestatud ndudeid. Uldplaneeringu pdhilahenduse
muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel tuleb anda eelhinnang ja kaaluda
keskkonnamdju  strateegilist  hindamist, ldhtudes keskkonnaméju  hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 16igetes 4 ja 5 satestatud kriteeriumidest ning § 33 16ike
6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 5 16iked 1-3 sitestavad kallast ja randa puudutava.



LKS § 34 kohaselt on Ranna v5i kalda kaitse eesméirk rannal v&i kaldal asuvate looduskoosluste
sdilitamine, inimtegevusest ldhtuva kahjuliku m&ju piiramine, ranna véi kalda eripira arvestava
asustuse suunamine ning seal vaba litkumise ja juurdepéésu tagamine.

LKS § 35 Ig 1 alusel on rannal voi kaldal ranna v6i kalda piiranguvoond; ranna v&i kalda
chituskeeluvsdnd; ranna voi kalda veekaitsevoond. Sama § I6ike 3' kohaselt korduva
lileujutusega ala piir mererannal médratakse tildplaneeringuga. Kui korduva tileujutusega ala piiri
el ole madratud, loetakse korduvalt iileujutatud ala piiriks iiks meeter kaldajoone
kdrgusviirtusest. Loike 4 sitestab, et korduva iileujutusega veckogude ranna vdi kalda
piiranguvdond, veekaitsevsond ja ehituskeeluvsond koosnevad lileujutatavast alast ja kiesoleva
seaduse §-des 37-39 sétestatud v5ondi laiusest.

LKS § 37 1g 1 p 1 kohaselt ranna vi kalda piiranguvéondi laius on Ladnemere, Peipsi jérve,
Lammijarve, Pihkva jarve ja Vortsjérve rannal 200 meetrit.

LKS § 38 1g 1 p 1 alusel on ehituskeeluvédndi laius rannal voi kaldal mererannal Narva-JGesuu
linna piires ja meresaartel 200 meetrit.

LKS § 39 kohaselt on ranna vdi kalda veekaitsevodndi ulatus ja kitsendused sétestatud
veeseaduses.

LKS § 40 1g 1 sitestab, et ranna ja kalda ehituskeeluvtdndit vaib suurendada vdi vihendada,
arvestades ranna vo6i kalda kaitse eesmirke ning ldhtudes taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja
kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning viljakujunenud asustusest.
Sama § 16ike 3 kohaselt ranna ja kalda ehituskeeluvésndi vdhendamine véib toimuda
Keskkonnaameti ndusolekul.

Veeseaduse (edaspidi VeeS) § 118 Ig 1 kohaselt on veekogu kalda v&i ranna erosiooni ja hajuheite
viltimiseks veekogu kaldal v6i rannal veekaitsevodtnd. Sama § 16ike 2 p 1 alusel on
veekaitsevodndi ulatus veekaitsevoondi arvestamise ldhtejoonest — Ladnemerel, Peipsi, Limmi-
ja Pihkva j4rvel ning V&rtsjarvel — 20 meetrit.

VeeS § 119 p 5 alusel on veekaitsevdndis keelatud ehitamine, vélja arvatud juhul, kui see on
kooskolas veeseaduse § 118 15ikes 1 nimetatud eesmérgiga ning looduskaitseseaduses sétestatud
ranna- ja kaldakaitse eesmirkidega.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 1g2 p
3 alusel tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle
kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse § 142 161ke 1 punktis 1
v0i 3 sitestatud juhul. Sama § 16ikes 3 s#testatakse, millest ldhtutakse veeseaduse paragrahvi
16ikes 2 nimetatud strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasneva keskkonnamdju
strateegilise hindamise vajalikkuse otsustamisel. Sama § ldike 6 kohaselt KeHJS paragrahvi
13ikes 2 nimetatud juhtudel keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse tile otsustamisel
tuleb enne otsuse tegemist kiisida seisukohta koigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile
seisukoha votmiseks kiesoleva paragrahvi 18ike 3 punktides 1 ja 2 ning 18igetes 4 ja 5 nimetatud
kriteeriumide alusel tehtud otsuse eelndu.

KeHJS § 35 lg 3 alusel tuleb otsusele lisada asjakohane pdhjendus kui keskkonnamdju
strateegiline hindamine algatatakse voi jaetakse algatamata k#esoleva seaduse § 33 Idikes 2
nimetatud strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algatamise korral. Sama § lg 5
sdtestab, vihemalt mida peab keskkonnamdiu strateegilise hindamise algatamise v5i algatamata
Jitmise otsus sisaldama.

Hiiumaa Vallavalitsusele on esitatud taotlus detailplaneeringu algatamise kohta Hiiu
maakonnas Hiiumaa vallas Kiduspe kiilas asuval Pérnap6llu kinnistul (katastritunnusega
39201:001:2640, registriosa nr 454933, pindalaga 2,87 ha, sihtotstarbega 100%
maatulundusmaa) ecesmiirgiga muuta  Korgessaare  valla  iildplaneeringut
(ehituskeeluvéndi vihendamine hoonestusala osas).



Planeeringuala

Planeeringuala nZol on tegu Kiduspe kiilas P#mapdllu maatulundusmaa sihtotstarbega
maaiiksusega, mis on hoonestatud. Maa-ala kdlvikuline koosseis on valdavalt metsamaa ja
duemaa. Piirkond ei ole véga tihedalt asustatud. Juurdepéis maaiiksusele Mérjakaasiku-Kiduspe-
Kd&pu teelt piki erateed nr 3920402 14bi erakinnistute. Kiduspe kiila Parnapdllu kinnistu paikneb
Korgessaare Vallavolikogu 12.11.2010 mé#rus nr 19 ,Korgessaare valla tldplaneeringu
teemaplaneering — Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste méiramine kohaselt elamuehitise
reservmaal.

Pirnapdllu kinnistu alal kehtib Pérnapdllu kinnistu detailplaneering; Dagopen OU 166 nr 05-110
(lisa 5). Detailplaneeringu eesmérgiks oli maatiksusele hoonestusdiguse seadmine, Kohustuslikke
ehitusjooni detailplaneering ei méaéra, kuid ehitised peavad paiknema krundi hoonestataval alal.
Planeeritavale alale rajatakse iiks uus pereelamu koos abihoonetega, ehituslause pinnaga 450 m?.

Kinnistul asub ehitisregistri andmetel elumaja, iiksikelamu (EHR kood 120536180), lammutatud
elamu (115008452), abihoone (115008453) ja kelder (115008454). Maaiiksusel paikneb 0,4 kV
elektrihuliin. Uksikelamule on viljastatud ehitushuba (lisa 6).

Piistitatud iiksikelamu eelprojekti kohaselt (lisa 7) kavandati hoone Pérnapdllu kinnistu
keskosasse, endise taludue lOunaosasse, ligikaudselt planeeringuga ettendhtud kohale.
Tegelikkuses on hoone piistitatud kehtiva detailplaneeringul mérgitud hoonestusalalt (lisa 5) 15 m
mere poole, olemasolevale looduslikule vallile. Eeldatavasti oli tingitud maja asukoha valik
looduslikult soodsamata olukorda arvestades.

Kehtiva detailplaneeringu realiseerimisel on eelmiste maaiiksuse omanike poolt uue hoone
ehitamisel ja selle asukoht looduses maha mérgitud osaliselt ranna ehituskeeluvédndi alale (lisa
5). Hoone kasutusloa taotluses tekib wvastuolu kehtiva detailplaneeringuga ja
looduskaitseseadusega. Sellest tingituna on vajalik detailplaneeringu jérgse hoonestusala
korrigeerimine.

Planeeringuala paikneb osaliselt ranna ehituskeeluvoondis

Juurdep#ds Pdrnaptllu kinnistule alates 12138 Marjakaasiku-Kiduspe-Kdpu (39201:001:2820)
riigiteelt on piki Alango (39201:001:0247), Viiketooma (39201:001:0641) ja Tuuletooma
(39201:001:0642) kinnistuid kulgev olemasolev Pédmapdllu tee nr 3920402 eratee kum
planeeritava hoonestusalani. Juurdepéis iile eelnimetatud kinnistute lahendatakse juurdepiésutee
servituudi sélmimisega

Kinnistul on vdhendatud ehituskeeluvidndi ulatust duemaa ala 100 meetrini veepiirist (lisa 4)
Korgessare valla ildplaneeringuga (kehtestatud Korgessaare Vallavolikogu 17.01.2003
médrusega nr 3, kehtib wlatuses mis ei ole vastuolus Korgessaare Vallavolikogu 12.11.2010
madrusega nr 19 kehtestatud "Korgessaare valla dldplaneeringu teemaplaneering -
Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste médramine").

Ehituskeeluviondi vihendamine olemasoleva hoone alal

Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 38 Ig 1 p 1 kohaselt on meresaartel ehituskeeluvdndi laius
200 meetrit. LKS § 35 lg 4 sitestab, et korduva iileujutusega veekogu koosneb ranna
chituskeeluvosnd tileujutatavast alast ja ehituskeeluvodndi laiusest. LKS § 35 lg 3' alusel
médratakse korduva iileyjutusega ala piir mererannal iildplaneeringuga. Kui korduva iileujutusega
ala piiri ei ole {ildplaneeringuga méiratud, loetakse korduvalt {ileujutatud ala piiriks 1 meetri
k&rgune samakérgusjoon.

Parnapdllu kinnistul on vidhendatud ehituskeeluvédndi ulatust Sueala ulatuses 100 meetrin
veepiirist (lisa 4) Korgessare valla iildplaneeringuga (kehtestatud Korgessaare Vallavolikogu
17.01.2003 maédrusega nr 5. kehtib wlatuses mis ei ole vastuolus Korgessaare Vallavolikogu
12.11.2010 mésrusega nr 19 kehtestatud "Kdorgessaare valla ildplaneeringu teemaplaneering -
Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste midramine™).



Keskkonnaamet on 19.04.2021 kirjaga nr 6-5/21/5801-2 seisukohal. et planeeritava tegevusega ei
kaasne eeldatavalt keskkonnamd&ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteem: seaduse mdistes
olulist keskkonnamoju looduskeskkonnale ning seetdttu ei ole KSH algatamine eeldatavalt vajalik.
Kdnealuses kirjas juhib Keskkonnaamet tdhelepanu. et planeeringus tuleb rakendada meetmeid
edasiste mdjude vidhendamiseks. Detailplaneeringuga ei  tohiks  ehituskeeluvéondis
olemasolevatele hoonetele lisaks tdiendavali ehitusdigust ette niha ning tagada tuleb, et ei toimuks
duemaa ning olemasolevate hoonete laiendamist ranna ehituskeeluvétndisse. Detailplaneeringu
rakendamisel peab ehituskeeluvédndis sdilima olemasolev olukord.

Arvestades eeltoodut taotletakse Pérnapdllu kinnistul paikneva olemasoleva hoone alal
Keskkonnaametilt Ladnemere ranna ehituskeeluvédndi vihendamist.

Mdju muinsuskaitsealustele objektidele ning keskkonnale

Planeeritaval alal ega selle ldheduses ei asu muinsuskaitsealuseid objekte. Tidiendavaid uuringuid
ei ole esialgsete andmete pShjal vaja teostada.

Kiduspe kiila Parnapdllu kinnistu paikneb Korgessaare Vallavolikogu 12.11.2010 mé&&rus nr 19
LKoOrgessaare valla iildplaneeringu teemaplaneering — Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste
médramine kohaselt elamuehitise reservmaa.

Detailplaneeringuga ¢i kavandata planeerimisseaduse § 124 1digetes 5 ja 6 nimetatud tegevusi,
seega puudub vajadus keskkonnamdju strateegiliseks hindamiseks.

Péarnapdllu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta koostatud
eelhinnangu (lisa 2) kohaselt ei kaasne kédesoleva detailplaneeringuga olulist negatiivset
keskkonnamdju. Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse mdju viimalikkus, kestus, sagedus ja
oht inimese tervisele ning keskkonnale on eeldatavalt viike.

Mdju eelarvele puudub.




Hiiumaa Vallavolikogu 17. juuni 2021
otsuse nr 261
Lisa 1

Liihteseisukohad Kiduspe kiila Pirnapéilu maaiiksuse detailplaneeringu koostamiseks

1. Detailplaneeringu koostamise olulisemad alusdokumendid

1.1 Huvitatud isiku detailplaneeringu algatamise taotlus (esitatud 11.01.2021)

1.2 Hiiu Maakonnaplaneering

1.3 Korgessaare Vallavolikogu 17.1.2003 méérus nr 5 ,Kdrgessaare valla tildplaneering™

1.4  Korgessaare Vallavolikogu 12.11.2010 maérus nr 19 ,Kérgessaare valla tildplaneeringu
teemaplaneering — Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste mé4ramine*

2. Detailplaneeringu koostamine

2.1 Detailplaneeringu koostamise korraldamine ja eeldatav ajakava

Detailplaneeringu  koostamise korraldajaks on Hiiumaa Vallavalitsus. Detailplaneeringu
koostajaks vdib olla planeerimisseaduse § 4 15ike 5 nBuetele vastav spetsialist (edaspidi:
planeerija), kes on suuteline tditma § 4 Idikes 6 toodud ndudeid.

Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava:

e mai-juuni 2021
detailplaneeringu algatamine ja § 130 kohase helduslepingu s6lmimine

e juuli-august 2021
tehniliste tingimuste hankimine ja esialgse planeeringulahenduse vormistamine planeerija poolt

¢ scptember-oktoober 2021
planeerimislahenduse v&i eskiisi esitamine vallavalitsusele {ilevaatamiseks ning vajalike
paranduste sisseviimine

¢ november-detsember 2021
planeeringu kooskodlastamine ametiasutuste ja vorguvaldajatega

e jaanuar-veebruar 2022
planeeringu vastuvdtmine vallavolikogu poolt ning avaliku véljapaneku kdigus ettepanekute ja
vastuviidete kogumine ning avaliku arutelu korraldamine

o mirts 2022
planeeringu kehtestamine vallavolikogu poolt, kui ei ole tekkinud olulisi huvide konflikte v6i
avalikust huvist tulenevaid vastuviéiteid

o 2022-2027
detailplaneeringu elluviimine

2.2 Detailplaneeringu vormistamine
Detailplaneering peab olema struktureeritud, selgesti arusaadav, ilma ebaolulise ja dubleeritud
informatsioonita ning moodustama terviku jargmistest pohiosadest:
e Seletuskiri
e Joonised (asendiplaan, tugiplaan, detailplaan, vajadusel teised erijoonised) -
ehitustegevusega kaetud maa-alade kohta (nt hoonete, teede. tehnovérkude alune maa)




tuleb kasutada maa-alale koostatud geodeetilist alusplaani

¢ Ruumiline illustratsioon {visualiseering, mis voimaldab igaiihel luua seose planeeringuala
paigutuse, asukoha ja kavandatud ruumiliste muutustega)

s Lisad (koostamise kdigus kogutud dokumendid, fotod, uuringud, kirjavahetus ja teated)

2.3 Koostdo ja kaasamine
Planeeringu menetlusse kaasatakse jirgnevate naaberkinnistute omanikud ja/vi nende kinnistute

valdajad:

Mere 39201:001:0089
Alango 39201:001:0247
Tuuletooma 39201:001:0642

Planeeringumenetluses tehakse koosttdd jargnevate asutustega ja vérguvaldajatega:
- Elektrilevi OU — elektriliitumise kavandamine

- Pédsteamet — tuleohutusnéuded

- Keskkonnaamet — looduskaitselised piirangud

Samuti kaasatakse planeeringu koostamisse kdik isikud, kes avaldavad selleks planeeringu
koostamise kiigus soovi voi esitavad sisulisi arvamusi.

2.3 Detailplaneeringu kooskglastamine ja vastuvétmine

Detailplaneering esitada Hilumaa Vallavalitsusele ametiasutustega kooskodlastamiseks ja
vastuvitmiseks digitaalselt ja paberkandjal (pabertoimiks aadressile Keskviljak 5a, Kirdla,
Hiiumaa vald, digitaalselt allkirjastatud failide konteiner koos kaaskirjaga e-posti aadressile
valitsus@hiiumaa.ee). Detailplaneering tuleb enne vastuvStmist kooskdélastada maaiiksuse
omaniku, tehnovdrkude valdajate, Padsteameti, Keskkonnaameti ja Maanteeametiga.

2.4 Detailplaneeringu kehtestamine

Enne detailplaneeringu kehtestamist tuleb esitada Hiiumaa Vallavalitsusele kaks paberkandjal
toimikut, mis sisaldavad digitaalset andmekandjat koos kdigi detailplaneeringu elektrooniliste
materjalidega.

3. Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeringuala n#ol on tegu Kiduspe killas Pdrnapdllu maatulundusmaa sihtotstarbega
maatiksusega, mis on hoonestatud. Maa-ala kdlvikuline koosseis on valdavalt metsamaa ja Suemaa.
Piirkond ei ole viga tihedalt asustatud. Juurdepéés maaiiksusele Mérjakaasiku-Kiduspe-Kopu teelt
piki erateed nr 3920402 14bi erakinnistute. Kiduspe kiila Pérnapdllu kinnistu paikneb K&rgessaare
Vallavolikogu 12.11.2010 méidrus nr 19 , Korgessaare valla tildplaneeringu teemaplaneering —
Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste méiramine kohaselt elamuehitise reservmaa.

3.1 Asukoht
Detailplaneeringu alana mdistetakse PArnapdllu maaiiksust (joonis 1).
Planeeringuala andmed:

e katastritunnus: 39201:001:2640
* olemasoleva katastriiiksuse suurus: 2,87 ha
e olemasolev katastriliksuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%
s kinnistusraamatu registriosa nr: 454933
s olemasolev hoonestus: hoonestatud
planeeritava krundi suurim
ehitisealune pind: kuni 600 m*
suurim lubatud hoonete arv: 5 tk (1 elamu ja 4 abihoonet)

* planeeringuala kiilgnemine teiste maaiiksustega:



Kiilgnemine Aadress Tunnus

Idast Mere 39201:001:0089
Léadnest Alango 39201:001:0247
Pdhjast Tuuletooma 39201:001:0642

Joonis 1. Planeeringuala paiknemise skeem (kasutatud Korgessaare valla iildplaneeringu
teemaplaneeringu kaarti)

4. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

4.1 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Maatiksuse ida-kiilge kavandatakse hoonestusala ning méiratakse ehitusdigus. Eraldi krunte ei
moodustata.

4.2 Krundi ehitusdiguse médramine ja hoonestusala piiritlemine

Planeeringuga kavandatakse piirkonnale iseloomulik eluhoonestus, mis koosneb {ihest
pohihoonest ning selle juurde kuuluvatest abihoonetest. Hooned ei tohi paikneda kinnistu piirile
lahemal kui20 m.

4.3 Hoone olulisemate arhitektuurinduete ning rajatise ehitus- ja kujundusnduete seadmine
Planeeringulahendus peab looma eeltingimused kaasaegsete hoonete projekteerimiseks, mis
vastaksid tidnapdevastele nouetele. Detailplaneeringu arhitektuuri-, ehitus- ja kujundusnoéuete
médramisel arvestada, et:
o koik tihel krundil paikevad hooned projekteerida samase materjalikasutuse ja arhitektuurse
joonega;
e clamu hoonestuse korruselisus on kuni 2, maksimaalne kdrgus maapinnast hoonetel kuni
8 m;
e planeeringus tdpsustada tingimused hoonete kujunduse ning materjalikasutuse osas;




e arvestada, et tegemist on iildplaneeringu jirgi miljoovairtusliku alaga.

4.4 Liikluskorralduse mééramine
Juurdepdds krundile 1dbi Alango, Viiketooma, Tuuletooma kinnistute. Parkimine kavandada
olemasoleva duemaa piirides.

4.5 Haljastuse, maapinna kuivenduse ja heakorra pdhimdtete médramine
Planeeringualale niha ette haljastuse kavandamine, et tagada kdrg- ja madalhaljastus. Siilitada

metsamaa kdlvik hoonete ja mere vahel. Planeeringuga niha ette tingimused jddtmekditluse,
maapinna kuivenduse ja piirete osas.

4.6 Tehnovorkude ja -rajatiste asukohtade médramine

Vargupdhise elektri- ja sidevarustuse kavandamisel taotleda planeeringust huvitatud isikul voi
planeeringu koostajal tehnilised tingimused piirkonnas vastavaid vorguteenuseid osutavalt
ettevottelt. Kinnistu asub keskmiselt kaitstud pdhjaveega piirkonnas. Kanalisatsioonilahendusena
on lubatud kinnine kogumispaak, kaasaegsetele standarditele vastav eramu viikepuhasti
(bioloogilise filtriga) voi septik koos imbvéljakuga.

4.7 Kujade médramine
Ehitistele kehtivate kujade madramisel ldahtuda kehtivatest valdkonda reguleerivatest
dokumentidest ja normidest.

4.8 Servituutide vajaduse médramine
Planeeringuga méérata servituutide vajadused (juurdepéisutee osas) ja nende ulatused.

4.9 Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmine
Maérata kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused.

4.10 Keskkonnatingimused
Kavandatud lahendused peavad viima keskkonnariskid miinimumini.

5. Tdiendavate uuringute vajadus
Lihtetingimustega tidiendavate uuringute vajadust ei méaérata.

6. Detailplaneeringu elluviimine
Ehitustegevuse elluviimise eelduseks on detailplaneeringu kehtestamine ning ehitustegevusega ei
voi alustada enne, kui vallavalitsus on andnud detailplaneeringu kehtestamise korralduse.

ldhteseisukohad koostas:
Maiken Lukas
maiken.lukas@hiiumaa.ee
ehitusspetsialist
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EELHINNANG

Hiiu maakonnas Hiiumaa vallas Kiduspe kiilas asuva Pdmapdllu kinnistu detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta.

1. Kavandatav tegevus ja planeeringuala iildandmed

Kiduspe kiilas Parnap&llu (katastritunnus 39201:001:2640; tldpind 2,87 ha, sihtotstarve 100%
maatulundusmaa) kinnistu detailplaneeringuga kavandatakse, sihtotstarbe muutmine, elamule
ehitusBiguse ja hoonestusala méfdramine, haljastuse ja heakorra pdShimdtete médranmine,
tehnorajatiste ja -vorkude planeerimine.

Kinnistul asub elumaja, tiksikelamu (EHR kood 120536180), elamu (115008452), abihoone
(115008453) ja kelder (115008454). Maatiksusel paikneb 0,4 kV elektrishuliin.

Planeeringuala ei paikne kaitsealal, hoiualal, pisielupaigas ega kaitstava loodusobjekti
kaitsevoondis. Pamapdllu kinnistu paikneb osaliselt Lifnemere ranna ehituskeeluviondis- ja
piiranguvdondis.

Koostatava detailplaneeringuga muudetakse kehtivat {ldplaneeringut vihendades ranna
ehituskeeluvéondit. Kehtiva detailplaneeringu (Parnapsllu kinnistu detailplaneering; Dagopen OU
166 nr 05-110) alusel on kinnistu eelmise omaniku poolt merepoolne hoone ehitatud osaliselt ranna
chituskeeluvondi alale. Sellest tingitult on vajalik detailplaneeringu jirgse hoonestusala
korrigeerimine. Uue detailplaneeringuga on vajalik taotleda ranna ehituskeeluvéondi vihendamist
85 m kaugusele Lé#dnemere ranna veepiirist.

Kiduspe kiila Parnapdilu kinnistu paikneb Kd&rgessaare Vallavolikogu 12.11.2010 ma&rus nr 19
»KOrgessaare valla iildplaneeringu teemaplaneering — Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste
médramine kohaselt elamuehitise reservmaa. Kinnistul on vdhendatud ehituskecluvoondi ulatust
100 meetrini  veepiirist Korgessare valla ldplaneeringuga (kehtestatud Korgessaare
Vallavolikogu 17.01.2003 médrusega nr 5. kehtib ulatuses mis ei ole vastuolus Korgessaare
Vallavolikogu 12.11.2010 médrusega nr 19 kehtestatud "Korgessaare valla Gldplaneeringu
teemaplaneering - Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste mééramine")

Juurdepiiis Parnapollu kinnistule alates 12138 Mérjakaasiku-Kiduspe-Kopu (39201:001:2820)
riigiteelt on piki Alango (39201:001:0247), Viiketooma (39201:001:0641) ja Tuuletooma
(39201:001:0642) kinnistuid kulgev olemasolev Parnapdllu tee nr 3920402 eratee kuni
planeeritava hoonestusalani. Juurdepids iile eelnimetatud kinnistute lahendatakse juurdepéisutee
servituudi sdlmimisega.

2. Eelhinnangu diguslik alus

Vastavalt Planeerimisseaduse § 124 Igikele 6  tuleb detailplaneeringu koostamisel, mis
eeldatavalt avaldab Natura 2000 vorgustiku alale mdju, ja kiesoleva seaduse § 125 Idike I punktis
4 ja §-s 142 nimetatud detailplaneeringu koostamisel tuleb anda eelhinnang ja kaaluda
keskkonnamé&ju  strateegilist  hindamist,  ldhtudes  keskkonnamd&ju  hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse § 33 I8igetes 4 ja 5 siitestatud kriteeriumidest ning § 33 Ioike
6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

3. Eelhinnang



3.1 Tegevuse ala ja selle lihiiimbruse keskkonnatingimused, nagu maakasutus, alal esinevad
loodusvarad, nende omadused ja taastumisvéime ning looduskeskkonna
vastupanuvdime

Kolvikuliselt koosseisult on tegemist valdavalt metsamaaga, kus intensiivset maakasutust ei
toimu. Kinnistu on hoonestatud ning olemasolevate hoonete {imber on &uemaa k&lvik. Uks
kinnistule piistitatud hoonetest paikneb ranna ehituskeeluvésndis. Olemasolev hoone on ehitatud
kahe loodusliku valli vahel, mis on looduslikku olukorda arvesse vottes soodsaim. Hoone ja mere
vahele jadb ca 60 m ulatuses metsamaad, mis kaitseb hoonestusala mere poolt ja samuti randa
asustuse poolt. Hoonete paigutus jargib enam-vihem piirkonnas ajaloolist asustust. Arvestades
seda, et hoone on juba piistitatud ja arvestades kaugust merest ning ranna eripéra, on eeldatavasti
85 m vahemaa piisav, et tagada ranna kaitse.

3.2 Tegevuse iseloom, kaasa arvatud selle tehnoloogiline tase, loodusvarade kasutamine,
jilitmete-ja energiamahukus, ning lihipiirkonnas teised tegevused

Hiiumaa vallavalitsusele esitatud detailplaneeringu algatamise taotluse alusel on kavandatud
detailplaneeringuga hoonestusala miidramine kohta, kuhu on juba piistitatud hoonete kompleks.
Detailplaneeringu taotluse andmetel kavandatakse uued hooned vastavalt iildplaneeringule ja
véljakujunenud Kiduspe kiila asustusele. Olulisi muudatusi vrreldes kehtiva tildplaneeringuga
tehnoloogias, loodusvarade kasutamises, jddtmete- ja energiamahukuses ei kavandata.
Eeldatavasti jadtmete hulk vérreldes olemasoleva situatsiooniga oluliselt ei suurene, kuna
kavandatakse iiks elamu koos nelja abihoonetega, peamiselt tekib olmejdfitmeid, mis tuleb
sorteerida ja anda iile jadtmekéitlejale.

3.3 Tegevusega kaasnevad tagajéirjed, nagu vee, pinnase, 6hu saastatus, jifitmeteke, miira,
vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja Iohn

Kinnistule on juba kehtiva detailplaneeringuga pistitatud elumaja, elamu, abihoone ja kelder.
Sailitatavad, lammutatavad ja rekonstrueeritavad hooned tépsustatakse detailplaneeringu
koostamisel. Olemasolev hoone on rajatud kill uldplaneeringuga kehtestatud ranna
ehituskeeluvddndisse, on hoone asukohta arvestades eeldatavasti ei kahjusta see ranna ja kalda
kaitse-eesmiirke. Uue planeeringuga kavandatav ei suurenda oluliselt vee, pinnase vdi Ghu
saastatust, miira, vibratsiooni, valgust, soojust, kiirgust, 16hna ega jdétmete teket. Ehitustegevusel
eelnimetatud m&jud suurenevad, kuid see on liihiajaline.

3.4 Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus

Vaimalus avariiolukordade tekkeks on minimaalne: ehitiste piistitamise, lammutamise v&i
rekonstrueerimise perioodil v3ib seadmetel tekkida tehniline rike, mille k#igus v&ib 8li v&i kiitus
sattuda pinnasesse. Rikete viltimiseks tuleb kasutada kaasaegseid ja tdokorras seadmeid.

3.5 Kavandatava tegevuse eeldatav méju Natura 2000 vorgustiku alale véi mdnele muule
kaitstavale loodusobjektile, mdju kaitsealadele

Planeeringuala ei paikne ega piirne Natura 2000 vorgustiku aladega ega teiste kaitstavate
loodusobjektidega ega piisielupaikadega. Planeeringualal ei ole registreeritud kaitsealuseid liike
ega eclupaigatiiipe. Ldhim kaitstav ala (Kdpu looduskaitseala) paikneb Pdmapd&llu kinnistust
linnulennult ca 950 m kaugusel. Seega ei detailplaneeringuga kavandatav ei ohusta eeldatavasti
Natura 2000 vorgustiku alade kaitse-eesmiirke ega seisundit.

3.6 Kavandatava tegevusega kaasneva mdju suurus, ruumiline ulatus, kestvus, sagedus ja
podrduvus, toime, kumulatiivsus ja piiritlilene mdju ning mdéju ilmnemise tdeniiosus,
eeldatavalt mdjutatav elanikkond



Kinnistu on hoonestatud ning tegevusala mé&jutab eeldatavasti hoonestusala ldhitimbrust, mis on
olemasolev dueala ning inimeste poolt m&jutatud/muudetud. Eeldatavasti méju olemasolevalt
duealalt kaugemale ei ulatu. Voimalik mdju on eelkdige ajutise iseloomuga ehitustegevuse ajal ja
arvestades tinapédevase tehnika vBimalusest, suhteliselt viikese tdenfiosusega. Planeeritava ala
lghitimbruses asuvad nii alalises, kui hooajalises kasutuses olevad elamud, 1dhimad plisielanikud
elavad ca 90 m kaugusel. Planeeringuga kavandatud tegevus ei ole olulise negatiivse mdjuga
elanikkonnale. Piiriiilest ja kumuleeruvat keskkonnamdju kavandatava tegevusega ei kaasne.

3.7 Oht inimese tervisele vdi keskkonnale, sealhulgas 6nnetuste esinemise voimalikkus

Kavandatava tegevusega ei kaasne ohtu inimeste tervisele. Kavandatava tegevusega kaasnev
toendosus Gnnetuste esinemiseks ei erine tavapirasest.

4. Jidreldus

Eclhinnang voimaldab jireldada, et KSH Eibiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole
vajalik, kui planeeritav hoonestusala jiib olemasoleva Ouemaa piiridesse. Kui
detailplaneering koostatakse arvestades Kkeskkonna- ja digusaktide ndudeid, ei kaasne
detailplaneeringu ellurakendamisega tdenéoliselt olulist negatiivset keskkonnamaoju.
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Pirnapollu, katastritunnusega 39201:001:2640, kinnistu planeeringuala piir
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Viiljavote  Korgessaare valla  iildplaneeringust  Piirnapdllu, katastritunnusega
39201:001:2640 kinnistul
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Kehtiva Pirnapéllu kinnistu detailplaneeringu (Dagopen OU ti6 nr 05-110) péhijoonise
villjavote
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Pirnapéllu kinnistule piisitatud suvemaja ehitusluba

KORGESSAARE
&) VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kérgessaares 26. aprill 2007 nr /9('/(’

Ehitustuba

Korraldus antakse “Ehitusseaduse” § 22 13ige 1 punkt 1; § 23 Igige 1-3; § 30 I3ige 1,
"Korgessaare valla ehitusmasryse” punkt 17.2.9, “Rii?iféivuseaduse“ § 197% 5ige 2,

“Halduskohtumenetiuse seadustiky® §9oige1jag9
1.

I5ige 1 alusel

Véljastada ehitusluba nr 15 (ksikelamy plstitamiseks aadressi| Kargessaare
vald Kiduspe kiila Pérnapallu kinnisty, mille omanik on Listrnen OL} .

. Ehitise omanikul esitada Korgessaare Vallavalitsusele tealis ehitamise

alustamise kohta vihemalt kolm tédplieva enne ehitustdsde alustamist,

- Ehitise omanikut m34rata omanikujérelevalve tegija juhul kui ta ei tee seda ise.

- Ehitusloa valjastamise eest tasub tactleja  Korgessaare Vallavalitsuse

arvelduskontole nr 1120118237 {Hansapank) riigitdivu 1000.- krooni,

. Korralduse peale on Sigus esitada kaebus Tallinna Halduskohtule 30 p#eva

jooksul kiesoleva korralduse teatavakstegemisest arvates.

. Korraldus jdustub teatavakstegemisest.

%ﬁ"“
Jaanus Valk

Vallavanem Ludmilla Trider

Vallasekretsr
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Korgessaare Vallavalitsus, 75011900
Kdpu tee 8 Korgessaare alevik Hilumaa
Telefon 22488, faks 22499, e-post valitsus@korgessaare hilumaz ce

) EHITUSLUBA nrELIS
UKSIKELAMU POSTITAMISEKS
26.04.2007

Kéesolevaga esitan Hilumaa maakonna Kdrgessaare valla haldusterritooriumil ehitada
kavatsetava chitise kohta 2 lehel jirgmised andmed:
1. Viljastaja
Korgessaare Vallavalitsus, 75011990
allakirjutgpa: JAANUS VALK, VALLAVANEM
2. Ehitise ja ehitamise andmed
eliessregistri kood: 120536180
mmetus: clumaja,iksikelamu
aadress: Panapdtlu MU, Kiduspe kila, Kdrpessaare vald, Hifumaa
kasutamise ofstarve: Uksikelamu
efituslon taotlus: ELTLS, 24.04 2007
esmase kasutuselevdtu austa: 2008
kavandatav kasuuselevitnnise aeg: 31.12,2008

Alfkiri A 143




Ehitise 120536189 andmed
J. Ehitise fildised olulised tehnilised andmed
kargus: 87 m
pikkus: 14 m
faius: 9,6 m
maht: 558 m?
kietav pind: 92,3 m?

ehitisealune pindala: 1214 m?

sufernd netopnd: 156,1 m?
vafim korruste arv: |
strint korruste arv: 2

4. Ehitise maferjalid
vimdament: madalvundament
kandekonstruktsioon: puit
Jdigastay ja pifrde-
konstrikisioon: puit
valie- ja katuslaed: puit
vilissein: puit
katuse kate: kivi
viliswimistius: puit .
5. Ehitisc tchnosgsteemid
elekirt olemasolu: 220,380 v
vee oemasolu: lokaaine
kanalisatsioon: lokaalne
pesemisvdimalus: vann/duss, saun

kiitresiisteem: elekirikite, ahju- vOi kaminakite
kiiree liik: elekter, puu
Hittegaasi olemasofu: info puudub
liftide arwv: kiittegaasipaiguldiste arv:
kiigkide arv: 1 rddude arv ja kogupind: 3; 17,5 m?
ko0ginisSide arv: | lod3ade arv ja kogupind: ;, m?

tualefirinimide arv:

I terasside arv ja kogupind: 3, 50,3 in?

6. Ehitise kasuliku pinna spetsifikatsioon

Kasutamise otstarve Kasulika pinna itk Pindala
Uksikelamu e Slamispind: 923 mE
Uksikelamu abirtumide pind: 63,8 m?
kasultk pind kokku: 156,1 m?
clamispind kokku: 923 m?
7. Ehitise ruumide spetsifikatsicon
elurunnmid: Toalisuse liik Arv Pindala
-toaline: i 1561 m?
elurtumide arv fa pind kokku: i 156,1 m?
tubade arv: 4
mitreeluriumide arv ja pind: 0 Om?
Allkiri s 25




Ehitise 120536180 korteri | andmed

8. Korteri iildised olulised tehnilised andmed
sissepddsu korrus: | eluruuni pind: 156,1 m?

Ioalisuse fifk: 4-oaline clamispind: 92,3 m?
lahuspind: m?

kiietav pind: m?

9. Korteri fchnosiisteemid
elekiri olemasolu;
vee ofemasolu:
kanalisatsioon:
pesemisviimalus:
kifttesiisteent:
kiitte Fiik:
Liittegaasi olemasolu:
Hifiide arv: kitttegausipaigaldiste urv:

kaokide arve rodude arv jo kogupind: | m?

kodginisiide arv: lod*ade arv ja kogupind: | m?

tualettruumide arv: terasside arv jo kogupind: ; m?

P g A Pl BB g N i

Allkiri O
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Pirnapdollu kinnistul piistitatud suvemaja eelprojekt

SUVEMAJA EELPROJEKT

KORGESSAARE VALD, KIDUSPE KULA
PARNAPOLLU KU

*

TELLIJA : OFTEN GRUPP

PROJEKT : FIE ARH. JAANUS ROHUSAAR ¢ ,(% /
MTR EP 00289-FIE-0001

HIIUMAA, APRILL 2007.A.




PROJEKTI KOOSSEIS

A. SELETUSKIRI
B. GRAAFILISE OSA JOONISED

ASENDISKEEM M 1:1000 GP ~1
POHIPLAAN M 1:50 AE -1
KATUSEKORRUSE PLAAN AE-2
LOIGE -1 AE -3
VAADE A AE ~4
VAADE B AE~5
VAADEC AE -6
VAADE O AE ~7
C. LISAD

1. KATASTRIUKSUSE PLAAN

2. ASUKOHA SKEEM

3. VALJAVOTE KEHTESTATUD DETAILPLANEERINGUST

4, KEHTESTAMISOTSUS

5,

OMANIKU ESKISLAHENDUS




SELETUSKIRI
1. ULDOSA

Kacsoley mitletaietikus mahus  suvemsia  ehilusprojekt  eelproiekli
staadiumis on kooslalud omanikupcolse esindaja lahendusena arhitekt
J.Rohusaare konsultesnmigsel Projektiga on  etle nédhtud  palkhoone
plstitamine Kirgessaare valda, Kiduspe kGila, Parnapéilu kinnistule. Kinnistu
on pindala on 2,87 hekiant. Sellale on kooslatud detailplaneering Dagopen
OU Projekibiiros pocit 2005.a. septembris { 188 nr. 05-110 ), mis on
Kdrgessaare Valavaltsuse poolt kehlestatud, Projekteerimisal on
arvestatud kdiki detaliplanearinguga ettendhtud tingimusi, Maja on seotud
407¢ m* suuruse ehilusala Ibunaosasse, ligikaudselt planeeringuga
ettendhtud kohale, Koordinaatsiduming tehtud L-est ssteemis, kérgused
Baiti sGstearnis, Projekieerimise aluseks ofd gecdeetiline alusplaan { OU
Hadwest, 2005a. ) plaan, omaniku esindaja K. Maiste eskiislahendus,
eskiisidele tehtud tdlendused ning kehlivad ehitusnormid ja eeskirad.

2. ASENDIPLAANILINE LAHENDUS

Ehitatav suvemajs phstitalakse Korgessaare valda, Kiduspe killa,
Pimapdiiu kinnistule. See asub Kdpu poolsaarel, Marjakaasiku-Kiduspe-
Kopu riigikSrvalmaanteest 1duna pool. Kinnistu on tasase refjeefiga taludue
maa. Seliel kasvab Uksikute suurte puudega segamels. Alal on kunagise
talfiue vare ja elamu koos abihoonetega. Maallkk plirneb Wunas!
Lasinemerega. Suvemaja pislitatakse maatlki keskosasse, endise lalubue
ldunaosasse. Pdhimahu  harjajoon  ida-ladnesuunaline.  pohja-kirdepiin
Ishistele, sellest 12 meeli kaugusele, Olemasolev pinnasetee kulgeb
locklevalt maatiki  pOhispinit  olemasclevale duele. Tee kKaelakse
peenestatud kruugaga, maja lihistele tehakse viike parkimiskoht. Elekter
saadakse clemasolevast Hitumiskilbist, mis paikneb olemascleva Suent
toodud Shulind iSpumastil. Sellest paigakdatakse krundisisens osa hooneni
uue maakaabelliniga. Vesi sasdakse rekonstrueeritavast 10 m hooldusalaga
puurkaevust, mitlest tehakze veelrass majasse. Heltveed juhitakse AS Fertil
septix-viikepuhaslisse ja sealt fillervaljaku kaud puhastatuit lahedalasuvasse
kraavi vhstavait tehnilistele tngimusiele. Kinnistu asub keskmisell kaistud
péhjaveega piirkonnas. Olmejadtmed kogutakse plastkonteinerisse, mida
regulaarselt t0hiendatakee. Noor mets maja 18hibmbruses korrastalakse
parkmetsaks, uut haliastust rajatakse minimazalsell. Maja lshiimbrusesse
kujundatakse Suemuru. Varemed lammutatakse.

3. ARHITEKTUURNE LAHENDUS.

Suvemaja on subleliselt keeruka plaanilahendusega ja detailirohke,
Ligendatud mahuga ning mitmekiigse katusernaastikuga maja elavdab
veelgi vertikaalne dominant. Seinad raiutakse Omampakyst ning katus
kaatakse kalusekividega. Peasissepids on kujundatud péhjakijelt, toludue
poolt. Hoone KunakiBele [aHvad osafiselt katusealused lemassid ka
peasissepdis on rédualused terrassilt. Eksterédri ilmestavad veel rdidsta
tmiendused, suur aken ja viniskapp, samuti vilusisakujundus ning mitmed




rédud, Tuulekoias! phdsed esikusse. Esik on thenduges slutosga, see
omakorda kiigi ja sotginurgaga. Sddginurgasl p#dseb samuli olse
Suslerrassile. Esiku kdoval on avar garderocbh-riictusuum. Elutoast on uks
sauna puhkeruumi ja sealt pesu- ja leliruumiga sauna. Elutuba on osalisalt
avatud bl kahe korruse, Trepiga pBdseb esikust katusekorruse frepihali.
siserddute, miflest passeb kolme eraldi tuppa ja avatud tormiruumi. Kaks tuba
ja trepihall on varustatud vakests katuseatuste riédudega.

4. KONSTRUKTIIVNE LAHENDUS.

VUNDAMENT - Fibo plokkidest 25 sm lintvundamend, ruberoidist
hidroisolatsiconiga, Vilast soojustatakse 5 sm vahipolistfroolplaatidega.
Alla valatakse hivalusel sarrustatud taldmik 20x50 sm.

SEINAD ~ Umarpalkvatisseinad, paksus minimaalselt 25 sm. Siseseinad
mitemal korruse! pihilisell palkseinad 25 sm, Oksikud miltekandvad sauna
ja sansblme seinad on helisoleeritud puilsérestikseinad. Fibo-korstna taha
pagaldatakse 10 sm tulekindiat kiviviia. Katusekorruse seinad pdhiosas
samuti palkseinad,

KATUS -~ 7,5x20 sm sarikatel, samm 0,9 m. Kaluslae osas socjustalakse 20
sm kivivilaga, Paigaldatakse aluskate [a auruldie. Katusekatteks pillirceg,
30-35 sm.

PORANDAD, VAHELAGI - katusekorrusel laagide! ja talade! laudpbrandad,
Péhikorruse! socjustatud sarrusfatud  betoonalusel pdrandad, kaetakse
parkatiga ja nilsketes ruumides keraamiliste plaatidega. Vehelasle falade
vohele palgaidatakse helizclatsiooniks 25 sm kivivilla. Lisakeskkandjaks
elutoa postidel ematala ja mimed palkidest avasilded. Katusekorruse
pernipealne soojustatakse 30 sm puistekivivillaga, lakke paigaldatakse ka
aurutbike,

KORSTEN, KOTTEKOLDED -~ korsten tehakse standarne fibo korsten,
eraldatakse palkseintesl 10 sm f{ulekindla kivivillaga. Kitlekoldeks
melalisidamikuga locduskivist Shkkitlekamin, Klassustega.

UKSED, AKNAD - aknad osalisell avalavad puilpakettaknad, jaotus
peatkekinnitatay vOi paketi sees. Uksed puidust tahveluksed. Vélisuksed
véarispuidust klaasitud tahveluksed. Siseuksed puidust tahveluksed vii
Haapsaly Uksetehase uksed.

5, VIMISTLUSTOOD
5.1 VALISVIIMISTLUS

Umarpalkseinad, minimaalsell 25 sm paksused, Virvitakse Sadolini vinstu
ultraviclettkirgust  taluva  pulduimmutusvahendiga.  Sarikactsad  fa
radstakastid tehakse tumedamaks. Pirlauad helehatiid. Katus kaelakse
punase keraamitise savikiviga, Sokke! kaelakse Tempsi kivipuruptaadiga véi
shekohviga {8 voGbatakse tumedama  hallka  belooniviniga,
Variantlahenduseks on vooderdaming locduskiviga, Korstnapits krohvitakse
ja varvitakse valgeks. Uksed tumepruunid, aknad valged v samuti pruunid
(nt.  Aru-grupp). Tapsemad varvitconid ia matedalid antskse vajaduse!
autorjarelvalve korras.




5.2, SISEVIIMISTLUS

Katusekorruse ruumidsgse paigaldalakse laudpdrandad, mis Ohtatakse,
Seinad vbibatakse puidulmmutusvahendiga. Laed kaelakse laudise vii
kipsplaadiga ning vawilakse v3i peflsdakse heledates toonides, Esiku ja
niiskete ruumide pdrandale paigaidatekse heledstooniised keraamilistest
plaatidest pOrandad. Pohikorruse pdrandalel tammeparkett. Kamina
viimistlus paekivist. Tapsem siseviimistivse lahendus antakse soovi korral
autorijrelvalve korras.

6. KUTE JA VENTILATSIOON

Hoonet  kietakse pdhiliset  Shkkittel melallkestaga  kaminahjuga,
Sansdimedesse, esikusse ja saunaruumidesse paigaldatakse termokaabliga
pleandakite. Katusekorruse roumidesse paigaldatakse lisaks Glamox-
elektrixlitekehad. Ruumid ventileeritakse loomutikul teel 18bi uste ja akende,
sansdim ia kédk standarisesse melallist venlilatsiconiiddr. Vajaduse!
paigaldatakze sundventilatsioonistisleem ja plidi Shupuhasti,

7. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON.

Vesi saadakse 10m hooldusalaga puurkagvust. Rajatakse uus veetrass,
pump sansdimes it kidfigis. Sisevesvarusiusz peentest vaskiorudest
Heitvead kanaliseasitakse vilkepuhasti ja filtervaljaku kaudu olemasclevasse
kraavi. Kuum vesi saadakse elekiriboileriga.

8. ELEKTRIINSTALLATSIOON

Projekt koostalakse kiescleva lahenduse alusel ning keoskdlastatakse
agjaomastes instantsides ( Eesti Energla Saarte piitkonnas ). Arvestiga
fitumiskilp kinnistu  Bpumasti, seileat juhitakse elamusse maakaabel.
Paigaldis varjatud,

9. TULETOKKEABINOUD.

Hoone on TP3 tuleplsivuslassi suvemaija,l kasutamisviisiga.

Kamina elle paigaldalakse plekk. Pads pédninguls 18bi tulekindla luugi 80 x
80 om. Luuk vamustatakse kohtkindla metaliredeliga. Palisuks kalusele
katusersdel, komstna juures teenindusplatvorm. Korsten ja  kiittekehad
eraldatakse pudosadest nduetekohaste, min 38 sm kivikatikutega vii
wlekindla mittepaakuva kivivillaga. Korsten varusfalakse tuhaluukidega,
kilekehad sibritega. Hoona wiepisivusklass - tuldkarlev hoone. Elamu
ulechutuse osa koostanisel on tuginetud Vabariigi Valitsuse 27.okloobri
2004 a. magrusale nr315. Projekleeritud elamu kuulub tulepGsivoskiassi
TP3 ning mocdustab lhe tulaidkkesekisiconl. Vastavall sandardie ning
ehitusseadusele { ja ehidusprojekti eelprojekli slaadiumile ) pole projektile
lksalehti kui mitteasiskohasedd flisalud ning sekisioonid on kifjeldatud
seletuskinas. Elamut koetakse tahke! kittel kaminaga ja elsktigs. (kifte
hoidmiseks ehitalakee kuur-majandusheone) Kolle on maelalkestaga ja
sulplud klazsuslega, ShkkGitevarianl. Koldeid fa korstnaid viivad ehidtada




vaid vastaval tegevusiuba ja oskusi omavad ettevdtjad. Pdélevmateralist
ehitise osad peavad jadma 8 sisepinnast 230 mm kaugusele, lagadest ja
katusest l&biminekul paigaldatakse lisaks suilsuibdi valispinnale 100 mm
kivivilla, Uldiselt tuleb kiitlekeHele ja suilsuldéride ehitamisel juhinduda EVS
812-3:2002"EHITISE TULEOHUTUS. Osa 3 KitlesUsteemid jargl. Katusels
korsina tegnindamiseks padseb kaluseluugl vii statgsionaarze kaluseredeli
kaudu, Korsten ulatub  Gle  katuse hanappone 80 om.  Korsten
laotaksestandanisetest fibo-korstnaslementidest, damotis! GmariSir plokis.
Tulekolded vcoderdatakse shamolt-tellislega. Korsinajalg valgendalakse
pédningul suitsulekke koheseks avastamiseks valgeks. Kamina esine
kaitseplekk ulatub koldeavast kilgedele 100 (150) mm, eltepocie 400
{750)mm. Pads poéningule ettenahtud luugi-redeliga { pSdninguluuk redeliga
) fuleplisivus-klassi vihemall El 15. Autonoomne
tulekahjusignatisatsivoniandur peab olema elamus { Lse kasutusviisiga
ehitises) vihemalt (hes ruumis, reaslsell on ette nihlud palgaldada kolm
andurit { trepihafi, sauna ja ki0ki )} Majja paigaldatakse esmaste
kaitsevahenditega kaks pulbberkustulit (esikusse ja teisale komugele). Seina
ja lae konsirukisioonid peavad vastama D-s2,d2 klassi materjalide
{seinapinna vakeeid osi vdib katta ka klassifitseerimata materjaliga).
Valisseina valispind ja ohutuspiiu vilispind peavad olema D-s2.d2 klassi.
Chutuspils  sisepindadele nGudeld ¢f esitata. Kalusekale peab vastama
ndudele, mis néeb ette pliratud ozalemise pdlemisprotsessis { tahis B-rocf ).
Katusekalteks katusekivi. Lahimad paistedepood asuvad Kérgessaare
aevikus ja Kardias, Pafsteaulode juurdepiisisud ja teede laiused on
standartsed ja nSuetekohased, 4 meeatnt. Lihimad tuletine veevbilukchad on
KSpu kooli ja Ongu paisilirve juures. Kérghaljastus kujundatakse nii, et olek
takistatud tule levik metsast elamule ja vastupidi. Kuia vahemall 10 meatrit,

9, TEHNILISED NAITAJAD

Kinnistu pind 2,87 ha

Ehitusalune pind 1214 o

Suletud netopind 1561 m*

Elamispind 823 m?

Abipind 83,8 m’

Maht * 858 m?

Pikkus 140 m Laing 86 m Kérgus 8,2 m, pdhimaht 7.5 m
Vundament ~ Eint, fibo plokk

Seinad ~ patk

Vahelaed -~ puit

Katusekate - katusexhi

Viligviimistlus — pak

Veevarustus — lokaalne, puurkaey
Kanalisatsioon — lokaalne

Etekirivarustus - 2200380V

Kite - ahiunetelakler

KOOSTAS: o E[’ 3 ARH. JAANUS ROHUSAAR




