Hiiumaa Vallavalitsuse 19.02.2025
korralduse nr 95
Lisa
Suureranna kila Einmanni kinnistu detailplaneeringu léhteseisukohad

1. Detailplaneeringu koostamse olulisemad alusdokumendid

1.1  Huvitatud isiku detailplaneeringu algatamise taotlus (esitatud 19.12.2024)

1.2 Hiiu Maakonnaplaneering

1.3  Korgessaare Vallavolikogu 17.1.2003 médrus nr 5 ,,Kdrgessaare valla iildplaneering*

1.4  Korgessaare Vallavolikogu 12.11.2010 mé&arus nr 19 , Korgessaare valla tildplaneeringu
teemaplaneering — Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste médramine*

2. Olemasolev olukord ja planeeringuala tldiseloomustus
Detailplaneeringu alana mdistetakse Einmanni katastriiiksust (vt. joonis 1)

Planeeringuala andmed:

Katastritunnus: 39201:001:0421

Planeeritava katastriiiksuse suurus: 21 825 m?

Planeeritava katastriiiksuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%
Olemasolevad ehitised: hoonestamata

Kehtivad detailplaneeringud Einmanni kinnistu detailplaneering

Joonis 1 Planeeringuala paiknemise skeem (kasutatud Maa-ameti ortofotot ja kitsenduste
kaardikihti)
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Suureranna kila Einmanni kinnistu detailplaneeringuala
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Planeeringualal pdhjustavad kitsendusi Maa-ameti andmetel L&anemere ranna ehituskeeluvoond,
piiranguvoond, veekaitsevoond ja veekogu kallasrada.

Korgessaare Vallavolikogu 17.1.2003 méédrusega nr 5 kehtestatud ,Korgessaare valla
iildplaneering” ja Korgessaare Vallavolikogu 12.11.2010 maéadrusega nr 19 kehtestatud
Korgessaare valla iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Maakasutusreeglite ja chitustingimuste
maaramine* ei ole Einmanni kinnistu osas juhtfunktsiooni madaratud (valge ala) ning paikneb
detailplaneeringu kohustusega alal. Teemaplaneeringu seletuskirja punktis 2.1.2.2 on minimaalselt
iihepereelamu ehitamiseks lubatud krundi suurus 2 ha. Uldplaneeringuga on vahendatud
ehituskeeluvoond 180 m-ni.

Planeeringuala asub Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ kohase Suureranna-Laasi-Viita (11 klass)
vaartuslikul maastikul. Planeeringuala paikneb osaliselt Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ kohase
rohevorgustiku alal (mereéérne ala).

Einmanni kinnistu ei asu Uhelgi kaitsealal, hoiualal, pusielupaigas ega kaitstava looduse
uksikobjekti kaitsevoondis.

Einmanni kinnistu alal kehtib Kdrgessaare Vallavalitsuse 04.10.2007 korraldusega nr 311
kehtestatud Einmnni kinnistu detailplaneering, mille eesmark on kinnistu kruntimine, ehituséiguse
ja hoonestusala mé&aramine ning vajaliku infrastruktuuri  planeerimine jagamine.
Detailplaneeringuga ei maaratud Einmanni krundile ehitusdigust. Detailplaneering on ellu viidud
ning krundid moodustatud.

Einmanni kinnistu paikneb alal, mille l&heduses on ajalooliselt olnud Suureranna kiila asustus.
Suureranna kilas Suureranna tee ja mere vaheline ala on osaliselt detailplaneeritud elamute
rajamise eesmargil. Arvestades looduskaitselisi kitsendusi, kehtivaid detailplaneeringuid ja
véljakujunenud keskkonda, saab Einmanni kinnistule kavandada (ihe elamu ja seda teenindavad
abihooned.

3. Detailplaneeringu eesmark

Detailplaneeringuga kavandatakse méaarata krundile ehitusdigus elamu ja abihoonete
piistitamiseks (iiks tiksikelamu ja kaks kdrvalhoonet ehitisaluse pinnaga kokku 400 m?), teede ning
liikluskorralduse p6himdtete planeerimine, tehnovorkude ja- rajatiste paigutuse maaramine,
servituutide ja kitsenduste vajaduse maaramine, arhitektuursete tingimuste maaramine hoonetele.

4. Lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks

4.1 Krundi ehitusdiguse médramine ja hoonestusala piiritlemine

Planeeringuga madratakse krundile hoonestusala ja ehitusigus peamiste arhitektuursete
tingimustega. Kruntide hoonestusalade piiritlemisel arvestada kehtivate kitsendustega.
Hoonestusalad planeeritakse valjapoole ranna ehituskeeluvédndit ning mitte lahemale kui 20 m
krundi piirist. Maa kasutamise sihtotstarve maérata planeeringuga.

4.2 Hoone olulisemate arhitektuurinBuete ning rajatiste ehitus- ja kujundusnduete seadmine
Planeeringulahendus peab looma eeltingimused energiasaastlike ja kaasaegsete hoonete
projekteerimiseks, mis vastaksid tanapdevastele nduetele. Detailplaneeringu arhitektuuri-, ehitus-
ja kujundusnduete mééramisel arvestada, et:

¢ hoonestusala mééaramisel arvestada keskkonnaalaste kitsendustega,

e |ubatud hoonete arv krundil 3 (tks Uksikelamu ja kolm abihoonet);

e hoonete ehitisalune pind kokku maksimaalselt 400 m?;

e hoonestuse korruselisus on kuni 2 ja ehitiste suurim lubatud kérgus uksikelamul 8 m,

abihoonetel 6 m;




e ehitusmaterjali, hoonestuse mahu ja kujunduse valikul tuleb lahtuda energiatdhususe
pohimottest;

e hoone projekteerimisel ja ehitamisel eelistada naturaalseid materjale, valtida imiteerivaid
materjale;

e hoone projekteerimisel lahtuda konkreetse piirkonna ehituslikest traditsioonidest;

Detailplaneeringuga naha ette jalgsi paasu véimalus kallasrajale.

4.3 Liikluskorralduse médramine

Einmanni kinnistul puudub juurdep&as avalikult kasutatavale teele, detailplaneeringu Uheks
ulesandeks on avalikule teele juurdepdasuteede voimaliku asukoha maaramine. Véimalikud
variandid juurdepéésuks planeeringualale on:

e Olemasoleva mahasdiduga 12160 Suureranna teelt moddda Mihkliranna teed
(39201:001:0467).

e Olemasoleva mahasdiduga 12160 Suureranna teelt médda 3920216 Suureranna lautriteed ning
maoo6da erakinnistuid.

e Olemasoleva mahastiduga 12160 Suureranna teelt médda erakinnistuid

Juurdepdasuteed peavad olema vahemalt 3,5 m laiusega, mis kannab péé&stetehnikat, aastaringselt
avatud ja hooldatud, et oleks tagatud pééstetehnika, jaatmeveoki jms vajalike osapoolte
juurdepdds. Parkimine tuleb lahendada téies ulatuses planeeritava krundi koosseisus, ndha ette
vahemalt 2 parkimiskohta.

Tapne juurdepéasutee asukoht selgub detailplaneeringu koostamise kaigus koostods ja
kokkulepetel naaberkinnistute omanikega. Planeeringuga esitada teede rajamise kasutamise
pdhitingimused ja servituutide vajadus.

4.4 Haljastuse ja heakorrastuse pShimdtete médramine

Krundi haljastuse planeerimisel arvestada umbritseva looduskeskkonda ning sellest tulenevate
kitsendustega. Sailitad korghaljastus védhemalt 70% hetkeolukorrast. Raiete puhul arvestada
looduskaitseliste  kitsendustega. Planeeringuga esitada kavandatava haljastuse rajamise
pdhimatted.

Planeeringuga naha ette tingimused jadtmekaitluse ja piirete osas.

4.5 Tehnovdrkude ja —rajatiste asukohtade maaramine

Planeeritaval krundil ehitiste teenindamiseks vajalike rajatiste, mis hendatakse vorguettevotjale
energiaseaduse tahenduses kuuluva elektriliini vdi sellega liituva ehitisega, paigaldamine
uldreeglina maa-aluste kaablitega.

Vorgupdhise tehnorajatiste planeerimisel taotleda planeeringust huvitatud isikul vdi planeeringu
koostajal tehnilised tingimused piirkonnas vastavaid vdrguteenuseid osutavalt ettevottelt.

Veevarustus ja kanalisatsioon lahendada Einmanni kinnistul lokaalselt. Kinnistu paikneb
keskmiselt kaitstud pdhjaveega alal. Kanalisatsioonilahendusena on lubatud kaasaegsetele
standarditele vastav véikepuhasti, septik voi kinnine kogumismahuti.

4.6 Kujade méaramine
Ehitistele kehtivate kujade madramisel ldhtuda kehtivatest valdkonna reguleerivatest
dokumentidest ja normidest.



https://teeregister.mnt.ee/reet/map?featureOid=9931317

4.7 Servituutide vajaduse madramine
Planeeringuga médrata servituutide vajadused ja nende ulatused.

4.8 Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmine
Madrata kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused.

4.9 Tuleohutuse tagamine
Lahendada tulet6rjeveega varustamine ja ndidata tuletdrje veevotukoht.

4.10 Keskkonnatingimused
Kavandatud lahendused peavad viima keskkonnariskid miinimumini.

5. Detailplaneeringu koostamine

5.1 Detailplaneeringu koostamise korraldamine ja eeldatav ajakava

Detailplaneeringu koostamise korraldajaks on Hiiumaa Vallavalitsus. Detailplaneeringu
koostajaks vOib olla planeerimisseaduse 8 4 10ike 5 nduetele vastav spetsialist (edaspidi:
planeerija), kes on suuteline taitma 8 4 15ikes 6 toodud ndudeid.

Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava:

Tegevus Aeg
Detailplaneeringu algatamise taotluse menetlemine, ettepanekute jaanuar 2025
kisimine, lhteseisukohtade koostamine

Detailplaneeringu  algatamine ja  Hiiumaa Vallavalitsuses veebruar 2025
planeerimisseaduse § 130 kohase halduslepingu s6lmimine

Detailplaneeringu koostamine maérts-mai 2025
Detailplaneeringu kooskdlastamine ja arvamuste avaldamine, juuni -juuli 2025
vajadusel detailplaneeringu korrigeerimine

Detailplaneeringu vastu vétmine august 2025

Detailplaneeringu avaliku valjapaneku korraldamine, avaliku | september-oktoober 2025
valjapaneku kaigus ettepanekute ja arvamuste kogumine, kirjalikele
arvamustele vastamine. Vajadusel avaliku arutelu korraldamine.

Detailplaneeringu avaliku véaljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste november 2025
alusel muudatuste sisseviimine detailplaneeringusse
Detailplaneeringu kehtestamine, kui ei ole tekkinud olulisi huvide detsember 2025

konflikte vOi arvestatavat avalikkust huvist tulenevaid vastuvaiteid

5.2 Detailplaneeringu vormistamine

Detailplaneering peab vastama planeerimisseaduses ja Riigihalduse ministri 17.10.2019 méaéaruse
nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded* esitatud nduetele ja olema
struktureeritud, selgesti arusaadav, ilma ebaolulise ja dubleeritud informatsioonita ning
moodustama terviku jargmistest pdhiosadest:

e seletuskiri;

e joonised (asendiplaan, tugiplaan, detailplaan, vajadusel teised erijoonised) —
ehitustegevusega kaetud maa-alade kohta (hoonete, teede, tehnov6rkude alune maa) tuleb
kasutada maa-alale koostatud geodeetilist alusplaant;

e ruumiline illustratsioon (visualiseering, mis v8imaldab igatihel luua seose planeeringuala
paigutuse, asukoha ja kavandatud ruumiliste muutustega);

o lisad (koostamise kéigus kogutud dokumendid, fotod, uuringud, Kirjavahetus ja teated)

5.3 Tdiendavad uuringud
Lahtetingimustega tdiendavate uuringute vajadust ei méarata.




5.4 Koost06 planeeringu koostamisel

Planeeringumenetluses tehakse koostd0d jargnevate asutustega ja vorguvaldajatega:
-Regionaal- ja P6llumajandusministeerium

-Keskkonnaamet

-Pa&steameti Ladne Paastekeskus

-Elektrilevi OU

Planeeringu menetlusse kaasatakse planeeringualaga piirnevate kinnistute omanikud ja teised
huvitatud isikud, kelle maakasutust planeeritava tegevuse elluviimine v6ib mdjutada. Samuti
kaasatakse planeeringu koostamisse k&ik isikud, kes avaldavad selleks planeeringu koostamise
kaigus soovi vOi esitavad sisulisi arvamusi.

Planeeringu menetlusse kaasatakse jargnevate naaberkinnistute omanikud ja/vdi nende Kinnistute
valdajad:

Mihklirannatee 39201:001:0467
Mihkliranna 39201:001:0466
Mihkliméae 39201:001:0465
Mihkliniidu 39201:001:0464
Mihklisoo 39201:001:0463
Mihkli 39201:001:0419
Manni 39201:001:0374
Mardiranna 39201:001:0051
Heliranna 39201:001:0052
Suure-Andruse 39201:001:0175
Gustavi 39201:001:0151
Merimetsa 39201:001:0150
Sireli 39201:001:1450
Kallassalu 39201:001:0167
Liivaranna 39201:001:0457

5.5 Detailplaneeringu kooskdlastamine ja vastuvdtmine

Detailplaneering esitada Hiiumaa Vallavalitsusele ametiasutustega kooskdlastamiseks ja
vastuvdtmiseks digitaalselt (digitaalselt allkirjastatud failide konteiner e-posti aadressile
valitsus@hiiumaa.ee

Detailplaneering tuleb enne vastuvotmist kooskdlastada Paasteameti ja tehnovdrkude valdajatega.

Kooskdlastatud detailplaneering esitada Hiiumaa Vallavalitsusele vastuvdtmiseks digitaalselt (pdf
ja dwg formaadis) e-posti aadressile valitsus@hiiumaa.ee

5.6 Detailplaneeringu kehtestamine

Enne detailplaneeringu kehtestamist tuleb Hiiumaa Vallavalitsusele esitada tks paberkandjal
toimik, mis sisaldab digitaalset andmekandjat koos koigi detailplaneeringu elektrooniliste
materjalidega ning PLANK keskkonna materjal.

Lahteseisukohad koostas:

Maiken Lukas

Maa- ja ehitusvaldkonna juhtivspetsialist
maiken.lukas@hiiumaa.ee
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