Hiiumaa Vallavalitsus 01.03.2023
korralduse nr 119
Lisa

Koidu maaiiksuse
detailplaneeringu lihteseisukohad

1. Detailplaneeringu koostamse olulisemad alusdokumendid

1.1  Huvitatud isiku detailplaneeringu algatamise taotlus (esitatud 18.02.2023)

1.2 Hiiu Maakonnaplaneering

1.3 Korgessaare Vallavolikogu 17.1.2003 médrus nr 5 ,,Kdrgessaare valla iildplaneering*
1.4  Korgessaare Vallavolikogu 12.11.2010 médrus nr 19 ,,Kdrgessaare valla tildplaneeringu
teemaplaneering — Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste madramine*

1.5  Transpordiameti 20.02.2023 kiri nr 7.2-2/23/4165-2

2. Olemasolev olukord ja planeeringuala iildiseloomustus
Detailplaneeringu alana moistetakse Koidu katastritiksust (vt. joonis 1)
Planeeringuala andmed:

Katastritunnused: 39201:001:1603
Planeeritavate katastritiksuse suurus: 7,92 ha

Planeeritavate katastriiiksuse sihtotstarve: maatulundusmaad 100%
Olemasolevad ehitised: hoonestamata

Joonis 1 Planeeringuala paiknemise skeem (kasutatud Maa-ameti ortofotot ja kitsenduste
kaardikihti)
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Koidu maatiksuse detailplaneeringuala



Planeeringualal pdhjustavad kitsendusi Maa-ameti andmetel uuringu ala (Hiiumaa
iildgeoloogiline kaardistamine), 12138 Marjakaasiku-Kiduspe-Kopu tee riigimaantee
kaitsevoond, I1I kategooria kaitsealused liigid ja kivistised pruunikas pesajuur (Neottia nidus-
avis) ja harilik ungrukold (Huperzia selago) elupaik.

Maaiiksused jadvad alale, mille juhtotstarve Korgessaare valla iildplaneeringus on osaliselt
madramata ja osaliselt elamuehitise reservmaa. Maaiiksused paiknevad iildplaneeringu jargi
osaliselt vaartusliku miljodga piirkonnas ning detailplaneeringu kohustusega alal. Hoonestusala
planeeritakse riigimaantee ala ldhistele, viljapoole teekaitsevoondit ja ehituskeeluvoondit
jélgides piirkonnale omapérast hoonetegruppide paigutust.

Joonis 2 Taotlusele lisatud esialgne detailplaneeringu lahendusskeem
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3. Detailplaneeringu eesmiirk

Detailplaneeringuga kavandatakse jagada maaiiksus kaheks krundiks, miérata kruntidele
ehitusdigus elamu ja abihoonete piistitamiseks (iihele maaiiksusele 1 iiksikelamu ja kuni 3
abihoonet), méérata arhitektuursed tingimused hoonetele, tehnorajatiste ja -vorkude
viljachitamiseks vajaminevate koridoride asukohad ja vajalikud servituutide alad.

4. Lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks
4.1 Krundi ehitusdiguse méadramine ja hoonestusala piiritlemine




Planeeringuga méératakse maaiiksusutele hoonestusala ja ehitusdigus peamiste arhitektuursete
tingimustega. Hoonestusalade piiritlemisel arvestada kehtivate kitsendustega. Maa kasutamise
sihtotstarve médrata planeeringuga.

4.2 Hoone olulisemate arhitektuurinduete ning rajatiste ehitus- ja kujundusnduete seadmine

Planeeringulahendus peab looma eeltingimused energiasddstlike ja kaasaegsete hoonete

projekteerimiseks, mis vastaksid tdnapdevastele nduetele. Detailplaneeringu arhitektuuri-,

ehitus- ja kujundusnduete madramisel arvestada, et:

e hoonestusala maaramisel arvestada planeeringualal kehtivate kitsendustega ja planeerida
hoonestusala véljapoole teekaitsevoondit, jalgides piirkonnale omast hoonestuslaadi;

e iihele krundile planeerida iiks iiksikelamu ja kuni 3 abihoonet

e hoonestuse korruselisus on kuni 2 ja ehitiste suurim lubatud korgus 8 m;

e chitusmaterjali, hoonestuse mahu ja kujunduse valikul tuleb ldhtuda energiatShususe
pOhimattest;

e hoone projekteerimisel ja ehitamisel eelistada naturaalseid materjale, viltida imiteerivaid
materjale;

e hoone projekteerimisel ldhtuda konkreetse piirkonna ehituslikest traditsioonidest;

e suurim lubatud ehitisealune pindala ja krundi tdisehituse % madrata planeeringuga.

4.3 Liikluskorralduse médramine

Juurdepdds molemale krundile tagada olemasoleva, riigitee km 3,912 asuva ristumiskohta
kaudu. Taiendavaid riigitee ristumiskohti mitte planeerida. Planeeringu koostamise kiigus
selgitada vélja ristumiskoha remondi vajadus (katte uuendamine, truubi puhastamine, jne).
Juurdepddsuteega tagatakse juurdepdds molemale krundile, mis eeldab juurdepddsuservituudi
médramise vajadust. Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist ja tagurdamist
mitte ette ndha.

4.4 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotete mddramine
Krundi haljastuse planeerimisel arvestada timbritseva looduskeskkonda ning sellest tulenevate
kitsendustega. Planeeringuga niha ette tingimused jddtmekaitluse ja piirete osas.

4.5 Tehnovorkude ja —rajatiste asukohtade mddramine

Planeeritaval krundil ehitiste teenindamiseks vajalike rajatiste, mis iihendatakse
vorguettevotjale energiaseaduse tihenduses kuuluva elektriliini voi sellega liituva ehitisega,
paigaldamine iildreeglina maa-aluste kaablitega.

Vorgupdhise tehnorajatiste planeerimisel taotleda planeeringust huvitatud isikul voi
planeeringu koostajal tehnilised tingimused piirkonnas vastavaid vorguteenuseid osutavalt
ettevottelt.

Veevarustus ja kanalisatsioon lahendada Koidu maaiiksusel lokaalselt. Maaiiksus paikneb
keskmiselt kaitstud pdhjaveega alal. Kanalisatsioonilahendusena on lubatud kaasaegsetele
standarditele vastav vdikepuhasti, imbvéljakuga septik vai kinnine kogumismahuti.

4.6 Kujade méiramine
Ehitistele kehtivate kujade médramisel ldhtuda kehtivatest valdkonna reguleerivatest
dokumentidest ja normidest.

4.7 Servituutide vajaduse médramine
Planeeringuga méirata servituutide vajadused ja nende ulatused.




4.8 Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmine
Maaérata kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused.

4.9 Tuleohutuse tagamine
Lahendada tuletdrjeveega varustamine ja ndidata tuletdrje veevotukoht.

4.10 Keskkonnatingimused
Kavandatud lahendused peavad viima keskkonnariskid miinimumini.

5. Detailplaneeringu koostamine

5.1 Detailplaneeringu koostamise korraldamine ja eeldatav ajakava

Detailplaneeringu  koostamise korraldajaks on  Kdrgessaare Osavalla  Valitsus.
Detailplaneeringu koostajaks voib olla planeerimisseaduse § 4 1dike 5 nduetele vastav
spetsialist (edaspidi: planeerija), kes on suuteline tiitma § 4 16ikes 6 toodud noudeid.

Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava:

Tegevus Aeg
Detailplaneeringu algatamise taotluse menetlemine, ettepanekute veebruar 2023
kiisimine, ldhteseisukohtade koostamine

Detailplaneeringu  algatamine ja  Hiiumaa Vallavalitsuses marts 2023
planeerimisseaduse § 130 kohase halduslepingu sdlmimine

Detailplaneeringu koostamine aprill - juuli 2023

Detailplaneeringu kooskolastamine ja arvamuste avaldamine, | august-september 2023
vajadusel detailplaneeringu korrigeerimine

Detailplaneeringu vastu votmine oktoober 2023
Detailplaneeringu avaliku viljapaneku korraldamine, avaliku | november-detsember
viljapaneku kdigus ettepanekute ja arvamuste kogumine, kirjalikele 2023
arvamustele vastamine. VVajadusel avaliku arutelu korraldamine.

Detailplaneeringu avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste jaanuar 2024
alusel muudatuste sisseviimine detailplaneeringusse

Detailplaneeringu kehtestamine, kui ei ole tekkinud olulisi huvide veebruar 2024

konflikte vo1 arvestatavat avalikkust huvist tulenevaid vastuvaiteid

5.2 Detailplaneeringu vormistamine

Detailplaneering peab vastama planeerimisseaduses ja Riigihalduse ministri 17.10.2019
médruse nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iileschitusele esitatavad nduded™ esitatud
nouetele ja olema struktureeritud, selgesti arusaadav, ilma ebaolulise ja dubleeritud
informatsioonita ning moodustama terviku jargmistest pohiosadest:

o seletuskiri;

e joonised (asendiplaan, tugiplaan, detailplaan, vajadusel teised erijoonised) -
ehitustegevusega kaetud maa-alade kohta (hoonete, teede, tehnovorkude alune maa)
tuleb kasutada maa-alale koostatud geodeetilist alusplaani;

e ruumiline illustratsioon (visualiseering, mis voOimaldab igaiihel luua seose
planeeringuala paigutuse, asukoha ja kavandatud ruumiliste muutustega);

e lisad (koostamise kdigus kogutud dokumendid, fotod, uuringud, kirjavahetus ja teated)

5.3 Téiendavad uuringud
Léhtetingimustega tdiendavate uuringute vajadust ei méairata.




5.4 Koost66 planeeringu koostamisel

Planeeringumenetluses tehakse koostddd jargnevate asutustega ja vorguvaldajatega:
-Rahandusministeerium

-Transpordiamet

-Padsteameti Ladne Péadstekeskus

-Elektrilevi OU

Planeeringu menetlusse kaasatakse planeeringualaga piirnevate kinnistute omanikud ja teised
huvitatud isikud, kelle maakasutust planeeritava tegevuse elluviimine vdib mdjutada. Samuti
kaasatakse planeeringu koostamisse koik isikud, kes avaldavad selleks planeeringu koostamise
kéigus soovi voi esitavad sisulisi arvamusi.

Planeeringu menetlusse kaasatakse jdrgnevate naaberkinnistute omanikud ja/vdi nende
kinnistute valdajad:

Ruudu 39201:001:0539
Laasiniidi 39201:001:1610
Kadaku 39201:001:1592
Minniku 39201:001:1443
Peetri 39201:001:0616
Lookese 39201:001:0613

5.5 Detailplaneeringu kooskdlastamine ja vastuvotmine

Detailplaneering esitada Hiiumaa Vallavalitsusele ametiasutustega kooskolastamiseks ja
vastuvOtmiseks digitaalselt voi paberkandjal (digitaalselt allkirjastatud failide konteiner e-posti
aadressile korgessaare@hiiumaa.ee vdi pabertoimik aadressile Kopu tee 8, Korgessaare alevik,
Hiiumaa vald).

Detailplaneering tuleb enne vastuvotmist kooskolastada Transpordiametiga, Padsteameti ja
tehnovorkude valdajatega.

Kooskolastatud detailplaneering esitada Hiiumaa Vallavalitsusele vastuvotmiseks digitaalselt
(pdf ja dwg formaadis) voi paberkandjal {ihes eksemplaris (digitaalselt allkirjastatud failide
konteiner e-posti aadressile korgessaare@hiiumaa.ee ja pabertoimik aadressile Kdopu tee 8,
Korgessaare alevik, Hiiumaa vald).

5.6 Detailplaneeringu kehtestamine

Enne detailplaneeringu kehtestamist tuleb Hiilumaa Vallavalitsusele esitada iiks paberkandjal
toimik, mis sisaldab digitaalset andmekandjat koos koigi detailplaneeringu elektrooniliste
materjalidega.

Lahteseisukohad koostas:
Maiken Lukas
ehitusspetsialist
maiken.lukas@hiiumaa.ee



mailto:korgessaare@hiiumaa.ee
mailto:korgessaare@hiiumaa.ee
mailto:maiken.lukas@hiiumaa.ee

