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1. SELETUSKIRI

1.1 SELETUSKIRJA ULDOSA

1.1.1 Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus
Planeeringualana mdistetakse Hiiumaa vallas Orjaku kilas asuvat Forelli maalksust, katastritunnusega
36802:003:0278, registriosaga nr. 1160933 ja olemasoleva sihtotstarbega elamumaa 100%.
Forelli maatiksuse pindala on 6673 m2 ja planeeringuala suurus on ca 0,7 ha.

1.1.2 Planeeringu eesmargid
Planeeringu koostamise eesmérgiks on Orjaku kilas asuval Forelli maatksusel (katastritunnus 36802:003:0278)
suurendada Kdina Vallavolikogu 30. aprill 2008. a. otsusega nr. 148 kehtestatud ,,Vélja, Lesta ja Sdstra kinnistute
detailplaneeringuga”“ maéaratud ehitusbigust Forelli maaiiksusel ja méérata krundi kasutamise tingimused, sh. koos
olulisemate arhitektuurinBuete, vajalike tehnovBrkude planeerimisega, liikluskorralduse lahendamisega ning vajalike
servituutide ja kitsenduste ulatuse seadmisega.

1.2 LAHTESITUATSIOON
1.2.1 Lahtematerjali loetelu:
1. Planeerimisseadus (Riigikogu seadus, redaktsiooni jdustumine 01.05.2019. a.).
Ehitusseadustik® (Riigikogu seadus, redaktsiooni jéustumine 01.01.2021. a.).
Keskkonnaseadustiku tildosa seadus® (Riigikogu seadus, redaktsiooni jdustumine 01.01.2021. a.).
Looduskaitseseadus” (Riigikogu seadus, redaktsiooni jéustumine 01.01.2021. a.).
Maakatastriseadus (Riigikogu seadus, redaktsiooni jdustumine 07.05.2020. a.).
Veeseadus (Riigikogu seadus, redaktsiooni jdustumine 01.01.2021. a.).
Hiiu maakonnaplaneering 2030+ (Rahandusministeeriumi kaskkiri 20.03.2018. a. nr. 1.1-4/65).
Kdina valla osa Kassari saare ldplaneering (Kéina Vallavolikogu otsus 27.03.2003. a. nr. 32).
Maaeluministeeriumi kiri 18. juuni 2020. a. nr. 4.1-5/1398-1 ,,Seisukoha klisimine*“.
. Keskkonnaameti kiri 30. juuni 2020. a. nr. 6-5/20/9441-2 ,Seisukoht korralduse eelndule ,,Forelli maaiiksuse
detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamgju strateegilise hindamise algatamata jatmine*.
. Hilumaa Vallavalitsuse korraldus 15. juuli 2020. a. nr. 389 ,Forelli maaiiksuse detailplaneeringu koostamise
algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine*.
Lisa 1, Lahteseisukohad Forelli maatiksuse detailplaneeringu koostamisele*.
Lisa 2 ,,Forelli maauiksuse detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang*.
12. Geodeesia AP OU poolt 24. marts 2020. a. koostatud "Forelli kinnistu" maa-ala plaan tehnovérkudega M 1:500,
t60 nr. AP20_29.
13. Teised kehtivad Gigusaktid ja normdokumendid.
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Forelli maatiksus asub Orjaku kilas Orjaku sadama ja K&ina lahe vahelisel maa-alal. Juurdepads planeeringualale on riigiteelt
12123 Vaemla-Kassari-Luguse tee ja Lesta tee maatksuselt. Maalksus piirneb Séina, Lesta, Ahvena, Porgi, Laheniidi, Tursa
ja Lesta tee maaiiksustega. Maatiksusel ei asu hooneid.

Maa-ameti andmetel on Forelli maauksuse kolvikuline koosseis ,,detailplaneeringu algatamisel”: haritav maa 5745 mz,
looduslik rohumaa 478 m2 ja muu maa 450 m2.

Maakatastriseaduses joustunud muudatused (redaktsiooni jdustumine: 07.05.2020):

§ 13", Katastri kdlvikukaart

(1) Katastri kdlvikukaart (edaspidi kdlvikukaart) koostatakse Eesti topograafia andmekogu andmete alusel.

(2) Kdlvikukaardi andmete alusel arvutatakse vahemalt (ks kord aastas katastriliksuse kdlvikute pindala. Kdlvikukaardile
kantakse haritava maa, loodusliku rohnumaa, metsamaa, Guemaa ja muu maa kélvikud.

Maaiiksuse piiril on tihiveevargi veetorustiku liittumispunkt ja kanalisatsiooni liitumiskaev ning elektrivarutsuse liitumiskilp.
Lahedal asuvad Orjaku sadam, Orjaku tulepaak 711 ja Orjaku linnuvaatlustorn.

Kogu planeeringuala jéé&b tervikuna Kéina lahe-Kassari maastikukaitsealale ja kogu ulatuses Kassari piiranguvédndisse. Ala
kuulub Ohtlasi Natura 2000 alade vBrgustikku Vainamere linnu- ja Véinamere loodusalana. Vabariigi Valitsuse 17.5.2007
méérusega nr 148 on kehtestatud Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskiri (edaspidi kaitse-eeskiri). Kaitse-
eeskirja kohaselt on Kéina sihtkaitsevodndis keelatud uute ehitiste pistitamine, vélja arvatud kaitseala valitseja ndusolekul
tee ja tehnovBrgu rajatiste rajamine vBi tootmisotstarbeta ehitiste pustitamine kaitseala tarbeks, olemasolevate ehitiste
hooldustd6d ning tee rajamine kinnistu tarbeks. Kassari piiranguvédndis on lubatud ehitiste pustitamine duemaal ning
tootmisotstarbeta rajatiste rajamine kaitseala vdi kinnistu tarbeks.

1.2.3 Kehtivad piirangud ja kitsendused planeeringualal
1.2.3.1 Kehtivad piirangud:

- Hiiu maakonna maakonnaplaneeringu jargne Kassari (I klass) vaartuslik maastikuala;

- Kaina lahe - Kassari maastikukaitseala (registrikood: KLO1000508);

Kdina lahe - Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvdond (registrikood: KLO1100141);

- Natura 2000 Vainamere linnualal (EE0040001) ja Natura 2000 Véinamere loodusalal (EE0040002);
Ranna piiranguvdéndi piir (Laé&nemere rannal laius 200 m 1 m kdrguse samakdrgusjoonest);
- Eratee kaitsevdond (laius mélemal pool &&rmise sbiduraja telge on 10 m).

1.2.3.2 Krundi kasutusdiguse kitsendused:

1. Tehnovdrkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad ,,Asjadigusseaduse* § 158 satted.

2. Elektrivérgu kaitsevoondeid ning nendega seotud kitsendusi reguleerib Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevédndis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded.

3. Ehitise kaitsevoondis, tegevused tee kaitsevodndis ja tee kaitsevodndi maa kinnisasja omaniku kohustused on
reguleeritud Ehitusseadustiku § 70 ja § 72 alusel.

4. Maaliiksus asetseb Kéina lahe - Kassari maastikukaitsealal, kus tuleb arvestada kaitse-eeskirjast tulenevate
kitsendustega.

5. Majandustegevuses tuleb lahtuda Natura 2000 V&inamere linnu-, loodusalal kehtivatest nfuetest, kohustustest ja
piirangutest.

6. Maauksusel kehtivad kinnisomandi kitsendused-kohustused tulenevad Looduskaitseseadusest (§ 34-42).

7. Vaartuslikul maastikul kehtivad Hiiu maakonnaplaneering 2030+ satestatud véartuslike maastike (ldised
kasutustingimused ja hooldussoovitused.

8. Ehitiste ja mahuliste rajatiste lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb lahtuda Ehitusseadustikust.

1.3 PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Forelli maaiiksusel suurendada Kéina Vallavolikogu 30 aprill 2008. a. otsusega
nr. 148 kehtestatud ,Vélja, Lesta ja SBstra kinnistute detailplaneeringu” méératud ehitusdigust Forelli maatksusel ja
madrata krundi kasutamise tingimused. Kehtiva detailplaneeringuga on maaratud Forelli maalksusel: ehitiste arv 2 (1
elamu ja 1 abihoone), ehitusalune pind 180 m2 (elamu 120 m? ja abihoone 60 m2), elamu lubatud suletud brutopindala kuni
100 m?, lubatud suurim kdrgus elamul ja abihoonel kuni 6 m, maksimaalne korruselisus elamul 1 + katusekorrus ja
abihoonel 1

Krundi hoonestusala asukoht séilib varasemalt kehtestatud detailplaneeringuga maaratud kohale.

Péhiplaanil kujutatud planeeritud ruumilahendus ja uute tehnovdrkude lahendus on tinglik ning tépsustatakse
ehitusprojektidega.
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Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmargiks hoonestuse orgaaniline sulatamine loodusesse - suhteliselt madal,
kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja piirkonna hooneid arvestav arhitektuurikasitlus.

Hoonestuse projekteerimisel silmas pidada head ehitustava. Hoone valisviimistluseks on eelistatud krohv, kivi, puit
(varvitud laud) ja muud traditsioonilised looduslédhedased materjalid. Umarpalk ei ole lubatud.

Kéaesoleva detailplaneeringuga méératakse krundil lubatud ehituste arvuks 1 tksikelamu ja kuni 2 abihoonet. Planeeritud
hoonete kompleks on lubatud kavandada maksimaalselt 220 m? ehitisealuse pindalaga, sh. tksikelamu suurim ehitisealune
ja suletud brutopind pind kuni 120 m2. Uksikelamu maksimaalne lubatud kdrgus on kuni 7,5 m ja abihoonete maksimaalne
lubatud kdrgus on kuni 6,0 m.

Kavandatud krunti vBib piirata piirkonda sobiva aiaga. Piirete rajamisel eelistada traditsioonilisi materjale, kohalikke
ehitusviise ja tavasid. Samuti séilitatakse planeeritaval maa-alal olemasolevad tiksikud puud hoonestatud ala imber.
Maaiiksusele on planeeritud paigaldada oma prigikonteinerid, mis tuleb paigutada planeeritud juurdepéésutee juurde.
Olmejaatmete vedu toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale jadtmehoolduseeskirjale. Krundi omanikul
on kohustuslik Uhineda Hiiumaa vallas korraldatud jaé&tmeveoga. Vastavalt jadtmehoolduseeskirjale tuleb jadtmevedajaga
sBlmida jaatmeveo leping, mille abil tagatakse koordineeritud jaddtmevedu.

1.4 DETAILPLANEERINGU JARGSE KRUNDI TABEL

Planeeritava krundi . Planeeritav detailplaneeringu ) .
Pos. nr . Pindala m2 , P g Planeeritav katastri sihtotstarve
nimi sihtotstarve
1. Positsioon 1 6673 Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa 100%

1.5 OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED

Detailplaneeringu p&hiplaanil on esitatud hoonete vBimalikud asukohad planeeritud hoonestusalas, see tdhendab et
planeeritud hoonet vdib ehitada ainult pbhiplaanil ndidatud hoonestusala sees vastavalt krundi ehitusdigusele.

Nii hoonestusalale kui ka véljapoole hoonestusala, kdesolevas detailplaneeringus ainult véljaspool ehituskeeluvédndit, vaib
ehitada erinevaid rajatisi, mis ei ole hooned ning istutada puid ja pddsaid. Hoonete tépne kuju ja suurus madratakse
ehitusprojektidega. Erandiks on piirdeaiad, mida on lubatud ehitada ka ehituskeeluvéondisse.

1.5.1 Planeeritud Positsioon 1 krundi ehitus@igused:

Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil -3
Lubatud suurim ehitisealune pind - 220 m2

sh. tiksikelamu suurim ehitisealune pind - 120 m?
Lubatud suurim suletud brutopind - 405 m2

sh. suurim 1. korruste suletud brutopind - 220 m?
Ehitiste lubatud suurim k&rgus (k6rgus maapinnast) - 7,5 m uksikelamu

6,0 m abihoone

Hoonete lubatud suurim korruselisus -2/-

Katused: kalded - Uksikelamul 15° - 45°, pdhimahul 35° - 45°,

abihoonel 15° - 45°
materjalid - katusekivi, sindel (puit, ruberoid), puitkatus, varvitud eterniit,
varvitud plekk (loodusldhedase tooniga, plekist katusekivi
immitatsioon ei ole lubatud)
Uksikelamul viilkatus,
abihoonel pult- vai viilkatus,

thdp

Vilisseinad - puit (Umarpalk ei ole lubatud), kivi
Nahtav sokliosa - kivi, betoon, krohv
Piirdeaiad - kiviaed, puitaed

1.6 PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

1. Planeeringuala suurus - 7041 m2

2. Planeeritava maatiksuse suurus - 6673 m?

3. Ehitisealune pind kokku - 220 m?

4. Planeeritud maalksusi -1

5. Planeeritud ehituskrunte -1
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1.7 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

1.7.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

P&hiplaanil on téhistatud planeeringualale jaédvad olemasolevad Uhisveevargi- ja kanalisatsioonitorud. Krundi piiril Lesta tee
maatksusel asuvad olemasolevad tihisveevargi- ja kanalisatsioonitorustike liittumispunktid.

Peale detailplaneeringu kehtestamist tuleb tellida téiendavad tehnilised tingimused t66jooniste koostamiseks ja valminud
téoprojekt kooskdlastada Kérdla Veevark AS-iga. Planeeritud krundi ja hoone vee- ja kanalisatsioonivarustus lahendatakse
hoone projekti koosseisus.

Projekteerimisel lahtuda:

- Veeseadus® (Riigikogu seadus, redaktsiooni jdustumine 01.01.2021. a.).

- Unisveevargi ja -kanalisatsiooni seadus (Riigikogu seadus, redaktsiooni jdustumine 01.01.2021. a.).

1.7.2 Soojusvarustus

Planeeritud hoone kite lahendatakse lokaalsena hoone projekteerimise kaigus, kas elektri- v6i tahkekittena (sinna alla
kuulub ka dhksoojuspump, solaar- ja maakite), l&htuvalt energiatdhususest ja omaniku vajadustest. Kiitteallikana voib
kasutada ka kdiki muid kaasaegseid energiatdhusatel tehnoloogiatel baseeruvaid ja keskkonda oluliselt mittesaastavaid
kitteliike. Lahenduste véljatdttamisel on soovitav eelistada energiathusaid v6i kombineeritud lahendusi (sh. valisdhu
eelsoojendamine, lahenduste kombineerimine passiivkiittega jms.).

Maakutte (kinnise soojussusteemi) puuraugu asukoht tédpsustakse projekteerimise staadiumis, mis tuleb vastavalt
Keskkonnaministri 09. juuli 2015.a. mé&&rusele nr. 43 ,Nduded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu v6i -augu
ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu vdi -augu
projekteerimise, rajamise, kasutusele vdtmise, Umberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu voi
-augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- vdi kasutusteatise, puurimispaeviku, salvkaevu
ehitus- vOi kasutusteatise, puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning
puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid“, kooskdlastada enne puuraugu ehitusprojekti koostamist
kohaliku omavalitsusega, esitades selleks maaruse kohase taotluse.

Hoonete kittestisteemi valikul juhinduda kuttestisteemi energiathususest. Hoonete projekteerimisel lahtuda Ettevdtlus- ja
infotehnoloogiaministri madrusest nr. 63 ,Energiatdhususe miinimumnduded” 10. juulil 2020. a. kehtima hakanud
redaktsioonist.

1.7.3 Elektrivarustus

PBhiplaanil on t&histatud planeeringuala lahialale jadvad elektrirajatised: 10 kV maakaabelliin, 0,4 kV maakaabelliin ja
Forelli maatiksuse littumiskilp.

Planeeringuala varustamine elektrienergiaga lahendatakse Forelli maauksuse liitumiskilbi baasil. Liitumiskilbid ja
jaotuskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist kuni hoonestuseni on planeeritud 0,4 kV
maakaabliga.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus on tagatud servituudialana. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole
lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Elektrivérgu Umberhitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Planeeringu kaigus olemasoleva
elektrivdrgu Umberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.
Detailplaneeringuga on madratud ka véljaspool planeeringuala kulgevate kaablite trasside servituudi alad.

Peale detailplaneeringu kehtestamist tuleb elektrienergia saamiseks esitada liitumistaotlus vdi taotlus elektrivrgu
Uimberehituseks, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sBlmimiseks poorduda Elektrilevi OU poole.
Liitumislepingu s6lmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

1.7.4 Sidevarustus

Planeeringualal sideliinirajatised puuduvad. Planeeringulahendus Forelli maaiiksusele sidevérgu liinirajatistega liitumist ette
ei néhta, kuna krundi hoonestuse eeldatava kasutus on hooajaline, milleparast on ette nahtud kaasaegsemate sideteenuste
kattesaadavuseks kasutada mobiilsidevdrgu vahendeid.

Alternatiivse lahendusena on lubatud sidev8rguga liitumiseks ja projekteerimiseks tellida tdiendavad tehnilised tingimused
toé6jooniste koostamiseks ja tooprojekt tuleb kooskdlastada sidevorgu liinirajatiste valdajaga.

Taiendavad krundisisesed vorgud alates liitumispunktist lahendatakse koos planeeritud hoone projektiga.

1.7.5 Sadeveed ja vertikaalplaneerimine

Rajatavate hoonete Umbrus ja planeeritud parkimis alad projekteeritakse hoonestuse ehitusprojekti koosseisus vdi eraldi
projektidega. Tapsemad k&rgusmargid antakse koostatava projektjoonistega. Pdhihoone l&hiiimbruse maapinna
kdrgusmérgid ei tohi olla alla kdrguse +3,4.
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Planeeritud krundi sajuveed juhitakse osaliselt katetele kallete andmisega hoonest eemale oma krundil haljasalale.
Vertikaalplaneerimisega mullatéod on ette nédhtud vahetult hoone imbruses ning juurdepaasutee ja parkimis ala ulatuses.
Kasvupinnas eemaldada teede alt téies mahus, asendades selle kruusa ja dreenliivaga.

Vertikaalplaneerimine ja sajuvete arajuhtimine lahendatakse tdpsemalt edasise projekteerimise kaigus.

1.8 TEHNOVORKUDE KORIDORID

Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal, maap&ues ning dhuruumis ehitatavaid tehnovdrke ja -
rajatisi (kitte-, veevarustus- v8i kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side vdi elektrivérku, nérkvoolu-, kiittegaasi- voi
elektripaigaldist v6i surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on teiste kinnisasjade
eesmargiparaseks kasutamiseks vdi majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata vdimalik vdi
nende ehitamine teises kohas p&hjustab llemadraseid kulutusi.

Ehitusalale ja&vad liinid ja trassid vdib lahtuvalt ehituste vajadustest ringi tdsta vOi rekonstrueerida kooskdlastatult
valdajaga. Projekteerimisel tuleb ldhtuda kehtivatest normidest. Hoone ja rajatiste tehnovarustus tuleb lahendada
vastavuses vorkude valdajate poolt véljastatud tehniliste tingimustega.

Elektrivorgu 10 kV ja 0,4 kV maakaabelliini maa-ala kaitsevodnd on piki kaabelliini kulgev ala, mida mélemalt poolt piiravad
liini aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest mélemale
poole torustikul, mille siselabimddt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 meetri sligavusele, on 2 meetrit.
Tehnovdrkude téhistatud koridorid méargivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas kehtivad kinnisasjade omanikele
Asjadigusseaduse § 158 satted.

1.9 TULEKAITSE ABINOUD

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kdigus lahtuda Siseministri 30. marts
2017. a. mé&arusest nr. 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletbrje veevarustusele” 03. detsember 2018.
a. redaktsioonist.

Hooned planeeringualal on the- ja kahekorruselised ja kérgusega kuni 7,5 m.

Planeeritud ala hoonestus kuulub tulepisivuse seisukohalt klassi TP3. Ehitiste kasutamise liigitus tuleohutusest tulenevalt
on Uksikelamutel | kasutusviis.

Vastavalt Eesti standardi EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tulechutusnduded” on kahe
hoone vaheline minimaalne kuja 8 m, v.a. juhul kui tule leviku piiramine on tagatud ehituslike v6i muude abindudega voi
hoonetekompleksi osad on samast tuleohutusklassist, hoonete arv ja korruste pindala on vdiksemad hoonetekompleksile
kohalduvatest arvvaartustest ja neid saab lugeda tuletdkkesektsiooni nduetele vastavalt iheks hooneks.

Planeeritud hoonestusaladeni tuletBrjevahenditega juurdepddsuks kasutada 12123 Vaemla-Kassari-Luguse tee
riigimaanteed (tunnus 36802:003:2400) ja Lesta tee maauksusel (tunnus 36802:003:0286) olemasolevat erateelt mahasdidu
baasil planeeritud juurdepdasuteed. Juurdepddsutee rajamisel tuleb jérgida péaéstetehnika mdbdtmete ja
juurdepéasuvajadustega: tee kandevdime paakauto registrimassile 26000 kg, poodrderaadius vdhemalt 18,5 m
(pééstetehnika pBhiauto ja paakauto) ja tee laius vahemalt 3,5 m.

Krundi hoonestuse tulekustutusvesi saadakse ca 80 m kaugusel Puurkaevu maailksusel (tunnus 36802:003:0274)
olemasolevast 50 m?2 tuletBrje veevdtukohast, millega on tagatud valiskustutusvee normvooluhulk 10 I/sek kestvusega
vahemalt kuni 1 tundi. Varem planeeritud tuletdrje veevBtukoha minimaalne kaugus hoonest vBi hoone osast ei tohi olla
vahem kui 20 m. Juurdepéas Puurkaevu maaiiksuse tuletdrje veevdtukohale on tagatud 12123 Vaemla-Kassari-Luguse tee
riigimaanteed ja Lesta tee maauksusel olemasolevat erateelt.

Lahim olemasolev tulekustutusvee saamise vbimalus asub Orjaku sadam (tunnus 20501:001:1362) maatiksusel ca 250 m
kaugusel, kus valiskustutusvee minimaalne normvooluhulk on 10 I/sek ja kestvus 3 tundi.

Tuletdrje varustus projekteerida l&htuvalt EVS 812-6:2012 ,Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletbrje veevarustus®.
Valiskustutusvee minimaalne normvooluhulk on | kasutusviisiga hoonel 10 | /sek ja kestvusega 3 h vastavalt EVS 812-
6:2012+A1+A2, p 5.3. Tuletdrje veevdtukoha maksimaalne kaugus kuni kahekorruselise elamupiirkonna eluhooneni vdib
olla kuni 150 m, vastavalt EVS 812-6:2012+A1+A2 p 6.3.13.

Hoones tuleb ette naha vett mittevajavad esmased kustutusvahendid. Hoone projektis tépsustatakse vastavalt hoonele
veevdtukoha kaugus ja muud vajalikud tuletdrje valis- ja siseveevarustuse tingimused ja lahendused.

Uute hoonete projekteerimisel kuulub projekt enne ehituse algust labivaatamisele ja heakskiitmisele Péd&steameti Laane
Paastekeskusega.
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1.10 KESKKONNAKAITSENOUDED

Kogu planeeringuala jadb tervikuna Kaina lahe-Kassari maastikukaitsealale, paiknedes kogu ulatuses Kassari
piiranguvddndis. Ala kuulub Uhtlasi Natura 2000 alade vdrgustikku Vdinamere linnu- ja Vdinamere loodusalana (Vabariigi
Valituse 05. august 2004. a. korraldus nr. 615 ,Euroopa Komisjonile esitatav Natura 2000 vBrgustiku alade nimekiri®).
Natura 2000 alal tuleb arvestada kehtestatud piirangutega.

Forelli kinnistul ei ole inventeeritud elupaigatiilipe ega liike, mille kaitseks on kaitseala loodud ning ehitustegevuse
laiendamine ei kahjusta K&ina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eesmarke.

Looduskaitseseaduse § 14 I6ike 1 jargi ei vOi kaitsealal ilma kaitstava loodusobjekti valitseja ndusolekuta muuta
katastrillksuse kdlvikute piire ega kdlviku sihtotstarvet, koostada maakorralduskava ja teostada maakorraldustoiminguid,
kehtestada detailplaneeringut ja tUldplaneeringut, anda ndusolekut véikeehitise, sealhulgas lautri v6i paadisilla ehitamiseks,
anda projekteerimistingimusi, anda ehitusluba, rajada uut veekogu, mille pindala on suurem kui viis ruutmeetrit, kui selleks
ei ole vaja anda vee erikasutusluba, ehitusluba v8i ndusolekut véikeehitise ehitamiseks ega jahiulukeid lisastota.
Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) 8 14 1dige 1 punkt 5 kohaselt ei vdi kaitsealal ilma kaitstava loodusobjekti valitseja
ndusolekuta kehtestada detailplaneeringut. LKS § 21 |18ige 1 kohaselt on kaitseala valitseja Keskkonnaamet.

Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskirja, mis on kehtestatud Vabariigi Valitsuse 17. mai 2007. a. mé&arusega
nr. 148 (edaspidi ka kaitse-eeskiri) § 13 kohaselt on piiranguvodndi kaitse-eesmérk poollooduslike koosluste ja maastikuilme
sdilitamine. Kaitse-eeskirja § 14 I8ige 1 punkt 5 kohaselt on Kassari piiranguvééndis lubatud ehitiste pustitamine duemaal
ning tootmisotstarbeta rajatiste rajamine kaitseala v8i kinnistu tarbeks.

Planeeringualal on Keskkonnaregistri andmetel tGendosus Ill kaitsekategooria taimeliigi veripunane koldrohi (Anthyllis
coccinea) ja kaljukress (Hornungia petraea) esinemiseks.

LKS & 55 I6ige 8 kohaselt on Ill kaitsekategooria taimede hé&vitamine ja loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi
sdilimist selles elupaigas. Seega tuleb Forelli kinnistul hoonete paigutus valida nii, et see ei kahjustaks Ill kaitsekategooria
taimeliike selles elupaigas.

Arvestades eelnevat ning Kassari piiranguvéondi  kaitse-eesmarki  (maastikuilme sdilitamine), on kéesolevas
detailplaneeringus ette néhtud sellel alal loodusliku k&rghaljastuse (eelkdige kadastiku) séilitamine.

Kavandatud ehitustegevuse elluviimiseks on vajalik kadakate/puude minimaalne raie planeeritud hoonestusala ja
juurdepaasutee juures.

LKS § 38 1dige 1 punkt 1 kohaselt on meresaartel ehituskeeluvééndi laius 200 meetrit. LKS § 35 I6ige 4 kohaselt koosneb
korduva Uleujutusega veekogu ranna ehituskeeluvéénd Uleujutatavast alast ja ehituskeeluvodndi laiusest. LKS § 35 I8ige 31
alusel madratakse korduva Uleujutusega ala piir mererannal ldplaneeringuga. Kui korduva Uleujutusega ala piiri ei ole
méératud, loetakse korduvalt dleujutatud ala piiriks Uhe meetri kdrgune samakdrgusjoon. Kassari tldplaneeringuga ei ole
korduva Uleujutuse ala piiri mé&ératud, millest l&htuvalt tuleb kéesoleva detailplaneeringus ehituskeeluvééndi piiri hakata
arvestama 1 meetri samakdrgusjoonest (1 meetri samakdrgusjoonest mdddetud 200 meetrit).

Kassari Uldplaneeringu kohaselt (ptk 7, Ik 53) ei ole Uldplaneeringus nimetatud maa-ala néol tegemist tiheasustusalaga.
Seega ei laiene sellele alale LKS § 38 1g 1 p-s 3 nimetatud 50 m laiuse ehituskeeluvodndi séte.

Forelli kinnistule ulatuks Jausa lahest lahtuv ranna ehituskeeluvédnd, kuid sealset ehituskeeluvédndi ulatust on Kassari
saare Uldplaneeringu alusel keskkonnaministri ndusolekul (06 november 2002. a. kiri nr. 16-6/7300) véhendatud kuni
Vaemla-Kassari-Luguse teeni.

Hiiu maakonnaplaneeringu jargi kuulub planeeringuala ,,Kassari” | klassi vaartuslike maastike koosseisu ning seal kehtivad
maakonnaplaneeringus satestatud vaartuslike maastike ldised kasutustingimused ja uldised hooldussoovitused.

Teelt tuleva liiklusmira summutamiseks tuleb hoone piirdekonstruktsioonid projekteerida keskmisest tasemest
mirapidavamad ja vastavalt vajadusele naha ette mira summutavad aknaraamid ja klaaspaketid. Aluseks tuleb votta 11.
detsember 2018. a. kehtima hakanud ,,Hoone energiatdhususe miinimumnduded* 10. juuli 2020. a. redaktsioonist ning
Sotsiaalministri 4. martsi 2002. a méé&rus nr. 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega
hoonetes ja mirataseme modtmise meetodid“ 11. veebruar 2017. a. redaktsioonist.

Planeeringuga ei kavandata ehitist v6i tegevust, mis vBib kaasa tuua mira normtaseme Uletamise, sellepérast ei ole
vajadust kdesoleva planeeringu koostamise kéigus koostada mirahinnangut (Keskkonnaministri méérus 03. oktoober 2016
nr. 32 ,Valisdhus leviva mira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded” 01. jaanuar 2017. a.
redaktsioon).

Planeeringuala asub ndrgalt kaitstud p&hjaveega piirkonnas. Krundil lahendatakse heitveekaitlus koos hoonestusprojektiga
l&htudes koostatud detailplaneeringust.

Vaartuslike maastike ning looduskoosluste séilitamine tuleb tagada koos ehitustegevusega. Maastikulise ilu sdilitamine
(saastlik uuendamine) ja piiratud ning suunatud tegevus annab maale uue piirkonna elutegevuseks vajaliku vaartuse.
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1.11 PIIRKONNA LIIKLUSKORRALDUS JA TEEDE HOOLDUS

Liikluse korraldamise eesmark planeeringualal on tagada héireteta, sujuv, véimalikult kiire, ohutu ja keskkonda minimaalselt
kahjustav liiklus. Vajadusel toimub liikluse korraldamine planeeringualal liiklusmérkide, teemérgiste ja muude
liikluskorraldusvahenditega vastavalt Ehitusseadustiku alusel kehtestatud néuetele.

Juurdepéésuks planeeringuala krundile kasutada ,,12123 Vaemla-Kassari-Luguse tee* riigimaanteelt alates ,Lesta tee“
erateed, sealt edasi Forelli maallksusele planeeritud juurdepéésuteed.

Juurdepéésuteed rajada kandevbimega 26 tonni (prigiautod ja paastetehnika), pddrderaadius 18,5 m ja tee laius 3,5 m.
Planeeritud krundi liikluskorraldus ja juurdepaasuteed on néidatud joonisel P8hiplaan. Krundisisesed katendid valitakse
vastavalt omanike soovile ja projektide lahendustele. Juurdepéds tagatakse sdiduautoga liiklusele ja piiratud ulatuses
rasketehnikale (krundi teenindamiseks vajalik tehnika). Krundi siseste teede projekteerimine ning véljaehitamine on
huvitatud isiku kohustus.

Parkimine lahendatakse planeeritaval alal krundi siseselt. Parkimiskohtade kontrollarvutus on teostatud vastavalt EVS
843:2016 , Linnatédnavad” esitatud normi alusel. Tapsem parkimiskohtade arv ja - lahendus t&psustatakse hooneprojekti voi
eraldi teeprojekti koosseisus.

Arendaja peab arvestama liiklusmiira, vibratsiooni, 6husaaste ning muude vdimalike mdjude vdimaliku normaliseerimise
vajaduse ja kohustusega. Planeeringu koostamisest huvitatud isik peab vajadusel vétma kasutusele meetmed ,,Rahvatervise
seaduse” alusel kehtestatud Sotsiaalministri 04. mérts 2002. a. mé&éruses nr. 42 esitatud normmirataseme tagamiseks.
Sajuvete drajuhtimine on kajastatud peatiikis 1.8.5 Sadeveed ja vertikaalplaneerimine.

Kehtiva detailplaneeringu jargselt on ,Lesta tee” maalksusele rajatud erateele maératud avalikku kasutusse mééramise
vajadus. Ténaseks on tee rajatud, aga kohaliku omavalitsusega tee avaliku kasutuse lepingut sGImitut ei ole. Kuni vastava
kokkuleppe puuudumiseni tuleb 12123 Vaemla-Kassari-Luguse tee riigimaanteelt juurdepddsuks Forelli maalksusele
seatakse juurdepéésu reaalservituudid Lesta tee maailiksusele teed kasutava Forelli maatiksuse kasuks.

Juurdepdésu  kasutamise  Kkorralduslikud ~ kusimused  reguleerivad  maalksuste  omanikud  vastavasisulises
servituudikokkuleppes ning kinnitavad need notariaalselt. Juurdepéésu reaalservituut saab juriidilise aluse peale vastava
kande tegemist kinnistusraamatusse.

1.12 PIIRKONNA TURVALISUS
Eestis on koostatud kuritegevuse riske vahendavate nfuete ja tingimuste kohane standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®, 29. november 2002. a. Antud standard puudutab
probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka maapiirkondadele. Labi planeeringu on vdimalik tuua valja
mdned probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse téstmiseks. Vajalik on ka valla ja
elanike enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja
julgeolekupoaliitika tulemus.
Planeeringu koostamisel on arvestatud erinevaid kuritegevuse riske véhendavaid meetmeid. Olulisteks elementideks on
peetud, et:

- planeeringualal ja hoonel oleks konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepdasud ja liikumisteed,

- hoone ja rajatised oleks pimedal ajal valgustatud (nditeks hamarduslilitiga liikumisele reageeriv valgustus),

- ehitamisel kasutataks kvaliteetseid ja vastupidavaid ehitusmaterijale,

- ehitusperioodil oleks hoone ja ehitusmaterjalide ladustamisplats ajutiste piiretega piiratud,

- hoone umbrus ja kogu kinnistu territoorium oleks haljastatud ja korrastatud,

- hoone oleks varustatud tulekahju- ja valvesignalisatsiooniga.

1.13 PLANEERINGU REALISEERIMINE

Planeeringu elluviimise kavas ette ndhtud tegevuste jérjekorda on lubatud muuta juhul kui see on vdimalik, mdistlik ning
kdikide kavandatud tegevustega seotud osapooltega kooskdlastatud.

Uldjuhul toimub kogu tegevus huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel, kui ei ole kokku lepitud teisiti. Huvitatud
osapoolena mdeldakse Uldjuhul planeeringualal paikneva katastritiksuse omanikku.

1.13.1 Detailplaneeringus kavandatud todde jarjekord:
1. Seada maaiksust teenindavatele juurdepaasuteele ning tehnovdrkudele servituudid ja tehnovérkude koridorid
tehnov@rkude valdajate kasuks.
2. Krundi hoonestuse ehitusprojekti(-ide) koostamine (sh. juurdepdasuteede ja tehnovBrkude parameetrid,
té6mahtude ja asukohtade tapne lahendamine) ja kooskBlastamine;
3. Rajatiste ehitamiseks vajalike koosk6lastuste ja lubade/teatiste taotlemine;
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Vajalike kommunikatsioonide ja teede rajamine (projekt, ehitusluba/-teatis, kasutusluba/-teatis), sealhulgas
arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik
rajatis) kbrvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist;

Hoonete pistitamiseks ehituslubade/-teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt;

Hoonestuse pistitamine;

Ehitiste kasutamist lubavate lubade/-teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt;

Haljastust6dd, lahendatakse projekteerimistodde ja ehitustédde kaigus.
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- Natura 2000 Véinamere linnualal (kood: EE0040001) ja Natura 2000 Vadinamere loodusalal (kood: EE0040002 ).
i 4 Koordinaadid L-Est 97 siisteemis.
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1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis tdiendavad Uksteist ja moodustavad uhtse terviku.
2. Tugiplaani koostamisel on kasutatud Geodeesia AP OU poolt 24. mérts 2020.a. koostatud "Forelli kinnistu" maa-ala plaan tehnovdrkudega
M 1:500, t66 nr. AP20_29.
3. Planeeringuala asub:
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jérg ses Kassari (I klass) vaartuslik ul maastikul;
- Kédina lahe - Kassari maastikukaitsealal ( registrikood: KLO1000508);
- osaliselt Kédinalahe - Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvééndis ( registrikood: KLO1100141);
- Natura 2000 Véinamere linnualal (kood: EE0040001) ja Natura 2000 Vdinamere loodusalal (kood: EE0040002).
4. Koordinaadid L-E ST'97 slisteemis, kdrgused EH2000 slisteemis.
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KRUNTIDE EHITUSOIGUS POHILISED ARHITEKTUURINOUDED
Hoonete suurim suuri Hoonete lubatud
.| lubatud ehitise- | Hoonete Krundi ) uutim suurimsuletud | Parkimiskohtade arv
PLANEERITUD Olemasolevate Krundi alune pind (m? suurim | kasutamise Hoonete SE‘“””‘ lubatud maa- Katusekalle, i 2 “Tu_le- Piirangud. Markused
e . .| Posnr.| suurus P . lubatud kdrgus | pealne/maa- brutopind (m") pusivus-
JUURDEPAASU RISTPROFIIL, 1 -1 kruntide aadressid R - —[lubatud arv| sihtotstarve titip
Markus: kalded ja md6tmed tapsustada ehitusprojektiga (m ) maa maa krundil /osakaal % (abs.) alune kokk sh. norma- kavan- klass
pealne| alune korruselisus KU 11 korrusel| tiivne | datud
Forelli 1 6.673 | 220 - 3 EP /100 Uksikelamul 2/- Uksikelamul | 405 220 3 3 TP3 |- Olemasolev liitumine Ghisveevargi torustikuga, koridor laiusega 4 m, servituut trassi valdaja kasuks;
tugipeenar 7,5(12,0), 15°-45°, - Olemasolev liitumine tihiskanalisatsioonitorustikuga, koridor laiusega 4 m, servituut trassi valdaja kasuks;
abihoonel sh. p6himahul - Olemasolev liitumine 0,4 kV kaabelliin baasil, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks;
2 6,0(10,5) 35°-45°, - Ranna piiranguvoond, laius on Vainamere rannal 200 m 1 m kdrguse samakdrgusjoonest;
O 929°9:8-0-9-9:0-9:9:9-9. ¢- 4" viilkatus. -Kai ; - ikukai istrikood: -
LK% fg\g//\ //\////\\\////\\\;//\\\///*\\/f//\\\/;/\\\;//\\\////\ /\\\/\\;//\\\4\/\\/\\/\\ _ Ki\!nalahe Kassar! maast!kuka!tseala, reglstr-lk(?-od. KLO.Il.(.)OOSOB,- -
ROAYARAARIA K\§N LAY AL Abihoonel - Kaina lahe-Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvodnd, registrikood: KLO1100141;
‘éi 15°-45°, - Natura 2000 Vainamere linnuala, registrikood: EE0040001;
[05 3,035 05,05 pult- voi - Natura 2000 Vainamere loodusala, registrikood: EE0040002;
viilkatus. - Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargne Kassari (I klass) vaartuslik maastik.
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1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis tdiendavad Uksteist ja moodustavad Uhtse terviku.
- 2. Plaanil kujutatud ruum ilahendus ja tehnovérkude asukohad on tinglik ud ning tapsustatakse ehitusprojektidega . JUHATAJA OBJEKT )
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3.1 Fotod planeeringuala hetke olukorrast 17

FOTO 1: Vaade Forelli maatksusele idapoolsest nurgast l&éne suunal, planeeritud juurdepaasutee.

FOTO 2: Vaade Forelli maatksusele kirdepoolsest nurgast kagu suunal, planeeritud hoonestusala.

FOTO 3: Vaade Forelli maatiksusele pbhjapoolsest nurgast edela suunal.

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo Téé nr. 20 - 36
Veebruar 2021 Orjaku kiila, Hiumaa vald, Hiu maakond
FORELLI MAAUKSUSE DETAILPLANEERING



3.1 Fotod planeeringuala hetke olukorrast 18

FOTO 4: Vaade Forelli maautksusele l&&nepoolsest nurgast ida suunal.

FOTO 5: Vaade Forelli maatiksusele I6unapoolsest nurgast kirde suunal.

FOTO 6: Vaade Lesta teele riigimaanteelt servast.

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo Téé nr. 20 - 36
Veebruar 2021 Orjaku kiila, Hiumaa vald, Hiu maakond
FORELLI MAAUKSUSE DETAILPLANEERING
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DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo Téé nr. 20 - 36
Veebruar 2021 Orjaku kiila, Hiumaa vald, Hiu maakond
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Lisa 1
Hiiumaa Vallavalitsuse
15.07.2020 korraldusele nr 389

LAHTESEISUKOHAD Forelli maaiiksuse
detailplaneeringu koostamisele

1. Detailplaneeringu koostamise vajadus, eesmargid ja planeeringu tldandmed
Huvitatud isik esitas taotluse algatada detailplaneeringu (edaspidi planeeringu) koostamise
Hiiumaa vallas Orjaku kilas Forelli maaiiksusel (katastritunnus 36802:003:0278, suurus 6673
m?2, sihtotstarve elamumaa 100%, kinnistu registriosa 1160933).

Planeeringuala Forelli maaliksus (katastritunnus 36802:003:0278)
Joonis 1 Planeeringuala paiknemine

Huvitatud isik taotleb praegu kehtiva detailplaneeringuga maaratud krundi hoonestusalal
suurendada lubatud ehituste arvu (elamu ja 2 abihoonet) ja muuta elamu lubatud kérgust kuni
7,5 meetrini. Planeeringuga luuakse planeeringualale ruumiline terviklahendus, arvestades
huvitatud isiku vajadusi ja olemasolevaid projekteerimisnorme ja —piiranguid ning kehtiva
Véljaku, lesta ja Sostra kinnistute detailplaneeringu terviklahenduse eesmarke.

Planeeringu koostamise eesmaérgiks on Orjaku kuilas asuval Forelli maatiksusel (katastritunnus
36802:003:0278) suurendada Kaina Vallavolikogu 30.04.2008 otsusega nr 148 kehtestatud
Vélja, Lesta ja SOstra kinnistute detailplaneeringuga maaratud ehitusdigust Forelli maauksusel
ja méarata krundi kasutamise tingimused.

Kehtiva detailplaneeringuga on méératud Forelli maatiksusel: ehitiste arv 2 (elamu, abihoone),
ehitusalune pind 180 m2 (elamu 120 m? ja abihoone 60 m?), ehitiste kdrgus 6 meetrit,
korruselisus 1 (elamul 1+katusekorrus). Maauksusel ei asu hooneid. Juurdepaas
planeeringualale on riigiteelt 12123 Vaemla-Kassari-Luguse tee (36802:003:2400) ja Lesta tee
(36802:003:0286) maatiksuselt.



2. Vdimalike uuringute vajadus
Kavandatav tegevus vOib eeldatavalt mdjutada Natura 2000 vOrgustiku ala ja kaitsealal.
Keskkonnaamet andis seisukoha 30.06.2020 kirjas nr 6-5/20/9441-2. Keskkonnaamet on
seisukohal, et eeldatavalt ei kaasne kavandatud tegevusega oliulist keskkonnamdju ning KSH
taiemahuline algatamine ei ole vajalik. Detailplaneeringu koostamisel on vajalik koostada topo-
geodeetiline moddistus maa-aluste trasside uurimisega. Kui detailplaneeringu edasise
menetluse kéigus selgub, et planeeringulahenduse véljatddtamiseks ja m&jude hindamiseks on

vajalik

teha tdiendavaid uuringuid, analliise, ekspertiise, siis tuleb need teha ning

planeeringusse lisada.

3. Planeeringu ulesanded:

1.1.

1.2.

maéarata krundi hoonestusala. Hoonestusala maaramisel l&htuda kehtiva Véljaku, Lesta
ja Sostra detailplaneeringus maaratud Forelli krundi hoonestusala suurusest ja
asukohast.

krundi ehitusdiguse méaramine. Kehtiva planeeringuga méaratud krundi hoonestusalal
ehitusdiguse suurendamine kuni 240 m? (1 elamu ehitisealuse pindalaga kuni 120 m?
ja kdrgusega kuni 7,5 meetrit ning 2 abihoonet ehitisealuse pindalaga kokku kuni 120
m? ja kdrgusega kuni 6 meetrit);

1.3. detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitise,
sealhulgas tehnovdrkude ja —rajatiste ning avalikule teele juurdepaasuteede vdimaliku
asukoha maaramine

1.4. ehitise ehituslike tingimuste madramine;

1.5. ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste maéaramine. Olulisemate
arhitektuurinduete maaramisel lahtuda kehtiva Valjaku, Lesta ja SOstra kinnistute
detailplaneeringus dra toodud arhitektuurinduetest Forelli kinnistul.

1.6. liikluskorralduse pdhimotete madramine;

1.7. haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtete madramine;

1.8. kuja mé&éramine;

1.9. kuritegevuse riski vahendavate tingimuste maaramine;

1.10. mira-, vibratsiooni-, saasteriskitingimusi ning muid keskkonnatingimusi
tagavate nGuete seadmine;

1.11. servituudi seadmise ja olemasoleva Forelli maailiksusele viiva Lesta tee

avalikuks kasutatavaks teeks maaramise vajaduse méarkimine;

4. Planeeringu koostamise eeldatav ajakava

Tegevus Aeg

Taotluse menetlemine, KSH eelhinnangu koostamine, KSH | aprill-juuni2020

algatamise  vajaduse  kaalumine, ettepanekute  kisimine,
lahteseisukohtade koostamine, asjaolude ldbiarutamine, ajakava
koostamine

Detailplaneeringu algatamine ja KSH algatamata jatmise otsustamine | juuli 2020

Hiiumaa Vallavalitsuses

Detailplaneeringu koostamine august-september 2020

Detailplaneeringu  kooskdlastamine ja arvamuste avaldamine,
vajadusel detailplaneeringu korrigeerimine

Detailplaneeringu vastu votmine Hiiumaa Vallavalitsuses detsember 2020

oktoober-november 2020

Detailplaneeringu avaliku véljapaneku korraldamine, avaliku | jaanuar 2020 - veebruar

valjapaneku kaigus ettepanekute ja arvamuste kogumine, kirjalikele
arvamustele vastamine. Avaliku arutelu korraldamine

2021




Detailplaneeringu avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste | marts 2021
alusel muudatuste sisseviimine detailplaneeringusse

Detailplaneeringu kehtestamine, kui ei ole tekkinud eriarvamusi | aprill 2021
planeeringulahendusele

5. Planeeringu koostamisse kaasatavad
Detailplaneering koostatakse koostdos Keskkonnaameti, Padsteameti,
Rahandusministeeriumiga. Detailplaneeringu koostamisse kaasatakse planeeringualal olevate
vOi sellega piirnevate vOi uute kavandatavate tehnovarustuse trasside valdajad ning
planeeringuala ja sellega piirnevate maade omanikud ja valdajad ja isikud, kes on avaldanud
soovi olla kaastatud. lgauhel on digus osaleda planeerimismenetluses ja selle ajal avaldada
arvamust planeeringu kohta.

6. Planeeringu elluviimine
Ehitustegevuse elluviimise eelduseks on detailplaneeringu kehtestamine. Seletuskirja lisatakse
planeeringu elluviimiseks vajalikud tegevused ja vajadusel nende jarjekord.



Lisa 2
Hiiumaa Vallavalitsuse
15.07.2020 korraldusele nr 389

Forelli maatksuse detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang

1. Eelhinnangu koostamise vajadus

Hiiumaa vallas Orjaku kulas Forelli maatiksuse (katastritunnus 36802:003:0278, registriosa
1160933, sihtotstarve elamumaa, pindala 6673 m?2) detailplaneeringu koostamisel tuleb
planeerimisseaduse 8§ 124 I0ike 6 kohaselt anda eelhinnang keskkonnamdju strateegilise
hindamise (KSH) ja Natura hindamise vajalikkuse kohta. Forelli maatiksus asub Natura 2000
vorgustiku alal. Planeeritava ala suurus on ligikaudu 0,7 ha. Planeeringuga ei kavandata
tegevusi, mis kuuluvad KeHJS 86 I6ikes 1 toodud eeldatavalt olulise mdjuga tegevuste hulka.
Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 méarusega nr 224 on kehtestatud ,, Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu®.
Kavandatakse méé&ruse 8§ 15 punktis 8 nimetatud tegevust, mis voib uksi voi koostoimes teiste
tegevustega eeldatavalt mdjutada Natura 2000 vdrgustiku ala vdi kaitstavat loodusobjekti.

2. Asukoht, kavandatud tegevus, maakasutus, eeldatavalt m@jutatava ala tundlikkus
Planeeritav ala asub Orjaku kilas ja piirneb eraomandis olevate maauksustega. Forelli
katastritiksus on hoonestamata. Katastritlksuse kd&lvikuline koosseis detailplaneeringu
algatamisel on haritav maa 5745 mz?, looduslik rohumaa 478 m?2 ja muu maa 450 m2. Juurdepéas
maaliksusele kavandatakse Vaemla-Kassari-Luguse teelt nr 12123 labi Lesta tee (katastritunnus
36802:003:0286), mis eeldab juurdepaasuservituudi seadmist. Forelli katastritiksus asub maa-
alal, mille kohta on koostatud Valjaku, Lesta ja S@stra kinnistute detailplaneering. Kdina
Vallavolikogu 30.04.2008 otsusega nr 148 on Valjaku, Lesta ja Sostra detailplaneering
kehtestatud. Detailplaneeringu menetluse kaigus on koostatud Lesta, Sostra ja Véljaku
kinnistute detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamise aruanne (27.12.2007).
Kehtiva detailplaneeringuga on maaratud Forelli maatksusele hoonestusala ja ehitusdigus
elamule (ehitusaluse pindalaga 120 m?, kdrgusega kuni 6 meetrit) ja abihoonele (ehitusaluse
pindalaga 60 m2, kdrgusega kuni 6 meetrit).

Kavandatav tegevus on kehtiva detailplaneeringuga Forelli maalksusele maéaratud
hoonestusalale suurendada kehtiva detailplaneeringuga méaératud ehitusdigust. Huvitatud isik
soovib maatiksusele ehitada 1 elamu (ehitisaluse pindalaga kuni 120 m2 ja kdrgusega kuni 7,5
meetrit) ja 2 abihoonet (ehitisaluse pindalaga 120 m? ja kdrgusega kuni 6 meetrit).
Hoonestusala juurde rajatakse juurdepaasutee, hooned varustatakse elektri, vee ja
kanalisatsiooniga.

Kogu planeeringuala jaab tervikuna Kaina lahe-Kassari maastikukaitsealale ja asub Kassari
piiranguvoondis. Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskirja kohaselt on Kassari
piiranguvoondis lubatud ehitiste pustitamine Guemaal ning tootmisotstarbeta rajatiste
rajamine. Ala kuulub thtlasi Natura 2000 alade vorgustikku VVainamere linnu- ja VVdinamere
loodusalana.

Kitsenduste ulatus Forelli maaiksusel:
-Elektripaigaldise kaitsevoond

-Ranna voi kalda piiranguvoond
-Ranna vai kalda ehituskeeluvddnd



Joonis 1. Kitsendused Forelli maauksusel (Kitsenduste kaart: Maa-amet 2020)
3. Kavandatud tegevuse seos teiste planeerimisdokumentidega:

Kéina Vallavolikogu 27.03.2003 otsusega nr 32 kehtestatud Kaina valla osa, Kassari saare,
uldplaneeringu (edaspidi tldplaneering) jadb Forelli maaiiksus detailplaneeringu kohustusega
keskuse maa-alale, kus maakasutuse juhtotstarve on elamumaa, suvilate maa ja &rimaa.
Uldplaneeringu kohaselt on Orjaku kiila iiheks arendatavaks keskuseks ja asustustihedus vdiks
kasvada Orjaku kiila piirkonnas. Uldplaneeringuga on ulatuslikud maa-alad reserveeritud
elamute ja suvemajade pustitamiseks. Elamuehituseks sobivate maa-alade véljaselgitamisel on
arvestatud ajaloolist asustuse paiknemise traditsiooni ja elamuehituseks sobivust saare nutdse
looduskeskkonnaga. Orjaku keskuses on lubatud tihedat paigutust hoonete rajamisel. Krundi
(miinimum)suurust ei ole tldplaneeringuga méaratud.

Kéina Vallavolikogu 30.04.2008 otsusega nr 148 on kehtestatud Orjaku kiila Véljaku, Lesta ja
Sostra detailplaneering. Detailplaneeringuga on maéaratud hoonestusalad KSH nduetest ja
olemasolevatest looduslikest tingimustest. Hoonete arhitektuursetes lahendustes kasutada
Umbruskonna maa-arhitektuurile sobivaid ja iseloomulikke ehitustraditsioonilisi ja
kujunduslikke kaasajastatud votteid, elemente ning materjale. Detailplaneeringuga on maaratud
ehitusdigused ja olulisemad arhitektuurinduded.

4. Tegevusega eeldavalt mdjutatavate keskkonnaelementide kirjeldus ja kavandatava
tegevuse erisuste vOi voetavate keskkonnameetmete kohta, millega kavandatakse
véltida voi ennetada muidu ilmneda vdivat ebasoodsat keskkonnamdju
4.1. Pinnakate mullastik

Ala aluspdhja moodustavad lubjakivid. Pinnakatte on moodustunud jaajarvelistest ja

merelistest setetest. Ala mullad on noored ja lihtsa profiiliga. Kavandatud hoonestusalad jadvad

rahkmullaga piirkonda. Ehitustegevusega kaasnevad (ihekordsed pinnasetédd krundi piires.

Ehitamine on piirkonnas tavaparane tegevus. Ehitustegevuse kaigus on oht pinnase

saastumiseks territooriumil ladustavate ja kasutatavate kemikaalidega. TOo6ohutusndudeid




jargides on sellise dnnetuse toimumise tdendosus véike. Reostatud pinnase kohta andmed
puuduvad.

4.2. Pdhjavesi, veekasutus

Planeeringuala paikneb ndrgalt kaitstud pGhjaveega alal. Norgalt kaitstud pdhjaveega ehk
reostusohtlikule alale ehitamisel tuleb kasutada tdiendavaid abindusid pdhjavee reostuse
valtimiseks. Ala veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse Uhisveevérgi- ja kanalisatsiooniga
liitumisega. Hoonete planeerimisel , rajamisel ja kaitlemisel ning maa kasutamisel tuleb jargida
Oigusaktidega satestatud veekaitsendudeid ning arvestada Kdaina valla Uhisveevérgi ja —
kanalisatsiooni arendamise kavas 2015-2026 seatud eesmdarke. Moju pdhja- ja pinnaseveele
vOib avalduda olukorras, kui ehitustoddel juhtub dnnetus kemikaalide voi kutuse ladustamisel
ning kaitlemisel ja lekke jouab pdhjavette. To6ohutusndudeid jargides on sellise dnnetuse
toimumise tdendosus véike.

4.3. Kdrgussuhted ja tleujutusoht
Planeeringualal Maa-ameti andmeilmaapinna kdrguseks valdavalt +2,5 m. Kavandatud
hoonestusala tleujutusoht on ebatdendoline.

4.4. Vélisohu kvaliteet
Planeeritavad hooned ja hoonetesse kavandatavad tegevused ei avalda kahjulikke mdjutusi
valisGhule. Planeeritavate hoonete kitteseadmed tuleb planeerida valishku mittesaastavad ja
hoonete sisekliimat saab kujundada. Tuleb arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest
pdhjustatud 6husaastega.

4.5. Maastikuilme

Forelli maatksus asub tldplaneeringuga valja selgitatud elamuehituseks sobival maa-alal ja
maakonnaplaneeringu kohaselt Kassari vadrtuslikul maastikul (1 klass). Jargida Kassari
maastikuhoolduskava (koostanud  Kristiina  Hellstrom, 2007) soovitusi. Kassari
maastikuhoolduskavas on soovitatud valtida ehitamist téiesti lagedatele aladele ja siduda
hoonestus olemasolevate teede, pddsaribade ja muu haljastusega. Tuleb sobitada uusi hooneid,
rajatisi, maakasutust vanaga nii, et ei tekiks héirivat ebak6la ning, et maastiku vaartus ei
kahaneks. Soovitav on planeerida traditsioonilise vormiga hooned ning kasutada hoonete
valisviimistluses looduslikke materjale.

4.6. Mdura ja vibratsioon

Planeeringu koostamisel tuleb arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud
mura ja vibratsiooniga, millel on sesoonne iseloom. Planeeringus tuleb vajadusel kavandada
liiklusest pdhjustatud hairingute leevendusmeetmed.

Detailplaneeringuga ehitusdiguse maaramine ja selle alusel toimuv ehitustegevus omab mdju
tdendoliselt eelkdige ehitiste pustitamise perioodil, mil kasutatavad ehitusmasinad tekitavad
mura ja vibratsiooni. Vdimalik mdju on eelkbige ajutise iseloomuga ja suhteliselt vaikese
tdendosusega.

4.7. Oht inimese tervisele, dnnetuste esinemise vGimalus
Avariiolukordade tekkimise tden&osus on vaike. Ehitiste pistitamise perioodil vdib seadmetel
tekkida tehniline rike, mille kéaigus vdib 6li voi kitus sattuda pinnasesse. Rikete véltimiseks
tuleb kasutada kaasaegseid ja tookorras seadmeid. Tavapdrase ehitustegevusega ei kaasne
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olulisel maaral soojuse, Kiirguse ja I6hna teket. Ehituse kadigus vdib eeldada tavapérasest
suuremaid ehitusjdatmete  koguseid. Jaatmete kaitlemine toimub vastavalt valla
jadtmehoolduseeskirjale. Kavandatav tegevus ei sea ohtu inimeste tervise ja heaolu.
Kavandatava tegevusega kaasnev tdendosus dnnetuste esinemiseks ei erine tavaparasest.

4.8. MGju suurus ja ruumiline ulatus, eeldatavalt mdjutatav elanikkond
Forelli detailplaneeringuga kavandatud tegevus j&ab planeeringuala piiridesse. Kdige suurem
ja laialdasem on ruumiline mdju (maastikuilme). Arvestada tuleb tegevustega, mida on
lahipiirkonnas kehtestatud detailplaneeringutega kavandatud. Olulise negatiivse moju véltimise
planeeringuala Umbruse sotsiaalsele keskkonnale tagab planeeringu nduetekohane avalik
menetlemine ning kogukonna kaasamine.

4.9. Kavandatava tegevuse keskkonnamdju voimalikkuse, kestus, sagedus ja pdérduvus,
sealhulgas kumulatiivne ja piiriilene méju

Planeeritud tegevusega kaasnevad mdjud vdib jagada kaheks: ehitamisaegsed mojud ja
ehitusjargsed méjud. Ehitusaegsed mdjud on luhiajalised ja 16ppevad enamasti hoone v0i
rajatise valmimisega. Planeeringualale ei rajata keskkonnaohtikke ja keskkonda reostavaid
objekte, millest tulenev keskkonnamdju voiks kanduda Ule maalksuse piiride ja
keskkonnaelementide mdjutamist, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamine, sh vee,
pinnase, dhu saastumine, oluline jadtmeteke vGi mirataseme suurenemine. Olulisi muudatusi
vorreldes kehtiva wldplaneeringuga tehnoloogias, loodusvarade kasutamises, jaatme- ja
energiamahukuses ei kavandata. Planeeringu elluviimiseks, olemasoleva hoone laiendamiseks,
kasutusele votmiseks on vajalikud ehitusseadustiku kohased ehitus- ja kasutusload.
Nouetekohaselt projekteeritud ehitistega piiriilest ja kumuleeruvat keskkonnamdju
kavandatava tegevusega ei kaasne.

5. Detailplaneeringu elluviimisega eeldatavalt mdjutatava ala vaartus ja tundlikkus,
sealhulgas looduslike isedrasused, kultuuriparand ja intensiivne maakasutus, méju
kaitstavatele loodusobjektidele, kaitse-eesméarkidele ja eeldatav mdju Natura 2000
vorgustiku alal

Planeeringuala asub Kdina lahe Kassari maastikukaitseala Kassari piiranguvoondis. Maalksus
asub Natura 2000 Véinamere linnualal ja Natura 2000 Vainamere loodusalal. Hiiu
maakonnaplaneeringu keskkonnamdju hindamise aruande p 2.5: Natura alad ja —liigid on
siseriiklikult kaitstud looduskaitseseaduse alusel kaitsealade, hoiualade ja kaitstavate liikide
plsielupaikade kaudu. Kéina lahe-Kassari maastikukaitsealal kaitse-eesmaérk on kaitsta Kassari
saare ja Kaina lahe &é&rseid poollooduslikke kooslusi ning Kéina lahte, olulisi lindude
randepeatus- ning pesitsuspaiku, elupaigatulpe, liike ja nende elupaiku. Kaitse-eesmarkide
elluviimisel ja kaitse korraldamise aluseks on koostatud Kaina lahe- Kassari maastikukaitseala
kasutuskorrakava aastateks 2015-2024 Kassari piiranguvoondis on  kaitse-eesmark
poollooduslike koosluste maastikuilme séilitamine.

5.1. Poollooduslikud kooslused, kaitstavad liigid
Planeeringualal on Keskkonnaregistri andmetel tdendosus Ill kaitsekategooria taimeliigi
veripunane koldrohi ja kaljukress esinemiseks.
Kaitse-eeskirja kohaselt on Kassari piiranguvoondis poollooduslike koosluste esinemisalal
nende ilme ja liigikoosseisu tagamiseks vajalik heina ja roo niitmine, loomade karjatamine,
puu- ja pddsarinde kujundamine ning harvendamine ja lisaks vaadete avamiseks puu- ja
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pdbsarinde kujundamine ja harvendamine. Looduskaitseseaduse kohaselt on 11l
kaitsekategooria taimede hdvitamine ja loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi séilimist
selles elupaigas. Planeeritava ehitusala hdlmab vaikese osa taimede inventeeritud kasvualast
ning ei ohusta kaitstavate taimeliikide sdilimist. Kavandatud tegevusega ei halvendata
olemasolevat olukorda, planeerimisel arvestatakse maastikuilmet, veekaitset, lindude hairimise
valtimist ja ei kaasne kaitsealuste liikide h&vitamist ega olulist kahjustamist.

5.2. Kavandatava tegevuse moju ranna ja kalda kaitse eesmarkidele
Ranna kaitse eesmérk on rannal asuvate looduskoosluste séilitamine, inimtegevusest lahtuva
kahjuliku mdju piiramine, ranna eripéra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba litkumise
ja juurdepéésu tagamine.

5.3. Kultuurimalestised
Maatiksusel ega maatiksuse vahetus laheduses ei asu kultuurimalestisi.

Lahtuvalt eelnevast vdib eeldada, et Forelli detailplaneeringu realiseerimine on
piirkonnas tavaparane tegevus ning vajalike meetmete rakendamisel ei kahjusta
kavandatav tegevus Natura ala kaitse-eesmarke, seega pole tdismahulist ehk asjakohast
hindamist vajalik 1abi viia.

6. Kokkuvote

Forelli detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi ja uute hoonete
ehitamisega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju. Kui detailplaneering koostatakse
arvestades keskkonna- ja Oigusaktide ndudeid, planeeritud ehitustegevusega ei kaasne
kaitsealuste liikide havinemist voi suurel maaral kahjustamist, hooned kavandatakse vastavalt
uldplaneeringule ja véljakujunenud ehitustraditsioonidele, arvestatakse maastikuilme
séilitamise nduet ning pooratakse piisavalt tahelepanu avalikustamisele ja kogukonna
kaasamisele planeerimisprotsessi.

Eelhinnang vdimaldab jareldada, et ei ole vajadust algatada Forelli detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise menetlust.

Koostas
Merilin Kaevandes
maaspetsialist

Keskkonnaamet on andnud seisukoha Forelli detailplaneeringu algatamise eelndule 30.06.2020
Kirjas nr 6-5/20/9441-2



Omar Jopiselg Teie: 01.06.2020 nr §8-2/84-2
Hiiumaa vald

Kiina osavalla valitsus Meie: 18.06.2020 nr 4.1-5/1398-1

Seisukoha kiisimine

Austatud hirra Jopiselg

Soovite meie seisukohta Hitlumaa Vallavalitsuse korralduse eelnoule ,,Forelli maaiiksuse
detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmine®.

Forelli maatiksus, suurusega 6673 m? on elamumaa sihtotstarbega ja hoonestamata. See
maaitiksus asub ka Kassari piiranguvoondis, mille kaitse-eesméark on poollooduslike koosluste
maastikuilme sdilitamine. Koostamisel oleva detailplaneeringuga soovitakse suurendada
kehtiva detailplaneeringuga méaratud ehitusdigust, suurendades muuhulgas ehitusalust pinda.

Maaeluministeeriumil ei ole ettepanekuid kavandatava Forelli maaiiksuse detailplaneeringu
osas, kuna antud maaiiksus ei kuulu pdllumajandustoetuste ja pollumassiivide registrisse ega
ole tegemist védrtusliku pdllumajandusmaaga.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Tiina Saron
Kantsler

Kristine Hindriks
625 6187 kristine.hindriks@agri.ee

Laitn 39 // Lai tn 41/ 15056 Tallinn/ 625 6101/ info@agri.ce / www.agri.ce
Registrikood 70000734



Omar Jopiselg Teie 02.06.2020 nr 8-2/84-2
osavallavanem

Hiiumaa Vallavalitsus Kéina osavalla valitsus  Meie 30.06.2020 nr 6-5/20/9441-2
kaina@hiiumaa.ee

Seisukoht korralduse eelnoule ,,Forelli
maaiiksuse detailplaneeringu koostamise
algatamine ja keskkonnamdgju strateegilise
hindamise algatamata jatmine“

Austatud Omar Jopiselg

Palusite Keskkonnaameti seisukohta Hiiumaa Vallavalitsuse korralduse eelnoule ,,Forelli
maaiiksuse detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jitmine® ja ettepanekuid detailplaneeringu lihteseisukohtadele!.

Planeeringuala asub Hiiumaa vallas Orjaku kiilas ja hdlmab Forelli maaiiksust (katastritunnus
36802:003:0278, pindala 6673 m?, sihtotstarve elamumaa 100%, registriosa nr 1160933).
Forelli kinnistu jadb alale, kus kehtib Kéina Vallavolikogu 30.04.2008 otsusega nr 148
kehtestatud Vilja, Lesta ja Sdstra kinnistute detailplaneering (Dagopen OU Arhitektibiiroo t66
nr 07-29), millega on midratud Forelli maaiiksusele hoonestusala ja ehitusdigus elamule
(ehitusaluse pindalaga 120 m?, kdrgusega kuni 6 m) ja abihoonele (ehitusaluse pindalaga 60
m?, korgusega kuni 6 m). Planeeringu koostamise eesmirgiks on suurendada kehtiva
detailplaneeringuga madratud ehitusdigust Forelli maatiksusel kuni 240 m? (1 elamu
ehitisealuse pindalaga kuni 120 m? ja kdrgusega kuni 7,5 meetrit ning 2 abihoonet ehitisealuse
pindalaga kokku kuni 120 m? ja korgusega kuni 6 meetrit) ja médrata krundi kasutamise
tingimused.

Forelli kinnistule ulatuks Jausa lahest ldhtuv ranna chituskeeluvoond, kuid sealset
ehituskeeluvoondi ulatust on Kassari saare tildplaneeringu alusel keskkonnaministri ndusolekul
(06.11.2002 kiri nr 16-6/7300) vdhendatud kuni Vaemla-Kassari-Luguse teeni.

Planeeringuala asub Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala Kassari piiranguvoondis. Forelli
kinnistul ei ole inventeeritud elupaigatiiiipe ega liike, mille kaitseks on kaitseala loodud ning
ehitustegevuse laiendamine ei kahjusta Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eesmérke.
Maaiiksus asub Natura 2000 Viinamere linnualal ja Natura 2000 Vdinamere loodusalal. Forelli
kinnistu detailplaneering ei mojuta Natura virgustiku ala, kuna ei kahjusta kaitse-eesmirgiks
nimetatud elupaigatiiiipe ega liike.

Planeeringualal on Keskkonnaregistri andmetel tdendosus III kaitsekategooria taimeliigi
veripunane koldrohi (Anthyllis coccinea) ja kaljukress (Hornungia petraea) esinemiseks.

! Dokument on registreeritud Keskkonnaameti dokumendihaldussiisteemis 02.06.2020 numbriga 6-5/20/9441
Narva mnt 7a / 15172 Tallinn / Tel 680 7438 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ce /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658



Looduskaitseseaduse kohaselt on III kaitsekategooria taimede hévitamine ja loodusest
korjamine ulatuses, mis ohustab liigi sdilimist selles elupaigas. Seega tuleb Forelli kinnistul
hoonete paigutus valida nii, et see ei kahjustaks III kaitsekategooria taimeliike selles elupaigas.

Keskkonnaamet annab keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamise
vajalikkuse kohta seisukoha Keskkonnaameti pddevusse jddvas osas. Oleme seisukohal, et
lahtudes planeeringu eesmaérkidest, planeeringuala keskkonnatingimustest ja koostatud KSH
eelhinnangust ei kaasne teadaoleva informatsiooni alusel planeeritava tegevusega eeldatavalt
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 22 mdistes olulist
keskkonnamdju looduskeskkonnale ning seetottu ei ole KSH algatamine eeldatavalt vajalik.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Toomas Padjus

keskkonnakasutuse juhtivspetsialist
Ladne regioon

Kadri Tamm 452 7761 (keskkonnakorralduse spetsialist)
kadri.tamm@keskkonnaamet.ee

Maiken Lukas 524 8907 (looduskasutuse spetsialist)
maiken.lukas@keskkonnaamet.ee
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HITUMAA VALD
KAINA OSAVALLA VALITSUS

Ametid, asutused ja
puudutatud isikud 23.07.2020 nr 8-2/84-5

Forelli detailplaneeringu
koostamise algatamise teade

Hiiumaa Vallavalitsus algatas 15 juuli 2020 korraldusega nr 389 Hiiumaa vallas Orjaku kiilas
asuva Forelli maaiiksuse (Kkatastritunnus 36802:003:0278, suurus 6673 m?, sihtotstarve
elamumaa 100%, kinnistu registriosa nr 1160933) detailplanceringu koostamise ja jattis
algatamata keskkonnamoju strateegilise hindamise. Eelhinnangu kohaselt ei kaasne
detailplaneeringu elluviimisel olulist negatiivset keskkonnamdju ja ebasoodsat moju Natura 2000
ala kaitse-eesmarkidele.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on suurendada Kiina Vallavolikogu 30.04.2008 a.
otsusega nr 148 kehtestatud Viljaku, Lesta ja Sdstra kinnistute detailplaneeringuga méaaratud
chitusdigust Forelli maaiiksusel, méddrata hoonestusala, vajalikud piirangud ja servituudid.
Madrata ehitusdigus kehtiva Viljaku, Lesta ja Sostra detailplaneeringuga maaratud
hoonestusalale iihe elamu, ehitisealuse pindalaga kuni 120 m? ja kdrgusega kuni 7,5 meetrit ja
kahe abihoone, ehitisealuse pindalaga kokku kuni 120 m? ja kdrgusega kuni 6 meetrit,
ehitamiseks.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata
jatmise otsusega saab tutvuda Kéina Osavalla Valitsuses Hiiu mnt 28, Kéina alevik, Hiiumaa
vald voi Hilumaa valla veebilehel https://vald.hiiumaa.ee/detailplaneeringute-algatamine

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Hergo Tasuja

Emmaste osavalla vanem

Kéina osavalla vanema tilesannetes

Merilin Kaevandes
merilin.kaevandes@hiiumaa.ee, 462 2882

Hiiu mnt 28 Registrikood 77000559
92101 Kéina tel: 462 2888 Konto EE052200001120112550
Hiiumaa vald E-post: kaina@hiiumaa.ee Hiiumaa Vallavalitsus
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Teema: RE: Forelli DP eskiislahendus (Orjaku k. Hilumaa v. Hiiu mKk)
Saatja: Merilin Kaevandes <merilin.kaevandes@hiiumaa.ee>
Kuupéev: 03/12/2020, 10:08

Saaja: "teet@dagopen.ee" <teet@dagopen.ee>

Tere

Palun teha parandused Forelli detailplaneeringu eskiislahenduse seletuskirjas punktis
1.1.1, milles parandada planeeringuala suurus ja punktis 1.3 jatta valja hoone
valisviimistluse loetelust (Umar)palk. Punktis 1.5.1 vélisseinad loetelu juures lisada
puit jargi - (v.a. Umarpalk)

Puurkaevu kinnistul veetorustiku teostusjoonisel (Geodeesia OU t66 nr. AP18_66) on
margitud, et tuletdrje mahuti maht on 50 m3.

Koike head

Merilin

From: Teet Elstein [mailto:teet@dagopen.ee ]

Sent: Wednesday, November 25, 2020 3:02 PM

To: Kaina osavald <kaina@hiiumaa.ee>

Cc: Merilin Kaevandes <merilin.kaevandes@hiiumaa.ee> ; Tonis Villmae
<tonis.villmae@gmail .com>

Subject: Forelli DP eskiislahendus (Orjaku k. Hiiumaa v. Hiiu mk)

Tere,

Esitan Hiiumaa Vallavalitsusele Ulevaatamiseks "Forelli maalksuse detailplaneering”
eskiislahenduse kausta portfoolio pdf formaadis.

Kaustast puuduvad plaanid ja lisamaterjal komplekteeritakse peale eskiislahenduse
tlevaatamist.

Palun andke teada, kas eskiislahendus on Vallavalitsuse sobilik ja kas on vaja taiendusi
teha.

Teadmiseks: maalksuse omanik.
Parimat,
Teet Elstein

DAGOpen 0U
5034055

This email has been checked for viruses by Avast antivirus software.
https://www.avast.com/antivirus




Teema: RE: Forelli DP kooskdlastamine (Orjaku k. Hiilumaa v. Hiiu mk.)
Saatja: Merilin Kaevandes <merilin.kaevandes@hiiumaa.ee>
Kuupéev: 09/03/2021, 08:45

Saaja: "teet@dagopen.ee" <teet@dagopen.ee>

Tere
Palun teha parandused Forelli DP seletuskirjas:

* eemaldada punktis 1.2.2 viimane lause: Karjamaa maaiksusele kavandatav juurdepaésutee
Jaab ranna ehituskeeluvdondisse Kassari piiranguvoondis.

* punktis 1.2.2 on kirjutatud, et planeeringuala jadab osaliselt Kassari maastikukaitseala
Kaina sihtkaitsevoondisse. Forelli maalksus jaab kogu ulatuses Kassari piiranguvoondisse.
* punktis 1.10 esimene lause: Kogu planeeringuala jaab tervikuna Kaina lahe-Kassari
maastikukaitsealale, paiknedes osaliselt Kassari piiranguvoondis. Forelli KU asub kogu
ulatuses Kassari piiranguvoondis.

Koike head

Merilin Kaevandes
maaspetsialist

From: Teet Elstein [mailto:teet@dagopen.ee ]

Sent: Monday, March 1, 2021 10:38 AM

To: Kaina osavald <kaina@hiiumaa.ee>

Cc: Merilin Kaevandes <merilin.kaevandes@hiiumaa.ee> ; Tonis Villmae
<tonis.villmae@gmail.com>

Subject: Forelli DP kooskdlastamine (Orjaku k. Hiiumaa v. Hiiu mk.)

Tere,

Esitan Hiiumaa Vallavalitsusele ametiasutustega ja tehnovdrkude valdajatega
kooskdOlastamiseks vOi arvamuse kisimiseks "Forelli maatksuse detailplaneeringu”
portfoolio pdf formaadis.

Maalksuse omanikuga/huvitatud isikuga kooskdlastame peale kdikide vajalike kooskdlastuste
laekumist.

Parimat,

Teet Elstein
DAGOpen 0U
5034055

This email has been checked for viruses by Avast antivirus software.
https://www.avast.com/antivirus




Teema: FW: 8-2/84-10 Forelli DP_arvamuse andmine

Saatja: Merilin Kaevandes <merilin.kaevandes@hiiumaa.ee>
Kuupéev: 15/03/2021, 21:19

Saaja: "teet@dagopen.ee" <teet@dagopen.ee>

Tere

Saadan edasi.

Kdike head
Merilin

From: Anne Sarapuu

Sent: Friday, March 12, 2021 9:35 AM

To: Merilin Kaevandes <merilin.kaevandes@hiiumaa.ee>
Subject: FW: 8-2/84-10 Forelli DP_arvamuse andmine

Hommikust.
Edastan, kuna ei tea kuidas sa seda Amphorast nded.

Tervitades

Anne

From: Malle Ink <Malle.Ink@mail.ee>

Sent: Friday, March 12, 2021 7:50 AM

To: Anne Sarapuu <anne.sarapuu@hiiumaa.ee>

Cc: ilmar@tpj.ee

Subject: RE: 8-2/84-10 Forelli DP_arvamuse andmine

Tere!
Taname teid arvamuse kisimise eest Detailplaneeringu koostamisele.

Detailplaneeringu koostamise eesmaérgiks on Forelli maauksusel suurendada Kaina
Vallavolikogu 30 aprill 2008.a. otsusega nr 148 kehtestatud ,Véalja, Lesta ja S&stra kinnistute
detailplaneeringu* maaratud ehitusdigust Forelli maatksusel ja méarata krundi kasutamise
tingimused. Detailplaneeringuga méaaratakse krundil lubatud ehitiste arvuks 1 uUksikelamu ja
kuni 2 abihoonet. Planeeritud hoonete kompleks on lubatud kavandada maksimaalselt 240 m=2
ehitisealuse pindalaga.

Orjaku kila Lesta, Sostra ja Valjaku kinnistute (edaspidi LSV) detailplaneering on koostatud
kogu alale arvestades, et Elamumaa kinnistu koosneb 8 krundist sh ka Forelli krunt, mis on
niuddseks eraldi kinnistu (planeeringuala jaotus allpool).

LSV planeeringualal ettendhtud krundid (krundi planeeritud sihtotstarve, Pindala ha,
Ehitusbigus)

1. Elamumaa (8 krunti), EP-100% 0,57...1,23 kuni 2 hoonet, kuni 180 m2, h=6...7,5 m
2. Arimaa (majutus, toitlustus) — 100% 0,72 Uks hoone, kuni 500 m2, h=7,5
3. Transpordimaa, LT-100% 0,36 Elamute juures Umberkeeramise vdimalus masinatele
Tootmishoonete maa, TH-50%, mootorsdidukite remondi- ja hooldusmaa, LH-50% 2
Hoonestusala ca 2500 m2, hoolduskeskus: h=9m, S=600... 2000 m?2
4. Veetootmise ehitise maa, OV-100% 0,16 Olemasolev pumpla, 20 m2

Arvestades, et Ehitusdigus oli piiratud valla poolse digusaktiga kdigile elamumaa kruntidele
sarnaselt oleme seisukohal, et ka ehitusdiguse laiendamine tuleb v6rdse kohtlemise p8himdtte
kohaselt lahendada kdigile elamumaa kruntidele. Vastupidine kditumine ja Uksikkruntide kaupa
detailplaneeringute muutmine on burokraatlikult koormav ja vahendab teiste elamukruntide
vaartust vorreldes muudetavatega. Erinevate piirangute sailitamine nendele
elamukruntidele(kinnistutele) ei ole maistlik.

Meie arvamuse kohaselt tuleb Detailplaneeringu eesmaérki laiendada ja kohaldada muudetavat



ehitusdigust Elamumaa osas samavaarselt kdigile 8-le krundile/kinnistule nii, nagu seda
maarati ka varasema, Kaina Vallavolikogu 30 aprill 2008.a. otsusega nr 148 kehtestatud
.Vélja, Lesta ja SOstra kinnistute detailplaneeringu” kohaselt .

Lugupidamisega,
Malle Ink

From: anne.sarapuu@hiiumaa.ee <anne.sarapuu@hiiumaa.ee>
Sent: Tuesday, March 9, 2021 4:24 PM

To: malle.ink@mail.ee

Subject: 8-2/84-10 Forelli DP_arvamuse andmine

Tere.

edastan lisatud dokumendid
Lugupidamisega

Anne Sarapuu

sekretar
462 2888



HITUMAA VALD
KAINA OSAVALLA VALITSUS

Malle Ink Teie: 12.03.2021
malle.ink@mail.ee Meie: 20 .04.2021 nr 8-2/84-17

Koopia: Tonis Vilmée tonis.villmae@gmail.com
osaithing Dagopen teet@dagopen.ee

Forelli maaiiksuse detailplaneering

Olete esitanud arvamuse Forelli maaiiksuse detailplaneeringule. Forelli kinnistu omanik soovib
detailplaneeringuga muuta Kédina Vallavolikogu 30.04.2008 otsusega nr 148 kehtestatud
Viljaku, Lesta ja Sostra kinnistute detailplaneeringut, suurendades Forelli Kinnistule kehtiva
planeeringuga madratud echitusdigust. Uue detailplaneeringuga suurendatakse ehitiste arvu
krundil, lubatud suurimat ehitistealust pinda ja iiksikelamu kdrgust. Ehitusdiguse suurendamisel
seadis Hiiumaa Vallavalitsus ndude, et kogu hoonestus mahub Viljaku, Lesta ja Sdstra
detailplaneeringuga  kehtestatud ~ Forelli  maaiiksuse  hoonestusalale.  Uue  Forelli
detailplaneeringuga ei muudeta kehtivat hoonestusala.
Hetkel on Forelli kinnistu omanik esitanud taotluse Forelli kinnistu detailplaneeringu
algatamiseks  ehitusdiguse  suurendamiseks  Forelli  Kinnistul.  Kéesoleva  Forelli
detailplaneeringuga ei saa muuta {ilejadnud Valjaku, Lesta ja Sostra detailplaneeringu
planeeringulahendust.
Hiiumaa Vallavalitsus arutas Viljaku, Lesta ja Sdstra detailplaneeringuga kehtestatud
ehituskruntide ja algatatud Forelli maaiiksuse ehitusdiguse tingimusi. Vallavalitsus on ndus
Viljaku, Lesta ja Sostra detailplaneeringu elamukruntide ehitusdiguste muutmisega jargmistes
osades:

e maksimaalne lubatud hoonete arv krundil 3 (1 tiksikelamu ja 2 abihoonet);

e suurim lubatud ehitistealune pind kokku 220 m?, s.h. {iksikelamu ehitisalune pind kuni

120 m?;
e iiksikelamu lubatud suurim korgus 7,5 meetrit.

Viljaku, Lesta ja Sdstra planeeringuala moodustab iihtse ala, kus omavalitsus soovib séilitada
koigil elamukruntidel voimalikult sarnased ehitusdigused, véltimaks olukorda, kus nii viikesele
planeeringualale tekivad mitmed eriilmelised ehitised, mis oma olemuselt ei sobitu antud
piirkonda ja looduskeskkonda.

Viljaku, Lesta ja Sostra detailplaneeringu kehtivaid ehitusdigusi on voimalik muuta uue
detailplaneeringuga voi ehitusseadustiku § 27 16ike 4 tingimustel.

Forelli detailplaneeringuga ei muudeta teiste Viljaku, Lesta ja Sostra detailplaneeringuga
kehestatud elamukruntide ehitusdigusi.

Arvestades eeltoodud teeb vallavalitsus ettepaneku vihendada algatatud Forelli
detailplaneeringus Forelli maaiiksusel lubatud suurimat ehitistealust pinda ja maiirata
selleks 220 m? s.h. iiksikelamu maksimaalne ehitisealune pind on 120 mz2.

Hiiu mnt 28 Registrikood 77000559
92101 Kéina tel: 462 2888 Konto EE052200001120112550
Hiiumaa vald E-post: kaina@hiiumaa.ee Hiiumaa Vallavalitsus
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mailto:tonis.villmae@gmail.com
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Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)

Omar Jopiselg
osavallavanem

Merilin Kaevandes merilin.kaevandes@hiiumaa.ee

Hiiu mnt 28 Registrikood 77000559
92101 Kéina tel: 462 2888 Konto EE052200001120112550

Hiiumaa vald E-post: kaina@hiiumaa.ee Hiiumaa Vallavalitsus
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Teema: RE: Forelli dp, Orjaku

Saatja: Tonis Villmae <tonis.villmae@gmail.com>

Kuupaev: 21/04/2021, 21:09

Saaja: 'Kaire NOomm' <kaire.nomm@hiiumaa.ee>, "*‘Monika Pihlak™
<monika.pihlak@hiiumaa.ee>

Koopia: 'Omar Jopiselg' <omar.jopiselg@hiiumaa.ee>, "'Merilin Kaevandes™
<merilin.kaevandes@hiiumaa.ee>

Tere,

Esmalt tahaks kirjutada vaikesest tahelepanekust. Vald tegi oma kirjas Malle Ink-le ettepaneku Forelli
kinnistu planeeringus ehitusbigust 20m2 vahendada. Kas viisakas poleks olnud sellest esimesena minu,
kui omanikuga raakida vdi teavitada vahemalt sellest plaanist mind? Praegu ma lugesin seda valla
kirjast kolmandale isikule. Uurisin e-kirjaga 14.04, millal avaliku valjapanekuga saab alustada, siis ei
saanud ma mingit infot vastu, et oleks mingi probleem vdi muudatust oodata — sain vastuseks: Jah
detailplaneering esitati valda vastu votmiseks. Hetkel puudub veel Uiks kooskdlastus ja samuti esitati
detailplaneeringule Uks arvamus, mille vastusega pean tegelema. Seega kui need asjad on olemas siis
saame asjaga edasi liikuda. Edasi liikuda ju ei saa, kui tuleb samm tagasi minna praegu valla soovi
kohaselt.

Minu hinnangul oli see, et teised kinnistud vdivad tahta ka peale Forelli DP tegemist oma kinnistutel
uue DP teha ehitusdiguse muutmiseks, kdigile teada juba ca aasta tagasi Forelli DP algatamisel. See oli
muuhulgas véidetavalt esialgu ks pdhjus, miks Kéina osavald ei tahtnud lubada uut DP-d teha, kui ma
selle vdimalikkust uurisin — seetdttu ei saa Malle Ink arvamuse sisu tulla tllatusena vallale. Kui ikkagi
algatati DP menetlus ja valla poolt nGustuti minu poolt kiisitud ehitusdigusega, siis pidi ju vald eeldama,
et teistele kinnistutele sisuliselt tekitatakse Gigustatud ootus samas mahus ehitusGiguse saamiseks.
Seetdttu ei saa see praegu olla ehitusdiguse vahendamise pdhjuseks. Kogu info oli minu DP
algatamisel teada ja kui siis ei tulnud ettepanekut vallalt 220m2-ga edasi minna, ei nde ma Uhtegi
pohjuslikku seost tana Malle Ink arvamuse ja valla tehtud otsuste vahel ehitusdigust vahendada.

Malle Ink soovis lihtsalt, et tema kolmel kinnistul saaks samuti suurendada ehitusdigust ja soovis seda
Forelli DP raames teha, mis aga ei ole véimalik (nii nagu vald oma vastuses ka korrektselt on kirjutanud).
Miks aga nlitid tdmmati valla poolt 20m2 maha? See, et naaberkinnistud vbivad soovida saada sama
ehitusdigust oli kdigile osapooltele ju teada ja kui algatati Forelli DP 240m2-ga, siis jarelikult oldi sellega
ka ndus. Jarelikult pidi vald niid oma aasta tagust otsust tihtakki muutma? Malle Ink ei
protesteerinud 240m2 vastu.

20m2 on ca 6500m2 krundi suurusest ca 0,3%, seega me radgime hoonete pindalade protsendist krundi
pindala suhtes 3,7% vdi 3,4 %. See ei ole ju kindlasti m&arav suurus ja seda ei saa lugeda tihedaks
hoonestuseks. Lisaks ei saa ma aru, kuidas 20m2 vélistab vGi aitab kaasa ,,véltida eriilmeliste ehitiste
plstitamist ja samuti soovib vald véltida tiheda hoonestuse tekkimist* — pindala ja eriilmeline ehitis ei
ole eriti tugevalt omavahel seotud minu hinnangul.

Oletades, et Malle Ink poleks praegu midagi kirjutanud, kuid algatanud peale Forelli DP kehtestamist
(240m2) oma kinnistutel detailplaneeringu, siis oleks ta ju samamoodi 240m2 saanud. See, et ta sellele
kohe téhelepanu juhtis ei saa olla p&hjuseks ehitusdiguse vahendamiseks Forelli DP-s. Sellesisulised
otsused (ehitusdiguste osas) on minu hinnangul tehtud juba ammu eelmisel aastal ja niilid nende
muutmine on minu jaoks arusaamatu ja taielikult péhjendamatud. Seost selle arvamuse ja pindala
vahendamise vahel ei ole — see arvamus ei andnud kellelegi téiendavat infot, mis oleks pidanud tooma
kaasa mingeid muudatusi Forelli DP-s. Parimal juhul saab olla tegemist aasta taguse otsuse
Uiimbertegemisega, mis ei ole antud hetkel enam (ildse ilus valla poolt, kuna olen ca aasta selles
teadmises oma asju planeerinud.

Olen korduvalt tundnud protsessi tempo ja kulgemise vastu huvi sooviga saada vdimalikult kiirelt DP
kehtestada. Kuiv6rd tahan maja ehitusega kaesoleval suvel alustada, siis on see praegu pehmelt deldes
hoop mulle — olen oma hoonete planeeringute tegemisel arvestanud ikkagi kusitud ja kuni selle nadala



teisipaevani jous olnud 240m2-ga. Kui niitid see mul arusaamatult 20m2 vaiksemaks tmmatakse pean
ilmselt oma hoonete planeerimisega, sh elamu projektiga uuesti alustama — vdibolla on niilid vaja saun
korvalhoone asemel elamusse planeerida, et teised soovitud ruumid abihoonetes dra mahuvad. See
aga tdhendab 0-st alustamist minu jaoks ja uue elamuprojektiga alustamist. Hetkel oli mul plaan oli
sisuliselt peale DP kehtestamist kohe elamu ehitusloa taotlus sisse anda ja ehitusloa saamisel kohe
ehitama hakata. Projekt on ténaseks ca 90% valmis mul.

Kuna kokkuv@ttes mulle tundub, et minu tahtmine, minu ootused, varasemad kokkulepped ning seni
tehtu td6 projektide osas selles protsessis ilmselt vaga midagi ei loe, siis soovin teada, kas vald muudab
oma arvamuse vastust ja muudab seal vahemalt Forelli osas 220m2-> 240m2 peale tagasi ja saab
Forelli DP avalikustamise teha vdi pean Dagopenil laskma DP-d muuta ja oma elamu projektiga uuesti
alustama?

Mul on vaja hetkel selles olukorras selgust ja mida kiiremini selle saan, seda parem on. Kdigest
eelnevast vdite ilmselt aru saada, et minu soov oleks jatkata 240m2ga ning esitatud planeeringu
avalikustamisega.

Tonis

From: Monika Pihlak <monika.pihlak@hiiumaa.ee>

Sent: kolmapaev, 21. aprill 2021 10:40

To: Merilin Kaevandes <merilin.kaevandes@hiiumaa.ee>; Tonis Villmée <tonis.villmae@gmail.com>
Cc: Kaire N6mm <kaire.nomm@hiiumaa.ee>; Omar Jopiselg <omar.jopiselg@hiiumaa.ee>

Subject: Vs: Forelli dp, Orjaku

Tere!

Vabandan, kui ntld ise olen tahelepanematu olnud, kuid ma ei maleta, et me oleks pindala maaranud
ehitisele, Omar maletan, te Utlesid, et oled ndus ja saad aru, et sinna tulebki uus pere elama?

Heade soovidega

Monika Pihlak
arenguosakonna juhataja

Saatja: Merilin Kaevandes <merilin.kaevandes@hiiumaa.ee>

Saatmisaeg: kolmapaev, 21. aprill 2021 09:05

Adressaat: Tonis Villmée <tonis.villmae@gmail.com>

Koopia: Kaire N6Gmm <kaire.nomm@hiiumaa.ee>; Omar JOpiselg <omar.jopiselg@hiiumaa.ee>; Monika
Pihlak <monika.pihlak@hiiumaa.ee>

Teema: RE: Forelli dp, Orjaku

Tere

Hiiu Varad OU ei esitanud tdesti (ihtegi vastuvaidet Forelli detailplaneeringu planeeringulahenduse
kohta. Piirnevate kinnistute omanikuna paluti vordset kohtlemist ja suurendada esitusdigust ka teistel
Véljaku, Lesta ja SOstra planeeringualal asuvatel elamukruntidel. Ehitusdiguse suurendamine saab
toimuda ainult I&bi projekteerimistingimuste v6i on vajalik koostada uus detailplaneering.
Vallavalitsus arutas ja vaatas Ule Véljaku, Lesta ja SGstra planeeringualal asuvate elamukruntide
ehitusdigused. Vald vaatab seda planeeringuala Gihtse alana, millel soovime valtida eriilmeliste ehitiste
pustitamist ja samuti soovib vald valtida tiheda hoonestuse tekkimist. Selleks, et ka teistel



elamukruntidel oleks voimalik ehitus@igust suurendada samas mahus siis joudis vald seisukohale, et
maksimaalne ehitusdigus Forelli maauksusel oleks 220 m?, valtimaks liiga tiheda hoonestuse tekkimist.
Detailplaneeringu menetlus on avalik menetlus ja selles menetluses saavad kdik huvilised kaasa
radkida. Kui votta arvesse detailplaneeringule esitatud arvamusi ja ettepanekuid vdivadki muutuda
detailplaneeringu algatamisel olnud eesmérgid.

Kdike head

Merilin Kaevandes
Kéina Osavalla Valitsus

From: Tonis Villméae [mailto:tonis.villmae@gmail.com]
Sent: Tuesday, April 20, 2021 5:52 PM

To: Merilin Kaevandes <merilin.kaevandes@hiiumaa.ee>
Subject: RE: Forelli dp, Orjaku

Tere,

Sain tana teilt kirja.

Palun selgitage mulle tausta, kuidas nditd on nii juhtunud, et vdhendate minu kavandatud ehitusdigust?
Kuidas see protsess kais, et vallas sinnamaani ntilid jéudsite?

Malle Ink-1 ei olnud lihtegi vastuvaidet minu detailplaneeringule, vaid ainuke probleem oli, et siis peaks
tema teised kolm kinnistut ka saama sama ehitus@iguse. Ja sellele te ka ilusti kirjas vastasite, aga
vahendasite 20m2. Miks? Minu jaoks tundub see taiesti pdhjendamatu, Malle Ink Hiiu Varad OU
esindajana ei soovinud véahendada Forelli kinnistu ehitusdigust.

Olen ca aasta tegelenud oma kodu kavandamise ja detailplaneeringu koostamisega selles teadmises,
mille me taotluses sisse andsime ja te ka ndus olite ja niiid I8pusirgel tdbmbate lihtsalt toredasti ca 10%
maha?

Ma ei ole ndus selle ettepaneku osaga, mis naeb ette ehitusdiguse 240m2-It 220m2 peale vahendamist.

Tervitades,
Tonis Villmae

From: Merilin Kaevandes <merilin.kaevandes@hiiumaa.ee>
Sent: kolmapéeyv, 14. aprill 2021 14:24

To: T6nis Villmae <tonis.villmae@gmail.com>

Subject: RE: Forelli dp, Orjaku

Tere

Jah detailplaneering esitati valda vastu votmiseks. Hetkel puudub veel Uiks kooskdlastus ja samuti esitati
detailplaneeringule ks arvamus, mille vastusega pean tegelema. Seega kui need asjad on olemas siis
saame asjaga edasi liikuda.

Kdike head

Merilin Kaevandes
Kéina Osavalla Valitsus

From: Tonis Villméae [mailto:tonis.villmae@gmail.com]
Sent: Wednesday, April 14, 2021 1:07 PM

To: Merilin Kaevandes <merilin.kaevandes@hiiumaa.ee>
Subject: Forelli dp, Orjaku




Tere,

Minu teada peaks olema DP sisse antud valda.

Mind huvitab, mis on edasised etapid ja mis on nende toimumise ajaline kulg?

Saan aru, et tuleb avalik véljapanek 14p ja sellele peab eelnema 14p etteteavitus véljapanekust?
Millal tehakse see véljapaneku teavitus valla poolt?

Huvitab vdga, kuna soovin majaehitusega kindlasti suve alguses alustada aga enne peaks DP
olema vastu voetud.

Tonis



Teema: RE: Forelli dp

Saatja: Merilin Kaevandes <merilin.kaevandes@hiiumaa.ee>
Kuupéev: 04/05/2021, 13:29

Saaja: Tonis Villmae <tonis.villmae@lindvill.ee>

Koopia: "teet@dagopen.ee"” <teet@dagopen.ee>, Omar Jopiselg
<omar.jopiselg@hiiumaa.ee>

Tere

Palun korrigeerida vastavalt Kdina Osavalla Valitsuse 20.04.2021 kirjale 8-2/84-17 Forelli kinnistule
detailplaneeringuga méaratud suurimat ehitistealust pindala. Parast detailplaneeringusse paranduste
sisseviimist esitada Forelli detailplaneering vallavalitsusele vastuvotmiseks.

Kdike head

Merilin Kaevandes
Kéina Osavalla Valitsus

From: Tonis Villmae [mailto:tonis.villmae@lindvill.ee]
Sent: Friday, April 30, 2021 10:14 AM

To: Merilin Kaevandes <merilin.kaevandes@hiiumaa.ee>
Subject: Forelli dp

Tere,

Akki saab edasi liikuda sellega, olgu siis otsuseks avalikustamine vGi saadate tagasi korrigeerimiseks. Ma ei
tahaks rohkem aega kaotada.

Tanud ette!

Tervitades,

Tonis Villmae Lindvill OU

Juhatuse liige Keevise 10

Diplomeeritud teedeinsener, tase 7 EE 11415 TALLINN, ESTONIA
(+372) 56490321 (+372) 56490321
tonis.villmae@lindvill.ee info@lindvill.ee

— Manused:

Vastus_Ink (1).pdf 113 KiB
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HIITUMAA VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Kirdla 11. mai 2021 nr 273

Forelli detailplaneeringu vastuvotmine ja
avaliku viiljapaneku korraldamine

Hiiumaa Vallavalitsuse 15.07.2020 korraldusega nr 389 algatati detailplaneeringu koostamine Orjaku
kiilas Forelli katastritiksusel (katastritunnus 36802:003:0278). Detailplaneeringu koostamise
eesmérgiks on suurendada Kiina Vallavolikogu 30.04.2008 otsusega nr 148 kehtestatud Viljaku,
Lesta ja Séstra kinnistute detailplaneeringuga midratud ehitusdigust. Detailplaneeringuga on lubatud
krundile piistitada iiksikelamu ja 2 abihoonet, suurim lubatud ehitisealune pindala 220 m?2.
Planeeringuga kavandatav on kooskdlas Kéina Vallavolikogu 27.03.2003 otsusega nr 32 kehtestatud
Kéina valla osa, Kassari saare iildplaneeringuga. Valminud planeeringulahendus on koosk®dlastatud
Padsteametiga, Keskkonnaametiga ja tehnovorkude valdajatega.

Véttes aluseks eeltoodu, planeerimisseaduse § 134, § 135 Jja Hiiumaa Vallavolikogu 19.04.2018
otsuse nr 54 ,,Planeerimisvaldkonna kiisimuste lahendamise volitus®, annab Hiiumaa Vallavalitsus

korralduse:

1. Vdtta vastu Hifumaa valla Orjaku kiila Forelli detailplaneering (DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo
t66 nr 20-36).

2. Kiina Osavalla Valitsusel korraldada detailplaneeringu avalik viljapanek 28.05. - 10.06.2021
Kéina Osavalla Valitsuses aadressil Hiiu mnt 28 Kiina alevik Hiiumaa vald ja Hiiumaa valla
veebilehel.

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

4. Korralduse peale on digus esitada vaie Hiiumaa Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates pievast, millal isik korraldusest teada sai vdi oleks pidanud
teada saama vi kaebus Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras
30 péeva jooksul korralduse teatavaks tegemisest alates.

% @

Hergo Tasuja
vallavanema asendaja Annika Grauberg
vallasekretar



HITUMAA VALD
KAINA OSAVALLA VALITSUS

Ametid, asutused ja
puudutatud isikud 12.05.2021 nr 8-2/84-18

Forelli maatiksuse detailplaneeringu vastu votmine
ja avaliku viljapaneku toimumise teatamine

Hiiumaa Vallavalitsuse 11. mai 2021 korraldusega nr 273 voeti vastu Hiiumaa valla Orjaku kiila
Forelli maaiiksuse detailplaneering (DAGOpen OU 56 nr 20-36).

Anname teada, et Forelli maaiiksuse detailplaneeringu avalik véljapanek toimub 28. maist kuni
10. juunini 2021 Kiina Osavalla Valitsuses aadressil Hiiu mnt 28 Kiina alevik Hiiumaa vald ja
Hiiumaa valla veebilehel: ehitus ja planeerimine — detailplaneeringud — detailplaneeringute
vastuvotmine ja avaldamine.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)

Omar Jopiselg
osavallavanem

Merilin Kaevandes merilin.kaevandes@hiiumaa.ee

Hiiu mnt 28 Registrikood 77000559
92101 Kéina tel: 462 2888 Konto EE052200001120112550
Hiiumaa vald E-post: kaina@hiiumaa.ee Hiiumaa Vallavalitsus


mailto:kaina@hiiumaa.ee
mailto:merilin.kaevandes@hiiumaa.ee

HIIUMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kardla 16. juuni 2021 nr 356

Forelli detailplaneeringu kehtestamine

Planeerimisseaduse § 139 1dike ning Hiiumaa Vallavolikogu 19.04.2018 otsuse nr 54
»~Planeerimisvaldkonna kiisimuste lahendamise volitus® alusel ja ning arvestades korraldusele
lisatud seletuskirjas (lisa) esitatud kaalutlustega

1. Kehtestada Orjaku kiila Forelli maatiksuse detailplaneering (Dagopen Arhitektuuribiiroo t66
nr 20-36).

2. Korraldus jdustub teatavakstegemisest.

3. Korralduse peale on digus esitada vaie Hilumaa Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses
sitestatud korras 30 pdeva jooksul arvates pievast, millal 1sik korraldusest teada sai vo1 oleks
pidanud teada saama vdi kaebus Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus
satestatud korras 30 pdeva jooksul korralduse teatavaks tegemisest alates.

Yo

Hergo Tasuja
vallavanema asendaja Annika Grauberg
vallasekretir



Lisa
Hiiumaa Vallavalitsuse
16.06.2021 korraldusele nr 356

Seletuskiri Hitlumaa Vallavalitsuse
korralduse ,,Forelli detailplaneeringu
kehtestamine® juurde

Hiiumaa Vallavalitsuse korraldusega kehtestatakse Orjaku kiila Forelli maaiiksuse
(katastritunnus 36802:003:0278) detailplaneering.

Hiiumaa Vallavalitsuse 15.07.2020 korraldusega nr 389 algatati Orjaku kiila Forelli maatiksuse
detailplaneering. Detailplaneeringn eesmirgiks on Forell maatiksosel suunrendada Kaina
Vallavolikogu 30.04.2008 otsusega nr 148 kehtestatud Viljaku, Lesta ja S&stra kinnistute
detailplaneeringuga maaratud ehitusdigust Forelli maatiksusel ja médrata krundi kasutamise
tingimused. Uue detailplaneeringuga méaratakse Forelli maatiksusele ehitusdigus maksimaalselt
3 hoone piistitamiseks suurima ehitisealuse pindalaga kuni 220 m? s.h itksikelamu ehitisealune
pindala kuni 120 m? ja kdrgus kuni 7,5 meetrit ning abihoonete k&rgus kuni 6 meetrit.

Detailplaneering on saanud kdik vajalikud kooskdlastused. Hilumaa Vallavalitsuse 11.05.2021
korraldusega nr 273 on Forelli detailplaneering vastu vetud. Kéina Osavalla Valitsus korraldas
detailplaneeringu avaliku viljapaneku ajavahemikus 28.05-10.06.2021. Avaliku viljapaneku ajal
Forelli detailplaneeringu kohta arvamusi ja vastuvéiteid el esitatud.
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4. KOOSKOLASTUSED

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 20 - 36
Mai 2021 Orjaku kiila, Hiumaa vald, Hiu maakond
FORELLI MAAUKSUSE DETAILPLANEERING
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Té6 nr. 20 - 36

Orjaku kiila, Hiumaa vald, Hiu maakond
FORELLI MAAUKSUSE DETAILPLANEERING

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo

Mai 2021



Elektrilevi OU
Veskiposti 2, 10138 Tallinn
Registrikood 11050857

PROJEKTI KOOSKOLASTUS NR.

KOOSKOLASTUSE KUUPAEV:

KOOSKOLASTUSE TELLIJA:

REGISTRIKOOD:
NIMI:

KONTAKTISIK:
OBJEKTI AADRESS:

TOO NUMBER:
TOO SISu:
STAADIUM:

KOOSKOLASTATUD TINGIMUSTEL:

* ToOjoonised kooskdlastada taiendavalt.

weeees elektrilevi
'...‘. Toome elettri Sinuni

8523350532
10.03.2021

77000559

K&aINA OSAVALLA VALITSUS
MERILIN KAEVANDES

Forelli, Orjaku kila, Hiiumaa vald, Hiiu
maakond

20-36

Maa-ala plaan tehnovérkudega
Detailplaneering

* Tingimused lisatud projektile. Allkirjastatud digitaalselt.

KOOSKOLASTUSE VALJASTAS:

Enn Truuts
Elektrilevi OU



KESKKONNAAMET

Omar Jopiselg Teie 09.03.2021 nr 8-2/84-8
Hiiumaa Vallavalitsus Kéina osavalla valitsus
kaina@hiiumaa.ee Meie 11.03.2021 nr 6-2/21/5100-2

Forelli maaiiksuse detailplaneeringu
kooskolastamine

Austatud Omar Jopiselg

Esitasite Keskkonnaametile kooskolastamiseks Forelli maaiiksuse detailplaneeringu
(DAGOpen Arhitektuuribiiroo t66 nr 20-36, edaspidi planeering).

Planeeringuala holmab Hiiu maakonnas Hiiumaa vallas Orjaku kiilas asuvat Forelli maaiiksust
(katastritunnus  26802:003:0278, registriosa nr 1160933, pindala 6673 m? sihtotstarve
elamumaa 100%). Ehitisregistri andmetel on Forelli maaiiksus hoonestamata.

Forelli kinnistu jddb alale, kus kehtib Kéina Vallavolikogu 30.04.2008 otsusega nr 148
kehtestatud Vilja, Lesta ja Sdstra kinnistute detailplaneering (Dagopen OU Arhitektibiiroo t66
nr 07-29), millega on méédratud Forelli maaiiksusele hoonestusala ja ehitusdigus elamule
(ehitusaluse pindalaga 120 m?, kdrgusega kuni 6 m) ja abihoonele (ehitusaluse pindalaga 60
m?, kdrgusega kuni 6 m).

Planeeringu eesmirk on suurendada Kiina Vallavolikogu 30.aprill 2008 a otsusega nr 148
kehtestatud ,,Vilja, Lesta, SOstra kinnistute detailplaneeringuga* méaératud ehitusdigust Forelli
maatiksusel ja méérata krundi kasutamise tingimused. Krundi hoonestusala sdilib varasemalt
kehtestatud detailplaneeringuga mairatud kohale. Kdesoleva detailplaneeringuga méératakse
krundil lubatud ehitiste arvuks 1 iiksikelamu ja 2 abihoonet, ehitualuse pinnaga kuni 240 m?.

Forelli kinnistule ulatuks Jausa lahest ldhtuv ranna ehituskeeluvoond, kuid sealset
ehituskeeluvoondi ulatust on Kassari saare tildplaneeringu alusel keskkonnaministri ndusolekul
(06.11.2002 kiri nr 16-6/7300) vahendatud kuni Vaemla-Kassari-Luguse teeni.

Planeeringuala asub Kiina lahe-Kassari maastikukaitseala Kassari piiranguvéondis', mille
kaitse-eesmérk on poollooduslike koosluste ja maastikuilme sdilitamine. Forelli kinnistul ei ole
inventeeritud elupaigatiilipe ega liike, mille kaitseks on kaitseala loodud. Maaiiksus asub tihtlasi
Natura 2000 Viinamere linnualal ja Natura 2000 Viinamere loodusalal?.

! Vabariigi Valitsuse 17.05.2007 miérus nr 148 , Kiina lahe—Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskiri*

2 Vabariigi Valitsuse 05.08.2004 korraldus nr 615-k ,,Euroopa Komisjonile esitatav Natura 2000 vdrgustiku
alade nimekiri*

Roheline 64 / 80010 Parnu / Tel 662 5999 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ee /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658



Planeeringualal on Keskkonnaregistri andmetel tdendosus III kaitsekategooria taimeliigi
veripunane koldrohi (Anthyllis coccinea) ja kaljukress (Hornungia petraea) esinemiseks.
Looduskaitseseaduse kohaselt on III kaitsekategooria taimede hévitamine ja loodusest
korjamine ulatuses, mis ohustab liigi sdilimist selles elupaigas.

Kaitsealal ei vdi ilma kaitstava loodusobjekti valitseja (Keskkonnaameti®) ndusolekuta
kehtestada detailplaneeringut®.

Keskkonnaamet on tutvunud esitatud detailplaneeringuga ja selle pohiplaaniga ja on seisukohal,
et hoonestusala detailplaneeringuga kavandatud asukohas ei kahjusta Kédina lahe-Kassari
maastikukaitseala ja Kassari piiranguvoondi kaitse-eesmérke ega seisundit. Juurdepéddsutee on
planeeritud kill III kaitsekategooria taimeliikide elupaika, kui arvestades juurdepddsutee
paigutust ja elupaiga suurt levikuala, ei kahjusta tegevus eeldatavasti liikide sdilimist selles
elupaigas.

Lihtudes planeeringu eesmarkidest, planeeringuala keskkonnatingimustest ja koostatud KSH
eelhinnangust leidis Keskkonnaamet oma 30.06.2020 a kirjaga nr 6-5/20/9441-2, et KSH
algatamine eeldatavasti ei ole vajalik.

Lihtudes eeltoodust, planeerimisseaduse §-st 133 ja looduskaitseseaduse §-i 14 16ike 1
punktist S5 kooskdlastab Keskkonnaamet Forelli detailplaneeringu (DAGOpen
Arhitektuuribiiroo t66 nr 20-36).

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Kadri Hanni
juhtivspetsialist
looduskasutuse osakond

Maiken Lukas 524 8907
maiken.lukas@keskkonnaamet.ee

3 Looduskaitseseadus (edaspidi LKS) § 21 1g 1
4LKS§141glp5

2(2)



/*ASUTUSESISESEKS

o KASUTAMISEKS
PAASTEAMET Mirge tehtud:

Kehtib kuni:
Alus:
Teabevaldaja: Padsteamet*/

Omar Jopiselg Teie 09.03.2021 nr 8-2/84-8

Hiiumaa Vallavalitsus

Valitsus@hiiumaa.ee Meie 06.04.2021 nr 7.2-3.4/1984-2

Forelli DP kooskolastamine
Austatud Omar Jopiselg

Pédsteseaduse § 5 1g 1 p 7 alusel annab Padsteameti Ladne paastekeskus kooskolastuse
DAGOpen OU, poolt koostatud Hiiumaa vallas Orjaku kiilas Forelli kinnistu detailplaneeringu
tuleohutuse osale.

Mirkus: Juurdepéddsuks pdidstevahenditele tuleb jédrgida pidédstetehnika modtmeid ja
juurdepadsuvajadusi vastavalt EVS 812 osa 7 pdhiauto ja paakauto podrderaadiused peavad
olema 18,5m

Kooskdlastus on registreeritud Pdisteameti infosiisteemis numbriga 2003-2021-2

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Galina Kiivit
Ohutusjérelevalve biiroo
peainspektor

Léaéne padstekeskus

Galina Kiivit
+372 4725105
galina kiivit@rescue.ee

Laéne paastekeskus / Pikk 20a / 80013 Pérnu / 444 7800 / laane@rescue.ce / www.paasteamet.ee /
Registrikood 70000585



AS KARDLA VEEVARK

Kdéina Osavalla Valitsus

Hiiu mnt 28

92101 Kaina

Omar.Jopiselg@hiiumaa.ee 16.04.2021 nr 2194

Forelli maaiiksuse detailplaneeringu kooskdlastamine
Kooskdlastan Hiiu maakonna Hiiumaa valla Orjaku kiila Forelli maatiksuse detailplaneeringu
(DAGOpen Arhitektuuribiiroo to66 nr 20-36).

Lugupidamisega,

/Allkirjastatud digitaalselt/
Toomas Kattel

juhataja

5162510

Veehaarde-N6mme 9a, Kérdla-Nomme kila tel.4631087 EE551010022043121008
92413 Hiiumaa vald, Hiiu maakond fax.4631087 SEB Pank

Reg. nr 10064136 e-mail:kvww@Kkvv.ee EE962200001120130312

KMKR EE100453874 www.kvv.ee Swedbank



Teema: RE: Forelli DP kooskodlastamine (Orjaku k. Hiilumaa v. Hiiu mk.)
Saatja: Tonis Villm&e <tonis.villmae@gmail.com>

Kuupéev: 04/05/2021, 17:00

Saaja: <teet@dagopen.ee>

Tere,

Kooskélastan detailplaneeringu
Tonis Villmae

From: Teet Elstein <teet@dagopen.ee>
Sent: teisipdev, 4. mai 2021 11:41

To: Tonis Villmae <tonis.villmae@gmail.com>
Subject: Forelli DP kooskdlastamine (Orjaku k. Hiiumaa v. Hiiu mk.)

Tere,

Esitan Forelli maauksuse omanikuga kooskdlastamiseks "Forelli maalksuse detailplaneering”
portfoolio pdf formaadis.

Muutsin ehitisealust pindala ja suletud brutopindala 220 m2-le ning lisasin
menetlusmaterjalid.

Voimalusel palun allkirjastage planeeringu kaustafail digitaalselt, saates digitaalselt
allkirjastatud planeeringufail lihida kooskdlastuse sisuga mulle vastuskirjana tagasi.
Peale Teiepoolset detailplaneeringu kooskdlastamist saame detailplaneeringu esitada
kohalikule omavalitsusele.

Parimat,

Teet Elstein
DAGOpen 0U
5034055

This email has been checked for viruses by Avast antivirus software.
https://www.avast.com/antivirus

— Manused:

Forelli_DP-Orjaku_20210504.asice 2,4 MiB
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5. JOONISTE DIGITAALSETE KIHTIDE ULDINE INFO JA PLANEERINGU-
LAHENDUSE KEHTESTATUD KIHTIDE NIMEKIRI

5.1 JOONISTE DIGITAALSETE KIHTIDE ULDINE INFO:
5.1.1 Jooniste digitaalsete kihtide koostamiseks kasutatud tarkvara ja tarkvara versioon:

- AutoCAD 2010 LT

5.1.2 Jooniste esituskujude mddtkava ehk jooniste koostamise Uldistusaste:

- Asukoha skeem
- Tugiplaan
- Pohiplaan

M 1:10 000
M 1:500
M 1:500

5.1.3 Jooniste digitaalsete kihtide koostaja v0i koostajate andmed isikute kaupa nimeliselt ja nende roll kihtide

koostamisel:
- Teet Elstein

5.2 PLANEERINGULAHENDUSE KEHTESTATUD KIHTIDE NIMEKIRI TABELINA:

Kihi/faili nimetus

Sisu kirjeldus

Muu oluline info

Forelli_Orjaku-DP.dwg

PLAN_AS_HO_hatch

Planeeritud hoone viirutus

PLAN_AS_HO_joon

Planeeritud hoone kontuur

PLAN_AS_HO_maapealne

Planeeritud maa-pealne hoonestusala valispiir

PLAN_AS_HO_maapealne hatch

Planeeritud hoonestusala viirutus

PLAN_AS_HO_olol

Olemasolev hoone

PLAN_AS_KV_juurdepaas

Planeeritud juurdepaésuservituut

PLAN_AS_KV_looduskaitseala

Looduskaitseala viirutus

PLAN_AS_KV_mnt

Maantee kaitsevdondi piir

PLAN_AS_KV_piiranguvddnd

Ranna ja kalda piiranguvéondi piir

PLAN_AS_KV_tehno

Tehnovdrguservituudi vajadusega ala

PLAN_AS_kylgnev kehtestatud DP

Kulgneva kehtestatud detailplaneeringu piir

PLAN_AS_mood krundi piir

Planeeritud krundi piir

PLAN_AS_m&&tmed

Joonise mddtketid

PLAN_AS_plan ala piir

Planeeringuala piir

PLAN_AS_prigikonteiner

Prigikonteineri asukoht

PLAN_EL_kilbid

Planeeritud mdotekilp

PLAN_EL_mp-kaabel

Planeeritud 0,4 kV elektri kaabelliin

PLAN_HA_hatch

Planeeritud haljasala

PLAN_TL_&drejoon

Planeeritud sBidutee katte serv

PLAN_TL_KM

Planeeritud tee kattemargistus

PLAN_TL_ST-kate-kruus

Planeeritud juurdepdésutee

PLAN_TL_ST-kate-olemasolev

Olemasolev sBidutee joonistel

PLAN_TL_ST-parkla

Planeeritud parkla

PLAN_TL_ST-parkla hatch

Planeeritud parkla viirutus

PLAN_TL_teetelg

Planeeritud tee telg

PLAN_VK_reovesi K11

Planeeritud krundi kanalisatsioonitoru

PLAN_VK_reovesi VK

Planeeritud krundi reovee vaatluskaev

PLAN_VK_vesi kasiiber

Planeeritud kapega siiber

PLAN_VK_vesi TTR

Olemasolev tuletdrje veevdtukoht

PLAN_VK_vesi V2

Tuletdrje veevdtukoha teeninduspiirkonna valispiir

PLAN_VK_vesi V11

Planeeritud krundi veetoru
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Kihi/faili nimetus

Sisu kirjeldus

Muu oluline info

Forelli_Orjaku-DP_MA.dwg

DP_hoonestus

Planeeritud maa-pealne hoonestusala valispiir

Tarkandmed seotud
positsiooni numbriga, mis
asuvad kihil DP_hoonestus

DP_juurdep Planeeritud juurdepaésuservituut

DP_krunt Planeeritud krundi piir Tarkandmed seotud
positsiooni numbriga, mis
asuvad kihil DP_krunt

DP_Plan_ala Planeeringuala piir Tarkandmed seotud

positsiooni numbriga, mis
asuvad kihil Plan_ala

DP_tehno_mp-kaabel

Planeeritud 0,4 kV elektri kaabelliin

DP_tehno_reovesi K11

Planeeritud krundi kanalisatsioonitoru

DP_tehno_vesi V11

Planeeritud krundi veetoru

DP_transp_parkla

Planeeritud parkla

DP_transp_tee

Planeeritud sBidutee katte serv
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