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HITUMAA VALLAVALITSUS
KORRALDUS
Kardla [kuupéev] nr [nr]

Projekteerimistingimuste andmine
(Lahe, Sigala kiila)

Planeerimisseaduse § 125 lg-te 5 ja 6, ehitusseadustiku § 26 Ig 4, § 28 1g 1, § 31 Ig 1, Hiiumaa
Vallavolikogu 19.04.2018 otsuse nr 54 ,Planeerimisvaldkonna kiisimuste lahendamise
volitus® p 1.1.1 ja huvitatud isiku poolt 21.06.2023 esitatud projekteerimistingimuste taotluse
alusel

1. Viljastada projekteerimistingimused (lisa) Sigala kiilas asuvale Lahe kinnistule
(katastritunnus 39201:004:0870 olemasoleva hoonestuse vahele uue eluhoone ja seda
teenindavate rajatise piistitamiseks.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

3. Korralduse peale on digus esitada vaie Hiiumaa Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 pédeva jooksul arvates pdevast, millal isik korraldusest teada sai voi oleks
pidanud teada saama v0i kaebus Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus
sdtestatud korras 30 pdeva jooksul korralduse teatavaks tegemisest alates.

Hergo Tasuja
vallavanem Annika Grauberg
vallasekretdr
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Seletuskiri Hiiumaa Vallavalitsusele
korralduse ,,Projekteerimistingimuste andmine
(Lahe, Sigala kiila)“ juurde

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 Ig 5 jargi voib kohaliku omavalitsuse tiksus lubada
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi
laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale
tihe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui 1) ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna
viljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi; 2) tildplaneeringus
on mdadratud vastava ala iildised kasutus- ja  ehitustingimused, sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise piistitamine voi
laiendamine ei ole vastuolus ka tildplaneeringus méératud muude tingimustega.

Projekteerimistingimuste jargimisel on tagatud, et ehitised sobivad mahuliselt ja otstarbelt
piirkonna véljakujunenud keskkonda ning arvestavad sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi.
Uldplaneeringus on méiratud vastava ala iildised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused ning ehitise piistitamine ei ole
vastuolus ka iildplaneeringus méaratud muude tingimustega.

Projekteerimistingimustega madaaratakse ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 26 loikes 4 toodu
kohaselt hoone voi olulise rajatise 1) kasutamise otstarve; 2) suurim lubatud arv maa-alal; 3)
asukoht; 4) lubatud suurim ehitisealune pind; 5) korgus ja vajaduse korral siigavus; 6)
arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused; 7) maa- vOi veealal asuvate ehitiste
teenindamiseks vajaliku ehitise vOimalik asukoht; 8) ehitusuuringu tegemise vajadus; 9)
haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pohimdtted; 10) lammutamise tdhtaeg.

EhS § 28 lg 1 sétestab, et projekteerimistingimused annab kohaliku omavalitsuse iiksus, kui
seaduses ei ole sdtestatud teisiti. Hiiumaa Vallavolikogu 19.04.2018 otsuse nr 54
,Planeerimisvaldkonna kiisimuste lahendamise volitus“ kohaselt on volikogu delegeerinud selle
tilesande tditmise Hiiumaa Vallavalitsusele.

Projekteerimistingimuste eelndu ja ldhtetingimused on Keskkonnaameti poolt kooskdlastatud
05.07.2023 kirjaga nr 7-9/23/13255-1.

EhS § 31 Ig 1 kohaselt otsustab padev asutus projekteerimistingimuste andmise menetluse
korraldamise avatud menetlusena. Projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena tuleb
korraldada planeerimisseaduse § 125 ldikes 5 nimetatud juhul.

................. kuni ................ korraldati projekteerimistingimuste andmiseks avalik
vdljapanek ning ......ccceeeueene. teavitati piirinaabreid.
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Hiiumaa Vallavalitsuse [kuupédev]
korralduse nr [nr]
Lisa

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED

Ehitustegevuse liigi tapsustus

Kéesolevad projekteerimistingimused véljastatakse planeerimisseaduse § 125 16ike 5 alusel
olemasoleva hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale iihe hoone ja seda teenindavate rajatiste
piistitamiseks. Ehitise piistitamine ei ole vastuolus iildplaneeringus madratud tingimustega.

Projekteerimistingimuste andja
Asutus: Hiiumaa Vallavalitsus

Asutuse registrikood: 77000424
Ametniku nimi: Maiken Lukas
Ametniku ametinimetus: ehitusspetsialist

Taotluse andmed

Liik: Projekteerimistingimuste taotlus
Number: 2311002/05574

Kuupdev: 21.06.2023

Ehitamisega holmatava kinnisasja andmed, sh katastritunnus ja koha-aadress:
Hiiumaa vald, Sigala kiila, Lahe maaiiksus (katastritunnusega 39201:004:0870)

Projekteerimistingimuste pohjendused:
Projekteerimistingimused vdljastatakse hoonestatud elamumaa sihtotstarbega maatiksusele elamu

ja seda teenindavate rajatiste piistitamiseks. Ehitisregistri andmetel paikneb maaiiksusel
abihoone. Maaiiksus jddb alale, mille juhtotstarve Korgessaare valla iildplaneeringus on osaliselt
maddramata ja osaliselt elamuehitise reservmaa. Maaiiksuse naabruses asuvad hoonestatud
maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud. Projekteerimistingimuste jargimisel on tagatud, et
ehiti sobib mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud keskkonda ning arvestavad
sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi. Maaiiksus paikneb kogu ulatuses Korgessaare-Mudaste
hoiualal ja osaliselt ehituskeeluvotndis. Niidu maatiksusele on juurdepdéds Posti-Sigala teelt
mahasodiduga iile eramaade.

Projekteerimistingimuste sisu:
- pustitatava hoone lubatud kasutamise otstarve:

- 11101 iksikelamu

- 11103 suvila, aiamaja

- maaiiksuse katastriiiksuse ehitusjargne sihtotstarve: 100% elamumaa

- maaiiksuse piirid: ei muudeta

- suurim lubatud hoonete arv maaiiksusel: 1

- maksimaalne ehitusalune pind kokku: 150 m?

- projekteeritava hoone maksimaalne korruselisus: 2

- projekteeritava hoone maksimaalne kdrgus: elamul 8 m (vahetult timbritsevast maapinnast)
- hoone projekteerida arhitektuuriliselt sobivana olemasolevasse keskkonda;
- hoone projekteerida mitte ldhemale kui 20 m kinnistu piirist

- hoone tuleb planeerida véljapoole ranna ehituskeeluvoondit

- hoone tuleb planeerida véljapoole kaitstavaid elupaigatiiiipe

- heakord: tagada objekti heakord
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- parkimine lahendada kinnistu siseselt
- projekti joonisel ndidata projekteeritaval alal olemasolevad ja kavandatavad tehnovorgud ja
muu taristu

Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused:

- katused: kalded 35-45
tiitip viilkatus
materjalid kivi, sindel, eterniit, roog, vérvitud plekk

- valisviimistlus: puit, kivi, krohv
- vdltida omadustelt ja vdljandgemiselt piirkonnale vooraid elemente

Tehnovorkude kavandamine:

- katastriiiksusel kehtivad kitsendused — Korgessaare-Mudaste hoiuala, elektripaigaldise
kaitsevoond, ranna ehituskeeluvoond;

- sadeveed immutada maaiiksuse piires;

- kanalisatsioon ja veetrassid kavandada lokaalselt- maaiiksus asub kaitsmata pohjaveega
piirkonnas, kus on lubatud rajada kogumismahuti voi biopuhasti;

- elektrivorguga liitumiseks voOi liitumisvoimsuse suurendamiseks taotleda vajadusel
vorguettevotjalt tehnilised tingimused;

- sidevorgu tiihenduse kavandamiseks taotleda vajadusel vastavalt teenusepakkujalt
tingimused.

Muud tingimused:
- projekti koostamisel ldhtuda ajakohasest valdkonda reguleerivatest dokumentidest ja

standarditest

- projekti koostamisel tuleb arvestada kodikide tildplaneeringust tulenevate nouetega

- projekti asendiplaanile kanda kehtivad kitsendused ja kujad

- projekteerimisel kasutada ajakohast ja nouetele vastavalt geodeetilist alusplaani

- vajadusel hankida teiste tehnovorkude ja -rajatiste omanike kooskdlastused

- projekteerimistingimused kehtivad viis aastat alates vdljastamisest vOi kuni uute
projekteerimistingimuste véljastamiseni.



