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EELHINNANG
Hiiumaa vallas Tagukiilas Otsa maaiiksuse detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise vajalikkuse kohta

1. Kavandatav tegevus ja planeeringuala iildandmed

Vastavalt Otsa kinnistu omaniku 03.05.2021 Hiiumaa Vallavalitsusele esitatud detailplaneeringu
koostamise algatamise taotlusele kavandatakse Hiiumaa vallas Tagukiilas Otsa maaiiksusele
(katastritunnus 36801:001:0767, registriosa 289333, sihtotstarve maatulundusmaa, pindala 6,01
ha) maédrata ehitusdigus liksikelamu ja abihoonete piistitamiseks, haljastuse ja heakorra
pohimétted ja keskkonnatingimused, tehnovdrkude ja —rajatiste paigutus, vajadusel servituudialad
ning arhitektuursed tingimused hoonetele. Planeeringuala hdlmab tervet Otsa maaiiksust.
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Joonis 1. Planeeringuala, Otsa maaiiksus (viljavote Maa-ameti kaardist)

Kiina Vallavolikogu 27.03.2003 otsusega nr 32 kehtestatud Kéina valla osa, Kassari saare,
tildplaneeringu jérgi asub Otsa maaiiksus maatulundusmaa juhtotstarbega maa-alal.

Otsa maaiiksusele planeeritud hoonestusala jdéb osaliselt ranna ja kalda chituskeeluvoondisse.
Detailplaneeringu iiheks iilesandeks on ehituskeeluvéondi vihendamine, mis tdhendab Kéiina
valla osa, Kassari saare iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepaneku tegemist.

Otsa maaiiksus piirneb riigimaanteega 12149 Kassari surnuaia tee ja eraomandis olevate
kinnistutega. Otsa maaiiksusel asuvad jargmised ehitised: elamu-tuulekoda (ehitisregistrikood
115004115, ehitisealune pind 84 m?), kuur (ehitisregistrikood 115004116, ehitisealune pind 64
m?), kuur (ehitisregistrikood 115004117, ehitisealune pind 30 m?), uus saun (ehitisregistrikood
115012227, ehitisealune pind 28 m?), vana saun (ehitisregistrikood 115004118, ehitisealune pind
17 m?) ja kuivkdimla (ehitisregistrikood 220378267, ehitisealune pind 1 m?).



Maa-ameti kitsenduste kaardi jargi jadb Otsa maatiksus kogu ulatuses Kéina lahe-Kassari
maastikukaitseala Kassari piiranguvoondisse ja osaliselt Kédina lahe-Kassari maastikukaitseala
Tagukiila sihtkaitsevoondisse. Maaiiksus asub Natura 2000 Viinamere linnualal ja Natura 2000
Viinamere loodusalal ja osaliselt ranna- ja kalda ehituskeeluvdéndis.

Maatiksusel leidub III kategooria kaitsealust liiki, veripunane koldrohi (4nthyllis coccinea). Otsa
kinnistu sihtkaitsevoondisse jddvas osas on II kaitsekategooria taimeliikide rand-soodahein
(Suaeda maritima), hall soolmalts (Halimione Pedunculata), rand-kesahein (Sagina maritima) ja
peen jénesekorv (Bupleurum tenuissimum) kasvukohad. Samuti jadvad Tagukiila sihtkaitsevoondi
territoorimule kaitsealuste linnuliikide mustsaba-vigle (Limosa limosa) ja niiduriidi (Calidris
alpina schinzii) pesitsusalad. Maaiiksust ldbivad elektrimaakaabeliinid ja elektridhuliin ning

maaiiksus jadb osaliselt avalikult kasutatava tee kaitsevoondisse.
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Joonis 2. Kitsendused Otsa kinnistul (vdljavote Maa-ameti kitsenduste kaardist)

Maaiiksusel paiknevad poollooduslike koosluste elupaigatiitibid puiskarjamaa (9070) ja rannaniit
(1630).

Joonis 3. Poolloodusle koosluste elupaigatiitibid Otsa Kkinnistul (vidljavote Maa-ameti
looduskaitse kaardist)

2. Eelhinnangu oiguslik alus

Detailplaneeringu koostamisel, mis eeldatavalt voib avaldada moju Natura 2000 vorgustiku alale
ja koostatakse tildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldavat detailplaneeringut,
tuleb anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist ldhtudes KeHJS § 33 lg-
tes 4 ja 5 sdtestatud kriteeriumitest (PlanS § 124 1g 6 ja § 142 1g 6).

Seetdttu analiiiisitakse kdesoleva eelhinnangu punktis 3 KeHJS § 33 Ig-tes 4 ja 5 toodud
kriteeriumitest lahtuvalt kavandatava tegevuse keskkonnamdju olulisust.



3.Eelhinnang

3.1. Tegevuse ala ja selle ihiiimbruse keskkonnatingimused, nagu maakasutus, alal esinevad
loodusvarad, nende omadused ja taastumisvoime ning looduskeskkonna vastupanuvdime

Hiiu maakonnaplaneeringu jargi asub planeeringuala Kassari [ klassi véartuslikul maastikul.
Kassari vidrtusliku maastiku  kasutustingimustena on vilja toodud, et ala sobib
turismi/puhkemajanduse arendamiseks ja suvilaehituseks. Sobivad ehituskohad on eelkdige
endised taluasemed ja kiilade kultuurmaad teede ja kommunikatsioonide ldheduses.

Kalvikuliselt koosseisult on detailplaneeringualast enamus looduslik rohumaa (2,76 ha) ja
metsamaa (2,59 ha). Maaiiksusel asub vana talukoht ja duealal on olemasolevad ehitised.
Planeeritaval alal ei asu muinsuskaitsealuseid objekte. Ldhim elamu asub ca 150 meetri kaugusel.
Piirkonna hoonestuse moodustavad aastaringses ja hooajalises kasutuses olevad elamud.

Olemasolev duemaa jadb norgalt kaitstud pShjaveega maa-alale. Ulejdsnud maaiiksus jiib
keskmiselt kaitstud ja suhteliselt kaitstud pdhjaveega maa-alale.

Taguranna

P&hjavee kaitstuse klass
- Kaitsmata ala
Norgalt kaitstud ala
[] keskmiselt kaitstud ala
|:] Suhteliselt kaitstud ala

Joonis 4. Pohjavee kaitstuse kaart (viljavote Hilumaa geoloogilisest kaardist)

3.2. Tegevuse iseloom, kaasa arvatud selle tehnoloogiline tase, loodusvarade kasutamine,
jddtme- ja energiamahukus, ning Lihipiirkonna teised tegevused

Hiiumaa Vallavalitsusele esitatud detailplaneeringu koostamise algatamise taotluse ja selle lisade
alusel ning ldhtuvalt vallavalitsuse seisukohast on kavandatava detailplaneeringu koostamise
eesmérgiks echitusdiguse ja hoonestusala médramine. Detailplaneeringu taotluse andmetel



kavandatakse Otsa maaiiksusele iiksikelamu ja kuni viis abihoonet. Lahipiirkonnas asuvad alalises
ja hooajalises kasutuses olevad elamud. Kuna hoonestusala planeeritakse suures osas
olemasolevale duealale, ei mdjuta planeeringulahenduse elluviimine oluliselt véljakujunenud
keskkonda.

3.3. Tegevusega kaasnevad tagajiirjed, nagu vee, pinnase véi dhu saastatus, jiiitmeleke,
miira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja lohn

Planeeringulahenduse elluviimine ei suurenda oluliselt vee, pinnase voi Shu saastatust, miira,
vibratsiooni, valgust, soojust, kiirgust, 16hna ega j#ditmete teket. Miiratase vOib suureneda
chitustegevuse k#igus, mis on ajutine. Edaspidine uue elamu ekspluateerimine miirataset ei
suurenda. Peamiselt suureneb olmejddtmete kogus, mis tuleb sorteerida ja anda iile
jédtmekditlejatele. Tekkivad jddtmed kéideldakse vastavalt kehtivatele Sigusaktidele.

Veevarustus tagatakse krundil uue puurkaevu rajamisega.

Maatiksuse olemasolev hoonestusala asub ndrgalt kaitstud pShjaveega maa-alal. Norgalt kaitstud
pohjaveega aladel v6ib pinnasesse immutada kuni 10 m*/6épievas pérast reovee bioloogilist
puhastamist Keskmiselt kaitstud pShjaveega maa-alal on lubatud immutada pinnasesse kuni 5
m?/60pdevas, kasutades vdhemalt reovee mehhaanilist puhastamist. (Keskkonnaministri
08.11.2019 méaruse nr 61 “Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaéri-
ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvéirtused” § 8).

3.4. Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus

Avariiolukordade tekkimise tdendosus on minimaalne. Ehitiste piistitamise perioodil véib
seadmetel tekkida tehniline rike, mille kdigus voib 8li v6i kiitus sattuda pinnasesse. Rikete
viltimiseks tuleb kasutada kaasaegseid ja téokorras seadmeid.

3.5. Tegevusega kaasnev mdju ala viifirtusele ja tundlikkusele, sealhulgas looduslikud
iseiirasused, kultuuripiirand ja intensiivne maakasutus

Hiiu maakonnaplaneeringu jérgi asub planeeringuala Kassari védértuslikul maastikul (I klass) ja
osaliselt ka vadrtuslikul pdllumaal. Kassari vdértusliku maastiku kasutustingimusena ja Kassari
maastikuhoolduskavas on vilja toodud, et ala sobib turismi/puhkemajanduse arendamiseks ja
suvilachituseks. Maastiku hooldussoovituste hulgas on vilja toodud, et talude renoveerimisel ja
uute hoonete piistitamisel tuleks arvestada kohalike ehitustraditsioonidega. Sobivad ehituskohad
on eclkdige endised taluasemed ning teede ja kommunikatsioonide ldheduses asuvad kultuurmaad.
Kassari maastikuhoolduskavas on #ra toodud tihe eesmirgina siilitada pdllumajandusmaastikku.
Soovitus on paigutada hooned kahe k&lviku piirile — metsa ja lageda niidu v8i puisniidu v6i psllu
servale ja siduda olemasolevate teedega.

Kassari vidrtuslikule maastikule ja sealhulgas vidrtuslikule pollumaale ei kaasne olulist
negatiivset mdju, kui planeeritud hoonestusala paikneb suuremas osas olemasoleval Guealal.

3.6. Kavandatava tegevuse eeldatav mdju Natura 2000 vérgustiku alale voi monele muule
kaitstavale loodusobjektile, méju kaitsealadele

Planeeringuala asub Kiina lahe-Kassari maastikukaitsealal Kassari piiranguvééndis ja osaliselt
Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala Tagukiila sihtkaitsevédndis ning Natura 2000 Viinamere
linnualal ja Natura 2000 Viinamere loodusalal.



Planeeringualal leidub I1I kategooria kaitsealuse liigina veripunast koldrohtu (dnthyllis coccinea).
Otsa kinnistu sihtkaitsevoondi jddvas osas on II kaitsekategooria taimeliikide rand-Soodahein
(Sueda maritima), hall soolmalts (Halimione pedunculata), rand-kesakann (Sagina maritima) ja
peen jénesekdrv (Bupleurum tenuissimum) kasvukohad. Tagukiila sihtkaitsevoondi territooriumile
jéivad kaitsealuste linnulitkide mustsaba-vigle (Limosa limosa) ja niidurtidi (Calidris alpina
schinzii) pesitsusalad. Maaliksusel asuvad jargmised poollooduslike koosluste elupaigatiitibid:
rannaniit ja puiskarjamaa.

Maa-ameti kaardirakenduse kitsenduste kaardi jérgi asub Otsa maaiiksus osaliselt ranna- ja kalda
ehituskeeluviondis.

II kaitsekategooria taimede ja seente kahjustamine, sealhulgas korjamine ja hévitamine, on
keelatud. Kaitsealuste loomaliigi isendi piiidmine ja tahtlik héirimine paljunemise, poegade
kasvatamise, talvitumise ning rinde ajal on keelatud.

Hiiu maakonnaplaneeringu keskkonnamgju hindamise aruande p 2.5 kohaselt: Natura alad ja -
liigid on siseriiklikult kaitstud looduskaitseseaduse alusel kaitsealade, hoiualade ja kaitstavate
litkide piisielupaikade kaudu. Kaitse-eesmirkide elluviimisel ja kaitse korraldamise aluseks on
koostatud K4ina lahe-Kassari maastikukaitseala kasutuskorralduskava aastateks 2015-2024. Kéina
lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eesmérk on kaitsta Kassari saare ja Kéina lahe #drseid
poollooduslikke kooslusi, olulisi lindude rdndepeatus- ning pesitsuspaiku, elupaigatiitipe, liike ja
nende elupaiku.

Ranna kaitse eesmérk on rannal asuvate looduskoosluste siilitamine. Poollooduslike koosluste alal
ja II ning III kaitsekategooria taimelitkide elupaikadele on detailplaneeringuga ette nédhtud
loodusliku k&rghaljastuse (eelkdige kadastiku) sdilitamine. Seega ei too kaasa ehituskeeluvéondi
vihendamine Otsa kinnistu ulatuses korgemat looduskaitselist vadrtust omavale taimestikule ja
maastikule kaasa negatiivset mdju. Poollooduslike koosluste esinemisaladel on nende ilme ja
liigikoosseisu tagamiseks vajalik heina ja roo niitmine, loomade karjatamine, puu- ja pddsarinde
kujundamine ning harvendamine.

Kuna hoonestusala ja ehitustegevust ei planeerita poollooduslike koosluste elupaikadesse, IT ja II1
kategooria kaitsealuste liikide leiukohtadesse, ei kaasne kavandatava tegevusega olulist mdju
Natura 2000 vorgustiku alale ja teistele maaiiksusel asuvatele looduskaitselistele objektidele.

3.7. Mdoju voimalikkus, kestus, sagedus ja piorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiriiilene
moju

Planeeritud tegevusega kaasnevad mdjud vOib jagada kaheks: echitamisaegsed mdjud ja
ehitusjdrgsed maéjud. Ehitusaegsed ma&jud on lithiajalised ja I6ppevad enamasti hoone v&i rajatise
valmimisega. Planeeringualale ei rajata keskkonnaohtikke ja keskkonda reostavaid objekte, millest
tulenev keskkonnamdju vdiks kanduda iile maaliksuse piiride, ega keskkonnaelementide
mdojutamist, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamine, sh vee, pinnase, 6hu saastumine,
oluline jadtmeteke vO61 miirataseme suurenemine. Olulisi muudatusi vorreldes kehtiva
tildplaneeringuga tehnoloogias, loodusvarade kasutamises, jddtme- ja energiamahukuses ei
kavandata. Planeeringu elluviimiseks, olemasoleva hoone laiendamiseks, kasutusele votmiseks on
vajalikud ehitusseadustiku kohased echitus- ja kasutusload. Nouetekohaselt projekteeritud
chitistega piiriiilest ja kumuleeruvat keskkonnam®ju kavandatava tegevusega ei kaasne,

3.8. Oht inimese tervisele vdi kesklkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise voimalikkus



Planeeringuga kavandatakse rajada iiksikelamu ja abihooned, mis ei kujuta endast ohtu inimeste
tervisele ega keskkonnale.

4. Jireldus

Eelhinnang vodimaldab jadreldada, et kavandatav tegevus ei ole eeldatavalt olulise
keskkonnamdjuga ja KSH ldbiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik, kuna
elamukrundi hoonestusala kavandatakse suuremas osas olemasolevale duealale, kus asub vana
talukoht ja ehitustegevust ei planeerita kaitsealuste liikide leiukohtadesse ning poollooduslike
koosluste elupaigatiitipide maa-aladele.

Kui detailplaneering koostatakse arvestades keskkonna- ja digusaktide ndudeid, ei kaasne Otsa
maatiksuse detailplaneeringu ellu rakendamisega tdendoliselt olulist negatiivset keskkonnamaju.

Eelhinnangu koostas:

Merilin Kaevandes
maasptesialist
merilin.kaevandes@hiiumaa.ece




