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1. SELETUSKIRI

1.1 PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Hiiumaa Vallavolikogu otsus 17. veebruar 2022. a. nr. 36 ,Kaupluse ja
Hansupoe detailplaneeringu koostamise algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine
Emmaste osavallas* ning Lisa 1 ,Hiiumaa vallas Jausa kilas asuvate Kaupluse ja Hansupoe kinnistute detailplaneeringu
l&hteseisukohad” ja Lisa 2 ,Eelhinnang. Hiiumaa vallas Jausa kiillas asuvate Kaupluse ja Hansupoe kinnistute
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta.”

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik ja algatamise taotleja on Enna-Liisa Uus.

1.1.1 L&htematerjali loetelu:

1. Planeerimisseadus (Riigikogu seadus, redaktsiooni jdustumine 13. Jaanuar 2022. a.).

2. Atmosfaaridhu kaitse seadus® (Riigikogu seadus, redaktsiooni jdustumine 01. jaanuar 2017. a.).

3. Ehitusseadustik® (Riigikogu seadus, redaktsiooni jéustumine 01. aprill 2022. a.).

4. Jaatmeseadus’ (Riigikogu seadus, jdustumine 01. mai 2004. a.).

5. Keskkonnaseadustiku tildosa seadus® (Riigikogu seadus, redaktsiooni jdustumine 01. jaanuar 2021. a.).

6. Liiklusseadus® (Riigikogu seadus, jdustumine 01. juuli 2011. a.).

7. Looduskaitseseadus’ (Riigikogu seadus, redaktsiooni jdustumine 01. juuli 2021. a.).

9. Tuleohutuse seadus (Riigikogu seadus, redaktsiooni joustumine 01.04.2021. a.).

10. Veeseadus® (Riigikogu seadus, redaktsiooni jdustumine 01. oktoober 2021. a.).

11. Hiiu maakonnaplaneering 2030+ (Riigihalduse ministri k&skkiri 20. marts 2018. a. nr. 1.1-4/65).

12. Emmaste valla uldplaneering (Emmaste Vallavolikogu otsus 30. september 2005. a. nr. 39).

13. Hiiumaa Vallavolikogu otsus 17. veebruar 2022. a. nr. 36 ,Kaupluse ja Hansupoe detailplaneeringu koostamise
algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine Emmaste osavallas.”
Lisa Seletuskiri Hilumaa Vallavolikogu otsuse ,,Kaupluse ja Hansupoe detailplaneeringu koostamise algatamine

ning keskkonnam@ju strateegilise hindamise algatamata jatmine Emmaste osavallas* juurde.
Lisa 1,,Hiilumaa vallas Jausa kiilas asuvate Kaupluse ja Hansupoe kinnistute detailplaneeringu lahteseisukohad.*
Lisa 2,Eelhinnang. Hiiumaa vallas Jausa killas asuvate Kaupluse ja Hansupoe kinnistute detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta.”

14. Paasteameti kiri 17. detsember 2021. a. nr. 7.2-3.4/9598-2 ,,Arvamuse andmine Jausa killa Kaupluse ja Hansupoe
ki detailplaneeringu algatamise kohta.*

15. Rahandusministeeriumi kiri 07. jaanuar 2022. a. nr. 14-11/8961-2 ,Ettepanekud Kaupluse ja Hansupoe kinnistute
detailplaneeringu algatamise otsuse eelnbule.

16. Transpordiameti kiri 10. jaanuar 2022. a. nr. 7.1-2/21/29760-2 ,,Seisukohtade valjastamine Jausa kila Kaupluse ja
Hansupoe ki detailplaneeringu koostamiseks."

17. Keskkonnaameti kiri 14. jaanuar 2022. a. nr. 6-5/21/26211-2 ,,Seisukoht Kaupluse ja Hansupoe detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta.*

18. Hadwest OU poolt 17. jaanuar 2022. a. koostatud " Kaupluse ja Hansupoe kii-ste topo-geodeetiline uuring”
asendiplaan M 1 : 500, t66 nr. T-22-001.

19. Teised kehtivad digusaktid ja normdokumendid.

1.2 PLANEERINGULAHENDUSE KIRJELDUS RUUMILISE ARENGU EESMARKIDE SAAVUTAMISEKS, SEALHULGAS VASTAVUS
STRATEEGILISTELE PLANEERINGUTELE

Detailplaneeringu koostamisel kuuluvad arvestamisele Hiiu maakonnaplaneering 2030+ ja Emmaste valla uldplaneering.
Maakonnaplaneeringu eesmark on toetada maakonna ruumilist arengut, mis tagab tasakaalustatud ruumilise
asustusstruktuuri ning elukvaliteedi olukorras, kus maakonna rahvaarv pikemas perspektiivis kahaneb ja vananeb;
tasakaalustada riiklikke ja kohalikke huvisid, arvestades seejuures kohalike arenguvajaduste ja -vBimalustega.
Maakonnaplaneering on aluseks kohalike omavalitsuste tldplaneeringute koostamisele. Maakonnaplaneering kasitleb ka
ruumilisi vaartuseid (elukeskkonna vaartused, majanduskeskkonna vaartused ja looduskeskkonna véaartused).

Hiilumaa rohkem asustatud keskusteks on Kardla linn, Kéina ja Kdrgesaare alevikud, Emmaste, Suuremdisa, Lauka,
Mannamaa, L8pe ja Nurste kilad. Hiilumaal asub (ks vallasisene linn - Kérdla, mis on Uhtlasi saare tmbekeskus ja linnalise
asustusega ala. Linnalise asustusega ala piiri tuleb vajadusel tépsustada tldplaneeringus. Valglinnastumist Hiiumaal ei esine.
Elamute kaugus linnast ning elamutega hdlvatud ala on marginaalne ning nad on nii funktsionaalselt kui tehnilise taristuga
seotud linnaga. Maakonnaplaneeringuga ei méérata ka detailplaneeringuga alasid ega juhte kuna need on madratud
kehtivate Uldplaneeringutega.
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Hoonestuse kavandamise pGhimdtted ja kasutustingimused:

« Hoonestuse kavandamisel linnas eelistada olemasolevate hoonestusalade tihendamist, seejuures séilitades neile
iseloomulik struktuur, ning osaliselt véljaehitatud piirkondade terviklikku valjaarendamist.

« Sotsiaalobjektide (lasteaed, kool, laste manguvéljak, hooldekodu jms) asukoha valikul arvestada, et need oleksid eemal
mura- ja 6husaaste allikatest. Objektide kavandamisel arvestada universaaldisaini pdhimdtetega.

« Kaaluda vBimalusi tehnilise taristu (vesi, kanalisatsioon, teed) ihendamiseks thisesse stisteemi.

= Hoonestuse kavandamisel hajaasustuses anallilisida, kas ala on kaetud UhistranspordivBrgustikuga vdi kas on véimalik
ning majanduslikult otstarbekas ala Uihistranspordiga hendamine.

= Anallilisida, kust hakatakse tarbima teenuseid sh. lastehoiu ja koolivdrgu kattesaadavust.

Asustuse arengu vBimalused peavad olema tagatud kogu Hiiumaa piires. Ettevotluse ja elamumajanduse arendamine on
soodustatud keskustes, kuid see ei vélista nende kavandamist ka hajaasustuses. Arvestada tuleb siiski asjaoluga, et
Uhistranspordi kéttesaadavus ei pruugi olla hea kui ettevétted ei paikne keskustes vdi nende l&hialadel.

Maakonnaplaneeringu kohaselt jaab planeeringuala ,,Jausa” Il klassi vaartuslikule maastikule ja jaab rohevdrgustiku alast
vélja.

Allpool tuuakse &ra vaartuslikele maastikele seatud dldised kasutustingimused, tdpsemalt on need ,Jausa” Il klassi
véértusliku maastiku kohta eraldi &ra toodud peatikis 1.6.
Uldised vaartuslike maastike arengu pdhimétted ja kasutustingimused, millega tuleb planeeringu elluviimisel arvestada:
- Vajadusel tapsustada véartuslike maastike piire ning kaitse- ja kasutustingimusi;
- Piiritleda miljéovaartuslikud alad;
- Koostada maastikuanaltiis. Omavalitsusel on digus ehitiste kavandamisel véartuslikele maastikele nduda
maastikuanalliisi.
- Séilitada traditsioonilisi (ajaloolise véértusega) maastikuelemente, struktuure ja maakasutust;
- Séilitada pbllumajandusmaastiku avatust ja vaateid sh vaateid vaartuslikele maastikuelementidele;
- Séilitada vaartuslikke looduslikke alasid ja maastikuelemente;
- Sobivates kohtades taastada traditsioonilisi elemente ja maakasutust;
- Sobitada uusi hooneid, rajatisi ja maakasutust vanaga nii, et ei tekiks hairivat ebakéla ning et maastiku vaartus ei
kahaneks;
- Valtida elamuehitust rannaniitudel, vanades luitemetsades jt. suure loodusliku vé&rtusega aladel, kuhu traditsiooniliselt
pole veel elamuid rajatud;
- Korraldada ja hooldada puhkamiseks sobivaid alasid nii, et nende véartus kilastajate suure arvu vdi intensiivse kasutuse
tottu ei kannataks.
Konfliktsed alad maakasutuse osas v@ivad olla alad, kus ehitustegevus konkureerib looduskaitseliste v&i maastikuliste
vaartustega. Reeglina on tegemist atraktiivsete rannadarsete aladega, kus ehitustegevuse kavandamisel tuleb arvestada
eelpool loetletud kasutustingimusega ning soovitustega.

Planeeringuala asub vastavalt Emmaste valla Uldplaneeringule detailplaneeringu kohustusega hajaasustusalal, osalise
juhtotstarbega perspektiivne pere- ja ridaelamu maa. Emmaste vallas on Jausa kila vaartusliku kiilamiljédga piirkond. Valla
Uldplaneeringu eesmdrgiks on ndidata antud vallaosa tulevast maakasutust ja kavandada ehitustegevust.
Detailplaneeringud koostatakse ldplaneeringu ala vaiksema osa kohta ja see on l&hiaastatel ehitustegevuse aluseks.
Kehtestatud detailplaneering on aluseks uute katastriiiksuste moodustamisele ning olemasolevate katastriliksuste piiride
muutmisele detailplaneeringu koostamise kohustuse korral.
Detailplaneeringu koostamise kohustuse korral koostatakse ehitusprojekt kehtestatud detailplaneeringu alusel
ehitusseaduses sétestatud korras. Seega ehitustegevus ei saa alata enne detailplaneeringu kehtestamist:
« Sadamates ja lautrikohtadel v8ib detailplaneeringute alusel rajada ainult merega vdi kalapliiigiga seotud hooneid ja
rajatisi. Lautrikohtades ei ole lubatud ehitada maapealseid ehitisi veepiirile Iahemale kui 20 m.
« Puhkepiirkondades, supelrandades voib detaiplaneeringute alusel rajada puhkemaju ja suvilaid, kuid rannale mitte
l&hemale kui néidatud ehituskeeluvdond vdimaldab.
* Rannajoonel kehtib alati 10 m laiune kallasrada (Veeseadus § 10).

Uldplaneering ei keela iiksikute hoonete rajamist praeguse asustuse Umbruses ja véljaspool perspektiivseid ehitusalasid.
Piiratud ja suunatud tegevus ei tee olemasolevale keskkonnale sellisel maaral kahju, et peaks inimtegevuse ja
detailplaneeringutega tépsustatud ehitamise killade rannaaladel Iahemal kui 200 m veepiirist téielikult peatama. Seetdttu
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on dldplaneeringus tehtud ehituskeelualade vaéhendamise ettepanekud eelnevalt kohapeal kaalutletud Hiiumaa
Keskkonnateenistusega.

Detailplaneeringu kohustusega aladel ja ka aladel, mis jadvad valjapoole detailplaneeringu kohustust tuleb jalgida jargmisi
ehitusprintsiipe ning kohustusi:

« Ehitusdigust omav uus krunt peab olema véhemalt (st. mitte alla) detailplaneeringu kohustusega alal 1,0 ha,
detailplaneeringu kohustuseta alal 1,0 ha;

e Merega piirnevatel kruntidel peab olema ehitusiguse taotlemiseks rannal véhemalt 50 m krundi laiust.
Detailplaneeringu alusel tekkinud uutel merega piirnevatel kruntidel peab olema ehitus@iguse taotlemiseks rannal
vahemalt 70 m krundi laiust, kui detailplaneeringuga ei ole looduslike olude t6ttu péhjendatud teisiti.

« Lubatud pereelamu kdrgus planeeritaval alal on kuni 8 m (harjajoone kdrgus olemasolevast maapinnast);

« Elamukrundi rajamisel metsastatud alale tuleb krundil olevast metsaalast vdéhemalt 50% séilitada;

« Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel peab eelistama naturaalseid materjale (puit, kivi, betoon, metall, katusekivi
jne). Vdltida tuleb imiteerivaid materjale;

* Olemasolevates elamupiirkondades tuleb hoonete rekonstrueerimisel ja projekteerimisel lahtuda konkreetse
piirkonna ehituslikest traditsioonidest.

Hajaasustuse alal ehitamisel tuleb ldhtuda k&ikidest kehtivatest Gigusaktidest ja neist tulenevatest piirangutest. Samuti
tuleb lahtuda piirangutest, millised on satestatud Eesti Vabariigis kehtivate normatiivdokumentidega.

Valged piiranguteta alad uldplaneeringute joonistel tdhendavad, et aladel maakasutuse sihtotstarbe suhtes planeering
ettekirjutusi ei tee.

Planeeringualal ei soovitata kasutada ehitusaladena praegusi héid ja perspektiivseid pdllu- ning metsamaid. Ei soovitata
ehitamist ka liigniisketel rannaaladel, niitudel ja ja teistel kdrge vaartusega looduskooslustel.

Kohaliku omavalitsuse volikogu v6ib pdhjendatud vajaduse korral algatada detailplaneeringu koostamise aladel ja juhtudel,
millele Planeerimisseaduses ei ole sétestatud detailplaneeringu koostamise kohustust.

Ranna ja kalda piiranguvodndis asuvate metsade kaitse-eesmérk on vee ja pinnase kaitsmine ja puhketingimuste
sdilitamine. Ranna piiranguvdondis on keelatud lageraie. Rannaga vahetult piirnevad metsatukad, mis pakuvad kaitset
meretuulte eest, peavad séiluma vaatamata tekkivale ehitustegevusele. Rannadarset kdrgemat haljastust vdib osaliselt
piirata raietega, mis kaitsemetsade osas ei tohiks Uletada 20% metsa tagavarast. Rannal asuvad metsasalud on
minimaalsed, kuid vajalikud kaitsvaks haljasvondiks rajatavatele véikeelamutele. Nende sdilitamise ulatus ja korrastamine
tépsustatakse detailplaneeringutega.

Arvestades piirkonna omapdéra ja Uldisi looduslikke vadrtusi, on ehitustegevus tihedamini asustatud aladel lubatud
detailplaneeringute alusel ja ehitused, rajatised ning neid tmbritseva ala otstarve tapsustatakse detaiplaneeringutega.

Detailplaneeringuga tépsustatakse uUldplaneeringuga planeeritud maa-ala kasutus- ja ehitustingimusi. Nimetatud
tingimustega on arvestatud ka kehtivas detailplaneeringus. Detailplaneeringu lahenduse koostamisel on ehitusdigus ja
arhitektuursed tingimused méaaratud ldplaneeringut arvestades ja jargitakse ldplaneeringus toodud p&himdtteid.
Detailplaneeringuga muudetakse valla uUldplaneeringut ehitusdiguse maaramisega alla 1,0 ha suurusele krundile
téiendavate hoonete rajamiseks.

1.3 EMMASTE VALLA ULDPLANEERINGU MUUTMISE ETTEPANEK

Kéaesoleva detailplaneeringu tiheks eesmargiks on esitada ettepanek Emmaste valla uldplaneeringusse, lubades maarata
ehitusdigus alla 1,0 ha suurusele krundile detailplaneeringu kohustusega alal huvitatud isiku taotluse alusel liidetavate
Kaupluse ja Hansupoe maaiiksustele kavandatud ulatuses.

Vastavalt Planeerimisseaduse 8142 I8ige 1 ja I8ige 7 esitatakse kdesoleva detailplaneeringuga ettepanek muuta kehtestatud
Emmaste valla tldplaneeringut kehtiva krundi minimaalsuuruse véhendamine osas, lubades maarata ehitusdigus 6169 m?2
suurusele krundile.

1.4 PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS

1.4.1 Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeringualana mdistetakse Hiiu maakonnas Hiiumaa vallas Jausa kilas asuvaid Kaupluse maaiiksust (katastritunnus
17502:001:1040, sihtotstarve 100% &rimaa, pindala 1206 m2, registriosaga nr. 383633) ja Hansupoe maaiksust
(katastritunnus 17502:001:0149, sihtotstarve 100% maatulundusmaa, pindala 4963 m2, registriosaga nr. 784733)
maaliksust.
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Maapind planeeringualal on kill tasane, kuid langeb maa-ala darte osas. Kdrgusarvud jadvad keskmiselt vahemikku 2,68
m/abs planeeringuala edelaosas kuni 3,58 m/abs idaosas. Hoonete ja platside juures on maapinna kdrgus 3,80 m/abs, st.
kdrguste vahe ca 56 m peale onca 0,22 - 1,12 m.

Looduskaitseseaduse mdistes planeeringuala ei paikne thelgi Natura alal ega kaitsealal, hoiualal, liigi pusielupaigas voi
kaitstava looduse Uksikobjekti kaitsevoondis. Alal ei ole teada kaitsealuste liikide elupaiku.

Joonis 1. Situatsiooniskeem (Maa-amet, mérts 2023)

Maa-ameti andmetel on Kaupluse maaiksuse kdlvikuline koosseis: metsamaa 219 m2 ja duemaa 987 m?2 ning Hansupoe
maatksuse kdlvikuline koosseis: looduslik ronumaa 1988 m2, metsamaa 2611 m?2 ja muu maa 364 m2.

Planeeringuala asub Hiiu maakonnaplaneering 2030+ kohaselt ,,Jausa“ Il klassi vé&rtuslikul maastikul, kus tuleb jargida Hiiu
maakonnaplaneering 2030+ satestatud uldised kasutustingimused ja hooldussoovitused.

Planeeringuala ei asu Hiiu maakonnaplaneering 2030+ kohase rohelise vBrgustiku alal.

1.4.2 Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Planeeringualal on Kaupluse maatiksus hoonestatud, mis tlejaédnud osas on kaetud juurdepaasutee ja platsidega. Kilgnev
Hansupoe maaiiksus on valdavalt kaetud rohumaaga. Aérealadel olevate kuivenduskraavide servad on kaetud
kbrghaljastusega. Osa kdrghaljastuse alusmetsa, mis pole kasutuses, on vdsastumas. Hoonestuse mbrust on asutud
kasutama duemaana, rohumaadon hooldatud ning Idunapoolsele osale on istutatud méned viljapuud ja marjapdésad.
Ehitisregistri andmetel on Kaupluse maatiksusel kauplus (EHR kood 115012640, ehitisealune pind 116.0 m2, maht 319.0 m3)
ja kuur (EHR kood 115012641, ehitisealune pind 69.0 m2, maht 195.0 m3).

1.4.3 Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Planeeringuala piirneb pdhja poolt 83 Suuremdisa-Kdina-Emmaste tee maauksusega (tunnus 17502:001:1470, sihtotstarve
transpordimaa 100%, pindala 22.23 ha), ida poolt 12147 Uue-Jausa tee maatiksusega (tunnus 17502:001:1440, sihtotstarve
transpordimaa 100%, pindala 4.05 ha), I6una poolt Hansu-Tooma maaiiksusega (tunnus 17502:001:0158, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%, pindala 13920 m32), edela poolt Kapteni maauksusega (tunnus 17502:001:0400, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%, pindala 2.40 ha) ja |&&ne poolt Jaago maaiiksusega (tunnus 20501:001:0766, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%, pindala 1811 m?).

83 Suuremdisa-Kdina-Emmaste tee ja 12147 Uue-Jausa tee maatksustel asuvad riigimaanteed. Hansu-Tooma, Kapteni ja
Jaago maaliksused on kaetud nii rohnumaa kui metsamaaga. Hansu-Tooma maaiiksus on hoonestatud.

1.4.4 Olemasolevad teed ja juurdepaasud
Kaupluse maauksus kiilgneb pdhjast riigiteega 83 Suuremdisa-Kéina-Emmaste tee, millelt on mahasdit ja juurdepéas ning
Hansupoe maaliiksus kiilgneb idast riigiteega 12147 Jausa tee, millelt on mahaséit ja juurdepaas.
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1.4.5 Olemasolev tehnovarustus

Planeeringuala l&bib elektrivdrgu 0,4 kV 6huliin, mille mast nr. 15 peal on Kaupluse maatiksuse liitumiskilp. P8hjast ja
l&&nest kiilgnevate riigiteede servades on sidev8rgu valguskaablid.

Kaupluse maatiksusel on puurkaev ja reovee kogumismahuti.

1.4.6 Kehtivad piirangud
1.4.6.1 Kehtivad piirangud:
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargne Jausa (Il klass) véartuslik maastik;
- Riigimaantee kaitsevdondi piir (laius mdlemal pool aarmise sdiduraja valimisest servast on 30 m).
- Kalda piiranguvodnd (laius on Ule 25 km2 suuruse valgalaga Jausa joel 100 meetrit veekogu veepiirist);
- 0,4 kV elektri 6huliin (kaitsevodnd 2 m mdlemale poole liini telge).

1.4.6.2 Krundi kasutus@iguse kitsendused:

1. Tehnovdrkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad ,,Asjadigusseaduse § 158 satted.

2. Elektrivérgu kaitsevoondeid ning nendega seotud kitsendusi reguleerib Ehitise kaitsevodndi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded.

3. Ehitise kaitsevoondis, tegevused tee kaitsevdodndis ja tee kaitsevdondi maa kinnisasja omaniku kohustused on
reguleeritud Ehitusseadustiku 8 70 ja § 72 alusel.

4. Vaartuslikul maastikul kehtivad Hiiu maakonnaplaneering 2030+ sétestatud véaartuslike maastike (Uldised
kasutustingimused ja hooldussoovitused.

5. Enne krundi mulki seada krunti labivatele tehnovdrkudele servituudid ja tehnov@rkude koridorid tehnovdrkude
valdajate kasuks.

6. Maa kasutaja peab kinni pidama krunti labivate tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja vbimaldama tehnovdrkude
omanikele juurdepadsu tehnovérkude hooldamiseks.

7. Krunte labivatele tehnovBrkudele seada servituudid tehnovdrkude valdajate kasuks.

8. Ehitiste ja mahuliste rajatiste lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb lahtuda Ehitusseadustikust.

1.4.7 Olemasolevad detailplaneeringud
Kaupluse ja Hansupoe maaiiksused jddvad maa-alale, kus ca 100 m kaugusel kehtestatud detailplaneeringuid ei ole.

1.4.8 Planeeringu eesmargid

Detailplaneeringu koostamise eesmaérgiks on Kaupluse ja Hansupoe maaiksuste liitmine Uheks maaiiksuseks, millele
madratakse hoonestusala ja ehitusdigus tihe elamu ja kuni viie abihoone pustitamiseks koos nende juurde kuuluvate
tehnovdrkude valjaehitamiseks vajaminevate koridoride méaramisega ning parkimiskorralduse ja liikluse lahendamine;
sihtotstarbe muutmine 100% elamumaaks. Planeeringuga tehakse ettepanek Emmaste valla tldplaneeringu muutmiseks
lubades moodustada alla 1,0 ha (6169 m?) suuruse krundi. Kuna Kaupluse maatiksusel on olemasolev hoonestus, siis
planeeritav hoonestusala ei mgjuta eriti imbritsevat looduskeskkonda.

Arvestades kehtivat strateegilisi planeerimisdokumente, on tldplaneeringu jargselt sinna osaliselt pere- ja ridaelamu maa
juhtotstarve maaratud. Tegemist on Uldpaneeringu realiseerimisega ning senine drimaa sihtotstarve sdilitamine ei anna
maa-alale lisavaartust juurde.

1.5 PLANEERINGUETTEPANEK

Plaanil kujutatud ruumilahendus ja tehnovBrkude lahendus on tinglik ning tépsustatakse ehitusprojektidega.

Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesméargiks hoonestuse orgaaniline sulatamine loodusesse - suhteliselt madal,
kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja piirkonna hooneid arvestav arhitektuurikasitlus.

Hoonestuse projekteerimisel silmas pidada head ehitustava. Hoone valisviimistluseks on eelistatud krohv, kivi, puit
(varvitud laud) ja muud traditsioonilised loodusl&hedased materjalid.

Elamumaa hoonete kompleks on lubatud kavandada maksimaalselt 500 m? ehitisealuse pindalaga vastavalt p&hiplaanile.
Planeeritud hoonete maksimaalne lubatud kérgus on kuni 8,0 m.

1.5.1 Krundijaotus
Planeeringu eesmargiks on Kauplus ja Hansupoe maatiksused liita Uheks elamumaa krundiks ning méaérata uuele elamumaa
krundile ehitusdigus ja hoonestusala.
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1.5.1.1 Planeeringu jargsete kruntide tabel

Pos. Planeeritava krundi Pindala Planeeritav detailplaneeringu Planeeritav katastri
nr. nimi (m2) sihtotstarve sihtotstarve
1. Kaupluse 6169 Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa 100%

1.5.1.2 Planeeringuala tehnilised néitajad

1. Planeeritavate maaiiksuste suurus - 6169 m?2
2. Ehitisealune pind - 500 m?
3. Planeeritud maalksusi -2
4. Planeeritud krunte -1

1.5.2 Krundi ehitusdigus
1.5.2.1 Planeeritud Kaupluse krundi ehituséigused:

Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil - 6 (1 Uksikelamu ja kuni 5 abihoonet)
Lubatud suurim ehitisealune pind - 500 m?2
Lubatud suurim suletud brutopind - 920 m2

sh. suurim 1. korruste suletud brutopind - 500 m?2

8,0 m Uksikelamul
6,0 m abihoonel
Hoonete lubatud suurim korruselisus -2/0
Katused: kalded 15° - 45° 1. kordsel Uksikelamul
359 - 45° 2, kordsel tiksikelamul (abipinnal lubatud 15° - 45°)
15° - 45° abihoonel

Ehitiste lubatud suurim k&rgus (kbrgus maapinnast)

materjalid - katusekivi, rullmaterjal, sindel (puit, ruberoid), varviline
tsementkiudplaat, varvitud plekk (loodusléhedase tooniga,
katusekivi immitatsioon ei ole lubatud),

taap - Uksikelamul - viilkatus (abipinnal pult- ja viilkatus)

abihoonel- pult- ja viilkatus

Valisseinad - puit, kivi, klaas, krohv
Néahtav sokliosa - kivi, betoon, krohv, kiudtsement plaat
Piirdeaiad - kiviaed, puitaed

1.5.3 Ehitiste arhitektuurinduded

K&esolev planeeringuala on liidetud tiheks elamumaa krundiks. Krundile on méé&ratud ehitusBigus Uhe tksikelamu ja kuni
viie abihoone rajamiseks.

Nii hoonestusalale kui ka véljapoole hoonestusala vBib ehitada erinevaid rajatisi, mis ei ole hooned ning istutada puid ja
pdosaid, valjaarvatud mahasditude nédhtavuskolmnurkades. Hoonete tépne kuju ja suurus méératakse ehitusprojektidega.
Krundile méaaratud hoonestusala on planeeritud I&htuvalt krundi asukohast ja selle looduslikest tingimustest. Planeeringu
pdhijoonisel on esitatud hoonete vbimalikud asukohad planeeritud hoonestusalas, see tdéhendab et planeeritud hoonet vdib
ehitada ainult pdhiplaanil ndidatud hoonestusala sees vastavalt krundi ehitusdigusele. Soovitav on paigutada hoonestus nii,
et séiliks ronkem olemasolevaid kasvujdus puid kogu planeeritaval alal. Planeeringus on séilitatud maatiksuse kasvujéus
Uksikpuud ja vaartuslikumad puudegrupid. Elamukrundi rajamisel metsastatud alale tuleb krundil olevast metsaalast
vahemalt 50% séilitada. Krundile rajatakse hooned vastavalt planeeringus maaratud ehitusdigusele ja arhitektuurinbuetele.
Lahtuvalt krundi suurustest kohustuslikke ehitusjooni detailplaneering ei mééara, kuid ehitised peavad paiknema kruntidel
naidatud hoonestusaladel.

Postkastid rajatakse vastavalt posti teenusettevtte (néiteks Eesti Post AS) juhistele.

1.5.4 Piirded

Kavandatud krundi hoonestusala vdib vajadusel piirata piirkonda sobiva aiaga. Piirete rajamisel eelistada traditsioonilisi
materjale, kohalikke ehitusviise ja tavasid. Taiendavate piirete kavandamisel eelistada piiretena kivi- ja puitaedu, lubatud
kdrgust Uldplaneering ei satesta.

Detailplaneeringuga nahakse ette piirdeaia maksimaalseks kdrguseks 1,6 m. Pustandaia (ehk korendusaia) puhul on lubatud
kasutada maapinnast kuni 2,0 m k@rguseid aiaposte.

Piirdena on vdimalus kasutada ka planeeringualal séilitatavad olemasolevad iksikud puud hoonestatud ala imber.
Ehitisteatise kohustuslike piirdeaedade joonised tuleb esitada koos hoonestuse ehitusprojekti mahus véi eraldi piirdeaia
ehitusprojektiga ning kooskdlastada omavalitsusega.
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1.5.5 Ténavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringuala kilgneb riigiteega nr 83 Suuremdisa-Kaina-Emmaste km 20,00-20,07 ja riigiteega nr 12147 Jausa tee km
0,00-0,10. Riigitee keskmine 66paevane liiklussagedus on vastavalt 619 a/60p ja 56 a/60p.

Liikluse korraldamise eesmark planeeringualal on tagada héireteta, sujuv, véimalikult kiire, ohutu ja keskkonda minimaalselt
kahjustav liiklus. Vajadusel toimub liikluse korraldamine planeeringualal liiklusmérkide, teemaérgiste ja muude
likluskorraldusvahenditega vastavalt Ehitusseadustiku alusel kehtestatud nduetele.

Juurdepéésuna kasutatakse olemasolevat ristumiskohta riigiteelt nr 83 Suuremdisa-Kéina-Emmaste tee. Olemasolevat
ristumiskohta riigiteelt 12147 Jausa tee kasutatakse edaspidi ainult majandusteena, kuna krundi véikse pindala t6ttu on
teenindava transpordi (néiteks prugiauto, kittepuude veok vms.) juurdepdds raskendatud. Tdiendavaid ristumiskohti
riigiteedelt ei ole planeeritud.

Planeeringuala paikneb riigitee kaitsevoondis. Riigimaantee kaitsevoondi laius on mdlemal pool &irmise sdiduraja
vélimisest servast 30 m. Riigitee kaitsevéondis on keelatud tegevused vastavalt Ehitusseadustik § 70 18ige 2 ja § 72 18ige 1,
sh. on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevodndis kehtivatest piirangutest vdib kdrvale
kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt Ehitusseadustik § 70 18ige 3. Hoonestust ei ole kavandada 83 Suuremdisa-
Kdina-Emmaste tee l&hemale kui olemasolev (endine kaupluse) hoone. Detailplaneeringu algatamisel taodeldi planeeritud
hoonestusala kavandamise riigimaantee servast 20 m kaugusele.

Detailplaneeringuga on tehtud ettepanek mitteelukondlike abihoonete kavandamiseks tee kaitsevodndisse, minimaalselt
22,74 m kaugusele 83 Suuremdisa-Kéina-Emmaste tee katte servast ja 20 m kaugusele 12147 Jausa tee katte servast
tingimusel, et kdik uued elukondlikud hooned ehitatakse véljapoole riigitee kaitsevddndit. Olemasoleva kaupusehoone
rekonstrueerimisel Uksikelamuks on selle laiendamine riigitee kaitsevédndis lubatud ainult ida ja I6una suunas, vastavalt
P&hiplaanil mé&&ratud hoonestusalale.

Parkimine on lahendatud planeeringualal kruntide siseselt. Parkimiskohtade kontrollarvutus on teostatud vastavalt EVS
843:2016 ,Linnatdnavad” esitatud normi alusel. Tapsem parkimiskohtade arv ja - lahendus tépsustatakse hooneprojekti voi
eraldi teeprojekti koosseisus.

Vastavalt juhise ,Ristmike vahekauguse ja ndhtavusala mé&&ramine“ kohaselt on olemasoleva mahasBidu néhtavuse
tagamiseks puhastada néhtavuskolmnurgad 3 x 120-190 m (3 m kaugusele riigimaantee servast juurdepaasutee teljele ja
120-190 m mdlemale poole riigimaantee &armise sOidurea teljele vastavalt tegelikule olukorrale) teedar.
Néhtavuskolmnurgas ei tohi paikneda Uhtki ndhtavust piiravat takistust, vajadusel naha ette metsa, v8sa, heki, aia vm.
rajatise likvideerimine (Ehitusseadustik § 72 18ige 2). Erandina vdib nahtavuskolmnurka istutada tksikuid puid v8i madalaid
p6dsaid, mis ei tohi kasvada kdrgemaks kui 0,4 m.

Planeeringu joonistel on ndidatud planeeringualal ja selle laheduses paiknevad planeeritud tehnovdrgud ning muu
asjakohane taristu. Uusi tehnovdrke koos nende kaitsevddndi ulatusega ei ole riigitee alusele maatiksusele planeeritud. Kui
peaks tulevikus tekkima vajadus rajada riigiteega ristuv uus elektrivérgu maakaabelliin vdi sidevdrgu kanalisatsiooni osa, siis
tuleb see projekteerida ja paigaldada kinnisel meetodil, nd. hiilsstorustiku horisontaalse suundpuurimise teel.

Sajuvete arajuhtimine on kajastatud peatiikis 1.6.4 Sademe- ja pinnasevee drajuhtimine. Sajuvett ei ole planeeritud juhtida
riigitee alusele maaiiksusele ega riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning néhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis)
kdrvaldada (alus Ehitusseadustik § 72 18ige 2) enne planeeringualale mistahes hoone kasutusloa véljastamist.
Transpordiamet ei vdta Planeerimisseaduse 8 131 I8ige 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
véljaehitamiseks.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, peab Arendaja arvestama olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest
pbhjustatud hairingutega (mira, vibratsioon, dhusaaste). Planeeringu koostamisest huvitatud isik peab vajadusel votma
kasutusele meetmed ,, Atmosfééridhu kaitse seadus” alusel kehtestatud Keskkonnaministri 03. oktoober 2016. a. méérusele
nr. 32 ,Vélisdhus leviva mira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded” ning planeeringu
kehtestaja kaalutlusotsusel kavandada vajadusel leevendavad meetmed héiringute mdju véhendamiseks, sealhulgas
Keskkonnaministri 16. detsember 2016. a. mééruse nr. 71 ,,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme m&dtmise,
méé&ramise ja hindamise meetodid” lisas 1 toodud mira normtasemete tagamiseks.

Transpordiamet on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud héiringutest ega vdta endale kohustusi
planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

KBik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevdondis, tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Riigiteega liitumise vdi ristumiskoha Uimberehituse korral (Ehitusseadustik § 99
I6ige 3) tuleb taotleda nduded projektile Transpordiametilt.

Planeeritava krundi liikluskorraldus ja juurdep&isutee on néidatud Planeeringu pd&hijoonisel. Krundi sisese tee
projekteerimine ning valjaehitamine on huvitatud isiku kohustus. Juurdepéés tagatakse sdiduautoga liiklusele ja piiratud
ulatuses rasketehnikale (kruntide teenindamiseks vajalik tehnika).

Krundisiseste teede katendid valitakse vastavalt omanike soovile v8i haljastusprojektide lahendustele. Tee kattekihtide valik
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lahendatakse hoonete ehitusprojektiga vBi eraldi tee-ehitusprojektiga. Juurdepéésutee rajada v@imalusel tolmuvaba
kattega teekatendiga. Juurdepéasuteed rajada kandevdimega 26 tonni (paastetehnika ja prigiautod), pdérderaadius 18,5 m
jatee laius 3,5 m.

1.5.6 Haljastuse ja heakorra pdhimotted

Uute hoonete ehitamisel jérgida piirkonnas véljakujunenud hoonestuslaadi. Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi
planeeringuala keskkonnatingimused oluliselt halveneda.

Hoone ehitamisega ja tehnovdrkude trasside rajamisel hdvinenud haljastus tuleb taastada. Haljastuse taastamistédde
tapsem kirjeldus lahendada projekteerimistodde kaigus. Tehnovdrkude trasside rajamisel h&vinenud haljastus tuleb
taastada. Haljastuse taastamist66d lahendada projekteerimistodde kaigus.

Keelatud on looduslikku rohumaad asendada muruga, va 6uealal, kus on niitmine lubatud. Haljastuse uuendamisel tuleb
kasutada traditsioonilisi liike.

Planeeringuga ei kavandata ehitist v6i tegevust, mis vBib kaasa tuua mira normtaseme Uletamise, sellepérast ei ole
vajadust kaesoleva planeeringu koostamise kéigus koostada murahinnangut (Keskkonnaministri maarus 03. oktoober
2016.a. nr. 32 ,,ValisGhus leviva miira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded”).

Jaatmete sorteeritud kogumine krundil peab toimuma vastavalt Jdé&dtmeseaduses toodud nduetele. Ehitustegevusel tekivad
jaatmed hoonete ja rajatiste ehitamisel (ehitusmaterjalid, nende pakendid, teisaldatav pinnas). Ehitustegevuse kéigus
tekkivad suuremddtmelised ja muud ehitusjgdtmed tuleb (le anda litsentseeritud kaitlejale - vdimalusel suunata
taaskasutusse. Ehitus- ja lammutusjadtmed purustada ning sorteerida. Eraldi tuleb koguda asfalditiikid, puit, must ja
varviline metall, mineraalsed jadtmed (kivid, betoon, tellised jms.) ning anda Ule taaskasutamiseks jadtmeluba omavale
juriidilisele isikule. Vajadusel on kohalikul omavalitsusel 6igus nBuda jadtmete Uleandmist tGendavate dokumentide
esitamist. Planeeringuga kavandatav tegevus ei suurenda siiski markimisvéaarselt jadtmeteket.

Jaatmekaitlus tuleb korraldada vastavalt jadtmeseadusele ning kehtivale valla jadtmehoolduseeskirjale. Ja&dtmete kaitlemist
kohapeal ei kavandata ja jadtmetekke moju avaldub jaétmete I8ppkaitleja juures.

1.5.7 Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneerimisega mullatédd on ette nédhtud vahetult hoone Gimbruses ning juurdepéésutee ja parkimisala ulatuses.
Kasvupinnas eemaldada teede alt tdies mahus, asendades selle kruusa ja dreenliivaga.

Vertikaalplaneerimine ja sajuvete drajuhtimine lahendatakse tédpsemalt edasise projekteerimise kaigus.

1.5.8 Tuleohutusnduded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeringuala uute hoonete projekteerimise kdigus lahtuda Siseministri 30. marts 2017. a.
méérusest nr. 17 ,Ehitisele esitatavad tuleochutusnBuded” kehtivast redaktsioonist.

Hooned planeeringualal on Uhe- ja kahekorruselised ja kdrgusega kuni 8,0 m. Planeeritud hoonestus kuulub tulepisivuse
seisukohalt klassi TP3 ning ehitiste kasutamise liigitus tuleohutusest tulenevalt on Uksikelamutel | kasutusviis.

Kuja arvestamisel vdib Gihe maaiiksuse piires lugeda Uheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast
tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete puhul suurem kui 400 m? ning TP2- ja TP1-klassi
hoonete puhul suurem kui 800 ruutmeetrit, siis peab tule levikut takistama ehituslike abinGudega.

Planeeritud hoonete katusekate peab vastama ndudele, mis ndeb ette piiratud osalemise p8lemisprotsessis (t&his BROOF).
Katusekattematerjali, mille véline tuletundlikkus on Croof(tx), Droof(tx), Eroof(tx) vBi Froof(tx), vBib paigaldada tulekoldeta
hoonele vi muule hoonele, kui see ei phjusta tule leviku ohtu nii hoonele endale kui naaberhoonetele. Uldjuhul loetakse,
et tule leviku ohtu ei ole, kui hooned asuvad Uksteisest kaugemal kui 40 meetrit.

Hoonetes tuleb ette ndha vett mittevajavad esmased kustutusvahendid. Hoone projektis tépsustatakse vastavalt hoonele
veevdtukoha kaugus ja muud vajalikud tuletdrje valis- ja siseveevarustuse tingimused ja lahendused.

Projekteerimise staadiumis lahtuda sel hetkel kehtivatest normidest ja nduetest. Uute hoonete projekteerimisel kuulub
projekt enne ehituse algust l&bivaatamisele ja heakskiitmisele Pd&steameti La&ne péaéstekeskusega.

1.5.9 Servituutide vajaduse mééramine

Kaupluse ja Hansupoe maalksused liidetakse (heks maatksuseks, millelt on mahas6idud kilgnevatelt riigimaanteedelt.
Taiendavaid juurdepadsuservituudi vdi teede avalikku kasutusse méadramise vajadust ei ole.

Maatksust |&bivate tehnovérkudele maaratakse tehnovérguservituut tehnovérgu valdaja kasuks tehnovdrgu kaitsevoondi
ulatuses.
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1.6 TEHNOVORKUDE LAHENDUS
1.6.1 Veevarustus
Planeeritava krundi hoonestuse varustamine veega lahendatakse olemasoleva puurkaev-pumpla baasil, mille tmber hoida
10 m ulatuses hooldeala. Krundi veetarbimise kontrollarvutus on teostatud vastavalt EVS 835:2014 "Hoone veevark”
esitatud normi alusel. Arvestuslik eluhoone 66péevane veetarbimine on kuni 1,2 m3/66péaevas.
LVeeseaduse” § 148 Idike 2 alusel pbhjaveehaarde Umber ei moodustata sanitaarkaitseala juhul, kui vdetakse vett
joogiveeks kasutamise v0i joogivee tootmise eesmargil alla 10 m3 66péevas vdi tootmisvett. Sellise pdhjaveehaarde Umber
moodustatakse ,,Veeseaduse” § 154 kohane hooldusala, kus on p&hjavee saastumise véltimiseks keelatud tegevus, mis vbib
ohustada pdhjaveekihi vee omadusi.
Krundi veetorustiku rekonstrueerimisel on selle soovituslik paigaldussiigavus vahemalt 1,2 m maapinnast.
Veevarustuse projekteerimisel lahtuda:

- Riigikogu 30. jaanuar 2019. a. seadusest ,,Veeseadus".

- Keskkonnaministri 31. juuli 2019. a. maarusest nr. 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise

nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus™.

1.6.2 Tuletdrjevarustus
Planeeritud hoonestusaladeni tuletdrjevahenditega juurdepaasuks kasutada 83 Suuremdisa-Kéina-Emmaste tee ja 12147
Jausa tee riigiteedelt mahasditudega olemasolevaid juurdepddsuteed. Juurdepédésuteede rekonstrueerimisel vdi uute
rajamisel tuleb jargida paastetehnika mddtmete ja juurdepddsuvajadustega: tee kandevBime paakauto registrimassile
26000 kg, pdorderaadius véhemalt 18,5 m ja tee laius vahemalt 3,5 m.
Veevotukoha rajamisel tuleb arvestada Siseministri 18. veebruar 2021. a. mé&&rusest nr. 10 ,Veevdtukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, téhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” kehtivast redaktsioonist
ja EVS 812-6:2012 ,Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus“. Veevdtukoht rajatakse nii, et tagatud on
paastesdidukite ja -tehnika aastaringne juurdepaas ja vee ohutu kattesaamine. Uldjuhul peab veevdtukoht paiknema
ehitisest vahemalt 30 meetri kaugusel, et tagada paastetehnika ohutus. Veevdtukoht peab paiknema ehitise sissepadsust ja
tuleohutuspaigaldiste paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel. | kasutusviisiga hoone veevdtukoha
kaugust ehitisest vdib suurendada kuni 400 meetrini, kui voolikuliini veevGtukohast hooneni saab vedada sirgjooneliselt.
Hoone kustutamiseks vajalik veevooluhulk veevatukohas on 10 I/s, mis peab olema tagatud 3 tunni jooksul. | kasutusviisiga
hoonel ja sellega vBrdsustatud hoonel loetakse veevdtukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vahemalt 30 ma.
Ehitise veevdtukohana vdib késitada lahimat nduetele vastavat veevdtukohta juhul, kui tdidetud on véhemalt (ks
jargmistest tingimustest:

1) ehitise ehitisealune pind on kuni 60 m?;

2) erinevatel kinnistutel olevad | kasutusviisiga vdi nendega vBrdsustatud hooned asuvad (ksteisest kaugemal kui 40 m;

3) erinevatel kinnistutel olevad | kasutusviisiga v8i nendega vBrdsustatud hooned asuvad Uksteisele lahemal kui 40 m,

kuid tuleohutus on analliutiliselt tdendatud;

4) eripdlemiskoormus on arvutatud projekteerimisel ja see jadb alla 200 MJ/m2 kohta.
Kuna planeeringuala olemasolevad ja uued hooned ning nendega piirnevate maaiksuste hooned on Uksteisest kaugemal
kui 40 m, kasutatakse lahimat nbuetele vastavat veevotukohta endise Jausa aiandi territooriumi juures Kalda maatksusel
(tunnus 17502:001:0326) ca 0,46 km kaugusel, kus veevooluhulk 10 I/s on tagatud 3 tunni jooksul. Veevdtukohale
juurdepaasuks kasutada riigimaanteelt 83 Suuremdisa-Kéina-Emmaste tee mahas@idult tle Kalda maatiksuse olemasolevat
juurdepéasuteed.
Veevdtukoha kaugus planeeringualast on méddetud moddda padstetehnikaga sdidetavaid teid. Planeeritud tuletdrje
veevdtukoha asukoht on ndidatud Asukoha skeemil ning selle 200 m ja 400 m ulatusega teeninduspiirkond on naidatud
Asukoha skeemil ja PGhiplaanil.

1.6.3 Reoveekanalisatsioon

Maa-ameti kaardirakenduse ,,1:50000 geoloogiline baaskaart“ pdhjavee kaitstuse kaardi kohaselt asub planeeringuala
hoonestusala keskmiselt kaitstud p6hjaveega alal.

Heit- ja sademevee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal v8i hooldusalal ja lahemal kui 50 m
sanitaarkaitseala v8i hooldusala vélispiirist ning lahemal kui 50 m veehaardest, millel puudub sanitaarkaitseala voi
hooldusala, v8i joogivee tarbeks kasutatavast salvkaevust.

Krundi hoonestuse kanalisatsioonivarustus on lahendatud reo- ja heitvete kogumisega lekkekindlasse kogumismahutisse,
kuna olemasoleva puurkaevu suhtes ei ole vdimalik rajada omapuhastiga imbvaljaku kanalisatsioonististeemi. Krundi
omanik peab korraldama kogutud reo- ja heitvete veo kohaliku omavalitsuse Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise
kavas madratud purgimissélme.

Hoonete projektide koostamisel esitatakse iga rajatava hoone heitvete kogumise ja puhastamise lahendus.
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Kanalisatsioonivarustuse projekteerimisel lahtuda:
- Riigikogu 30. jaanuar 2019. a. seadusest ,,Veeseadus".
- Keskkonnaministri 31. juuli 2019. a. maarusest nr. 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise

nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus™.

1.6.4 Sademe- ja pinnasevee drajuhtimine

Rajatavate hoonete Umbrus ja planeeritud parkimisalad projekteeritakse hoonestuse ehitusprojekti koosseisus vdi eraldi
projektidega. Tapsemad kdrgusmargid antakse koostatava projektjoonistega.

Planeeritud krundi sajuveed juhitakse osaliselt katetele kallete andmisega hoonest eemale oma krundil haljasalale.

1.6.5 Elektrivarustus

Planeeringualal paikneb 0,4 kV elektri Ghuliin ja Kaupluse maatiksuse liitumiskilp.

Planeeringuala varustamine elektrienergiaga on lahendatud 0,4 kV elektri 6huliini mastile paigaldatud olemasoleva
litumiskilbi baasil, mis asub krundi piiril tee-alas. Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav.

Kaupluse maatiksusel on téna kehtiv elektrivrgu liitumisleping.

Elektritoide liitumiskilbist hoonestuseni on planeeritud maakaabliga. Krundisisesed vdrgud alates liitumiskilbist
lahendatakse koos hoonete elektrivarustuse projektidega voi eraldi elektripaigaldise projektiga.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus on tagatud servituudialana. Detailplaneeringuga on maératud ka véljaspool
planeeringuala kulgevate dhuliinide ja maakaabelliinide trasside servituudialad. Elektrikaablite planeerimine piki sbidutee
katendit ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.
Elektrivérgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Planeeringu kéigus olemasoleva Elektrilevi
0U elektrivdrgu iimberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

1.6.6 Ténavavalgustus

Kéesoleva detailplaneeringuga ténavavalgustust planeeritud ei ole. Krundi sisene vélisvalgustus lahendatakse
projekteerimise staadiumis, kus krundi juurdepadsuteede, parkimisala, hoonestusala ja hoonete valgustus tuleb lahendada
jargmiselt, et pimedal ajal ei tekiks Ulevalgustamist ning véhendaks vdimalikku valgusreostust. Samuti peab arvestama, et
valgustuslahendus ei segaks ega héiriks pimedal ja disel ajal teel liiklejaid ega naaberkinnistute ning selle imbruses elavaid
elanike.

Planeeritud krundi valgustamiseks pimedal ajal on ette néhtud teede ja platside servas madalad valgustimastid ning
hoonete lahiala valgustamiseks valgustid néiteks hoonete seinal, mille peamiseks eesmargiks on suurema liiklusturvalisuse
ja kuritegevuse riske véhendavate meetmete tagamine. Valgustuse toiteliinid projekteerida maakaabelliinidega PVC-
paindtorudes ja valgustid LED-valgustustehnoloogial mille peamiseks eesmargiks on energiasaast.

1.6.7 Telekommunikatsioonivarustus

Planeeringualal sidev8rgu liinirajatised puuduvad. Planeeringualaga kilgnevate riigiteede servades asuvad sidevdrkude
valguskaablid.

Planeeringuga sidevdrgu liinirajatistega liitumist ette ei ndhta. Planeerimislahendus néeb ette kaasaegsemate sideteenuste
kattesaadavuseks kasutada mobiilsidevdrgu vahendeid.

Kui tulevikus avaneb vdimalus, on alternatiivse lahendusena lubatud sidevdrgu kaabelliiniga liituda, milleks tuleb
projekteerimiseks tellida taiendavad tehnilised tingimused tédjooniste koostamiseks. ToOprojekt tuleb kooskélastada
sidevGrgu liinirajatiste valdajaga vdi piirkonnas opereeriva side ettevotjaga.

Taiendavad krundisisesed vorgud alates litumispunktist lahendatakse koos planeeritud hoone projektiga.

1.6.8 Soojavarustus

Planeeritud kruntide hoonete kiite lahendatakse lokaalsena hoone projekteerimise kdigus, kas elektri- vai tahkekittena
(sinna alla kuulub ka 6hksoojuspump, solaar- ja maakite), ldhtuvalt energiatbhususest ja omaniku vajadustest.
Kutteallikana vdib kasutada ka k&iki muid kaasaegseid energiatdhusatel tehnoloogiatel baseeruvaid ja keskkonda oluliselt
mittesaastavaid kitteliike. Lahenduste véljatddtamisel on soovitav eelistada energiatdhusaid v6i kombineeritud lahendusi
(sh. vélisGhu eelsoojendamine, lahenduste kombineerimine passiivkittega jms.).

Maakutte (kinnise soojussusteemi) puuraugu asukoht tépsustakse projekteerimise staadiumis, mis tuleb vastavalt
Keskkonnaministri 09. juuli 2015.a. mé&&rusele nr. 43 ,Nouded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu vdi -augu
ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu v6i -augu
projekteerimise, rajamise, kasutusele vtmise, Umberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu voi
-augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- vdi kasutusteatise, puurimispédeviku, salvkaevu
ehitus- vOi kasutusteatise, puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning
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puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid“, kooskdlastada enne puuraugu ehitusprojekti koostamist
kohaliku omavalitsusega, esitades selleks maaruse kohase taotluse.

1.6.9 EnergiatBhusus ja -tarbimise nduded.

Hoonete kittestisteemi valikul juhinduda kuttestisteemi energiathususest. Hoonete projekteerimisel lahtuda Ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri madrusest nr. 63 ,Energiatdhususe miinimumnduded” 10. juulil 2020. a. kehtima hakanud
redaktsioonist.

1.6.10 Tehnovorkude koridorid

Planeeritud tehnovdrkude lahendus on pdhimdtteline, mida tapsustatakse projekteerimise kdigus. Hoonestusalale jadvad
liinid ja trassid v@ib l&htuvalt ehituste vajadustest ringi tdsta vBi rekonstrueerida kooskdlastatult valdajaga. Projekteerimisel
tuleb l&htuda kehtivatest normidest. Hoone ja rajatiste tehnovarustus tuleb lahendada vastavuses vérkude valdajate poolt
véljastatud tehniliste tingimustega.

Joogivee vBtmiseks puurkaevu, mille kaudu voetakse vett alla 10 m3 66pdevas, hooldusala ulatus on 10 m. Heitvee ja
saasteainete pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde hooldusalal ning lahemal kui 50 m hooldusala valispiirist.

Elektri 8huliini kaitsevodndi ulatus on mélemal pool liini telge kuni 1 kV nimipingega (kaasa arvatud) liinide korral 2 meetrit.
0,4 kV maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini armistest
kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

Elektrivorgu jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevodnd 2 meetri kaugusele piirdeaiast, seinast vdi nende puudumisel
seadmest.

Side ehitise kaitsevéondi mo6dtmed mdlemal pool sideehitist on 1 meeter sideehitisest vdi sideehitise valisseinast
sideehitisega paralleelse méttelise jooneni vdi tdmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter vélimiste tbmmitsate vundamendi
vélisservast Gihendades tdmmitsad métteliseks kolmnurgaks, vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendi vélisservast.
Tehnovdrkude téhistatud koridorid mérgivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas kehtivad kinnisasjade omanikele
LAsjadigusseaduse” § 158 satted.

1.7 KESKKONNATINGIMUSED

Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ jargi kuulub planeeringuala ,,Jausa” Il klassi vaartuslike maastike koosseisu. Jausa kila oli
iseseisvusajal Uiks suuremaid kiilasid Hiiumaal. Kunagine kalurikiila koosneb kahest osast - (ks jadb Jausa j6e ja teine Jausa
lahe &érde, eraldusjooneks Kdina-Emmaste maantee. Talud asetsevad enamasti reas piki kiilateed, taluduedes kasvab palju
pdlispuid. Mdlemal pool on tegemist omalaadse “hekimaastikuga” - pdllulappe ja —ribasid eraldavad piki kraave kasvavad
puude ja p6dsaste ribad. Ala sisse jadvad ka ilmselt 1950-ndatel kraavitatud heinamaad kiila la&neosas, samuti sailinud
puisniidulapid Jausa jéest pdhja pool. Enamasti d&ristab joge tihe vBsariba, varem olid jéeperved niidetud. J6e &&res asub
ainus séilinud vesiveski Hiiumaal. Jausa lahe &arsed rannaniidud on v8sastumas, kuid siiski osaliselt kasutuses lihaveiste
karjamaana.

wausa” 1l klassi véartuslikul maastikul kehtivad maakonnaplaneeringus sétestatud vaartuslike maastike (Uldised
kasutustingimused ja Uldised hooldussoovitused:

- Kasutustingimused: Kila sobib elamu- ja suvilaehituseks. Sobivad ehituskohad on eelkdige endised taluasemed ja
kulade kultuurmaad. Jargida tuleb kohalikku ehitustraditsiooni ning hooned tuleb hoolikalt maastikku paigutada.

- Hooldussoovitused: Kiila ilmet parandaks vanade taluhoonete jétkuv renoveerimine vanade ehitustraditsioonide
kohaselt ja teeservade parem hooldus. Teega piirnevad kilap6llud ja rohumaad tuleks hoida kasutuses (niitmine,
karjatamine), et séilitada ala esteetilist ja ajaloolist vaartust. Juhul kui leidub huvi, v6iks taastada/hooldada paremini
sdilinud endisi puisniite. Kohati vdiks taastada ka jbeluhti vdi vadhemalt vaateid jGele, harvendades sealset
puittaimestikku. Rannaniidul tuleks jatkata karjatamist, v8imalusel suurendades loomade arvu. Rannadarseid noori
mannikuid vdiks harvendada ja vimalusel majandada puiskarjamaana.

Vaartuslike maastike ning looduskoosluste séilitamine tuleb tagada koos ehitustegevusega. Maastikulise ilu sailitamine
(saastlik uuendamine) ja piiratud ning suunatud tegevus annab maale uue piirkonna elutegevuseks vajaliku vaartuse.

Planeeringuala ei paikne maakonnaplaneeringu kohasel rohelise vdrgustiku alal.

Planeeringuala ei paikne Uhelgi Natura alal ega kaitsealal, hoiualal, liigi pisielupaigas v8i kaitstava looduse Uksikobjekti
kaitsevdondis. Alal ei ole teada kaitsealuste liikide elupaiku.

Lahim Natura ala (Jausa loodusala) ja&b planeeringualast ca 40 m kaugusele, pdhja poole nr 83 Suuremdisa Kéina Emmaste
teed. Jausa loodusala kattub antud piirkonnas | kaitsekategooriasse kuuluva liigi euroopa naaritsa (Mustela lutreola)
kaitseks moodustatud Jausa jGe euroopa naaritsa pusielupaigaga pisielupaigaga. Piisielupaigana on vdetud kaitse alla Jausa
j0gi koos 50 m laiuse kaldavoéodndiga veekogu mélemal kaldal.
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Arvestades, et planeeringuala ja Natura ala vahele jadb maantee ning teised majapidamised, ei ole eeldada planeeringuga
kavandatava tegevuse mdju Natura alale voi | kaitsekategooria liigi pusielupaigale.

Planeeringuala asub osaliselt Jausa joe kalda piiranguvédndis. Looduskaitseseaduse § 37 18ige 1 punkti 2 kohaselt on kalda
piiranguvdondi laius Gle 10 ha suurusel jarvel ja tehisjarvel ning Ule 25 km?2 suuruse valgalaga joel, ojal,
maaparandussusteemi eesvoolul 100 meetrit.

Ranna ja kalda piiranguvdondis asuvate metsade kaitse eesmark on vee ja pinnase kaitsmine ja puhketingimuste
sdilitamine. Kalda piiranguvédndis ei tohi lageraielangi pindala olla suurem kui 2 ha, valja arvatud maaparandussusteemi
eesvoolu veekaitsevédndis maaparandushoiutddde tegemisel. Ranna ja kalda piiranguvédndis valik- ja turberaie tegemisel
tuleb arvestada Looduskaitseseaduse lisas sétestatud tingimustega.

Uute hoonete ehitamisel jérgida piirkonnas véljakujunenud hoonestuslaadi. Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi
planeeringuala keskkonnatingimused oluliselt halveneda. Looduskoosluste séilitamine tuleb tagada koos ehitustegevusega.
Hoone ehitamisega ja tehnovdrkude trasside rajamisel hdvinenud haljastus tuleb taastada. Haljastuse taastamistédde
tapsem kirjeldus lahendada projekteerimistodde kaigus. Tehnovdrkude trasside rajamisel h&vinenud haljastus tuleb
taastada. Haljastuse taastamist66d lahendada projekteerimistodde kéigus.

Teelt tuleva liiklusmira summutamiseks tuleb hoone piirdekonstruktsioonid projekteerida keskmisest tasemest
mirapidavamad ja vastavalt vajadusele ndha ette mira summutavad aknaraamid ja klaaspaketid. Aluseks tuleb votta
Ettevtlus- ja infotehnoloogiaministri 11. detsembril 2018. a. maarus nr. 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded
ning Sotsiaalministri 04. méartsi 2002. a mééarus nr. 42 ,,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega
hoonetes ja mirataseme md&tmise meetodid“. Planeeringuga ei kavandata ehitist v6i tegevust, mis vib kaasa tuua mira
normtaseme Uletamise, sellepérast ei ole vajadust k&esoleva planeeringu koostamise kéigus koostada mirahinnangut
(Keskkonnaministri maarus 03. oktoober 2016.a. nr. 32 ,,ValisGhus leviva miira piiramise eesmargil planeeringu koostamise
kohta esitatavad nduded™).

Jaatmete sorteeritud kogumine krundil peab toimuma vastavalt Jdéatmeseaduses toodud nduetele. Ehitustegevusel tekivad
jaatmed hoonete ja rajatiste ehitamisel (ehitusmaterjalid, nende pakendid, teisaldatav pinnas). Ehitustegevuse kéigus
tekkivad suuremddtmelised ja muud ehitusjdgdtmed tuleb (le anda litsentseeritud kaitlejale - vdimalusel suunata
taaskasutusse. Ehitus- ja lammutusjadtmed purustada ning sorteerida. Eraldi tuleb koguda asfalditiikid, puit, must ja
varviline metall, mineraalsed jadtmed (kivid, betoon, tellised jms.) ning anda Ule taaskasutamiseks jadtmeluba omavale
juriidilisele isikule. Vajadusel on kohalikul omavalitsusel 6igus nBuda jadtmete Uleandmist tGendavate dokumentide
esitamist. Planeeringuga kavandatav tegevus ei suurenda siiski markimisvéaarselt jadtmeteket.

Jaatmekaitlus tuleb korraldada vastavalt jddtmeseadusele ning kehtivale valla jadtmehoolduseeskirjale. Ja&dtmete kaitlemist
kohapeal ei kavandata ja jadtmetekke moju avaldub jaétmete I8ppkaitleja juures.

Maaiiksusele on planeeritud paigaldada oma priigikonteinerid, mis tuleb paigutada planeeritud juurdepéésutee juurde.
Olmejaatmete vedu toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale jadtmehoolduseeskirjale. Krundi omanikul
on kohustuslik Ghineda Hiiumaa vallas korraldatud jé&tmeveoga. Vastavalt jadtmehoolduseeskirjale tuleb jadtmevedajaga
sBlmida jaatmeveo leping, mille abil tagatakse koordineeritud jaatmevedu.

1.8 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED
Eestis on koostatud kuritegevuse riske vdhendavate nBuete ja tingimuste kohane standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29. november 2002. a. Antud standard puudutab
probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka maapiirkondadele. Labi planeeringu on vdimalik tuua valja
mdned probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse téstmiseks. Vajalik on ka valla ja
elanike enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja
julgeolekupoliitika tulemus. Planeeringu koostamisel on arvestatud erinevaid kuritegevuse riske vahendavaid meetmeid.
Olulisteks elementideks on peetud, et:

- planeeringualal ja hoonel oleks konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikkumisteed,

- hoone ja rajatised oleks pimedal ajal valgustatud (nditeks hamarduslilitiga liikumisele reageeriv valgustus),

- ehitamisel kasutataks kvaliteetseid ja vastupidavaid ehitusmaterijale,

- ehitusperioodil oleks hoone ja ehitusmaterjalide ladustamisplats ajutiste piiretega piiratud,

- hoone umbrus ja kogu kinnistu territoorium oleks haljastatud ja korrastatud,
hoone oleks varustatud tulekahju- ja valvesignalisatsiooniga.
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1.9 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Planeeringu elluviimise kavas ette néhtud tegevuste jérjekorda on lubatud muuta juhul kui see on vaimalik, mdistlik ning
kdikide kavandatud tegevustega seotud osapooltega kooskdlastatud, sh. Hiilumaa Vallavalitsusega.

Uldjuhul toimub kogu tegevus huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel, kui ei ole kokku lepitud teisiti. Huvitatud
osapoolena mdeldakse Uldjuhul planeeringualal paikneva katastritiksuse omanikku.

1.9.1 Detailplaneeringus kavandatud téode jarjekord:
1. Planeeritavate maaiiksuste maakorralduslik liitmine peale detailplaneeringu kehtestamist:
Huvitatud isik tellib vastavat litsentsi omavalt maamadtjalt katastritd, mille sisuks on vastavalt detailplaneeringule uue
katastriiksuse moodustamine olemasolevate katastriuksuste piiride muutmise l&bi ja katastritiksuste liitmine.
Maamddtja poolt koostatud katastritoimiku alusel votab kohalik omavalitsus vastu korralduse, millega maaratakse
katastriliksuse piirid, pindala ja sihtotstarve. Vastu vdetud korralduse alusel viiakse sisse muudatused maakatastris.
2. Enne krundi/maatksuse muiki seada vajadusel krunti/maalksust l&bivatele tehnov@rkudele servituudid ja
tehnov@rkude koridorid tehnovrkude valdajate kasuks.
3. Teede ja tehnovorkude rajamine:
Tehnovdrkudele ja vajadusel teedele ehitusprojektide koostamine, tdiendavate tehniliste tingimuste taotlemine,
projektide kooskdlastamine.
Projekteerimistdtd toimuvad huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel. TehnovBrkude ja —rajatiste projekteerimine
toimub kas kéesoleva detailplaneeringu vdi vajadusel kohaliku omavalitsuse véljastatavate tdiendavate
projekteerimistingimuste alusel. Projekteerimine toimub huvitatud osapoolte finantseerimisel ning tehnovdrkude ja -
rajatiste valdajate vahelise lepingu alusel.
Elektrivdrgu maakaabelliinide ja muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub huvitatud isiku
finantseerimisel ja elektrivarustuse valdaja vahel s6Imitava lepingu alusel. Peale valmimist jadvad kuni liitumispunktini
ulatuvad kaablid elektrivarustuse valdaja omandisse, krundisisesed trassid jdévad kinnisasja omaniku valdusesse.
Sidevdrgu kaabelliinide ja muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub huvitatud isiku finantseerimisel
ja sidevBrgu teenusepakkuja vahel s6Imitava lepingu alusel. Peale valmimist jd&vad kuni krundi piirini ulatuvad kaablid
sidevbrgu teenusepakkuja omandisse, krundisisesed trassid jadvad kinnisasja omaniku valdusesse, kui ei ole kokku
lepitud teisiti.
Puurkaevu rekonstrueerimine ja veetorustike ning muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub
huvitatud isiku poolt ja finantseerimisel.
Mahas®itude nahtavuste tagamine ja arendusega seotud liikluslahendused tuleb rajada enne mistahes hoone ehitusloa
véljastamist.
Tulet6rje veevBtukoha nBuetele vastavusse viimine on tingimuslik enne hoone kasutusloa/-teatise taotlemist.

o Teede ja tehnovdrkude véljaehitamiseks ehituslubade/-teatiste taotlemine.

e Teede ja tehnovdrkude véljaehitamine, sealhulgas arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad
takistused (istandik, puu, pddsas v@i liiklusele ohtlik rajatis) kbrvaldada (alus EhS § 72 lg 2) enne planeeringualale
mistahes hoone ehitusloa véljastamist. Ehitust6dd toimuvad huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel.

o Teedele ja tehnovérkudele teostusjooniste koostamine.

o Teedele ja tehnovorkudele kasutusloa/-teatise taotlemine.

4. Hoonete ja rajatiste rajamine planeeritud kruntidele (projekt, ehitusluba/-teatis, kasutusluba/-teatis):

¢ Vastavalt P6hijoonisele on hoonestatav krunt Positsioon 1.

Hoonete ehitusprojekti koostamise aluseks on k&esolev detailplaneering, tédiendavate projekteerimistingimuste
véljastamise vajalikkuse Ule otsustab kohalik omavalitsus.

e Krundi hoonestuse ehitusprojekti/ehitusprojektide koostamine (sh. juurdepédésuteede ja tehnovérkude parameetrid,
té6mahtude ja asukohtade tapne lahendamine) ja kooskBlastamine.

e Peale projekti koostamist tuleb ehitusprojekt esitada kohalikule omavalitsusele ehitusloa taotlemiseks. Hoonete
pustitamiseks ehituslubade/-teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt.

¢ Hoonestuse piistitamine ja haljastustddd (lahendatakse projekteerimistodde ja ehitustéode kaigus).

K&ik ehitusprojektis ette nahtud t66d peavad olema |dppenud enne hoonestusele kasutusloa/-teatise valjastamist.

o Ehitiste kasutamist lubavate lubade/-teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt.

Planeeringuga kavandatud tegevuste elluviimisel ei tohi kolmandatele osapooltele p8hjustada kahjusid. Ehitamise voi
kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb kahju tekitaja poolt hivitada Asjadigusseaduse alusel.
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KRUNTIDE EHITUSOIGUS POHILISED ARHITEKTUURINOUDED
Hoonete suurim suurim Hoonete lubatud
Olemasolevate Krundi |UbatUd.9h't'S§" Hs(l’;:;?:]e kaSl:;J:r::se Hoonete suurim | lubatud maa- Katusekalle SUUflm.SU|EtU2d Parkimiskohtadean| Tue- Piirangud. Markused
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3.1 Fotod planeeringuala hetke olukorrast 23

FOTO 1: Vaade Hansupoe maatuiksusele kirde poolsest nurgast edela suunal.

FOTO 2: Vaade Kaupluse maatiksusele pdhjapoolselt mahasdidu teljelt Iduna suunal.

FOTO 3: Vaade Hansupoe ja Kaupluse maatiksustele duemaa loodepoolsest nurgast kagu suunal.
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3.1 Fotod planeeringuala hetke olukorrast 24

FOTO 4: Vaade Hansupoe ja Kaupluse maatiksustele idapoolselt mahasidu teljelt l&&ne suunal.

FOTO 5: Vaade Hansupoe ja Kaupluse maatiksustele duemaa edelapoolsest nurgast kirde suunal.

FOTO 6: Vaade Hansupoe maauksusele kagu poolsest nurgast l&éne suunal.
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3.2. Planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon 25
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HIIUMAA VALLAVOLIKOGU
OTSUS

Kirdla 17. veebruar 2022 nr 36

Kaupluse ja Hansupoe detailplaneeringu
koostamise algatamine ning
keskkonnaméju strateegilise hindamise
algatamata jitmine Emmaste osavallas

Planeerimisseaduse § 77 Ig-te 1,4, 5ja 6, § 124 1g-te 6ja 10, § 1251g2,§ 142 1g 1 p2jalg6,
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1g 2 p 3, 1g-te 3 ja 6 ning
§ 35 lg-te 3 ja 5, Hiiumaa Vallavolikogu 19.04.2018 otsuse nr 54 ,Planeerimisvaldkonna
kiisimuste lahendamise volitus* ning esitatud taotluse alusel

1. Algatada Kaupluse ja Hansupoe detailplaneering (edaspidi detailplaneering). Planeeritav
maa-ala hdlmab modlemat kinnistut, Hiiumaa vallas Jausa kiilas asuvat Kaupluse kinnistut
(katastritunnus 17502:001:1040, pindala 1206 m?, sihtotstarve 100% &rimaa, registriosa nr
383633) ja Hansupoe kinnistut (katastritunnus 17502:001:0149, pindala 4963 m?, sihtotstarve
100% maatulundusmaa, registriosa nr 784733).

2. Kinnitada Kaupluse ja Hansupoe kinnistute detailplaneeringu ldhteseisukohad (lisa 1).

3. Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Hiiumaa Vallavalitsus (Hiiu maakond Hiiumaa
vald Emmaste kiila Vallamaja, 462 2444) ning kehtestaja on Hiiumaa Vallavolikogu (Hiiu
maakond Hiiumaa vald Kérdla Keskviljak 5a, 463 6082).

4. Anda detailplaneeringu koostamise ja finantseerimise digus iile huvitatud isikule.

5. Mitte algatada Jausa kiilas asuvatel Kaupluse ja Hansupoe kinnistutel detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilist hindamist. 09.12.2021 koostatud eelhinnangu (lisa 2) kohaselt ei
kaasne detailplaneeringuga olulist negatiivset keskkonnamdju ning tdiendavate uuringute
lébiviimine ei ole vajalik.

6. Avaldada detailplaneeringu algatamise teade ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmise teade 14 péeva jooksul algatamisest Ametlikes Teadaannetes ja Hiiumaa
valla veebilehel, 30 pédeva jooksul ajalehes Hiiu Leht ja esimesel vdimalusel Hiiumaa valla
véljaandes Hiiumaa Teataja.



7. Detailplaneeringu algatamisest teavitada 30 paeva jooksul planeerimisseaduse § 127 15igetes
1 ja 2 nimetatud isikuid.

8. Otsus jOustub teatavakstegemisest.

9. Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule
Oigustatud ootust, et Hiiumaa Vallavolikogu detailplaneeringu vastu votab voi kehtestab.
Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on planeeringu kehtestamise
vOi kehtestamata jatmise otsus.

-

/

Anu Pielberg ‘
Hiiumaa Vallavolikogu esim/eés



Seletuskiri Hitlumaa Vallavolikogu otsuse
,»~Kaupluse ja Hansupoe detailplaneeringu
koostamise algatamine ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine
Emmaste osavallas™ juurde

Hiiumaa Vallavalitsusele on esitatud taotlus detailplaneeringu algatamise kohta Hiiumaa vallas
Jausa kiilas asuvatel Kaupluse, Kkatastritunnusega 17502:001:1040, pindalaga 0,1 ha,
sihtotstarbega 100% drimaa ja Hansupoe, katastritunnusega 17502:001:0149, pindalaga 0,5 ha,
sihtotstarbega 100% maatulundusmaa, kinnistutel eesmérgiga liita kinnistud iiheks kinnistuks,
millele médératakse hoonestusala ja ehitusdigus iihe elamu ja kuni kolme abihoone piistitamiseks
koos nende juurde kuuluvate tehnosiisteemidega. Planeeringualana kisitletakse mdlemat
kinnistut tervikuna.

Planeeringuala asub vastavalt Emmaste Vallavolikogu 30.09.2005 miirusega nr 39 kehtestatud
Emmaste  valla  ildplaneeringule  detailplaneeringu  kohustusega  hajaasustusalal.
Uldplaneeringuga on miiratud minimaalseks ehitusdigusega krundi suuruseks 1 ha. Kéesoleva
planeeringuga tehakse ettepanek Emmaste valla iildplaneeringu muutmiseks, sest Kaupluse ja
Hansupoe kinnistute liitmise tulemusena jéib krundi suurus alla 1 ha (6169 m?). Uldplaneeringu
muutmine on pdhjendatud, sest hoonestatud Kaupluse kii-1 asub kiill endine TU kauplusehoone,
kuid sinna ei ole vdéimalik méairata hoonestusala ega ehitusdigust elamu ja abihoonete tarbeks,
sest krunt on liiga véike. Hansupoe kii on hoonestamata. Uldplaneeringu jirgi asub Kaupluse kii
perspektiivsel pereelamumaal, Hansupoe kil hoonestusalal ei ole perspektiivset sihtotstarvet
madratud ehk et tegemist on nn ,valge alaga®. Planeeritav hoonestusala jdib Maa-ameti
geoportaali kitsenduste kaardi (joonis 2) alusel osaliselt 83 Suuremdisa-Kiina-Emmaste
riigimaantee kaitsevoondisse, elektripaigaldise kaitsevoondisse ja Jausa jOoe ranna voi kalda
piiranguvddndisse. Maa sihtotstarve muudetakse 100% elamumaaks. Planeeritavale alale toimub
ligipdds 83 Suuremdisa-Kdina-Emmaste riigimaanteelt ja 12147 Uue-Jausa riigimaanteelt.
Planeeringuga tdiendavaid mahasdite ei planeerita.

Hiiu maakonnaplaneeringu jargi jdéb planeeringuala Jausa II klassi kohaliku tdhtsusega
vadrtusliku maastiku alale, kuid kuna ala on osaliselt hoonestatud ja uuele krundile planeeritakse
liks elamu ja kuni kolm abihoonet, siis ala vaértus ei kahane. Tdiendavaid uuringuid ei ole vaja
teostada.

Planeeringuala ala asub Jausa kiilas, kus majapidamised paiknevad iiksteise kdrval tee ddres. Uhe
hoonestusala juurde tekitamise tulemusena ei rikuta vaadet ega iildist kiilamiljodd ténasest
eriliselt rohkem. Uhele krundile moodustatav hoonestusala on vdimalik paigutada nii, et ei
viheneks ala védrtus. Planeeringuga soovitatakse perspektiivsed hooned sobitada loodusesse nii,
et el tekiks héirivat ebakdla ning et maastiku vaértus piirkonnas ei kahaneks.

Planeeringuala ei paikne iihelgi Natura alal ega kaitsealal, hoiualal, liigi pisielupaigas voi
kaitstava looduse liksikobjekti kaitsevoondis. Alal ei ole teada kaitsealuste liikide elupaiku.

Lahim Natura ala (Jausa loodusala) jddb planeeringualast ca 40 m kaugusele, teisele poole 83
Suuremdisa-Kéina-Emmaste riigimaanteed. Jausa loodusala kattub antud piirkonnas |
kaitsekategooriasse kuuluva liigi euroopa naaritsa (Mustela lutreola) kaitseks moodustatud Jausa
jOe euroopa naaritsa piisiclupaigaga . Piisielupaigana on voetud kaitse alla Jausa jogi koos 50 m
laiuse kaldavoondiga veekogu molemal kaldal. Arvestades, et planeeringuala ja Natura ala vahele
Jaab riigimaantee ning teised majapidamised, ei ole eeldada planeeringuga kavandatava tegevuse
mdju Natura-alale voi 1 kaitsekategooria liigi piisielupaigale.



Lahim hoiuala (Védinamere hoiuala) asub ca 950 m kaugusel, mille t3ttu eeldatav mdju hoiualale
puudub. Uhe moodustatava elamukrundi eeldatav m&ju hoiualale on viike v3i puudub.

Detailplaneeringuga ei kavandata planeerimisseaduse § 124 1g 5 ja 6 nimetatud tegevusi, seega
puudub vajadus keskkonnamdju strateegiliseks hindamiseks.

09.12.2021 koostatud Kaupluse ja Hansupoe detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise vajalikkuse kohta koostatud eelhinnangu (lisa 2) kohaselt ei kaasne kiesoleva
detailplaneeringuga olulist negatiivset keskkonnamdju. Detailplaneeringuga kavandatava
tegevuse moju vdimalikkus, kestus, sagedus ja oht inimese tervisele ning keskkonnale on
eeldatavalt vaike.




Hiiumaa Vallavolikogu 17.02.2022
otsuse nr 36

Lisa 1
Hiiumaa vallas Jausa kiilas asuvate Kaupluse ja Hansupoe
kinnistute detailplaneeringu lihteseisukohad
1. Detailplaneeringu koostamise alusdokumendid
1.1 Detailplaneeringu algatamise taotlus (esitatud 23.11.2021)
1.2 Hiiu maakonnaplaneering
1.3 Emmaste valla lildplaneering
1.4 Rahandusministeeriumi 07.01.2022 kiri nr 14-11/8961-2
1.5 Transpordiameti 10.01.2022 kiri nr 7.1-2/21/29760-2
1.6 Keskkonnaameti 14.01.2022 kiri nr 6-5/21/26211-2
1.7 Pddsteameti 17.12.2021 kiri nr 7.2-3.4/9598-2
2. Olemasolev olukord ja planeeringuala iildiseloomustus
Planeeringualana mdistetakse Kaupluse ja Hansupoe kinnistuid (joonis 1)
Planeeringuala andmed:
Katastritunnus 17502:001:1040, 17502:001:0149
Liidetavate katastriiiksuste pindalad: 1206 m?, 4963 m?
Planeeritavate katastritiksuste sihtotstarve elamumaa 100%
Kinnistusraamatu registriosa nr 383633, 784733

Planeeritavatest katastriliksustest on Kaupluse kii hoonestatuc.

Emmaste valla iildplaneeringu jargi asuvad Kaupluse ja Hansupoe Kkatastriliksused
detailplaneeringu kohustusega hajaasustusalal. Emmaste valla tildplaneeringuga on miératud
minimaalseks ehitusdigusega krundi suuruseks 1 ha. Kédesoleva planeeringuga tehakse ettepanek
Emmaste valla iildplaneeringu muutmiseks, sest Kaupluse ja Hansupoe kinnistute liitmise
tulemusena jadb krundi suurus alla 1 ha (6169 m?). Uldplaneeringu muutmine kinnistu suuruse
vihendamise osas ja kinnistute liitmine on pohjendatud, sest hoonestatud Kaupluse kii-1 asub
kiill endine TU kauplusehoone, kuid ainult sellele krundile ei ole vdimalik méirata hoonestusala
ega chitusdigust elamule ja abihoonetele, sest krunt on liiga vidike. Hansupoe kii on
hoonestamata. Nende kahe kinnistu liitmise tulemusena moodustuvale elamukrundile on
voimalik méédrata hoonestusala elamu ja abihoonete piistitamiseks.

Kuna planeeringuala (joonis 1) asub tihedalt asustatud Jausa kiilas, kus olemasolevad
majapidamised paiknevad ajalooliselt iiksteise korval teede dares, siis iihe alla 1 ha suuruse
olemasoleva hoonestusega krundi moodustamise tulemusena ei rikuta vaadet ega fildist
kiilamiljood tdnasest eriliselt rohkem. Uhe elamu ja kuni kolme abihoone piistitamiseks
moodustatav hoonestusala on vdimalik paigutada nii, et ei viheneks ala véirtus. Planeeringuga
soovitatakse perspektiivsed hooned sobitada loodusesse nii, et ei tekiks héirivat ebakdla ning et

Uldplaneeringu jirgi asub Kaupluse kii perspektiivsel pereelamumaal. Hansupoe kii
hoonestusalal ei ole perspektiivset sihtotstarvet médératud ehk et tegemist on nn ,,valge alaga“.
Planeeritav hoonestusala jadb Maa-ameti geoportaali kitsenduste kaardi (joonis 2) alusel
osaliselt 83 Suuremdisa-Kdina-Emmaste riigimaantee kaitsevoondisse, elektripaigaldise
kaitsevoondisse ja Jausa joe ranna vd&i kalda piiranguvodndisse. Maa sihtotstarve muudetakse
100% elamumaaks. Planeeritavale alale toimub ligipdds 83 Suuremdisa-Kédina-Emmaste



riigimaanteelt ja 12147 Uue-Jausa riigimaanteelt. Planeeringuga tdiendavaid mahasdite ei
planeerita.

Hiiu maakonnaplaneeringu jérgi jaab planeeringuala Jausa II klassi kohaliku tdhtsusega
vadrtusliku maastiku alale, kuid kuna ala on osaliselt hoonestatud ja uuele krundile planeeritakse
liks elamu ja kuni kolm abihoonet, siis ala véirtus ei kahane. Tdiendavaid uuringuid ei ole vaja
teostada. Planeeringuala ei paikne iihelgi Natura alal ega kaitsealal, hoiualal, liigi piisielupaigas
voi kaitstava looduse iiksikobjekti kaitsevoondis. Alal ei ole teada kaitsealuste liikide elupaiku.
Lahim Natura ala (Jausa loodusala, Keskkonnaregistri kood RAH0000499) jiib
planeeringualast ca 40 m kaugusele, teisele poole 83 Suuremdisa-Kdina-Emmaste
riigimaanteed. Jausa loodusala kattub antud piirkonnas I kaitsekategooriasse kuuluva liigi
euroopa naaritsa (Mustela lutreola) kaitseks moodustatud Jausa joe euroopa naaritsa
pusielupaigaga . Piisielupaigana on vdetud kaitse alla Jausa jogi koos 50 m laiuse kaldavoondiga
veckogu molemal kaldal. Arvestades, et planeeringuala ja Natura ala vahele jdib riigimaantee
ning teised majapidamised, ei ole eeldada planeeringuga kavandatava tegevuse mdju Natura-
alale vo1i I kaitsekategooria liigi piisielupaigale

Lahim hoiuala (Vdinamere hoiuala) asub ca 950 m kaugusel, mille t3ttu eeldatav moju hoiualale
puudub. Uhe moodustatava elamukrundi eeldatav m&ju hoiualale on viike v&i puudub.

Joonis 1 Planeeringuala asukoha skeem (viljavdte Maa-ameti ortofotolt)




3. Planeeringu eesmiirk

Planeeringu koostamise eesmirgiks on Kaupluse ja Hansupoe kinnistute liitmine {iheks
kinnistuks, millele mé&ratakse hoonestusala ja chitusdigus {ihe elamu ja kuni kolme abihoone
piistitamiseks koos nende juurde kuuluvate tehnovdorkude véljachitamiseks vajaminevate
koridoride maddramisega ning parkimiskorralduse ja liikluse lahendamine; sihtotstarbe
muutmine 100% elamumaaks. Planeeringuga tehakse ettepanek Emmaste valla iildplaneeringu
muutmiseks lubades moodustada alla 1 ha (6169 m?) suuruse krundi. Kuna Kaupluse kinnistu
on hoonestatud, siis planeeritav ala ei mdjuta eriti (imbritsevat looduskeskkonda.

4. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks

4.1 Planeeritava maa-ala kinnistute liitmine

Planeeringuga liidetakse Kaupluse ja Hansupoe kinnistud iiheks kinnistuks, millele
planeeritakse uus hoonestusala ja ehitusdigus (joonis 4).

4.2 Krundi ehitusdiguse médramine ja hoonestusala piiritlemine

Planeeringuga maéératakse perspektiivsel hoonestusalal hoonestusala ja ehitusdigus iihele
elamule ja kuni kolmele abihoonele koos peamiste arhitektuursete tingimustega. Hoonestusala
piiritlemisel arvestada kehtivate Kkitsendustega. Maa kasutamise sihtotstarve méiirata
planeeringuga.

Joonis 2 Planeeringuala koos perspektiivse hoonestusalaga (piiritletud kollasega) Maa-ameti
kitsenduste kaardil
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Joonis 3 Viljavote Emmaste valla tildplaneeringust
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Joonis 4 Detailplaneeringu eskiislahendus



Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava:

Tegevus

Detailplaneeringu ldhteseisukohtade koostamine ja seisukohtade
kiisimine

Detailplaneeringu algatamine

Tehniliste tingimuste hankimine ja planeeringulahenduse
vormistamine planeeringust huvitatud isiku poolt valitud planeerija
poolt

Planeeringulahenduse vai eskiisi esitamine osavallakogule
iilevaatamiseks ning vajalike paranduste sisseviimine
Detailplaneeringu kooskdlastamine ametiasutuste ja
vorguvaldajatega

Detailplaneeringu vastuvotmine vallavolikogu poolt ning avaliku
viljapaneku kéigus ettepanekute ja vastuviidete kogumine ning
avaliku arutelu korraldamine

Avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste alusel muudatuste
sisseviimine detailplaneeringusse
Rahandusministeeriumi poolt detailplaneeringu heakskiitmine

Planeeringu kehtestamine vallavolikogu poolt, kui ei ole tekkinud

olulisi huvide konflikte voi arvestatavat avalikust huvist tulenevaid
vastuvaiteid

4.3 Hoone olulisemate arhitek

Aeg
veebruar 2022

mdrts 2022

marts —
september 2022

oktoober-
november 2022
detsember 2022 —
jaanuar 2023
veebruar - juuli
2023 (avalik
véljapanek
vidhemalt 30
paeva)

august 2023

september-
oktoober 2023
november 2023

chitus- ja kujundusnduete seadmine
Planeeringulahendus peab looma eeltingimused energiasdéstlike ja kaasaegsete, maastikule
sobivate hoonete projekteerimiseks. Detailplaneeringu arhitektuuri-, ehitus- ja kujundusnduete
maaramisel arvestada, et:

* iihele krundile on lubatud piistitada iiks elamu ja kuni 3 abihoonet

* hoonestuse korruselisus: elamul kuni 2, abihoonetel kuni 1; ehitiste suurim lubatud kdrgus:
e¢lamul kuni 8 m, abihoonetel kuni 6 m;

» ehitusmaterjali, hoonestuse mahu ja kujunduse valikul tuleb 1dhtuda energiatShususe
pohimattest;

* hoone projekteerimisel ja ehitamisel eelistada naturaalseid materjale, viltida

imiteerivaid materjale;

Suurim lubatud ehitisealune pind ja krundi tdischituse % méérata planeeringuga

4.4. Liikluskorralduse madramine

4.4.1. Planeeringu koostamisel tuleb ldhtuda Transpordiameti 10.01.2022 kirjaga nr 7.1-
2/21/29760-2 esitatud seisukohtadest.

4.5. Haliastuse. maaninna kuivenduse a heakorra ndhimatete miidramine

Krundi haljastuse planeerimisel arvestada iimbritseva looduskeskkonnaga.



Planeeringuga niha ette tingimused jddtmekaitluse ja piirete osas.

4.6. Tehnovorkude ia -raiatiste asukohtade mairamine

Planeeritaval krundil ehitiste teenindamiseks vajalike rajatiste, mis tihendatakse

vOrguettevotjale energiaseaduse tihenduses kuuluva elektriliini voi sellega liituva ehitisega,
paigaldamine iildreeglina maa-aluste kaablitega. Vorgupdhise tehnorajatiste planeerimisel
taotleda planeeringust huvitatud isikul vdi planeeringu koostajal tehnilised tingimused piirkonnas
vastavaid vorguteenuseid osutavalt ettevottelt.

Ehitistele kehtivate kujade méadramisel ldhtuda kehtivatest valdkonda reguleerivatest
dokumentidest ja normidest.

Planceringuga méérata servituutide vajadused ja nende ulatused.
4.9. Kuritegevuse riske vihendavate nGuete ia tingimuste seadmine
Maidrata kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused.

4.10.1. Méirata ja lahendada detailplaneeringu alal vajalik tuletdrje veevarustus vastavalt
Siseministri 18.02.2021 méérus nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*.
4.10.2. Arvestada planeeringus juurdepdasuteede kandevdime, pédrderaadiused ja laiused,
arvestades tuletorjetehnika vdimalusi (vastavalt 20t, 18,5m ja 3,5m)

st tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatuse
maaramine
Vajadusel koostada kitsenduste kaart.

5. Detailplaneeringu koostamine

Detailplaneeringu koostamise korraldajaks on Emmaste Osavalla Valitus. Detailplaneeringu
koostajaks vdib olla planeerimisseaduse § 4 1g 5 nduetele vastav spetsialist (edaspidi planeerija),
kes on suuteline tditma § 4 1g 6 toodud ndudeid.

Detailplaneeringu koostamisel tuleb hinnata selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid ning seatakse
tingimused voOimalike mdjude leevendamiseks. Kui menetluse kiigus selgub, et
planeeringulahenduse viljatootamiseks ja mdjude hindamiseks on vajalik teha tiiendavaid
uuringuid, analiiiise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha.

Detailplaneering peab vastama planeerimisseaduses ja Riigihalduse ministri 17.10.2019 méiiruses
nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nouded* esitatud nduetele ja olema
struktureeritud, selgesti arusaadav, ilma ebaolulise ja dubleeritud informatsioonita ning

* Seletuskiri

* Joonised (asendiplaan, tugiplaan, detailplaan, vajadusel teised erijoonised). Jooniste
vormistamisel 1dhtuda Siseministeeriumi poolt 2013 aastal vilja tootatud ruumilise planeerimise
leppemirkidest. Asendiplaan koostada mdodtkavas M 1:5000 véi M 1:10000 planeeritava ala
tdhistamisega. Detailplaan koostada mddtkavas M 1:500 voi M 1:1000 kinnistu piiridega, kus
geodeetiline alus on mdddistatud ehitusdigusega alale.



Detailplaanil médrata tehnovérkude (elekter, side, vesi, kanalisatsioon) ja teede paigutus ning
perspektiivsed tihendused piirkonna vélisvorkudega, ehitiste soovituslikud asukohad krundil ja
neile esitatavad nduded, jadtmekditlus, haljastus

* Ruumiline illustratsioon (visualiseering, mis vdimaldab igaiihel luua seose

planceringuala paigutuse, asukoha ja kavandatud ruumiliste muutustega) lisada enne
detailplaneeringu kooskdlastamiseks ja arvamuse andmiseks esitamist.

* Lisad (koostamise kdigus kogutud dokumendid, fotod, uuringud, kirjavahetus ja teated).

« Uldplaneeringu teksti ja jooniste vastava osa muudatuste ettepanek

Algatamisel teadaoleva info pohjal tdiendavate uuringute l&biviimise vajadus puudub. Kui
detailplaneeringu edasise menetluse kéigus selgub, et planeeringulahenduse viljaté6tamiseks on
vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiiiise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning
planeeringusse lisada.

Planeeringu koostamise korraldaja kavandab tehnovdrkude lahenduse koostdds maa-alal
olemasolevate v3i sinna kavandatavate tehnovorkude omanike voi valdajatega. Kokkuvdte tehtud
koostOost esitada seletuskirjas, kirjalik koostdd kinnitus lisada planeeringule. Planeeringu
koostamise korraldaja kaasab planeeringu koostamisse planeeringuala naabruses asuvate
kinnisasjade omanikud ja teised huvitatud isikud, kelle maakasutust planeeritava tegevuse
elluviimine v3ib mdjutada. Kokkuvéte tehtud koostddst esitada seletuskirjas, kirjalik koostéd
kinnitus lisada planeeringule.

Detailplaneering esitada Emmaste Osavalla Valitsusele valitsusasutustega kooskdlastamiseks
digitaalselt. Digitaalselt allkirjastatud failide konteiner koos kaaskirjaga saata e-posti aadressile

Detailplaneering kooskolastatakse:

» Paasteameti Lidne Péadstekeskus

* Keskkonnaamet - planeering on iildplaneeringut muutev, koostatud on eelhinnang
keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta

* Transpordiamet — planeeringuala asub osaliselt riigimaantee kaitsevo6ndis

Planeeringu menetlusse kaasatakse Rahandusministeerium, Elektrilevi OU, piirinaabrid. Saltuvalt
detailplaneeringu  sisust on vdimalikud tiiendavad koosk&lastused, mille maiirab
Rahandusministeerium.

Kooskolastatud detailplaneering esitada Hiiumaa Vallavolikogule vastuvdtmiseks digitaalselt
(.pdf ja .dwg formaadis) ja paberkandjal iihes eksemplaris. Digitaalselt allkirjastatud failide
konteiner koos kaaskirjaga saata e-posti aadressile japabertoimik aadressile

5.7. Detail kehtestamine

Enne detailplaneeringu kehtestamist Hiiumaa Vallavolikogu poolt tuleb detailplaneering esitada
digitaalselt (.pdf ja .dwg formaadis) ja paberkandjal iihes eksemplaris. Digitaalselt allkirjastatud
failide konteiner saata koos kaaskirjaga e-posti aadressile Jja pabertoimik
aadressile Hiiumaa vald Emmaste kiila Vallamaja.



Kui detailplaneeringusse tehakse muudatusi, mis muudavad planeeringu pShilahendust, korratakse
osaliselt detailplaneeringu menetlust. Menetluse kordamise vajadust tuleb hinnata ka
detailplaneeringu osalisel kehtestamisel.

*ajakava on ligikaudne ning koostatud eeldusel, et detailplaneeringu koostamisel ei ilmne
planeeringu  koostamist takistavaid voi pidurdavaid asjaolusid ning ei teki olulisi
planeeringuvaidlusi

Lahteseisukohad koostas:
maa- ja ehitusspetsialist Pilvi Post
462 2445, pilvi.post(ehiiumaa.ce




Hiiumaa Vallavolikogu 17.02.2022
otsuse nr 36
Lisa 2

EELHINNANG
Hiiumaa vallas Jausa kiilas asuvate Kaupluse ja Hansupoe kinnistute detailplaneeringu
keskkonnamdoju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta.

Emmaste 09.12.2021

1. Kavandatav tegevus ja planeeringuala iildandmed

Vastavalt Hitlumaa Vallavalitsusele esitatud detailplaneeringu koostamise algatamise taotlusele
kavandatakse Hiiumaa vallas Jausa kiilas asuvate Kaupluse (katastritunnus 17502:001:1040,
registriosa nr 383633, pindala 1206 m?, sihtotstarve 100% 4rimaa) ja Hansupoe (katastritunnus
17502:001:0149, registriosa nr 784733, pindala 4963 m?, sihtotstarve 100% maatulundusmaa)
kinnistute planeeringuga liita kinnistud iheks kinnistuks, millele méératakse hoonestusala ja
chitusSigus iithe elamu ja kuni kolme abihoone piistitamiseks koos nende juurde kuuluvate
tehnostisteemidega, lahendatakse juurdepéis krundile ning médratakse haljastuse-, heakorra- ja
keskkonnatingimused. Planeeringualana kisitletakse mdlemat kinnistut tervikuna.

Planeeringuala asub vastavalt Emmaste Vallavolikogu 30.09.2005 méiirusega nr 39 kehtestatud
Emmaste valla iildplaneeringule detailplaneeringu kohustusega hajaasustusalal. Emmaste valla
iildplaneeringuga on méiratud minimaalseks ehitusdigusega krundi suuruseks 1 ha. Kiesoleva
planeeringuga tehakse ettepanek Emmaste valla iildplaneeringu muutmiseks, sest Kaupluse ja
Hansupoe kinnistute liitmise tulemusena jéab krundi suurus alla 1 ha (6169 m?). Uldplaneeringu
muutmine on pdhjendatud, sest hoonestatud Kaupluse kii-1 asub kiill endine TU kauplusehoone,
kuid sinna ei ole vdimalik médrata hoonestusala ega ehitusdigust elamu ja abihoonete tarbeks, sest
krunt on liiga vidike. Hansupoe kii on hoonestamata. Uldplaneeringu jirgi asub Kaupluse kii
perspektiivsel pereelamumaal, Hansupoe kii hoonestusalal ei ole perspektiivset sihtotstarvet
médratud ehk et tegemist on nn ,valge alaga®. Planeeritav hoonestusala jiib Maa-ameti
geoportaali kitsenduste kaardi (joonis 2) alusel osaliselt 83 Suuremdisa-Kiina-Emmaste
riigimaantee kaitsevodndisse, elektripaigaldise kaitsevoondisse ja Jausa joe ranna voi kalda
piiranguvoodndisse. Maa sihtotstarve muudetakse 100% elamumaaks. Planeeritavale alale toimub
ligipdds 83 Suuremdisa-Kdina-Emmaste riigimaanteelt ja 12147 Uue-Jausa riigimaanteelt.
Planeeringuga tdiendavaid mahasdite ei planeerita.

Hiiu maakonnaplaneeringu jérgi jadb planeeringuala Jausa 11 klassi kohaliku tihtsusega
véartusliku maastiku alale, kuid kuna ala on osaliselt hoonestatud ja uuele krundile planeeritakse
iiks elamu ja kuni kolm abihoonet, siis ala véértus ei kahane. Tdiendavaid uuringuid ei ole vaja
teostada.

majapidamised paiknevad ajalooliselt iiksteise kdrval teede #ires, siis iihe alla 1 ha suuruse
olemasoleva hoonestusega krundi moodustamise tulemusena ei rikuta vaadet ega iildist
kiilamilj66d tianasest eriliselt rohkem.

Uhele krundile moodustatav hoonestusala on voimalik paigutada nii, et ei viheneks ala vairtus.
Planeeringuga soovitatakse perspektiivsed hooned sobitada loodusesse nii, et ei tekiks hiirivat
ebakola ning et maastiku vadrtus piirkonnas ei kahaneks.



Planeeringuala perspektiivne hoonestusalad ei asu kaitse- ega hoiualal. Lihim hoiuala (Viinamere
hoiuala) asub ca 950 m kaugusel, mille tttu eeldatav m&ju hoinalale puudub. Uhe moodustatava
elamukrundi eeldatav mdju hoiualale on viike v&i puudub.

2. Eethinnangu diguslik alus

Vastavalt planeerimisseaduse § 124 Idikele 6 ja § 142 l1dikele 6 tuleb detailplaneeringu
koostamisel, mis eeldatavalt avaldab Natura 2000 vdrgustiku alale mdju, anda eelhinnang ja
kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist, 1dhtudes keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33 Idigetes 4 ja 5 sitestatud kriteeriumidest.
Seetdttu analiitisitakse kdesoleva eelhinnangu punktis 3 KeHJS § 33 1digetes 4 ja 5 toodud
kriteeriumidest ldhtuvalt kavandatava tegevuse keskkonnamdju olulisust.

3. Eelhinnang

3.1. Tegevuse ala ja selle lihiiimbruse keskkonnatingimused, nagu maakasutus, alal esinevad
loodusvarad, nende omadused ja taastumisvéime ning looduskeskkonna vastupanuvéime.
Hiiu maakonnaplaneeringu jargi jaab planeeringuala Jausa II klassi kohaliku tihtsusega
vadrtusliku maastiku alale, kuid kuna ala on osaliselt hoonestatud ja uuele krundile planeeritakse
liks elamu ja kuni kolm abihoonet, siis ala vdartus ei kahane. Tdiendavaid uuringuid ei ole vaja
teostada.

Planeeritav hoonestusala jaib Maa-ameti geoportaali kitsenduste kaardi (joonis 2) alusel osaliselt
83 Suuremdisa-Kéina-Emmaste riigimaantee kaitsevoondisse, elektripaigaldise kaitsevéondisse ja
Jausa j6e ranna voi kalda piiranguvédndisse. Maa sihtotstarve muudetakse 100% elamumaaks.
Planeeritavale alale toimub ligipaés 83 Suuremdisa-Kdina-Emmaste riigimaanteelt ja 12147 Uue-
Jausa riigimaanteelt. Planeeringuga tdiendavaid mahasdite ei planeerita.

Kaupluse kii on hoonestatud (kii-l asub endine TU kauplusehoone, mis on amortiseerunud).
Hansupoe kii on hoonestamata moodustades kdlvikuliselt koosseisult osaliselt metsamaast ja
osaliselt looduslikust rohumaast. Uldplaneeringu jirgi asub Kaupluse kii perspektiivsel
pereelamumaal, Hansupoe kii hoonestusalal ei ole perspektiivset sihtotstarvet miiratud ehk et
tegemist on nn ,,valge alaga®.

Planeeringuala ala asub Jausa kiilas, kus majapidamised paiknevad ajalooliselt liksteise kdrval tee
ddres. Uhe hoonestusala juurde tekitamise tulemusena ei rikuta vaadet ega iildist kiilamiljood
tanasest eriliselt rohkem. Uhele krundi moodustatav hoonestusala on véimalik paigutada nii, et ei
vihencks ala véirtus. Planeeringuga soovitatakse perspektiivsed hooned sobitada loodusesse nii,
et ei tekiks hdirivat ebakola ning et maastiku védrtus piirkonnas ei kahaneks.

Planeeringuala ei asu kaitse- ega hoiualal. Lahim hoiuala (Viinamere hoiuala) asub ca 950 m
kaugusel, mille t3ttu eeldatav mdju hoiualale puudub. Uhe moodustatava elamukrundi eeldatav
mdju hoiualale on viike v&i puudub.

elamud. Planeeritaval alal kultuuripdrandit ei esine. Tegemist on kaitstud pdhjaveega alaga.

3.2. Tegevuse iseloom, kaasa arvatud selle tehnoloogiline tase, loodusvarade kasutamine,
jadtme- ja energiamahukus, ning piirkonna teised tegevused.

Hiiumaa Vallavalitsusele esitatud detailplaneeringu koostamise algatamise taotluse ja selle lisade
alusel on kavandatava detailplaneeringu koostamise eesmérgiks Kaupluse ja Hansupoe kinnistute



liitmise tulemusena tekkivale iihele katastriiiksusele hoonestusala ja ehitusdiguse miiramine
elamule ja kuni kolmele abihoonele. Detailplaneeringu taotluse andmetel kavandatakse piistitada
uus eluhoone, mis ei erine tavapérastest eluhoonetest. Lahipiirkonnas asuvad alalises ja hooajalises
kasutuses olevad elamud. Uhe elamukrundi lisamine ei mdjuta oluliselt viljakujunenud
keskkonda. Planeeringuga muudetakse maa sihtotstarve 100% elamumaaks.

Planeeringuga muudetakse Emmaste valla tildplaneeringut lubades moodustada alla 1 ha suurust
krunti. Olulisi muudatusi vorreldes kehtiva ildplaneeringuga tehnoloogias, loodusvarade
kasutamises, jadtme- ja energiamahukuses ei kavandata. Eeldatavalt tekivad iihe majapidamise
olmejddtmed, mis tuleb sorteerida ja anda iile jddtmekditlejale. Jddtmekaitlus toimub vastavalt
kehtivale Hiiumaa valla jadtmehoolduseeskirjale.

3.3. Tegevusega kaasnevad tagajirjed, nagu vee, pinnase véi Shu saastatus, jaitmeteke,
miira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja I6hn.

Uhe elamukrundi moodustamine ei suurenda oluliselt vee, pinnase ega Shu saastatust, miira,
vibratsiooni, valguse, soojuse, kiirguse, 16hna ega jadtmete teket. Eeldatavalt tekivad iihe
majapidamise olmejddtmed, mis tuleb sorteerida ja anda iile jadtmekiitlejale. Jaatmekaitlus toimub
vastavalt kehtivale Hilumaa valla jadtmehoolduseeskirjale. Suureneb jditmete hulk, kuid kui neid
vastavalt seadusele kéidelda, siis ei kaasne ohtu keskkonnale. Miiratase vdib suureneda
chitustegevuse kdigus, kuid see on ajutine. Edaspidine hoonete ekspluateerimine miirataset ei
suurenda.

3.4. Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus.

V&imalus avariiolukordade tekkeks on minimaalne. Ehitiste piistitamise perioodil vdib seadmetel
tekkida tehniline rike, mille kdigus v3ib dli voi kiitus sattuda pinnasesse. Rikete viltimiseks tuleb
kasutada kaasaegseid ja tookorras seadmeid.

3.5. Kavandatava tegevuse eeldatav mdju Natura 2000 vorgustiku alale vdi monele muule
kaitstavale loodusobjektile, moju kaitsealadele.

Planeeringuala ei paikne iihelgi Natura alal ega kaitsealal, hoiualal, liigi piisielupaigas vdi
kaitstava looduse iiksikobjekti kaitsevoondis. Alal ei ole teada kaitsealuste liikide elupaiku.
Lahim Natura ala (Jausa loodusala) jddb planeeringualast ca 40 m kaugusele, teisele poole 83
Suuremdisa-Kdina-Emmaste riigimaanteed. Jausa loodusala kattub antud piirkonnas 1
kaitsekategooriasse kuuluva liigi euroopa naaritsa (Mustela lutreola) kaitseks moodustatud Jausa
JjOe euroopa naaritsa piisielupaigaga . Piisielupaigana on vdetud kaitse alla Jausa jogi koos 50 m
laiuse kaldavoondiga veekogu mdlemal kaldal. Arvestades, et planeeringuala ja Natura ala vahele
Jdab riigimaantee ning teised majapidamised, ei ole eeldada planeeringuga kavandatava tegevuse
moju Natura-alale voi I kaitsekategooria liigi plsielupaigale.

Lahim hoiuala (Vdinamere hoiuala) asub ca 950 m kaugusel, mille téttu eeldatav mdju hoiualale
puudub. Uhe moodustatava elamukrundi eeldatav mdju hoiualale on viike vi puudub.

Piirkonna ldhilimbruse hoonestuse moodustavad nii aastaringses kui hooajalises kasutuses olevad
e €1 esine on aveega

Kui ehitustédde kdigus teostatavate to0de tegemisel jargitakse seadustest tulenevaid ndudeid, ei
ole kavandatav tegevus olulise mojuga.

3.5. Kavandatava tegevuse eeldatav mdju Natura 2000 vorgustiku alale véi monele muule
kaitstavale loodusobjektile, mdju kaitsealadele.

Planeeringuala ei paikne iihelgi Natura alal ega kaitsealal, hoiualal, liigi piisiclupaigas vdi
kaitstava looduse iiksikobjekti kaitsevoondis. Alal ei ole teada kaitsealuste liikide elupaiku.



Lahim Natura ala (Jausa loodusala) jddb planeeringualast ca 40 m kaugusele, teisele poole 83
Suuremdisa-Kdina-Emmaste riigimaanteed. Jausa loodusala kattub antud piirkonnas I
kaitsekategooriasse kuuluva liigi euroopa naaritsa (Mustela lutreola) kaitseks moodustatud Jausa
J0e euroopa naaritsa piisielupaigaga . Piisielupaigana on vdetud kaitse alla Jausa jogi koos 50 m
laiuse kaldavoondiga veekogu mdlemal kaldal. Arvestades, et planeeringuala ja Natura ala vahele
jaab riigimaantee ning teised majapidamised, ei ole eeldada planeeringuga kavandatava tegevuse
moju Natura-alale voi I kaitsekategooria liigi piisielupaigale.

Lahim hoiuala (Vdinamere hoiuala) asub ca 950 m kaugusel, mille t5ttu eeldatav mdju hoiualale
puudub. Uhe moodustatava elamukrundi eeldatav mdju hoiualale on viike v&i puudub.

Piirkonna l4hilimbruse hoonestuse moodustavad nii aastaringses kui hooajalises kasutuses olevad
elamud. Planeeritaval alal kultuuripdrandit ei esine. Tegemist on kaitstud pdhjaveega alaga.

Kui ehitustddde kdigus teostatavate todde tegemisel jargitakse seadustest tulenevaid ndudeid, ei

ole kavandatav tegevus olulise mojuga.

3.6. Kavandatava tegevusega kaasneva moju suurus, ruumiline ulatus, kestus, sagedus ja
poorduvus, toime, kumulatiivsus ja piiriiilene mdju ning méju ilmnemise tdeniiosus,
eeldatavalt mojutatav elanikkond

Kavandatav maastikupildi muutus on kooskdlas kehtiva iildplaneeringuga. Kavandatava
elamukrundi suurus on kiill vastuolus iildplaneeringus kehtestatud minimaalse krundi (1,0 ha)
noudele, kuid kuna ala on osaliselt hoonestatud, siis ala védrtus sellega seoses ei kahane.

Uhe hoonestusala (elamu + kuni 3 abihoonet) moodustamise tagajarjel tekkiv vdimalik moju
loodusele ei ole olulise keskkonnamdjuga tegevus. Ehitustegevus voib ajutiselt hiirida naabreid,
kuid antud mdju on liihiajaline ning t66de teostamise acga valides saab negatiivset mdju
vdhendada voi viltida. Piiriiilest ja kumuleeruvat keskkonnamdju kavandatava tegevusega ei
kaasne

3.7. Oht inimese tervisele véi keskkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise voimalikkus.
Planeeritav ala asub Hiiumaa vallas Jausa kiilas, kus koik majapidamised on asustatud. Lahimad
naabrid asuvad ca 60 m kaugusel. Planeeritava tegevuse tagajérjel ei saa ei elanike elu héiritud ega
ole seatud ohtu nende tervis. Jadtmemajandust korraldatakse vastavalt kehtivale Hiiumaa valla
jadtmehoolduseeskirjale. Kavandatava tegevusega kaasnev tdendosus Onnetuste esinemiseks ei
esine tavapérasest.

4. Jareldus

Eelhinnang vdimaldab jéireldada, et kavandatav tegevus ei ole eeldatavalt olulise
keskkonnamdjuga ja KSH ldbiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik, sest tegevus
on kooskolas iildplaneeringus toodud nduetega. Arvestades, et planeeringuala ja Natura ala vahele
)aab riigimaantee ning teised majapidamised, ei ole eeldada planeeringuga kavandatava tegevuse
mdju Natura-alale v&i I kaitsekategooria liigi piisielupaigale. Kuna planeeringuga kavandatava
tegevuste mdju el ulatu Natura aladeni, siis ei ole Natura eethindamine vajalik.

Kui detailplaneering koostatakse arvestades keskkonna- ja digusaktide ndudeid, ei kaasne
detailplaneeringu ellu rakendamisega tdendoliselt olulist negatiivset keskkonnamdju.

maa- ja ehitusspetsialist Pilvi Post
462 2445,



PAASTEAMET

Pilvi Post Teie 15.12.2021 nr 8-4.1/346
Hiumaa Vallavalitsus

valitsus@hiiumaa.ce Meie 17.12.2021 nr 7.2-3.4/9598-2

Arvamuse andmine Jausa kiila Kaupluse
ja Hansupoe Kkii detailplaneeringu
algatamise kohta

Austatud Pilvi Post

Paisteameti Lddne pédstekeskus esitab ettepanekud Emmaste Osavalla Valitsusele Hiiu
maakonnas Hiumaa vallas Jausa kiilas asuvate Kaupluse, katastritunnusega 17502:001:1040 ja
Hansupoe, katastritunnusega 17502:001:0149, kinnistute  detailplaneeringu  algatamise
vallavolikogu otsuse eelndu kohta.

1.Méérata ja lahendada detailplaneeringu alal vajalik tuletorje veevarustus vastavalt
Siseministri 18.02.2021 méidrus nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*.

2.Arvestada planeeringus juurdepddsuteede kandevoime, podrderaadiused ja lawused,
arvestades tuletdrjetehnika voimalusi (vastavalt 20t, 18,5mja 3,5m).

Arvamus on registreeritud Péédsteameti infosiisteemis numbriga 2354-2021-2

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Galina Kiivit
Ohutusjéarelevalve biiroo
peainspektor

Ladne paastekeskus

Galina Kiivit
+372 4725105
galina.kiivit@rescue.ee

Ladne padstekeskus /A .H. Tammsaare pst61 /80042 Parmnu / 628 2000 / laane@rescue.ce / www.paasteamet.ee /
Registrikood 70000585



Hiiumaa Vallavalitsus Emmaste Osavalla Teie 15.12.2021 nr 8-4.1/347

Valtsus =~ Meie 07.01.2022  nr 14-11/8961-2
emmaste@hiiumaa.ce

Ettepanekud Kaupluse ja
Hansupoe kinnistute
detailplaneeringu algatamise
otsuse eelnoule

Hiiumaa Valla Emmaste Osavalla Valitsus esitas 15.12.2021 Rahandusministeeriumile
taotluse Jausa kiilas asuvate Kaupluse ja Hansupoe kinnistute detailplaneeringu
keskkonnamoju strateegilise hindamise (edaspidi ka KSH) vajalikkuse kohta seisukoha
saamiseks, lahtuvalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33
16ikest 6. Samuti on palutud ettepanekuid detailplaneeringu ldhteseisukohtade eelndule.
Taotlusele on lisatud KSH eelhinnangu, detailplaneeringu algatamise otsuse ja
lahteseisukohtade eelndud (edaspidi ka eelnou).

Planeeringuala (0,6 ha) moodustavad Kaupluse (17502:001:1040, drimaa) ja Hansupoe
(17502:001:0149, maatulundusmaa) kinnistud. Kaupluse kinnistul on amortiseerunud
kaupluse- ja kdrvalhoone, Hansupoe kinnistu on hoonestamata, kdlvikuliselt koosseisult mets
ja rohumaa. Planeeringuala ldhitimbruses on nii alalise kui hooajalise kasutusega elamud.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on liita kinnistud, méadrata krundi kasutamise
sihtotstarbeks elamumaa, méadrata hoonestusala, ehitusdigus ning arhitektuurilised ja
ehituslikud tingimused iihe elamu ja kuni kolme abihoone piistitamiseks. Samuti méérata
tehnovorkude pdhimdttelised asukohad ning lahendada liiklus- ja parkimiskorraldus.

Emmaste valla iildplaneeringu (kehtestatud 30.09.2005) kohaselt asub planeeringuala
detailplaneeringu kohustusega alal. Kaupluse kinnistu asub iildkasutatavate hoonete alal,
Hansupoe kinnistu asub nn valgel alal, kuhu ei ole juhtotstarvet miiratud. Uldplaneering
lubab iiksikuid hooneid rajada olemasoleva asustuse limbruses véljaspool elamuala
juhtotstarbega alasid, seejuures on minimaalseks ehitusdigusega krundi suuruseks méératud 1
ha.

Detailplaneeringu algatamise otsuse eelndu ja koostatud KSH eelhinnangu kohaselt ei kaasne
detailplaneeringuga olulist negatiivset keskkonnamdju.

Lahtudes esitatud materjalidest mérgime jargmist:

1. Kaupluse ja Hansupoe kinnistute detailplaneeringu KSH menetlust ei ole otstarbekas
algatada, kui kavandatava tegevusega tOendoliselt ei kaasne olulist negatiivset
keskkonnamoju. Vastavalt PlanS § 4 1dike 2 punktile 5 tuleb kohalikul omavalitsusel
tagada, et detailplaneeringu koostamisel hinnatakse selle elluviimisega kaasnevaid
asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale

Suur-Ameerika 1 /10122 Tallinn/ 611 3558 / info@rahandusministeerium.ee / www.rahandusministeerium.ee
registrikood 70000272



avalduvaid mojusid ning seatakse tingimused voimalike mojude leevandamiseks. Kui
menetluse kéigus selgub, et planeeringulahenduse véljatootamiseks ja mojude
hindamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiilise, ekspertiise vms, siis
tuleb need teha.

Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ (maakonnaplaneering) kohaselt paikneb
planeeringuala II klassi kohaliku tdhtsusega Jausa kiila védrtuslikul maastikul.
Maakonnaplaneeringu kohaselt sobib kiila elamu- ja suvilachituseks, jirgida tuleb
kohalikku ehitustraditsiooni ning hooned hoolikalt maastikku paigutada. Palume
detailplaneeringu koostamisel jirgida maakonnaplaneeringus toodud védrtusliku
maastiku hooldussoovitusi.

Lahteseisukohtadesse on  margitud:  detailplaneering tuleb  kooskolastada
maaeluministeeriumiga, kuna planeeringuala asub Jausa Il klassi kohaliku tihtsusega
vddrtusliku maastiku alal. Juhime tdhelepanu, et peale maavalitsuste tegevuse
1opetamist 01.01.2018 teeb jirelevalvet maakonnaplaneeringute elluviimise iile
Rahandusministeerium, mistdttu Maaeluministeeriumiga kooskdlastamine ei ole
asjakohane.

PlanS § 142 10ike 1 kohaselt voib detailplaneering pohjendatud vajaduse korral
sisaldada kehtestatud iildplaneeringu pdhilahenduste muutmise ettepanekut. Juhime
tdhelepanu, et enne iildplaneeringut muutva detailplaneeringu algatamise otsustamist,
peab kohalik omavalitsus kaaluma, milline on detailplaneeringu koostamise vajadus
ning kas tildplaneeringu muutmine on vajalik ja pdhjendatud. Kaalutlus ja pdhjendus
peavad olema esitatud ka detailplaneeringu algatamise otsuses. Juhul, kui
detailplaneering sisaldab {ildplaneeringu muutmise ettepanekut, peab PlanS § 142
16ike 7 kohaselt detailplaneeringu koosseisu kuuluma iildplaneeringu teksti ja jooniste
vastava osa muudatuste ettepanek.

Eelndu P.5.5 on mérgitud: Soltuvalt detailplaneeringu sisust on voimalikud tdiendavad
kooskolastused, mille mddrab Hitumaa Vallavalitsus. Juhime tdhelepanu, et tulenevalt
PlanS § 142 Idike 4 on valdkonna eest vastutaval ministril voi tema volitatud
ametnikul Oigus médrata tdiendavalt isikuid ja asutusi, kellega tuleb teha
iildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu
koostamisel koost6dd voi keda tuleb iildplaneeringu koostamisse kaasata. Selleks, et
mdédrata  tdiendavad  koostdotegijad ~ ja  kaasatavad,  palume  esitada
Rahandusministeeriumile detailplaneeringu eelndu (eskiis).

Eelndu P.2. on maérgitud: Vastavalt planeerimisseaduse § 124 loikele 6 tuleb
detailplaneeringu koostamisel, mis eeldatavalt avaldab Natura 2000 vorgustiku alale
moju, anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamoju strateegilist hindamist, ldhtudes
keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33
loigetes 4 ja 5 sdtestatud kriteeriumidest. P 1 on margitud: Planeeringuala
perspektiivne hoonestusala ei asu kaitse- ega hoiualal. Ldhim hoiuala (Viinamere
hoiuala) asub ca 950 m kaugusel, mille tottu eeldatav moju hoiualale puudub.

Juhime tdhelepanu et iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava
detailplaneeringu koostamisel tuleb anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju
strateegilist hindamist tulenevalt PlanS § 142 10ikest 6, ldhtudes seejuures
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1digetes 4 ja 5
satestatud kriteeriumidest ning § 33 10ike 6 kohaste asjaomaste asutuste
seisukohtadest. Uldplaneeringu kohase detailplaneeringu menetlemisel tuleb anda
eelhinnang juhul, kui detailplaneering avaldab eeldatavasti moju Natura 2000
vorgustiku alale (PlanS § 124 16ige 6).




Juhul, kui detailplaneeringu lahendus muudab kehtivat iildplaneeringut, siis peab
detailplaneeringut menetlema arvestades PlanS §-s 142 sitestatud erisusi iildplaneeringut
muutva detailplaneeringu  koostamiseks. Koostoole ja kaasamisele kohaldatakse
detailplaneeringu koostamisele ettendhtud ndudeid.

Koostdd tegemisel palume ldhtuda Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 méédruses nr 133
,Planeeringute koostamisel koostod tegemise kord ja planeeringute kooskdlastamise
alused” sitestatud nouetest. Palume kohalikul omavalitsusel tagada, et detailplaneeringu
koostamisse oleksid kaasatud koik isikud, kelle digusi voib planeeritava tegevuse elluviimine
puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla kaasatud planeerigu koostamisel.

Palume hoida Rahandusministeeriumi regionaalhalduse osakonna Lidne talitust kursis
detailplaneeringu koostamisega.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Kaia Sarnet
regionaalvaldkonna asekantsler

Lisaadressaadid: Hiiumaa Vallavalitsus

Urve Pill 715 5809
Urve.Pill@fin.ee



TRANSPORDIAMET

Emmaste Osavalla Valitsus Teie 15.12.2021 nr 8-4.1/348
emmaste@hiiumaa.ee
Meie 10.01.2022 nr 7.1-2/21/29760-2

Seisukohtade viljastamine Jausa kiila
Kaupluse ja Hansupoe kil detailplaneeringu
koostamiseks

Olete taotlenud Transpordiametilt seisukohti Jausa kiila Kaupluse ja Hansupoe detailplaneeringu
(katastritunnus  17502:001:1040 ja 17502:001:0149, edaspidi planeering) koostamiseks.
Planeeringut ei ole algatatud. Planeeringu koostamise eesmérgiks on Kaupluse ja Hansupoe
kinnistute liitmine iiheks kinnistuks, millele mairatakse hoonestusala ja ehitusdigus iihe elamu ja
kuni kolme abihoone piistitamiseks.

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 83 Suuremdisa—Kédina—Emmaste km 20,00-20,07 ja
riigiteega nr 12147 Jausa tee km 0,00-0,10. Riigitee keskmine 66pdevane liiklussagedus on
vastavalt 619 a/66p ja 56 a/06p.

Vattes aluseks ehitusseadustiku (edaspidi EhS) ja planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) esitame
seisukohad planeeringu koostamiseks jargnevalt.

1. Juurdepididsuna tuleb kasutada olemasolevat ristumiskohta riigiteelt nr 83 voi nr 12147.
Tdiendavaid ristumiskohti riigiteedelt mitte planeerida. Soovitame kavandada
planeeringuala juurdepéds vaid kdrvalmaantee nr 12147 ristumiskoha kaudu.

2. Planeeritav ala paikneb riigitee kaitsevoondis. Planeeringu joonistele kanda ja seletuskirjas
tuua vélja EhS § 71 kohane tee kaitsevoond.

3. Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 1g 2 ja § 72 1g 1, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest vOib kdrvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.
Hoonestust mitte kavandada riigiteele 1dhemale kui olemasolev hoone.

4. Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist ja tagurdamist mitte ette ndha.

Joonistele kanda (ja seletuskirjas kirjeldada) juhise ,,Ristmike vahekauguse ja ndhtavusala

madramine kohased ndhtavuskolmnurgad, milles ei tohi paikneda ndhtavust piiravaid

takistusi. Vajadusel ndha ette metsa, vosa, heki, aia vm rajatise likvideerimine (EhS § 72

1g 2).

6. Planeeringu joonistel ndidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovorgud ja muu taristu. Riigitee alune maa on riigitee rajatise teenindamiseks. Vaba
ruumi olemasolul vdime asukohapohiselt anda ndusoleku seda maad tehnovorkude
paigutuseks kasutada. Kui planeeringu koosseisus kavandatakse riigiteega ristuvaid
tehnovorke, siis tuleb need kavandada kinnisel meetodil.

W
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7. Planeeringus maédrata echitusjirjekorrad. Arendusega seotud teed tuleb rajada ning

10.

1.

12.

ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, podsas vai liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada
(alus EhS § 72 1g 2) enne planeeringualale mistahes hoone kasutusloa viljastamist.
Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste viljachitamiseks.

Kanda joonistele planeeritud objektide kaugused riigitee katte servast, sh hoonestusala,
parkla jms.

Planeeringus tuleb kasutada riikliku teeregistri (https://teeregister.mnt.ee) pohiseid teede
numbreid ja nimetusi.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud héiringutega (miira,
vibratsioon, Ohusaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud hdiringute ulatust tuleb planeeringu
koostamisel hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016. a. médrusele nr 32 ning
planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusel kavandada vajadusel leevendavad meetmed
héiringute mdju vihendamiseks, sealhulgas keskkonnaministri 16.12.2016. a. mééruse nr
71 lisas 1 toodud miira normtasemete tagamiseks. Planeeringu seletuskirjas kirjeldada ning
vajadusel niidata joonistel kavandatud leevendusmeetmed ning planeeringu seletuskirja
lisada selgitus, et tee omanik ei vdta endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

Planeeringu seletavas osas mérkida, et kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile
ndusoleku saamiseks.

Seisukohad planeeringu koostamiseks kehtivad kaks aastat alates kirja viljastamise kuupéevast,
tdhtaja moddumisel tuleb taotleda uued seisukohad. Oleme valmis tegema koostddd planeeringu
koostajaga, tdpsustamaks ning tdiendamaks kiesoleva kirjaga esitatud seisukohti.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Anna Palusalu

peaspetsialist

projekteerimise osakonna taristu kooskdlastuste iliksus

58507716, Anna.Palusalu@transpordiamet.ee
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Emmaste Osavalla Valitsus Teie 15.12.2021 nr 8-4.1/345
emmaste@hiiumaa.ee
Meie 14.01.2022 nr 6-5/21/26211-2

Seisukoht Kaupluse ja Hansupoe
detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise
hindamise vajalikkuse kohta

Kiisisite Keskkonnaametilt arvamust Hiiu maakonnas Hiiumaa vallas Jausa kiilas asuvate
Kaupluselja Hansupoe? kinnistute detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
(edaspidi KSH) algatamise vajalikkuse kohta. Saatsite Hiiumaa Vallavolikogu otsuse eelnou
,Kaupluse ja Hansupoe detailplaneeringu koostamise algatamine, keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jitmine* koos detailplaneeringu l4hteseisukohtade, KSH vajalikkuse
eelhinnangu ja korralduse seletuskirjaga.

Planeeringu koostamise eesméirgiks on Kaupluse ja Hansupoe kinnistute liitmine iiheks
kinnistuks, millele méératakse hoonestusala ja ehitusdigus iihe elamu ja kuni kolme abihoone
piistitamiseks koos nende juurde kuuluvate tehnovdrkude véljaechitamiseks vajaminevate
koridoride méddramisega ning parkimiskorralduse ja liikluse lahendamine; sihtotstarbe
muutmine 100% elamumaaks.

Keskkonnaamet on seisukohal?, et planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist
keskkonnaméju ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnaamet palub
saadetud detailplaneeringu materjale tiiendada arvestades jirgnevalt esitatud
pohjendusi.

Planeeringuala ei paikne iihelgi Natura alal ega kaitsealal, hoiualal, liigi piisielupaigas voi
kaitstava looduse iiksikobjekti kaitsevoondis. Alal ei ole teada kaitsealuste liikide elupaiku.

Lihim Natura ala (Jausa loodusala)® jisib planeeringualast ca 40 m kaugusele, teisele poole
Suuremdisa-Kédina-Emmaste teed nr 83. Jausa loodusala kattub antud piirkonnas I
kaitsekategooriasse kuuluva liigi euroopa naaritsa (Mustela lutreola) kaitseks moodustatud
Jausa jde euroopa naaritsa piisielupaigaga®. Piisielupaigana on vdetud kaitse alla Jausa jdgi koos
50 m laiuse kaldavoondiga veekogu molemal kaldal.

Arvestades, et planeeringuala ja Natura ala vahele jaab maantee ning teised majapidamised, ei

! Katastritunnus 17502:001:1040, kinnistu nr 383633

2 Katastritunnus 17502:001:0149, kinnistu nr 784733

3 Seisukoht on antud Keskkonnaameti pidevusse jaivas 0sas

4 Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 22 mdistes

5> Keskkonnaregistri kood RAH0000499

6 Keskkonnaministri 18.01.2006 méérus nr 5 ,,Buroopa naaritsa piisielupaikade kaitse alla vitmine ja kaitse-
eeskiri®

Roheline 64 / 80010 Parnu / Tel 662 5999 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ee /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658



ole eeldada planeeringuga kavandatava tegevuse mdju Natura-alale voi I kaitsekategooria liigi
plsielupaigale.

KSH eelhinnangus on nimetatud ldhim hoiuala (Véinamere hoiuala), kuid puudub info l&dhima
Natura ala (Jausa loodusala) kohta. Samuti puudub info Jausa joe euroopa naaritsa piisielupaiga
kui 1dhima kaitstava ala kohta. KSH eelhinnangut tuleb selles osas tdiendada.

KSH eelhinnangus ei ole 1dbi viidud Natura eelhindamist. Juhime tdhelepanu, Natura
eelhindamise labiviimine ei ole vajalik juhul, kui tegemist on selge ja kindla veendumusega, et
kavandatava tegevuse mojupiirkonda ei jid Natura ala(sid). Seega tuleb KSH eelhinnangus
jouda jareldusele, kas planeeringuga kavandatud tegevuste moju ulatub Natura aladele.

Keskkonnaameti hinnangul ei ulatu planeeringuga kavandatava tegevuste moju Natura aladeni
ja seega ei ole Natura eelhindamine vajalik. Seetdttu soovitame ka KSH eelhinnangus digusliku
alusena nimetada PlanS 142 15ige 6, sest koostatakse iildplaneeringu pohilahenduse muutmise
ettepanekut sisaldavat detailplaneeringut ning sel juhul tuleb anda eelhinnang ja kaaluda
keskkonnamdju strateegilist hindamist. Otsuse eelndus on samuti viidatud PlanS 142 1dikele 6.

Otsuse eelndus on nimetatud, et detailplaneering kooskodlastatakse Keskkonnaametiga, sest
planeeringuala asub Jausa joe kalda piiranguvoondis, planeering on iildplaneeringut muutev.
Juhime tdhelepanu, et Keskkonnaamet annab planeeringutele kooskdlastusi ja seisukohti
seaduses sitestatud juhtudel ja ulatuses (vt siit). Kdnealuse planeeringu puhul ei tulene
Keskkonnaametiga kooskolastamise vajadus Oigusaktist. Vajadusel voib planeerimisalase
tegevuse korraldaja teha koost6od ja kooskolastada planeeringu ka muudel juhtudel, kuid siis
tuleb planeeringu Keskkonnaametile esitamisel alati kaaluda selle vajalikkust ning sisuliselt
pohjendada koostdo ja kooskdlastamise soovi.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Helen Manguse

juhataja
keskkonnakorralduse biiroo

Kadri Tamm 5300 2210 (keskkonnakorraldus)
kadri.tamm@keskkonnaamet.ee

Meeli Keskiila 5345 4246 (looduskasutus)
meeli.keskula@keskkonnaamet.ee
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2 HIUMAA TEATAJA

Marts 2022

Vallavalitsuse istungitelt

Kinnitati Kdina huvi- ja kul-
tuurikeskuse hoolekogu uus
koosseis: lapsevanemate esin-
dajad Maia Jopiselg ja Kers-
ti Tammerand, dppendukogu
esindaja Olesja Voronjuk, rin-
gijuhtide esindaja Helgi Tael-
ma, oppurite esindaja Ger-
da Timofejev, noorte esindaja
Anna Lipp, volikogu ja osaval-
lakogu esindaja Sander Kopli
ja vallavalitsuse esindaja Liisi
Méeumbaed.

Kinnitati Kdina raamatu-
kogu tootajate koosseis alates
1.jaanuarist 2022: raamatuko-
gu direktor, raamatukoguhoid-
ja, vanemraamatukoguhoidja,
koristaja 0,35 tookohta. Kdina
raamatukogu koosseis muu-
detakse tegeliku vajaduse jargi

Korraldatakse eelldbirda-
kimistega pakkumine Hiiu-
maa vallale kuuluva Ran-
napargi kinnistust (pindala
37 932 m?, iildkasutatav maa)
1643 m? suuruse maa-ala ka-
sutusse andmiseks.

Tunnistatilihthankes ,T4is-
komplektsete purjepaatide soe-
tamine Hiiumaa Spordikooli-
le” edukaks GPS Eesti OU sood-
saim pakkumus 34 704,99 eu-
rot, lisandub kdibemaks.

Hiiumaa spordikeskus sol-
mib keskuse kunstmuru hool-
duseks traktoriliisingulepingu
OUga Melker Baltik maksumu-
sega 20 300 eurot. Summale li-
sandub osamaksete kdibemaks
kokku 4059,93 eurot ja liisingu-
maksed kokku 1518,52 eurot.

Makstakse Hiijumaa huvi-
haridusregistri andmetele ja
esitatud taotluste pohjal huvi-
hariduse ja huvitegevuse riik-
liku lisatoetuse realt erahu-
vikoolide ja -spordiklubide toe-
tuse esimene osa kuu jooksul
parast vallaeelarve kinnita-
mist: MTU Tantsumajakas /
Tiina Tantsustuudio 6379 eu-

rot, MTU Hiiu Hiiljes 3067 eu-
rot, MTU Hiiumaa Laskespor-
di Klubi 1611 eurot, OU Idee-
klaas / KlaasiPank 1147 eurot,
spordiklubi Dag6 DG 1403 eu-
rot, Hijumaa tenniseklubi 3995
eurot, MTU Hiiumaa Motohari-
dus 2363 eurot, Hiiumaa hari-
dusselts 1371 eurot.

Tédiendati vallavalitsuse
1. septembri 2021 korraldust
»2Hiiumaa spordikooli dppeta-
su kinnitamine”: asutuse juht
voib kaalutletud otsusel 6pi-
lase teise ja enama ringi tasust
vabastada.

Kinnitati huvihariduse ja
huvitegevuse kava 2022. aas-
taks.

Kinnitati Hiiumaa sotsiaal-
keskuse arengukava 2022-2026.

Kinnitati kogukondliku tur-
valisuse Hiiumaa toetusvooru
tingimused 2021. aasta rahas-
tusotsuse alusel.

Kinnitati Hiiumaal paikne-
vate maade maksustamishin-
na aktid nr 22320-44723, mille
alusel méddratakse 2022. aasta
maamabks.

Algatati Suureranna kiila Si-
reli kinnisasjal asuva Suureran-
na lautritee avalikuks kasuta-
miseks méddramise menetlus
jaotsustati seada Hiiumaa val-
la kasuks isiklik kasutuséigus.

Muudeti Hiiumaa vallava-
litsuse 24. novembri 2021 kor-
raldust ,Eratee avalikuks kasu-
tamiseks mddramise menetlu-
se algatamine ja isikliku kasu-
tusdiguse seadmise tingimus-
te midaramine (Piiharanna)®,
mis on seotud Kalana-Metsa-
vahi tee avalikes huvides ka-
sutamisega.

Muudeti Hiiumaa vallavalit-
suse 3. novembri 2021 korraldust
,Eratee avalikuks kasutamiseks
méddramise menetluse algata-
mine ja isikliku kasutusoigu-
se seadmise tingimuste maéa-

ramine (Mihkli)”. Teede inven-
tuuri kdigus liideti Vahi tee Va-
lipe teega ja sellest tulenevalt ei
oleisikliku kasutusoéiguse sisuks
enam Vahi tee, vaid Valipe tee.

Seati isiklik kasutusdigus
OU Elektrilevi kasuks elekt-
ri maakaabelliini ehitamiseks
ja majandamiseks Paope kiila
Paope-Hiiti tee kinnistule, Ka-
lana kiila Kalana jahisadama
kinnistule, Kdrdla Nuutri tdna-
vaja Uus tn 4 kinnistutele, Pa-
lade kiila Vana tee kinnistule.

Seatisundvaldus OU Elektri-
levi kasuks Kédrdla linna Nom-
me tn 13 kinnistule (pindala
1256 m?, elamumaa) elektri-
maakaabelliini rajamiseks ja
majandamiseks.

Maéérati Harju kiila katastri-
tiksuse 17502:001:0085 ldhiaad-
ressiks Tuule.

Médérati Palli kiila Kungla ka-
tastritiksuse uueksldahiaadres-
siks Naki.

Muudeti Hiiumaa vallava-
litsuse 25. veebruari 2021 kor-
raldustnr 101 , Kinnisasja jaga-
mine, ldhiaadressjasihtotstar-
be middramine“: anti nousolek
jagada Tahkuna kiila Vikto-
ri kinnisasi ning muuta Vikto-
rija Mélestusmaérgi tee katast-
riliksuste piiri vastavalt tegeli-
kule kasutusele.

Anti nousolek jagada Lope
kiila Peet Lope kinnisasi (iild-
pind 2,76 ha, maatulundus-
maa): Peet Lope, maatulundus-
maa; Aasa, elamumaa ja Tee-
nurga, transpordimaa.

Anti ndusolek jagada On-
gu kiila Oja kinnisasi (pindala
6,38 ha, maatulundusmaa): Pa-
radiisi, Piikesekiire, Onneoja,
koik maatulundusmaa.

Anti nousolek jagada Palu-
kiila Panneli kinnisasi (iild-
pind 8,72 ha, maatulundus-
maa): Panneli, maatulundus-
maa jaAlgallika, elamumaa.

Anti ndusolek jagada Kélu-
ndmme kiila Sepa-Simunakin-
nisasi (ildpind 2,01 ha, maa-
tulundusmaa): Sepa-Simuna
ja Andrese, molemad maatu-
lundusmaa.

Muudeti Tubala kiila Nuu-
di katastriiiksuse (pindala
10 004 m?) sihtotstarvet maa-
tulundusmaa ja méaarati uueks
sihtotstarbeks elamumaa.

Algatati Kdina aleviku kes-
kuse detailplaneering ja kin-
nitatildhteseisukohad. Planee-
ringu eesméark on muu hulgas
anda ehitusodigus valla oman-
dis olevatele kinnistutele Bus-
sijaama ja Viire tn 8, et pistita-
da sinna kortermajad.

Algatati Kaasiku kiila Le-
piku (pindala 14,29 ha, maa-
tulundusmaa) ja Kassarisoo
(pindala 7,311 ha, maatulun-
dusmaa) maaiiksuste detail-
planeering. Kinnitati 1dhte-
seisukohad. Jéeti algatamata
keskkonnamgju strateegiline
hindamine, sest eelhinnan-
gu alusel ei kaasne olulist ne-
gatiivset keskkonnamdju ning
ebasoodsat méjuranna jakal-
da ning kaitsealuste liikide
kaitse-eesmaérkidele.

Tagastati vaie Hiilumaa val-
lavalitsuse 15. detsembri 2021
korralduse ,Tonsu maaiiksuse
detailplaneeringu koostamise
algatamine jakeskkonnaméju
strateegilise hindamise alga-
tamata jatmine” peale. Kuna
vaie on esitatud menetlustoi-
mingu peale, mida ei saa vai-
demenetluses vaidlustada, tu-
leb vaie tagastada ehk seda ei
voeta menetlusse. Planeerin-
guprotsessis saab kaasa raski-
da selle jargmistes etappides.

Voeti vastu Palukiila Mets-
umbaia kinnistu detailplanee-
ring: DAGOpen OU t66 nr 21-12.
Detailplaneeringu avalik vilja-
panek toimub 11.-25. veebrua-

Vallavolikogu veebruarikuu istungilt

Putkaste ja Kogri kiilas asu-
vatele kinnisasjadele kirjali-
ku enampakkumise voitja ka-
suks hoonestusodiguse seadmi-
ne ningkirjaliku enampakku-
mise korraldamine

Seemnevilja kinnistu sai too-
nane Kidina vald riigilt 2013.
aastal, suunitlusega miiiia see
noortele peredele elamute ehi-
tuseks. Kdina vald koostas sinna
detailplaneeringu, jagas krun-
did jarajas mahas6idu, krundi-
sisese tee ja tuletdrje veevotu-
koha. Krunte pakuti konkursi-
ga, 1abi hoonestusoiguse sead-
mise ja punktisiisteemiga maa
véljaostuhinna vdhendami-
seks. Nendel tingimustel huvi-
lisi ei olnud.

Volikogu otsustas, et Kédina
osavalla valitsus korraldab kir-
jaliku enampakkumise Put-
kaste ja Kogri kiilas asuvate-
le kinnisasjadele hoonestusoi-
guse seadmiseks, alghinnaga
39000 eurot. Parimaks tunnis-
tatakse majanduslikult sood-
saim pakkumus. Enampakku-
mise voitja kasuks seatakse 10
aastaks hoonestusdigus Hiiu-
maa valla omandis olevatele
elamumaa sihtotstarbega kin-
nisasjadele: Joenurga (pindala
13750 m2), Lillevilja (19 187 m2),
Seemnevilja (17 561 m?) ja Tulika
(2,33 ha). Hoonestaja kohus-
tub muu hulgas piistitama ka-
he aasta jooksul planeeringus

ettendhtud alajaama, et oleks
tagatud nelja kinnisasja elekt-
riliitumise voimalus.

Spordi tinavakinnistule kir-
jaliku enampakkumise voitja
kasuks hoonestusdiguse sead-
mine ningkirjaliku enampak-
kumise korraldamine

Volikogu otsustas, et Kii-
na osavalla valitsus korraldab
Kdina Spordi tdnava kinnis-
tule hoonestusdiguse seadmi-
seks 100 000 euro suuruse alg-
hinnaga kirjaliku enampakku-
mise. Enampakkumise voitja
kasuks seatakse Spordi tinava
kinnisasja (pindala 11 174 m?,
transpordimaa 80%, tildkasu-
tatav maa 20%) 2248 m? suu-
rusele osale 20aastase tdhtaja-
ga hoonestusdigus. Maa-alale
on lubatud kuni 10 m kdrgused
jakuni 1000 m? hoonestusaluse
pindalaga toitlustus-, biiroo-,
kaubandus- ja teenindushoo-
ned, toostushooned ja hoidlad.

Sihtasutuse Tuuletorn asuta-
misotsuse vastuvotmine ja po-
hikirja kinnitamine

Arutati ja saadeti eelndu voli-
kogus teisele lugemisele.

Hiiumaa valla 2022. aasta
eelarve (teine lugemine)

Arutati ja saadeti eelndu vo-
likogus kolmandale lugemisele.

Hiiumaa valla noorsootoo
valdkonna arengukava 2022-
2035 (teine lugemine)

Kinnitati Hilumaa vallanoor-

sootdo valdkonna arengukava
2022-2035.

Hiiumaa valla spordi ja lii-
kumisharrastuste valdkonna
arengukava 2022-2030 (teine
lugemine)

Kinnitati Hiiumaa valla spor-
di ja liikumisharrastuste vald-
konna arengukava 2022-2030.

Hiiumaa valla kultuurivald-
konna arengukava 2022-2030
(teine lugemine)

Kinnitati Hiiumaa valla kul-
tuurivaldkonna arengukava
2022-2030.

Hiiumaa valla sotsiaalvald-
konna arengukava 2022-2030
(teine lugemine)

Kinnitati Hiijumaa valla sot-
siaalvaldkonna arengukava
2022-2030.

Hiiumaa vallaiihisveevirgi
ja-kanalisatsiooni arendamise
kava aastateks 2022-2033 (esi-
mene lugemine)

Arutati eelndud, mille ees-
mérk on olemasolevate {ihis-
veevarustuse ja kanalisatsioo-
ni siisteemide olukorrakirjelda-
mine ja analiiiis, veemajandusli-
ke probleemide ning nendest tu-
lenevate eesmérkide médratle-
mine, investeeringuprojektide
hindamine liihi- ja pikaajalises
perspektiivis. Eelnou saadeti vo-
likogus teisele lugemisele.

Kaupluse ja Hansupoe de-
tailplaneeringu koostamise
algatamine ning keskkonna-

ril Piihalepa vallamajas ja Hiiu-
maavallaveebilehel. Valminud
detailplaneeringu lahendus
néeb ette katastritiksuse siht-
otstarbeks elamumaa, krun-
dile ehitusdiguse ja hoonestus-
alaméidramise kuni nelja hoo-
ne (iiksikelamu ja kolm abihoo-
net) piistitamiseks maksimaal-
se ehitisealuse pinnaga 500 m?
koos olulisemate arhitektuuri-
nouetega ja tehnovorkude la-
hendusega.

Voeti vastu Puliste kiila Si-
muna kinnistu detailplanee-
ring: DAGOpen OU t66 nr 21-
29. Avalik véljapanek toimub
8.-22. mdrtsil 2022 Piihalepa
osavalla valitsuses ja Hiiumaa
valla veebilehel. Valminud de-
tailplaneeringu lahendus néeb
ette katastriiiksuse jagamise
u 1,44 ha suuruseks tiksikelamu
maa krundiks ja u 5,89 ha suu-
ruseks ehitusdiguseta loodus-
likuks maaks / péllumajandus-
maaks, elamukrundile ehitus-
oiguse jahoonestusala méiira-
mise iihe hoone piistitamiseks
maksimaalse ehitisealuse pin-
naga 400 m2 koos olulisemate
arhitektuurinduetega ja tehno-
vorkude lahendusega.

Voeti vastu Hirmuste kiila
Ada maaiiksuse detailplanee-
ring: DAGOpen OU t66 nr 21-36.
Detailplaneeringu avalik vilja-
panek toimub 22. veebruarist
8. mértsini 2022 Hiiumaa valla-
valitsuses (Keskviljak 5a, Kdrd-
la) ja valla veebilehel. Planee-
ringu eesmérk on Ada maaiik-
susele elamumaa sihtotstarbe
ja ehitusdiguse ning hoones-
tusala miidramine koos olu-
lisemate arhitektuurinduete-
ga, vajalike tehnovorkude pla-
neerimine, liikluskorralduse la-
hendamine ningservituutide ja
kitsenduste ulatuste seadmine.

Kehtestati Paope kiila Val-
ve maaiiksuse detailplanee-
ring. Planeeringuga on lu-
batud krundile piistitada
kuni neli hoonet maksimaal-
se ehitisealuse pinnaga 400 m2

Anti projekteerimistingi-
mused:

* Kogrikiila Jiirna-Villemi maa-
tiksusele elamu piistitami-
seks;

e Kdrdlalinna Luite tn 2a maa-
iiksusele olemasoleva hoo-
nestuse vahele uue eluhoone
piistitamiseks;

¢ Kdrdlalinna Luite tn 2b maa-
iiksusele olemasolevahoones-
tuse vahele uue eluhoone piis-
titamiseks;

» Ongu kiila Kraavi kinnistule
suvemaja projekteerimiseks;

* Allika kiila Neitsitina maatik-
susele elamu piistitamiseks.

Korraldatud jadtmeveoga
liitumisest jdeti vabastama-
ta kuus kinnistut. Piisielani-
kud ja suvilaomanikud peavad
jddtmete iileandmiseks leidma
voimaluse korraldatud jadtme-
veoga. Oranzid prigikotid on
mdeldud saare kiilastajale ka-
sutamiseks. Jadtmevaldaja va-
bastamine korraldatud jadtme-
veoga liitumisest on erandlik ja
saab pohineda seadusest tule-
neval alusel. Perioodiliselt ka-
sutatava kinnistu/korteri puhul
saab korraldada jadtmevedu:
¢ (ihise jadtmemahuti kasuta-

misega: osavallavalitsusele
esitatakse avaldus, et jadtme-
mahutit kasutatakse kellegagi
iihiselt voi iihist mahutit ka-
sutatakse oma Hiiumaal asu-
vate kinnistutega;

e ettemakstud jddtmekotiga:
Eesti Keskkonnateenustelt
saab osta 150-liitrise koti,
mis viiakse dra kokkulepitud
graafiku alusel;

* muutes Keskkonnateenuste-
ga solmitud lepingu véljaveo
graafikut vastavalt jidtmete
tekkimise perioodile, nt su-
veperioodil.

Korraldatud jadtmeveoga lii-
tumisest vabastati 13 kinnis-
tut. Jadtmevaldaja vabasta-
mine korraldatud jadtmeveoga
liitumisest on erandlik ja seda
saab pdhineda seadusest tule-
neval alusel.

Kaina aleviku keskuse

moju strateegilise hindamise
algatamata jiitmine

Algatati Jausa kiila Kauplu-
se ja Hansupoe detailplanee-
ring eesmdirgiga liita kinnis-
tud, et madrata hoonestusala
ja ehitusdigus iithe elamu ja ku-
ni kolme abihoone piistitami-
seks koos nende juurde kuulu-
vate tehnosiisteemidega. Kin-
nitatildhteseisukohad. Planee-
ritav maa-ala hélmab Kauplu-
se kinnistut (pindala 1206 m2,
drimaa) ja Hansupoe kinnis-
tut (pindala 4963 m?, maatu-
lundusmaa). Jdeti algatamata
keskkonnamoju strateegiline
hindamine: eelhinnangu koha-
selt ei kaasne olulist negatiivset
keskkonnaméju.

Jundo maaiiksuse detailpla-
neeringu koostamise algatami-
ne ning keskkonnaméju stra-
teegilise hindamise algatamata
jitmine Korgessaare osavallas

Algatati Kalana kiila Jundo
maatiksuse detailplaneeringu
koostamine eesmérgiga muuta
Korgessaare valla iildplaneerin-
gut: ehituskeeluvoondi vihen-
damine hoonestusala ja juur-
depiddsutee osas. Kinnitati ldh-
teseisukohad. Jdeti algatamata
keskkonnamoju strateegiline
hindamine: eelhinnangu ko-
haselt ei kaasne olulist negatiiv-
set keskkonnaméju ja ebasood-
sat moju Natura 2000 vorgusti-
ku kaitse-eesmarkidele.

detailplaneering

Hiiumaa vallavalitsuse 19. jaanuari 2022 korraldusega
nr 37 algatati Kdina aleviku keskuse detailplaneering.

Planeeringuala suurus onligikaudu 1,6 ha. Planeeringu-
ala holmab Kédina alevikus asuvaid Bussijaam (registriosa
nr 977933, katastritunnus 36802:002:0081, pindala
4887 m?, sihtotstarve iildkasutatav maa 60%, transpordi-
maa40%), Viire tn 8 (registriosa number 3460350, katastri-
tunnus 36801:001:0694, pindala 6093 m2, sihtotstarve trans-
pordimaa), Hiiu mnt 13 (registriosa nr 1039033, katastritun-
nus 36802:002:0340, pindala 1641 m2, sihtotstarve drimaa
86 %, elamumaa 14%), Hiiu mnt 13a (registriosa 976533, ka-
tastritunnus 36802:002:0058, pindala 1193 m2, sihtotstarve
drimaa), Hiilu mnt 13b (registriosa 1193333, katastritunnus
36802:002:0091, pindala 173 m2, sihtotstarve transpordi-
maa), Mere alajaam (registriosa nr 298333, katastritunnus
36802:002:1120, pindala 38 m2, sihtotstarve tootmismaa) ja
osaliselt Viire tdnav (registriosa nr 1192533, katastritunnus
36802:002:0099, pindala 2680 m?, sihtotstarve transpordi-
maa) kinnistuid.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on méérata ehi-
tusoigus korterelamute piistitamiseks Viire tn 8 ja Bussijaa-
ma kinnistule (kaks korterelamut), Hiiu mnt 13 ja Hiiu mnt
13a maatiksusele ehitusdiguse mddramine, Bussijaama ja
Hiiu mnt 13 maaiiksuse vahelise piiri muutmine, haljastu-
sejaheakorrastuse pohimotete mddramine, teede ning liik-
luskorralduse pohimotete planeerimine, s.h parkimise la-
hendamine kortermajade juures, tehnovorkude ja- rajatiste
paigutuse madramine, servituutide ja kitsenduste vajaduse
médramine, arhitektuuritingimuste méd4ramine hoonetele.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Kdina osa-
vallavalitsus (Kdina alevik, Hiiu mnt 28) ja kehtestaja Hiiu-
maa vallavalitsus (Kdrdla, Keskviljak 5a, tel 463 6082).

Detailplaneeringu algatamise korraldusega saab tutvu-
datoopdevadel kell 9-17, reedeti kell 9-14 Kdina osavalla va-
litsuse majas (Kdina alevik, Hiiu mnt 28) ja Hiiumaa valla
kodulehel (vald.hiiumaa.ee).
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EMMASTE OSAVALLA VALITSUS

Keskkonnaamet
info@keskkonnaamet.ee 04.03.2022 nr 8-4.1//109

Kaupluse ja Hansupoe detailplaneeringu
algatamisest teavitamine

Emmaste Osavalla Valitsus teatab, et Hiiumaa Vallavolikogu algatas 17.02.2022 otsusega nr 36
detailplaneeringu Hiiu maakonnas Hiiumaa vallas Jausa kiilas asuvatel Kaupluse, katastritun-
nusega 17502:001:1040 ja Hansupoe, katastritunnusega 17502:001:0149, kinnistutel.
Planeeringu eesmérgiks on Kaupluse ja Hansupoe kinnistute liitmine iiheks kinnistuks, millele
madratakse hoonestusala ja ehitusdigus lihele elamule ja kuni kolmele abihoonele koos nende
juurde kuuluvate tehnosiisteemidega, sihtotstarbe muutmine 100% elamumaaks. Otsusega ei al-
gatata keskkonnamdju strateegilist hindamist. Tdiendavaid uuringuid ei ole vaja teostada. De-
tailplaneeringuga muudetakse Emmaste valla iildplaneeringut lubades moodustada alla 1 ha
suuruse krundi.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Tiit Reha
osavallavanem

Lisa: Vallavolikogu otsusKaupluse ja Hansupoe detailplaneeringu algatamisest

Pilvi Post
maa- ja ehitusspetsialist

pilvi.post@hiiumaa.ee

462 2445

Vallamaja Telefon: 372 462 2444

92001 Emmaste Faks: 372 462 2440

reg nr 77000571 E—post: emmaste@hiiumaa.ee
Alarve: EE342200001120124153 Tehingupartneri kood: 166101

Makse saaja: Hitumaa Vallavalitsus
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Maa-amet
info@maaamet.ee 04.03.2022 nr 8-4.1/110

Kaupluse ja Hansupoe detailplaneeringu
algatamisest teavitamine

Emmaste Osavalla Valitsus teatab, et Hiiumaa Vallavolikogu algatas 17.02.2022 otsusega nr 36
detailplaneeringu Hiiu maakonnas Hiiumaa vallas Jausa kiilas asuvatel Kaupluse, katastritun-
nusega 17502:001:1040 ja Hansupoe, katastritunnusega 17502:001:0149, kinnistutel.
Planeeringu eesmérgiks on Kaupluse ja Hansupoe kinnistute liitmine iiheks kinnistuks, millele
madratakse hoonestusala ja ehitusdigus lihele elamule ja kuni kolmele abihoonele koos nende
juurde kuuluvate tehnosiisteemidega, sihtotstarbe muutmine 100% elamumaaks. Otsusega ei al-
gatata keskkonnamdju strateegilist hindamist. Tdiendavaid uuringuid ei ole vaja teostada. De-
tailplaneeringuga muudetakse Emmaste valla iildplaneeringut, lubades moodustada alla 1 ha
suuruse krundi.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Tiit Reha
osavallavanem

Lisa: Vallavolikogu otsus Kaupluse ja Hansupoe detailplaneeringu algatamisest

Pilvi Post
maa- ja ehitusspetsialist

pilvi.post@hiiumaa.ce

462 2445

Vallamaja Telefon: 372 462 2444

92001 Emmaste Faks: 372 462 2440

reg nr 77000571 E—post: emmaste@hiiumaa.ee
Alarve: EE342200001120124153 Tehingupartneri kood: 166101

Makse saaja: Hitumaa Vallavalitsus


mailto:emmaste@hiiumaa.ee
mailto:pilvi.post@hiiumaa.ee
mailto:maantee@mnt.ee

HITUMAA VALLAVALITSUS
EMMASTE OSAVALLA VALITSUS
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laane(@rescue.ee 04.03.2022 nr 8-4.1/111

Kaupluse ja Hansupoe detailplaneeringu
algatamisest teavitamine

Emmaste Osavalla Valitsus teatab, et Hiiumaa Vallavolikogu algatas 17.02.2022 otsusega nr 36
detailplaneeringu Hiiu maakonnas Hiiumaa vallas Jausa kiilas asuvatel Kaupluse, katastritun-
nusega 17502:001:1040 ja Hansupoe, katastritunnusega 17502:001:0149, kinnistutel.
Planeeringu eesmérgiks on Kaupluse ja Hansupoe kinnistute liitmine iiheks kinnistuks, millele
madratakse hoonestusala ja ehitusdigus lihele elamule ja kuni kolmele abihoonele koos nende
juurde kuuluvate tehnosiisteemidega, sihtotstarbe muutmine 100% elamumaaks. Otsusega ei al-
gatata keskkonnamdju strateegilist hindamist. Tdiendavaid uuringuid ei ole vaja teostada. De-
tailplaneeringuga muudetakse Emmaste valla iildplaneeringut lubades moodustada alla 1 ha
suuruse krundi.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Tiit Reha
osavallavanem

Lisa: vallavolikogu otsus Kaupluse ja Hansupoe detailplaneeringu algatamisest

Pilvi Post
maa- ja ehitusspetsialist

pilvi.post@hiiumaa.ce

462 2445

Vallamaja Telefon: 372 462 2444

92001 Emmaste Faks: 372 462 2440

reg nr 77000571 E—post: emmaste@hiiumaa.ee
Alarve: EE342200001120124153 Tehingupartneri kood: 166101

Makse saaja: Hitumaa Vallavalitsus
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Rahandusministeerium
urve.pill@fin.ee
info@rahandusministeerium.ee 04.03.2022 nr 8-4.1/112

Kaupluse ja Hansupoe detailplaneeringu
algatamisest teavitamine

Emmaste Osavalla Valitsus teatab, et Hiilumaa Vallavolikogu algatas 17.02.2022 otsusega nr 36
detailplaneeringu Hiiu maakonnas Hiiumaa vallas Jausa kiilas asuvatel Kaupluse, katastritun-
nusega 17502:001:1040 ja Hansupoe, katastritunnusega 17502:001:0149, kinnistutel.
Planeeringu eesmérgiks on Kaupluse ja Hansupoe kinnistute liitmine iiheks kinnistuks, millele
médratakse hoonestusala ja ehitusdigus lihele elamule ja kuni kolmele abihoonele koos nende
juurde kuuluvate tehnosiisteemidega, sihtotstarbe muutmine 100% elamumaaks. Otsusega ei al-
gatata keskkonnamoju strateegilist hindamist. Tdiendavaid uuringuid ei ole vaja teostada. De-
tailplaneeringuga muudetakse Emmaste valla iildplaneeringut, lubades moodustada alla 1 ha
suuruse krundi.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Tiit Reha
osavallavanem

Lisa: vallavolikogu otsus Kaupluse ja Hansupoe detailplaneeringu algatamisest

Pilvi Post
maa- ja ehitusspetsialist

pilvi.post@hiiumaa.ee

462 2445

Vallamaja Telefon: 372 462 2444

92001 Emmaste Faks: 372 462 2440

reg nr 77000571 E—post: emmaste@hiiumaa.ee
Alarve: EE342200001120124153 Tehingupartneri kood: 166101

Makse saaja: Hitumaa Vallavalitsus
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HITUMAA VALLAVALITSUS
EMMASTE OSAVALLA VALITSUS

Transpordiamet
maantee(@mnt.ee 04.03.2022 nr 8-4.1/113

Kaupluse ja Hansupoe detailplaneeringu
algatamisest teavitamine

Emmaste Osavalla Valitsus teatab, et Hiiumaa Vallavolikogu algatas 17.02.2022 otsusega nr 36
detailplaneeringu Hiiu maakonnas Hiiumaa vallas Jausa kiilas asuvatel Kaupluse, katastritun-
nusega 17502:001:1040 ja Hansupoe, katastritunnusega 17502:001:0149, kinnistutel.
Planeeringu eesmérgiks on Kaupluse ja Hansupoe kinnistute liitmine iiheks kinnistuks, millele
madratakse hoonestusala ja ehitusdigus lihele elamule ja kuni kolmele abihoonele koos nende
juurde kuuluvate tehnosiisteemidega, sihtotstarbe muutmine 100% elamumaaks. Otsusega ei al-
gatata keskkonnamdju strateegilist hindamist. Tdiendavaid uuringuid ei ole vaja teostada. De-
tailplaneeringuga muudetakse Emmaste valla iildplaneeringut, lubades moodustada alla 1 ha
suuruse krundi.

Planeeringuala piirneb 83 Suuremdisa-Kdina-Emmaste ja 12147 Uue-Jausa riigimaanteega. Uusi
mahasdite ei planeerita.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Tiit Reha
osavallavanem

Lisa: Vallavolikogu otsus Kaupluse ja Hansupoe detailplaneeringu algatamisest

Pilvi Post
maa- ja ehitusspetsialist

pilvi.post@hiiumaa.ce

462 2445

Vallamaja Telefon: 372 462 2444

92001 Emmaste Faks: 372 462 2440

reg nr 77000571 E—post: emmaste@hiiumaa.ee
Alarve: EE342200001120124153 Tehingupartneri kood: 166101

Makse saaja: Hitumaa Vallavalitsus
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4. JOONISTE DIGITAALSETE KIHTIDE ULDINE INFO JA PLANEERINGU-
LAHENDUSE KEHTESTATUD KIHTIDE NIMEKIRI

4.1 JOONISTE DIGITAALSETE KIHTIDE ULDINE INFO:
4.1.1 Jooniste digitaalsete kihtide koostamiseks kasutatud tarkvara ja tarkvara versioon:
- AutoCAD 2010 LT

4.1.2 Jooniste esituskujude mddtkava ehk jooniste koostamise Uldistusaste:

- Asukoha skeem M 1:10 000
- Tugiplaan M 1:500

- Liitmise plaan M 1:1000

- Pohiplaan M 1:500

4.1.3 Jooniste digitaalsete kihtide koostaja vdi koostajate andmed isikute kaupa nimeliselt ja nende roll kihtide
koostamisel:
- Teet Elstein

4.2 PLANEERINGULAHENDUSE KEHTESTATUD KIHTIDE NIMEKIRI TABELINA:

Kihi/faili nimetus Sisu kirjeldus Muu oluline info

DK202_ Kaupluse_ja
Hansupoe_Jausa_DP_
digitaalsed_kihid.dwg

DP_hoonestus Planeeritud hoonestusala Tarkandmed seotud kihiga
DP_hoonestus

DP_krunt Planeeritud krunt Tarkandmed seotud kihiga
DP_krunt
DP_transp_tee Planeeritud tee Tarkandmed seotud kihiga

DP_transp_tee

Plan_ala Planeeringuala Tarkandmed seotud kihiga
Plan_ala

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 22 - 33

Mérts 2023 Hiumaa vald, Hiu maakond

JAUSA KULAS ASUVATE KAUPLUSE JA HANSUPOE KATASTRIUKSUSTE DETAILPLANEERING
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5. KOOSKOLASTUSED

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 22 - 33
Mérts 2023 Hilumaa vald, Hiu maakond
JAUSA KULAS ASUVATE KAUPLUSE JA HANSUPOE KATASTRIUKSUSTE DETAILPLANEERING
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