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HIIUMAA VALLAVOLIKOGU
OTSUS

Kirdla 17. veebruar 2022 nr 36

Kaupluse ja Hansupoe detailplaneeringu
koostamise algatamine ning
keskkonnaméju strateegilise hindamise
algatamata jitmine Emmaste osavallas

Planeerimisseaduse § 77 Ig-te 1,4, 5ja 6, § 124 1g-te 6ja 10, § 1251g2,§ 142 1g 1 p2jalg6,
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1g 2 p 3, 1g-te 3 ja 6 ning
§ 35 lg-te 3 ja 5, Hiiumaa Vallavolikogu 19.04.2018 otsuse nr 54 ,Planeerimisvaldkonna
kiisimuste lahendamise volitus* ning esitatud taotluse alusel

1. Algatada Kaupluse ja Hansupoe detailplaneering (edaspidi detailplaneering). Planeeritav
maa-ala hdlmab modlemat kinnistut, Hiiumaa vallas Jausa kiilas asuvat Kaupluse kinnistut
(katastritunnus 17502:001:1040, pindala 1206 m?, sihtotstarve 100% &rimaa, registriosa nr
383633) ja Hansupoe kinnistut (katastritunnus 17502:001:0149, pindala 4963 m?, sihtotstarve
100% maatulundusmaa, registriosa nr 784733).

2. Kinnitada Kaupluse ja Hansupoe kinnistute detailplaneeringu ldhteseisukohad (lisa 1).

3. Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Hiiumaa Vallavalitsus (Hiiu maakond Hiiumaa
vald Emmaste kiila Vallamaja, 462 2444) ning kehtestaja on Hiiumaa Vallavolikogu (Hiiu
maakond Hiiumaa vald Kérdla Keskviljak 5a, 463 6082).

4. Anda detailplaneeringu koostamise ja finantseerimise digus iile huvitatud isikule.

5. Mitte algatada Jausa kiilas asuvatel Kaupluse ja Hansupoe kinnistutel detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilist hindamist. 09.12.2021 koostatud eelhinnangu (lisa 2) kohaselt ei
kaasne detailplaneeringuga olulist negatiivset keskkonnamdju ning tdiendavate uuringute
lébiviimine ei ole vajalik.

6. Avaldada detailplaneeringu algatamise teade ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmise teade 14 péeva jooksul algatamisest Ametlikes Teadaannetes ja Hiiumaa
valla veebilehel, 30 pédeva jooksul ajalehes Hiiu Leht ja esimesel vdimalusel Hiiumaa valla
véljaandes Hiiumaa Teataja.



7. Detailplaneeringu algatamisest teavitada 30 paeva jooksul planeerimisseaduse § 127 15igetes
1 ja 2 nimetatud isikuid.

8. Otsus jOustub teatavakstegemisest.

9. Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule
Oigustatud ootust, et Hiiumaa Vallavolikogu detailplaneeringu vastu votab voi kehtestab.
Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on planeeringu kehtestamise
vOi kehtestamata jatmise otsus.

-
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Anu Pielberg ‘
Hiiumaa Vallavolikogu esim/eés



Hiiumaa Vallavolikogu 17.02.2022
otsuse nr 36

Lisa 1
Hiiumaa vallas Jausa kiilas asuvate Kaupluse ja Hansupoe
kinnistute detailplaneeringu lihteseisukohad
1. Detailplaneeringu koostamise alusdokumendid
1.1 Detailplaneeringu algatamise taotlus (esitatud 23.11.2021)
1.2 Hiiu maakonnaplaneering
1.3 Emmaste valla tildplaneering
1.4 Rahandusministeeriumi 07.01.2022 kiri nr 14-11/8961-2
1.5 Transpordiameti 10.01.2022 kiri nr 7.1-2/21/29760-2
1.6 Keskkonnaameti 14.01.2022 kiri nr 6-5/21/26211-2
1.7 Pddsteameti 17.12.2021 kiri nr 7.2-3.4/9598-2
2. Olemasolev olukord ja planeeringuala iildiseloomustus
Planeeringualana mdistetakse Kaupluse ja Hansupoe kinnistuid (joonis 1)
Planeeringuala andmed:
Katastritunnus 17502:001:1040, 17502:001:0149
Liidetavate katastriiiksuste pindalad: 1206 m?, 4963 m?
Planeeritavate katastritiksuste sihtotstarve elamumaa 100%
Kinnistusraamatu registriosa nr 383633, 784733

Planeeritavatest katastriliksustest on Kaupluse kii hoonestatud.

Emmaste valla iildplaneeringu jargi asuvad Kaupluse ja Hansupoe Kkatastriliksused
detailplaneeringu kohustusega hajaasustusalal. Emmaste valla tildplaneeringuga on maératud
minimaalseks ehitusdigusega krundi suuruseks 1 ha. Kédesoleva planeeringuga tehakse ettepanek
Emmaste valla iildplaneeringu muutmiseks, sest Kaupluse ja Hansupoe kinnistute liitmise
tulemusena jadb krundi suurus alla 1 ha (6169 m?). Uldplaneeringu muutmine kinnistu suuruse
vihendamise osas ja kinnistute liitmine on pohjendatud, sest hoonestatud Kaupluse kii-1 asub
kiill endine TU kauplusehoone, kuid ainult sellele krundile ei ole vdimalik méirata hoonestusala
ega chitusdigust elamule ja abihoonetele, sest krunt on liiga vidike. Hansupoe kii on
hoonestamata. Nende kahe kinnistu liitmise tulemusena moodustuvale elamukrundile on
voimalik médrata hoonestusala elamu ja abihoonete piistitamiseks.

Kuna planeeringuala (joonis 1) asub tihedalt asustatud Jausa kiilas, kus olemasolevad
majapidamised paiknevad ajalooliselt iiksteise korval teede dares, siis iihe alla 1 ha suuruse
olemasoleva hoonestusega krundi moodustamise tulemusena ei rikuta vaadet ega iildist
kiilamiljood tdnasest eriliselt rohkem. Uhe elamu ja kuni kolme abihoone piistitamiseks
moodustatav hoonestusala on vdimalik paigutada nii, et ei viheneks ala véartus. Planeeringuga
soovitatakse perspektiivsed hooned sobitada loodusesse nii, et ei tekiks héirivat ebakdla ning et
————maastiku vidrtus piirkonnas et kahaneks: - -

Uldplaneeringu jirgi asub Kaupluse kii perspektiivsel pereelamumaal. Hansupoe kii
hoonestusalal ei ole perspektiivset sihtotstarvet méératud ehk et tegemist on nn ,,valge alaga“.
Planeeritav hoonestusala jadb Maa-ameti geoportaali kitsenduste kaardi (joonis 2) alusel
osaliselt 83 Suuremdisa-Kdina-Emmaste riigimaantee kaitsevoondisse, elektripaigaldise
kaitsevoondisse ja Jausa joe ranna vdi kalda piiranguvodndisse. Maa sihtotstarve muudetakse
100% elamumaaks. Planeeritavale alale toimub ligipdds 83 Suuremdisa-Kédina-Emmaste



riigimaanteelt ja 12147 Uue-Jausa riigimaanteelt. Planeeringuga tdiendavaid mahasdite ei
planeerita.

Hiiu maakonnaplaneeringu jérgi jaab planeeringuala Jausa II klassi kohaliku tdhtsusega
vadrtusliku maastiku alale, kuid kuna ala on osaliselt hoonestatud ja uuele krundile planeeritakse
liks elamu ja kuni kolm abihoonet, siis ala véirtus ei kahane. Tdiendavaid uuringuid ei ole vaja
teostada. Planeeringuala ei paikne iihelgi Natura alal ega kaitsealal, hoiualal, liigi piisielupaigas
voi kaitstava looduse iiksikobjekti kaitsevoondis. Alal ei ole teada kaitsealuste liikide elupaiku.
Lahim Natura ala (Jausa loodusala, Keskkonnaregistri kood RAH0000499) jiib
planeeringualast ca 40 m kaugusele, teisele poole 83 Suuremdisa-Kdina-Emmaste
riigimaanteed. Jausa loodusala kattub antud piirkonnas I kaitsekategooriasse kuuluva liigi
euroopa naaritsa (Mustela lutreola) kaitseks moodustatud Jausa joe euroopa naaritsa
pusielupaigaga . Piisielupaigana on vdetud kaitse alla Jausa jogi koos 50 m laiuse kaldavoondiga
veckogu molemal kaldal. Arvestades, et planeeringuala ja Natura ala vahele jdib riigimaantee
ning teised majapidamised, ei ole eeldada planeeringuga kavandatava tegevuse mdju Natura-
alale vo1i I kaitsekategooria liigi piisielupaigale

Lahim hoiuala (Vdinamere hoiuala) asub ca 950 m kaugusel, mille t3ttu eeldatav moju hoiualale
puudub. Uhe moodustatava elamukrundi eeldatav m&ju hoiualale on viike v&i puudub.

Joonis 1 Planeeringuala asukoha skeem (viljavdte Maa-ameti ortofotolt)




3. Planeeringu eesmiirk

Planeeringu koostamise eesmirgiks on Kaupluse ja Hansupoe kinnistute liitmine {iheks
kinnistuks, millele mé&ratakse hoonestusala ja chitusdigus {ihe elamu ja kuni kolme abihoone
piistitamiseks koos nende juurde kuuluvate tehnovdorkude véljachitamiseks vajaminevate
koridoride maddramisega ning parkimiskorralduse ja liikluse lahendamine; sihtotstarbe
muutmine 100% elamumaaks. Planeeringuga tehakse ettepanek Emmaste valla iildplaneeringu
muutmiseks lubades moodustada alla 1 ha (6169 m?) suuruse krundi. Kuna Kaupluse kinnistu
on hoonestatud, siis planeeritav ala ei mdjuta eriti (imbritsevat looduskeskkonda.

4. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks

4.1 Planeeritava maa-ala kinnistute liitmine

Planeeringuga liidetakse Kaupluse ja Hansupoe kinnistud iiheks kinnistuks, millele
planeeritakse uus hoonestusala ja ehitusdigus (joonis 4).

4.2 Krundi ehitusdiguse médramine ja hoonestusala piiritlemine

Planeeringuga maéératakse perspektiivsel hoonestusalal hoonestusala ja ehitusdigus iihele
elamule ja kuni kolmele abihoonele koos peamiste arhitektuursete tingimustega. Hoonestusala
piiritlemisel arvestada kehtivate Kkitsendustega. Maa kasutamise sihtotstarve méiirata
planeeringuga.

Joonis 2 Planeeringuala koos perspektiivse hoonestusalaga (piiritletud kollasega) Maa-ameti
kitsenduste kaardil
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Joonis 3 Viljavote Emmaste valla tildplaneeringust
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Joonis 4 Detailplaneeringu eskiislahendus



Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava:

Tegevus - Aeg
Detailplaneeringu ldhteseisukohtade koostamine ja seisukohtade veebruar 2022
kiisimine

Detailplaneeringu algatamine maérts 2022
Tehniliste tingimuste hankimine ja planeeringulahenduse marts —

vormistamine planeeringust huvitatud isiku poolt valitud planeerija september 2022
poolt

Planeeringulahenduse vai eskiisi esitamine osavallakogule oktoober-
iilevaatamiseks ning vajalike paranduste sisseviimine november 2022
Detailplaneeringu kooskdlastamine ametiasutuste ja detsember 2022 —
vorguvaldajatega jaanuar 2023
Detailplaneeringu vastuvotmine vallavolikogu poolt ning avaliku veebruar - juuli
viljapaneku kéigus ettepanekute ja vastuviidete kogumine ning 2023 (avalik
avaliku arutelu korraldamine véljapanek
vihemalt 30
paeva)

Avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste alusel muudatuste | august 2023
sisseviimine detailplaneeringusse

Rahandusministeeriumi poolt detailplaneeringu heakskiitmine september-
oktoober 2023

Planeeringu kehtestamine vallavolikogu poolt, kui ei ole tekkinud november 2023

olulisi huvide konflikte vdi arvestatavat avalikust huvist tulenevaid

vastuvaiteid

4.3 Hoone olulisemate arhitektuurinduete ning rajatiste ehitus- ja kujundusnduete seadmine

Planeeringulahendus peab looma eeltingimused energiasdéstlike ja kaasaegsete, maastikule
sobivate hoonete projekteerimiseks. Detailplaneeringu arhitektuuri-, ehitus- ja kujundusnduete
maaramisel arvestada, et:

» iihele krundile on lubatud piistitada iiks elamu ja kuni 3 abihoonet

* hoonestuse korruselisus: elamul kuni 2, abihoonetel kuni 1; ehitiste suurim lubatud kdrgus:
e¢lamul kuni 8 m, abihoonetel kuni 6 m;

» ehitusmaterjali, hoonestuse mahu ja kujunduse valikul tuleb 1dhtuda energiatShususe
pShimattest;

* hoone projekteerimisel ja ehitamisel eelistada naturaalseid materjale, viltida

imiteerivaid materjale;

= hooriete projekteerimisel Tihtuda konkreetse piirkonna ehitustikest traditsioonidest.

Suurim lubatud ehitisealune pind ja krundi tdisehituse % méérata planeeringuga

4.4. Liikluskorralduse mddramine

4.4.1. Planeeringu koostamisel tuleb ldhtuda Transpordiameti 10.01.2022 kirjaga nr 7.1-
2/21/29760-2 esitatud seisukohtadest.

4.5. Haljastuse, maapinna kuivenduse ja heakorra pShimétete médramine

Krundi haljastuse planeerimisel arvestada iimbritseva looduskeskkonnaga.




Planeeringuga niha ette tingimused jddtmekaitluse ja piirete osas.

4.6. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohtade miidramine

Planeeritaval krundil ehitiste teenindamiseks vajalike rajatiste, mis iihendatakse

vOrguettevotjale energiaseaduse tihenduses kuuluva elektriliini voi sellega liituva ehitisega,
paigaldamine iildreeglina maa-aluste kaablitega. Vorgupdhise tehnorajatiste planeerimisel
taotleda planeeringust huvitatud isikul vdi planeeringu koostajal tehnilised tingimused piirkonnas
vastavaid vorguteenuseid osutavalt ettevottelt.

4.7. Kujade midramine

Ehitistele kehtivate kujade méiramisel ldhtuda kehtivatest valdkonda reguleerivatest
dokumentidest ja normidest.
4.8. Servituutide vajaduse miidramine

Planeeringuga méérata servituutide vajadused ja nende ulatused.
4.9. Kuritegevuse riske vihendavate nGuete ja tingimuste seadmine
Maidrata kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused.
4.10. Tuleohutuse tagamine

4.10.1. Méirata ja lahendada detailplaneeringu alal vajalik tuletdrje veevarustus vastavalt
Siseministri 18.02.2021 méérus nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*.

4.10.2. Arvestada planeeringus juurdepaasuteede kandevdime, pédrderaadiused ja laiused,
arvestades tuletorjetehnika vdimalusi (vastavalt 20t, 18,5m ja 3,5m)

4.11. Muude seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatuse
maaramine

Vajadusel koostada kitsenduste kaart.

5. Detailplaneeringu koostamine

5.1. Detailplaneeringu koostamise korraldamine ja ecldatav ajakava

Detailplaneeringu koostamise korraldajaks on Emmaste Osavalla Valitus. Detailplaneeringu
koostajaks vdib olla planeerimisseaduse § 4 1g 5 nduetele vastav spetsialist (edaspidi planeerija),
kes on suuteline tditma § 4 1g 6 toodud ndudeid.

Detailplaneeringu koostamisel tuleb hinnata selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid ning seatakse
tingimused vOimalike mdjude leevendamiseks. Kui menetluse kiigus selgub, et
planeeringulahenduse viljatootamiseks ja mdjude hindamiseks on vajalik teha tiiendavaid
uuringuid, analiiiise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha.

5.2. Detailplaneeringu vormistamine

Detailplaneering peab vastama planeerimisseaduses ja Riigihalduse ministri 17.10.2019 méiéruses
nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nouded* esitatud nduetele ja olema
struktureeritud, selgesti arusaadav, ilma ebaolulise ja dubleeritud informatsioonita ning

moodustama-terviku-jirgmistest pohiosadest:
* Seletuskiri

* Joonised (asendiplaan, tugiplaan, detailplaan, vajadusel teised erijoonised). Jooniste
vormistamisel 1dhtuda Siseministeeriumi poolt 2013 aastal vilja tootatud ruumilise planeerimise
leppemirkidest. Asendiplaan koostada mdodtkavas M 1:5000 véi M 1:10000 planeeritava ala
tdhistamisega. Detailplaan koostada mddtkavas M 1:500 voi M 1:1000 kinnistu piiridega, kus
geodeetiline alus on mdddistatud ehitusdigusega alale.



Detailplaanil médrata tehnovérkude (elekter, side, vesi, kanalisatsioon) ja teede paigutus ning
perspektiivsed tihendused piirkonna vélisvérkudega, ehitiste soovituslikud asukohad krundil ja
neile esitatavad nduded, jadtmekditlus, haljastus

* Ruumiline illustratsioon (visualiseering, mis vdimaldab igaiihel luua seose

planceringuala paigutuse, asukoha ja kavandatud ruumiliste muutustega) lisada enne
detailplaneeringu kooskdlastamiseks ja arvamuse andmiseks esitamist.

* Lisad (koostamise kdigus kogutud dokumendid, fotod, uuringud, kirjavahetus ja teated).

« Uldplaneeringu teksti ja jooniste vastava osa muudatuste ettepanek

5.3. Tiiendavad uuringud

Algatamisel teadaoleva info pohjal tdiendavate uuringute l&biviimise vajadus puudub. Kui
detailplaneeringu edasise menetluse kéigus selgub, et planeeringulahenduse viljaté6tamiseks on
vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiiiise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning
planeeringusse lisada.

5.4. Koostdo planeeringu koostamisel

Planeeringu koostamise korraldaja kavandab tehnovdrkude lahenduse koostdds maa-alal
olemasolevate vdi sinna kavandatavate tehnovorkude omanike voi valdajatega. Kokkuvdte tehtud
koostOost esitada seletuskirjas, kirjalik koostdd kinnitus lisada planeeringule. Planeeringu

koostamise korraldaja kaasab planeeringu koostamisse planeeringuala naabruses asuvate
kinnisasjade omanikud ja teised huvitatud isikud, kelle maakasutust planeeritava tegevuse
elluviimine v3ib mdjutada. Kokkuvdte tehtud koostddst esitada seletuskirjas, kirjalik koostéd
kinnitus lisada planeeringule.

5.5. Detailplaneeringu kooskdlastamine

Detailplaneering esitada Emmaste Osavalla Valitsusele valitsusasutustega kooskdlastamiseks
digitaalselt. Digitaalselt allkirjastatud failide konteiner koos kaaskirjaga saata e-posti aadressile
emmaste(@hiiumaa.ce

Detailplaneering kooskdlastatakse:

» Paasteameti Liéne Padstekeskus

* Keskkonnaamet - planeering on iildplaneeringut muutev, koostatud on eelhinnang
keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta

* Transpordiamet — planeeringuala asub osaliselt riigimaantee kaitsevo6ndis

Planeeringu menetlusse kaasatakse Rahandusministeerium, Elektrilevi OU, piirinaabrid. Saltuvalt
detailplaneeringu  sisust on vdimalikud tiiendavad koosk&lastused, mille mairab
Rahandusministeerium.

3.6. Detailplaneeringu vastuvétmine

Kooskolastatud detailplaneering esitada Hiiumaa Vallavolikogule vastuvdtmiseks digitaalselt
(.pdf ja .dwg formaadis) ja paberkandjal iihes eksemplaris. Digitaalselt allkirjastatud failide
konteiner koos kaaskirjaga saata e-posti aadressile emmaste(@hiiumaa.ce ja pabertoimik aadressile

Hiiumaa vald Emmaste kiila Vallamaja. =

5.7. Detailplaneeringu kehtestamine

Enne detailplaneeringu kehtestamist Hiiumaa Vallavolikogu poolt tuleb detailplaneering esitada
digitaalselt (.pdf ja .dwg formaadis) ja paberkandjal iihes eksemplaris. Digitaalselt allkirjastatud
failide konteiner saata koos kaaskirjaga e-posti aadressile emmaste@hiiumaa.ce ja pabertoimik
aadressile Hiiumaa vald Emmaste kiila Vallamaja.




Kui detailplaneeringusse tehakse muudatusi, mis muudavad planeeringu pShilahendust, korratakse
osaliselt detailplaneeringu menetlust. Menetluse kordamise vajadust tuleb hinnata ka
detailplaneeringu osalisel kehtestamisel.

*ajakava on ligikaudne ning koostatud eeldusel, et detailplaneeringu koostamisel ei ilmne
planeeringu  koostamist takistavaid voi pidurdavaid asjaolusid ning ei teki olulisi
planeeringuvaidlusi

Lahteseisukohad koostas:
maa- ja ehitusspetsialist Pilvi Post
462 2445, pilvi.post(ehiiumaa.ce




Hiiumaa Vallavolikogu 17.02.2022
otsuse nr 36
Lisa 2

EELHINNANG
Hiiumaa vallas Jausa kiilas asuvate Kaupluse ja Hansupoe kinnistute detailplaneeringu
keskkonnamdoju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta.

Emmaste 09.12.2021

1. Kavandatav tegevus ja planeeringuala iildandmed

Vastavalt Hitlumaa Vallavalitsusele esitatud detailplaneeringu koostamise algatamise taotlusele
kavandatakse Hiiumaa vallas Jausa kiilas asuvate Kaupluse (katastritunnus 17502:001:1040,
registriosa nr 383633, pindala 1206 m?, sihtotstarve 100% 4rimaa) ja Hansupoe (katastritunnus
17502:001:0149, registriosa nr 784733, pindala 4963 m?, sihtotstarve 100% maatulundusmaa)
kinnistute planeeringuga liita kinnistud iheks kinnistuks, millele méératakse hoonestusala ja
chitusSigus iithe elamu ja kuni kolme abihoone piistitamiseks koos nende juurde kuuluvate
tehnostisteemidega, lahendatakse juurdepéis krundile ning méiratakse haljastuse-, heakorra- ja
keskkonnatingimused. Planeeringualana kisitletakse mdlemat kinnistut tervikuna.

Planeeringuala asub vastavalt Emmaste Vallavolikogu 30.09.2005 méiirusega nr 39 kehtestatud
Emmaste valla iildplaneeringule detailplaneeringu kohustusega hajaasustusalal. Emmaste valla
iildplaneeringuga on méiratud minimaalseks ehitusdigusega krundi suuruseks 1 ha. Kiesoleva
planeeringuga tehakse ettepanek Emmaste valla iildplaneeringu muutmiseks, sest Kaupluse ja
Hansupoe kinnistute liitmise tulemusena jéab krundi suurus alla 1 ha (6169 m?). Uldplaneeringu
muutmine on pdhjendatud, sest hoonestatud Kaupluse kii-1 asub kiill endine TU kauplusehoone,
kuid sinna ei ole vdimalik médrata hoonestusala ega ehitusdigust elamu ja abihoonete tarbeks, sest
krunt on liiga vidike. Hansupoe kii on hoonestamata. Uldplaneeringu jirgi asub Kaupluse kii
perspektiivsel pereelamumaal, Hansupoe kii hoonestusalal ei ole perspektiivset sihtotstarvet
médratud ehk et tegemist on nn ,valge alaga®. Planeeritav hoonestusala jiib Maa-ameti
geoportaali kitsenduste kaardi (joonis 2) alusel osaliselt 83 Suuremdisa-Kiina-Emmaste
riigimaantee kaitsevodndisse, elektripaigaldise kaitsevoondisse ja Jausa joe ranna voi kalda
piiranguvoodndisse. Maa sihtotstarve muudetakse 100% elamumaaks. Planeeritavale alale toimub
ligipdds 83 Suuremdisa-Kdina-Emmaste riigimaanteelt ja 12147 Uue-Jausa riigimaanteelt.
Planeeringuga tdiendavaid mahasdite ei planeerita.

Hiiu maakonnaplaneeringu jérgi jadb planeeringuala Jausa 11 klassi kohaliku tihtsusega
védrtusliku maastiku alale, kuid kuna ala on osaliselt hoonestatud ja uuele krundile planeeritakse
iiks elamu ja kuni kolm abihoonet, siis ala véértus ei kahane. Tdiendavaid uuringuid ei ole vaja
teostada.

Kuna planeeringuala—(joonis—1)—asub—tihedalt —asustatud —Jausakiilas,kus—olemaselevad

majapidamised paiknevad ajalooliselt iiksteise kdrval teede #ires, siis iihe alla 1 ha suuruse
olemasoleva hoonestusega krundi moodustamise tulemusena ei rikuta vaadet ega iildist
kiilamilj66d tianasest eriliselt rohkem.

Uhele krundile moodustatav hoonestusala on voimalik paigutada nii, et ei viheneks ala vairtus.
Planeeringuga soovitatakse perspektiivsed hooned sobitada loodusesse nii, et ei tekiks hiirivat
ebakodla ning et maastiku vadrtus piirkonnas ei kahaneks.



Planeeringuala perspektiivne hoonestusalad ei asu kaitse- ega hoiualal. Lihim hoiuala (Viinamere
hoiuala) asub ca 950 m kaugusel, mille tSttu eeldatav mdju hoinalale puudub. Uhe moodustatava
elamukrundi eeldatav mdju hoiualale on viike v&i puudub.

2. Eethinnangu diguslik alus

Vastavalt planeerimisseaduse § 124 Idikele 6 ja § 142 1dikele 6 tuleb detailplaneeringu
koostamisel, mis eeldatavalt avaldab Natura 2000 vdrgustiku alale mdju, anda eelhinnang ja
kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist, 1dhtudes keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33 Idigetes 4 ja 5 sitestatud kriteeriumidest.
Seetdttu analiitisitakse kdesoleva eelhinnangu punktis 3 KeHJS § 33 1digetes 4 ja 5 toodud
kriteeriumidest ldhtuvalt kavandatava tegevuse keskkonnamdju olulisust.

3. Eelhinnang

3.1. Tegevuse ala ja selle lihiiimbruse keskkonnatingimused, nagu maakasutus, alal esinevad
loodusvarad, nende omadused ja taastumisvéime ning looduskeskkonna vastupanuvéime.
Hiiu maakonnaplaneeringu jirgi jaab planeeringuala Jausa II klassi kohaliku tihtsusega
vadrtusliku maastiku alale, kuid kuna ala on osaliselt hoonestatud ja uuele krundile planeeritakse
liks elamu ja kuni kolm abihoonet, siis ala vdartus ei kahane. Tdiendavaid uuringuid ei ole vaja
teostada.

Planeeritav hoonestusala jaib Maa-ameti geoportaali kitsenduste kaardi (joonis 2) alusel osaliselt
83 Suuremdisa-Kéina-Emmaste riigimaantee kaitsevoondisse, elektripaigaldise kaitsevéondisse ja
Jausa j6e ranna voi kalda piiranguvédndisse. Maa sihtotstarve muudetakse 100% elamumaaks.
Planeeritavale alale toimub ligipaés 83 Suuremdisa-Kdina-Emmaste riigimaanteelt ja 12147 Uue-
Jausa riigimaanteelt. Planeeringuga tdiendavaid mahasdite ei planeerita.

Kaupluse kii on hoonestatud (kii-l asub endine TU kauplusehoone, mis on amortiseerunud).
Hansupoe kii on hoonestamata moodustades kdlvikuliselt koosseisult osaliselt metsamaast ja
osaliselt looduslikust rohumaast. Uldplaneeringu jirgi asub Kaupluse kil perspektiivsel
pereelamumaal, Hansupoe kii hoonestusalal ei ole perspektiivset sihtotstarvet miiratud ehk et
tegemist on nn ,,valge alaga®.

Planeeringuala ala asub Jausa kiilas, kus majapidamised paiknevad ajalooliselt liksteise kdrval tee
ddres. Uhe hoonestusala juurde tekitamise tulemusena ei rikuta vaadet ega iildist kiilamiljood
tanasest eriliselt rohkem. Uhele krundi moodustatav hoonestusala on véimalik paigutada nii, et ei
vihencks ala véirtus. Planeeringuga soovitatakse perspektiivsed hooned sobitada loodusesse nii,
et ei tekiks hdirivat ebakola ning et maastiku védrtus piirkonnas ei kahaneks.

Planeeringuala ei asu kaitse- ega hoiualal. Lahim hoiuala (Viinamere hoiuala) asub ca 950 m
kaugusel, mille t3ttu eeldatav mdju hoiualale puudub. Uhe moodustatava elamukrundi eeldatav
mdju hoiualale on viike v&i puudub.

Piirkenna-tihitimbruse hoonestuse moodustavad nii-aastaringses kui-hooajatises kasutuses olevad
elamud. Planeeritaval alal kultuuripdrandit ei esine. Tegemist on kaitstud pdhjaveega alaga.

3.2. Tegevuse iseloom, kaasa arvatud selle tehnoloogiline tase, loodusvarade kasutamine,
jadtme- ja energiamahukus, ning piirkonna teised tegevused.

Hiiumaa Vallavalitsusele esitatud detailplaneeringu koostamise algatamise taotluse ja selle lisade
alusel on kavandatava detailplaneeringu koostamise eesmérgiks Kaupluse ja Hansupoe kinnistute



liitmise tulemusena tekkivale iihele katastriiiksusele hoonestusala ja ehitusdiguse miiramine
elamule ja kuni kolmele abihoonele. Detailplaneeringu taotluse andmetel kavandatakse piistitada
uus eluhoone, mis ei erine tavapérastest eluhoonetest. Lahipiirkonnas asuvad alalises ja hooajalises
kasutuses olevad elamud. Uhe elamukrundi lisamine ei mdjuta oluliselt viljakujunenud
keskkonda. Planeeringuga muudetakse maa sihtotstarve 100% elamumaaks.

Planeeringuga muudetakse Emmaste valla tildplaneeringut lubades moodustada alla 1 ha suurust
krunti. Olulisi muudatusi vorreldes kehtiva ildplaneeringuga tehnoloogias, loodusvarade
kasutamises, jddtme- ja energiamahukuses ei kavandata. Eeldatavalt tekivad iihe majapidamise
olmejddtmed, mis tuleb sorteerida ja anda iile jddtmekditlejale. Jddtmekaitlus toimub vastavalt
kehtivale Hiiumaa valla jadtmehoolduseeskirjale.

3.3. Tegevusega kaasnevad tagajirjed, nagu vee, pinnase véi Shu saastatus, jaitmeteke,
miira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja I5hn.

Uhe elamukrundi moodustamine ei suurenda oluliselt vee, pinnase ega Shu saastatust, miira,
vibratsiooni, valguse, soojuse, kiirguse, 16hna ega jadtmete teket. Eeldatavalt tekivad iihe
majapidamise olmejidtmed, mis tuleb sorteerida ja anda iile jadtmekéitlejale. Jaatmekaitlus toimub
vastavalt kehtivale Hiilumaa valla jadtmehoolduseeskirjale. Suureneb jditmete hulk, kuid kui neid
vastavalt seadusele kéidelda, siis ei kaasne ohtu keskkonnale. Miiratase vdib suureneda
chitustegevuse kdigus, kuid see on ajutine. Edaspidine hoonete ekspluateerimine miirataset ei
suurenda.

3.4. Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus.

V&imalus avariiolukordade tekkeks on minimaalne. Ehitiste piistitamise perioodil v3ib seadmetel
tekkida tehniline rike, mille kdigus v3ib dli voi kiitus sattuda pinnasesse. Rikete viltimiseks tuleb
kasutada kaasaegseid ja tookorras seadmeid.

3.5. Kavandatava tegevuse eeldatav mdju Natura 2000 vorgustiku alale vdi monele muule
kaitstavale loodusobjektile, moju kaitsealadele.

Planeeringuala ei paikne iihelgi Natura alal ega kaitsealal, hoiualal, liigi piisielupaigas vdi
kaitstava looduse iiksikobjekti kaitsevoondis. Alal ei ole teada kaitsealuste liikide elupaiku.
Ldhim Natura ala (Jausa loodusala) jddb planeeringualast ca 40 m kaugusele, teisele poole 83
Suuremdisa-Kdina-Emmaste riigimaanteed. Jausa loodusala kattub antud piirkonnas 1
kaitsekategooriasse kuuluva liigi euroopa naaritsa (Mustela lutreola) kaitseks moodustatud Jausa
JjOe euroopa naaritsa piisielupaigaga . Piisielupaigana on voetud kaitse alla Jausa jogi koos 50 m
laiuse kaldavéondiga veekogu mdlemal kaldal. Arvestades, et planeeringuala ja Natura ala vahele
Jdab riigimaantee ning teised majapidamised, ei ole eeldada planeeringuga kavandatava tegevuse
moju Natura-alale voi I kaitsekategooria liigi plsielupaigale.

Lihim hoiuala (Vdinamere hoiuala) asub ca 950 m kaugusel, mille téttu eeldatav mdju hoiualale
puudub. Uhe moodustatava elamukrundi eeldatav mdju hoiualale on viike vi puudub.

Piirkonna ldhilimbruse hoonestuse moodustavad nii aastaringses kui hooajalises kasutuses olevad

elamud. Planeeritaval alal kultuuripirandit ei esine. Tegemist on kaitstud pdhjaveega alaga.
Kui ehitustédde kdigus teostatavate toode tegemisel jargitakse seadustest tulenevaid ndudeid, ei
ole kavandatav tegevus olulise mojuga.

3.5. Kavandatava tegevuse eeldatav mdju Natura 2000 vorgustiku alale véi monele muule
kaitstavale loodusobjektile, mdju kaitsealadele.

Planeeringuala ei paikne ihelgi Natura alal ega kaitsealal, hoiualal, liigi piisiclupaigas vdi
kaitstava looduse iiksikobjekti kaitsevoondis. Alal ei ole teada kaitsealuste liikide elupaiku.



Lahim Natura ala (Jausa loodusala) jddb planeeringualast ca 40 m kaugusele, teisele poole 83
Suuremdisa-Kdina-Emmaste riigimaanteed. Jausa loodusala kattub antud piirkonnas I
kaitsekategooriasse kuuluva liigi euroopa naaritsa (Mustela lutreola) kaitseks moodustatud Jausa
JOe euroopa naaritsa piisielupaigaga . Piisielupaigana on vdetud kaitse alla Jausa jogi koos 50 m
laiuse kaldavoondiga veekogu mdlemal kaldal. Arvestades, et planeeringuala ja Natura ala vahele
jdab riigimaantee ning teised majapidamised, ei ole eeldada planeeringuga kavandatava tegevuse
moju Natura-alale voi I kaitsekategooria liigi piisielupaigale.

Lahim hoiuala (Vdinamere hoiuala) asub ca 950 m kaugusel, mille t5ttu eeldatav mdju hoiualale
puudub. Uhe moodustatava elamukrundi eeldatav maju hoiualale on viike v&i puudub.

Piirkonna l4hiiimbruse hoonestuse moodustavad nii aastaringses kui hooajalises kasutuses olevad
elamud. Planeeritaval alal kultuuripdrandit ei esine. Tegemist on kaitstud pdhjaveega alaga.

Kui ehitustddde kdigus teostatavate todde tegemisel jirgitakse seadustest tulenevaid ndudeid, ei

ole kavandatav tegevus olulise mojuga.

3.6. Kavandatava tegevusega kaasneva moju suurus, ruumiline ulatus, kestus, sagedus ja
poorduvus, toime, kumulatiivsus ja piiriiilene mdéju ning mdju ilmnemise tdeniiosus,
eeldatavalt mojutatav elanikkond

Kavandatav maastikupildi muutus on kooskdlas kehtiva iildplaneeringuga. Kavandatava
elamukrundi suurus on kiill vastuolus iildplaneeringus kehtestatud minimaalse krundi (1,0 ha)
noudele, kuid kuna ala on osaliselt hoonestatud, siis ala védrtus sellega seoses ei kahane.

Uhe hoonestusala (elamu + kuni 3 abihoonet) moodustamise tagajarjel tekkiv vdimalik moju
loodusele ei ole olulise keskkonnamdjuga tegevus. Ehitustegevus voib ajutiselt hiirida naabreid,
kuid antud mdju on liihiajaline ning to6de teostamise aecga valides saab negatiivset mdju
vdhendada voi viltida. Piiriiilest ja kumuleeruvat keskkonnamdju kavandatava tegevusega ei
kaasne

3.7. Oht inimese tervisele véi keskkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise véimalikkus.
Planeeritav ala asub Hiiumaa vallas Jausa kiilas, kus koik majapidamised on asustatud. Lahimad
naabrid asuvad ca 60 m kaugusel. Planeeritava tegevuse tagajérjel ei saa ei elanike elu héiritud ega
ole seatud ohtu nende tervis. Jidtmemajandust korraldatakse vastavalt kehtivale Hiiumaa valla
jadtmehoolduseeskirjale. Kavandatava tegevusega kaasnev tGendosus Onnetuste esinemiseks ei
esine tavapérasest.

4. Jareldus

Eelhinnang vdimaldab jéareldada, et kavandatav tegevus ei ole eeldatavalt olulise
keskkonnamdjuga ja KSH ldbiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik, sest tegevus
on kooskolas tildplaneeringus toodud nduetega. Arvestades, et planeeringuala ja Natura ala vahele
)aab riigimaantee ning teised majapidamised, ei ole eeldada planeeringuga kavandatava tegevuse
mdju Natura-alale v&i I kaitsekategooria liigi piisielupaigale. Kuna planeeringuga kavandatava
tegevuste mdju el ulatu Natura aladeni, siis ei ole Natura eethindamine vajalik.

Kui detailplaneering koostatakse arvestades keskkonna- ja digusaktide ndudeid, ei kaasne
detailplaneeringu ellu rakendamisega tdendoliselt olulist negatiivset keskkonnamdju.

Eethinmangu koostas:
maa- ja ehitusspetsialist Pilvi Post
462 2445, pilvi.post@hiiumaa.ce




Seletuskiri Hitlumaa Vallavolikogu otsuse
,»~Kaupluse ja Hansupoe detailplaneeringu
koostamise algatamine ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine
Emmaste osavallas™ juurde

Hiiumaa Vallavalitsusele on esitatud taotlus detailplaneeringu algatamise kohta Hiiumaa vallas
Jausa kiilas asuvatel Kaupluse, Kkatastritunnusega 17502:001:1040, pindalaga 0,1 ha,
sihtotstarbega 100% drimaa ja Hansupoe, katastritunnusega 17502:001:0149, pindalaga 0,5 ha,
sihtotstarbega 100% maatulundusmaa, kinnistutel eesmérgiga liita kinnistud iiheks kinnistuks,
millele médératakse hoonestusala ja ehitusdigus iihe elamu ja kuni kolme abihoone piistitamiseks
koos nende juurde kuuluvate tehnosiisteemidega. Planeeringualana kisitletakse mdlemat
kinnistut tervikuna.

Planeeringuala asub vastavalt Emmaste Vallavolikogu 30.09.2005 miirusega nr 39 kehtestatud
Emmaste  valla  ildplaneeringule  detailplaneeringu  kohustusega  hajaasustusalal.
Uldplaneeringuga on miiratud minimaalseks ehitusdigusega krundi suuruseks 1 ha. Kéesoleva
planeeringuga tehakse ettepanek Emmaste valla iildplaneeringu muutmiseks, sest Kaupluse ja
Hansupoe kinnistute liitmise tulemusena jéib krundi suurus alla 1 ha (6169 m?). Uldplaneeringu
muutmine on pdhjendatud, sest hoonestatud Kaupluse kii-1 asub kiill endine TU kauplusehoone,
kuid sinna ei ole vdéimalik méirata hoonestusala ega ehitusdigust elamu ja abihoonete tarbeks,
sest krunt on liiga véike. Hansupoe kii on hoonestamata. Uldplaneeringu jirgi asub Kaupluse kii
perspektiivsel pereelamumaal, Hansupoe kil hoonestusalal ei ole perspektiivset sihtotstarvet
madratud ehk et tegemist on nn ,valge alaga®. Planeeritav hoonestusala jdib Maa-ameti
geoportaali kitsenduste kaardi (joonis 2) alusel osaliselt 83 Suuremdisa-Kiina-Emmaste
riigimaantee kaitsevoondisse, elektripaigaldise kaitsevoondisse ja Jausa joe ranna voi kalda
piiranguv6dndisse. Maa sihtotstarve muudetakse 100% elamumaaks. Planeeritavale alale toimub
ligipdds 83 Suuremdisa-Kdina-Emmaste riigimaanteelt ja 12147 Uue-Jausa riigimaanteelt.
Planeeringuga tdiendavaid mahasdite ei planeerita.

Hiiu maakonnaplaneeringu jargi jddb planeeringuala Jausa II klassi kohaliku tdhtsusega
vadrtusliku maastiku alale, kuid kuna ala on osaliselt hoonestatud ja uuele krundile planeeritakse
liks elamu ja kuni kolm abihoonet, siis ala vaértus ei kahane. Tdiendavaid uuringuid ei ole vaja
teostada.

Planeeringuala ala asub Jausa kiilas, kus majapidamised paiknevad iiksteise kdrval tee ddres. Uhe
hoonestusala juurde tekitamise tulemusena ei rikuta vaadet ega iildist kiilamiljodd ténasest
eriliselt rohkem. Uhele krundile moodustatav hoonestusala on vdimalik paigutada nii, et ei
viheneks ala védrtus. Planeeringuga soovitatakse perspektiivsed hooned sobitada loodusesse nii,
et el tekiks héirivat ebakdla ning et maastiku vaértus piirkonnas ei kahaneks.

Planeeringuala ei paikne iihelgi Natura alal ega kaitsealal, hoiualal, liigi pisielupaigas voi
kaitstava looduse liksikobjekti kaitsevoondis. Alal ei ole teada kaitsealuste liikide elupaiku.

Lahim Natura ala (Jausa loodusala) jddb planeeringualast ca 40 m kaugusele, teisele poole 83
Suuremdisa-Kéina-Emmaste riigimaanteed. Jausa loodusala kattub antud piirkonnas |
kaitsekategooriasse kuuluva liigi euroopa naaritsa (Mustela lutreola) kaitseks moodustatud Jausa
jOe euroopa naaritsa piisiclupaigaga . Piisielupaigana on voetud kaitse alla Jausa jogi koos 50 m
laiuse kaldavoondiga veekogu molemal kaldal. Arvestades, et planeeringuala ja Natura ala vahele
Jaab riigimaantee ning teised majapidamised, ei ole eeldada planeeringuga kavandatava tegevuse
mdju Natura-alale voi 1 kaitsekategooria liigi piisielupaigale.



Lahim hoiuala (Védinamere hoiuala) asub ca 950 m kaugusel, mille t3ttu eeldatav mdju hoiualale
puudub. Uhe moodustatava elamukrundi eeldatav m&ju hoiualale on viike v3i puudub.

Detailplaneeringuga ei kavandata planeerimisseaduse § 124 1g 5 ja 6 nimetatud tegevusi, seega
puudub vajadus keskkonnamdju strateegiliseks hindamiseks.

09.12.2021 koostatud Kaupluse ja Hansupoe detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise vajalikkuse kohta koostatud eelhinnangu (lisa 2) kohaselt ei kaasne kiesoleva
detailplaneeringuga olulist negatiivset keskkonnamdju. Detailplaneeringuga kavandatava
tegevuse moju vdimalikkus, kestus, sagedus ja oht inimese tervisele ning keskkonnale on
eeldatavalt vaike.




