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1. SELETUSKIRI

1.1 SELETUSKIRJA ULDOSA

1.1.1 Detailplaneeringu planeeringuala asukoht ja suurus
Planeeringualana mdistetakse Hiiumaa vallas Hausma kulas asuvat Lennuki maaiksust, katastritunnusega
63901:001:0193, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 4.22 ha ja registriosa nr. 718933.

1.1.2 Detailplaneeringu eesmaérgid
Planeeringu eesmargiks on jagada Lennuki maatksus kuni neljaks elamukrundiks ja méé&rata kruntidele ehitusdigus
elamu ja abihoonete rajamiseks., ehitustingimuste maaramine, liikluse ja parkimiskorralduse lahendamine ning
tehnovGrkude véljaehitamiseks vajaminevate koridoride mé&ramine. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta
Puhalepa valla keskosa tldplaneeringut véhendades Lennuki maatiksusel ranna ehituskeeluvéondit.

1.2 LAHTESITUATSIOON
1.2.1 L&htematerjali loetelu:

1. Planeerimisseadus (Riigikogu seadus, jdustumine O1. juuli 2015. a.).
Atmosfaarishu kaitse seadus® (Riigikogu seadus, joustumine 01. jaanuar 2017. a.).
Ehitusseadustik® (Riigikogu seadus, jdustumine 01. juuli 2015. a.).
Keskkonnaseadustiku tildosa seadus® (Riigikogu seadus, joustumine 01. august 2014. a., osaliselt 01. jaanuar 2015. a.
ja01. august 2017. a.).

5. Lennundusseadus’ (Riigikogu seadus, joustumine 01. september 1999. a.).
6. Looduskaitseseadus® (Riigikogu seadus, jdustumine 10. mai 2004. a.).

7. Maaparandusseadus (Riigikogu seadus, jdustumine 01. jaanuar 2019. a.).
8

9

Ao

Tuleohutuse seadus (Riigikogu seadus, jdustumine 01. september 2010. a.).
. Veeseadus® (Riigikogu seadus, joustumine 01. oktoober 2019. a.).

10. Hiiu maakonnaplaneering 2030+ (Riigihalduse ministri k&skkiri 20. marts 2018. a. nr. 1.1-4/65).

11. Puhalepa valla keskosa tldplaneering (Puhalepa vallavolikogu maarus 27. aprill 2010. a. nr. 60).

12. Hiiumaa Vallavalitsuse korraldus 10. marts 2021. a. nr. 141 ,Lennuki detailplaneeringu koostamise algatamine.*
Lisa ,,Hausma kilas asuva Lennuki kinnistu detailplaneeringu lahteseisukohad.”

13. Transpordiameti kiri 04. marts 2022. a. nr. 7.1-2/21/3443-2 ,Seisukohtade véljastamine Lennuki kinnistu
detailplaneeringu koostamiseks.*

14. Elektrilevi OU 16. veebruar 2022. a. ,, Tehnilised tingimused 401691.*

15. Keskkonnaameti kiri 26. aprill 2022. a. nr. 6-5/22/6000-2 ,,Seisukoht Lennuki detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamise vajalikkuse kohta.*

16. Hiiumaa Vallavolikogu otsus 19. mai 2022. a. nr. 47 ,Lennuki detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmine."“
Seletuskiri Hiiumaa Vallavolikogu otsuse ,Lennuki detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine* juurde.
Lisa ,Eelhinnang Hiiumaa vallas Hausma kilas asuva Lennuki kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju

strateegilise hindamise vajalikkuse kohta.” 23. marts 2022. a.

17. Geodeesia AP OU poolt 14. mai 2021. a. koostatud "Lennuki kinnistu" maa-ala plaan tehnovérkudega M 1 : 1000,
t6o nr. AP21_055.

18. Teised kehtivad digusaktid ja normdokumendid.
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1.2.2 Olemasoleva ruumi kirjeldus

Joonis 1. Situatsiooniskeem (Maa-amet, august 2022)

Lennuki maaliksus asub Hausma kulas riigitee 12110 Lennujaama tee k&rval, Kérdla lennujaama lahedasel maa-alal.
Maaiiksus piirneb pdhjakirdest Karu maaiiksusega (tunnus 63901:001:07086, sihtotstarve elamumaa 100%, pindala 0.76 ha),
kirdest Hundi maailksusega (tunnus 63901:001:0707, sihtotstarve elamumaa 100%, pindala 0.95 ha), idast Rebase
maatksusega (tunnus 63901:001:0708, sihtotstarve elamumaa 100%, pindala 0.65 ha), kagust ja I8unast Karjamaa
maaliksusega (tunnus 63901:001:1660, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 12.37 ha), edelast Metsise
maatksusega (tunnus 20501:001:0231, sihtotstarve elamumaa 100%, pindala 1.05 ha) ja loodest 12110 Lennujaama tee
maatksusega (tunnus 63901:001:4440, sihtotstarve transpordimaa 100%, pindala 3.22 ha).

Maa-ameti andmetel on Lennuki maatksuse kélvikuline koosseis detailplaneeringu algatamisel: metsamaa 3.51 ha ja muu
maa 0.71 ha.

Lennuki maaliksus on hoonestamata, piirnevad Karu, Hundi, Rebase, Metsvaarika ja Jarvedare maatksused on hoonestatud.
Lennuki maauksus j&&b alale, kuhu on kirde poolsele maaliksusele kehtestatud ,Lepa kinnistu detailplaneering”, mis on
koostatud toonase Lepa maauksuse (katastritunnus 63901:001:0155) kohta ning planeeringuga néhti ette olemasoleva
maaliksuse jagamine neljaks elamumaa sihtotstarbega maauksuseks. Kd&igile maaliksustele madrati hoonestusala ja
ehitusdigus kolme hoone ehitamiseks ehitusaluse pinnaga kokku 250 mz2. Edela poolsele maatksusele on kehtestatud
»Piloodi katastriiiksuse detailplaneering”, mis on koostatud toonase Piloodi maaiksuse (katastritunnus 63901:001:0194)
kohta ning planeeringuga néhti ette olemasoleva maatksuse jagamine neljaks elamumaa sihtotstarbega maauiksuseks.
Kdigile maaiiksustele maarati hoonestusala ja ehitusdigus kolme hoone ehitamiseks ehitusaluse pinnaga kokku 500 mz2.
Loode poolsele maailksusele, teisel pool riigiteed, on kehtestatud ,,Kura kinnistu detailplaneering“, mis on koostatud
toonase Kura maaiksuse (katastritunnus 63901:001:3130) kohta ning planeeringuga néhti ette olemasoleva maauksuse
jagamine kuueks elamumaa sihtotstarbega maaiiksuseks. Kdigile maatiksustele méérati hoonestusala ja ehitusdigus kolme
hoone ehitamiseks ehitusaluse pinnaga kokku 350 m2. Pérast detailplaneeringute kehtestamist Lepa maatiksus jagati ning
maa-alale on moodustatud neli maatiksust: Karu, Hundi, Rebase ja Kéhriku. Nendest 3 maaiiksust on hoonestatud ja vélja
on ehitatud ka detailplaneeringuga kavandatud tee ja tehnovérgud. Piloodi maaliksus jagati ning maa-alale on moodustatud
neli maatiksust: Kuldnoka, Kaku, Kure ja Metsise. Muus osas ei ole detailplaneeringut realiseeritud. Kura maaliksus jagati
ning maa-alale on moodustatud kuus maaiiksust: Kasteheina, Metsmaasika, Metsvaarika, Kadakamarja, Metsalagendiku ja
Jarveddre. Nendest 3 maaiiksust on hoonestatud ja osaliselt on vélja ehitatud detailplaneeringuga kavandatud teed ja
tehnovdrgud.

Planeeringualal asub osaliselt Kérdla lennuvdlja l&hiiimbruse kaitsevdondis ja lennuvélja piirangupindadega kaetud alal.
Maaiiksuse planeerimisel ei tohi minna vastuollu Lennundusseaduse § 352 »Lennuvdlja kaitsevoondis keelatud tegevused®.
Hoonete ega ehitustehnika kdrgus ei tohi tletada 35 m maapinnast.

Maa-ameti kitsenduste kaardi jargi pOhjustavad Lennuki maatiksusel kitsendusi: geoloogiline uuringu ala (Hiiumaa
Uldgeoloogiline kaardistamine, tunnus U1073), Lennuki:(Hiiu) elektri alajaam ja elektripaigaldise kaitsevodnd (tunnus
M165546205), 138614LK (Metsvaarika MU) elektrimaakaabelliin ja elektripaigaldise kaitsevoond (tunnus MKL165564156),
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VARSSO:KRD elektrimaakaabelliin ja elektripaigaldise kaitsevoond (tunnus KKL2082294), 40609)K elektrimaakaabelliin ja
elektripaigaldise kaitsevéond (tunnus MKL165564148), 1Il kategooria kaitsealused liigid ja kivistised: Orchis militaris (hall
kapp) (tunnus KLO9304095), I kategooria kaitsealused liigid ja kivistised: Platanthera chlorantha (rohekas k&okeel) (tunnus
KLO9304388), Il kategooria kaitsealused liigid ja kivistised: Epipactis atrorubens (tumepunane neiuvaip) (tunnus
KLO9304456), Il kategooria kaitsealused liigid ja kivistised: Gymnadenia conopsea (harilik kdoraamat) (tunnus
KLO9304459), avalikult kasutatava tee kaitsevoond nr. 12110, Kardla lennuvélja kaitsevédnd (id 3373334), ranna vGi kalda
veekaitsevéond (id 6685135), ranna vdi kalda piiranguvéond (id 6404961), ranna voi kalda ehituskeeluvodnd (id 6404962),
maaparandussusteemi eesvool kuni 10kmz2 eesvoolu kaitsevoond (id 6430286), maaparandussiisteemi eesvool kuni 10km?2
ranna vdi kalda veekaitsevoond (id 6430287), geodeetilised mérgid nr. 108 ja geodeetilise margi kaitsevoond (id 6216627).
Kaitsevoondites teostatavad tegevused tuleb kooskdlastada vastavate ametiasutustega.

Maaiiksusega piirnev  Ussisoo peakraav on maaparandussisteemide registri ja maaparandusseaduse jargi
maaparandussusteemi osa ehk maaparandusehitise eesvool.

Planeeringualal ei asu kaitse- ega hoiualal, samuti ei kuulu Natura 2000 vdrgustiku aladele. Lahim kaitseala (Vainamere
hoiuala (Hiiu), registikood KLO2000340) asub ca 1,35 km kaugusel kirdes Hiiessaare kila suunal, mille tdttu eeldatav moju
kaitsealale puudub.

Planeeringuala ei paikne thelgi kaitsealal, hoiualal, pisielupaigas vdi kaitstava looduse Uksikobjekti kaitsevodndis ega piirne
nendega. Keskkonnaregistri andmetel on alal tdendosus viie Il kaitsekategooria taimeliigi (hall kdpp, tumepunane neiuvaip,
rohekas kdokeel, harilik kdoraamat, siberi v8humadk) esinemiseks.

Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt asub planeeringuala ,,Palukila” Il klassi vé&rtuslikul maastikul, kus tuleb jargida
seal kehtivaid maakonnaplaneeringus satestatud vaartuslike maastike Uldiseid kasutustingimusi ja uldiseid
hooldussoovitusi. Planeeringuala piirneb [duna poolt Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ jargse rohelise v@rgustiku
tuumalaga.

Lennuki maatiiksus asub Piihalepa valla keskosa tldplaneeringu alal. Vastavalt tldplaneeringule asub planeeritav maauksus
Hausma kilas detailplaneeringu koostamise kohustusegaa alal, kus Uldplaneeringu jérgi maa-ala juhtotstarve on
perspektiivne pere- ja ridaelamu maa. Koostatud detailplaneeringu kavandatav tegevus on Uldplaneeringuga kooskdlas.
Detailplaneeringuga ei kavandata planeerimisseaduse § 124 Ig 5 nimetatud tegevusi, seega puudub vajadus keskkonnamdju
strateegiliseks hindamiseks.

1.2.3 Kehtivad piirangud ja kitsendused planeeringualal
1.2.3.1 Kehtivad piirangud:
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargne Palukdla (Il klass) vaartuslik maastik;
- Ranna veekaitsevoond (ulatus L&dnemerel phikaardile kantud veekogu veepiirist on 20 m);
- Kalda veekaitsevoond (ulatus peakraavidel valgalaga alla 10 km?2 ulatus on 1 m stivendi servast);
- Ranna piiranguvéond (L&&nemere rannal laius 200 m 1 m kaldajoone kdrgusvaartusest);
- Kalda piiranguvéond (kuni 10 ha suurusel jarvel 25 m p&hikaardile kantud veekogu veepiirist);
- Ranna ehituskeeluvodnd (L&&nemere rannal laius 200 m 1 m kaldajoone k&rgusvaartusest);
- Kalda ehituskeeluvédnd (kuni 10 ha suurusel jarvel 50 m pdhikaardile kantud veekogu veepiirist);
- Il kategooria kaitsealused liigid: Orchis militaris (hall k&pp) (tunnus KLO9304095);
- Il kategooria kaitsealused liigid: Platanthera chlorantha (rohekas kaokeel) (tunnus KLO9304388);
- Il kategooria kaitsealused liigid: Epipactis atrorubens (tumepunane neiuvaip) (tunnus KLO9304456);
- Il kategooria kaitsealused liigid: Gymnadenia conopsea (harilik kdoraamat) (tunnus KLO9304459);
- Maantee kaitsevodndi piir (laius mdlemal pool aarmise sBiduraja valimisest servast on 30 m);
- Kardla lennuvélja kaitsevoond (id 3373334);
- Lennuki:(Hiiu) elektri alajaam (alajaama timber ulatub kaitsevodnd 2 m kaugusele seadmest);
- 10 kV maakaabelliin (kaitsevodnd mdlemalt poolt liini &&rmistest kaablitest 1 m);
- 0,4 kV maakaabelliin (kaitsevéond m&lemalt poolt liini darmistest kaablitest 1 m);
- Geodeetiline mark nr. 108 (kaitsevédnd on 3 m mérgi keskmest).

1.2.3.2 Krundi kasutusdiguse kitsendused:

1. Tehnovdrkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad Asjadigusseaduse § 158 satted.

2. Elektrivérgu kaitsevoondeid ning nendega seotud kitsendusi reguleerib Ehitise kaitsevédndi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded.

3. Ehitise kaitsevoondis, tegevused tee kaitsevdodndis ja tee kaitsevdondi maa kinnisasja omaniku kohustused on
reguleeritud Ehitusseadustiku 8 70 ja § 72 alusel.

4. Arendusega ei tohi minna vastuollu Lennundusseaduse § 352 »Lennuvélja kaitsevoondis keelatud tegevused”.

5. Juurdepéasuks Positsioon 1 krundile ning Karjamaa ja Otsabue maauksustele on Positsioon 2 krundile planeeritud
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juurdepaasuservituudi seadmise vajadus teed kasutavate Positsioon 1 krundi ning Karjamaa ja Otsabue maauksuste
kasuks.

6. Juurdepaasuks Positsioon 3 ja Positsioon 4 kruntidele on Positsioon 3 ja Positsioon 4 kruntide piirile planeeritud teele
juurdepaasuservituudi seadmise vajadus teed kasutavate Positsioon 3 ja Positsioon 4 kruntide kasuks.

7. Maauksuse l&hiala rannal ja kaldal kehtivad kinnisomandi kitsendused-kohustused tulenevad Looduskaitseseadusest
(8 34-42) ja maailksuste sihtotstarvetest.

8. Palukila (Il klass) vaartuslikul maastikul kehtivad Hiiu maakonnaplaneering 2030+ sétestatud vadartuslike maastike
Uldised kasutustingimused ja hooldussoovitused.

9. Maa kasutaja peab kinni pidama krunti labivate tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja vbimaldama tehnovdrkude
omanikele juurdepadsu tehnovérkude hooldamiseks.

10. Maalksust labivatele tehnovdrkudele seada servituudid tehnov8rkude valdajate kasuks.

11. Ehitiste ja mahuliste rajatiste lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb lahtuda Ehitusseadustikust,
projekteerimisnormidest, tuleohutusnduetest.

1.3 ULDPLANEERINGUGA MAARATUD EHITUSKEELUVOONDI MUUTMINE

Detailplaneeringu koostamisel on lahtutud Plhalepa Vallavolikogu 27. aprill 2010. a. otsusega nr. 60 kehtestatud Piihalepa
valla keskosa Uldplaneeringust, kus nimetatud maaliksus asub detailplaneeringu koostamise kohustusega Il klassi
vadartuslikul maastikul, osaliselt perspektiivsel pere- ja ridaelamumaal, osaliselt juhtotstarbeta maa-alal. Samuti on l&htutud
Puhalepa Vallavolikogu 16. detsember 2003. a. otsusega nr. 37 kehtestatud Suuresadama-Kérdla piirkonna tldplaneering,
mille ranna ja kalda kaitse piirangud ulatuvad Pihalepa valla keskosa Uldplaneeringu alale.

Kéesoleva detailplaneeringuga on tehtud ettepanek muuta osaliselt Plihalepa valla keskosa Uldplaneeringut muutes
osaliselt ehituskeeluvédndi piiri vastavalt pShiplaani joonisele.

Ehituskeeluvédndi vdhendamine on vajalik, et vdimaldada planeeritud neljale krundile the (ksikelamu ja kuni kolme
kdrvalhoone rajamist Uldplaneeringu jérgsele alale, kus erandkorras 18bi detailplaneeringu on vdimalik taodelda ranna
ehituskeeluvdéndi véhendamist, lahtudes Looduskaitseseaduse 8 40 sétestatud korrast ning viia vastavalt pdhiplaanile
muudatused sisse Uldplaneeringusse.

Puhalepa valla keskosa Uldplaneeringu seletuskirja kohaselt on asustus hdre ja pusielanikkond paikneb pdhiliselt kilade
teedérsetel aladel. Plsielanikkond on suhteliselt vaike, kuid maaomanikke on mitu korda rohkem. Paljud neist on avaldanud
soovi rajada oma maatikile uus elamu vdi suvemaja.

Valla planeeritava osa killade territoriaalne jaotus on &armiselt ebatihtlane. Ebalihtlane on ka kilade asustus. Tihedamini
asustatud kilad planeeritaval alal on Suuremdisa ja L8pe kilad. Hre ja ebalhtlane asustus teeb keeruliseks piirkonna
Uihtse planeeringulahenduse koostamise.

P6llumaad on haritud Palukila, Tempa, Hellamaa, Partsi, Harju, Palade, Kukka, Suuremdisa, Viilupi jt. kiilade Gmbruses.
Péllumaa haritavus ei oma olulist potentsiaali p6llumajanduse arendamiseks, ega metsamaa puidutédtiemise
arendamiseks. Kill aga loopealsed vajavad hooldust karjakasvatuse ngol.

Saavutamaks parimat vdimalikku otsust on kaalutletud elamuehituspiirkondade asutamiseks sobivate kohtade eeliseid ja
puudusi. Nende optimaalse ja aktsepteeritava vahekorra puhul ongi ala kasutatavaks loetud ning elamuehituseks sobiliku
alana reserveeritud. Lisaks on arvestatud juba olemasolevate ja hooajaliste elamupiirkondade, téokohtade, sotsiaal- ning
teenindusasutuste paiknemise ja kédttesaadavusega. Elamualadena on vallas reserveeritud ka kdesolev maa-ala nii Hausma
kui Palukdla klas.

Suuresadama-Kardla piirkonna Uldplaneeringu kohaselt on dldjuhul ranna ehituskeeluvédndi laius 200 m rannajoonest,
vélja arvatud ranna-alad, kus piki randa kulgev tee eraldab rannad kindla piiriga sisemaast.

01. aprill 2007. a. j6ustunud Looduskaitseseaduse § 35 I8ike 4 kohaselt koosneb korduva Uleujutusega veekogude ranna
ehituskeeluvédnd (leujutatavast alast ja Looduskaitseseaduse § 38 Ibikes 1 madratud ehituskeeluvoodndist.
Looduskaitseseaduse § 35 I8ige 3" sitestab, et korduva Uleujutusega ala piir mererannal méaaratakse Uldplaneeringuga.
Suuresadama-Kardla piirkonna Uldplaneeringuga ei ole korduva Uleujutusega ala piiri maaratud, siis tuleb Lennuki
maatksusel ehituskeeluvédndi piiri hakata arvestama 1 meetri kaldajoone kdrgusvaartusest mdddetud 200 meetrilt.
Detailplaneeringuga planeeritud neljast krundist kaks jadvad osaliselt ranna ehituskeeluvédndisse ja kaks krunti kogu
ulatuses ranna ehituskeeluvéodndisse.

Looduskaitseseaduse 8§ 38 I8ige 3 kohaselt on ehituskeeluvédndis Gldjuhul uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.
Looduskaitseseaduse § 38 16ige 4 on nimetatud erandid, millele ehituskeeld ei laiene ning 8§ 38 IGige 5 need ehitised, millele
ehituskeeld ei laiene, juhul, kui need on kavandatud kehtestatud detailplaneeringuga voi tldplaneeringuga.
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Lennuki maalksuse detailplaneeringu ala jadb osaliselt (ca 3,12 ha ulatuses) Lddnemere ranna ehituskeeluvoondisse.
Ehituskeeluvédndi vahendamist taotletavate maa-alade suurus, juurdepédasuteede ja hoonestusalade osas kokku on
Lennuki maaiiksusel 10770 m2. Ehituskeeluvodndi vahendamist taotletava hoonestusala suurus on Positsioon 1 krundil 100
m2, Positsioon 2 krundil 2675 m2, Positsioon 3 krundil 3023 m2 ja Positsioon 4 krundil 3354 m2.

Detailplaneeringu lahteseisukohtade ja KSH eelhinnangu kohaselt on detailplaneeringu (lesandeks jagada Lennuki
maatksus neljaks elamumaa krundiks krundiks, madrata hoonestusalad, elamukruntidele ehitusdigused, haljastuse ja
heakorrastuse p6himdtete méadramine, teede ning liikluskorralduse pdhimdtete planeerimine, tehnovGrkude ja -rajatiste
paigutuse maaramine, servituutide ja kitsenduste vajaduse mééaramine, arhitektuursete tingimuste maaramine hoonetele.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Plhalepa valla keskosa tldplaneeringu pdhilahendust ehituskeeluvéondi
vahendamise osas. Ehitustegevus ei planeerita kaitsealuste liikide leiukohtadesse ning poollooduslike koosluste
elupaigatliipide maa-alale. Planeeritud uued hoonestusalad ja olemasolev juurdepéésutee jdévad osaliselt ja tervikuna
ehituskeeluvédndisse, mistdttu on detailplaneeringu tiheks eesmargiks ehituskeeluvédndi vahendamine.
Looduskaitseseaduse § 40 alusel on vBimalik erandkorras ehituskeeluvédndit suurendada voi vahendada, arvestades ranna
vOi kalda kaitse eesmérke ning ldhtudes taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja
tehnovBrgust ning véljakujunenud asustusest.

Looduskaitseseaduse § 34. Ranna kaitse eesmérk on rannal asuvate looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest l&htuva
kahjuliku mdju piiramine, ranna eripara arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikkumise ja juurdepéésu tagamine.
Ehituskeelvodndi vahendamise taotlemisel on vdetud arvesse, et:

« Ehituskeeluvéondi vahendamine ei mdjuta eeldatavalt Ladnemerd ja Kuura lahte ega nende Kkallast, kuna
hoonestusala ja L&&nemere vahele jadb ca 583 m laiune ala ning Kuura lahe vahele jadb ca 84 m laiune ala, mis ei
mdjuta ranna ja kalda kaitseks seatud eesmérkide téitmist.

* Ranna kaitse eesmark on looduskoosluste séilitamine.

Ehituskeeluvodndi véhendamist taotletav ala ei paikne Uhelgi kaitsealal, hoiualal, pisielupaigas vdi kaitstava
looduse Uksikobjekti kaitsevodndis ega piirne nendega. Alal tdendosus viie Il kaitsekategooria taimeliigi (hall kapp,
tumepunane neiuvaip, rohekas k&okeel, harilik kdoraamat, siberi v6humaok) esinemiseks. Arvestades, et nimetatud
Il kaitsekategooria taimeliikide levikualad on antud piirkonnas oluliselt laiemad planeeringualast, ei ohusta
planeeringuga kavandatu Il kaitsekategooria taimeliikide séilimist selles elupaigas.

* Ranna kaitse eesmark on inimtegevusest l&htuva kahjuliku mdju piiramine.

Inimtegevusest lahtuv mdju vaib ajutiselt avalduda ehitustegevusega (hoonete ehitamine, tehnovdrgud jne), kuid
kuna juurdepdasuks saab kasutada olemasolevaid teid, ehitustegevus toimub osaliselt kehtiva Gldplaneeringu
jargselt maaratud perspektiivne pere- ja ridaelamu maal, siis ei ole inimtegevusest lahtuv kahjulik mdju
markimisvaarne.

« Ranna kaitse eesmérk on ranna eripara arvestava asustuse suunamine.

Koostatud detailplaneering on ranna eripéra arvestav. Maaiiksus ei killgne veekoguga, kus peaks tagama ranna-ala
sdilimist puutumatuna ning valtima ehitustegevusest. Piirkonna ajalooline hoonestus jadb Maa-ameti Ajaloolised
kaardid kaardirakenduse ,Katastrikaart 1935-1938" jargselt planeeringualast nii mere kui sisemaa poole. Ajalooline
hoonestus jaab ca 230 m kaugusele mere rannast.

* Ranna kaitse eesmérk on kaldal asuval kallasrajal vaba liikkumise ja juurdepaésu tagamine.

Planeeringuga kavandatud tegevuste elluviimine ei muuda juurdepéésu ega likumise véimalusi kallasrajal.

Looduskaitseseaduse 8§ 40 Ig 1. Ranna ehituskeeluvodndi vahendamisel tuleb l&htuda kalda kaitse eesmarkidest ja
lahtuda taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnov@rgust ning
valjakujunenud asustusest.

Ehituskeeluvodndi véhendamine I&htuvalt taimestikust

Ehituskeeluvdondi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 IGike 5 alusel Iahtuda taimestikust.

Planeeringuala ei paikne thelgi kaitsealal, hoiualal, pisielupaigas vdi kaitstava looduse Uksikobjekti kaitsevodndis ega piirne
nendega. Keskkonnaregistri andmetel on alal tdendosus viie Il kaitsekategooria taimeliigi (hall kdpp, tumepunane neiuvaip,
rohekas k&okeel, harilik k&doraamat, siberi vBhumdok) esinemiseks. K8ik planeeringualale ja&vad Il kaitsekategooria
taimeliikide elupaigad on keskkonnaregistrisse kantud kunagise taimkattekaardi alusel, st. neid lilke v8ib leiduda selles
piirkonnas alal, kus on séilinud liikidele sobivad kasvutingimused. Looduskaitseseaduse kohaselt on keelatud IlI
kaitsekategooria taimede, seente ja selgrootute loomade hévitamine ja loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi
sdilimist selles elupaigas. Arvestades, et nimetatud Ill kaitsekategooria taimeliikide levikualad on antud piirkonnas oluliselt
laiemad planeeringualast, ei ohusta planeeringuga kavandatu Il kaitsekategooria taimeliikide séilimist selles elupaigas.
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Planeeritav maa-ala on valdavalt kaetud metsamaaga, maauksust |&bib keskosas juurdepddsutee. Kavandatud
ehitustegevuse elluviimiseks planeeritud Positsioon 2 ja Positsioon 4 kruntide hoonestusalad on planeeritud rohumaa alale,
kus on vajalik Uksikute puude ja kadastiku v8i vBsa raie. Positsioon 1 krundi hoonestusala on vajalik suurem puude rae, aga
see jaéb enamuses osas ehituskeeluvédndist vélja poole. Positsioon 3 krundi hoonestusala on kill planeeritud metsamaa
harvemale osale, kuid ehitustegevuse elluviimiseks on vajalik tksikute puude ja kadastiku v6i vBsa raie.

Positsioon 1 ja Positsioon 2 kruntide juurdepdéasuteed on planeeritud vahetult olemasoleva pinnastee ja rohumaa osale, kus
puude ja vdsa raie on minimaalne. Samuti on Positsioon 3 ja Positsioon 4 kruntide juurdepédésuteed planeeritud rohumaa
osale, et valtida puude ja kadastiku vdi vdsa raiet. Hoonete ja juurdepéésutee aluse pinna ettevalmistamisel osaliselt
praegune rohukamar eemaldatakse, kuid peale tééde I8ppu ja maapinna tasandamist krundi pind haljastatakse endisel
kujul.

Ehituskeeluvdondi vahendamine ei oma taimestikule mérkimisvaarset negatiivset moju.

Ehituskeeluvéondi véhendamine lahtuvalt reljeefist

Ehituskeeluvéondi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 I8ike 5 alusel l&htuda reljeefist.

Planeeringuala on valdavalt tasase reljeefiga, suhteliselt lauge tGusuga idast l1adne suunas. Maapinna kdrgus maaiiksusel on
vahemikus 1,5 — 4,5 m. Maapinna kdrgus on planeeritud Positsioon 1 krundi hoonestusalal 3,95 — 4,31 m, Positsioon 2
krundi hoonestusalal 3,53 — 3,96 m, Positsioon 3 krundi hoonestusalal 2,63 — 3,7 m ja Positsioon 4 krundi hoonestusalal
1,30 -3,65m.

Ranna ehituskeeluvédndisse planeeritud kruntide hoonestusalade paigutamisel on arvestatud maapinna reljeefiga, mis
jdévad maaiksuse kdrgemasse ossa. Positsioon 4 krundi hoonestus on valdavas osas planeeritud kdrgemale kui 1,5 m
kaldajoone kdrgusvaartusest.

Ehituskeeluvédndi véhendamine ei oma negatiivset mdju, sest planeeritud hoonestusalad on mererannast ja lahekaldast
oluliselt kaugemal, vdimaldades efektiivselt kasutada rannadérset maa-ala. Samuti toimib planeeringualaga kilgnev riigitee
puhvertsoonina.

Ehituskeeluvéondi véahendamine lahtuvalt kdlvikute ja kinnisasjade piiridest

Ehituskeeluvédndi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 I8ike 5 alusel lIahtuda k8lvikute ja kinnisasjade piiridest.
Planeeringualal on kélvikutest maaratud metsamaa ja muu maa kdlvikud. Kruntide hoonestusalad on planeeritud metsamaa
kdlvikule, Positsioon 2, Positsioon 3 ja Positsioon 4 kruntide puhul pigem lagedamale ja héredamale osale. Hoonestuse
pustitamise jargselt tekib Guemaa kolvik ja eeldatavalt toimuvad muudatused olemasoleva metsamaa kélviku pindala osas -
vaheneb maaiiksusel metsamaa pind ca 36%. Kuna planeeritav maa-ala on suur, siis ei ole kruntide k8lvikute piiride ja
pindalade muutumine vastuolus ehituskeeluvodndi vahendamise pbhimotetega.

Ehituskeeluvddndi véhendamine lahtuvalt olemasolevast teede- ja tehnovdrgust

Ehituskeeluvédndi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 I8ike 5 alusel ldhtuda olemasolevast teede- ja
tehnovdrgust. Ehituskeeluvoéndi véhendamist taotletavad Positsioon 1 ja Positsioon 2 kruntide hoonestusalad asuvad
olemasoleva juurdepédsutee aares, mida saab kasutada neid laiendades ja rekonstrueerides. Positsioon 3 ja Positsioon 4
kruntide hoonestusaladele juurdepaasutee on kavandatud kruntide lagedamale osale.

Maatlksusel asuvad olemasolevatest tehnovorkudest Lennuki(Hiiu) komplektalajaam, 10 kV maakaabelliin ja 0,4 kV
maakaabelliin. Uutest tehnov6rkudest on planeeritud 0,4 kV maakaabelliin ja perspektiivne sidetrass, mis on planeeritud
kruntide lahedadele aladele ja juurdepaasuteede serva. Tehnovdrgud saab rekonstrueerida vi vajadusel ringi tdsta koos
juurdepéasutee rekonstrueerimisel (néiteks tee katte alla vdi kdrvale) ja need tegevused ei too kaasa negatiivset mdju
ehituskeeluvodndi véhendamisele.

Ehituskeeluvéondi véhendamine Iahtuvalt véljakujunenud asustusest

Ehituskeeluvodndi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 I8ike 5 alusel ldhtuda valjakujunenud asustusest.
Planeeringuala paikneb Uldplaneeringu jérgsel detailplaneeringu koostamise kohustusega Il klassi vaartuslikul maastikul,
osaliselt perspektiivsel pere- ja ridaelamumaal, osaliselt alal, kus maakasutuse juhtotstarbe suhtes Uldplaneering
ettekirjutusi ei tee.

Palukila kula osa on ténaseks varieeruva asustusega, mis planeeringualal koos sellega piirnevatel maalksustel varem
planeeritud ehitusBigusega on pigem tihedamalt asustatud. Lahimad lahe kaldaga piirnev hoonestatud maaiiksus asub ca
15 m kaugusel loode suunal ja mere rannaga piirnev hoonestatud maaiksus ca 585 m kaugusel loode suunal. Suur osa
Palukila kila hoonestatud maaiiksustest on koondunud ajalooliselt mdlemale poole riigi- ja kohalikke maanteede ja
juurdepéasuteede &arde. Sisemaa pool on vanade talukohtade asukohaks majandavate pdllumaade keskmes, eemal
naabertaludest.
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Lahim lahe kaldaga piirnev hoonestatud maaliksus on Jarveddre maatiksus (tunnus 63901:001:1052, sihtotstarve elamumaa
100%, pindala 1.51 ha), mille hoonestus asub ca 85 m kaugusel planeeritud Positsioon 3 krundi hoonestusalast loode suunal
ning nende vahele jaab riigimaantee ja seda Umbritsevad puud. Sealne hoonestus jaéb lahest kaldast ca 29 m kaugusele ja
mere rannas ca 564 m kaugusele. Loode suunal mere kaldaga piirnev hoonestatud maaiksus on Matsa maaiksus (tunnus
63901:001:0165, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 16.76 ha), mille hoonestus asub ca 805 m kaugusel
planeeritud Positsioon 1 krundi hoonestusalast ning nende vahele jadb looduslik riigimaantee, rohumaa ja metsamaa.
Sealne hoonestus jddb mere rannast ca 230 m kaugusele. Piirkonna ajalooline hoonestus on Maa-ameti kaardirakenduse
ajalooliste kaartide ,Katastrikaart 1935-1938“ andmetele tuginedes samuti Matsa maatiksus, mille hoonestus ja&b mere
rannast ca 230 m kaugusele.

Detailplaneeringu kohaselt tapsustatakse planeeritud Lennuki maaiiksusel ehituskeeluvédndi piiri vastavalt pdhiplaanile,
kus merele 1&him planeeritud Positsioon 4 krundi hoonestusala kaugus Ladanemere rannajoonest on ca 585 m.

Planeeritud hoonestusala jadb pigem sama kaugusele vdi kaugemale mere rannast, kui piirkonna ajaloolised ja praegused
hooned.

Ehituskeeluvédndi vahendamine planeeritaval maa-alal ei ole vastuolus véljakujunenud asustusega.

1.4 PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Plaanil kujutatud ruumilahendus ja tehnovBrkude lahendus on tinglik ning tépsustatakse ehitusprojektidega.

Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmargiks hoonestuse orgaaniline sulatamine loodusesse - suhteliselt madal,
kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja piirkonna hooneid arvestav arhitektuurikasitlus.

Hoonestuse projekteerimisel silmas pidada head ehitustava. Hoone valisviimistluseks on eelistatud krohv, kivi, puit (palk ja
vérvitud laud) ja muud traditsioonilised looduslahedased materjalid.

Planeeritud Uhe ehitusdigusega krundi hoonete kompleks, 1 Uksikelamu ja 3 kdérvalhoonet, on lubatud kavandada
maksimaalselt kuni 500 m? ehitisealuse pindalaga vastavalt pShiplaanile. Planeeritud (ksikelamu maksimaalne Iubatud
kdrgus on kuni 9,0 m ja kdrvalhoonete maksimaalne lubatud kdrgus on kuni 6,0 m.

Kavandatud krundi hoonestusala vib piirata piirkonda sobiva aiaga. Piirete rajamisel eelistada traditsioonilisi materjale,
kohalikke ehitusviise ja tavasid. Samuti séilitatakse planeeritaval maa-alal olemasolevad Uksikud puud hoonestatud ala
Umber. S6iduautode parkimine on lubatud oma krundil.

Maaiiksusele on planeeritud paigaldada oma prigikonteiner, mis tuleb paigutada planeeritud juurdepéésutee juurde.
Olmejéédtmete vedu toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale jadtmehoolduseeskirjale. Maatiksuse
omanikul on kohustuslik thineda Hiiumaa vallas korraldatud jadtmeveoga. Vastavalt jaatmehoolduseeskirjale tuleb
jaadtmevedajaga sdlmida jadtmeveo leping, mille abil tagatakse koordineeritud jadtmevedu.

1.5 PLANEERINGU JARGSE KRUNDI TABEL

Pos. _ | Pindala Planeeritav detailplaneeringu _ .
Planeeritava krundi nimi ha . Planeeritav katastri sihtotstarve
nr. sihtotstarve
1. Piibelehe 1,05 Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa 100%
2. Tammiku 1,05 Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa 100%
3. Haaviku 1,00 Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa 100%
4, Kaasiku 1,12 Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa 100%

1.6 OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED

Detailplaneeringu p&hiplaanil on esitatud hoonete vBimalikud asukohad planeeritud hoonestusalas, see tdhendab et
planeeritud hoonet vdib ehitada ainult pdhiplaanil ndidatud hoonestusala sees vastavalt krundi ehitusdigusele.

Nii hoonestusalale kui ka véljapoole hoonestusala, kdesolevas detailplaneeringus ainult véljaspool ehituskeeluvédndit, vaib
ehitada erinevaid rajatisi, mis ei ole hooned. Erandiks on piirdeaiad, mida on lubatud ehitada ka ehituskeeluvotndisse.
Hoonete tdpne kuju ja suurus maaratakse arhitektuurse ehitusprojektidega.

P&hiplaanil toodud uute hoonete paigutus on illustreeriva eesmérgiga ning ei margi hoonete 18plikku asukohta. Tana ei ole
teada t&psemalt uue hoonestuse arhitektuurne lahendus, sellepdrast on maéaratud hoonestuse projekteerimiseks suurem
hoonestusala, et tagada vabam arhitektuurne loomingulisus ning uute hoonete paigutamise vdimalus hoonestusalal.
Kéesoleva detailplaneeringuga on maaratud ehitusdigus nii ehitisteatise kui ehitusloa kohustuslikele hoonetele, mille
ehitisealune pindala on suuremad kui 20 m2. Lubatud on alla 20 m?2 véikehoonete pistitamine ainult eluhoonete
teenindamiseks. Alla 20 m2 véikehooneid v8ib plstitada valjapoole planeeritud hoonestusala, aga nende pstitamise
asukoha valikult peab kinni pidama ranna ehituskeeluvéondist, kaitsevéonditest ja tuleohutuse kujadest.
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Detailplaneeringuga madratud hoonete lubatud suurim suletud brutopind on koikide hoonete kdigi lubatud korruste
suletud brutopindade summa. Samuti on madratud kéikide hoonete 1. korruse lubatud suurim suletud brutopindade
summa.

1.6.1 Planeeritud Positsioon 1 krundi ehitus@igus:

Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil - 4 (1 Uksikelamu ja 3 kdrvalhoonet)
Lubatud suurim ehitisealune pind - 500 m2
Lubatud suurim suletud brutopind - 730 m2

sh. suurim 1. korruste suletud brutopind - 400 m2

Ehitiste lubatud suurim kérgus (kdrgus maapinnast) - 9,0 m tksikelamul
- 6,0 m kdrvalhoonel
Hoonete lubatud suurim korruselisus -2/0
Katused: kalded - 35° - 45° Uiksikelamu pdhimahul (kBrvalpinnal lubatud 15° - 45°)
15° - 45° k6rvalhoonel

materjalid - katusekivi, varviline tsementkiudplaat, varvitud plekk (loodus-
l&hedase tooniga, katusekivi immitatsioon ei ole lubatud), roog
thup - Uksikelamul viilkatus
k&rvalhoonel pult- ja viilkatus
Valisseinad - puit, kivi, klaas, krohv
Néahtav sokliosa - kivi, betoon, krohv
Piirdeaiad - kivi-, puitaed
1.6.2 Planeeritud Positsioon 2 krundi ehitus@igus:
Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil - 4 (1 Uksikelamu ja 3 kdrvalhoonet)
Lubatud suurim ehitisealune pind - 500 m2
Lubatud suurim suletud brutopind - 730 m2
sh. suurim 1. korruste suletud brutopind - 400 m2

Ehitiste lubatud suurim kérgus (kdrgus maapinnast) - 9,0 m tksikelamul
- 6,0 m kdrvalhoonel
Hoonete lubatud suurim korruselisus -2/0
Katused: kalded - 35° - 45° Uiksikelamu pdhimahul (kBrvalpinnal lubatud 15° - 45°)
15° - 45° k6rvalhoonel

materjalid - katusekivi, varviline tsementkiudplaat, varvitud plekk (loodus-
l&hedase tooniga, katusekivi immitatsioon ei ole lubatud), roog
thup - Uksikelamul viilkatus
k&rvalhoonel pult- ja viilkatus
Valisseinad - puit, kivi, klaas, krohv
Néahtav sokliosa - kivi, betoon, krohv
Piirdeaiad - kivi-, puitaed
1.6.3 Planeeritud Positsioon 3 krundi ehitusdigus:
Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil - 4 (1 Uksikelamu ja 3 kdrvalhoonet)
Lubatud suurim ehitisealune pind - 500 m2
Lubatud suurim suletud brutopind - 730 m2
sh. suurim 1. korruste suletud brutopind - 400 m2

Ehitiste lubatud suurim kérgus (kdrgus maapinnast) - 9,0 m tksikelamul
- 6,0 m kdrvalhoonel
Hoonete lubatud suurim korruselisus -2/0
Katused: kalded - 35° - 45° Uiksikelamu pdhimahul (krvalpinnal lubatud 15° - 45°)
15° - 45° k6rvalhoonel

materjalid - katusekivi, varviline tsementkiudplaat, varvitud plekk (loodus-
l&hedase tooniga, katusekivi immitatsioon ei ole lubatud), roog
thup - Uksikelamul viilkatus
kdrvalhoonel pult- ja viilkatus
Vilisseinad - puit, kivi, klaas, krohv
Néahtav sokliosa - kivi, betoon, krohv
Piirdeaiad - kivi-, puitaed
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1.6.4 Planeeritud Positsioon 4 krundi ehitus@igus:

Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil - 4 (1 Uksikelamu ja 3 kdrvalhoonet)
Lubatud suurim ehitisealune pind - 500 m2
Lubatud suurim suletud brutopind - 730 m2

sh. suurim 1. korruste suletud brutopind - 400 m2

Ehitiste lubatud suurim kérgus (kdrgus maapinnast) - 9,0 m tksikelamul
- 6,0 m kdrvalhoonel

Hoonete lubatud suurim korruselisus -2/0
Katused: kalded - 35° - 45° Uiksikelamu pdhimahul (kBrvalpinnal lubatud 15° - 45°)
15° - 45° k6rvalhoonel
materjalid - katusekivi, varviline tsementkiudplaat, varvitud plekk (loodus-
l&hedase tooniga, katusekivi immitatsioon ei ole lubatud), roog
thup - Uksikelamul viilkatus
kdrvalhoonel pult- ja viilkatus
Vilisseinad - puit, kivi, klaas, krohv
Néahtav sokliosa - kivi, betoon, krohv
Piirdeaiad - kivi-, puitaed

1.7 PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

1. Planeeringuala suurus - 4,22 ha
2. Planeeritud maauksuse suurus - 4,22 ha
3. Ehitisealune pind kokku - 2000 m?
4. Planeeritud maalksusi -1
5. Planeeritud krunte -4

1.8 TEHNOVORKUDE LAHENDUS
1.8.1 Veevarustus
Planeeritud hoonete varustamine tarbeveega on lahendatud igale krundile planeeritud puurkaev-pumpla baasil, mille
Umber hoida 10 m ulatuses hooldeala.
»Veeseaduse” 8§ 148 Idike 2 alusel pdhjaveehaarde Umber ei moodustata sanitaarkaitseala juhul, kui vdetakse vett
joogiveeks kasutamise vGi joogivee tootmise eesmargil alla 10 m3 66péevas vdi tootmisvett. Sellise pdhjaveehaarde Umber
moodustatakse ,,Veeseaduse” § 154 kohane hooldusala, kus on p&hjavee saastumise véltimiseks keelatud tegevus, mis vbib
ohustada pdhjaveekihi vee omadusi.
Krundi veetorustiku soovituslik paigaldussiigavus on vahemalt 1,2 m maapinnast.
Veevarustuse projekteerimisel lahtuda:

- Riigikogu 30. jaanuar 2019. a. seadusest ,,Veeseadus”.

- Keskkonnaministri 31. juuli 2019. a. maarusest nr. 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise

nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus™.

1.8.2 Reoveekanalisatsioon

Maa-ameti kaardirakenduse 1:50000 geoloogilise baaskaardi pdhjavee kaitstuse kaardi kohaselt asub planeeringuala
pbhjaveega kaitstus hoonestusalad ndrgalt kaitstud alal. Keskkonnaministri 08. november 2019. a. maarus nr. 61 ,,N6uded
reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjééri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nbuetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvéértusedl“ 8§ 8 I6ike 1 punkt 4 séatestavad, kui heitvee juhtimine kaugel
asuvasse veekogusse vdi veejuhtmesse vBi kraavi Veeseaduse § 3 I6ike 4 punkti 2 tdhenduses ei ole majanduslikult
pbhjendatud ning pbhjavee seisundi halvenemise ohtu ei ole, vdib heitvett hajutatult pinnasesse immutada jargmistes
kogustes, arvestades Veeseaduse § 124 Idigetes 3, 4 ja 6 satestatud erisusi: kuni 10 m3 gpéevas kaitsmata ja ndrgalt
kaitstud pBhjaveega aladel parast reovee bioloogilist puhastamist.

Planeeritud hoonete kanaliseerimine on lahendatud heitvete juhtimisega labi planeeritud bioloogilise omapuhasti
imbststeemi, kus puhastamine toimub killustikukihis ja seda tmbritsevas mullakihis. Vajadusel rajatakse peale omapuhastit
pumpla, mis vBimaldab imbpeenra pinda tdsta. Bioloogilise omapuhasti kuja on vdhemalt 10 m ja imbvéljaku kuja on
vahemalt 10 m. Heitvee immutussiigavus peab olema aasta ringi hinnanguliselt véhemalt 1,2 m ulalpool pdhjavee
kBrgeimat taset ning jadma hinnanguliselt 1,2 m kdrgemale aluspdhja kivimitest.

Heit- ja sademevee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal v8i hooldusalal ja lahemal kui 50 m
sanitaarkaitseala v8i hooldusala vélispiirist ning lahemal kui 50 m veehaardest, millel puudub sanitaarkaitseala voi
hooldusala, v8i joogivee tarbeks kasutatavast salvkaevust.
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Alternatiivse lahendusena on lubatud krundi hoonestuse kanalisatsioonivarustus lahendada reo- ja heitvete kogumisega
lekkekindlasse kogumismahutisse, kus krundi omanik peab korraldama selle veo kohaliku omavalitsuse hisveevargi ja -
kanalisatsiooni arendamise kavas maaratud purgimissdlime.
Hoonete projektide koostamisel esitatakse iga rajatava hoone heitvete kogumise ja puhastamise lahendus.
Kanalisatsioonivarustuse projekteerimisel lahtuda:

- Riigikogu 30. jaanuar 2019. a. seadusest ,,Veeseadus".

- Keskkonnaministri 31. juuli 2019. a. maarusest nr. 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise

nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus™.

1.8.3 Soojusvarustus

Planeeritud hoonete kite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kaigus, kas elektri- vdi tahkekittena (sinna alla
kuulub ka soojuspump, solaar- ja maakiite), lahtuvalt energiatGhususest ja omaniku vajadustest. Kitteallikana vbib
kasutada ka kdiki muid kaasaegseid energiatdhusatel tehnoloogiatel baseeruvaid ja keskkonda oluliselt mittesaastavaid
kitteliike. Lahenduste valjatdttamisel on soovitav eelistada energiatGhusaid v6i kombineeritud lahendusi (sh. vélisdhu
eelsoojendamine, lahenduste kombineerimine passiivkittega jms.).

Maakutte (kinnise soojussusteemi) puuraugu asukoht té&psustakse projekteerimise staadiumis, mis tuleb vastavalt
Keskkonnaministri 09. juuli 2015. a. madarusele nr. 43 ,NOuded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu vdi -augu
ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu v6i -augu
projekteerimise, rajamise, kasutusele vtmise, Umberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu voi
-augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- vdi kasutusteatise, puurimispdeviku, salvkaevu
ehitus- vOi kasutusteatise, puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning
puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid“, kooskdlastada enne puuraugu ehitusprojekti koostamist
kohaliku omavalitsusega, esitades selleks maaruse kohase taotluse.

Hoonete kittestisteemi valikul juhinduda kuttestisteemi energiathususest. Hoonete projekteerimisel lahtuda Ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri  11. detsembril 2018. a. kehtima hakanud maarusest nr. 63 ,Hoone energiatdhususe
miinimumnauded*“ kehtivast redaktsioonist.

1.8.4 Elektrivarustus

Péhiplaanil on tahistatud planeeringualale ja selle lahialale j&&vad elektrivorgu tehnovBrgud: Lennuki(Hiiu)
komplektalajaam, 10 kv maakaabelliin ja 0,4 kV maakaabelliin.

Elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU 16. veebruar 2022. a. ,, Tehnilised tingimused 401691 alusel.
Planeeringuala elektritoide on ette nahtud rajada olemasolevast Lennuki(Hiiu) komplektalajaamast. Alajaamast on uutele
kruntidele planeeritud eraldi fiidrilt 0,4 kV maakaabelliin ja hoonestuse elektrivarustuseks on planeeritud kruntide piirile 0,4
kV liitumiskilp, soovitavalt mitmekohalistena teealasse. Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav. V&imalike
jaotuskilpide vajadus ja asukohad selgitatakse vélja projekteerimise staadiumis.

Elektritoide liitumiskilbist hoonestuseni on planeeritud 0,4 kV maakaabelliiniga. Krundisisesed vorgud alates liitumiskilbist
lahendatakse koos hoone elektrivarustuse projektidega.

Elektrilevi OU tehnorajatistele on maakasutusdigus tagatud tehnov@rguservituudi vajadusega alana. Elektrikaablite
planeerimine piki sbiduteed ei ole lubatud, samuti ei ole lubatud planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite
kaitsetsoonidesse.

Elektrivérgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneeringuga on méaaratud ka
véljaspool planeeringuala kulgeva kaablite trasside tehnovdrguservituudi vajadusega alad.

Ehitusalale ja&vad liinid vBib lahtuvalt ehituste vajadustest ringi tdsta v8i rekonstrueerida kooskdlastatult valdajaga.
Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le
kirjalik taotlus.

Peale detailplaneeringu kehtestamist tuleb elektrienergia saamiseks esitada Elektrilevi OU-le liitumistaotlus, sdlmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Liitumislepingu sBImimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud maaiiksuse
aadress.

1.8.5 Sidevarustus

Planeergualal siderajatised puuduvad. Maalksusega piirneva riigitee Idunapoolses servas paikneb side maakaabelliin.
Planeerimislahendus sidevdrgu liinirajatistega liitumist ette ei nde. Kaasaegsemate sideteenuste tarbimine vdimaldatakse
mobiilsete seadmetega.

Alternatiivse lahendusena on lubatud sidevérguga liitumise projekteerimiseks tellida tdiendavad tehnilised tingimused
toé6jooniste koostamiseks ja tooprojekt tuleb kooskdlastada piirkonnas opereeriva side ettevdtjaga.
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Taiendavad krundisisesed vdrgud alates liitumispunktist lahendatakse koos planeeritud hoone projektiga. Krundisiseste
sidetrasside vdimalikud asukohad on naidatud pdhijoonisel.

1.8.6 Sajuveed ja vertikaalplaneerimine

Planeeritud kruntide hoonete Gimbrus ja planeeritud parkimiskohad projekteeritakse hoonestuse ehitusprojekti koosseisus
vOi eraldi projektidega. Tapsemad kdrgusmérgid antakse koostatavate projektjoonistega. Positsoon 1 krundi hoone
l&hiimbruse maapinna kdrgusmérgid ei tohi olla alla kBrguse +3,9 m, Positsoon 2 krundi hoone l&hilimbruse maapinna
kBrgusmaérgid ei tohi olla alla kérguse +3,5 m, Positsoon 3 krundi hoone Iahilimbruse maapinna kérgusmargid ei tohi olla
alla kdrguse +2,6 m ja Positsoon 4 krundi hoone l&hiiimbruse maapinna kdrgusmérgid ei tohi olla alla kdrguse +1,5 m.
Planeeritud krundi sajuveed juhitakse osaliselt katetele kallete andmisega hoonest eemale krundi haljasalale vai Ussisoo
peakraavi suunas.

Vertikaalplaneerimisega mullatéod on ette néhtud vahetult hoone Gimbruses ning juurdepéasutee ja parkimis-ala ulatuses.
Kasvupinnas eemaldada teede alt tdies mahus asendades selle kruusa ja dreenliivaga.

Vertikaalplaneerimine ja sajuvete drajuhtimine lahendatakse tédpsemalt edasise projekteerimise kaigus.

1.9 TEHNOVORKUDE KORIDORID

Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal, maap&ues ning 8huruumis ehitatavaid tehnovdrke ja -
rajatisi (kitte-, veevarustus- v8i kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side vdi elektrivérku, nérkvoolu-, kiittegaasi- voi
elektripaigaldist v6i surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on teiste kinnisasjade
eesmargiparaseks kasutamiseks v8i majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata véimalik voi
nende ehitamine teises kohas p&hjustab Ulemaaraseid kulutusi.

Ehitusalale ja&vad liinid ja trassid vBib lahtuvalt ehituste vajadustest ringi tdsta vOi rekonstrueerida kooskdlastatult
valdajaga. Projekteerimisel tuleb ldhtuda kehtivatest normidest. Hoone ja rajatiste tehnovarustus tuleb lahendada
vastavuses vorkude valdajate poolt véljastatud tehniliste tingimustega.

10 kV maakaabelliini ja 0,4 kv maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt
piiravad liini &armistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

Alajaamade/jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevodnd 2 meetri kaugusele piirdeaiast, seinast v8i nende puudumisel
seadmest.

Tehnovdrkude téhistatud koridorid mérgivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas kehtivad kinnisasjade omanikele
LAsjadigusseaduse” § 158 satted.

1.10 TULEKAITSE ABINOUD

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeringuala uute hoonete projekteerimise kdigus lahtuda Siseministri 30. marts 2017. a.
maarusest nr. 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” 01. marts 2021. a. kehtima hakanud redaktsioonist.

Hooned planeeringualal on Uhe- ja kahekorruselised ja kdrgusega kuni 9,0 m. Planeeritud hoonestus kuulub tulepisivuse
seisukohalt klassi TP3 ning ehitiste kasutamise liigitus tuleohutusest tulenevalt on Uksikelamutel | kasutusviis.

Kuja arvestamisel vdib Gihe maaiiksuse piires lugeda Uheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast
tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete puhul suurem kui 400 m? ning TP2- ja TP1-klassi
hoonete puhul suurem kui 800 ruutmeetrit, siis peab tule levikut takistama ehituslike abinGudega.

Vastavalt Eesti standardi EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tulechutusnduded” on kahe
hoone vaheline minimaalne kuja 8 m, v.a. juhul kui tule leviku piiramine on tagatud ehituslike v6i muude abindudega voi
hoonetekompleksi osad on samast tuleohutusklassist, hoonete arv ja korruste pindala on vaiksemad hoonetekompleksile
kohalduvatest arvvaartustest ja neid saab lugeda tuletdkkesektsiooni nduetele vastavalt iheks hooneks.

Planeeritud kruntide hoonestusaladeni tuletGrjevahenditega juurdepadsuks kasutada riigiteelt 12110 Lennujaama tee
olemasoleva mahas@iduga planeeritud Positsioon 2 krundil olemasolevat juurdepdédsuteed ja planeeritud mahasdiduga
planeeritud Positsioon 3 krundil planeeritud juurdepaasuteed. Olemasoleva juurdepaasutee rekonstrueerimisel ja
planeeritud juurdepaasutee rajamisel tuleb jérgida paastetehnika médtmete ja juurdepdédsuvajadustega: tee kandevbime
paakauto registrimassile 26000 kg, péérderaadius véahemalt 18,5 m ja tee laius vahemalt 3,5 m.

Planeeringuala tulekustutusvesi saadakse Metsvaarika maaiiksusele (tunnus 63901:001:1055) varem planeeritud tuletdrje
veevdtukohast, mis asub kruntide hoonestusaladest ca 55 m kuni 260 m kaugusel. Veevétukohale juurdepaasuks kasutada
12110 Lennujaama teelt mahas6iduga olemasolevat juurdepéésuteed. Veevotukoht on tdnaseks veel rajamata.
Veevotukoha rajamisel tuleb arvestada Siseministri 18. veebruar 2021. a. mé&&rusest nr. 10 ,Veevdtukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, téhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” kehtivast redaktsioonist
ja EVS 812-6:2012 ,Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus“. Veevdtukoht rajatakse nii, et tagatud on
paastesdidukite ja -tehnika aastaringne juurdepaas ja vee ohutu kattesaamine. Uldjuhul peab veevdtukoht paiknema
ehitisest vahemalt 30 meetri kaugusel, et tagada paastetehnika ohutus. Veevdtukoht peab paiknema ehitise sissepadsust ja
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tuleohutuspaigaldiste paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel. | kasutusviisiga hoone veevdtukoha
kaugust ehitisest vdib suurendada kuni 400 meetrini, kui voolikuliini veevGtukohast hooneni saab vedada sirgjooneliselt.

| kasutusviisiga ja sellega vordsustatud hoonel loetakse veevBtukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vahemalt 30 m3,

Kuna Metsvaarika maatksusele planeeritud veevGtukoht tagab rohkem kui Gihe maaiiksuse ehitise(-te) nduetele vastava
veev@tukoha ndude tditmise, tagavad veevdtukoha olemasolu (rajamise ja finantseerimise) nende maalksuste ehitiste
omanikud (sh. Metsvaarika maatiksuse ja Lennuki maatiksusele planeeritud kruntide omanikud) thiselt, hiljemalt ehitise(-
te) kasutusloa taotlemise ajaks.

Planeeritud tuletdrje veevBtukoha asukoht ning selle 200 m ja 400 m ulatusega teeninduspiirkond on ndidatud Asukoha
skeemil ja P8hiplaanil.

Hoonetes tuleb ette ndha vett mittevajavad esmased kustutusvahendid. Hoone projektis tépsustatakse vastavalt hoonele
veevdtukoha kaugus ja muud vajalikud tuletdrje valis- ja siseveevarustuse tingimused ja lahendused.

Uute hoonete projekteerimisel kuulub projekt enne ehituse algust labivaatamisele ja heakskiitmisele Pédésteameti Laane
paastekeskusega.

1.11 MAAPARANDUSSUSTEEMI MAA-ALAL EHITUSTEGEVUSE TINGIMUSED

Maaiiksusega ida piirilt piirnev Ussisoo peakraav on maaparandussusteemide registri ja maaparandusseaduse jargi
maaparandussusteemi osa ehk maaparandusehitise eesvool. Vastavalt Maaeluministri 10. detsember 2018. a. maarusele
nr. 64 ,Eesvoolu kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord“ § 2 IBikele 1 on sellise avatud eesvoolu
kaitsevoond, mille valgala pindala on alla kimne ruutkilomeetri, ulatub eesvoolu mdlemal kaldal 12 meetri kaugusele.
Maaparandusseaduse § 48 ,,Eesvoolu kaitsevoond“ on jargmistes I8igetes 1-3 satestatud:

1. eesvoolu kaitsevdond on eesvoolualune ning eesvoolu ja sellel paiknevat rajatist imbritsev maa-ala, mille piires on
kinnisasja kasutamine kitsendatud eesvoolu ja sellel paiknevate rajatiste kaitseks, ohutuse tagamiseks ning eesvoolu
maaparandushoiutdo tegemise vimaldamiseks.

2. eesvoolu kaitsevdondis peab hoiduma tegevusest, mis vdib kahjustada eesvoolu ja sellel paiknevat rajatist, takistada
selle nBuetekohast toimimist v8i maaparandushoiuttd tegemist, sealhulgas ei tohi rajada kdrghaljastust ega pusivat
piirdeaeda ning tokestada juurdepaasu eesvoolule ega selle rajatisele.

3. Eesvoolu kaitsevéondis tohib ehitada muud ehitist, mis ei ole maaparandussiisteemi hoone ega rajatis, tiksnes juhul,
kui selle ehitamine on ehitusloa menetluse vdi ehitusteatise esitamise kaigus P&llumajandus- ja Toiduametiga
kooskdlastatud. Kui muu ehitise ehitamine ei eelda ehitusloa olemasolu ega ehitusteatise esitamist, vdib muu ehitise
ehitada tiksnes Pdllumajandus- ja Toiduameti loal.

Tulevase elamukrundi ehitustegevusel, mis jadb piirnema Ussisoo peakraaviga lahtuda juba kirjas olevatest kitsendustest
kui vastavalt Maaparandusseaduse 8§ 49 18ige 1, § 50 Ig 1 ning § 51 Ig 1 sihtotstarbe muutmisel, maakorraldustoimingute
teostamisel ja igasuguse ehitustegevuse planeerimisel see kooskdlastada eelnevalt P6llumajandus- ja Toiduametiga ning
maaparandushoid eesvooluga piirneval maatksusel on maaomaniku vGi valdaja kohustus.

Vastavalt Maaparandusseaduse § 53 I6ike 1 peab ehitusloa v8i muu loa andja koosk6lastama Pd&llumajandus- ja
Toiduametiga ehitusprojekti, mille alusel soovitakse juhtida lisavett maaparandusehitise eesvoolu.

1.12 KESKKONNAKAITSENOUDED

Planeeringuala ei paikne thelgi kaitsealal, hoiualal, pisielupaigas vdi kaitstava looduse Uksikobjekti kaitsevodndis ega piirne
nendega.

Planeeringualal ei esine kaitstavaid elupaigattitipe. Keskkonnaregistri andmetel on alal tdenédosus viie Ill kaitsekategooria
taimeliigi (hall kdpp, tumepunane neiuvaip, rohekas kaokeel, harilik kdoraamat, siberi v8humddk) esinemiseks. Kdik
planeeringualale jadvad Il kaitsekategooria taimeliikide elupaigad on keskkonnaregistrisse kantud kunagise taimkattekaardi
alusel, st neid liike vdib leiduda selles piirkonnas alal, kus on séilinud liikidele sobivad kasvutingimused.
Looduskaitseseaduse kohaselt on keelatud Il kaitsekategooria taimede, seente ja selgrootute loomade hévitamine ja
loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi séilimist selles elupaigas. Arvestades, et nimetatud Il kaitsekategooria
taimeliikide levikualad on antud piirkonnas oluliselt laiemad planeeringualast, ei ohusta planeeringuga kavandatu IlI
kaitsekategooria taimeliikide séilimist selles elupaigas.

Looduskaitseseaduse 8§ 38 Ig 1 p 1 kohaselt on meresaartel ehituskeeluvodndi laius 200 meetrit ja § 38 g 1 p 5 kohaselt on
allikal ning kuni kimne hektari suurusel jérvel ja veehoidlal ning kuni 25 ruutkilomeetri suuruse valgalaga joel ja ojal 25
meetrit. Looduskaitseseaduse § 35 Ig 4 kohaselt koosneb korduva Uleujutusega veekogu ranna ehituskeeluvédnd
Uleujutatavast alast ja ehituskeeluvédndi laiusest. Looduskaitseseaduse § 35 Ig 31 alusel méaratakse korduva uleujutusega
ala piir mererannal tldplaneeringuga. Kui korduva Uleujutusega ala piiri ei ole maaratud, loetakse korduvalt tleujutatud ala
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piiriks Uhe meetri kdrgune samak®@rgusjoon. Planeeringuala jaéb osaliselt Looduskaitseseadusega méératud ranna
ehituskeeluvédndisse, mille ulatus on 200 meetrit arvestatuna tihe meetri kdrgusjoonest.

Maa-ameti kitsenduste kaardi jargi jaéb planeeringuala osaliselt ranna- vdi kalda ehituskeeluvédndisse. Detailplaneeringuga
planeeritud neljast krundist jadvad kaks osaliselt ranna ehituskeeluvotndisse ja kaks krunti kogu ulatuses ranna
ehituskeeluvodndisse.

Looduskaitseseaduse 8§ 38 Ig 3 kohaselt on ehituskeeluvddndis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.
Looduskaitseseaduse 8§ 38 Ig 4 on nimetatud erandid, millele ehituskeeld ei laiene ning § 38 Ig 5 need ehitised, millele
ehituskeeld ei laiene, juhul kui need on kavandatud kehtestatud detailplaneeringuga vdi tldplaneeringuga.
Looduskaitseseaduse 8 40 alusel on v@imalik erandkorras ehituskeeluvédndit suurendada vdi vahendada, arvestades ranna
vOi kalda kaitse eesmérke ning ldhtudes taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja
tehnovdrgust ning véljakujunenud asustusest. K&esoleva detailplaneeringuga kavandatakse hoonestusala laiendamist ranna
ehituskeeluvédndisse, olemasolevale rohumaale. Ehituskeeluvodndi vahendamine v@ib toimuda Keskkonnaameti
ndusolekul.

Samuti asub planeeringuala osaliselt Ladnemere ranna ja Kuura lahe kalda piiranguvdondis. Looduskaitseseaduse § 37 1g 1 p
1 kohaselt on ranna piiranguvodndi laius Laédnemere rannal 200 meetrit ja § 37 Ig 1 p 3 kohaselt on kalda piiranguvéondi
laius allikal ning kuni kiimne hektari suurusel jarvel ja veehoidlal ning kuni 25 ruutkilomeetri suuruse valgalaga jéel ja ojal 50
meetrit. Kdesoleva detailplaneeringus tuleb ranna ja kalda piiranguvdondi piiri hakata arvestama 1 m kaldajoone
kdrgusvaartusest (1 m kaldajoone kdrgusvaartusest méddetud 200 meetrit ja 50 meetrit).

Ranna ja kalda piiranguvdondis asuvate metsade kaitse eesmark on vee ja pinnase kaitsmine ja puhketingimuste
sdilitamine. Kalda piiranguvédndis ei tohi lageraielangi pindala olla suurem kui 2 ha, valja arvatud maaparandussusteemi
eesvoolu veekaitsevédndis maaparandushoiutddde tegemisel. Ranna ja kalda piiranguvédndis valik- ja turberaie tegemisel
tuleb arvestada Looduskaitseseaduse lisas sétestatud tingimustega.

Veekogu kalda erosiooni ja hajuheite valtimiseks on Ladnemere rannal veekaitsevoond. Veeseaduse § 118 Ig 2 p 3 kohaselt
on veekaitsevoondi ulatus veekaitsevdondi arvestamise lahtejoonest peakraavidel ja maaparandussisteemide avatud
eesvooludena kasutatavatel kraavidel valgalaga alla kiimne ruutkilomeetri (iks meeter. Tegevused veekaitsevdondis on
sétestatud Veeseaduse § 118-123.

Maaliiksus asub valjaspool L&&nemere ranna kallasrada.

Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ jargi kuulub planeeringuala ,,Palukila” Il klassi véartuslike maastike koosseisu ning seal
kehtivad maakonnaplaneeringus satestatud vaartuslike maastike ldised kasutustingimused ja tildised hooldussoovitused:

- Kasutustingimused: Véltida tuleb teede dgvendamist, metsaistutamist pdllu- ja rohumaadele. Metsaistutamine on
lubatav ainult ndukogude perioodil tlesharitud uudismaadele.

- Hooldussoovitused: Pd&llumaastiku osas on oluline tagada jatkuv pdllumajanduslik kasutus. Maanteede &arseid
vanemaid metsi vdiks majandada pisimetsana (vaatelisuse aspektist). Maanteeservi tuleks puhastada
vOsast/pealetungivast metsast vBsalBikuriga, mitte vdsapurustusmasinaga vdi buldooseriga. Palukila kiriku Gmbrust
tuleks korrastada ja haljastada, et visuaalselt eraldada see bensiinijjaamast. Randrahnude Umbrust tuleks vajadusel
vdsast puhastada ja niita.

Uute hoonete ehitamisel jérgida piirkonnas véljakujunenud hoonestuslaadi. Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi
planeeringuala keskkonnatingimused oluliselt halveneda. Looduskoosluste séilitamine tuleb tagada koos ehitustegevusega.
Maastikulise ilu sdilitamine (saastlik uuendamine) ja piiratud ning suunatud tegevus annab maale uue piirkonna
elutegevuseks vajaliku vaartuse.

Hoone ehitamisega ja tehnovdrkude trasside rajamisel hdvinenud haljastus tuleb taastada. Haljastuse taastamistédde
tapsem kirjeldus lahendada projekteerimistodde kaigus. Tehnovdrkude trasside rajamisel h&vinenud haljastus tuleb
taastada. Haljastuse taastamist66d lahendada projekteerimistodde kaigus.

Teelt tuleva liiklusmira summutamiseks tuleb hoone piirdekonstruktsioonid projekteerida keskmisest tasemest
mirapidavamad ja vastavalt vajadusele ndha ette mira summutavad aknaraamid ja klaaspaketid. Aluseks tuleb votta
Ettevtlus- ja infotehnoloogiaministri 11. detsembril 2018. a. maarus nr. 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded
ning Sotsiaalministri 04. méartsi 2002. a mééarus nr. 42 ,,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega
hoonetes ja mirataseme md&tmise meetodid“. Planeeringuga ei kavandata ehitist v6i tegevust, mis vib kaasa tuua mira
normtaseme Uletamise, sellepérast ei ole vajadust k&esoleva planeeringu koostamise kéigus koostada mirahinnangut
(Keskkonnaministri maarus 03. oktoober 2016.a. nr. 32 ,,ValisGhus leviva miira piiramise eesmargil planeeringu koostamise
kohta esitatavad nduded®).

Jaatmete sorteeritud kogumine krundil peab toimuma vastavalt Jdéadtmeseaduses toodud nduetele. Ehitustegevusel tekivad
jaatmed hoonete ja rajatiste ehitamisel (ehitusmaterjalid, nende pakendid, teisaldatav pinnas). Ehitustegevuse kéigus
tekkivad suuremddtmelised ja muud ehitusjgdtmed tuleb (le anda litsentseeritud kaitlejale - v&imalusel suunata
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taaskasutusse. Ehitus- ja lammutusjadtmed purustada ning sorteerida. Eraldi tuleb koguda asfalditiikid, puit, must ja
varviline metall, mineraalsed jadtmed (kivid, betoon, tellised jms.) ning anda Ule taaskasutamiseks jadtmeluba omavale
juriidilisele isikule. Vajadusel on kohalikul omavalitsusel 6igus nBuda jadtmete Uleandmist tGendavate dokumentide
esitamist. Planeeringuga kavandatav tegevus ei suurenda siiski markimisvéaarselt jadtmeteket.

Jaatmekaitlus tuleb korraldada vastavalt jadtmeseadusele ning kehtivale valla jadtmehoolduseeskirjale. Ja&dtmete kaitlemist
kohapeal ei kavandata ja jadtmetekke moju avaldub ja&tmete I8ppkaitleja juures.

1.13 PIIRKONNA LIIKLUSKORRALDUS JA TEEDE HOOLDUS

Planeeringuala kilgneb riigiteega nr. 12110 Lennujaama tee km 1,77 - 2,13. Riigitee 2020. a. keskmine 00péevane
liklussagedus oli 282 autot.

Liikluse korraldamise eesmark planeeringualal on tagada héireteta, sujuv, véimalikult kiire, ohutu ja keskkonda minimaalselt
kahjustav liiklus. Vajadusel toimub liikluse korraldamine planeeringualal liiklusmérkide, teemérgiste ja muude
liikluskorraldusvahenditega vastavalt Ehitusseadustiku alusel kehtestatud néuetele.

Juurdepéésuna kasutatakse olemasolevat ristumiskohta riigiteelt km 1,86 (ristumine kohaliku teega nr. 6390365 Tdnise-
Otsa tee). Lisaks on planeeritud tiks tdiendav mahasdidu riigitee km 2,04. M8lema mahasdidu kaudu on tagatud juurdepéds
kahele moodustatud krundile. Lisaks on tagatud olemasolevalt mahas@idult juurdepéés Karjamaa ja Otsabue maatksustele.
Planeeritud kruntide juurdepadsuteed on naidatud Pdhiplaanil.

Riigimaantee kaitsevoondi laius mdlemal pool &armise sBiduraja valimisest servast on 30 m. Riigitee kaitsevodndis on
keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig 2 ja 8 72 Ig 1, sh. on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee
kaitsevdondis kehtivatest piirangutest vdib k&rvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.
Hajaasustusest tingituna pole ehitusjoont riigitee suhtes vélja kujunenud. Sellest tulenevalt on planeeritud hoonestusalad ja
Uksikelamud véljapoole riigitee kaitsevéondit.

Planeeringu joonistel on ndidatud planeeringualal ja selle 1aheduses paiknevad olemasolevad ja planeeritud tehnovdrgud
ning muu asjakohane taristu. Uusi tehnovorke koos nende kaitsevodndi ulatusega ei ole riigitee alusele maauksusele
planeeritud. Kui peaks tulevikus tekkima vajadus rajada riigiteega ristuv uus sidekanalisatsiooni osa (naiteks ELA_SA
sidekanalisatsioon baasil), siis tuleb see projekteerida ja paigaldada kinnisel meetodil, nd. hilsstorustiku horisontaalse
suundpuurimise teel.

Transpordiamet ei vdta Planeerimisseaduse 8 131 I8ige 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
véljaehitamiseks.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, peab Arendaja arvestama olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest
pbhjustatud héiringutega (mdra, vibratsioon, dhusaaste) ning lennuvalja l&ahiimbruses kohatise keskmisest kdrgema
murafooniga. Planeeringu koostamisest huvitatud isik peab vajadusel vtma kasutusele meetmed ,,Atmosfaaridhu kaitse
seadus” alusel kehtestatud Keskkonnaministri 03. oktoober 2016. a. madrusele nr. 32 ,ValisBhus leviva mira piiramise
eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded” ning planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusel kavandada
vajadusel leevendavad meetmed héiringute mdju véhendamiseks, sealhulgas Keskkonnaministri 16. detsember 2016. a.
mééruse nr. 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mdotmise, mééramise ja hindamise meetodid* lisas 1
toodud miira normtasemete tagamiseks.

Transpordiamet on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud héiringutest ega vdta endale kohustusi
planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Kbik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevdondis, tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte vBib koostada vaid vastavat padevust omav isik
(Ehitusseadustik® § 24 18ige 2 punkt 2). Riigiteega liitumise v&i ristumiskoha timberehituse korral (Ehitusseadustik § 99 I5ige
3) annab nduded projektile Transpordiamet ja riigitee aluse maatksuse piires véljastab tee ehitusloa Transpordiamet.
Vastavalt juhise ,Ristmike vahekauguse ja ndhtavusala mé&&ramine“ kohaselt on olemasoleva mahasBidu né&htavuse
tagamiseks puhastada nédhtavuskolmnurgad 3 x 190 m (3 m kaugusele riigimaantee servast juurdepéasutee teljele ja 190 m
mdlemale poole riigimaantee darmise sdidurea teljele vastavalt tegelikule olukorrale) teedér ja planeeritud mahasdidu
nahtavuse tagamiseks puhastada néhtavuskolmnurgad 3 x 120 m (3 m kaugusele riigimaantee servast juurdepéésutee
teliele ja 120 m méblemale poole riigimaantee &irmise sGidurea teljele vastavalt tegelikule olukorrale) teeddr.
Nahtavuskolmnurgas ei tohi paikneda Uhtki n&htavust piiravat takistust, vajadusel tuleb ette néha sellelt alalt tee &arte
puhastamine. Erandina vdib n&htavuskolmnurka istutada Uksikuid puid v6i madalaid pddsaid, mis ei tohi kasvada
kdrgemaks kui 0,4 m. Arendusega seotud teed tuleb rajada ning néhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi
liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitamise alustamise teatise
esitamist.
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Sajuvete arajuhtimine on kajastatud peatiikis 1.8.6 Sadeveed ja vertikaalplaneerimine. Sajuvett ei ole planeeritud juhtida
riigitee alusele maaiiksusele ega riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse.

Planeeritavate kruntide liikluskorraldus ja juurdepéésuteed on ndidatud Planeeringu pdhijoonisel. Kruntide siseste teede
projekteerimine ning valjaehitamine on huvitatud isiku kohustus. Juurdepéés tagatakse sdiduautoga liiklusele ja piiratud
ulatuses rasketehnikale (kruntide teenindamiseks vajalik tehnika).

Parkimine lahendatakse planeeringualal krundi siseselt. Parkimiskohtade kontrollarvutus on teostatud vastavalt EVS
843:2016 ,Linnatdnavad” esitatud normi alusel. Tapsem parkimiskohtade arv ja - lahendus tépsustatakse hooneprojekti voi
eraldi teeprojekti koosseisus.

Planeeritud krundi krundisisesed katendid valitakse vastavalt omanike soovile v8i haljastusprojektide lahendustele. Tee
kattekintide valik lahendatakse hoonete ehitusprojektiga vGi eraldi tee-ehitusprojektiga, mis koostatud teede
projekteerimise tegevusluba omava isiku poolt.

Juurdepéésuks Positsioon 1 krundile ning Karjamaa ja Otsadue maatksustele on Positsioon 2 krundile planeeritud
juurdepaasuservituudi seadmise vajadus teed kasutavate Positsioon 1 krundi ning Karjamaa ja Otsadue maaliksuste kasuks.
Juurdepéésuks Positsioon 3 ja Positsioon 4 kruntidele on Positsioon 3 ja Positsioon 4 kruntide piirile planeeritud teele
juurdepaasuservituudi seadmise vajadus teed kasutavate Positsioon 3 ja Positsioon 4 kruntide kasuks.

Juurdepédédsu  kasutamise  korralduslikud  kusimused reguleerivad maallksuste  omanikud  vastavasisulises
servituudikokkuleppes ning kinnitavad need notariaalselt. Juurdepéésu reaalservituut saab juriidilise aluse peale vastava
kande tegemist kinnistusraamatusse. Raske tehnika labipddsutee tingimused lepitakse kokku téiendavate kokkulepete
alusel.

Juurdepéésuteed rajada kandevdimega 26 tonni (paastetehnika ja prigiautod), péérderaadius 18,5 m ja tee laius 3,5 m.
Juurdepéésuteid kasutavate maaiiksuste omanike kokkuleppel ja finantseerimisel kaaluda rajada tolmuvaba kattega
teekatend.

Postkastid rajatakse vastavalt posti teenusettevtte (néiteks Eesti Post AS) juhistele.

1.14 PIIRKONNA TURVALISUS
Eestis on koostatud kuritegevuse riske vdhendavate nBuete ja tingimuste kohane standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29. november 2002. a. Antud standard puudutab
probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka maapiirkondadele. Labi planeeringu on vdimalik tuua valja
mdned probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse téstmiseks. Vajalik on ka valla ja
elanike enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja
julgeolekupoaliitika tulemus.
Planeeringu koostamisel on arvestatud erinevaid kuritegevuse riske véhendavaid meetmeid. Olulisteks elementideks on
peetud, et:

- planeeringualal ja hoonel oleks konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepédésud ja likumisteed,

- hoone ja rajatised oleks pimedal ajal valgustatud (nditeks hadmarduslilitiga liikumisele reageeriv valgustus),

- ehitamisel kasutataks kvaliteetseid ja vastupidavaid ehitusmaterjale,

- vajadusel oleks ehitusperioodil hoone ja ehitusmaterjalide ladustamisplats ajutiste piiretega piiratud,

- hoone Umbrus ja kogu maatksuse territoorium oleks haljastatud ja korrastatud,

- hoone oleks varustatud tulekahju- ja valvesignalisatsiooniga.

1.15 PLANEERINGU REALISEERIMINE

Planeeringu elluviimise kavas ette néhtud tegevuste jéarjekorda on lubatud muuta juhul kui see on vdimalik, mdistlik ning
kdikide kavandatud tegevustega seotud osapooltega kooskdlastatud, sh. Hiilumaa Vallavalitsusega.

Uldjuhul toimub kogu tegevus huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel, kui ei ole kokku lepitud teisiti. Huvitatud
osapoolena mdeldakse Uldjuhul planeeringualal paikneva maauksuse omanikku.

1.15.1 Detailplaneeringus kavandatud t6dde jarjekord:

1. Planeeritavate maaiiksuste maakorralduslik jagamine peale detailplaneeringu kehtestamist:
Huvitatud isik tellib vastavat litsentsi omavalt maamdétjalt katastritdd, mille sisuks on vastavalt detailplaneeringule
uute katastriuksuste moodustamine olemasolevate katastriliksuste piiride muutmise I1&bi ja katastriliksuse jagamine.
Maamddtja poolt koostatud katastritoimiku alusel votab kohalik omavalitsus vastu korralduse, millega maaratakse
katastritiksuse piirid, pindala ja sihtotstarve. Vastu vdetud korralduse alusel viiakse sisse muudatused maakatastris.

2. Enne krundi/maatiksuse miiki seada krunti/maaiiksust labivale juurdepaésuteele reaalservituut teed kasutava
krundi/maaiiksuse kasuks.

3. Enne krundi/maaiiksuse miiki seada krunti/maatiksust l&bivatele tehnov@rkudele servituudid ja tehnovdrkude
koridorid tehnov@rkude valdajate kasuks.
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4. Teede ja tehnovorkude rajamine:

e Teedele ja tehnovdrkudele ehitusprojektide koostamine, tdiendavate tehniliste tingimuste taotlemine, projektide
kooskdlastamine.

Projekteerimistdtd toimuvad huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel. TehnovBrkude ja —rajatiste projekteerimine
toimub kas kéesoleva detailplaneeringu vdi vajadusel kohaliku omavalitsuse vdljastatavate tdiendavate
projekteerimistingimuste alusel. Projekteerimine toimub huvitatud osapoolte finantseerimisel ning tehnovdrkude ja -
rajatiste valdajate vahelise lepingu alusel.

Elektrivdrgu maakaabelliinide ja muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub huvitatud isiku
finantseerimisel ja elektrivarustuse valdaja vahel s6Imitava lepingu alusel. Peale valmimist jadvad kuni liitumispunktini
ulatuvad kaablid elektrivarustuse valdaja omandisse, krundisisesed trassid jdévad kinnisasja omaniku valdusesse.
Vaimaliku sidevdrgu kaabelliinide ja muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub maatiksuse omaniku
finantseerimisel ja sidevarustuse ettevdtte vahel sGimitava lepingu alusel. Peale valmimist jadvad kuni krundi piirini
ulatuvad kaablid teenusepakkuja omandisse, krundisisesed trassid jadvad kinnisasja omaniku valdusesse, kui ei ole
kokku lepitud teisiti.

Puurkaevu ja veetorustike ning muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub huvitatud isiku poolt ja
finantseerimisel.

o Teede ja tehnovdrkude véljaehitamiseks ehituslubade/-teatiste taotlemine.

e Teede ja tehnovdrkude véljaehitamine, sealhulgas arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad
takistused (istandik, puu, pddsas vGi liiklusele ohtlik rajatis) k6rvaldada (alus EhS § 72 lg 2) enne planeeringualale
mistahes hoone ehitusloa véljastamist. Ehitust6dd toimuvad huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel.

o Teedele ja tehnovérkudele teostusjooniste koostamine.

o Teedele ja tehnovérkudele kasutusloa/-teatise taotlemine.

5. Hoonete ja rajatiste rajamine planeeritud kruntidele (projekt, ehitusluba/-teatis, kasutusluba/-teatis):

 Vastavalt PBhiplaanile on hoonestatavad krundid Positsioon 1 ja Positsioon 2.

Hoonete ehitusprojekti koostamise aluseks on k&esolev detailplaneering, tédiendavate projekteerimistingimuste
véljastamise vajalikkuse ule otsustab kohalik omavalitsus.

e Krundi hoonestuse ehitusprojekti/ehitusprojektide koostamine (sh. juurdepédésuteede ja tehnovérkude parameetrid,
t6omahtude ja asukohtade tdpne lahendamine) ja kooskdlastamine.

e Peale projekti koostamist tuleb ehitusprojekt esitada kohalikule omavalitsusele ehitusloa taotlemiseks. Hoonete
pustitamiseks ehituslubade/-teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt.

¢ Hoonestuse piistitamine ja haljastustddd (lahendatakse projekteerimistotde ja ehitustéode kaigus).

K&ik ehitusprojektis ette nahtud t66d peavad olema |dppenud enne hoonestusele kasutusloa/-teatise valjastamist.

o Ehitiste kasutamist lubavate lubade/-teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt.

Planeeringuga kavandatud tegevuste elluviimisel ei tohi kolmandatele osapooltele p8hjustada kahjusid. Ehitamise voi
kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb kahju tekitaja poolt hilvitada Asjadigusseaduse alusel.
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MARKUSED:

1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis tdiendavad uksteist ja moodustavad Uhtse terviku.

2. Tugiplaani koostamisel on kasutatud Geodeesia AP OU poolt 14. mai 2021. a. koostatud "Lennuki kinnistu osa" maa-ala plaan
tehnovGrkudega M 1 : 1000, t66 nr. AP21_55.

3. Planeeringuala asub Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargses Palukula (Il klass) vaartuslikul maastikul.

4. Koordinaadid L-E ST 97 ststeemis, kdrgused EH-2000 siisteemis .
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ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS
Pos | Krundi aadress Krundi planeeritud Krundi Moodustatakse | Liidetavate- Osade senine
nr sihtotstarve planeeritud| kinnistutest(nr). | lahutatavate sihtotstarve
(katastriiksuse liik) | suurus (m?)| k.a.riigi/linna osade (katastritksuse liik)
maa suurused
(m?)
1 Positsioon 1 Elamumaa 100% 1,05 63901:001:0193 4,22 Maatulundusmaa 100%
63901:001:0193 3,17 Maatulundusmaa 100%
2 Positsioon 2 Elamumaa 100% 1,05 63901:001:0193 4,22 Maatulundusmaa 100%
63901:001:0193 3,17 Maatulundusmaa 100%
3 Positsioon 3 Elamumaa 100% 1,00 63901:001:0193 4,22 Maatulundusmaa 100%
63901:001:0193 3,22 Maatulundusmaa 100%
4 Positsioon 4 Elamumaa 100% 1,12 63901:001:0193 4,22 Maatulundusmaa 100%
63901:001:0193 3,10 Maatulundusmaa 100%
Kokku: 4,22
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TT—————  PLANEERITUD UUE KRUNDI PIIR PLANEERITAVA ALA NAITAJAD
POS. KRUNDI KRUNDI SIHTOTSTARVE [SHHTOTSTARVE |SIHTOTSTARVE
PLANEERITUD KRUNDI POSITSIOONI NUMBER NR. AADRESS SUURUS (ha) |(Det.planeering) (kataster) OSAKAAL (%)
o POSITSIOON 1 1,05 EP E 100
(10 KOORDINAATPUNKT JA SELLE NUMBER (2)POSITSIOON2 | 1,05 EP E 100
777777777 (3) POSITSIOON3 | 1,00 EP E 100
oA ASPALTRATTEGATEE (2)POSITSIOON4 | 112 | EP | E | 100
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7 16539657.75| 432156.61
TONGERMAA 8 |6539828.09| 432148.33
9 |6539703.74 | 432215.91
—pkr___— KRAAV 10 16539666.70| 432163.89
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1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis tdiendavad tksteist ja moodustavad Uhtse terviku.

2. Kruntimise plaani koostamisel on kasutatud Geodeesia AP OU poolt 14. mai 2021. a. koostatud "Lennuki kinnistu osa" maa-ala plaan
tehnovdrkudega M 1 : 1000, t66 nr. AP21_55.

3. Planeeringuala asub Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargses Palukula (Il klass) vaartuslikul maastikul.

4. Koordinaadid L-E ST 97 sUsteemis.
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KRUNTIDE EHITUSBIGUS POHILISED ARHITEKTUURINOUDED
Hoonete suurim Suuri Hoonete lubatud
lubatud ehitise- | Hoonete Krundi uurim suurim suletud | parkimiskohtad
Olemasoleva Krundi i 2 suurim kasutamise Hoonete lubatud maa- Katusekalle ; 2 armistontade ey Tulepusiv Piirangud. Markused
) Posnr.| suurus | @lunepind (m’) ) suurim lubatud| pealne/maa- o=l brutopind (m”) P '
krundi aadress lubatud arv| sihtotstarve | | _ tiap us - klass
(ha) maa- | maa- krundil | /osakaal % | ¥OTOUS (@bs) alune sh. norma- | kavan-
pealne | alune ' korruselisus kokku 1. korrusel| tiivne datud
Lennuki 1 1,05 500 - 4 EP /100 Uksikelamu 2/- Uksikelamul 730 400 3 3 TP3 - Planeeritud puurkaevl hooldeala ulatus 10m;
9,0(13,3), 35°-45°, - Planeeritud bioloogiline omapuhasti, kuja on 10 m jaimbvaljak, kujaon 10 m; N
abihoone viilkatus. - 10 kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks;
6,0 (10,3). Abihoonel -0,4 kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks; PLANEERITUD
15°-45°, - Planeeritud 0,4 kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks; ‘_JUURDEBAA_SU RISTPROF”L_' 1_' _1 //,
. . . . . . . . . . . Markus: kalded, mddtmed ja konstruktsioon tdpsustada ehitusprojektiga , 7 / ”
pult-ja - Planeeritud perspektiivne sidekanalisatsioon, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks; // , //
.. /,
viilkatus. - Ranna ehituskeeluvoond, laius on mererannal meresaartel 1 m kaldajoone kdrgusvaartusest 200 m; / /// ,/ S
- Ranna ehituskeeluvédndi muutmisettepanek, planeeritud hoonestusala ja juurdepaasu osas; _ ,??S/ 4 // / \
- Ranna piiranguvdénd, laius on Ladanemere rannal 1 m kaldajoone kdrgusvaartusest 200 m; g ipoerer , /
- Riigimaantee kaitsevodnd, laius m8lemal pool d4armise sdiduraja valimisest servast 30 m; /) ,//
- Planeeritud riigimaantee killgnahtavus, laius tee servast on 16 m; %W;\\v;/\\ ; W , D1000 Bet—y- :';g o W )
i i - Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jérgne Palukilla (Il klass) vaartuslik maastik. NSNS \///\E//>\\//>\\//%//>\\//>\\//>\\//> N Lepa D1000 Bet=515" =075 7 Lo A
Lennuki 2 1,05 500 - 4 EP /100 Uksikelamu 2/- Uksikelamul 730 400 3 3 TP3 - Planeeritud puurkaevl hooldeala ulatus 10 m; g‘ 63901:001:0154
9,0(12,9), 35°-45°, - Planeeritud bioloogiline omapuhasti, kuja on 10 m jaimbvaljak, kujaon 10m; 3_(39_‘3_5 slos \
. . n . . ) L . : f Karu
abihoone vu.lkatus. - 10 kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks; ! \ 63901:001:0706
6,0(9,9). Abihoonel -0,4 kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks; \\ —_—
o o . .. . . . P . S—
15°-45°, - Planeeritud 0,4 kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks; \\\ — N\
pult-ja - Alajaam, kaitsevodndi ulatus 2 m kaugusele seadmest; T —. -/ — \\
viilkatus. - Planeeritud perspektiivne sidekanalisatsioon, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks; ) g
- Ranna ehituskeeluvéond, laius on mererannal meresaartel 1 m kaldajoone kdrgusvaartusest 200 m;
- Ranna ehituskeeluvédndi muutmisettepanek, planeeritud hoonestusala ja juurdepaasu osas; * 2080
- Ranna piiranguvdénd, laius on Ld&nemere rannal 1 m kaldajoone kdrgusvaartusest 200 m; \K '_'_'6(\_'_ B W
- Planeeritud juurdepéasuservituudi maaramise vajadus Karjamaa ja Otsadue maatksuste \K &
jaPiibelehe krundi kasuks; 5000
- Riigimaantee kaitsevodnd, laius m8lemal pool darmise sdiduraja valimisest servast 30 m; @@ /PK
2 —
- Planeeritud riigimaantee kiilgnéhtavus, laius tee servast on 16 m; 4 \<< / o e
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargne Palukiila (Il klass) vaartuslik maastik. .. o g % )
- — — rveaare
Lennuki 3 1,00 500 - 4 EP /100 Uksikelamu 2/- Uksikelamul| 730 400 3 3 TP3 |- Planeeritud puurkaev, hooldeala ulatus 10 m; 8390%:001:1052 "% Matto Maakorralduse ja Kinnisvarabiiroo OU,
9,0 (12,6), 35°-45°, ; ; ; i kui o 510 i . kehtestatud t60 nr. MBO7_DP6
.( ) > Planeeritud bioloogiline omapuhasti, kuja on 10 m jaimbvaljak, kujaon 10 m; S LEPA KINNISTU DETAILPLANEERING 100% EP
abihoone viilkatus. - 10 kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks; = / Hiiessaare kila, Pihalepa vald, Hiiu
6,0 (9.6). Abihoonel - 0,4 kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks; N Hundi 90m s00mz | 4tk
15°-45°, - Planeeritud perspektiivne sidekanalisatsioon, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks; < 63901:001:0707 2
pult- ja - Ranna ehituskeeluvéond, laius on mererannal meresaartel 1 m kaldajoone kdrgusvaartusest 200 m; / \ | 1.12 ha 3
viilkatus. - Ranna ehituskeeluvédndi muutmisettepanek, planeeritud hoonestusala ja juurdepaasu osas; ﬁ ‘ | !
- Ranna piiranguvdénd, laius on Ladanemere rannal 1 m kaldajoone kdrgusvaartusest 200 m ning 525 ‘ % | C Hooneslt'KsAa?:LFaUé:354 -
) u
ning kuni 10 hasuurusel jarvel 50 m; i~ @ ] "
) i X X . i X X S 34!
- Planeeritud juurdepéasuservituudi maaramise vajadus Kaasiku krundi kasuks; 4 % \ \\
- Riigimaantee kaitsevodnd, laius m8lemal pool d4armise sdiduraja valimisest servast 30 m; CA \O\
- Planeeritud riigimaantee kiilgnéhtavus, laius tee servast on 16 mja 14 m; N / % Tz N
- Lennuvadlja kaitsevdond, ulatus 500 m lennuraja telgjoonest mdlemale poole; AN % 7 A Y‘
N e_________________
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargne Palukiila (Il klass) vaartuslik maastik. AN \
Lennuki 4 1,12 500 - 4 EP /100 Uksikelamu 2/- Uksikelamul| 730 400 3 3 TP3 |- Planeeritud puurkaev, hooldeala ulatus 10 m; ‘\ ) - [
9,0(11,9), 35°-45°, - Planeeritud bioloogiline omapuhasti, kuja on 10 m jaimbvaljak, kujaon 10 m; \\ = 5
abihoone viilkatus. - 10 kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks; ‘\ Z XX 77 Z
6,0(8,9). Abihoonel - 0,4 kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks; . Z
15°-45°, - Planeeritud perspektiivne sidekanalisatsioon, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks; \\ 7o B
?ult-ja - Ranna v@i kalda veekaitsevoond, ulatus Ladnemerel 1 m kaldajoone k&rgusvéartusest on 20 m \ ca\O 639 03?88?;80 708
viilkatus. ning avatud eesvooludel valgalaga alla 10 km2 ulatus on 12 m; s \
- Ranna jakalda ehituskeeluvddnd, laius on mererannal meresaartel 1 m kaldajoone kdrgusvéartusest 200 m; % \ \
ning kuni 10 hasuurusel jarvel 25m; ) / 2\ E
R ; PR : : . 55 . Kehtestatud Dagopen OU t66 nr. 13-41 XA i
Ranna ehituskeeluvédndi muutmisettepanek, planeeritud hoonestusala ja juurdepéasu osas; KURA KINNISTU DETAILPLANEERING ¢ 24502
- Ranna piiranguvodnd, laius on Ladnemere rannal 1 m kaldajoone kdrgusvaartusest 200 m ning Hausma kila, Puhalepa vald, Hiilumaa 3 / 5
ning kuni 10 hasuurusel jarvel 50 m; N AW\ R
- Planeeritud juurdepaasuservituudi maaramise vajadus Haaviku krundi kasuks; A e Kadakamarja N X
) . T \ W\ 63901:001:1054 ' \ \
- Riigimaantee kaitsevodnd, laius m8lemal pool d4armise sdiduraja valimisest servast 30 m; . ! ' ‘ o \
- Planeeritud riigimaantee kiilgnéhtavus, laius tee servast on 14 m; \\ ‘/ \O \ ! Kshrik
=~ ; ahriku
- Lennuvadlja kaitsevdond, ulatus 500 m lennuraja telgjoonest mdlemale poole; 68 \ \474 \ \ 63901:001:0709
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargne Palukiila (Il klass) vaartuslik maastik. 3 = ¢ \ i .
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~— —— __ KULGNEVA KEHTESTATUD DETAILPLANEERINGU PIRR (kaitsevédnd mdlemalt poolt liini &8rmistest Ifaablltest 1m) N T /’/(/ z- \ LA / o 100% EP
. . ——— // - - “
~—— . MAAKATASTRI JARGNE KATASTRIUKSUSE PIR Wir———  PLANEERITUD KRUNDI 0,4 KV KAABELLIINI VOIMALIK ASUKOHT P = /{/)/\,\/ ;( \ ) s o) /
OLEMASOLEVA ALAJAAMA ASUKOHT S \\
PLANEERITUD KRUNDI PIIR L (alajaama Umber ulatub kaitsevdond 2 m kaugusele seadmest) . AN \ ~_ %™ & 9’0 m 500 m? 4 tk.
o~ ~ - NN O /
VAREM PLANEERITUD HOONESTUSALA =K PLANEERITUD MOOTKILBI VOIMALIK ASUKOHT ! / 2
— OLEMASOLEV SIDE KAABELLIIN (kaitsevédnd on 1 m kaabli s \
~ " —  keskjoonest paralleelse méttelise jooneni) T T T N \ \ A ) o |\ﬂa'\\D a 1,05 ha 3
PLANEERITUD HOONESTUSALA PLANEERITUD PERSPEKTIIVNE SIDEKANALISATSIOON - AR \ \, {20501:001:0231 | sar \ . '\\\\\ / "TAMMIKU"
(kaitsevéond on 1 m kaabli keskjoonest paralleelse méttelise jooneni) \\ \\ . \\/‘, . . ‘ O AW} N .95 o Hoonestusala ca 2899 m2
)z "'||l .. ~ ~ ~ \ P\ 0 N
||| PLANEERITUD UKSIKELAMU SOOVITUSLIK ASUKOHT ! VAREM PLANEERITUD TULETORJE VEEVOTUKOHA VOIMALIK ASUKOHT O \ | g s v N Q0 W
Nl ( OTK | AN < : o . Y N _Kehtestatud Dagopen OU t66 nr. 17-45 4.20 /0
| I (uldjuh~ul peab ve%votukoht paiknema ehitisest vaherpalt 30 m kaugusel) \ \\ H AQSM A KULAS PILOODI KATASTRIUKSUSE DETAILPLANEERING x X \\<> % o g .
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(1. kasutusviisiga hoone veevatukoha kaugus ehitisest kuni 400 m) LTS » 4.40 / .25
PLANEERITUD REKONSTRUEERITAV JUURDEPAASUTEE LENNUVALIA KAITSEVOONDI PIIR - A N % ~
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OLEMASOLEV KORGHALIJASTUS *eeen iyl (Ulatus La&nemerel pdhikaardile kantud veekogu veepiirist on 20 m, = j Y a5 o \
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~ AT RANNA JA KALDA EHITUSKEELUVOONDI PIIR \ - ¥
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SHHIE IS ) EMASOLEY KRAAV e RANNA JA KALDA EHITUSKEELUVOONDI MUUTMISETTEPANEK \ . e ~ 1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis tdiendavad Uksteist ja moodustavad Uhtse terviku.
RANNA JA KALDA PIIRANGUVOONDI PIR ‘\ P // N KRU N D I E H |T U S O | G U S 2. Plaanil kujutatud ruum ilahendus ja tehnovdrkude asukohad on tinglikud ja tépsustatakse ehitusprojektidega .
= OLEMASOLEV TRUUBI ASUKOHT — — —_ __(Laius on Laanemere rannal 1 m kaldajoone kdrgusvéartusest 200 m, . e / qt/ 3. Pc”):iplaarl\(i I(;oostamisel ggokasutatud éSeodeesia AP OU poolt 14. mai 2021. a. koostatud "Lennuki kinnistu osa" maa-ala plaan
- x - kuni 10 ha suurusel jarvel 50 m) - ¥ tehnovérkudega M 1 : 1000, t66 nr. AP21_55.
VAREM PLANEERITUD TULETORJE VEEVOTUKOHT (VOIMALIKU TIIGINA) VEEHAARDE HOOLDUSALA JA IMBVALIAKU VAHEMAA ) _ - /“ EP UKSIKELAMU MAA 4. Planeeringuala asub Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargses Palukiila Il klass) vaartuslikul maastikul.
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= E—— VOIMALIK ASUKOHT (omapuhasti kuja on 10 m, imbvaljaku kuja on 10 m) PLANEERITUD NAHTAVUSKOLMNURK KRUNDI SUURUS ARV BUES ARHITEKT JAAN KUUSEMETS D AG O en
3 KINNISTU DETAILPLANEERING
L OLEMASOLEV 10 KV KAABELLIN 1,05 ha » » JOONss Hilumaa vald, Hiu maakond 1
“  (kaitsevdond mdlemal pool liini kaablit 1 m kaugusel) ~ KRUNDI NIMETUS ' ARHITEKTUURIBUROO
KOHALIKU GEODEETILISE VORGU PUNKT . . HOONESTUSALA SUURUS TEET ELSTEIN
OLEMASOLEV 0,4 KV KAABELLIIN (Kaitsevéond on 3 m mérgi keskmest) PIIBELEHE ,
(kaitsevéond mélemal pool liini kaablit 1 m kaugusel) . Hoonestusala ca 3382 m i JOONIS .
SOOVITUSLIK PRUGIKONTEINERI ASUKOHT KUUPAEV  13.09.2022.a. POHIPLAANI 4. ESKIISPLAAN STAADIUM DP JOONISE NR. 4
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1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis tdiendavad tksteist ja moodustavad Uhtse
2. Uldplaneeringu muudatuse ettepaneku plaani koostamisel on kasutatud Piihalepa valla keskosa (ildplaneeringu p&hijoonis

nr 2 kaarti M 1:10000.

PLANEERINGUALA PIIR

RANNA JA KALDA EHITUSKEELUVOONDI PIIR
(Laius on L&&nemere rannal 200m 1 m
kaldajoone kdrgusvéartusest)

RANNA JA KALDA EHITUSKEELUVOONDI
MUUTMISETTEPANEK

KULADE PIIR

KAUBANDUS-, TEENINDUS-
JA BUROOHOONE MAA

PERE- JA RIDAELAMU MAA

PERSPEKTIIVNE PERE- JA RIDAELAMU MAA
(Detailplaneeringu kohustusega ala)

ULDPLANEERINGU MUUDATUSE ETTEPANEK,
PLANEERITUD ELAMU MAA-ALA

KORTERELAMU MAA
(number tépsustab korruste arvu)

ULDPLANEERINGU JARGSELT
MUNITSIPAALI TAODELDAVAD MAAD

TOOTMISMAA

PERSPEKTIIVNE TOOTMISMAA
(Detailplaneeringu kohustusega ala)

ULDKASUTATAVA HOONE MAA
PUHKE- JA VIRGESTUSMAA
PARKMETSA MAA
KAITSEHALJASTUSE MAA
RIIGIMETS
POLLUMAJANDUSMAA

KUIVENDUSVORGUGA MAAD

VAARTUSLIK MAASTIK, Il KLASS
(Detailplaneeringu kohustusega ala)

HOIUALA

LENNUVALIA MAA

TUGIMAANTEE

KORVALMAANTEE/KOHALIK MAANTEE
VALLATEE

ULDPLANEERINGU JARGNE
MAANTEE KAITSEVOOND

ULDPLANEERINGU JARGNE N
RIIGIMAANTEEDE SANITAARKAITSEVOOND

KORGEPINGE LIINID
ALAJAAM

LUBJAKIVI KARJAAR
ARHITEKTUURIMALESTIS

KAITSTAV LOODUSE UKSIKOBJEKT

ETTEPANEK LOODUSE UKSIKOBJEKTI
KAITSE ALLA VOTMISEKS

terviku.

3. Planeeringuala asub Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargses Palukula (Il klass) vaartuslikul maastikul.

ETTEPANEKU PLAAN

TELLIJA Reg. r. 10058058 Sadama 15 Kreutzwaldi 24 tel: 46 32024 L
y HIITUMAA VALLAVALITSUS MTR - EP10058058-0001 Kardla 92412 Tallinn 10147 dagopen@dagopenee TOONR. 22-08

Muinsuskaits. — E 152002 Hiilumaa Harjumaa www.dagopen.ee

JUHATAJA OBJEKT

ARHITEKT JAAN KUUSEMETS HAUSMA KULAS ASUVA LENNUKI DAG O en

KINNISTU DETAILPLANEERING

JOONIS Hiiumaa vald, Hiu maakond ARH|TEKTUUR|BUROO

TEET ELSTEIN
JOONIS (]

KUUPAEV  09.09.2022.a. ULDPLANEERINGU MUUDATUSE STAADIUM DP JOONISENR. 5

NAGOnen Ol amah* Autadesk Ruildina Desinn Suite Premium  ArchiCAD - Artlanfis Stidin: AitnCAD Man 3D AutnCAD | T ia FonDesinner litsentee

MAAT 110000 FORMAAT AR




26

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 22 — 08
September 2022 Hiiumaa vald, Hiu maakond

HAUSMA KULAS ASUVA LENNUKI KINNISTU DETAILPLANEERING



3.1 Fotod planeeringuala hetke olukorrast 27

FOTO 1: Vaade Lennuki maaliksusele laéne poolsest nurgast riigiteelt.

FOTO 2: Vaade Lennuki maaiiksuse Positsioon 1 hoonestusalale Iduna poolsest nurgast loode suunal.

FOTO 3: Vaade Lennuki maaiiksuse Positsioon 2 hoonestusalale edela poolsest servast kirde suunal.

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 22 — 08
September 2022 Hiiumaa vald, Hiu maakond
HAUSMA KULAS ASUVA LENNUKI KINNISTU DETAILPLANEERING



3.1 Fotod planeeringuala hetke olukorrast 28

FOTO 4: Vaade Lennuki maaiiksuse Positsioon 3 hoonestusalale kagu poolsest servast loode suunal.

FOTO 5: Vaade Lennuki maatiiksuse Positsioon 4 hoonestusalale pdhja poolsest nurgast edela suunal.

FOTO 6: Vaade Lennuki maaiiksusele p8hja poolsest nurgast riigiteelt.

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 22 — 08
September 2022 Hiiumaa vald, Hiu maakond
HAUSMA KULAS ASUVA LENNUKI KINNISTU DETAILPLANEERING
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Lisa
Hiiumaa Vallavalitsuse
10.03.2021 korraldusele nr 141

Hausma kiilas asuva Lennuki kinnistu
detailplaneeringu lihteseisukohad

1. Detailplaneeringu koostamise olulisemad alusdokumendid

1.1 Detailplaneeringu algatamise taotlus (esitatud 02.02.2021)

1.2. Hiiu maakonnaplaneering

1.3. Piihalepa valla keskosa tildplaneering

1.4. Transpordiameti 04.03.2021 kirjas nr 7.1-2/21/3443-2 esitatud lahteseisukohad
1.5. Pllumajandus- ja Toiduameti 11.02.2021 Kiri nr 6.2-1/1480-1

2. Olemasolev olukord ja planeeringuala iildiseloomustus
Detailplaneeringu alana mdistetakse Lennuki katastritiksust (vt joonis 1).
Planeeringuala andmed:

Katastritunnus 63901:001:0193
Planeeritava katastriiiksuse suurus 4,22 ha

Planeeritava katastriiiksuse sihtotstarve maatulundusmaa 100%
Kinnistusraamatu registriosa nr 718933

Hoonestus puudub

Lahipiirkonnas kehtivad detailplaneeringud Piloodi, Kura, Lepa, Kivi

Joonis 1 Planeeringuala paiknemise skeem (kasutatud Maa-ameti ortofotot)

O Lennuki Kinnistu detailplaneeringuala



Planeeringualale on olemasolev juurdepéds (6390365 Tonise-Otsa tee) riigimaanteelt (12110
Lennujaama tee)

Planeeringualal pohjustavad kitsendusi Maa-ameti andmetel alajaam ja jaotusseade (Lennuki),
elektrimaakaabelliinid (Virsso:KRD; 138614LK (Metsvaarika MU); 40609JK), uuringu ala
(Hiiumaa tildgoeloogiline kaardiustamine), geodeetiline mark (108), avalikult kasutatava tee
kaitsevoond (12110 Lennujaama tee), lennuvdlja kaitsevoond (Kéirdla lennuvili),
maaparandussiisteemi eesvool kuni 10 km? (Ussiso0), kuni 10 km? valgalaga eesvool (Ussisoo
peakraav) ning ranna piirangu-, ehituskeelu- ja veekaitsevoond.

Piihalepa valla Suursadama-Kérdla piirkonna iildplaneeringuga on Hausma kiilas ranna
chituskeeluvoondit viahendatud nii, et see ei ulatu Lennuki kinnistule.

Piihalepa valla keskosa iildplaneeringu jargi asub planeeringuala detailplaneeringu kohustusega
Il klassi véartuslikul maastikul, osaliselt perspektiivsel pere- ja ridaelamumaal, osaliselt alal,
kus maakasutuse sihtotstarbe suhtes planeering ettekirjutusi seni ei tee. Uldplaneeringuga on
médratud minimaalseks ehitusdigusega krundi suuruseks 1,0 ha.

Hiiu maakonnaplaneeringu jargi asub planeeringuala Palukiila I klassi vaartuslikul maastikul.
EELIS (Eesti Looduse Infosiisteem - Keskkonnaregister): andmetel paikneb Lennuki kinnistul
ulatuslikult 111 kategooria kaitsealuste taimede kasvukoht.

3. Planeeringu eesmirk

Planeeringu eesmérgiks on jagada Lennuki katastritiksus kuni neljaks elamukrundiks ja méérata
kruntidele ehitusdigus elamu ja abihoonete rajamiseks., ehitustingimuste mééramine, liikluse
ja parkimiskorralduse lahendamine ning tehnovorkude viljachitamiseks vajaminevate
koridoride médramine.

4. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks

4.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
Katastriiiksuse kuni neljaks elamukrundiks jagamisel arvestada iildplaneeringus kehtestatud
minimaalse krundi suuruse (1,0 ha) nduet.
4.2. Krundi ehitusdiguse midramine ja hoonestusala piiritlemine
Hoonestusala piiritlemisel arvestada kehtivate kitsendustega, Ussisoo peakraavi kaitsevoondiga
ning riigimaantee olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud héiringutega. Maa
kasutamise sihtotstarve méaérata planeeringuga.
4.3. Hoone olulisemate arhitektuurinduete ning rajatise ehitus- ja kujundusnduete seadmine
Planeeringulahendus peab looma eeltingimused energiasééstlike ja kaasaegsete, maastikule
sobivate hoonete projekteerimiseks. Detailplaneeringu arhitektuuri-, ehitus- ja kujundusnduete
médramisel arvestada, et:
e hoonestuse korruselisus on kuni 2, ehitiste suurim lubatud korgus 9,0 m
e chitusmaterjali, hoonestuse mahu ja kujunduse valikul tuleb 1dhtuda energiatohususe
pohimottest
¢ hoone projekteerimisel ja ehitamisel eelistada naturaalseid materjale, viltida
imiteerivaid materjale
e hoone rekonstrueerimisel ja projekteerimisel 1dhtuda konkreetse piirkonna ehituslikest
traditsioonidest.
Suurim lubatud ehitusalune pindala ja krundi tdisehituse % méérata planeeringuga
4.4. Liikluskorralduse médramine
Juurdepédsuna tuleb kasutada olemasolevat ristumiskohta riigiteelt (ristumine Otsa-Tonise
teega). Lisaks voib planeerida iihe tdiendava mahasdidu riigitee km 2,04. Siilitada 6390365




Tonise-Otsa tee ja tagada juurdepdds Otsadue kinnistule. Krundile planeerida minimaalselt
vajaminev parkimiskohtade arv.

4.5. Haljastuse, maapinna kuivenduse ja heakorra pohimdtete mééramine

Krundi haljastuse planeerimisel arvestada timbritseva looduskeskkonnaga ning riigimaantee ja
lennuvélja ldahedusest tingitud héiringutega (miira, vibratsioon, Ghusaaste). Elamukrundi
rajamisel metsaalale tuleb krundil olevast metsaalast vidhemalt 50 % siilitada. Planeeringuga
néha ette tingimused jadtmekditluse ja piirete osas.

4.6. Tehnovdrkude ja -rajatiste asukohtade madramine

Planeeritaval krundil ehitiste teenindamiseks vajalike rajatiste, mis iihendatakse
vorguettevotjale energiaseaduse tdhenduses kuuluva elektriliini voi sellega liituva ehitisega,
paigaldamine iildreeglina maa-aluste kaablitega.

Vorgupohise tehnorajatiste planeerimisel taotleda planeeringust huvitatud isikul voi
planeeringu koostajal tehnilised tingimused piirkonnas vastavaid vorguteenuseid osutavalt
ettevottelt.

4.7. Kujade médramine

Ehitistele kehtivate kujade madramisel ldhtuda kehtivatest valdkonda reguleerivatest
dokumentidest ja normidest.

4.8. Servituutide vajaduse méddramine

Planeeringuga miérata servituutide vajadused ja nende ulatused.

4.9. Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmine

Maiirata kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused.

4.10. Tuleohutuse tagamine

Lahendada tuletdrjeveega varustamine ja ndidata tuletorje veevatukoht.

4.11. Muude seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatuse
midramine

Vajadusel koostada kitsenduste kaart.

5. Detailplaneeringu koostamine

5.1. Detailplaneeringu koostamise korraldamine ja eeldatav ajakava

Detailplaneeringu koostamise korraldajaks on Piihalepa Osavalla Valitus. Detailplaneeringu
koostajaks vOib olla planeerimisseaduse § 4 lg 5 nduetele vastav spetsialist (edaspidi
planeerija), kes on suuteline tditma § 4 1g 6 toodud ndudeid.

Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava:

Tegevus Aeg
Detailplaneeringu algatamine ja § 130 kohase halduslepingu sdlmimine marts 2021
aprill 2021-
Tehniliste tingimuste hankimine ja planeeringulahenduse vormistamine september
planeeringust huvitatud isiku poolt valitud planeerija poolt 2021
Planeeringulahenduse voi eskiisi esitamine vallavalitsusele iilevaatamiseks ning | september
vajalike paranduste sisseviimine 2021
oktoober-
november
Detailplaneeringu kooskolastamine ametiasutuste ja vorguvaldajatega 2021
detsember
Detailplaneeringu vastuvotmine vallavalitsuse poolt ning avaliku viljapaneku | 2021-veebruar
kéigus ettepanekute ja vastuvdidete kogumine ning avaliku arutelu 2022 (avalik
korraldamine viljapanek




vahemalt 14
pieva)
Avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste alusel muudatuste
sisseviimine detailplaneeringusse marts 2022
Planeeringu kehtestamine vallavalitsuse poolt, kui ei ole tekkinud olulisi huvide
konflikte voi arvestatavat avalikust huvist tulenevaid vastuvditeid aprill 2022

5.2. Detailplaneeringu vormistamine
Detailplaneering peab vastama planeerimisseaduses ja Riigihalduse ministri 17.10.2019
miidruses nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja ilesehitusele esitatavad nduded esitatud
nduetele ja olema struktureeritud, selgesti arusaadav, ilma ebaolulise ja dubleeritud
informatsioonita ning moodustama terviku jirgmistest pohiosadest:
o Seletuskiri
e Joonised (asendiplaan, tugiplaan, detailplaan, vajadusel teised erijoonised). Jooniste
vormistamisel ldhtuda Siseministeeriumi poolt 2013 aastal vilja tootatud ruumilise
planeerimise leppemairkidest. Asendiplaan koostada modtkavas M 1:5000 voi M
1:10000 planeeritava ala tédhistamisega. Detailplaan koostada mddtkavas M 1:500 voi
M 1:1000 kinnistu piiridega, kus geodeetiline alus on mdddistatud ehitusdigusega alale.
Detailplaanil médrata tehnovorkude (elekter, vesi, kanalisatsioon) ja teede paigutus ning
perspektiivsed tihendused piirkonna vilisvorkudega, ehitiste soovituslikud asukohad
krundil ja neile esitatavad nduded, jadtmekaitlus, haljastus
¢ Ruumiline illustratsioon (visualiseerin, mis vodimaldab igaiihel luua seose
planeeringuala paigutuse, asukoha ja kavandatud ruumiliste muutustega)
e Lisad (koostamise kéigus kogutud dokumendid, fotod, uuringud, kirjavahetus ja teated)
5.3. Tdiendavad uuringud
Algatamisel teadaoleva info pdhjal tdiendavate uuringute ldbiviimise vajadus puudub. Kui
detailplaneeringu edasise menetluse kidigus selgub, et planeeringulahenduse viljatootamiseks
on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiiiise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning
planeeringusse lisada.
5.4. Koost6d planeeringu koostamisel
Planeeringu koostaja kavandab tehnovorkude lahenduse koostdos maa-ala olemasolevate voi
kavandatavate tehnovorkude omanike voi valdajatega. Kokkuvdte tehtud koostdost esitada
seletuskirjas, kirjalik koost6é kinnitus lisada planeeringule. Planeeringu koostaja kaasab
planeeringu koostamisse planeeringuala naabruses asuvate kinnisasjade omanikud ja teised
huvitatud isikud, kelle maakasutust planeeritava tegevuse elluviimine voOib mdjutada.
Kokkuvote tehtud koostdost esitada seletuskirjas, kirjalik koostdo kinnitus lisada planeeringule.
5.5. Detailplaneeringu kooskdlastamine
Detailplaneering esitada Piihalepa Osavalla Valitsusele valitsusasutustega kooskdlastamiseks
digitaalselt v3i paberkandjal (digitaalselt allkirjastatud failide konteiner koos kaaskirjaga e-
posti aadressile pyhalepa@hiiumaa.ee voi pabertoimik aadressile Vallamaja, Tempa kiila,
Piihalepa vald, Hitumaa).
Detailplaneering kooskdlastatakse:
e Piaidsteameti Ladne Padstekeskus
e Podllumajandus- ja Toiduamet (Ussisoo maaparandussiisteemi eesvool)
e Transpordiamet (12110 Lennujaama tee ja Kéardla lennuvéli)
Soltuvalt detailplaneeringu sisust on voimalikud tdiendavad kooskolastused, mille médrab
Hiiumaa Vallavalitsus.
5.6. Detailplaneeringu vastuvotmine
Kooskdlastatud detailplaneering esitada Hiiumaa Vallavalitsusele vastuvotmiseks digitaalselt
(.pdf ja .dwg formaadis) ja paberkandjal iihes eksemplaris (digitaalselt allkirjastatud failide



mailto:valitsus@pyhalepa.hiiumaa.ee

konteiner koos kaaskirjaga e-posti aadressile pyhalepa@hiiumaa.ee ja pabertoimik aadressile
Vallamaja, Tempa kiila, Piihalepa vald, Hiiumaa).

5.7. Detailplaneeringu kehtestamine

Enne detailplaneeringu kehtestamist Hiiumaa Vallavalitsuse poolt tuleb esitada Piihalepa
Osavalla Valitsusele iiks paberkandjal toimik, mis sisaldab ka digitaalset andmekandjat koos
kdigi detailplaneeringu elektrooniliste materjalidega.

Léahteseisukohad koostas:
Mai Julge 463 6845
mai.julge@hiiumaa.ee
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ASUTUSESISESEKS
KASUTAMISEKS

Marge tehtud: 11.02.2021

Kehtib kuni: 12.02.2026

Alus: AvTS §351g2p 3
Teabevaldaja:  Pdllumajandus- ja
Toiduamet

POLLUMAJANDUS- JA TOIDUAMET

Pr Liili Eller Teie: 09.02.2021 nr 8-4./11-2
Piihalepa Osavalla Valitsus

pyhalepa@hiiumaa.ee Meie: 11.02.2021 nr 6.2-

1/1480-1

Lahteseisukohad Lennuki kinnistu detailplaneeringu koostamiseks ja detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmiseks

Austatud proua Liili Eller

Pdllumajandus- ja Toiduameti L&&ne regiooni Kuressaare esindus on tutvunud Pihalepa
Osavalla Valitsuse Hiiu maakonnas, Hiiumaa vallas, Hausma kiilas asuva Lennuki Kinnistu
(katastrinumber 63901:001:0193) detailplaneeringu lahteseisukohtadega.

Juhime téhelepanu, et konealuse kinnistuga piirnev  Ussisoo peakraav  on
maaparandussiisteemide registri ja maaparandusseaduse jargi maaparandussisteemi osa ehk
maaparandusehitise eesvool. Vastavalt MeM 10.12.2018. a maarusele nr 64 ,Eesvoolu
kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord“ § 2 Idikele 1 on sellise avatud
eesvoolu kaitsevoond, mille valgala pindala on alla kiimne ruutkilomeetri, ulatub eesvoolu
mdlemal kaldal 12 meetri kaugusele. Maaparandusseaduse (edaspidi MaaParS) 8 48
»Eesvoolu kaitsevoond*“ on jargmistes Idigetes 1 ja 2 satestatud:

. eesvoolu kaitsevoond on eesvoolualune ning eesvoolu ja sellel paiknevat rajatist
Umbritsev maa-ala, mille piires on kinnisasja kasutamine Kkitsendatud eesvoolu ja sellel
paiknevate rajatiste kaitseks, ohutuse tagamiseks ning eesvoolu maaparandushoiut6o tegemise
vOimaldamiseks.

. eesvoolu kaitsevoondis peab hoiduma tegevusest, mis vdib kahjustada eesvoolu ja
sellel paiknevat rajatist, takistada selle nduetekohast toimimist vdi maaparandushoiutf6
tegemist, sealhulgas ei tohi rajada kdrghaljastust ega pusivat piirdeaeda ning tokestada
juurdepddsu eesvoolule ega selle rajatisele.

Lahtudes eeltoodust palume tulevase elamukrundi ehitustegevusel, mis jaab piirnema Ussisoo
peakraaviga lahtuda juba Kirjas olevatest Kitsendustest kui vastavalt MaaParS § 49 16ige 1, §
50 lg 1 ning 8 51 Ig 1 sihtotstarbe muutmisel, maakorraldustoimingute teostamisel ja
igasuguse ehitustegevuse planeerimisel see kooskdlastada eelnevalt PG6llumajandus- ja
Toiduametiga ning maaparandushoid eesvooluga piirneval Kinnistul on maaomaniku voi
valdaja kohustus. Téiendavalt juhime tdhelepanu, et vastavalt MaaParS § 53 I0ike 1 peab
ehitusloa voi muu loa andja kooskdlastama P&llumajandus- ja Toiduametiga ehitusprojekti,
mille alusel soovitakse juhtida lisavett maaparandusehitise eesvoolu.

Pdllumajandus- ja Toiduamet ei nde muus osas Lennuki kinnistu detailplaneeringu koostamise

Teaduse 2, Saku, Harjumaa 75501 /+(372) 605 1710/ pta@pta.agri.ee / www.pta.agri.ee
Registrikood 77001458



kéigus tehtava keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise otsuse tegemisel
maaparanduse seisukohast takistusi.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Hilja Vanem
Peaspetsialist-koordinaator

Ladne regiooni Kuressaare esindus

Epp Kikas
+372 528 2353
epp.kikas@pta.agri.ee
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TRANSPORDIAMET

Piihalepa Osavalla Valitsus Teie 09.02.2021 nr 8-4./11-1
mai.julge@hiiumaa.ee
Meie 04.03.2021 nr 7.1-2/21/3443-2

Seisukohtade viljastamine Lennuki Kinnistu
detailplaneeringu koostamiseks

Olete taotlenud Transpordiametilt seisukohti Hiiumaa valla Piihalepa osavalla Hausma kiila
Lennuki kinnistu (katastritunnus 63901:001:0193) detailplaneeringu (edaspidi planeering)
koostamiseks. Taotlusele olete lisanud planeeringu algatamise korralduse ja ldhteseisukohtade
eelndu ning eskiisjoonise. Eskiisjoonise jirgi on planeeringualale, lisaks olemasolevale,
kavandatud iiks mahasdit riigiteelt.

Planeeringu koostamise eesmirgiks on katastriliksuse jagamine neljaks elamukrundiks ning
kruntidele elamu ja abihoonete ehitamiseks echitusdiguse madramine. Planeeritav ala kiilgneb
riigiteega nr 12110 Lennujaama tee km 1,77-2,13. Riigitee keskmine 60pédevane litklussagedus on
282 autot.

Vottes aluseks ehitusseadustiku (edaspidi EhS), planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) ja
lennundusseaduse esitame seisukohad planeeringu koostamiseks jérgnevalt.

1. Planeeritav ala asub osaliselt Kérdla lennuvélja ldhiiimbruse kaitsevoondis ja lennuvilja
piirangupindadega kaetud alal. Eelnev info tuua vilja planeeringu seletuskirjas ja voimalusel
kanda planeeringu joonistele.

2. Kinnistu planeerimisel ei tohi minna vastuollu lennundusseaduse § 35% ,Lennuvilja

kaitsevoondis keelatud tegevused*.

Hoonete ega ehitustehnika korgus ei tohi liletada 35 m maapinnast.

4. Juurdepddsuna tuleb kasutada olemasolevat ristumiskohta riigiteelt km 1,86 (ristumine
kohaliku teega nr 6390365 Tonise-Otsa tee). Lisaks voib planeerida {ihe tdiendava mahasoidu
riigitee km 2,04. Mdlema mahasdidu kaudu tuleb tagada juurdepéds kahele moodustatavale
krundile, lisaks tagada olemasolevalt mahasdidult juurdepads Otsadue kinnistule.

5. Planeeritav ala paikneb riigitee kaitsevoondis. Planeeringu joonistele kanda ja seletuskirjas
tuua vélja EhS § 71 kohane tee kaitsevoond.

6. Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 701g2ja § 72 1g 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib
korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 lg 3. Hoonestus kavandada
tee kaitsevoondist véljapoole, kuna kaitsevoondis puudub viljakujunenud hoonestusjoon.

7. Planeeringus késitleda korgematele planeeringutele vastavust ning planeeringulahendus
siduda Piloodi katastriiiksuse detailplaneeringu (kehtestatud 18.04.2018) lahendustega.

8. Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist ja tagurdamist mitte ette néha.
Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatdnavad.

9. Planeeringus (joonistel, seletuskirjas) késitleda ristumiskoha néhtavuskolmnurka ja riigiteele
vajalikku kiilgndhtavust ning vaba ruumi nduet vastavalt majandus- ja taristuministri

(O8]

Valge 4 / 11413 Tallinn / 620 1200 / info@transpordiamet.ee / www.transpordiamet.ee
Registrikood 70001490
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

05.08.2015 maéédruses nr 106 ,Tee projekteerimise normid“ lisa ,Maanteede
projekteerimisnormid* (edaspidi normid) punkt 5.2.7, tabel 2.14, 2.17 l4htetasemel rahuldav.
Néhtavuskolmnurgad peavad olema nédidatud kitsendusi késitleval planeeringujoonisel.
Planeeringu joonistel ndidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovdrgud ja muu taristu. Riigitee alune maa on riigitee rajatise teenindamiseks. Vaba ruumi
olemasolul voime asukohapohiselt anda ndusoleku seda maad tehnovorkude paigutuseks
kasutada. Kui planeeringu koosseisus kavandatakse riigiteega ristuvaid tehnovdrke, siis tuleb
need kavandada kinnisel meetodil.

Planeeringus késitleda ning niidata joonistel planeeringuala sademevee drajuhtimise lahendus.
Sademevett ei tohi lildjuhul juhtida riigitee alusele maatiksusele, sh riigitee koosseisu
kuuluvatesse teekraavidesse. POhjendatud juhul kui teekraavidesse sademevete juhtimine on
valtimatu, tuleb tagada truupide, kraavide lidbilaskevéime ja muldkeha niiskusreziim. Selleks
tuleb hinnata arendustegevusest lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja truupide
labilaskevoimet, sh truupide seisukorda ja teostada ldbilaskearvutused.

Planeeringus miirata ehitusjirjekorrad. Arendusega seotud teed tuleb rajada ning néhtavust
piiravad takistused (istandik, puu, pddsas vai liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS §
72 1g 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitamise alustamise teatise esitamist.
Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste viljachitamiseks.

Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema moddistatud piisavas
ulatuses, mis voimaldab hinnata planeeringulahenduse sobivust sh kavandatud sademevete
drajuhtimise siisteemi jms.

Kanda joonistele planeeritud objektide (sh hoonestusala, parkla jms) kaugused riigitee katte
servast.

Planeeringus tuleb kasutada riikliku teeregistri (https://teeregister.mnt.ece) pohiseid teede
numbreid ja nimetusi.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud héiringutega (miira,
vibratsioon, Ohusaaste) ning lennuvidlja ldhilimbruses kohatise keskmisest korgema
miirafooniga. Riigitee ja lennuvélja liiklusest pohjustatud héiringute ulatust tuleb planeeringu
koostamisel hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 méaarusele nr 32 ning planeeringu
kehtestaja kaalutlusotsusel kavandada vajadusel leevendavad meetmed héiringute moju
vihendamiseks, sealhulgas keskkonnaministri 16.12.2016 mééruse nr 71 lisas 1 toodud miira
normtasemete tagamiseks. Planeeringu seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel néidata joonistel
kavandatud leevendusmeetmed ning planeeringu seletuskirja lisada selgitus, et tee omanik ei
vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.
Planeeringu seletavas osas madrkida, et koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile
nousoleku saamiseks. Riigiteega liitumise voi ristumiskoha timberehituse korral (EhS § 99 1g
3) tuleb taotleda nduded projektile Transpordiametilt.

Seisukohad planeeringu koostamiseks kehtivad kaks aastat alates kirja vdljastamise kuupéevast,
tdhtaja moodumisel tuleb taotleda uued seisukohad. Oleme valmis tegema koost6dd planeeringu
koostajaga, tdpsustamaks ning tdiendamaks kéesoleva kirjaga esitatud seisukohti.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Marek Lind
juhtivspetsialist

taristu teenuste osakond
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Lisa: 1. Eelndou_ Lisa (1dhteseisukohad).docx
2. Kinnistu LENNUK eskiislahendus.pdf

Andres Lainoja
610 3590 Andres.lainoja@ecaa.ce

Marje-Ly Rebas
58581095 Marje-Ly.Rebas@transpordiamet.ee
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HITUMAA VALD
PUHALEPA OSAVALLA VALITSUS

Ametid, puudutatud isikud ja asutused 16.03.2021 nr 8-4./11-5
Teade detailplaneeringu algatamise kohta (Hausma kiila Lennuki)

Hiiumaa Vallavalitsuse 10.03.2021 korraldusega nr 141 otsustati algatada Hausma kiilas Lennuki
(katastritunnus  63901:001:0193, ildpind 4,22 ha, sihtotstarve maatulundusmaa) kinnistu
detailplaneering, mille eesmérgiks on Lennuki kinnistu jagamine kuni neljaks elamukrundiks,
kruntidele ehitusdiguse ja hoonestusala médramine elamu ja abihoonete rajamiseks.

Algatamisel teadaoleva info pdhjal tdiendavate uuringute ldbiviimise vajadus puudub.
Detailplaneeringu koostamise eesmirk on kooskolas Piihalepa valla keskosa tildplaneeringuga.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Piihalepa Osavalla Valitsus (aadress Vallamaja,
Tempa kiila, Hitumaa vald 92348) ja kehtestaja on Hiiumaa Vallavalitsus (aadress Keskviljak 5Sa,
Kérdla 92413).

Korraldusega saab tutvuda todajal Plihalepa Osavalla Valitsuses aadressiga Vallamaja, Tempa
kiila Hiiumaa vald ja Hiiumaa valla veebilehel.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Liili Eller
osavallavanem

Mai Julge 463 6845
mai.julge@hiiumaa.ee

Vallamaja

Tempa kiila tel: 463 6840

Hiiumaa vald 463 6841

92348 HIIUMAA E-post: pyhalepa@hiiumaa.ee

URL: http://vald.hiiumaa.ee/
Reg nr 77000542
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TEHNILISED TINGIMUSED 401691

TAOTLUSE ESITAJA

Nimi / &rinimi Isiku- vdi registrikood
DAGOpen OU 10058058
Kontaktaadress Tanav / maja / korter Sihtnumber Maakond

Kérdla, Sadama tn, 15 92412 Hiiu maakond

Telefon e-post

522 9032 tiu@dagopen.ee;info@dagopen.ee
Kontaktisik Nimi

Teet Elstein

Telefon e-post

503 4055 teet@dagopen.ee

VORGUUHENDUSE ASUKOHT

Voérguiihenduse kasutamise asukoht / aadress
Lennuki Hausma kila Hiiumaa vald Hiiu maakond

Tarbimiskoht Katastriliksuse number
63901:001:0193

Minimaalne 1-faasiline lihisvool Maksimaalne 3-faasiline lihisvool
Piirkonna alajaam Toitefiider Jaotusalajaam Jaotusfiider
TOOTEVALIK

Tehnilised tingimused detailplaneeringuks

SOOVITUD VORGUUHENDUSE JA MOOTESUSTEEMI ANDMED
Faaside arv Amprite arv
3 100 A

ELEKTRILEVI TEGEVUSED

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu s6lmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab
Elektrilevi OU elektrivdrgu.
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TEHNILISED TINGIMUSED 401691

KLIENDI TEGEVUSED

1. Detailplaneeringu alal ndha toide Lennuki(Hiiu) komplektalajaamast.

2. Nimetatud olemasolevatest alajaamast néha ette uutele objektidele eraldi fiidrilt 0,4 kV maakaabelliin.
Objektide elektrivarustuseks planeerida kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid
planeerida tarbijate kruntide piiridele soovitavalt mitmekohalistena teealasse. Liitumiskilbid peavad olema
alati vabalt teenindatavad.

3. Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

4. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagada servituudialana, alajaamadele eraldi katastriiiksusi
mitte moodustada.

5. Kdikide planeeritavate tdnavate darde néha ette perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor.

6. Elektrikaablite planeerimine piki sGiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

7. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike tdiendavate andmete saamiseks podrduda Enefit Connecti
piirkonna vdrguplaneerija poole (Kardo Link, tel. 5884 4354, Kardo.link@enefit.ee).

8. Detailplaneering kooskélastada Elektrilevi OU-ga. Projektide kooskdlastamist on vdimalik teostada l4bi
iseteeninduse portaali ja infot on v8imalik saada Elektrilevi kodulehel:
https://www.elektrilevi.ee/et/teenused/projektide-kooskolastamine

9. Elektrivdrgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneerimise
projektiga méarata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad.
Planeeringu kéigus olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

10. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, s6imida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks pooérduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
sBImimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

TEHNILISTE TINGIMUSTE KOOSTAJA

Nimi: Kardo Link Koostatud: 16.02.2022
Elektrilevi OU volitatud esindaja Kehtib kuni: 16.02.2024
5884 4354 | Kardo.Link@enefit.ee
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Piihalepa Osavalla Valitsus Teie 29.03.2022 nr 8-4./11-7

Meie 26.04.2022 nr 6-5/22/6000-2

Seisukoht Lennuki detailplaneeringu
keskkonnamoju strateegilise hindamise
algatamise vajalikkuse kohta

Esitasite Keskkonnaametile seisukoha votmiseks Hiiumaa Vallavolikogu otsuse eelndu
,Lennuki detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine* koos
eelhinnanguga.

Planeeringuala asub Hiiumaa vallas Hausma kiilas ja hdlmab Lennuki! Kinnistut.
Detailplaneeringuga soovitakse muuta Piihalepa valla keskosa iildplaneeringut vihendades
ranna ja kalda ehituskeeluvoondit Lennuki kinnistul. Lennuki detailplaneeringu koostamise
eesmargiks on Lennuki Kkinnistu jagamine kuni neljaks elamukrundiks ja kruntidele
ehitusdiguse midramine elamu ja abihoonete rajamiseks, ehitustingimuste mairamine, liikluse
ja parkimiskorralduse lahendamine ning tehnovorkude vailjachitamiseks vajaminevate
koridoride méidramine.

Hiiumaa Vallavalitsus algatas 10.03.2021 korraldusega nr 141 iildplaneeringu kohase Hausma
kiila Lennuki kinnistu detailplaneeringu koostamise. Kuna menetluse ajal selgus, et Lennuki
kinnistu jadb osaliselt ranna ehituskeeluvodndisse, siis soovitakse detailplaneeringu menetlust
jétkata tildplaneeringut muutvana.

Planeeringuala ei paikne iihelgi kaitsealal, hoiualal, piisielupaigas vO1 kaitstava looduse
iiksikobjekti kaitsevoondis ega piirne nendega.

Keskkonnaregistri andmetel on alal tdendosus viie Il kaitsekategooria taimeliigi (hall kédpp,
tumepunane neiuvaip, rohekas kdokeel, harilik kdoraamat, siberi vohumdok) esinemiseks.
Koik planeeringualale jddavad III  kaitsekategooria taimeliikide elupaigad on
keskkonnaregistrisse kantud kunagise taimkattekaardi alusel, st neid liike voib leiduda selles
piirkonnas alal, kus on siilinud liikidele sobivad kasvutingimused. Looduskaitseseaduse
kohaselt on keelatud III kaitsekategooria taimede, seente ja selgrootute loomade hédvitamine ja
loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi siilimist selles elupaigas®. Arvestades, et
nimetatud 111 kaitsekategooria taimeliikide levikualad on antud piirkonnas oluliselt laiemad
planeeringualast, ei ohusta planeeringuga kavandatu III kaitsekategooria taimeliikide sdilimist
selles elupaigas.

Planeeringuala jddb osaliselt looduskaitseseadusega madratud ranna ehituskeeluvoondisse,

! Katastritunnus 63901:001:0193, pindala 4,22 ha, sihtotstarve maatulundusmaa 100%

2 | ooduskaitseseadus (LKS) § 55 1g 8

Roheline 64 / 80010 Parnu / Tel 662 5999 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ee /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658



mille ulatus on 200 meetrit arvestatuna ithe meetri korgusjoonest. Detailplaneeringu
eskiisplaanil ndidatud neljast krundist kaks jddvad osaliselt ranna ehituskeeluvoondisse ja kaks
krunti kogu ulatuses ranna ehituskeeluvoondisse.

Ranna ja kalda ehituskeeluvéondis on iildjuhul uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.®

Hiiumaa Vallavolikogu otsuse eelndu kohaselt on detailplaneeringu iiheks eesmérgiks ranna
ehituskeeluvoondi vihendamine. Ehituskeeluvoondit on erandkorras voimalik suurendada voi
vidhendada, arvestades ranna voi kalda kaitse eesmérke ning lahtudes taimestikust, reljeefist,
kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning viljakujunenud
asustusest.*

Ehituskeeluvoondi  vihendamine on erandi tegemine {iildkehtivale normile (ranna
ehituskeeluvoondis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud) ning see voib toimuda vaid
erandkorras ja Keskkonnaameti ndusolekul ning peab olema kooskdlas ranna kaitse
eesmarkidega, milleks on rannal asuvate looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest ldhtuva
kahjuliku moju piiramine, ranna eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise
ja juurdepddsu tagamine. Ehituskeeluvoondi vahendamiseks peab kohalik omavalitsus esitama
Keskkonnaametile taotluse ja vastuvdetud iildplaneeringu voi kehtestatud iildplaneeringu
muutmise ettepanekut sisaldava vastuvdetud detailplaneeringu.®

Lihtudes esitatud materjalidest ja teadaolevast informatsioonist, on Keskkonnaamet
seisukohal®, et planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt keskkonnamdju hindamise
ja keskkonnasiisteemi seaduse § 22 mdistes olulist keskkonnamdju ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega, sh
kaitsealuste liikide ja ranna Kkaitse eesmirkidega arvestamine on véimalik
planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse kiigus.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Helen Manguse

juhataja
keskkonnakorralduse biiroo

Kadri Tamm 5300 2210 (keskkonnakorraldus)
kadri.tamm@keskkonnaamet.ee

Meeli Keskiila 5345 4246 (looduskasutus)
meeli.keskula@keskkonnaamet.ee

SLKS §381g3

41LKS § 40

SLKS §401g4

6 Seisukoht on antud Keskkonnaameti pidevusse jdivas osas
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HIIUMAA VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Kirdla 19. mai 2022 nr 47

Lennuki detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jitmine

Planeerimisseaduse § 142 1lg 1 p 3, lgte 2, 5 ja 6, keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1g 2 p 3, lg-te 3 ja 6 ning § 35 lg-te 3 ja 5 alusel ning
arvestades otsuse lisas toodud kaalutlusi ning Keskkonnaameti 26.04.2022 kirjas nr 6-
5/22/6000-2 esitatud seisukohta

1. Jatkata Hiiumaa Vallavalitsuse 10.03.2021 korraldusega nr 141 iildplaneeringu kohasena
algatatud Hausma kiila Lennuki kinnistu detailplaneeringu koostamist {ildplaneeringut
muutvana. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Piihalepa valla keskosa
tildplaneeringut, vihendades ranna ehituskeeluvédndit Lennuki kinnistul.

2. Jatta algatamata Hausma kiila Lennuki kinnistu detailplaneeringu keskkonnaméju
strateegiline hindamine.

3. Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Piihalepa Osavalla Valitsus (aadressiga
Vallamaja, Tempa kiila 92348, Hiiumaa vald) ja kehtestaja Hiiumaa Vallavolikogu (aadressiga
Keskvéljak 5a, Kirdla 92413, Hiiumaa vald).

4. Detailplaneeringu koostamise algatamise korralduse ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jdtmise otsusega on vdimalik tutvuda t6oajal Pihalepa Osavalla
Valitsuses (Vallamaja, Tempa kiila, Hiiumaa vald) ja Hiiumaa valla veebilehel.

5. Detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jdtmine on
menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule digustatud ootust, et Hiiumaa Vallavolikogu
detailplaneeringu vastu votab voi kehtestab. Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos
haldusaktiga, milleks on planeeringu kehtestamine voi kehtestamata jitmine.

Anu
Hiiumaa Vallavolikogu esimees



Seletuskiri Hiiumaa Vallavolikogu otsuse
»Lennuki detailplaneeringu keskkonnaméju
strateegilise hindamise algatamata jatmine®
juurde

Hiiumaa Vallavolikogu otsusega jietakse algatamata Piihalepa valla keskosa iildplaneeringut
muutva Lennuki kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine.

1. Olemasolev olukord

1.1 Lennuki kinnistu asub Piihalepa valla keskosa iildplaneeringu alal. Vastavalt
ildplaneeringule asub Lennuki katastriiiksus detailplaneeringu kohustusega II klassi vadrtuslikul
maastikul, osaliselt perspektiivsel pere- ja ridaelamumaal, osaliselt alal, kus maakasutuse
sihtotstarbe suhtes planeering ettekirjutusi seni ei tee. Uldplaneceringuga on miiratud
minimaalseks ehitusdigusega krundi suuruseks 1,0 ha.

1.2 Planeeringualana mdistetakse Hiiumaa vallas Hausma kiilas asuvat Lennuki kinnistut
katastritunnusega 63901:001:0193, olemasoleva sihtotstarbega maatulundusmaa 100% ja
pindalaga 4,22 ha. Kinnistu on hoonestamata. Kolvikuliselt koosseisult koosneb
detailplaneeringuala suures osas metsamaast (3,51 ha), vihem on muud maad (0,71 ha).

2. Piihalepa valla keskosa iildplaneeringu muutmise pohjendused

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta osaliselt Piihalepa Vallavolikogu 27.04.2010
otsusega nr 60 kehtestatud Piihalepa valla keskosa iildplaneeringut, taotledes ranna
ehituskeeluvoondi vahendamist planeeritavate hoonestusalade osas.

Lennuki kinnistu mere poole jddva Pilihalepa valla osa Suursadama-Kérdla piirkonna
tildplaneeringuga (kehtestatud Piihalepa Vallavolikogu 16.12.2003 maarusega nr 37) on osaliselt
ranna ehituskeeluvoondit vdahendatud ja osaliselt on chituskeeluvoond iildplaneeringu
kehtestamise ajal kehtinud regulatsiooni kohases asukohas. Praegu kehtiva looduskaitseseaduse
(LKS) § 35 1g 3! kohaselt miiratakse korduva iileujutusega ala piir mererannal iildplaneeringuga,
kuid Suursadama-Kérdla piirkonna iildplaneeringuga ei ole korduva iileujutusega ala piiri
médratud. Eelviidatud sétte kohaselt loetakse korduvalt {ileujutatud ala piiriks liks meeter
kaldajoone k&rgusviadrtusest, kui korduva iileujutusega ala piiri ei ole médratud. Sama paragrahvi
lg 4 kohaselt koosnevad korduva iileujutusega veekogude ranna voi kalda piiranguvodnd,
veekaitsevoond ja ehituskeeluvodnd {ileujutatavast alast ja kiesoleva seaduse §-des 37-39
sdtestatud voondi laiusest. Seetottu ulatub kehtiva seaduse kohaselt ranna ehituskeeluvéond
rannast ligikaudu 545 m kaugusel, teisel pool riigimaanteed (12110 Lennujaama tee) asuvale
Lennuki kinnistule. See selgus Keskkonnaameti vastusest 17.03.2022 tehtud jarelpérimisele
(Keskkonnaameti e-kirjad 17.-21.03.2022). Keskkonnaamet on 26.04.2022 kirjas nr 6-
5/22/6000-2 asunud seisukohale, et keskkonnatingimustega, sh kaitsealuste liikide ja ranna kaitse
eesmarkidega arvestamine on vOimalik planeerimisseaduse § 126 15ike 1 punkti 12 kohaselt
detailplaneeringu menetluse kéigus.

Arvestades eeltoodut taotletakse Lennuki kinnistule planeeritavate hoonestusalade osas
Keskkonnaametilt ranna ehituskeeluvoondi vihendamist.

3. Kesskonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise pohjendused

Lennuki kinnistu detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta
koostatud eelhinnangu (lisa) kohaselt ei kaasne kdesoleva detailplaneeringu elluviimisega olulist
negatiivset  keskkonnamdju, kuna detailplaneeringuga kavandatavad elamukrundid
moodustatakse lildplaneeringujargsele pere-ja ridaclamumaale ja on kooskoélas iildplaneeringus



toodud nduetega ning ranna ehituskeeluvoondi vahendamist taotletakse alale, mis on rannast
eraldatud riigimaanteega ja asub ligikaudu 545 m kaugusel rannast.

Keskkonnaamet on 26.04.2022 kirjas nr 6-5/22/6000-2 asunud seisukohale, et planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt keskkonnamgju hindamise ja keskkonnastiisteemi seaduse § 22
mdistes olulist keskkonnamdju ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine ei ole
eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega, sh kaitsealuste liikide ja ranna kaitse eesmérkidega
arvestamine on vOimalik planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu
menetluse kaigus.

Arvestades eeltoodut puudub eeldatavalt vajadus detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise
hindamise algatamiseks.

4. Kehtiv detailplaneering

Planeeringualal puuduvad kehtivad detailplaneeringud.
5. Detailplaneeringu menetlus

5.1 detailplaneeringu algatamine

Hiiumaa Vallavalitsus algatas 10.03.2021 korraldusega nr 141 Lennuki kinnistu
detailplaneeringu koostamise. Detailplaneeringu eesmargiks on jagada Lennuki kinnistu kuni
neljaks elamukrundiks ja méiérata kruntidele ehitusdigus elamu ja abihoonete rajamiseks,
ehitustingimused, lahendada liiklus- ja parkimiskorraldus ning mé&édrata tehnovorkude
viljachitamiseks vajaminevad koridorid. Detailplaneeringu koostamine on vajalik tulenevalt
kehtivast Piihalepa valla keskosa iildplaneeringust, mille kohaselt asub Lennuki kinnistu
detailplaneeringu kohustusega II klassi vairtuslikul maastikul ja osaliselt perspektiivsel pere- ja
ridaclamumaal. Piihalepa valla keskosa iildplaneeringuga ei ole ranna ehituskeeluvoondit
vidhendatud. Detailplaneeringut on asutud koostama.

6. Oiguslikud alused

LKS § 40 lg 3 kohaselt vdib ranna ja kalda ehituskeeluvodndi vdhendamine toimuda
Keskkonnaameti ndusolekul. Sama paragrahvi lg 4 p 2 kohaselt esitab kohalik omavalitsus
chituskeeluvodndi vihendamiseks Keskkonnaametile taotluse ja planeerimisseaduse kohaselt
kehtestatud iildplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava vastuvoetud detailplaneeringu.

Planeerimisseaduse (PlanS) § 142 Ig 1 p 3 kohaselt vdib detailplaneering pdhjendatud vajaduse
korral sisaldada kehtestatud iildplaneeringu pohilahenduste muutmise ettepanekut. Kehtestatud
ildplaneeringu pohilahenduse detailplaneeringuga muutmine on muu kohaliku omavalitsuse
tiksuse hinnangul oluline v6i ulatuslik iildplaneeringu muutmine. L&ige 2 sétestab, et
tildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisele
kohaldatakse tildplaneeringu koostamisele ettendhtud menetlust. Loige 6 sétestab, et
tildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel
tuleb anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist, l&htudes
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33 18igetes 4 ja 5
satestatud kriteeriumidest ning § 33 15ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

KeHJS § 33 1g 2 p 3 kohaselt tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise
vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering PlanS § 142
16ike 1 punktides 1-3 sétestatud juhul. Sama paragrahvi 18ike 6 kohaselt tuleb keskkonnamdju
strateegilise hindamise vajalikkuse iile otsustamisel enne otsuse tegemist kiisida seisukohta
kdigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha votmiseks kidesoleva paragrahvi 15ike 3
punktides 1 ja 2 ning Idigetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse eelndu.



KeHJS § 35 lg 3 kohaselt tuleb otsusele lisada asjakohane pdhjendus, kui keskkonnamoju
strateegiline hindamine algatatakse vo1 jaetakse algatamata sama seaduse § 33 I6ikes 2 nimetatud
strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algatamise korral.



Hiiumaa Vallavolikogu 19.05.2022
otsuse nr 47
Lisa
EELHINNANG

Hiiumaa vallas Hausma kiilas asuva Lennuki kinnistu detailplaneeringu keskkonnamaoju
strateegilise hindamise vajalikkuse kohta

Tempa 23. mirts 2022

1. Kavandatav tegevus ja planeeringuala illdandmed

Hiiumaa Vallavalitsus algatas 10.03.2021 korraldusega nr 141 Lennuki kinnistu detailplaneeringu
koostamise. Planeeringuala suurus on 4,22 ha ja see holmab Lennuki kinnistu (katastritunnus
63901:001:0193, pindala 4,22 ha, sihtotstarve maatulundusmaa 100%). Detailplaneeringu
eesmirgiks on jagada Lennuki kinnistu kuni neljaks elamukrundiks ja maéérata kruntidele
chitusdigus elamu ja abihoonete rajamiseks, chitustingimused, lahendada liikluse ja
parkimiskorraldus ning méiérata tehnovdrkude viljaehitamiseks vajaminevad koridorid.

Hausma kiila Lennuki Kkinnistu asub Piihalepa Vallavolikogu 27.04.2010 otsusega nr 60
kehtestatud Piihalepa valla keskosa iildplaneeringu alal. Vastavalt iildplaneeringule asub Lennuki
kinnistu detailplaneeringu kohustusega Il klassi vaértuslikul maastikul, osaliselt perspektiivsel
pere- ja ridaelamumaal, osaliselt alal, kus maakasutuse sihtotstarbe suhtes planeering ettekirjutusi
seni ei tee. Uldplaneeringuga on miiratud minimaalseks ehitusdigusega krundi suuruseks 1,0 ha.
Piihalepa valla keskosa tildplaneeringuga ei ole ranna ehituskeeluvéondit vihendatud.

Planeeringualal pdhjustavad kitsendusi Maa-ameti andmetel alajaam ja jaotusseade (Lennuki),
elektrimaakaabelliinid (Varsso:KRD; 138614LK (Metsvaarika MU); 40609JK), uuringu ala
(Hiiumaa ildgoeloogiline kaardistamine), geodeetiline mérk (108), avalikult kasutatava tee
kaitsevoond (12110 Lennujaama tee), lennuvidlja kaitsevdéond (Kérdla lennuvili),
maaparandussiisteemi eesvool kuni 10 km? (Ussisoo), kuni 10 km? valgalaga eesvool (Ussisoo
peakraav) ning ranna piirangu-, ehituskeelu- ja veekaitsevoond.

Detailplaneeringuga kavandatakse ehituskeeluvoondi vahendamist Lennuki kinnistul, mis
tihendab Piihalepa valla keskosa iildplaneeringu muutmise ettepaneku tegemist.

Lennuki kinnistu piirneb riigimaanteega (12110 Lennujaama tee) ja kinnistule on olemasolev
juurdepads (6390365 Tonise-Otsa tee).

Lennuki kinnistu on hoonestamata.

2. Eelhinnangu oiguslik alus

Vastavalt planeerimisseaduse § 142 1dikele 6 tuleb iildplaneeringu pohilahenduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju
strateegilist hindamist, ldhtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 1digetes 4 ja 5 sétestatud kriteeriumidest ning § 33 15ike 6 kohaste
asjaomaste asutuste seisukohtadest. SeetSttu analiiiisitakse kéesoleva eelhinnangu punktis 3
KeHJS § 33 1digetes 4 ja 5 toodud kriteeriumidest ldhtuvalt kavandatava tegevuse keskkonnamdju
olulisust.



3. Eelhinnang

3.1. Tegevuse ala ja selle lihiiimbruse keskkonnatingimused, nagu maakasutus, alal esinevad
loodusvarad, nende omadused ja taastumisvoime ning looduskeskkonna vastupanuvdime

Hiiu maakonnaplaneeringu jérgi asub planeeringuala Palukiila II klassi vdértuslikul maastikul.
Maakonnaplaneeringu kohaselt omavad védrtuslikul maastikul ajaloolis-kultuurilist vaartust
Palukiila kirik ja vanemad taluhooned, vaateliselt koige ilusam on vana maantee limbrus,
loodusvaartus on eelkdige geoloogiline Kardla meteoriidikraatri tSttu, samuti on loodusvéartuseks
pika jarjepidevusega loometsad. Lennuki kinnistule elamukruntide kavandamine ei riku
vadrtusliku maastiku ilmet, kuna alal ei paikne eelpool nimetatud véértusi voi neid ei mdjutata.

Kolvikuliselt koosseisult koosneb detailplaneeringuala suures osas metsamaast (3,51 ha), vihem
on muud maad (0,71 ha). Maa-ameti ajalooliste kaartide kaardirakenduse alusel on mets
planeeringualale kasvanud peale II Maailmasdda, seega ei ole tegemist pika jirjepidevusega
loometsaga.

EELIS (Eesti Looduse Infosiisteem - Keskkonnaregister) andmetel esineb planeeringualal
ulatuslikult 111 kaitsekategooria taimede kasvukoht.

Piirkonna hoonestuse moodustavad nii aastaringses kui hooajalises kasutuses olevad elamud.
Kuna tegemist on Kédrdlale suhteliselt 1dhedal oleva piirkonnaga, siis on viimastel aastatel oluliselt
kasvanud huvi elamuehituse vastu. Planeeritaval alal kultuuripirandit ei esine ning intensiivset
maakasutust ei toimu.

Tegemist on norgalt kaitstud pohjaveega alaga.

3.2. Tegevuse iseloom, kaasa arvatud selle tehnoloogiline tase, loodusvarade kasutamine,
jadtme- ja energiamahukus, ning lahipiirkonna teised tegevused

Algatatud Lennuki kinnistu detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on kuni 4 elamukrundi
moodustamine, ehitusdiguse ja hoonestusala méiramine. Detailplaneeringu taotluse andmetel
kavandatakse uusi eluhooneid, mis ei erine tavapérastest eluhoonetest. Lahipiirkond on arenev
elamuala, kus asuvad moned alalises ja hooajalises kasutuses olevad elamud. Planeeringuala
laheduses paikneb Kérdla lennuvéli. Elamukruntide lisamine ei m&juta oluliselt véljakujunenud
keskkonda, kuna elukeskkond on hetkel alles kujunemisel.

3.3. Tegevusega kaasnevad tagajirjed, nagu vee, pinnase vdi ohu saastatus, jaitmeteke,
miira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja Iohn

Planeeringulahenduse elluviimine ei suurenda oluliselt vee, pinnase vdi ohu saastatust, miira,
vibratsiooni, valgust, soojust, kiirgust, 10hna ega jddtmete teket. Miiratase vOib suureneda
ehitustegevuse kaigus, kuid see on ajutine. Edaspidine uute elamute ekspluateerimine miirataset ei
suurenda. Peamiselt suureneb olmejddtmete kogus, mis tuleb sorteerida ja anda iile
jaatmekaitlejatele. Tekkivad jadtmed kédideldakse vastavalt kehtivatele digusaktidele.

3.4. Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus

Voimalus avariiolukordade tekkeks on minimaalne. Ehitiste piistitamise perioodil voib seadmetel
tekkida tehniline rike, mille kdigus voib 6li voi kiitus sattuda pinnasesse. Rikete véltimiseks tuleb
kasutada kaasaegseid ja td0korras seadmeid.

3.5. Kavandatava tegevuse eeldatav mdju Natura 2000 vorgustiku alale v6i monele muule
kaitstavale loodusobjektile, moju kaitsealadele

Lennuki kinnistu ei asu iihelgi kaitse- ega hoiualal. Detailplaneeringuala asub ldhimatest Natura
2000 vorgustiku aladest ca 1,3 km kuni 2 km kaugusel, mille tdttu eeldatav mdju Natura 2000
vorgustiku aladele puudub. Lennuki kinnistul esineb ulatuslikult III kaitsekategooria taimeliikide



kasvukoht. III kaitsekategooria liikide soodne seisund on tagatud kaitsealade vdi hoiualade
moodustamise voi piisielupaikade kindlaksmadramisega 1dhtuvalt alade esinduslikkusest. Kuna
Lennuki kinnistul kaitseala ega hoiuala moodustatud ei ole, ei ole tegemist esindusliku alaga.
Hoonestusalade asukohtade valikuga saab tagada kaitstavate liikide voéimalikult véhese
mojutamise.

Maa-ameti andmetel ulatub Lennuki kinnistule ranna ehituskeeluvodnd. Lennuki kinnistust mere
poole jadva Piihalepa valla osa Suursadama-Kirdla piirkonna {ildplaneeringuga (kehtestatud
Piihalepa Vallavolikogu 16.12.2003 maéddrusega nr 37) on Hausma kiilas osaliselt ranna
ehituskeeluvédndit vdhendatud, osaliselt on ehituskeeluvoond kulgenud iildplaneeringu
kehtestamise ajal seaduses kehtinud ulatuses. Uldplaneeringuga ei ole méiidratud korduva
iileujutusega ala piiri. Looduskaitseseaduse (LKS) § 35 lg 3' kohaselt miiratakse korduva
ileujutusega ala piir mererannal iildplaneeringuga. Kui korduva iileujutusega ala piiri ei ole
médratud, loetakse korduvalt {ileujutatud ala piiriks liks meeter kaldajoone korgusvdirtusest.
Tulenevalt LKS-s sitestatust ulatub ranna echituskeeluvodnd Piihalepa valla keskosa
ildplaneeringualal asuvale Lennuki kinnistule. Ranna voi kalda kaitse eesmérk on rannal voi
kaldal asuvate looduskoosluste siilitamine, inimtegevusest lihtuva kahjuliku mdju piiramine,
ranna vOi kalda eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepéisu
tagamine. Lennuki kinnistul, mis asub rannast ligikaudu 545 m kaugusel, teisel pool
riigimaanteed (12110 Lennujaama tee), kavandatavad tegevused ei saa kuidagi ohustada rannal
asuvate looduskoosluste sdilimist ega teiste ranna kaitse-eesmérkide tagamist, kuna riigimaantee
isoleerib Lennuki kinnistu rannast.

3.6. Kavandatava tegevusega kaasneva mdju suurus, ruumiline ulatus, kestus, sagedus ja
poorduvus, toime, kumulatiivsus ja piiriiillene méju ning mdju ilmnemise tdenédosus,
eeldatavalt mojutatav elanikkond

Hoonete piistitamine voib eelkdige mojutada tegevusala keskkonda hoonestuse 1dhilimbruses, kuid
selle mdju kaugemale ulatuda ei saa. Voimalik méju on eelkdige ajutise iseloomuga ja arvestades
tdnapdevase tehnika vdimalustest, suhteliselt vdikese tdendosusega. Kavandatav maastikupildi
muutus on kooskdlas kehtiva iildplaneeringuga. Kavandatavate elamukruntide suurus arvestab
tildplaneeringus kehtestatud minimaalse krundi suurust (1,0 ha).

Piiriiilest ja kumuleeruvat keskkonnamdju kavandatava tegevusega ei kaasne.

3.7. Oht inimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas 6nnetuste esinemise voimalikkus

Planeeringuga kavandatakse rajada elamud ja abihooned, mis ei kujuta endast ohtu inimeste
tervisele ega keskkonnale. Ehitusperioodil on vdimalik, et kinnitamata vdi paigaldamata
ehitusmaterjal voib kukkuda ja kedagi vigastada, kuid taolise Onnetuse véltimiseks tuleb kinni
pidada ehitusprojektis ja tddohutust méidravates dokumentides esitatud nduetest.

Elamute kasutamisel on dnnetuste tekkimise vGimalus vdike ning ei ole suurem tavaparasest.

4. Jareldus

Eelhinnang voimaldab jdreldada, et kavandatav tegevus ei ole eeldatavalt olulise
keskkonnamdjuga ja KSH ldbiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik, kuna
moodustatakse iildplaneeringujargsele pere-ja ridaeclamumaale ja on kooskdlas iildplaneeringus
toodud nduetega ning ranna ehituskeeluvodndi vihendamist taotletakse alale, mis on rannast
eraldatud riigimaanteega ja asub ligikaudu 545 m kaugusel rannast.

Kui detailplaneering koostatakse arvestades keskkonna- ja digusaktide ndudeid, ei kaasne Lennuki
kinnistu detailplaneeringu ellu rakendamisega tdendoliselt olulist negatiivset keskkonnamdgju.

Eelhinnangu koostas:
Mai Julge 463 6845,






Hiiu Leht « REEDE, 27. MAI 2022

Kuulutuste telefon: 463 2199, e-post: hiiuleht@hiiuleht.ee

KUULUTUSED & TEATED 11

SOIDUKID

« Ostan traktori T 25 v6i T 40.
tel 5626 4701

« Ostan teie séitva voi seisma
jaanud soiduki. Sobivad igas
seisukorras masinad: sdidu-
auto, kaubik, maastur, veoauto,
traktor, mootorratas, atv jne.
Helista ja teeme platsi puhtaks.
Tel 5672 1410

» Mita Mercedes Benz ML-270
2002.a. Huvi korral helistada
tel 506 0486

KINNISVARA

« Head hiidlased, otsime elamu-
maad Kardlas voi lennujaama
Umbruses. Eelarve kuni 20 000
eurot. Tel 5365 6505,
Nikolai.Laht@gmail.com

« HIIU METSAHOOLDUS OU
ostab metsakinnistuid ja raie-
Sigust. Teeme Teile alati parima
pakkumise! Tel 5615 6770,
508 4116, hilumetsahooldus@
gmail.com

+ OU ESTEST PR ostab met-
sa- ja pollumaad. Tel 504 5215,
514 5215

vundamendi soojustamiseks.
Tel 504 5412

« Laupaeval, 28. mail Kardla
turul ja 29. mail Kéina Konsumi
juures alates kl 9 suvelille-
de taimed ja amplid. Kaasas
roosbegoonia, erinevad pelar-
goonid, peenra- ja kurgitaimed.
Viimast korda sellel aastal! Info
tel 5664 6681 Janika Saarnak
T60

« 30a tookogemusega pea-
raamatupidaja, asja Tallinnast
Kardlasse kolinud, otsib t66d
pearaamatupidajana, vdib ka
osutada teenust Iabi oma firma.
Tel 510 4387

TEENUS

« Korvtdstukite rent.

Tel 528 4405

« Muruniitmine ja timmerdamine.
Tel 5590 9807
FIRMAKUULUTUS

+ ELAME OU teostab kuulde-
aparaatide hooldust Kainas
Hiiu mnt 1d laupeviti kl 10-15.
Tel 5554 0899

+ KAARDID ENNUSTAVAD tel
900 1727, 24/7, ennustus.ee

MUUA

« Mila fassaadisoojustus-
paneelid ca 100 m?, sobib ka

Hiiumaa Ametikool
kuulutab vilja konkursi

TRANSPORDITEENUSTE OPPEKAVARUHMA
JUHTOPETAJA ametikohale

Selles ametis on Sinu (lesanneteks vaikesadama spetsialisti,
veoauto- ja bussijuhi erialade Sppe planeerimine ja korraldamine,
dppekavade arendamine ja rakendamine koostdos tédandjate ja
erialalitudega, tulemuste anallilisimine. Samuti annad koost66s
teiste dpetajatega oma panuse koolielu korraldamisse.
Pakume:

« iseseisvust t66 planeerimisel, haid voimalusi eneseteostuseks
« toetavaid kolleege, suureparast t66- ja dppekeskkonda

« voimalust osaleda Hiilumaa jaoks olulise Suuremdisa ajaloo-
lise modisakompleksi arengu kujundamisel

Eeldame:

« logistika voi transpordi alast to6kogemust ja/voi erialale
lahedast kdrgharidust

« kasuks tuleb pedagoogiline véi andragoogiline ettevalmistus/
kogemus

« head koost06- ja dppimisvdimet

« anallilisivdimet ja iseseisvust

« aupaklikku suhtumist imbritsevasse loodusesse ja elukesk-
konda

Tooaeg: taistdoaeg

Toole asumine: 01.08.2022

To66 asukoht: Hiilumaa Ametikool, Suuremdisa, Hiiumaa,
osaliselt kaugtod voimalus.

Kandideerimisel palume esitada hiljiemalt 15.06.2022 elektroo-
niliselt aadressile hiilumaa.ametikool@hak.edu.ee jargmised
dokumendid:

« avaldus ja CV

« haridust tdendava dokumendi koopia

« isikut tdendava dokumendi koopia

» muud dokumendid (soovituskiri, tdienduskoolitust tdendava
dokumendi koopia, kutsetunnistus jne).

Lisainfo: +372 5647 1544, hilumaa.ametikool@hak.edu.ee

Palukiila lasketiirus
toimuvad esimesed laskekatsed teisipdeval,
31. mail algusega kl 16.

Ootame rohket osavéttu!

Piihalepa Osavalla Valitsus

Hiiumaa Vallavalitsuse 11.05.2022 korraldusega nr 275
otsustati algatada Palukiilas Sambliku (katastritunnus
63901:001:0991, pindala 10178 m?, sihtotstarve maatulundus-
maa) kinnistu detailplaneering, mille eesmargiks on Sambliku
kinnistule ehitusdiguse ja ehitustingimuste maaramine elamu
ja abihoonete rajamiseks, liikluse ja parkimiskorralduse la-
hendamine ning tehnovérkude valjaehitamiseks vajaminevate
koridoride maaramine.

Algatamisel teadaoleva info pdhjal taiendavate uuringute labi-
viimise vajadus puudub. Detailplaneeringu koostamise eesmark
on kooskdlas Piihalepa valla keskosa Uldplaneeringuga.
Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Piihalepa Osavalla
Valitsus (aadress Tempa kiila, Hiiumaa vald 92348) ja kehtes-
taja on Hiiumaa Vallavalitsus (aadress Keskvaljak 5a, Kardla
92413). Korraldusega saab tutvuda tédajal Piihalepa Osavalla
Valitsuses aadressiga Vallamaja Tempa kiila Hiiumaa vald ja
Hiiumaa valla veebilehel https://vald.hiiumaa.ee/.

Hiiumaa Vallavalitsuse 11.05.2022 korraldusega nr 274 keh-
testati Hiiumaa vallas Piihalepa kiilas asuva Plihalepa kortsi
detailplaneering (Plushouse OU t66 nr PH0127). Koostatud
detailplaneeringuga on kavandatud Piihalepa kortsi katastri-
iksuse (katastritunnus 63902:001:0065) sihtotstarbeks
elamumaa, krundile ehitusdiguse ja hoonestusala (550 m?)
maaramise vanade kortsimiiride taastamiseks, muiride
vahele Uhe hoone (elamu) pustitamiseks koos olulisemate
arhitektuurinduetega ja tehnovérkude lahendusega. Kavandatud
ruumilised muudatused on kooskélas Plihalepa Vallavolikogu
27.04.2010 otsusega nr 60 kehtestatud Plihalepa valla keskosa
uldplaneeringuga. Korraldusega saab tutvuda Hiiumaa valla
veebilehel https://vald.hiiumaa.ee/

Piihalepa Osavalla Valitsus

Hiiumaa Vallavolikogu 19.05.2022 otsusega nr 47 otsustati
jatkata Hausma kdilas Lennuki (katastritunnus 63901:001:0193,
uldpind 4,22 ha, sihtotstarve maatulundusmaa) kinnistu
detailplaneeringu koostamist Uldplaneeringut muutva detail-
planeeringuna ning jaeti algatamata keskkonnamdju stratee-
giline hindamine.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta Plha-
lepa valla keskosa Uldplaneeringut, véhendades Lennuki
kinnistul ranna ehituskeeluvéondit, jagada Lennuki kinnistu
kuni neljaks elamukrundiks ja maarata kruntide ehitusdigus.
Planeeringuala suurus on ca 4,22 ha. Koostatud eelhinnangu
kohaselt ei kaasne detailplaneeringu elluviimisega olulist
negatiivset keskkonnamdju, kuna elamukrundid kavanda-
takse uldplaneeringujargsele pere- ja ridaelamumaale ning
ranna ehituskeeluvodndi vahendamist taotletakse alale, mis
on rannast eraldatud riigimaanteega ja asub ligikaudu 545 m
kaugusel rannast, Keskkonnaamet on 26.04.2022 kirjas asunud
seisukohale, et planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt
olulist keskkonnamdju ning keskkonnamoju strateegiline hin-
damine ei ole vajalik.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Piihalepa Osavalla
Valitsus (aadress Tempa kiila Hilumaa vald 92348) ja kehtestaja
Hiiumaa Vallavolikogu (aadress Keskvaljak 5a Kardla Hilumaa
vald 92413).

Otsusega saab tutvuda tédajal Pihalepa Osavalla Valitsuses
aadressiga Vallamaja Tempa kila Hiijumaa vald ja Hiiumaa
valla veebilehel.

Detailplaneeringud

Hiiumaa Vallavolikogu 19.05.2022 otsusega nr 48 voeti
vastu Hiiumaa valla Kérdla linna Uus tn 12 maaiksuse detail-
planeering (DAGOpen OU t66 nr 20-14). Planeeringuala
suurus on 4218 m?. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek
muuta osaliselt Kardla Linnavolikogu 21.06.2012 maarusega
nr 35 kehtestatud Kardla linna uldplaneeringut, muutes pla-
neeritavale alale jadva Uhiskondlike ehitiste maa juhtfunktsioon
korterelamu maaks. Detailplaneeringu lahendus néeb ette Uus
tn 12 maaiksusele (katastritunnus 37101:004:0004) ehitus-
diguse ja hoonestusala maaramise kuni 4 hoone pustitamiseks
maksimaalse ehitisealuse pinnaga 700 m? koos olulisemate
arhitektuurinduetega ja tehnovérkude lahendusega.
Detailplaneeringu avalik valjapanek toimub ajavahemikul
10.06.-11.07.2022 Kardla Osavalla Valitsuses, aadressiga
Keskvaljak 5a Kardla linn Hiilumaa vald. ja Hilumaa valla veebi-
lehel http://atp.amphora.ee/hiiumaavv/index.aspx?itm=234142
Avaliku valjapaneku ajal on kaigil huvitatutel véimalik
planeeringulahendusega tutvuda ning vallavalitsusele kirjalikult
sisulisi ettepanekuid ja arvamusi esitada.

23.-29. mai

SIRJE KIBUSPUU - 70
SIRJE TAMM - 70

Kui te ei soovi lehes oma nime avaldamist,
helistage toimetusse tel 463 2199.

______________KIRIKUTEATED |
EELK

Laupéeval, 28. mail kl 18 dhtupalvus Taizé lauludega Kassari
kabelis, kl 18 Emmaste kirikus 6htupalvus.
Piihapé&eval, 29. mail (iilesto isaja 7. pu
“Piiha Vaimu ootus”) kl 11 Kéina kogudusemajas (Lootuse 4)
missa, kl 15 Kérdla kirikus missa.

Neljapéaeval, 2. juunil kl 19 Kaina kogudusemajas (Lootuse 4)
piiblilugemine.

dev Exaudi:

Baptistikogudus
Olete oodatud piihapaevastele jumalateenistustele: Hilleste
kl 12.30, Kardla Kristliku osaduse kogudus, Uus tn 24a ki 17,
Kardla kI 11, Harju kl 11, Emmaste-Nurste kI 11, Luguse
kl 11, Palade kI 11.

Hiiumaa Kristlik Misjonikogudus

Piihapaeviti kI 14 jumalateenistused Hiiumaa glimnaasiumi
auditooriumis nr 110.

Jehoova tunnistajate Hijumaa kogudus

Piihapéeval, 29. mail ki 12 pooletunnine loeng elulisel teemal
piibli vaatevinklist.

Koosolekud toimuvad Kardlas, Metsa tn 11 kuningriigi-
saalis. Lisaks on vdimalik jalgida llekannet internetis.
Info tel 5660 5611 ja 5662 4812. JW.ORG (Meist / Koosolekud)

Eesti Apostlik - Oigeusu Kirik Hilumaal

Piihapaev, 12. juuni Viiekiimnenda p&eva piiha, NELIPUHI.
Kuriste Jumalastinnitaja stindimise kirikus kl 10 PUHA LI-
TURGIA, kI 9.20 tundide teenistus ja armulauaks valmistu-
mise palved.

Peale jumalateenistust kl 12 kohvi- ja teelaud ning kogudu-
se TAISKOGU (iildkoosolek).

PAEVAKORD:

1. Tegevusaruande kinnitamine

2. Majandusaasta aruande kinnitamine

3. Eesti Apostlik-Oigeusu Kiriku Taiskogule ja piiskopkonna
Taiskogule koguduse ilmaliku esindaja valimine

4. Arutelu Puski Kristuse slindimise kiriku taastamisest

ja Malvaste Prohvet Eelija kabeli remondist ning Kuriste
Jumalasiinnitaja stindimise kiriku valgustamisest, katuse
varvimisest.

Kirikubuss véljub Kuristesse Kérdla pritsumaja eest kl 9 ja
Kaina COOP parklast kI 9.20. Peale TAISKOGU sbidab buss
sama marsruuti mééda tagasi.

LASTEAED VIGRI KORGESSAARES ootab oma kollektiivi
0,375 ametikohaga muusika -ja liikumisdpetajat alates
01.09.2022

CV ning haridust tdendavate dokumentide koopiad palume
esitada elektrooniliselt hiliemalt 31.05.2022 meiliaadressile
garamaga@gmail.com. Lisainfo tel 523 1844.

Hiiumaa vald maksab toetust kuni 35aastasele kdrgharitud noo-
rele spetsialistile, kes asub todle valla tildhariduskoolis, lasteaias,
huvikoolis, Hiiumaa spordikoolis voi saare tervishoiuasutuses.
Stipendiumi makstakse kahe aasta jooksul 200 eurot kuus.
Kui taotleja to6tab osalise koormusega, muudetakse toetuse
suurust proportsionaalselt tdidetavale ametikohale.

Avaldame kaastunnet
Astale lastega pereisa

VITAUTSI

On loppenud kaotuse puhul.

rindaja murelik tee... Heltermaa 29 majanaabrid

Meie siidamlik kaastunne Astale kalli abikaasa
jalastele armsa isa ja vanaisa

VITAUTSI
ootamatu kaotuse puhul.
Oleme motetes teiega sel raskel hetkel.

Thea, Anne ja Jiiri peredega

Stigav kaastunne Astale Kallis Asta ja lapsed
kalli peredega, meie siidamlik
kaastunne armsa
abikaasa
kaotuse puhul. VITAUTSI
ootamatu kaotuse puhul.
Riina ja Urve
Enno, Anne ja Peeter

Asta lastega, oleme leinas
teiega, kui jatate huvasti
pereisa

Avaldame kaastunnet
Astale perega kalli
abikaasa, isa ja vanaisa
VITAUTSI VITAUTSIGA

surma puhul. Endised tookaaslased
Vaike, Helmuth ja Maire Lehtma paevilt

Lahkus meie kallis ema, vanaema, vanavanaema

ILSE SINISOO
. 24.10.1927-24.05.2022
Arasaatmine te aeval, 31.mail Kéardla kirikust.
Muldasangitamine Kéardla kalmuaeda.

Leinavad omaksed

Meie kaastunne Viljole
perega ema ja vanaema

ILSE SINISOO
kaotuse puhul.

Vaike perega ja Liivi

Meie siiras kaastunne Viljole, Reedale
ja Margitile perega kalli
ema, imma, vanaema ja vanavanaema

ILSE SINISOO
kaotuse puhul.

Kunnar, Margus ja Tonis peredega

Seal, kus sulgub eluraamat, .
algab mdlestustemad... Peetri Urve lapsed
ja lapselapsed!
Tunneme teile kaasa

armsa

KALJU ADERI
surma puhul.

Térkma kiila rahvas
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4. JOONISTE DIGITAALSETE KIHTIDE ULDINE INFO JA PLANEERINGU-
LAHENDUSE KEHTESTATUD KIHTIDE NIMEKIRI

4.1 JOONISTE DIGITAALSETE KIHTIDE ULDINE INFO:
4.1.1 Jooniste digitaalsete kihtide koostamiseks kasutatud tarkvara ja tarkvara versioon:
- AutoCAD 2010 LT

4.1.2 Jooniste esituskujude mddtkava ehk jooniste koostamise Uldistusaste:

- Asukoha skeem M 1:10 000
- Tugiplaan M 1:1000
- Kruntimise plaan M1 :2000
- Pohiplaan M 1:1000

- Uldplaneeringu muudatuse ettepaneku plaan M 1:10000

4.1.3 Jooniste digitaalsete kihtide koostaja vdi koostajate andmed isikute kaupa nimeliselt ja nende roll kihtide
koostamisel:
- Teet Elstein

4.2 PLANEERINGULAHENDUSE KEHTESTATUD KIHTIDE NIMEKIRI TABELINA:

Kihi/faili nimetus Sisu kirjeldus Muu oluline info

Lennuki_Hausma_DP-

MA.dwg

DP_hoonestus Planeeritud maa-pealne hoonestusala valispiir Tarkandmed seotud
positsiooni numbriga, mis
asuvad kihil DP_hoonestus

DP_juurdep Planeeritud juurdepaésuservituut

DP_krunt Planeeritud krundi piir Tarkandmed seotud

positsiooni numbriga, mis
asuvad kihil DP_krunt

DP_Plan_ala Planeeringuala piir Tarkandmed seotud
positsiooni numbriga, mis
asuvad kihil Plan_ala

DP_transp_soidutee Planeeritud sdidutee katte serv Tarkandmed seotud
positsiooni numbriga, mis
asuvad kihil
DP_transp_soidutee

DP_kv_ekv Planeeritud ranna ja kalda ehituskeeluvdondi Tarkandmed seotud

muutmisettepanek positsiooni numbriga, mis

asuvad kihil DP_kv_ekv
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5. KOOSKOLASTUSED
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