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1 Sissejuhatus

Tanane Hiiumaa vald (planeeringuala) haldusiiksusena moodustus 2017. aastal haldusreformi
tulemusena Hiiu , Kdina, Emmaste ja Pihalepa vallast. Hiiumaa valla territoorium (pindala 1032 km?)
jaguneb (heks linnaks, kaheks alevikuks ja 182 kiilaks. Vald koosneb Hiiumaast ning sellega
maismaaihendust omavast Kassari saarest ning lisaks kuulub valla koosseisu hulgaliselt asustamata
laide.

Hiiumaa Vallavolikogu algatas 18.10.2018 otsusega nr 90 Hiiumaa valla uue Uldplaneeringu ja
keskkonnamdjude strateegilise hindamise (KSH) koostamise.

Uldplaneeringu eesmirgiks on maarata ruumilise arengu pdhimdtted ja suundumused, millega luuakse
eeldused kvaliteetse ning jatkusuutliku elu- ja ehitatud keskkonna kujunemiseks. Eesmark on
tuginedes maakonnaplaneeringu suunistele Uhtlustada kogu valla territooriumil Uldised maa- ja
veealade ehitamise ja kasutamise tingimused, tiheasutusega alade, vaartuslike piirkondade,
detailplaneeringu kohustusega alade, rohelise vérgustiku jne. pohimotted ning kaitse.

2 Ruumilise arengu suunamine

2.1 Planeeringu alusdokumendid

Valla ruumilise arengu pohimbtete maaratlemisel |dhtutakse kehtivatest strateegilistest
arengudokumentidest. Kuna Hiiumaa valla territoorium on (ks maakond, siis Uldplaneeringu
peamiseks ldhtekohaks on sama ala kohta koostatud Hiiu maakonnaplaneering 2030+ !, mis muuhulgas
maaratleb kohaliku omavalitsuse (leseid huvisid. Planeeringuala kontaktvoondiks on mereala ning
selle osas kehtib Hiiu maakonnaga piirneva mereala maakonnaplaneering?. Samuti tuginetakse varem
kehtestatud Uldplaneeringutele, mis on kujundanud tana toimiva ehitus- ja planeerimispraktika.
Uldplaneeringu koostamise protsessis on eesmargiks kdikide tdnaste ja varasemalt maaratud huvide
analldsimine, tasakaalustamine ja Uheselt mdoistetava reeglite kogumina (lldplaneeringuna)
esitamine. Uldplaneering méairatleb aastateks dldise ruumiloome pdhimdtted olles kohaliku
omavalitsuse tooriistaks ehitatud keskkonna kujundamisel ja kohalike vaartuste kaitsel.

Uldplaneeringu koostamisel on arvestatud kehtivaid tldplaneeringuid:
= Kardla linna Gldplaneering (2012);
= K&rgessaare valla Gildplaneering (2003);
=  Korgessaare valla (ldplaneeringu teemaplaneering - Maakasutusreeglite ja
ehitustingimuste maaramine (2010);
= Pihalepa keskosa ildplaneering (2010);
= Sarve-Heltermaa-Salinomme piirkonna osa tldplaneering (2008);
= Suuresadama-Kardla piirkonna tldplaneering (2003);
= Kuri-Tahva-Saare vallaosa tldplaneering (2002);
= Hellamaa-Varssu-Puliste tldplaneering (2002);
= Hagaste- Heltermaa piirkonna tldplaneering (2005);
= Kaina Uldplaneering (2006);
= Kassari saare Uldplaneering (2003);
= Emmaste Uldplaneering (2005).

! Kehtestatud riigihalduse ministri 20.03.2018 k&skkirjaga nr 1.1-4/65.
2 Kehtestatud Hiiu maavanema 20.06.2016 korraldusega nr 1-1/2016/114 (Riigikohtu 08.08.2018 otsusega
kohtuasjas nr 3-16-1472 on tihistatud tuuleenergia tootmise alades osas)
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Uldplaneeringu koostamisel on arvestatud jargnevaid arengudokumente:
= Hiiumaa valla arengukava 2035+;
* Hiiumaal UVK arendamise kava 2021-2032;
= Hiiu valla soojusmajanduse arengukava ;
= Hiiumaa valla jadtmekava 2021-2026;
= Hiiumaa energia- ja kliimakava 2030.

Uldplaneeringu koostamisel on tuginetud jargnevatele uuringutele:

* Ule-eestiline maismaalinnustiku analiiiis. Eesti Ornitoloogiaiihing, Kotkaklubi. 2022;

* Korduva iileujutusega ala piiri mddramine ja ehituskeeluvééndi tdpsustamine. GisPlan OU.
2020;

= Hiiumaa vaartuslike maastike kordusinventuur. Kristiina Hellstrom. 2022;

= Eesti vaikeasulate uuring. Hendrikson&Ko, Tallinna Ulikool. 2019;

= Rahvastikuprognoos kohaliku omavalitsusiiksuste riihmades. Alis Tammur, Ene-Margit Tiit.
2015;

* Hiiumaa sadamate ja lautrikohtade iilevaade. OU Navigare. 2009.

2.2 Hiiumaa valla arengu stsenaariumid

Lahiajalugu jalgides voime tddeda, et kogu maailmas on aina enam margata muutusi pikalt kehtinud
ruumilistes seostes. Neid muutusi ja Umbermdtestamisi tingivad nii inimkonna arvu kiire kasv, Gha
pingelisemaks muutuvad inimsuhted (nii ressursside jagamisel kui oluliste vaartuste motestamisel),
Glemaailmse levikuga viirused, Uletootmine ning Uletarbimine, kuid ka suured muutused
kliimatingimustes.

Anallilisis vaatleme Hiiumaa positsiooni laiemas pildis, tdstame esile tema eriparasid, votame aluseks
arengudokumentides valja toodud sihid ning nende baasil madngime ldbi mdéned vodimalikud
arengustsenaariumid. Kdesoleva Uldplaneeringu peatiki raames pliiame aimata nende mdjusid
Hiiumaa ruumilisele arengule.

Stsenaariumite ldhteseisukohad:

= Hiiumaa asub Eesti darealal, kuid on samal ajal Euroopa keskusest vaid kiviviske kaugusel.
Hiiumaal puuduvad suured tooOstuspargid, tihedad linnakeskkonnad, suured
meelelahutuskeskused.

= Hiiumaal on palju puutumata ja puhast loodust ning hasti hoitud elurikkust (paljuski tanu
kaitsealade rohkusele ning &arealal olemisele), mistdttu on siin rahulik ja puhas
elukeskkond.

= Hiiumaal on tagatud valik kaasaegset elustandardit vdimaldavaid teenuseid (suur osa neist
koondunud maakonnakeskusesse, kuid saare mastaapi arvestades on need siiski kergelt
kattesaadavad).

= Saarele on hea elama asuda, kui hindad looduslikku ja inimvaarset keskkonda, saarelist
elustiili ja omanaolist kultuuriruumi.

= Vaja on tugevdada energiakindlust, Ghendusi (nii transpordi, side kui elektri) ning soosida
ettevotluse mitmekesistumist.

= Merijarannajoon koos koigi teenustega (sadamad, kalapuiik, turism) loob vGimalusi, mitte
takistusi.

Hiiumaa vald, AB Artes Terrae
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2.2.1 Kahanev Hiiumaa (stsenaarium 1)

Eesti on Euroopa ddremaa ja Hiiumaa on Eesti ddremaa, vahe atraktiivne ettevotluskeskkond (laenu ei
saa, Uhendused kallid, toore ja toode tuleb kéik ile mere vedada, energiataristu véimaldab liita vaid
vaikesemahulisi tarbijaid jne), téokohtade valik liiga vaike, ebalihtlase kvaliteediga teenused ei anna
noortele kindlust tulevikuks. Puhas loodus ja rahulik keskkond Uksi ei toeta saare arengut. Vaatamata
KOV ja ettevotete pingutustele elanikkond siiski kahaneb.

¥

Joonis 1. Kahanev Hiiumaa.

Keskused (joonis 1-I kujutatud pruuniga)

Maakonna keskus Kardla muutub Hiiumaa teiste piirkondade suhtes veelgi olulisemaks, kuna teenused
koonduvad valdavalt sinna. Kadina sailitab kohaliku keskusena tdhtsuse ldunapoolsete piirkondade
jaoks, kuid koiki teenuseid sinna ei dubleerita. Peamiselt puhkemajandus, turism.

Asulate areng (joonis 1-| kujutatud kollasega)

Senisest atraktiivsemaks muutub Kardla ja selle Gmbrus, et olla véimalikult 1dhedal teenustele ja
tookohtadele. Arendussurve suureneb nii Hausma kui Tubala suunal. Vdiksematest keskustest on
elujoulised vaid olulisemate Uhendusteede aarde jaavad asulad nagu Kadina, Emmaste, Palade ja
Suuremdisa. Oma olulisuse siilitavad ka Kdrgessaare ja Kassari. Ulejddnud piirkondades on vaid
hajaasustuse iseloomuga arendused. Peamiselt rannikul, looduskaunites kohtades.

Puhkealade areng (joonis 1-I kujutatud rohelisega)

Nii elanike kui kilaliste jaoks on atraktiivsed puhkepiirkonnad seotud mere, metsa ja kergemini
liigipddsetavate rabadega. Kardla, kui ainsa tiheasustusala imbruse loodusmaastikud on puhke
eesmargil suurema surve all.
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Toostuse areng

Uusi toostusalasid Hiiumaale ei kavandata. Vajadusel uuendatakse vanu, kasutuseta jaanud
toostusalasid.

Uhenduste areng (joonis 1-l kujutatud punaste nooltega)

Olulised on iihendused maakonna keskuse ning suuremate sadamatega. Ulejddnud teed jdivad pigem
kiilavaheteedeks, kuhu investeeringuid jéuab harvem ja linklikult. Vaiksemad sadamad on viaikeste
seltskondade eraldbu.

2.2.2 Kasvav Hiiumaa (stsenaarium 2)

Hiiumaa kdige tahtsamaks visiitkaardiks on puhas loodus, rahulik ja inimvaarne keskkond. Saar paistab
olevat ahvatleva oaasina Euroopa liiga tihedaks muutunud linnakeskkondade vahetus laheduses.
Saareline elustiil ja veidi darealal olemine osutuvad kodukoha valikul (sh laste kasvatamisel) eeliseks.

Kliimamuutuste tottu muutub suur osa Eestist Iuna poole jaavaid alasid elamiskélbmatuks (sagenevad
ja tugevnevad tormid, ekstreemsed kuumalained ja Uleujutused, suurtel aladel toidutootmise
vOimatus jne). Aina rohkem tekib maailmas kliimapagulasi, mis toob kaasa massilise rahvaste liikkumise
uutele aladele. Meie kliima muutub soojemaks, talved pehmemaks. Paras kliima, puhas loodus,
arenenud Uhiskond muudavad Eesti ahvatlevaks piirkonnaks. Hiiumaa oma loodusliku elustiili ning
rohke vaba maaga tduseb valikute seas ettepoole.

Head tihendused (sh vilised: laev, lennuk, internet ning sisemised: saare eri piirkondade vahel nii auto,
Uhistranspordi, kui jalgrattaga) toetavad joudsalt teenuste kdttesaadavust ning ettevotluse arengut (nt
vOid kauni looduse keskel elades ajada llesaarelist voi Glemaailmset ari).

Elanikkond kasvab, ettevotlus tugevneb, teenused paranevad ja muutuvad mitmekesisemaks,
keskused muutuvad tugevamaks ning laienevad oma territooriumilt.

Sy 7

Joonis 2. Kasvav Hiiumaa.
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Keskused (joonis 2-| kujutatud pruuniga)

Olulisemad keskused, kuhu koonduvad teenused ja téokohad on varasemalt tuntud keskused nagu
Kardla, Kdina, Emmaste ja Korgessaare. Kardla, kui maakonna keskuse tdhtsus suureneb teistest
rohkem.

Asulate areng (joonis 2-1 kujutatud kollasega)

Suurem osa juurde saabuvatest inimestest otsib elu- ja tookohta keskustest voi nende lahistelt ega
soovi soetada suurt maalappi, et seda harida. Asulad paisuvad suuremaks eelkdige mé6da maanteede
aari, kus on head juurdepaasud ja kommunikatsioonid. Kardla naabruses olevad Palukiila, Palade,
Tubala, Hausma kasvavad peaaegu Kardlaga kokku. Kdrgessaare muutub sisuliselt Kardla eeslinnaks.
Senisest suurema arendussurve alla jadvad ka rannikul olevad looduskaunid piirkonnad nagu Kalana ja
Kdpu poolsaare |Idunapoolne kiilg, Haldi, Nurste, Kila-Kila, Kassari, Hellamaa, Sarve. Heltermaa
sadama imbrus muutub atraktiivsemaks ning arendused kasvavad Suurem@gisani valja.

Puhkealade areng (joonis 2-1 kujutatud rohelisena)

Nii elanike kui kiilaliste jaoks on puhkepiirkondadeks meredarsed alad kogu rannikul ning kergemini
liigipddsetavad rabad ja avalikud matkarajad. Suuremate asulate ja tiheasustuste Umbruse
loodusmaastikud on puhke eesmargil suurema surve all.

Toostuse areng

Olemasolevad kasutuseta jaanud to0stusalad voetakse uuesti kasutusse. Uute toostuste rajamiseks on
sobivaid alasid vahe. Uks potentsiaalsemaid v&iks olla Ristivilja kiilas oleva jddtmejaama (imbruses,
kuna vahetus laheduses kulgeb Hiiumaa liks suuremaid elektriliine ning Kardla-Kdina maantee, samas
elamualad jadvad kaugemale (ldhim elamu ca 1,2km kaugusel).

Uhenduste areng (joonis 2-1 kujutatud punaste nooltega)

Oluliseks muutuvad tihendused asulate vahel. Kuna elanikkond jaotub saarel (ihtlasemalt, siis senisest
suurema tahtsuse omandab risti 1abi saare kulgev Kdina-Hiiti maantee. Kasutus suureneb kdigis
sadamates, sh vaikestes.

2.2.1 Sailiv Hiiumaa (stsenaarium 3)

Hiiumaa on Euroopas tuntud, kui looduslik, rahulik paik, sobiv puhkamiseks (turism) ja hdbemajanduse
tugevdamiseks (suunatud teenus). Ettevotlus orienteeritud turismisektori mitmekesistamisele, ajutise
elamispinna loomisele, puhke- ja Idbustusteenuste tugevdamisele.

Elanikkond séilib (ei kahane), kuna noored leiavad maaturismi arendamisel jéukohaseid Glesandeid
ning soovivad pere tuua puhta looduse keskele. Hiilumaa on tiha populaarsem teise elukohana (mitte
ainult suvel). Eesti kontekstis ddremaa staatusest vilja tulemine vajab suuri pingutusi ning riigilt
erikokkulepete saavutamist (ettevGtluse arendamise soodustamiseks, arstiabi kvaliteedi tagamiseks,
haridusvorgu uuendamiseks, kergliiklusteede vorgustiku rajamiseks, praami- ja lennuliikluse kindluse
parandamiseks jne).

Hiiumaa vald, AB Artes Terrae 9/86



200560P3

10/86

Hiiumaa valla tldplaneeringu eelndu

Joonis 3. Sdiliv Hiiumaa.

Keskused (joonis 3-I kujutatud pruuniga)

Tiheasustusena tdusevad esile kolm suuremat keskust: Kardla, Kdina ja Kérgessaare, milles kdigis on
pakkuda teenuseid, drisid ja kultuuri. Suurim valik jaab siiski Kardlasse, kui maakonna keskusesse.

Asulate areng (joonis 3-I kujutatud kollasega)

Tihedamaks arenevad keskuste vahetud Uimbrused, Emmaste, Suuremdisa, Kassari ja Kdpu piirkonna
killad. Ulejdanud piirkonnad on hajaasustuse iseloomuga, kus véartustatakse pigem looduslikus
keskkonnas elamise ja toimetamise voimalusi.

Puhkealade areng (joonis 3-| kujutatud rohelisega)

Nii elanike kui kilaliste jaoks on puhkepiirkondadeks peamiselt mereaarsed alad ning kergemini
liigipddsetavad rabad ja avalikud matkarajad. Suuremate asulate ja tiheasustuste Umbruse
loodusmaastikud on puhke eesmargil suurema surve all.

Toostuse areng

Olemasolevad toostused jatkavad sarnases mahus. Arendatakse sinimajandusega seotud tegevusi
(kaldapealne taristu kalakasvandustele, veesport).

Uhenduste areng (joonis 3-l kujutatud punaste nooltega)

Olulised on Ghendused keskuste vahel ning Gihendused suuremate sadamatega (kauba ja reisijate
regulaarvedu, turism, veesport, kultuurisindmused, kalapiiiik). Vdiksemad sadamad vdivad olla
kaasatud turismi edendamise projektidesse.

Hiiumaa vald, AB Artes Terrae
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2.2.2 Jareldused ildplaneeringu koostamiseks

Pikas perspektiivis ndeme stsenaarium 2 valtimatut saabumist ning praegused otsused peaksid neid
arenguid silmas pidama. Kaesolev Uldplaneeringu lahendus vaatab veidi ldhemat perspektiivi ning
keskendub peamiselt stsenaarium 3 (sailiv Hilumaa).

Kohalikul tasandil on oluline arendada saart tervikuna, et vahendada Hiiumaa sisest daremaastumist.
Kuna elanike arvu vdhesus ei voimalda paljude teenuste dubleerimist eri piirkondades, siis pigem on
vajalik teenuseid jagada erinevate keskuste vahel ning nende kattesaadavuse parandamiseks
tugevdada Uhendusi (teed, kergliiklusteed, tihistransport).

Suuremad keskused (Kardla, Kdina, KGrgessaare) tuleb pigem hoida kompaktsed, st tugevdada tegevusi
asula keskel, soodustada arendusi olemasolevate vahel, muutes keskust tihedamaks. Valtida tegevuste
laialivalgumist ja arendusi valjaspool tiheasustuse ala piire, mis soodustab autoga lilkkumise eelistust ja
vahendab sellega meeldiva ja turvalise tdnavaruumi olemust. Soodustada tuleb aeglaseid liikkumisviise
ja inimeste viibimist varskes 6hus oma kodu piirkonnas.

Keskustest vadljaspoole jadvaid alasid on kasitletud valdavalt hajaasustusena, kus arendustele ei seata
rangeid reegleid. Investeeringud on pigem oodatud ning neid igalihte kaalutakse eraldi, vastavalt
arenduse iseloomule, arvestades vaartuslike maastike, ehitusliku kultuuripdrandi, vaartuslike
pollumaade, rohevérgustiku ja kaitsealade sailitamise sooviga. Konkreetsemad Uldised nduded on
Uldplaneeringus toodud elamute rajamiseks.

Uldplaneering iihtlustab valla ruumilise arengu suunad ja ehitustingimused ning vdhendab neis
kiisimustes ebaselgust. Eesmargiks seatakse arendussoovide realiseerimiseks vajalikku menetluskulu
ja aja sdastmine, kus on ndha, et selle kaudu ei looda tdiendavat lisandvaartust.

2.2.3 Hiiumaa keskuste vorgustik

Kérgema astme planeeringud kasitlevad Hiiumaad on {he toimepiirkonnana, mille maakonnakeskus
on Kéardla. Ligi pool valla osast vdib lugeda Kardla siirdevdédndisse® (vt joonis 4) kuuluvaks kus
vaiksemad keskused koos tagamaaga on funktsionaalselt seotud keskuseks oleva Kardlaga. Valla Iduna-
ja idaosas paiknevad piirkonnad moodustavad horedama asustusega &arelise ala, kus tulenevalt
suuremate keskuste kaugusest on elanike igapaevatoimetused vahem seotud tdmbekekuseks oleva
Kardlaga. Viimast kinnitab ka 2014 aastal Statistikaameti poolt koostatud ,Toimepiirkondade
maaramine” kus aarelisele alale jadvates piirkondades oli kohapeal hdivatute osakaal kdrgem (elanikud
ei liigu Kardlasse toole).

Hiiumaal ei ole moddunud dekaadidel toimunud markimisvadrset asustuse laienemist voi
valglinnastumist. 2000-ndatel leidis aset aktiivne suvila- ja elamuarenduse laine, mille tulemuseks on
tanaseks hulgaliselt kehtivaid detailplaneeringuid, mis ei ole veel suures osas ellu viidud. Kehtivate
detailplaneeringute suure arvu on tinginud tana kehtivates Uldplaneeringutes maaratud vordlemisi
laialdane detailplaneeringu koostamise kohustus. Tana annab endast marku elamispindade defitsiit,
mida peegeldavad joudsalt kasvanud kinnisvara hinnad. Noudlust on nii majade, kui ka
hoonestamiseks sobivate kruntide ja korterite jirele. Uldplaneeringuga tuleb pigem toetada uute
eluasemete rajamist ning vahendada sellega seotud toimingute aega ja kulu.

Noudlust kinnisvara jarele on toetanud inimeste kasvav joukus (voimalus omada teist kodu),
elamuarenduste puudumine ja pandeemia, mis on inimeste td6harjumusi imber kujundanud, muutes

3 Siirdevoond moodustub linna ldhivéondist jargmise védndi — linnaga on seotud 16-30% elanikest.
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kaugtoo tavapdaraseks praktikaks. Kinnisvara hinnad on pandeemia algusest alates teinud labi jGudsa
tousu. Kindel geograafiliselt defineeritud kodu- ja tookoht on paljude jaoks kadumas, mis soosib
elanikke tegema valikuid puhkusevéimaluste, hobide ja looduslahedasema keskkonna kasuks.
Perioodil 2000-2011 kasvas asustatud tavaeluruumi keskmine pind elaniku kohta 24 ruutmeetrilt 30,5
ruutmeetrinit, millest vdib jareldada, et ndudlus uute ehitiste jarele ei ole otseses seoses rahvaarvuga
ning seega on vajalik uute hoonestatavate alade maédratlemine ka olukorras, kus markimisvaarset
rahvaarvu kasvu ei ole ette ndha.

I Planeeritud tiheasustusala

I Hajaasustuse eripiirkond ehitustingimuste osas (UP) A
Kardla lahivodnd
Kardla siirdevéond

) Kardla
Korgessaare
&)
wlauka Lope-Ala-Sakla piirkond
&
0 Kalana | uidja
Suuremoisa

Keskus (maakonnaplaneering)

Kaina
= Putkaste
Maakonnakeskus Mannamaa
.

Kohalik keskus

- Lahikeskus laiendatud teenustega

0 5 10 km
Emmaste L

" -
|&\

0O Lahikeskus

Joonis 4. Hiiumaa maakonnaplaneeringu kohane keskuste vorgustik ning tldplaneeringuga planeeritud asustust
suunavad mddratlused.

2.3 Ruumilise arengu peamised piirkondlikud eesmargid
2.3.1 Kardla piirkond

Kardlas on viimase kiimne aasta jooksul toimunud suured ruumilised muutused. Selveri ja Rimi
kaupluste valmimine ning sadama arendamine on muutnud linna olulisi tdmbepunkte ja elanike
liikumist. Kardla aedlinlik olemus vajab sailitamist ja tugevdamist. Uued tegevused peavad aitama luua
ja hoida turvalist keskkonda, kus lapsed voiksid ka tdnaval mangida. Kui linnaruum on lastele piisavalt
turvaline ja atraktiivne, siis viibivad valjas ka vanemad inimesed.

Keskvaljaku, kui ajaloolise sdlmpunkti, rekonstrueerimine on andnud Kardlale tagasi vahepeal kaduma
kippunud ruumilise fookuse. Keskvéljaku imbruse tihendamise tdiendavate teenuste vai lisanduvate
elamispindade naol peaks seadma eesmargiks. Uued teenused ja investeeringud tuleks suunata esmalt
aktiivse kasvuga aladele (vt joonis 5), et hoida linna ruumilist fookust ning muuta linnasiida jarjest
kaasaegsemaks, mitmekesisemaks ja elavamaks. Nii loome keskkonna, kus on lihtne ja turvaline liikuda
jala vOi rattaga ning seeldbi vdhendame autode koormust kitsastel tdnavatel. Elamuarendus ning

4 Statistikaamet REL 2011
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teenused, mis linna siidamesse kas ei mahu vdi ei sobi, lahendatakse joonis 5 esitatud arendusaladel.
Linnaslidame lahiimbruses tuleb soosida aktiivsest kasutusest valjas olevate maa-alade kasutusele
votmist elamuarenduseks voi ettevGtluseks. Vdiksemad arid ja teenused voivad olla pdimunud ka
elamute sekka.

&
poe

~a,
-

=L
T5
o]

[ Linna ja tiheasustusega ala piir Pt
Arendusalad s ; A< Mo
Puhke- ja rohealad ST\ . »

I Aktiivse kasvuga alad 1 41N b

3. Tiheasustusega alad P A T

I T Planeeritud tiheasustusega ala \ 4 S G o
. i r 4 KM

Pt

1a-amet sa-amet

Joonis 5. Kdrdla ildised ruumilise arengu suunad.

Teiseks oluliseks prioriteediks on ruumilise sidususe parandamine. Prioriteetsed Uhendused on
esitatud joonis 6-1. Lahendada liikuvusega seotud kiisimused linnaruumi rajatud uute tdombepunktide
ning puhke- ja rohealade vahel. Kardlas on valminud Riigiglimnaasium, Sotsiaalkeskus, Spordikeskus ja
uus pohikooli hoone. Tulevikus vGime valmimas naha veel Riigimaja, Muuseumi hoidlat, uuendatud
lasteaeda ja uut Kultuurikeskust). Valminud ja valmivate objektide linnaruumi sidumise osas on vajalik
Ule vaadata objekte Uimbritsev avalik ruum ja Ghendused.

Eriti oluline on parandada Sadama, kui kasvava tahtsusega merevarava ja Keskvaljaku vahelist liikuvust.
Muudatusi liikumisviiside valikul on lihtsam teha, kui linn kulgeb pigem aeglase tempoga, st
mootorsGidukite kiirus on piiratud. Nii saame luua turvalisema tanavaruumi jala ja rattaga liikujatele.

Kardla haljastuse ja liikuvuse lahenduste viljatootamisel oleme aluseks votnud KINO
maastikuarhitektide ja Kristiina Hellstréomi koostdds 2021 aastal valminud Kardla avaliku ruumi

Hiiumaa vald, AB Artes Terrae 13/86



200560P3

14 /86

Hiiumaa valla tldplaneeringu eelndu

visiooni, milles anti suuniseid elurikka linnahaljastuse, tervislike tdnavate ja linna kuvandi
kujundamiseks. Vt lisa 5. T60 toi esile, et Kardlale iseloomulik ,,ndgu” ongi juba praegu looduslikud
kooslused, j6ed ja kraavid koos kraavikalda- ja niidutaimedega. Sellist identiteeti soovitatakse hoida ja
tugevdada. Elurikkust tuleb tdsta nii linna parkides / haljasaladel kui ka jogede ja kraavide kallastel.
Pargid peavad pakkuma senisest rohkem olemise ja tegevuse kohti ning paremini tuleks kasutusele
vOtta jalutusradadena linnas olevad jégede- ja meredarsed kallasrajad.

Oluliseks arengusuunaks on jatkuvalt tGhenduste ja liikuvuse parandamine rannapiirkonnas, kus
muuhulgas on eesmargiks turismisektori teenuste arendamine spaa voi kilastuskeskuse naol.
Eesmargiks tuleks seada rannajoone sidumine linnaruumiga, luues juurdepaase kallasrajale mis on
lisaks elanikele vajalik mitmete veega seotud tegevuste toetamiseks (purjelauaséit, lohesurf,
aerulauasoOit, meresiistaséit jne). Linnaruumis tuleks &ara kasutada veekogude kaldad, rajades
kallasradadele liikkumisvGimalused koos tegevus- ja puhkekohtadega. Rannajoonega paralleelne ja
terviklikult lahendatud jalgtee Ghendus Kardlaga piirnevast meredarsest Hausma kiilast kuni Kardla
Lepiku tdanavani. Linnaruumis tuleb paremini ndahtavale tuua ja alternatiivse liikumisteena kasutusele
vOtta jogede kaldad, mis linna ldbides ihendavad ka olulisi rohealasid ja parke. Oluline on luua selged
ja head Ghendused linna imber olevatesse puhkemetsadesse.

Nuutri jOe serva jadvad linna olulised sdlmpunktid, mille vahel tuleks arendada piki joe kallast kulgev
atraktiivne lilkkumissuund ning Glhendada see joe suudmepiirkonnas piki rannikut kulgeva ihendusega.
Eesmargiks vOiks olla piki Nuutri joge kulgev terviklikult labimdeldud liikumistee Selverist kuni
Rannapaarguni, mis oleks kasutatav nii igapdevase liikumisteena, kui sportimiseks. Uhendusest
kujuneks uus lilkumistelg, mis seob mitmeid olulisi sdlmpunkte (Selver, Spordikeskus, koolikompleks,
linnapark, Pargikodu, Hiiu kaluri kasutusele véetav kontor, elektrijaama kompleks, Pikk maja koos
kavandatava muuseumi hoidlaga motoklubi ja Rannapaargu) tGhele atraktiivsele liikumisteljele. Lisaks
saab vaikese vaevaga linnas margistada suletud kontuurina terviseraja, millel kulgedes ldabid suurema
osa Kardlale iseloomulikke ja olulisi kohti.

Kardla tdnavad on valdavalt kitsad (keskmine laius vaid 4,6m), ilma aarekivideta ning aaristatud
kraavidega. Eraldi kdnniteede jaoks pole tdnavatel ruumi, mistGttu on autod teiste liiklejatega
vorreldes eelistatud olukorras. Planeeringuga soovime muuta liiklusruumi tdhendust ning luua
tervislikud tédnavad, kus liikumine kogu linnas toimub kdnniteedel ning jalakdija tempos. See tahendab,
et loome linnaruumi, kus on mugav liikuda koigil. Juba praegu liigutakse kitsastel tdnavatel jagatud
ruumi pohimattel, kuid vaja oleks muuta reegleid, et suurendada turvalisust, st kiirus peab olema vaike
(nagu hoovialal) ning pool tee laiusest peab olema kasutatav jala vGi rattaga liikujatele. Olenevalt
tdnava tegelikust laiusest jadb autodele kasutamiseks minimaalselt 3.5m laiune ala ning méodasdidu
vOimaldamiseks luuakse naiteks keskusest valjuvale suunale mdéddasdidutaskud. Jalakdijad ja
mootorsdidukid on Uksteisest eraldatud darekivi asemel teekatte margistuse, pinkide, suunaviitade,
lambipostide, haljastuskastide vmt abil. Adrekiviga eraldatud klassikalised kergliiklusteed jaivad vaid
linna labivate riigiteede darde, mis suures osas on tanaseks juba ka valmis ehitatud.

Liikluskorralduse muudatusi voib esialgu katsetada keskvaljaku vahetus imbruses ca 500m raadiuses
olevatel tanavatel. Kui lahendus toimib eeskujulikult ning linnaruumi kasutus paraneb, voiks Kardla
suurune linn jargida samu pohimotteid Gle terve territooriumi.
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Joonis 6. Kérdla linnaruumi sidususe ja liikuvuse parandamine.

Kardla linna piiri nihutamisega saame uute arendusalade suunamise abil kujundada linna sisenemisel
tema nagu ning eksponeerida Heltermaa maanteed modda saabujatele inimmodtmelise ruumi ning
s6braliku keskkonna kuvandiga aedlinna. Kehtivate detailplaneeringute kohaselt on Heltermaa
maantee darsed alad Kardlasse suunduval 18igul planeeritud &daristada pigem vdikeses mododdus
hoonetega. Kardlasse sissesdidul peaksid esiplaanil olema hooned, mis sobituvad vaikelinna miljoosse,
jarele aimates vaiksemate hoonete iseloomu ja suurust ning asetsema vordlemisi tee aares, jatkates
varasemat valjakujunenud hoonestuse joont sama tee dares linnas sees. Parklad ja juurdepadasuteed
peaksid jadma hoonete taha krundi sligavusse. Hoonetest tee poole peaks jadma kdrghaljastuse riba.
Heltermaa mnt ja Rehemde tee nurk peaks jddma hoonestamata ning tooma esile Kardla darealale
iseloomulikud kadakased karjamaad. Karjamaa osa looduslikuna sdilitamine on vajalik piirkonna
arengu tasakaalustamiseks ning jadb edasi kandma traditsioonilist maastikuilmet, kui imbritsevad alad
hoonestatakse.

Suurema gabariidiga ari- ja teenust pakkuvad hooned vdiksid jadda kvartali siigavusse, et vahendada
darelinna toostusrajooni ilme kujunemise véimalust, mis sageli vaikelinnade dartele kipub tekkima.
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2.3.1 Kaina piirkond

Kdina on ladhiaastatel teinud labi suure ruumilise nihke. Ajaloolisest ja inimmd&dtmelisest aleviku
siidamest on peamised igapdevased tombepunktid koondunud Suuremdisa — Kdina — Emmaste
maantee korvale, kus on lisaks ujulale, kultuurikeskusele ja tanklale valminud kaasaegne
kilastuskeksus , Tuuletorn®, uus COOPi toidu- ja esmatarbekaupade kauplus ja kardirada. Suureks
valjakutseks Kadina aleviku edasise arengu kujundamisel on nilidseks aleviku keskele jaav
toostuspiirkond, mille osas peaks pikemas perspektiivis leidma alternatiivseid asukohti ning tegelema
toostuspiirkonna avalikku ruumi mdojutava visuaalse poolega. Prioriteediks vdib seada mitmekesise
haljastuse ja vaikevormidega hoonetevahelise ruumi inimmdédtmelisemaks muutmise.

Arendusalad
Puhke- ja rohealad
[ Aktiivse kasvuga alad
/ ##— Planeeritud kergliiklustee
R r —— Oluline liikumismarsruut

7 o I""TPlaneeritud
tiheasustusega ala

{ !
| 0,2 0 0,2 0,4 km
S Pl L — |

aramet ia-ame

Joonis 7. Kdina tildised ruumilise arengu suunad.

2.3.2 Korgessaare piirkond

K&rgessaare piirkonna ja alevi (vt joonis 8) ruumilise arengu vétmes on olulisemaks eesmarkideks:

= Korgessaare aleviku ja Lauka kiila thendamine kergliiklusteega;
= elamispindade rekonstrueerimine ja energiatdhususe parandamine;
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= avaliku ruumi terviklik arendamine, liikuvuse parandamine ja objektide omavaheline
sidumine;

= sadamaala to6stuspiirkonna valjaarendamine eesmargiga luua kohalikke tookohti;

= Korgessaare Kultuuritehase jarkjarguline rekonstrueerimine ja valjaarendamine.

[ Arendusalad
| Puhke- ja rohealad

I Aktiivse kasvuga alad
[ vaartuslik metsamaastik
##— Planeeritud kergliiklustee
—— Oluline liikkumismarsruut
T Planeeritud tiheasustusega ala

Joonis 8. Kérgessaare piirkonna (ildine areng.

2.3.3 Emmaste piirkond

Emmaste piirkonna ja kilakeskuse (vt joonis 9) ruumilise arengu vGtmes on olulisemateks
eesmarkideks:

=  Emmastesse uue COOP-i kaupluse pistitamine:

=  Emmaste elamuala arendamine;

= elamispindade rekonstrueerimine ja energiatdhususe parandamine;
= Leisu endise koolimaja rekonstrueerimine Glrikortermajaks;

=  Tohvri hooldekodu laiendamine;

= SOru sadama piirkonna arendamine.

Hiiumaa vald, AB Artes Terrae 17 /86



20056UP3 Hiiumaa valla tldplaneeringu eelndu

o o
,/’ \\\\
/’/ . \\\ Tiga
//’ 4 ] \\\
1/ /// . v \\\ )
. <.
/, \\
7 N\,
7 N,
» . N,
P \,
7/ \\
i hY
7 N,
/,q.ﬁ.k.ﬂ. 8
/
/
// \\
/ \
/ \
VA 0 S S e | \
e T T -~ \
Il ,/” \\\\ )
! 3 v = N X
| § - ~. \
P ™ \
ety b \
A > - \
o P s \
7 =L T8 \, \
- / = Ny \
o i X, -t \
e / .o \, - S \
- 7 ~~. < Y
- / .o ., \
- / Sa. o2\ A% \
< / o AN < \
S / “a . \ 'S 1
. / S 3 A ¢ 1
. i : i X s \
= ] \,° \
. & A 1
\ ) e’ \ |
\ A \
] ’ |
Y t * i 1
- Gt oy - |
> e ',U‘ o A | !
ORI X | i
LS E] b ] !
. ! I
. \ 4+
3 % I |
[R5 5 (N ] )
s m ...... S / i
\
“ b / !
\ . S !
' r-. é / /
amet R G I\~ met N T
PR Pl | : & ”
: -
i R, »* ~mf [§ // ‘ ]
:“ \'\' ‘| ‘\ II
3 Vet N I3 , 7 3 i
1 N, N ? ) /
i3 ~ P4 \J /
A% e y LY &
. ~ P LY /
oy 2 & v 5 /
N '0 N A 75¢ . /
\ S ’ - s /
\ s, 04 Y A} /
~ i . o [} /
\ SN e [} /
B T . &
~ 1
N\ A% . v
\, N 1 /
A H ¥ 4
8 3 1 /4
0 ¥ /
Arendusalad S~ 1 il
b4 7
. v . Y /
Puhke- ja rohealad ' \.”
2%
- L) = e
[ Aktiivse kasvuga alad L aR . A
: ; -
.o . . A b (N
#%— Planeeritud kergliiklustee % : V- RN
[ P -
. . . [l o d
— Oluline liikkumismarsruut i A
Ko i P =
. | . . . A . - v
1 - -
i __IAsumi ehitustingimuste piir [ g, W ot
1 e U et -,
——————————— Senaemmeen 70,2 0 0,2 0,4 km
[ ]

1a-amet

w-amet

Joonis 9. Emmaste kiilakeskuse (ildine areng.

2.3.1 Suuremdisa piirkond

Pihalepa piirkonna ja Suuremaisa ldhikeskuse (vt joonis 10) ruumilise arengu vétmes on olulisemateks
eesmarkideks:

= kasutuseta maa-alade ja hoonete kasutusele vGtmine;

= elamispindade rekonstrueerimine ja energiatdohususe parandamine;

=  mdisasidame ja pargi jatkuv korrastamine ja eksponeerimine;

=  Piihalepa kiriku restaureerimine ja eksponeerimine koos Vabadussdja malestussamba
rajamisega;

= Hellamaa sotsiaalkila ehitamine;

=  Palade spordihoone rekonstrueerimine;

= Palukiila terviseradade arendamine ja uue teenindushoone ehitamine;

.

Heltermaa sadama laiendamine.
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Joonis 10. Suuremdisa (ildine areng.

2.4 Rahvastikutrendid

Hiiumaal elas 01.01.2022 seisuga 9557 elanikku, mida on ligikaudu 2500 v&rra vahem kui aastal 1992,
kuid rahvaarv viimase 5 aasta IGikes pilsinud stabiilsena. Hiiumaa rahvastiku paiknemine ja
asustustihedus on esitatud joonis 11.

Hiiumaa maakonnaplaneeringu koostamisel 2014 aastal, mil Hiiumaa rahvaarv oli 9829 elanikku,
prognoositi 2022 aasta Hiiumaa rahvaarvuks ca 7500 ning Eesti keskmist trendi arvestades ca 8500
elanikku — seega Maakonnaplaneeringu prognoosid olid 16ppenud majanduskriisi poolt joonistatud
trendide tottu oluliselt negatiivsemad, kui on tanane tegelik olukord.

Rahvastikuprognoos kohaliku omavalitsustiksuste rithmades (klasteranalliis 2015) andis
rahvastikunditajate ja prognoosi alusel valla piirkondadele erineva arenguperspektiivi. Kui Kardla ja
Kdina osavallad liigitusid Eesti keskmiste sekka, kus elanikkond kahaneb eeldatavalt perioodil 2015-
2030 kuuendiku vorra, siis Plihalepa osavallas olid toona leitud eeldused paremad — rahvaarv kuni 2030
aastani jaab eelduslikult stabiilseks. Kdrgessaare ja Emmaste osavallas seevastu esile toodud suur

Hiiumaa vald, AB Artes Terrae

200560UP3

19/ 86



20056UP3 Hiiumaa valla tldplaneeringu eelndu

tooealiste meeste osakaal vorreldes naistega ning lisaks eeldati rahvaarvu vahenemist aastaks 2030
ligi viiendiku vorra.

Eesti vaikeasulate uuringu (2019) kohaselt on valla 185-st asustusiiksusest 35 liigitatud
rahvastikunaitajate poolest kasvavateks, millest omakorda 14 on suhteliselt korge laste osakaaluga.
Vaikeasulate uuringust ei peegeldu seos, et vaid Kardla linna Iaheduses paikneb enim kasvavaid voi
suurema laste osakaaluga asustusiksusi, pigem on heade arengueeldustega asustusiiksused laiali Ule
valla ning esile tduseb Kdina Umbrus ja Kassari saar, mis on valdavalt kasvavate nditajatega.

Olemasolevate andmete pohjal on ndha, et varasemalt tehtud prognoosid on olnud oluliselt
negatiivsemad, kui tegelik statistika naitab. Tuginedes tdna kujunenud trendile ldahtutakse
Uldplaneeringu koostamisel eeldusest, et Hiilumaa elanike arv pusib stabiilsena vdi pigem touseb veidi
ning Uldplaneeringuga toetatakse uute elanike ja kllastajate lisandumist saarele.

W
3 oy
™~ Planeeritud tiheasustusega ala
Asustustihedus 2021 (in/km2)
0-4 ‘\\:{
4-10
10 - 25
25-50
50 - 100
100 - 250 0 5 10 km
250 - 500 | I
500 - 750
I 1000 - 1300

Joonis 11. Hilumaa asustustihedus ja planeeritud tiheasustusega alad.

3 Tiheasustusega alade mdadaramine

Tiheasustusega alade maaramisel lildplaneeringuga kaasneb digusaktidest tulenevalt mitmeid Sigusi
ja kohustusi omavalitsusele. Uldplaneeringuga kehtestatakse tiheasustusega ala (ildise mdistena, kuid
ei muuda varasemalt kehtinud tiheasustusega alade piire maareformi seaduse tdhenduses.

Kardla tiheasustusega ala maaramise naol tapsustatakse maakonnaplaneeringus maaratud linnalise
asustusega ala piiri. Tiheasustusega aladeks on maaratud maakondlik keskus (Kardla), piirkondlik
keskus (K&ina) ja Korgessaare alevik (lahikeskus). Maakonnaplaneeringus on maaranud ldhikeskustena
lisaks Emmaste ja Suuremdisa kilakeskused, kuivord sealt on vdoimalik saada koduldhedasi teenuseid.
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Uldplaneeringu koostamisel maaratleti need hajaasustuse eripiirkondadena, kus kehtivad tapsustatud
ehitustingimused, kuid mida ei kisitleta seaduse mdistes tiheasustusena®.

Uldplaneering madrab tiheasustusega aladeks (va maareformiseaduse mdistes) jargmised
Uldplaneeringu pohijoonisel kujutatud alad:

= Kardla linn (uues, Gldplaneeringu ettepanekuna esitatud piirides);
= Kaina aleviku (tanastes aleviku piirides);
= Ko&rgesaare aleviku (uues, lGldplaneeringu ettepanekuna esitatud piirides).

Kuivérd maareform ei ole taielikult Idppenud, siis peavad sdilima selle IGpule viimiseks vajalikud alused
Uldplaneeringutes. Kuna aluste muutumine vdib kaasa tuua isikute ebavordset kohtlemist ja segadust
protsessi IGpuleviimisel, siis Gldplaneeringuga ei muudeta tiheasustusega alade piire maareformi
seaduse tahenduses ning kehtestatakse need varasemalt kehtinud piirides.

Maareformi seaduse kohaste tiheasustusega aladena jadavad varasemalt maaratud piirides kehtima:

= Kardla linn (tdnastes piirides);

= Kaina alevik (tanastes piirides);

= Kd&rgessaare alevik (tanastes piirides);
= Reigisaar;

= Kalana sadama Uimbrus;

= Ristna tuletorni tmbrus.

4 Planeeringuala lldiste kasutus- ja ehitustingimuste, sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevate tingimuste,
maakasutuse juhtotstarbe, maksimaalse ehitusmahu, hoonestuse
korguspiirangu ja haljastusnouete maaramine

4.1 Uldiste kasutus- ja ehitusp6himdtete mairamine

Kdesolevas peatilkis on maaratud Uldised tingimused on aluseks kdikide kohalikus omavalitsuses
tehtavate ruumiotsuste juures (sh detailplaneeringu vGi projekteerimistingimustes tingimuste
maaramisel).

4.1.1 Avalik ruum ja liikluskorraldus

Avaliku ruumi ja liikluskorraldusega seotud tingimused:

= ruumilahendustes arvestada, et uute avalike sdiduteede teemaa vahimaks laiuseks on 10
m;

= kui kavandatava ehitise kdrgus on suurem kui kaugus sdidutee servast, siis tuleb ehitise
ehitamine kooskdlastada tee omanikuga;

= Kardla avaliku ruumi ja liikluskorralduse pohimdotetes tuleb juhinduda ptk 2.3.1 ja lisas 5
esitatud suunistest;

= tdnava kaitsevoondisse piirdeaia rajamine tuleb kooskdlastada vallavalitsusega;

= tiheasustusega aladel tuleb piirde/heki olemasolul ristmiku nidhtavuskolmnurgas (EVS
standard Linnatdnavad) tagada ohutu ndhtavus valides vastav kdrgus voi piisav
|abipaistvus;

> Kuna Emmaste ja Suuremdisa ei ole ka varasemalt olnud mairatletud tiheasustusega alana ning leiti et see ei
ole ka tdna erinevatest digusaktidest tulenevate nGuete valguses otstarbekas.
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parkimine lahendatakse krundisiseselt vastavalt kehtivale parkimisnormile ja piirkonna
liilkuvuse omaparale;

uue arenduspiirkonna vGi suure kiilastatavusega ehitise kavandamisel analiilisitakse
detailplaneeringu koostamisel vdi ehitusloa taotlemisel eri liiklejagruppide vajadusi
(jalakaijad, jalgratturid, Gihistranspordi kasutajad, muude mootorséidukite kasutajad) ning
maadratakse asukohapdhised tingimused hea ligipdadsetavuse tagamiseks;

uute arendusalade tdanavate planeerimisel tuleb kavandada tdnavaruumi laiendusi, avaliku
suhtlusruumi tekkimiseks (n6 taskupark, pingid, haljastus jmt).

avaliku ruumi® kavandamisel tuleb rakendada universaalse disaini, kaasava elukeskkonna
ja saastva arengu pohimdotteid. Koik avalike ehitiste ehitusprojektid ja planeeringud
peavad tagama, et loodav keskkond on:

o kasutatav koigi erinevate kasutajate gruppide poolt ja kdigil on sellele ligipaas;

o arusaadav, riskivaba ja ohutu koigile kasutajatele;

o propageerib tervislikku eluviisi ja kasutust ega ole ohuks kellegi tervisele;

o esteetiline;

o energiatdhus;

o vBimalikult vaikese 6koloogilise jalajaljega;

o kliimamuutusi arvestav ja leevendav;

o elurikkust toetav.

4.1.2 Maaiiksuste hoonestamine

Uldplaneering seab maaiiksuse hoonestamisele jargnevad tingimused:

uute elukondlike hoonetega hoonestatava maalksuse lubatud vahima suuruse

uldtingimus viljapool tiheasustusega ala on 1 ha ning tiheasustusega aladel 1500 m?

(Kardlas on erandina detailplaneeringu koostamisel lubatud kavandada krunte vdhima

suurusega 1200 m?). Planeeringu pdhikaardil ndidatud ehitustingimuste ala piires (vt

joonis 12) on néuded jargnevad:

s Emmaste, Kalana, Hausma-Rehemde, Luidja, LOpe-Ala-Sakla ja Kdrgessaare aleviku
NOommerga tee piirkonnas 0,5 ha;

o Prahlamde-Linnumae, Lauka ja Suuremdisa kiilade piirkonnas 0,3 ha;

= Maé&nnamaa ja Putkaste kiila osas 1500 m?.

maaiksuse vahima suuruse rakendamise eelduseks on, et kdik vajaminevad

kommunikatsioonid (puurkaev, immutusvaljak, juurdepdasutee, elektripaigaldised jms)

mahuvad koos oma kujadega arendatavale maaiiksusele véi on rajatiste ja nende kujade

kavandamisel naaberkinnistutele naabermaaiiksuse omanikega sdlmitud vastavasisulised

servituudi (eel)kokkulepped.

elukondliku otstarbega hoonete vahima suuruse nduet ei rakendata, enne kdesoleva

Uldplaneeringu  kehtestamist ~maakatastrisse kantud elamumaa sihtotstarbega

maatksuste osas;

maakorraldustoimingute labiviimisel (praktikas ennek&ike maatulundusmaade jagamisel)

ei taga kohalik omavalitsus hilisema ehitussoovi korral ehitusGiguse saamist

maakorraldustoimingute objektiks olnud maaliksusele, kui maakorraldustoimingute

labiviimisel ei ole taotleja sellekohast soovi ja asjaolusid esitanud. Ehitusloa kohustuslike

6 Avalik ruum tldplaneeringus on olenemata omandivormist igaiihele kasutatav, kas kogu aeg vdi kokkulepitud
aegadel. Vt tapsemalt ,Nouandeid uldplaneeringu koostamiseks”, https://planeerimine.ee/juhendid-ja-
uuringud/yp-noustik/ .
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ehitise kavandamisega seotud maakorraldustoimingute aluseks on valjastatud
projekteerimistingimused voi detailplaneering;

=  mitteelukondlike hoonetega hoonestatavate maaliksuste suuruse osas lildplaneeringuga
Uldisi tingimusi ei seata ning nende suurus ja muud pohimotted pannakse paika
detailplaneeringus voi projekteerimistingimustes hinnates (mbruses valjakujunenud
hoonestuslaadi, maaiksuste struktuuri, kaasnevaid mdjusid ning hinnates mahtude

Kardla

Nommerga tee (Korgessaare) _Kc")rgessaar € ‘ﬁHausma-Rehemée

Lauka A Linnumae
S Préahlaméae

sobitumist maastiku ja Umbritseva asustusega.

Kalana Lope-Ala-Sakla

i 7Luidja

Suuremdisa
Putkaste 2
Mannamaa ~ Kaina

Vahim elukondlikult hoonestatava
maatiksuse suurus
I 1500m2 (DP koostamisel 1200 m2) 0 5 10 km

LA [ —

0,3 ha

0,5 ha

Emmaste'_

Joonis 12. Viéhim iiksik- voi kaksikelamuga hoonestatava maaliksuse suurus..
4.1.3 Ehitusoigus

Uldplaneeringuga seatakse jargnevad ehitusdiguse mairamisega seotud tingimused:

= ehitusloakohustusliku  hoone ehitusbigus maaratakse detailplaneeringus  voi
projekteerimistingimustes tuginedes tabel 1-s esitatud piirvaartustele, vastava maa-ala
suurusele ja selle paiknemisele ning limbritseva asustuse iseloomule;

=  suurim lubatud ehitisealune pind maaratakse l|ahtudes Umbruses valjakujunenud
hoonestuslaadist, maaliksuste struktuurist ning hinnates mahtude sobitumist maastiku ja
Umbritseva asustusega. Hajaasustuses, valjapool joonis 12-I esitatud piirkondi, ei tohi
elukondlike hoonete suurim hoonete alune pind lletada 10 % maaliksuse pindalast
(pShjendatud juhul vdib teha erandeid enne Uldplaneeringu kehtestamist moodustatud
maaliksuste osas);

= suurim lubatud Uksik- voi kaksikelamu kdrgus on 10 m vahetult imbritsevast maapinnast
vGi katendist (maapinna kalde puhul arvestatakse minimaalse ja maksimaalse korguse
aritmeetilisest keskmisest) ehitise korgeima tarindi k&rgeima punktini (ei arvestata
korstent, antenni, reklaami vmt). Teiste hoonete suurim lubatud korgus maéaratakse
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igakordselt projekteerimistingimustega (erandjuhtudel detailplaneeringuga) lahtudes
Umbruses valjakujunenud hoonestuslaadist, maaiksuste struktuurist, varjutustest ning
hinnates mahtude sobitumist maastiku ja iimbritseva asustusega;

hoonete suurimat lubatud arvu tldplaneeringuga ei maarata kuid lahtuda tuleb piirkonnas
valjakujunenud  hoonestusmustrist, hoonete  omavahelisest  paigutusest ja
proportsioonidest (valtida vaipmajade kujunemist, kus abihooned koondatakse p&hihoone
mahtu ja see ei ole piirkonnale iseloomulik). Uhele elukondlikult kasutatavale kinnistule ei
ole lubatud pistitada tle Uhe elamu. Uue Uksik- vdi kaksikelamu soovi korral tuleb
moodustada eraldiseisev ja Uldplaneeringu ehitusdiguse saamise tingimustele vastav
maaliksus. Maatlksusele (vdlja arvatud Uldplaneeringus maaratud é&ri- ja
teenindusettevGtte maa-ala) ei voi ilma detailplaneeringut koostamata pustitada Ule viie
kuni 20 m? ehitusaluse pinnaga majutuse eesmargil kasutatavat hoonet vdi tile 20 kohalist
majutusliksust (kodumajutus/kamping/puhkekila).

4.1.4 Ehitiste paiknemine

Uldplaneeringuga seatakse jargnevad tingimused ehitiste paiknemisele:

uute avalikkusele suunatud hoonete ja kortermajade asukohavalikul eelistatakse
asula/linnaruumi kompaktsust tdstvaid lahendusi ehk prioriteetne on arendada asulate
siidameis paiknevaid aktiivse kasutuseta maa-alasid vGi asendada kasutuseta jaanud
hooneid (lldplaneeringus on selle p&himotte elluviimise soodustamiseks maaranud
keskusasulate siidames segahoonestuse maa-ala juhtotstarbe, mis vdimaldab olla
tulevikus paindlikum vajaduste osas, mida tildplaneeringu koostamisel ei ole voimalik ette
naha);

hoonete paiknemisele tingimuste seadmisel [ahtutakse:

o valjakujunenud ehitusjoonest, kui see on vilja kujunenud. Ehitusjoonest ettepoole on
lubatud ehitada hoone p&himahuga sobituvaid vdiksemaid juurde ehitisi (tuulekoda,
veranda, esik), kuid reeglina peab ehitusjoonel paiknema vdhemalt 2/3 hoone
esifassaadist;

o hoonete vahelise avaliku ruumi kvaliteedist ja toimivusest (kui hooneid Umbritseb
avalikult kasutatav ruum);

o maastikulisest isedrasusest (reljeef);

hooned ei voi lldjuhul asuda lIdhemal kui 4 m katastriliksuse piirile. Naabermaaliksuste

vahelise hoonestuse minimaalne kaugus hajaasustuses on Uldjuhul 40 m (erandina

kasitletakse joonis 12 esitatud piirkondi). Erandiks on juhtumid, kui valjakujunenud
kalastruktuur on tihedam (nt Vahtrepa, Esikiila, Moka, Jausa jt sarnased).

4.1.5 Ehitiste ja maa-alade kasutusotstarve

Ehitiste ja maa-alade kasutusotstarbega seotud tingimused:

ehitise kasutamise otstarve koos tingimustega tuleneb ptk 4.2 maaratud maakasutuse
juhtotstarvetest. Juhtotstarvete sidumine (ldiste hoone tiilipidega maarab dra milliseks
maa-ala kasutus voib tulevikus kujuneda. Hajaasustuses on valdav maa juhtotstarve
maalise asustuse maa-ala (vt ptk 4.2.20);

enam kui 2 ha suuruse maa-ala detailplaneeringu koostamisel on omavalitsusel digus kuni
10% planeeritavast maast madrata piirkonda teenindavaks Uldkasutatavaks maaks
(haljasala ja pargi maa, spordiplatsi ja terviseraja maa, laste manguvaljaku maa, rahvapeo-
ja kokkutulekuvaljaku maa, supelranna maa, lautri maa).
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4.1.6 Arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused

Uldplaneeringuga seatakse jargnevad arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused:

uute voi oluliselt Gmberehitatavate hoonete ehitusprojektide vdi detailplaneeringute
koostamisel tuleb projektis voi detailplaneeringus anallilisida Umbritsevat hoonestuslaadi,
kasutatud materjale, hoonete paiknemist ja avanevaid vaateid ning analldsist [ahtuvalt
kujundada asukohapd&hised nduded;

hoonete arhitektuursetes lahendustes jargitakse ennekdike piirkonnale omaseid
ehitusmahte ja hoonete vorme. Moodsad ja uudsed lahendused peavad vaartustama
olemasolevat arhitektuuri. Siinjuures tuleb arvestada ajas muutunud ehitusndudeid ja -
vajadusi, sobivus ei lahtu ainult Umbritseva ehitatud keskkonna kvantitatiivsetest
vadrtustest vaid ka kujunduskontseptsioonist ja vajadustest (vallavalitsus voib
projekteerimistingimuste valjastamiseks nduda taotlejalt eskiisi voi ruumilist visiooni
soovitud lahendustest);

tiheasustusega aladel avalikkusele suunatud hoonete pistitamisel véi iimberehitamisel
leitakse Gldjuhul ruumilahendus arhitektuurivéistluse kaudu. Vajadusel kaasab vallavalitus
arhitektuurivaldkonna spetsialiste;

olemasolevate korterelamute pooningu- vGi katusekorruse véljaehitamine on lubatud
linnaehitusliku sobivuse korral. Lahenduste linnaehituslikku sobivust hindab vallavalitsus
kaasates vajadusel tdiendavaid spetsialiste;

abihooneid ei ole lubatud kavandada p&hihoonest kérgemaks ning need ei tohi kujuneda
maaliksusel domineerivaks (vélja arvatud pollumajanduslikud hooned hajaasustuses).
Maa-alused korrused on lubatud (suurimat lubatud hoone siigavust ei maarata), kuid
nende kavandamisel tuleb lahtuda peatiikk 10.3 toodud p6himdtetest;

olemasoleva hoone simmeetrilist viilkatust (m&lemad kaldpinnad the kaldega) ei ole
lubatud Umber ehitada astlmeetriliseks, kus Uhe kaldpinna kallet on mahu
suurendamiseks muudetud vo&i pikendatud. Katusekorruse suurendamise korral
kasutatakse vGimalusel hoone proportsiooni ja Umbritseva arhitektuuriga sobituvaid
vintskappe;

hoonestatud maaliksuse tdnavapoolsel kiljel on piirde suurim lubatud kdrgus 1,4 m tee
tasapinnast, piire peab olema avaustega ja osaliselt [abipaistev. Valja arvatud juhul, kui see
on ohutuse tagamiseks v6i muudel tehnoloogilistel pohjustel vajalik. Piirdeaia eelistatud
tllp tiheasutusega alal on vertikaalne puitlippaed. Vérkpiire krundi tdnavapoolsele kiiljele
ei ole lubatud, valja arvatud juhul, kui asub piirdehekist krundi pool ega ole hekist kdrgem;
haljastuse kujundamisel tuleb Idhtuda tabel 1 esitatud piirvaartustest.

4.1.7 Tehnosiisteemide ja -vorkudega seotud tingimused

Uldplaneeringuga seatakse jargnevad tehnosiisteemide ja -vérkudega seotud tingimused:

hoonete valismdjuga tehnilised seadmed (8hksoojuspumbad, konditsioneerid,
ventilatsiooniseadmed, satelliitantennid jms) peavad olema paigaldatud selliselt, et need
ei oleks hoone tanavapoolsel kiiljel ja ei tekitaks tanavale jalakaijate ning jalgratturite poolt
kasutatavale osale mojutusi (6hu puhumine, turbokorstnast heitgaaside valjutamine,
vedelike valjutamine, jaa teke jne). Seadmete eelistatud asupaik on maapind ja seadmed
peavad olema varjestatud;

sademeveekaitlus lahendatakse maaiiksuse siseselt vdi juhitakse eesvoolu. Eesvoolu voi
selleni viiva veejuhtme aluse maa kasutamiseks peab olema maaliksuse igakordsel
omanikul diguslik alus (piiratud asjadigus);
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Hiiumaa valla tldplaneeringu eelndu

= aktiivses kasutuses tootmismaadelt kogutav sademevesi tuleb enne Uhissiisteemi voi
eesvoolu juhtimist puhastada oli- ja liivapuduris;

= tiheasustusaladel ei ole uldjuhul lubatud kuivenduskraave kinni ajada ega asendada
toruga.

4.1.8 Keskkonnamdju ja tdiendavate uuringute vajadus

Uldplaneeringuga seatakse jargnevad keskkonnamdju ja tdiendavate uuringute vajadusega seotud
tingimused:

= kavandataval tegevusel sh arendustegevusel |dhtutakse olemasolevast viljakujunenud
keskkonnast. Kui tegevus voib endaga kaasa tuua ehitisest véi krundilt valjuvat kahjulikku
moju (Ulenormatiivne mira, Ulenormatiivne vibratsioon, ebameeldiv [6hn jms),
anallsitakse planeeringu voi projektiga kavandatud ehitise véimalikku mdju ja viiakse labi
KSH voi KMH eelhinnang, mis maarab:
o KSH voi KMH labiviimise vajalikkuse;
o vBimalikud lisauuringud edasiste otsuste tegemiseks;
o leevendusmeetmed (haljastuse puhverriba, kuja hairingute moju vahendamiseks jne)

tegevuse elluviimiseks;

= juhul, kui kavandatava tegevuse elluviimiseks on vajalik rakendada kuja/leevendusmeede,
mis ulatub naabermaailksustele, tuleb madrata kuja/leevendusmeede sdltuvalt
kavandatava tegevuse iseloomust. Detailplaneeringu koostamisel kaasatakse
mojutatavad/kujaga piiratavad maaomanikud ning lepitakse kokku
kuja/leevendusmeetmed. Kuja/leevendusmeede fikseeritakse servituudina
kinnistusraamatus;

= kasutusest valjalangenud, ohtlikult lagunenud ja avalikku ruumi visuaalselt risustavad
hooned tuleb hoone omanikul korda teha v6i lammutada;

= ehitusuuringute tegemise vajadus maaratakse projekteerimistingimuste, keskkonnamaju
eelhinnangus voi detailplaneeringu lahtelilesandes, hinnates muuhulgas geoloogilist
olukorda ja radooniohtu. Kardla linna ldhedasel alal on radoon pinnasedhus tile 50 kBg/m3.
Korge radooni sisaldusega ala (lle 50 kBg/m) potentsiaalse radooniohtlikkuse tdttu on
hoonete projekteerimisel ja ehitamisel vajalik hoonete radoonikaitse meetmete
rakendamine, et vahendada Rn-sisaldust majade sisedhus miinimumini.

4.2 Maakasutuse juhtotstarbe maaramine

Maakasutuse juhtotstarve on territooriumi kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu maaratletud
piirkonnale vdi kvartalile edaspidise maakasutuse pdhisuunad. Juhtotstarbe maaramine
Uldplaneeringus ei tahenda maa-alal automaatset nduet selle uuel viisil kasutamiseks vdi maakasutuse
(katastrilksuse) sihtotstarbe muutust vGrreldes senise kasutusega. Maaomanik saab maad senisel
otstarbel kasutada, kuni ta seda soovib. Katastritiksuse sihtotstarbe maarab voi muudab kohalik
omavalitsus vastavalt maakatastriseadusele. Maad ja ehitust puudutavad toimingud loetakse
Uldplaneeringu kohaseks, kui need vastavad vahemalt 60% ulatuses Uldplaneeringus esitatud
maakasutuse juhtotstarvetele ning seda ruumilise tervikuna kasitletava ala ulatuses. Ruumiliselt
terviklikuks piirkonnaks loetakse antud Uldplaneeringu mdistes pohijoonisel kujutatud kindlat
maakasutuslikku tdhendust omava tahistatud varviga katkematult kaetud ala. Erandina voib
omavalitsuse kaalutlusotsusena kasitletav osa olla osakaal katastriliksusest voi ka iseseisev maaiiksus
Uldplaneeringus kujutatud ruumiliselt tervikliku piirkonna sees. Kaalutlusotsuse tegemisel tuleb tagada
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kavandatava ehitise sobivus keskkonda nii oma mahult kui otstarbelt, et ehitisest tulenev mdju ei
halvendaks (mbritsevat keskkonda ning ehitisele oleks tagatud juurdepadas ja tehnovorkudega
Uhendatus.

Kohalikul omavalitsusel on detailplaneeringu v&i projekteerimistingimuste alusel Gigus seada
tdiendavaid ndudeid tulenevalt kavandatavat hoonet voi rajatist imbritseva piirkonna olemusest,
keskkonnast, ihendustest ja maakasutustest tulenevatest vastastikmdéjudest.

Kaesoleva Uldplaneeringu rakendamisel tuleb [3htuda tabelis Tabel 1 kujutatud pohimdtetest ja sellele
lisatud selgitustest. Hoonete ja rajatiste tdpsemate alaliikide maaramisel tuleb tugineda
ehitusseadustiku alusel kehtestatavast maarusest ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”. Kohalikul
omavalitsusel on igakordne kaalutlusruum hoonete ja rajatiste kasutamise otstarbe maaramisel.
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Tabel 1. Kavandatud maakasutuse seos ehitise kasutamise peamiste otstarvetega.
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Ehitiste kasutamise otstarvete ja ehitus- ja kasutustingimuste seos

Eriotstarbelise virgestusrajatise maa-ala
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Korterelamu, ridaelamu
Uksikelamu, paariselamu, suvila, aiamaja
(PGhihoone) kasutusfunktsiooniga Ghtiv abihoone -
Uhiselamu 2
Hoolekandeasutuste hoone
Majutushoone, puhkekila voi puhkelaagri majutushoone
Toitlustushoone
Birochoone
Kaubandushoone
soidukite teeninduse hoone, garaai ja parkimishoone
Sadama-, jaama- v0i terminalihoone 7
Todstushoone 11 7 6
Hoidla véi lachoone
Meelelahutushoone, ilu- ja isikuteenuste hoone
Muuseumi-, raamatukogu-, haridus- ja teadushoone
Haigla voi muu ravihoone
Spordihoone 5 8
Péllumajanduse, metsa-, jahi- ja kalamajandushoone 7
Kultus- ja tavandihoone
Reoveepuhasti, veepuhastusjaama, jadtmekaitluse voi piirkondliku katlamaja hoone 7
Korrakaitse-, pdaste-, karistusasutuste ja riigikaitse hoone 10 9
Muu erihoone, muu hoone, rajatis Kohali igakerdne kaalutlusotsus bivuse kohta -l
Miirakategooria 1 I ] 11,12 _
Krundi suurim lubatud ehitusalune pindala (protsent krundi pindalast) 40% 25% | 30%
Haljastuse minimaalne protsent [puhke- ja haljasala pind jagatud krundi pindalaga) 15% 30% | 30%
Korghaljastuse minimaalne protsent (tdiskasvanud puu voraalune pind jagatud
o 10% 15% | 15%
krundi pindalaga)
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Tdiendavad tingimused tabelis 1 toodud numbrite alusel:

1. vaid aiamaa toimimiseks otseselt vajalik tarvikute hoidmise hoone/kuur vms;

2. kuni nelja eluruumiga/leibkonnaga thiselamu;

3. lubatud pistitada ari- ja teenindushooneid ning tootmisega vahetult seotud biiroohooneid;

4. lubatud vaid spordi- ja puhekrajatised ning alla 20m? ehitusaluse pinnaga roheala eesmérke
toetavad hooned (sh meelelahtus- ja toitlustus hooned);

5. veekogu maa-alale on lubatud pustitada kaldaga funktsionaalselt seotud voi kaldaga pusivalt
Uhendamata spordi- ja puhkerajatisi, kui ei esine muid seadustest tulenevaid piiranguid;

6. maalise asustuse maa-alal on lubatud elektrituulikute ja paikeseparkide arendamine vaid
seletuskirja ptk 7.3.3 kirjeldatud tingimustel. Kui to6dstushoone toob eeldatavalt kaasa
Ulenormatiivsed keskkonnahairingud, siis on vajalik projekteerimistingimuste avalik menetlus
vOi detailplaneering;

7. ainult ehitised, mille ehitamist digusaktid véimaldavad;

8. supelranna maa-alale on lubatud supelrannaga seonduvate ehitiste (nt wc, riietuskabiinid,
prigimajad, parkla, kohvik, jaatiseputka jne) pustitamine, kui ei ole muid vélistavaid piiranguid;

9. kaitse- ja paasteotstarbelised rajatised véivad ulatuda veekogu alale;

10. vahese keskkonnamdjuga (hairing juhtotstarbele pole juhtotstarbe eesmarki liletav) ehitised;

11. erandjuhul kerget6ostusehitised, millel puuduvad negatiivsed valismgjud,;

12. Gldjuhul I miirakategooria, erandlikuna konkreetsed | kategooria alad.

4.2.1 Segahoonestuse maa-ala (US)

Funktsionaalselt mitmekesine piirkond voi tdnava-darne hoonestusala, kus on pdimunud erinevat
thdpi funktsioonid. Juhtotstarbe maaramise eesmark on tagada mitmekesisemad voéimalused maa-ala
arendamiseks erinevateks hoone kasutamise otstarveteks. Edasisel planeerimisel voi
projekteerimistingimuste andmisel tuleb siiski tdpsemalt hinnata konkreetseid arengusoove ja nende
mojusid konkreetses keskkonnas. Segahoonestuse maa-alale ei ole lubatud pistitada olulisi
negatiivseid hairinguid (Ulenotmatiivseid) pohjustavaid ehitisi — alal tuleb tagada elamumaa nduetele
vastavad vdimalikud hairingute normtasemed. Kuna Segahoonestuse maa-ala juhtotstarve véimaldab
erinevate jargnevate juhtotstarvete kooskasutust, siis tuleb Segahoonestuse maa-alale kavandatava
krundi iseloomust ldhtuvalt jargida vastava juhtotstarbe tdiendavaid tingimusi.

4.2.2 Ari- ja teenindusettevotte maa-ala (A)
Kaubandus-, teenindus- ja toitlustushoone, biliroo-, panga- ja kontorihoone, postkontori,
majutushoone, tankla, turu jms maa-ala.

4.2.3 Uhiskondliku hoone maa-ala (U)
Uhiskondliku hoone maa-ala on valitsus-, haridus-, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekande-, kultuuri- ja
spordiasutuse maa-ala.

4.2.4 Korterelamu maa-ala (EK)

Kolme ja enama korteriga, (ihise sissepddsu ja trepikojaga elamu, Ghiselamu, jms plsivamat laadi
elamiseks mdeldud hoone ja elamutevahelise valiruumi ning muu elamuid teenindava maa kasutuse
juhtotstarbega (manguvaljakud, kohalikud vaikepoed, lastehoid jne) maa-ala.

Korterelamu maa-ala on lubatud labi avaliku menetluse kavandada segahoonestuse maa-ala
otstarbeks (korterelamud lammutada), kui elanikkonna kahanemise tulemusel on suur hulk eluruume
tihjaks jaanud ja hoone ilalpidamine pole enam jatkusuutlik. Nimetatud tegevust ei loeta
Uldplaneeringu pohilahendust muutvaks.
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4.2.5 Viikeelamu maa-ala (EV)

Uksikelamu (tihele leibkonnale kavandatud), kaksikelamu (kahele leibkonnale kavandatud), kahe
korteriga elamu, ridaelamu ning muu arhitektuurselt ja ehitustehniliselt seotud elamu maa ja
elamutevahelise valiruumi ning muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega
(manguvaljakud, kohalikud vaikepoed, lastehoid jne) maa-ala.

Vaikeelamu maa-alal ja selle l1dhiimbruses korterelamu arendamisel peab arvestama olemasolevate
elamualade valjakujunenud privaatsustasemega. Tuleb valtida olukordi, kus uutest kortermajadest
avanevad vaated vahendavad oluliselt privaatsust seni piiratud duealadel.

4.2.6 Liikluse maa-ala (L)

Liikluse maa on tee ja tdnava maa-ala koos selle koosseisu kuuluva parkla, haljastuse, puhke- ja
teenindusobjekti, hooldejaama, Ghissdiduki peatumiseks ettenahtud, ohutus-, signalisatsiooni-, turva-
, side-, valgustus- vOi energiarajatise, kergliiklustee maa-ala ja parkimisehitise maa-ala.

4.2.7 Sadama maa-ala (LS)

Sadamateenuste osutamiseks ja laevaliikluse ohutuse tagamiseks kavandatud maa-ala. Sadam on
avaliku juurdepaasu, parkla ja veesdiduki vette laskmise vGimalusega koht. Looduskaitseseaduse
kohaselt ei laiene ehituskeeld kehtestatud uldplaneeringuga kavandatud sadamaehitisele ja
veeliiklusrajatisele. Viidatud sadamaehitisi ja veeliiklusrajatisi voib ehitada maismaa osas kogu
juhtotstarbega margitud ala ulatuses. Sadama maa-alale on lubatud pistitada sadamat toetavate
teenuste hooneid ja rajatisi.

4.2.8 Jaatmekaitluse maa-ala (0J)

Jaatmete kaitlemise ja ladustamise ehitise maa-ala. Jaatmekaitluse maaks loetakse tavajaatmete
kaitlemise ja ladustamise maa (iseseisvat katastriliksust moodustava ehitise maa) ja ohtlike jadtmete
kaitluse maa (iseseisvat katastriliksust moodustava ehitise maa). Samuti on jadtmekaitluse maana
margitud loomsete jadatmete matmispaigad.

4.2.9 Tehnoehitise maa-ala (OT)

Kanalisatsiooni ja reoveepuhasti ehitise, vee tootmise ja jaotamise ehitise, gaasi voi biogaasi tootmise
ja jaotamise ehitise, elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise ja sideehitise maa-ala. Tehnoehitise
maa-alaks on madaadratud ka (leujutuse tokestamiseks vajalike ehitiste maa-ala Kardla linnas.
Tehnoehitise maa-alal, mis asub ehituskeeluvodndis, on lubatud tehnoehitise maa-ala juhtotstarbe
ulatuses LKS § 38 Ig 5 p 8 kohaselt tehnorajatiste ehitamine ehituskeeluvoondis. Tulenevalt
planeeringu m&d6tkavast ja strateegilisest vaatest ei ndidata tehnorajatisi detailsemalt.

4.2.10 Riigikaitsemaa maa-ala (R)

SGjavdeosa voi kaitsejoudude asutuse, pdasteteenistuse, korrakaitse asutuse ja piirirajatiste maa-ala.

4.2.11 Tootmise maa-ala (T)

Tootmise maa-ala on tootmise ja laohoone maa, kuhu véib ehitada tootmis- ja to0stushooneid,
laohooneid ning -rajatisi ja logistika- ning transpordikeskust.

4.2.12 Maetoostuse maa-ala (TM)

Maetdoste maa-ala holmab kehtiva kaevandamisloaga madratud maeeraldisi ja nende
teenindusmaad. Teenindusmaal vdivad asuda ka kaevandamist teenindavad hooned ja rajatised, alal
vOidakse moodustada puistanguid maavara katvast pinnasest ja ladustada kaevandatud maavara
materjali. Muu otstarbega  ehitusseadustiku moistes plsiva iseloomuga hoonete rajamine
maetdostuse maa-aladele on véimalik vaid peale maavara ammendumist kui ei ole maapdueseaduse
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alusel saadud muu sisuga kooskdlastust. Juhtotstarbega on samuti maaratud turba kaevandamiseks ja
tootlemiseks kasutatavat voi maeeraldisena ning selle teenindusmaana kavandatavat maa-ala mille
hulka arvatakse turbatdostuse tulekaitseriba ja tuulekaitsevoond. Mdaetoostusmaana ei naidata
kehtiva kaevandusloaga Pihla turbatootmisala kus tootmine on I6ppenud millel ildplaneering naeb
ette paikeseelektrijaama rajamise.

Parast maavara ammendumist ning maeeraldise ja selle teenindusmaa korrastamist vdib alale
maetddstuse maa-alal pustitada kaevandamisega mitteseonduvaid hooneid ja rajatisi, kui see ihtib
kavandamisloas satestatud korrastamissuunaga ning ei esine muid digusaktides satestatud piiranguid.

4.2.13 Virgestuse maa-ala (P)

Virgestuse maa-alale on véimalik plstitada rajatisi, nagu spordivaljak, seikluspark, laste manguvaljak,
laululava, terviserajad, valiujula, vabadhu tennisevaljak, golfivaljak, discgolfi valjak, liuvali, staadion,
spordiotstarbeline sildumisala jms. Virgestuse maa-alale véib ehitada vdiksemat (kuni 5 m korge ja kuni
60 m? ehitusaluse pinnaga) keskkonda sobituvat toitlustushoonet ja puhkelaagri véi loodusmajutuse
stiilis majutushoonet, mis toetab avalikku virgestuse funktsiooni.

4.2.14 Eriotstarbelise virgestusrajatise maa-ala (PE)

Inimese tervisele voimalikku otsest voi kaudset ohtu kujutava rajatise, nagu motodroomi,
motoringraja, lasketiiru jms ehitise maa.

4.2.15 Roheala (H)

Roheala on loodusliku voi inimtekkelise paritoluga taimkattega ala linnas kui asustusiiksuses, alevis ja
alevikus ning kila tiheasustusega alal. Roheala on peamiselt puhkamisele ja virgestusele suunatud
maa-ala, kuhu on lubatud vaikesemahuliste puhkeotstarbeliste v6i maa-ala teenindamiseks vajalike
ehitiste plstitamine. Erandjuhul vdib rohealale ndha ette avaliku funktsiooniga hoonestuse
laiendamist, kui sdilib roheala terviklikkus ja funktsioon.

4.2.16 Kalmistu maa-ala (S)

Kalmistu maa-ala on kalmistu ja matmisega seotud ehitiste maa. Kalmistu maa-alale véib ehitada
kalmistu ja matmisega seotud ehitisi. Kalmistu maa-ala m&jutab keskkonnaobjektina kllgnevate alade
kasutus- ja ehitustingimusi — sellel tuleb tagada elamumaale omane miirakategooria ning sellele ei voi
ulatuda veehaarde sanitaarkaitseala. Kalmistu maa-alale rakenduvad kalmistuseadusest tulenevad
nduded.

4.2.17 Veekogu maa (V)

Veekogu maa on loodusliku voi tehisveekogu alune maa. Planeeringus on esitatud Eesti topograafia
andmekogust parinevale infole ning uusi suuremahulisi inimtekkelisi veekogusid Uldplaneering ei
madratle.

4.2.18 Supelranna maa-ala (PR)

Supelranna maa-ala on avalikult kasutatav piirkond veekogu dares inimeste puhkamiseks ja suplemise
voimaldamiseks koos selleks vajalike rajatistega. Supelranna maa-alale voib ehitada randa teenindava
hoone, milles pakutakse toitlustuse, vetelpaaste, tualettruumi, pesemise, riietumise jms teenust.
Ehituskeeluvodndisse hoone ehitamise soovi korral on vajalik labi viia ehituskeeluvédndi viahendamise
menetlus konkreetses asukohas. Supelranna maa-alale vGib ehitada randa teenindava rajatise (spordi-
ja manguvahendid ning -platsid, pingid, vaatlustornid, piknikupaviljonid, terrassid, riietuskabiinid,
vélisvalgustus, parkla jms). Supelranna maa-alaga piirnevale vee-alale voib ehitada randa teenindava
rajatise (sild, hippetorn, liumégi, veega seonduv puhkerajatis jne).
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4.2.19 Aianduse maa-ala (MA)

Aianduse maa-ala on pikaajaliseks kasutamiseks kavandatud aiandusega tegelemise maa-ala. Aianduse
maa-alale vOib ehitada tehnosiisteemita teisaldatava kasvuhoone vdi aiamaja.

4.2.20 Maalise asustuse maa-ala (MA)

Maalise asustuse ala on valjapoole tiheasustusega alasid, suuremaid tootmise-, ettevotluse-, maetdos-
tuse- ja avaliku huviga maa-alasid jaav ala, millel tulenevalt asustustihedusest ja planeeringu ees-
markidest ei ole otstarbekas detailsema maakasutuse juhtotstarbe madramine. Maalise asustuse ala
holmab endas metsa- ja pdllumaid ning teisi looduslikke kd&lvikuid koos hajali paiknevate hoo-
negruppidega, mis moodustavad vaiksemaid kilakeskusi.

Kuivord maalise asustuse ala juhtotstarve vGimaldab erinevate juhtotstarvete kooskasutust, siis tuleb
kavandatava maakasutuse ja ehitise iseloomust ldhtuvalt jargida vastava juhtotstarbe tdiendavaid
tingimusi. Maalise asustuse alale muu juhtotstarbe kohast ehitist voi maakasutust kavandades ei loeta
seda lldplaneeringu pShilahenduse muutmiseks. Lisaks kehtivad maalise asustusega maa-alal ka muud
Uldplaneeringuga maaratud tingimused.

Maalises asustuses on ehitamine lubatud ilma detailplaneeringut koostamata, kui (tdidetud peavad
olema koik nimetatud nduded):

= ehitatavalt maatliksuselt on tagatud ohutu juurdepaas avalikule teele;

= naabermaaliksustel paiknevate hoonete omavaheline kaugus on vahemalt 40 meetrit,
vdlja arvatud juhul, kui véaljakujunenud kilakeskkonnas on olemasolevate hoonete
vahekaugus sellest vaiksem;

= vOimalik on nduetekohaselt lahendada vee saamine jaimmutamisvdoimalusega reoveekait-
lus selliselt, et vajalik sanitaarkaitseala voi kuja mahub kinnistu piiresse;

= on vdimalik tagada ehitise vajadustele vastav elektriliitumine v&i autonoomne
elektrivarustusslisteem;

= ehitusala ei asu liigniiskel voi véimaliku lileujutusohuga alal (ehituseks ebasobiv ala);

= ejole ehitust valistavaid digusaktidest tulenevaid keskkonnapiiranguid;

= ehitiste kasutamisest ei tulene hairinguid imbritsevale véaljakujunenud elukeskkonnale.

Kui eelnimetatud tingimused ei ole taidetud, tuleb koostada detailplaneering. Kui koostatava
detailplaneeringuga on tdidetud muud maalise asustuse ala tingimused, ei loeta seda tldplaneeringut
muutvaks detailplaneeringuks.

4.3 Detailplaneeringu koostamise kohustus

Kardla linnas ning Kdina ja Kdrgessaare alevikes tuleneb detailplaneeringu koostamise kohustus
planeerimisseadusest. Kui (ldplaneeringu ettepaneku alusel muudetakse Kardla ja Kdrgessaare
asustusliksuse piire (vt ptk 23), siis muutub ka seadusest tuleneva detailplaneeringu kohustuse ulatus.
Uldplaneeringuga tdiendavaid detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid ei maarata.
Uldplaneeringuga méaéaratakse vaid detailplaneeringu koostamise kohustusega juhud kogu valla
ulatuses, milleks on:

" maa-ala jagamine enam kui kaheks hoonestatavaks elamu- vG&i ariotstarbeliseks
maatksuseks elamuehituse eesmargil;

= keskkonnamdjutustega, sh ka suurdnnetuse ohuga voi ohtlike ettevdtete, uute t66stus- ja
tootmishoonete kavandamisel. Detailplaneeringu koostamisse tuleb kaasata kdik
maaomanikud, kelle maale kavandatav ohuala vdi oluline keskkonnahairing ulatub;

= yue lle 1000 m? suletud netopinnaga &ri- vdi (hiskondliku otstarbega hoone
kavandamisel;
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= uyue Ule 20 majutuskohaga majutusiiksuse (kodumajutus/kdmping/puhkekila)
kavandamisel;

= juhud, mil kavandatav tegevus vOi ehitis toob valjakujunenud sotsiaalses, kultuurilises,
majanduslikus voi looduslikus keskkonnas eeldatavalt kaasa markimisvaarse moju, mis
kohaliku omavalitsuse tdiendava kaalutlemise tulemusel vajab thiskondlikku kokkulepet
detailplaneeringu néol;

Kuni 60 m? (sh. kuni 20 m?) ehitisealuse pinnaga ning majutusteenuse pakkumiseks kasutatavate
hoonete piistitamise soovi korral on omavalitsusel digus kaaluda detailplaneeringu algatamist, vottes
arvesse piirkonna iseloomu ja vdimalikke mdjutusi Umbritsevale keskkonnale. Vallavalitsus voib
detailplaneeringu koostamise kohustuse ndudest erandkorras loobuda, kui O&igusaktid seda
vOimaldavad. Vallavalitsus v&ib erandkorras (detailplaneeringu koostamise kohustuse korral)
projekteerimistingimuste valjastamise kaalumisel ehitusdiguse taotlejalt nduda ehitise eskiisi vOi
arhitekti poolt koostatud kontaktvodndi analldsi.

5 Transpordivorgustiku ja muu infrastruktuuri, sealhulgas kohalike teede,
raudteede, sadamate ning vdikesadamate lldise asukoha ja nendest
tekkivate kitsenduste maaramine, liikluskorralduse iildiste pohimotete
madaramine, tanava kaitsevoondi laiendamine

5.1 Liikuvuse iildpohimotted

Hiiumaa vald on suuremas osas héredalt asustatud maaline kohalik omavalitsus, mis tdhendab, et suur
osa inimesi elab véljaspool tihedat asustust ning igapdevategevuste (t66l kdimine, hariduse
omandamine, teenuste ja kaupade saamine) jaoks on vajalik eelkdige mootorsdidukitega liikkumine.
Erandiks on Kéardla linn, kus on olemas k&ik igapadevateenused ja mis oma kompaktsusest |dhtuvalt
vBimaldab edukalt jalgsi ja jalgrattaga liilkumist vajamata linnasisest Uhistransporti.

Valla suurema elanike arvuga piirkondades (Kdrdla, Kdina, Kérgessaare, Emmaste ja Suuremdisa) tuleb
tagada ohutu jalgsi ja jalgrattaga liikkumine peamiste sihtkohtade (haridusasutused, poed, t66kohad)
ja lahipiirkonna elanike kodude vahel vdttes aluseks linnatidnavate standardis’ sitestanud liiklejate
hierarhia, kus on tahtsaimal kohal puudega inimene ning viimasel kohal (ksinda autoga liikuja. Seda
pohimdtet tuleb arvestada kdigis olukordades, ka nendes kus on ruuminappus ning sel juhul tuleb
projekteerimise lahtetasemeid alandada kas kdigil liiklejagruppidel v&i hierarhias madalamal tasemel
olevatel liiklejagruppidel; ruumipuudus ei ole pdhjenduseks hierarhias kdrgemal tasemel olevale
liiklejale halvema ruumi kavandamiseks.

Vahese liiklusega aladel v&i tanavatel vdib erinevate liiklejagruppide liikkumine olla korraldatud jagatud
ruumina (st et ei ehitata eraldi kénni- voi kergliiklusteid), suurema ja labiva liiklusega tanavatel ning
tdmbekeskuste piirkonnas tuleb eraldada jalg-, jalgratta- ja autoliiklus. Uldplaneering ei maira
missugustel tanavatel ehitatakse eraldi liiklemisruumid, kuid annab {ldise pdhimdtte, mis on Kardla
linna osas kirjeldatud ptk 2.3.1.

5.2 Uute kergliiklusteede kavandamine

Uldplaneeringus esitatud kergliiklustee vajadus tdhendab, et esitatud I8igul tuleb tagada ohutu
liilkumisega lahendus jala- ning kergliiklusvahendite kasutajatele. Kas kergliiklusele ehitatakse eraldi
tee vGi muudetakse olemasolevat teed selliselt, et oleks tagatud ohutu liikumine, otsustatakse edasisel
projekteerimisel. Kergliiklusteede kavandamisel on oluline, et need oleksid katkematud, tihendaksid

7 EVS 843:2016 Linnatinavad
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olulisi sihtpunkte (elu- ja tookohad, teenuste osutamise kohad, pargid ja puhkekohad) ja moodustaksid
pideva vorgustiku. Teenuste, tookohtade, haridusasutuste, puhkealade jne kdttesaadavuses on suur
osa avalikku ruumi siduval jalg- ja jalgrattateede vorgustikul. Turismimajanduse arengu seisukohast
on peetud oluliseks siduda olulisemad kilastussadamad (Kardla, Heltermaa, SGru ja perspektiivhe
Kalana) ning Kardla lennujaam. Jalgrattaturistide seisukohast on oluline siduda erinevad huvivaarsused
ning vGimalus sbita ohutult Gmber Hiiumaa. Kavandatud kergliiklusteed moodustavad koos
matkaradadega, puhke- ja virgestusaladega tervikliku vorgustiku. Elektrijalgrataste laiema levikuga on
oluliselt pikenenud ka rattaga labitavad vahemaad, mistdttu aitab kergliiklusteede vorgustiku
vdljaehitamine suurel madral kaasa inimeste tervislikemate valikute tegemisele ning autode
osatdhtsuse vahendamisele.

Uute kergliiklusteede kavandamisel on tdpsustatud maakonnaplaneeringus kavandatud
kergliiklusteede vdrgustikku. Uldplaneering ei mairatle millisel pool sdiduteed kergliiklustee (jalgratta-
ja jalgtee) peab paiknema, ehk tdpsem lahendus kujundatakse tee projekteerimise kdigus vastavalt
kehtivatele normidele ja ruumilisele situatsioonile. Uldplaneeringukohane kergliiklusteede vajadus on
esitatud tabel 2. Kergliiklusteede puhul, mis asuvad kultuurimalestiste alal voi nende kaitsevéondis,
tuleb projekteerimistingimuste andmisel ja projekti koostamisel teha koostdod Muinsuskaitseametiga.
Ehitus- ja kaevetoode puhul (kergliiklusteed, mis asuvad kultuurimalestiste alal), on projekteerimise
raames vajalik enne ehitustegevust labi viia arheoloogilised uuringud.

Tabel 2. Planeeritud kergliiklusteed.

Kergliiklustee (vdljaehitamata osades) Pikkus (km)
Emmaste - Luidja 29.9
Emmaste - Soru sadam 33
Emmaste kiila - Kdina alevik 9.2
Hausma rand - Heltermaa-Kardla-Luidja tugimaantee 2.3
Hellamaa kula - Suuremdisa kiila 7
Kdrgesaare aleviku keskus - Heltermaa-Kardla-Luidja tugimaantee | 1.4
Kdrgessaare alevik - Lauka kiila keskus 2.3
Kdrgessaare alevik - Luidja kiila 7.7
Kdina - Nomme-kiila 14
Kdina - Putkaste 0.4
Kdina alevik - Emmaste kula 19.5
Kdina alevikus Kdina - Hiti teel Tuuletornist Leevikese tanavani 0.6
Kaina keskusest modda Hiiu maanteed Selja kiilla 1.5
Kardla keskvaljak - Kardla sadam 1.1
Kardla Keskvaljak - Kardla staadion 0.3
Kardla linn - Kdina alevik 16.8
Kardla linn (Eha ja Pollu tn) 0.6
Kardla linn (Eha ja Pollu tn) 0.2
Kardla linna Nuutri kergliiklustee 0.9
Kardla linna Nuutri kergliiklustee 0.3
Kardla sadam - Hausma supluskoht 0.3
Lepiku tanav - Rannapaargu 0.8
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Kergliiklustee (vdljaehitamata osades) Pikkus (km)
Luidja - Kalana sadam 21.9
Orjaku teerist - Lussu supluskoht 1
Padu-Alato kergliiklustee 0.6
Pae ténav 0.2
Palukiila - Hellamaa kiila 9.2
Palukiila - Kardla lennujaam 1.2
Pihalepa kiila - Heltermaa kiila 4.2
Risti kiila - Pihla kiila 7.3
Suuremdisa kiila - Piihalepa kiila 0.8
SOru sadam - Tohvri supluskoht 3.2

5.3 Kohalike teede lildise asukoha maaramine

Eesti teedevdrk koosneb jargnevatest tee vi tanavaliikidest®:

= avalik riigitee (Transpordiameti haldusalas olevad pdhi-, tugi- ja kdrvalmaanteed);

= avalik kohalik tee (KOV omandis ja/vdi eraomandis olevad avalikud teed, mille osas
omaniku Ulesandeid taidab KOV);

= avalik metsatee (riigi omandis oleval maal ja valdavalt riigimetsa majandamiseks
kasutatava tee);

* riigikaitseline tee® (kaitseministeeriumi valitsemisala valduses olev tee);

= avalikkusele ligipdasetav eratee (selle omaniku poolt maaratud avalikkusele suunatud
funktsiooniga tee ning mis ei ole riigitee voi kohalik tee);

= eratee (kbik teed, mis ei ole avalikult kasutatavad, avalikkusele liigipdasetavad erateed voi
riigikaitselased teed).

Uldplaneering mairatleb eelnevatest vaid kohalike teede iildise vajaduse ehitusseadustiku kohaliku
tee moistes. Kohalik tee on tee, mille osas omaniku Ulesandeid tdidab kohaliku omavalitsuse tksus.
Kohalike tee vajadus lldplaneeringu kaardile kantuna kujutab tulevikuvisiooni, mille poole kohalik
omavalitsus teedevdrgu edasisel arendamisel ning planeeringu elluviimisperioodil soovib jéuda.

Uute arenduste realiseerimiseks vajalike avalike teede viljaehitamine on arendaja kohustus ning
valminud tee hoolduskohustus antakse (ile kohalikule omavalitsusele.

Kuna arengud ja olukorrad voivad tulevikus muutuda, siis kohaliku teedevdrgu tulevikuvisiooni
elluviimisel rakendatakse jargnevaid pShimaotteid.

Kohalikuks teeks maaratakse tee:

= mis viib Ghiskondliku kasutusega hooneni;

= mis moodustab osa jatkuvast kohaliku tee marsruudist;

= mis on juurdepadsuteeks avaliku huviga kinnistule (registreeritud supluskoht, tdhtis
turismiobjekt, oluline sdidukiga juurdepdas randa, tuletdrje veevotukoht, kaitseala
kiilastuskeskus jne);

= millel kulgeb Ghistranspordi v&i koolibussi liin;

= mis on oluliseks (ihendusteeks teiste kohalike teede vahel;

8 EhS § 92 Ig 3 linnas, alevis vdi alevikus paiknev tee (likskdik milline eelpool loetletud liigist) on ténav.
9EhS §114

Hiiumaa vald, AB Artes Terrae

200560P3

37/86



200560P3

38/86

= mille osas esinevad muud asjaolud, mis koostoimes on piisavalt kaalukad.
5.4 Olulise liikluskoormusega maanteede maidramine

Olulise liikluskoormusega maanteid tldplaneeringuga ei maarata.

5.5 Tanava kaitsevoondi laiendamine ja vahendamine

Avalikult kasutatava tee kaitsevéond on teed limbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu
korraldamise, liiklusohutuse ning vahendab teelt lahtuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke
mdojusid. Teel on kaitsevoond, kui tee on avalikult kasutatav. Ehitusseadustik maarab kdigi linnas, alevis
vOi alevikus paiknevate teede ehk tdnavate kaitsevoondiks sdiduraja valimisest servast kuni 10 m.
Suurema liikluskoormusega ja labiva liiklusega teede dares on ennekdike teest tulenevate hairingute
ja/vbi ohutuse tagamiseks mdistlik hoida ehitisi (sh uusi hooneid, seadmeid, reklaam-tahvleid) ja
rahvalritusi kaugemal kui Gigusaktides satestatud Ulelildine norm.

Tanava kaitsevoond on planeeringuga laiendatud 30 meetrini tee servast:

= Kaina alevikus riigiteel nr 83 Suuremaisa - Kdina - Emmaste km 11,58-13,29;
= Korgessaare alevikus riigiteel nr 12117 J6eranna - Kérgessaare km 1,5-1,60 (planeeringuga
kavandatavast Kdrgessaare aleviku piirist 50 km/h kiiruspiirangu alguseni).

Uldplaneeringus on kaitsevédndi laius arvestatud teeregistri jargsest tee teljest, millele on liidetud 4
meetrit (ligikaudne s6iduraja laius). Tdnava kaitsevoond tdpsustatakse enne ehitustegevuse
kavandamist kohapeal (loamenetluseta ehitamise korral), projekteerimistingimustega (kui on
kohustus) ja/vdi detailplaneeringuga (detailplaneeringu kohustuse korral). Ehitusloakohustuslike
hoonete kavandamine maantee kaitsevoondisse on pohjendatud liiklusseaduse mdoistes asula
liikluskeskkonnas ja olemasoleva hoonestusjoone olemasolul vdi hoonestusjoone pikendamisel.
Nendel juhtudel on oluline, et arendaja ja/vdi tulevane omanik arvestaks liiklusest tuleneva mira ja
teiste hairingute (Ohusaaste, vibratsioon) kahjuliku mdjuga ja vajadusel tagaks leevendavate
meetmetega nduetele vastavad keskkonnatingimused. Arvestada, et meetmete kasutusele vétmine ja
finantseerimine on arendaja kohustus.

Planeeringuga ei tehta ettepanekuid teede kaitsevoondi vahendamiseks.

Kohalike teede kaitsevoondi ulatuseks maaratakse 10m aarmise sdiduraja servast. Tee kaitsevoondis
tegevuste (Uritused, ndhtavust ja hooldust piiravad tegevused, ehitustegevus) kavandamisel tuleb
need kooskdlastada kohaliku omavalitsusega.

5.6 Maanteevork ja oluliselt muudetavad teelGigud

Kbpu ja Kdrgessaare piirkondade arengu toetamise eesmargil on vajalik Kdina — Hiiti ja Korgessaare -
Hati - Puski maantee mustkatte alla viimine.

5.7 Parkimisalad

Parkimiskorralduse projekteerimisel tuleb arvestada tulevaste tarbijate liikkumisviisidega ning sellest
lahtuvalt kavandada vajadusel rohkem parkimiskohtasid (inimesed tulevad maapiirkonnast
keskusasulatesse teenuseid saama). Asulate keskustes véltida suuremate parklate rajamist ja eelistada
vaiksemates gruppides parkimise kavandamist, koos haljastuse kasutamisega. Valtida vaikeste hoovide
muutumist parklateks (aiad moodustavad osa tanavahaljastusest ning miljoost).

Uldplaneeringu p&hijoonisel on kajastatud 29 uut v&i laiendatavat parkimisala, mille arendamine on
vajalik peamiselt seoses rannikul paiknevate puhkekohtadega. Planeeritud parkimisaladel tuleb vilja
arendada selge liiklusskeem ja vajadusel rakendada meetmeid (viidad, piirded, tokked jms), mis
valistavad mootorsdidukitega liikumise looduslikele aladele (sh kaitsealadele ja kaitstavate liikide
leiukohtadesse). Parkimiskohtade kavandamisel kaitstavate liikide vGi isendite leiukohtades tuleb
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koost6os Keskkonnametiga kaaluda taimestiku inventuuri [abiviimist. Kui selgub, et t66tsooni jadvad
kaitsealused liigid/isendid mida on vaja imber asustada, siis tuleb Keskkonnaametilt taotleda vastav
luba.

Paope kiilas kavandatava puhkekoha parkla tuleb rajada rahvusvahelisest ja siseriikliku kaitsealast
vdljapoole, selliselt ei kahjustata Natura vorgustikku kuuluva Luidja loodusala ning Luidja
maastikukaitseala kaitse-eesmargiks olevaid 2180, 2130 ja 2120 elupaigatiilipe. Lisaks tuleb sailitada
maastikukaitseala kaitse-eesmargiks oleva sanglepapuistuid.

5.8 Lennuviljad / kopteri maandumisplatsid

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud lennundusseadusest tulenevate Kardla lennuvalja
l[ahiimbruse ja Kardla kopteriplatsi piirangupindadest ning kaitsevoondist tulenevate korgus- ja
tegevuspiirangutega.

Uldplaneeringu koostamisel vaadeldi lennujaama ruumiliste vajaduste muutumist, mis kaasneksid
juhul, kui Hiilumaa majanduse ja teenuste arendamiseks osutub moddapaasmatuks senisest suurema
lennuki liiniletulek ning tulevikus rahvusvaheliste lendude vGéimaldamine. Analldsis kaaluti ruumi
vajadusi olukorras, kui lennurada tuleks pikendada ja laiendada médtmeteni 2000 x 40m, lisades
vajalikud ohutusalad 2120 x 300m, |dhenemistulede jada 900m ning lisaks perroonile 6-7 seisuplatsi
c-kategooria lennuvahendile. Eeskujuks véeti hiljuti uuendatud Parnu lennujaam, mis on véimeline
teenindama 150-kohalisi reaktiivlennukeid. Anallitsis kaaluti nelja erinevat lahendust selliste
mdo&otmeteni lennujaama laiendamiseks ning hinnati ka kaasnevaid mojusid KSH aruandes.

Hiljuti on nduded lennunduses muutunud ning Kardla lennujaama hinnangul on olemasoleva raja
aluskihte, raja pikkust ning turvaalade laiusi arvestades vdimalik teenindada ka tdnasest oluliselt
suuremaid, c-klassi kuuluvaid lennukeid (nt ATR 72, mille kaal on kuni 25 tonni ja kohti 72).

Uute teadmiste kohaselt oleme kujundanud seisukoha, et praegusega vorreldes lle poole suuremate
lennukite teenindamise vGimekus annab piisava paindlikkuse Hiiumaa majanduse elavdamiseks ning
vOimaldab ka tuua vaiksemaid charterlende lahiriikidest. Seega oleme jatnud lennujaama olulise
suurendamise variandid kdesolevast tildplaneeringu dokumendist valja. Vajaduse taas kerkimise korral
saab teema lahendada eriplaneeringuga.

Palume Kérdla lennujaamal anda kaesoleva tldplaneeringu eelndule uuendatud tagasiside tegelike
turvalade voi lennuraja laienemisvajadustega (kui need on asjakohased) ning anda indikatiivsed
piirvaartused milleni saab lennutranspordi suurust tdsta ilma praeguseid lennuraja ning turvaalade
gabariite muutmata.

5.9 Sadamad ja veeliiklusrajatised

Uldplaneeringus v8ib mairata avalikus veekogus kaldaga pusivalt (hendatud vdi kaldaga
funktsionaalselt seotud ehitise (ildiseid ehituslikke tingimusi v&i asukohta. Uldplaneeringus on
maaratud sadamate, vdikesadamate ja lautrikohtade asukohad, kus jatkub tdnane tegevus ning mille
osas on maakasutuse juhtotstarvete maaramisel arvestatud vdoimalike ruumilise arenguvajadusega.

5.9.1 Sadamad

Uldplaneeringuga uutele sadamatele iildiseid asukohti ei mérgita kuna sellekohast vajadust ei ole
Uldplaneeringu koostamisel selgunud. Juhul, kui tGldplaneeringu kehtivuse perioodil tekib vajadus uue
sadama rajamiseks koostatakse selleks detailplaneering voi eriplaneering koos vajaliku
keskkonnamadjude hindamisega.

Uldplaneeringu pd&hijoonisele kantud olemasolevad sadamad, mille arendusvajadustega on
arvestatud:
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Kardla sadam (sadamateenuseid osutatakse kdesoleval hetkel vaid alla 24-meetrise
kogupikkusega veesdidukitele);

Salinbmme sadam (sadamaregistris on kolm eraldi kannet. Vdikesadam, kus kdesoleval
hetkel ei osutata tasulisi sadamateenuseid);

Kassari sadam (sadamateenuseid osutatakse kdesoleval hetkel vaid alla 24-meetrise
kogupikkusega veesdidukitele);

Haldi sadam (vaikesadam, kus kdesoleval hetkel ei osutata tasulisi sadamateenuseid);
Kalana sadam (vdikesadam, kus kdesoleval hetkel ei osutata tasulisi
sadamateenuseid);

Korgessaare sadam (sadamateenuseid osutatakse kdesoleval hetkel vaid alla 24-meetrise
kogupikkusega veesdidukitele);

Suursadam sadam (sadamateenuseid osutatakse kdesoleval hetkel s6ltumata veesoiduki
suurusest);

Heltermaa sadam (sadamateenuseid osutatakse kaesoleval hetkel sdltumata veesdiduki
suurusest);

Lehtma sadam (sadamateenuseid osutatakse kaesoleval hetkel sdltumata vees&iduki
suurusest);

Orjaku sadam (sadamateenuseid osutatakse kdesoleval hetkel vaid alla 24-meetrise
kogupikkusega veesdidukitele);

Soru sadam (sadamateenuseid osutatakse kdesoleval hetkel sdltumata veesGiduki
suurusest);

Roograhu sadam (sadamateenuseid osutatakse kdesoleval hetkel vaid alla 24-meetrise
kogupikkusega veeséidukitele vaikesadam);

Tarkma sadam (vdikesadam, kus kadesoleval hetkel ei osutata tasulisi sadamateenuseid);
Hiiessaare sadam (vaikesadam, kus kdesoleval hetkel ei osutata tasulisi sadamateenuseid);
Véarssu sadam (vadikesadam, kus kdesoleval hetkel ei osutata tasulisi sadamateenuseid);
Vahtrepa sadam (vdikesadam, kus kdesoleval hetkel ei osutata tasulisi sadamateenuseid);
Naistlaiu sadam (vdikesadam, kus kdesoleval hetkel ei osutata tasulisi sadamateenuseid);
Manniku sadam (ei ole sadamaregistris);

Puulaiu sadam (ei ole sadamaregistris);

Laidu sadam (ei ole sadamaregistris);

Paadi kinnistu sadam (ei ole sadamaregistris);

Kata talu paadisadam (ei ole sadamaregistris);

Kardla Vetelpdaste sadam (ei ole sadamaregistris).

5.9.2 Lautrikohad

Lauter on looduslikult sobiv randumiskoht paatidele, kus neid on véimalik kinnitada ja vajadusel kuivale

tdmmata. Uldplaneeringu p&hikaardile kantud lautrikohtades (40 tk) on lubatud paatide veeskamine

ja randumine.

5.9.3 Navigatsioonirajatised

Planeeringujoonisel on tugiinfona kajastatud jargmised navigatsioonimargid:

Kdrgessaare sihi alumine =  Orjaku sadama sihi alumine
pdevamark; tulepaak;
Orjaku sadama sihi Glemine = QOrjaku sadama laanemuuli
tulepaak; tulepaak;

= QOrjaku sihi Glemine tulepaak;
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= QOrjaku sihi alumine tulepaak; = Kardla sihi alumine tulepaak;

= SOru sihi Glemine tuletorn; = Lehtma sihi lilemine tulepaak;

= SOru sihi alumine tulepaak; = Lehtma sihi alumine tulepaak;

= SOru sadama idamuuli paevamark; =  Lehtma sadamakai tulepaak;

= SOru sadama ldadanemuuli tulepaak; = Roograhu vadikesadama

= Emmaste sihi Glemine tulepaak; ladnemuuli tulepaak;

=  Emmaste sihi alumine tulepaak; = Palukdla kirik;

= Haldreka paevamark; = Hiiessaare tuletorn;

= Ristna tuletorn; = Suursadama sihi tGlemine

= KOpu tuletorn; tulepaak;

= Korgessaare sihi tilemine = Suursadama sihi alumine tulepaak;
paevamark; = Kuri sihi lemine tulepaak;

= Korgessaare sihi alumine = Kurisihi alumine tulepaak;
pdevamark; = Heltermaa sadamakai tulepaak;

=  Tahkuna tuletorn; = Heltermaa sihi Glemine tulepaak;

= Kéardla sadama idamuuli tulepaak; = Heltermaa sihi alumine tulepaak.

= Kardla sihi Glemine tulepaak;

Kui navigatsioonimargi Umbruses ehitamise kavandamisel on oht, et ehitamine vdib avaldada mdju
navigatsioonimargi sihiparasele toimimisele, peab omavalitsus kooskdlastama sellekohase
projekteerimistingimuse eelndu, ehitusteatise, ehitusloa vOi planeeringulahenduse
Transpordiametiga.

6 Kohaliku tahtsusega jaatmekaitluskohtade asukoha ja nendest tekkivate
kitsenduste maaramine

Uldplaneeringu ilesandeks kohaliku tihtsusega jadtmekaitluskohtade asukoha ja nendest tekkivate
kitsenduste maaramine.

Jaatmekaitluskoht on tehniliselt varustatud ehitis jadtmete kogumiseks, taaskasutamiseks voi
korvaldamiseks. Jadgtmekaitluskoht on ka maa-ala, kus jddtmete taaskasutamine véimaldab parendada
mullaviljakust, maa-ala keskkonnaseisundit véi selle kasutusvéimalusi vdi maa-ala, kus tehakse
jdatmete taaskasutamise voGi korvaldamise toiminguid, milleks ehitise olemasolu ei ole vajalik.
Jaatmekaitluskoha, kaasa arvatud prigila asukoht, maaratakse planeerimisseaduses satestatud korras.
Jaatmekaitluskohaks ei loeta jaatmekogumisndud, -konteinerit vdoi muud -mahutit, mis on ette nahtud
vaid Uhte liiki tava- vGi ohtlike jadtmete esmakogumiseks jadtmetekitajalt, samuti ehitisi voi
teisaldatavaid hoiukohti, kuhu eelnimetatud mahutid tavajaatmete kogumiseks on paigutatud, voi
ehitisi, mida kasutatakse olmes tekkinud pakendijaatmete esmakogumiseks.

Hiiumaa valla haldusterritoorium moodustab (he jaatmeveopiirkonna, kus kogutud jaatmed
sorteeritakse voi vaheladustatakse Hiiumaa jaatmejaamas. Erineva suunitlusega kogumispunkte asub
Ule valla ning need on tugiinfona kantud p&hijoonisele.

Uldplaneeringuga nahakse ette Kirdla linnas Viike-Sadama tn 1a asuva jaatmekaitluskoha viimine
linnaehituslikult sobivamasse asukohta. Vdike-Sadama tn la toimub tdana tavajaatmete kogumine,
sortimine, imberpakkimine ja ladustamine. Vadike-Sadama tn 1a asub miljédvaartusega piirkonnas kus
liiguvad sadamast saabuvad kiilastajad ja rannapargi kasutajad ning seetdttu ei ole see sobilik asukoht
jadtmetega seonduvate tegevuste jatkumiseks. Uldplaneeringu ruumilise suunisena tehakse ettepanek
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viia jaatmekaitluskoht Kardla Propaani voi Kardla metskond 27 maaiksusele. Uutes asukohtades
madratakse maakasutuse juhtotstarbeks jadgtmekaitluse maa-ala.

Uldplaneeringuga on maaratud Ndmba kiilas paikneva loomsete jadtmete matmispaiga laienemine
Matmispaiga maatiksuse naol, millele on maaratud jaatmekaitluse maa-ala juhtotstarve. Matmispaiga
laiendamisega seotud kiisimustes tuleb teha koostodd P&llumajandus ja Toiduametiga. Loomsete
jaatmete (loomsete korvalsaaduste) matmispaiga ldhiala arendamisel tulevikus, lahtuda puur- ja
salvkaevude rajamisel ndudest, et see ei rajataks lahemale kui mélema objekti sanitaarkaitsevoondid
(loomsete jaatmete matmispaiga sanitaarkaitsevoond 100m (DP) + puurkaevu/ salvkaevu
sanitaarkaitsevoond) liidetuna.

Muud jaatmekaitust puudutavad muudatused ja korralduslikud kiisimused lahendatakse omavalitsuse
jaatmekava ja jaatmehoolduseeskirjaga.

7 Tehnovorkude ja -rajatiste lildise asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste
maddramine
7.1 Elektrivork

Elektritoide Hilumaale tagatakse Saaremaal paikneva Leisi 110/35/10 kV alajaama kaudu. Hiiumaal on
neli piirkonnaalajaama: Emmaste, Kaina, Kardla ja Lauka. Suurema koormusega on Kaina ja Kardla.
Suurimad elektrienergia tarbijad on plastitoostusettevétted ja kaubandus. Koormuste kasv maakonnas
s6ltub majanduse arengust ja uute suurtarbijate lisandumisest.

Viimasel aastal on vallas ehitatud vaikseid kuni 50 kW paikseenergia tootmisjaamu ja kobarjaamu,
summaarselt 4000 kW. Vork ei vdimalda detsember 2022 seisuga tdiendavaid tootmisvdimsusi
paigaldada ega vorku liita.

Planeeritud elektrivérgu muudatused on esitatud joonis 13-I ning koos kirjeldatud trassikoridoridega
pdhijoonisel. Uldplaneeringuga nihakse ette olemasolevate 35 kV &huliinide jarkjarguline
rekonstrueerimine pingele 110 kV milleks paigaldatakse esiteks Pammana — Emmaste lahutuspunktide
vahele kahe vanema 35 kV merekaabelliini asemele uus 110 kV valmidusega merekaabelliin.
Merekaabel ei asu lldplaneeringuga hdlmatud alal ning selle rajamiseks tldplaneeringuga nduded ei
seata.

Ohuliinide viimisega 35 kilovoldilt 110 -ne kilovoldini ei kaasne kaitsevédndi ulatuse suurenemist
(mdlemal juhul on kaitsevoondi ulatus 25 meetrit Shuliini teljest). Ehitusseadustiku kohaselt on
olemasolevate  nimipinge  suurendamiseks 110 kilovoldini ja lle selle vajalikud
projekteerimistingimused.

Uldplaneeringuga mairatavad projekteerimistingimuste aluseks olevad tingimused 35 kV &huliinide
rekonstrueerimine pingele 110 kV:

= projekteerimistingimused antakse avatud menetlusena;

= olemasolevate elukondlike majapidamiste naabruses vodib liini telg rekonstrueerimise
kaigus nihkuda mitte rohkem kui 10 m (20% olemasoleva kaitsevodndi kogulaiusest);

= uued korgepingeliinide mastid peavad elukondlikest hoonetest jaama vahemalt 50 m
kaugusele;

= Kardla linna piires tuleb rekonstrueerimisel kaaluda &huliini asendamist maakaabliga
(maakaabli kasuks otsustamise korral on véimalik piiranguteta kasutama hakata Shuliini
kaitsevoondi alla jaavat linnaruumi);
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= Prassi, Tilga, Tarkma, Harju kilade piirkonnas (merikotka pesitsusalad) viia
rekonstrueeritav 6huliin maakaablisse ca 7 km pikkuselt.

= Ghuliini projekteerimisel tuleb mastid paigutada valjapoole euroopa naaritsa (Mustela
lutreola) pisielupaiga alasid ning valjapoole vooluveekogude ehituskeeluvodndeid. Valtida
tuleb ehitustegevust (elektriliinide rajamist, sdidukitega séitmist) ehituskeeluvoondis, eriti
kevadel ja varasuvel, mil hdirimine omab olulist mdju poegadega emaloomadele.

Tegevusele tdanaste 35 kV dhuliinide kaitsevoondis lldplaneeringuga tdiendavaid nduded ei seata ning
jargida tuleb ehitusseadustikku.

Uldplaneeringuga kavandatakse uus 110 kV pingega elektridhuliin Emmaste alajaamast Leigri kiilla ning
maaratakse selleks 300 m laiune trassikoridor. Trassikoridoris vdib ehitus- ja planeerimistegevus
toimuda (iksnes elektrivdrgu arendaja (tdna Elektrilevi OU) ndusolekul. Trassikoridoris tuleb k&ik
ehitusteatised, ehitusload, projekteerimistingimuste andmise ning detailplaneeringute algatamise
taotlused menetleda koostdds elektrivrgu arendajaga (tdna Elektrilevi OU). Uldplaneeringuga
madratud projekteerimistingimuste aluseks olevad tingimused uue 110 kV &huliini kavandamisel:

= projekteerimistingimused antakse avatud menetlusena kaasates koik trassikoridori
jaavate kinnistute omanikke;

= projekteerimisel viiakse labi keskkonnamdju hindamine;

= Ghuliin koos selle kaitsevoéndiga peab jadma tldplaneeringus maaratud 300 m laiusesse
trassikoridori piiresse;

= korgepingeliinide mastid peavad elukondlikest hoonetest jadma vahemalt 50 m kaugusele;

=  Emmaste alajaamast Leigri killa kavandatud ohuliini projekteerimisel tuleb mastid
paigutada viljapoole euroopa naaritsa (Mustela lutreola) pusielupaiga alasid ning
véljapoole vooluveekogude ehituskeeluvééndeid;

= projekteerimise kadigus tuleb Lelu, Parnselja ja Mannamaa kiilades viia labi liigiinventuur,
mille kdigus selgitatakse valja ala ajakohane kasutus kaitsealuse liigi poolt. Kui inventuuri
kaigus selgub, et toitumisala on aktiivses kasutuses ja/ v&i pesitsuskohaks, tuleb
kavandatav elektritrass liigi leiukohas, Parnselja kiila piirkonnas, vahemalt leiukoha
ulatuses (EELIS seisuga 26.01.2022, ca 600 m) viia maakaablisse, et valtida ebasoodsaid
majusid vaikeluigele.

Hiiumaa elektrivérgu sidumine otse mandriga on kajastatud Uleriigilise planeeringus Eesti 2030+ ning
maakonnaplaneeringus. Maakonnaplaneering nagi Hiiumaal ette 150 kV ja/vdi 330 kV nimipingega
maakaabli paigaldamist Kardla alajaam - Suuresadam I8igul kasutades suurel maaral ara olemasolevat
10 kV o6huliini koridori. Maakonnaplaneeringu lahendus tugines suuresti eeldusel, et ringtoide
rajatakse koos meretuuleparkide arendamisega, mis nduaks ihenduse loomist mandri elektrivérguga.
Riigikohus tiihistas 2018 aastal’® Hiiu maakonnaga piirneva mereala planeeringuga kehtestatud!!
tuuleenergia tootmise alad, mistottu tldplaneeringu koostamisel ei ole arvestatud meretuuleparkide
arendamisest tulenevate vdimalike vdimsuste mandrile juhtimise vajadusega. Taiendav Ghendus on
pikemas perspektiivis vajalik Hiiumaa varustuskindluse tdstmiseks ning toostuse ja lokaalsete
taastuvenergia lahenduste arenguks. Uldplaneering nieb ette ringtoite kavandamise tuginedes riigi
planeeringule ja maakonnaplaneeringule. Lisaks maakonnaplaneeringus ndidatud trassil maarab

10 Riigikohtu 08.08.2018 otsusega kohtuasjas nr 3-16-1472
1 Hiiu maavanema 20.06.2016 korraldusega nr 1-1/2016/114 ,Hiiu maakonnaga piirneval merealal
maakonnaplaneeringu kehtestamine"
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Uldplaneering alternatiivse trassikoridori, mis kulgeks Kardla alajaamast Ule Kdina maantee, Nuutri joe
ning Selveri kaupluse korvalt Hausma killa ja sealt rannajooneni. Alternatiivne trassikoridor maarati
kuna hilisemal merekaabli kavandamisel on oht, et Hilumaa ja Vormsi vahelisel merealal ei ole vdimalik
olulist keskkonnamadju valtida.

Hiiumaa ringtoite jaoks vajalike kaabeliihenduste tagamiseks maaratakse Gldplaneeringuga maismaal
40 m laiune trassikoridor. Nimetatud elektriihenduse kaasajastamine tuleneb Elektrilevi OU
investeeringuplaanidest. Trassikoridoris voib ehitus- ja planeerimistegevus toimuda (ksnes
elektrivdrgu arendaja (tdna Elektrilevi OU) ndusolekul. Trassikoridoris tuleb kdik ehitusteatised,
ehitusload, projekteerimistingimuste andmise ning detailplaneeringute algatamise taotlused
menetleda koostd6s elektrivérgu arendajaga (tdna Elektrilevi OU). Kuivérd tegu on maakondade
vahelise ning riiklikult tahtsa elektrithendusega, mis suures ulatuses paikneb merealal, siis soovitav on
kogu Gihenduse kavandamiseks (merealal valtimatu) koostada terviklik riigi eriplaneering.

Uldplaneeringuga maééaratud projekteerimistingimuste aluseks olevad tingimused uue 110 kV+
maakaabli kavandamiseks:

= projekteerimistingimused antakse avatud menetlusena kaasates koik trassikoridori
jaavate kinnistute omanikud;

= projekteerimistingimuste andmisel viiakse labi keskkonnamd&ju hindamise eelhindamine,
mille kdigus otsustakse kas algatada keskkonnam@&ju hindamine vdi mitte!?;

= maakaabel koos selle kaitsevodndiga peab jadma Uldplaneeringus maaratud trassikoridori.

Kuivord tegu on maakondade vahelise riiklikult tdhtsa elektrilihendusega, mis suures ulatuses paikneb
merealal, siis Gldplaneering ndeb ette et liinirajatise tapne terviklahendus ja kulgemine pannakse paika
eriplaneeringuga. Perspektiivses trassikoridoris detailplaneeringu, projekteerimistingimuste, ehitusloa
ja ehitusteatiste menetluses tuleb igakordselt kaaluda konkreetse ehitise mdju perspektiivsele
liinirajatise seisukohast ning teha koostddd liinivdrgu vorguvaldajaga. Peamine eesmark on et kuni
maakaabelliini rajamiseni voi sellest tdieliku loobumiseni ei toimuks ilmselgelt takistavat
arendustegevust.

Teiste keskpinge (6 — 35 kV) Shuliinide rajamisel voi rekonstrueerimsel tuleb merikotka pesakohast voi
plsielupaigast 500 m raadiuses rajada liin maakaabelliinina.

Kaudsete mdjude valistamiseks valtida liinide rajamisega seotud ehitustegevust hingu elupaigaks
olevate veekogude ehituskeeluvédndis hingi kudemisajal (kudemine algab harilikult juuni esimesel
poolel, kui vee temperatuur on 16-18 oC ja IGpeb juulis).

12 vabariigi valitsuse 29.08.2005 méairus ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju
hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu”
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Joonis 13. Planeeritud elektrivérgu muudatused Hiiumaa vallas.

7.2 Sidevork

Kvaliteetsel ja kiirel internetiihendusel on valla arengut arvestades vaga oluline roll, et meelitada
piirkonda ettevotteid ja kaugtdotajaid. Eesmargiks peaks olema kiire fiiberoptilisel tehnoloogial
baseeruvate lahenduste viimine tavatarbijani, mis tdhendab juurdepadsuvdorkude ehitamist
baasvdrgust tavatarbijani. Tanased, labi Ohu levivad lahendused ei ole piisavad ennekdike
suveperioodil, mil valla rannikupiirkondadesse saabub suur hulk inimesi, kelle teise elukohana on
Hiiumaa. Juurdepaasuvorkude rajamisega tegelevad tdna peamiselt erinevad sideoperaatorid. Samuti
on juurdepaadsuvorke rajanud kilaseltsid jms kogukonnad ning kohalikud koostétkojad. EstWin
baasvork on vallas valja arendatud (vt joonis 14), uusi kavandatavaid IGike ei ole tdnaseks teada.
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—— EstWin fiiberoptilisel
kaablil pGhinev baasvork

Joonis 14. Fiiberoptilise baasvérgu paiknemine Hiiumaa vallas.
7.3 Taastuvenergeetika
7.3.1 Ule 200 kW vdimsusega elektrituulikute piistitamine

Ule 200 kW v&imsusega elektrituulikute ja kaasuva taristu kavandamisel on lahenduse koostamisel
lahtutud Hiiumaa maakonnaplaneeringust. Sellest tulenevalt on Hiiumaa vallas Nommerga, Leigri ja
Mannamaa kilade piirkonnas lubatud ehitada tks tuulepark véimsusega kuni 30 MW.

Uldplaneeringu koostamisel, leiti et maakonnaplaneeringuga mairatud arenduspiirkonnas on
elektrituulikute ja kaasuva taristu edasiseks kavandamiseks esineb tdiendav valistav asjaolu (vt joonis
15) ning vajalik on tapsustada maakonnaplaneeringus esitatud arendusalade ja -piirkondade piire ning
seada taiendavaid tingimusi tuulepargi edasiseks kavandamiseks.
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Joonis 15. Must-toonekure elupaigast tingitud tuulepargi arendamiseks ebasobiv ala (punane viirutus)

maakonnaplaneeringu pdéhijoonise vdljavéottel (helesinise joonega on piiritletud maakonnaplaneeringuga
kavandatud tuuleparkide arenduspiirkond).

Ule-eestiline maismaalinnustiku analiiiisi kohaselt jaib tuulepargi arenduspiirkonda must-toonekurg
(Ciconia nigra) — I tsoon. Liik kuulub | kaitsekategooriasse. Must-toonekurg eelistab oma elupaiga puhul
keskmisest metsasemaid, inimasustusest eemal olevaid piirkondi. Linnustiku anal(ilsi (2022) kohaselt
tuleb must-toonekurele avalduvast ohust Idhtuvalt vélistada 4,8 km raadiusesse jaav | tsoon
(elektrituuleparkide arendusala loodeosa) ning 14 km raadiuses on vajalik viia labi tdiendavad
uuringud.

Tingimused (maakonnaplaneeringust lle véetud ja kohaldatud) Gildplaneeringu p&hijoonisel margitud
elektrituulikute arendusalal ning elektrituulikute arenduspiirkonnas:

= elektrituulikute edasise kavandamise aluseks koostatakse kogu arenduspiirkonda hdlmav
detailplaneering, millele on kohustuslik 13bi viia keskkonnamdju strateegiline hindamine
(KSH);

= detailplaneeringu koostamise kdigus tuleb teostada mira ja varjutuse modelleerimine
koos vastava eksperthinnanguga;

= detailplaneeringu koostamise kdigus on soovitav elektrituulikutele planeerida omaette
vastava sihtotstarbega krundid;

= pulstitada voib vaid uusi elektrituulikuid, st kasutatud elektrituulikute piistitamine on
keelatud;

= kinnistu omaniku ndusolekul vdib arenduspiirkondades elektrituulikuid paigutada
maaomaniku elamule |dhemale kui 2000 m juhul, kui on tagatud nduetele vastav mira
normtase;

= elektrituulikute minimaalne kaugus korgepingeliinidest ja telekommunikatsiooni
mastidest peab olema vahemalt voérdne elektrituuliku kogukorgusega (olemasolevast
maapinnast kuni laba tipuni, selle kérgeimas asendis). Detailplaneeringu koostamisel peab
lahtuma reaalselt kasutatava elektrituuliku tehnilistest parameetritest;
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elektrituulikute rajamine rohelise vorgustiku alale ei tohi kahjustada rohelise vérgustiku
toimimist ega sidusust. Elektrituulikute rajamisega kaasnevat moju rohelise vorgustiku
alale tuleb hinnata detailplaneeringu koostamise kaigus;

detailplaneeringu koostamisel tuleb vialja selgitada kaitsestaatuseta loodus- ja
kultuurivaartuslike objektide olemasolu ja paiknemine ning planeeringulahenduse
véljatootamisel nendega arvestada.

Kuna maakonnaplaneeringu kehtestamisest on moddunud ligi 5 aastat mille t6ttu on muutnud

Oigusaktid, keskkond ja tehnoloogia, siis Gldplaneering tapsustab maakonnaplaneeringut jargnevalt:

tuulepargi arenduspiirkonda on lubatud kavandada tuulepargiga kombineeritud
paikeseelektri- ja salvestusjaamasid, mille paiknemine lepitakse kokku detailplaneeringus;
tuulepargi elluviidavuse tagamiseks ei ole arenduspiirkonnas lubatud elamute ja teiste
miuratundlike ehitiste ehitamine ning maakasutuse kavandamine, mis vdib takistada
hilisemat tuulepargi kavandamist;

mistahes  kdrgusega  elektrituuliku kavandamisel  tuleb  teha koost6od
Kaitseministeeriumiga;

tuulepargi ehitamisele on voimalik asuda riigikaitseliste ehitiste t66voime tagamiseks
vajalike korguspiirangute kadumisel, mis toimub detsember 2022 teadmise kohaselt
eeldatavalt aastaks 2027;

tuulepargi edasisel kavandamisel tuleb arvestada, et elektrituulikute vundament peab
tdies ulatuses jaama Uldplaneeringus margitud arendusalale ja selle labad
arenduspiirkonna piiridesse;

tuulepargi edasisel arendamisel tuleb arenduspiirkonnas ldbi viia tdiendavad
linnustikuuringud, millega selgitatakse valja kaitsealuste liikide paiknemine, peamised
toitumisalad ning liikumine pesitusala ja toitumisala vahel ning neile potentsiaalselt mdjud
ning voimalusel maaratakse leevendavad meetmed.

lUle-eestiline maismaalinnustiku analiiisis on tuulepargi piirkonnas margitud kassikaku
(Bubo bubo) — | ja Il tsoon. Liik kuulub | kaitsekategooriasse. EELIS (Eesti looduse
infostisteem), Keskkonnaagentuur (seisuga 11.01.2023) ei paikne (alale ulatuva) tsooni
sees kassikaku elupaika, plisielupaika ega ka projekteeritavat elupaika. Eelnevast lahtuvalt
on edasises etapis vajalik 1abi viia tdpsemad uuringud, milles selgitatakse valja kassikaku
pesitsus ja paiknemine. Viimaste andmete olemasolul on véimalik teha |16plikud jareldused
tuulepargi arendamisvdimalikkusest;

must-toonekure elupaikadest 14 km raadiuses on vajalik viia lIabi taiendavad liigi uuringud.

P6himotted elektrituulikute vorguiihenduste planeerimisel:

liitumispunkti ja vorgulihenduste asukoht pannakse paika tuulepargi detailplaneeringus;
tuulikuparkide sisene llekandeslisteem tuleb rajada maakaablitega;

alajaamade ja liinide kavandamisel ja ehitamisel tuleb lahtuda ajakohastest valdkonda
reguleerivatest maarustest ja normdokumentidest;

uute llekandeliinide rajamisel tuulepargi alajaama ja vorguga liitumise alajaama vahel tuleb

valtida Natura 2000 alasid. Natura 2000 alale on uute llekandeliinide rajamine vdimalik vaid

ebasoodsate modjude puudumisel vdi erandjuhul alternatiivsete lahenduste puudumisel,

avalikkuse jaoks esmatdhtsatel ja erakordselt tungivatel pohjustel, sh sotsiaalset voi

majanduslikku laadi pShjustel (KeHJS par 45 Ig 3)., Sel juhul tuleb teostada vastavasisuline

keskkonna-aspekte kasitlev t66 (tdnase praktika ja seadusandluse kontekstis KMH, KSH, sh
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Natura hindamine ja/ vdi Natura hlivitusmeetme kava), millega vélistatakse ebasoodsad mdjud
Natura terviklikkuse sailimisele ja vajadusel hiivitusmeetmete rakendamine.

7.3.2 Viiketuulikute piistitamine

Viljapool planeeritud tiheasustusega alasid ja miljoovaartuslikke alasid on Ghe majapidamise tarbeks
on lubatud pistitada (ks vaiketuulik kogukdrgusega kuni 30 m (olemasolevast maapinnast laba
tipuni).®® Lisaks peab viiketuuliku vdimsus jaddma alla 200 kW?*. Ehitise kdrgus on ehitise suurim
vertikaalmddde ehitist vahetult Umbritsevast maapinnast voi katendist ehitise kdrgeima tarindi
kdrgeima punktini, vbtmata arvesse kohalikke vaiksemaid siivendeid ja kdrgendusi.® Vaartusliku
maastiku alal véib vaiketuuliku asukohana kaaluda ainult rannikust kaugemale jaavaid piirkondi voi
suuremaid sadamapiirkondi.

Kui vaiketuulik soovitakse plstitada elu- véi Ghiskondlikule hoonele Idhemale kui 250 m, tuleb tuuliku
plstitajal hankida nende hoonete omanike ndusolekud. Viiketuulikute asukohavalikule tuleb
voimalusel eelistada vahevaartuslikke pollu- ja heinamaid.

Hiiumaa valda tohib pustitada ainult uusi vaiketuulikuid. Elektrituulikute rajamise iheks tingimuseks
lisatakse, et tuuleenergiat tuleb planeerida viisil, mis tagab kaitstavate loodusobjektide (kaitsealad,
hoiualad, Natura 2000 vorgustiku alad, kaitsealused liigid, kaitstavad looduse (iksikobjektid) sdilimise
ning kavandatav tegevus ei tohi avaldada negatiivset moju kaitstavatele loodusobjektidele ja nende
kaitse-eesmarkidele. Mistahes korgusega elektrituuliku plstitamine tuleb kooskdlastada
Kaitseministeeriumiga ja selleks on soovitatav teha koostddd Kaitseministeeriumiga voimalikult
varases planeerimise vOi projekteerimise etapis, et védlja selgitada tdpsemad riigikaitselased
tingimused.

7.3.3 Paikeseparkide rajamine

Uldplaneeringuga kavandatakse Leigri kiilla endisele Pihla turbatootmisala paikesepaneelide
arendusala, mis v&imaldaks paigutada Hiiumaale hdéreda asustusega piirkonda (he keskse
paikeseelektrijaama. Uldplaneering méarab Pihla turbatootmisalale tehnoehitise maa-ala juhtotstarbe
(vt ptk 4.2.9). Paikeseelektrijaama edasine kavandamine toimub projekteerimistingimuste alusel.
Kavandatud pdikeseelektrijaama piirkonnas paikneb mitmeid looduskaitsealasid, mille kaitse-
eesmargiks on miira suhtes tundlikud linnuliigid (nt teder), on péaikeseelektrijaamade planeerimisel
vajalik [3bi viia tdiendav keskkonnamdju strateegiline hindamine, vahemalt eelhindamise tasemel,
millega selgitatakse valja ebasoodsate mdjude esinemine vdi puudumine.

Toostuslikku paikeseparki (ehitisealune pinnaga enam kui 300 m?ja/vdi kdrgusega Ule 4 meetri) tohib
tiheasustusega alal paneelide pinnasele paigutamise soovi korral rajada ainult tootmismaale ja muu
juhtotstarbe puhul hoonete katustele, fassaadidele ning parklatesse (kui see ei riku hoone(te)
vélisilmet ning sobitub Umbritseva ehitatud keskkonnaga). Hajaasustuses (véljapool tiheasustusega
alasid) on toostuslike paikeseparkide rajamine lubatud véljaspool miljoévaartuslikke alasid,
vaartuslikke maastikke ka véaljapool maaratud tootmise maa-ala (ptk 4.2.11) ja tehnoehitise maa-ala
(ptk 4.2.9), kui sellest tulenevad mojutused (peegeldused, varjamine) ei vahenda liiklusohutust ning on
tagatud vaartuslikul pollumajandusmaal maa pd&llumajanduslik potentsiaal (sh mulla viljakus).

13 Eesti Tuuleenergia Assotsiatsiooni korraldatud véiketuulikute Gmarlaual jaanuaris 2012. a. otsustati Eestis
vaiketuulik defineerida tuuliku kogukdrgusega kuni 30 m.

14 Tingimus tuleneb iildplaneeringusse kantud maakonnaplaneeringu teemaplaneeringust ,, Tuuleenergeetika“.
15 Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 méairus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused”
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Paikeseparkide rajamisel tuleb eelistada endiseid t66stus- v6i tootmisalasid, vahevaartuslikke pollu- ja
heinamaid, valtida suurema pollumassiivi tiikeldamist, eelistada darealasid.

Miljoovaartuslikule alale ei ehitata maapinnale paigutatavaid paikeseparke, péaikesepaneelide
paigaldamine on lubatud katusel kui paneeli(de) visuaalne ilme sobitub kokku arhitektuuri ja
Umbritseva miljooga.

Paikesepargi rajamisel vGi paikesepaneelide paigutamisel peab tegevuse tegija arvestama, et
naaberkinnistu omanikul on oma maale digus ehitada hooneid ja istutada kdrghaljastust ning
naaberkinnistu omanikul ei ole kohustust hiivitada voimaliku tekkiva varjuga seonduvat, kui ei ole
kokku lepitud teisiti ja seatud sellekohane servituut.

Kbik paikesepargid peavad vastama Oigusaktidega kehtestatud elektromagnetilise Uhilduvuse
nduetele ja asjakohastele standarditele, nduetele mittevastav paikesepark voib vahendada
riigikaitseliste ehitiste to6voimet.

Toostusliku paikeseelektriaama edasisel kavandamisel tuleb hinnata trafodest tulenevat miira ning
kaasata planeerimis ja/ v3i ehitusloa menetlusprotsessi kuni 250 m kaugusele jadvaid majapidamisi.

7.4 Soojamajandus

Hiiumaa vallas on to6tavad kaugkitteslisteemid Kardlas, Laukal, Kdinas ja Suuremaisas. Viimased kolm
on tehnilises mottes vdikesed kaugkltteslisteemid, mis Ghendavad peamiselt omavalitsuse hallatavaid
hooneid.

Uldplaneeringu pdhikaardile on margitud Kardla kaugkiittepiirkond. Kaugkiittepiirkond on kohaliku
omavalitsuse poolt ldplaneeringu alusel kindlaksm&aratud maa-ala, millel asuvate tarbijapaigaldiste
varustamiseks soojusega kasutatakse kaugkiitet, et tagada kindel, usaldusvaarne, efektiivne,
pohjendatud hinnaga ning keskkonnand&uetele ja tarbijate vajadustele vastav soojusvarustus.

Kaugkuttepiirkonnas on sisekliima tagamisega hoonete projekteerimisel esimeseks eelistuseks
kaugkiite, mida saab lugeda tiheasustusega aladel puhtaimaks ja efektiivsemaks kutteliigiks.
Omavalitsus voib kaugkitte aladel kaalutlusotsusena keelduda sisekliima tagamisega hoone ehitusloa
valjastamisest, kui muu kavandatud kitteliik halvendab piirkonna &hukvaliteeti ja kaugkutte
mittekavandamiseks puudub objektiivne (sh majanduslik) pdhjus. Objektiivseks pdhjuseks vGib olla
nditeks see, et hoone energiatarve on niivord vaike (passiivmaja nduetele vastav eramu vms), et
kaugkittega tihendamine ei ole maistlik.

Uldplaneeringuga sitestatakse, et olemasoleva Kirdla kaugkittepiirkonna piiride tdpsustamist
Uldplaneeringu kehtivuse perioodil ei loeta Uldplaneeringu muutmiseks. Edasine soojavorgu
arendamine toimub vastavalt turundudlusele ja soojapakkujate arenguplaanidele.

7.5 Veevarustus ja reoveekditlus

Uhisveevirk ja -kanalisatsioon on ehitiste ja seadmete siisteem, mille eesmark on majapidamiste
veega varustamine vdi reovee &rajuhtimine. Uhisveevirgi ja -kanalisatsioonina kasitatakse
Uhisveevarki v&i Uhiskanalisatsiooni eraldi v8i mdlemat (heskoos. Uhisveevirgi ja -
kanalisatsioonisiisteemi arendamise ldiseks eesmargiks on tiheasustusega alade UVK siisteemide
vastavusse viimine Euroopa Liidu ja Eesti seadusandlusega ndutud tasemele, mis tagaks tarbijate puhta
joogiveega varustamise, reovee kogumise ja ndutud tasemel puhastamise. Uldplaneeringu lahendus
tugineb koostamisel olevale Hiiumaa valla ihisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise kavale (UVKA),
mis on koostatud perioodile 2021-2032.

Uldplaneeringusse on tugiinfona kantud olemasolevad reoveekogumisalad ja reoveepuhastite kujade
ulatused.
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Tiheasustusega ala  piires  realiseeruvad uued arendused liidetakse  Uhisvee- ja

kanalisatsioonivorkudega. Vérkude véimalikud rekonstrueerimise ja laiendamise ulatused maaratakse
valla UVKA-ga, milles on detailsemale analiiiisile tuginedes vdimaldades teha operatiivseid ja
vajaduspdhiseid otsuseid. Uldplaneering annab pikemaajalisi tildiseid suuniseid taristu arendamisel.

vOi

kalda ehituskeeluvoond kehtestatud dld-

detailplaneeringuga kavandatud tehnovdrgule ja -rajatisele. Kui tehnovork- voi rajatis mida

Looduskaitseseaduse kohaselt ei laiene
ehituskeeluvodndisse soovitakse rajada ei ole Uldplaneeringus, siis tuleb selle rajamiseks viia labi
Uldplaneeringut muutev detailplaneering. Sellest tulenevalt on uldplaneeringu pdhijoonisele kantud

vOimalikud tehnovdrgud, mis labivad ehituskeeluvoondeid. Tehnovorkude alade méaaramisel on

tuginetud Hiiumaa valla tGhisveevargi- ja kanalisatsiooni arendamise kava 2021-2032-le.

Tabelis 3 on esitatud Hiiumaa vallas vajalikud (ildised tegevused, mida tipsustakse UVKA-ga.

Tabel 3. Ulevaade UVK arengukavas kavandatud tegevustes.

Osavald/piirkond

Kavandatud Uhisveevargi tegevused

Kavandatud uhiskanalisatsiooni tegevused

Kéardla osavald

Amortiseerunud malm- ja
terastorustikud tuleb rekonstrueerida.
Erakinnistutel paiknevad
Uhistorustikud on vaja viia
maksimaalselt munitsipaalomandis
olevatele maadele. Uute veetorude
rajamine on vajalik Koidu, Sadama,
Linnumae ja Linnumade pd&ik tanavatel.

Amortiseerunud kanalisatsioonitorustikud tuleb
rekonstrueerida. Erakinnistutel paiknevad
kanalisatsioonitorustikud tuleb viia maksimaalselt
munitsipaalomandis olevatele maadele. Isevoolne
kanalisatsioon on vajalik rajada Koidu, Sadama ja
Linnumade tanavale.

Kdrgessaare osavald

Kdrgessaare aleviku reovee peapumpla on vaja
rekonstrueerida ning piki KGrgassaare sadama teed on
tarvis rajada survekanalisatsioon. Lauka kiilas on vaja
rekonstrueerida amortiseerunud
kanalisatsioonitorustikud.

Emmaste osavald

Emmaste kiilas paiknevad kolm
teineteisest eraldatud vorku on tarvis
omavahel Ghendada. Jausa kilas tuleb
veevorku laiendada.

Emmaste kiila kolm eraldiseisvat sisteemi on vaja
thendada ning Parna kilas olemasolev pumplaga
reoveemahuti rekonstrueerida reoveepumplaks.
Emmaste, Jausa ja Parna kila amortiseerunud
reoveepuhastite asemele tuleb rajada uued puhastid.
Vajalik on rajada survekanalisatsioonitorustik Emmaste
mdisa ja ambulatooriumi thendamiseks keskusega.

Kéina osavald

Amortiseerunud veetorustikud tuleb
rekonstrueerida ning viia
maksimaalselt munitsipaalomandis
olevatele kinnistutele (Mdnnamaa,
Kaina alevikus Lookese ja Mae tanava
piirkond). Moka kiilani on vaja rajada
veetorustik.

Amortiseerunud kanalisatsioonitorustikud tuleb
rekonstrueerida ning viia maksimaalselt
munitsipaalomandis olevatele kinnistutele (Mdnnamaa,
Kaina alevikus LGokese ja Mae tanava piirkond). Moka
kila tuleb Ghiskanalisatsiooniga Gihendada (lihendus
NSmmekilaga). Mannamaal rajatakse
survekanalisatsioonitrass veetoru korvale (Laasi
kinnistuni). Mdnnamaa ja Kassari reoveepuhastid tuleb
rekonstrueerida.

Pihalepa osavald

Sakla kiilas Kullipesa teel ja Suuremagisa
kilas Priidu tanaval tuleb teostada
Umberihendused. Hellamaa kdlas
pikendatakse veetoru.

LGpe kiilas asuvad Rebasefarmi ja Keskuse
reoveepumplad ning Palade kiilas Kooli reoveepumpla on
amortiseerunud ja vajavad rekonstrueerimist. Hellamaa
kilas on ette nahtud kanalisatsiooni laiendamine
survetoru paigaldamise naol. Sakla kiilas Kullipesa teel ja
Suuremdisa kiilas Priidu tédnaval tuleb teostada
Umberihendused. Hellamaa-Tempa reoveepuhasti tuleb
rekonstrueerida.
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7.6 Sademeveesiisteemid

Sademevee kanalisatsioonivork on ehitiste ja seadmete slsteem, mille kaudu toimub sademe-,
drenaaZivee ning muu pinnase- ja pinnavee adrajuhtimine. Sademevee siisteemidel on tiheasustusega
aladel oluline roll, kuna sademeveed vdivad pdhjustada kontrollimatuid tulvasid ja uputusi, parssida
reoveepuhastite t66d ning p&hjustada reostust (llevoolud kanalisatsioonisiisteemist). Vett
mittelabilaskvate pindade paratamatu suurenemine seoses ehitustegevusega mojutab ka loomulikku
hiidroloogilist reziimi. Sademevee mdistlikul majandamisel saab seda sama kasutada efektiivselt
haljasalade optimaalse niiskusreziimi tagamiseks. Samuti kompenseeritakse immutamisega
ehitustegevusest pohjustatud pdhjavee tasapinna alanemist kuid tuleb veenduda, et sademevesi ei
oleks saastunud. Kliimamuutustega seoses eeldatakse olulist arvutusliku dravoolu kasvu ning
peamiseks murekohaks paljudel tiheasustusega aladel on tulvavete &rajuhtimise lahenduste
puudumine.

Kardla linnas on olemas eraldi sademevee torustikud ja -puhastid (6li-, muda- ja liivapttdjad)
Kérgessaare — Heltermaa mnt dares (kuuluvad ja neid haldab Transpordiamet), JetQili ja Olerexi
tanklates (kuuluvad ja neid haldavad ettevotted) ning need suubuvad linna labivatesse looduslikesse
vooluveekogudesse. Kardla linna keskvaljakult, Rookopli, Eha, Tormi, Vabaduse, Mere ja Ranna
tanavatelt ning Leigri valjakult (kuuluvad ja neid haldab Hiiumaa Vallavalitsus) ja Tormi Konsumi ja
Saastumarketi parklatest (kuuluvad ja neid haldab ettevGtted) on sademete- ja sulamisvesi
tanavapinnalt dra juhitud restkaevude ja torustiku kaudu looduslikesse vooluveekogudesse.

Kardla linna sademevete drajuhtimine rohkete kraavide (sh eramaade) kaudu on mitterahuldav ning
soodustab tdanavate lagunemist ja pinnase reostust. Kraavid suubuvad linna labivatesse looduslikesse
vooluveekogudesse — Nuutri jogi, Kardla jogi (Liiva oja) ja Kammioja (Lumumba) jogi — mis omakorda
suubuvad merre supelranna ldhedal. Kardla linnas on vajalik rekonstrueerida Tormi ja Pae tdnavate
sademeveetorustik ning rajada uus torustik Nuutri tdnavale. Lisaks tuleks labi viia tadpsem analiils
kraavituse ning sellega seotud sadeveesiisteemide toimivuse osas ning vélja tootada terviklik Kardlat
hdlmav hooldus- ja investeerimiskava edaspidiste tegevuste planeerimiseks.

Kbrgessaare alevikus on sademeveekanalisatsioon Korgessaare Vaba Aja Keskuse hoone Umber
(kuuluvad ja neid haldab Hiiumaa Vallavalitsus).

Emmaste kiilas paiknevad pinnase- ja sademevee arajuhtimise sisteemid Kopli tee piirkonnas.

Kdina alevikus toimub sademevee kanalisatsiooni ja pinnasevee drajuhtimine Kdina alevikus Kaina
parklas, Spordi tdnaval, Mae tanaval ja Hiiu maantee piirkonnas.

Putkaste kila sademevee kanalisatsiooni ja pinnasevee d&rajuhtimine toimub K&ina-Heltermaa
pohiteega paralleelselt, kuid selle seisukord ei ole teada.

Uldplaneering seab jirgnevad p&himdtted sademeveesiisteemide edasisel hooldamisel ja
arendamisel:

= olemasolevaid torustikke ja kraave tuleb hooldada ja hoida téokorras selle omaniku poolt;

= vdimalusel tuleb valtida kraavide torudega asendamist ning eelistada tuleks alternatiivseid
sademeevee kéitlusviise (nt biopuhvrid, tiigid, haljaskatused, dreenasfalt jne).

= eraomandis paiknevaid, kuid laiemat piirkonda teenindavaid kraave ei tohi taita ning
torudesse viimine on lubatud vaid kohaliku omavalitsuse loal ja tingimustel;

= kinnisasja omanik on kohustatud lubama tema kinnistul paikneva, kuid laiemat piirkonda
teenindava kraavi toimimiseks vajalikud tegevused (voolutakistuse eemaldamine jms) kui
selle tdttu on tekkimas kahju kolmandatele isikutele;
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detailplaneeringutes ja hoonete ehitusprojektides tuleb lahendada maa-ala
sademeveekaitlus;

sademevee &rajuhtimise kavandamisel tuleks maksimaalselt arvestada loomulike
dravoolutingimustega ning valgalade piiridega;

pohjalik Ulevaade, hinnang seisukorrale ning suunistele tuleb anda Uhisvee ja -
kanalisatsiooni arendamise kavas;

sademevee Kkiitlusel eelistada looduslahedasi meetodeid, mis Uhtlasi on efektiivselt
kasutatavad tulvavete drajuhtimiseks (vett labilaskvad pinnakatted, tiigid, tehismargalad,
imbsisteemid, filterslisteemid, avatud kraavid);

arengute kavandamisel kombineerida krundipdhised sademeveelahendused piirkondlike
lahendustega;

keskkonnakaitselisest aspektis eelistada Uhisvoolsele kanalisatsioonile lahkvoolset ehk
sademevee eraldi kogumist ja drajuhtimist;

kui piirkonnas ei ole lahkvoolset kanalisatsiooni, voib kinnistu erittbilised
kanalisatsiooniveed juhtida Ghisvoolsesse kanalisatsioonivérku ainult vee-ettevotja loal;
kui pinnase iseloom, sademevee kvaliteet, digusaktid ja muud asjaolud seda lubavad,
immutatakse sademevesi voi vdahemalt osa sellest samal alal, kus see tekib;

kui sademevett ei saa immutada vGi selle viibeaega tekkekohas pikendada, siis tuleb
sademevesi juhtida edasi tOkestava ja viivitava immutussisteemiga, nt kraavide, lohkude
jms kaudu, kus vesi saab imbuda pinnasesse, seda takistab taimestik, ja vesi saab
aurustuda;

kui sademevett ei saa immutada ega juhtida tekkekohast edasi aeglustava (tGkestava) ja
viivitava immutussisteemiga, siis juhitakse vesi edasi toruga, rakendades vajadusel enne
suublasse juhtimist aeglustust (tiigid), puhastust;

Gldjuhul ei ole voimalik juhtida arendusalade sademevett riigitee kraavidesse, see on
vOimalik vaid pohjendatud juhtudel koost66s Transpordiametiga.

7.7 Tuletorje veevarustus

Tuletbrje veevarustus peab olema lahendatud ehitise omaniku poolt vastavalt kehtivatele
digusaktidele.®

Uldplaneeringu koostamise raames analiilisiti asustatud piirkondade hdlmatust veevdtukohtadele

tuginedes registritest saadud infole (Pddsteamet, RMK). Uldplaneering toob esile jirgnevad asustatud

piirkonnad, kus veevdtukoha rajamine voimaldaks teenindada paljusid majapidamisi, kus veevétukoht

lsheduses puudub. Uldplaneeringuga tehakse ettepanek rajada veevdtukoht jirgnevatesse

piirkondadesse:

Lepiku kiila elamute piirkonnas;

Ongu (Ongu-Hindreka tee) tihedamalt asustatud piirkonnas;
Hausma (Matsa-Kuusiku tee) tihedamalt asustatud piirkonnas;
Kilakila tihedamalt asustatud piirkonnas;

Haldi tee tihedamalt asustatud piirkonnas;

Vahtrepa tihedamalt asustatud piirkonnas;

Palukiila tihedamalt asustatud piirkonnas;

Lauka korterelamute ja kooli piirkonnas;

Reigi kilas;

Laasi kilas;

16 Tuleohutuse seadus, https://www.riigiteataja.ee/akt/122032021009
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=  Luidja kila asustatud keskosas;

= Lehtma sadamas;

= Korgessaare NOmmerga tee piirkonnas;
= Kalana tihedamalt asustatud kiilaosas;
= Suureranna kilas;

= K&pu kiila eramute piirkonnas;

=  Esikiilas rahvamaja piirkonnas;

= Esikiila Hindre tee piirkonnas;

= Selja kiila Hiiu maanteel;

= Esikiila Sade tee piirkonnas;

= Reheselja kiilas;

= |3pe kila kortermajade piirkonnas.

Asukohad on punktobjektina kantud planeeringu pdhikaardile, kuid Gldplaneering ei maaratle millisele
maaliiksusele veevdtukoht rajatakse, vaid markeerib vajaduse antud piirkonnas. Uldplaneeringus
vajaduse markeerimine ei tdhenda, et mujal pole vajadust voi et veevétukoha rajamine pole lubatud.
Olemasolevatele ja kavandatavatele veevotukohtadele tuleb tagada piisava kandevGimega
juurdepaasutee, veevotukaev (looduslike veevotukohtade osas) ning piisav vooluhulk (hiidrantidel).
Tuletdrje veevotukohtade ja hiidrantide arendamise pdhjalikum kasitlus ja analtits tuleb Iabi viia valla
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava uuendamisel.

8 Olulise ruumilise mgjuga ehitise asukoha valimine

Uldplaneering vdimaldab tuulepargi arendamist vastavalt peatiikile 7.3.1. Muu olulise ruumilise
mdjuga ehitise ehitamise vajaduse korral lahendatakse kdik sellega seonduv labi eriplaneeringu, kui
kohalik omavalitsus v6i mdni valitsusasutus peab vajalikuks eriplaneeringut algatada.

9 Supelranna ala maaramine

Supelrand on selleks tildplaneeringuga maaratud ala veekogu dares, mille pGhililesanne on inimestele
puhkuse voimaldamine. Supelrannad on oluline osa valla puhketaristust, need meelitavad suvitajaid ja
muudavad valda atraktiivsemaks. Supelrannad peavad peale vidljaehitamist vastama digusaktidest
tulenevatele nGuetele. NGuetele vastavusse viimine toimub peale Uldplaneeringu kehtestamist jark-
jargult, vastavalt valla rahalistele vGimalustele. Supelrandadele on peatiikis 4.2.18 maaratud
supelranna maa-ala juhtotstarve, kus rakenduvad looduskaitseseadusest tulenevad ehituskeeluvoondi
tingimuste leevendused. Uldplaneeringuga maaratud supelrannad:

= Luidja; = Prdhny;

=  Mangu; = Kaleste;

=  TOrvanina; = Surfiparadiisi;
= Kardla supelrand (Rannapaargu); = Tohvri;

= Kassari; =  Hellamaa;

= Piibunina; = Soonlepa;

= Lussu; =  Hausma.

= SOru;
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Jargmised supluskohad on kajasatud ilma ehituskeeluvoondis rajatiste ehitamist lubavat supelranna
maa-ala (vt ptk 4.2.18) markimata:

=  Hirmuste;

= Magipe;
= Pallj;
=  Sarve;

= S3drenina;
= S3drenina;
= Kuri;

= Tahvanina.

Tingimused supelrandade ja supluskohtade arendamiseks:

= supelrannas voi supluskohas tagada ligipaas ja tahistatus parkimisala;

= supluskohas ei teostata suplusvee uuringuid, siis tuleks suplejaid teavitada, et kasutatav
veekogu ei ole supluskoht ning suplusvee kvaliteeti ei kontrollita;

= supelrannas voi supluskohas tagada esmaabivahendite kattesaadavus.

Kaleste puhke ja supluskohta rajatiste pistitamisel labi viia taimestiku inventuur, millega valditakse
supelranna teenindamiseks vajalike rajatiste pustitamist loodusvaartustele. Samuti tuleb
looduskaitsealale ma&aratud juurdepddsuteel valtida mootorsdidukitega liiklemist (Kopu
looduskaitseala kaitse-eeskiri), kui kaitseala valitseja ei ole selleks valjastanud vajalikku nGusolekut.

10 Korduva iileujutusega ala piiri mdaramine mererannal, korgveepiiri
markimine suurte lileujutusaladega siseveekogul ning lileujutusohust
tulenevate kitsenduste seadmine

10.1 Korduva lileujutusega ala piiri madaramine mererannal

Korduva lileujutusega ala mererannal on kohaliku omavalitsuse poolt Gildplaneeringus maaratletav ala
mereranna suhtes, kus Uleujutused toimuvad sageli ning mille maismaa poolne piirjoon on
looduskaitseseaduse kohaselt mererannal ehituskeeluvddndi ulatuse maaramise lahtejooneks.

Korduvalt Uleujutatavateks aladeks ei loeta looduskaitseseaduse kohaselt automaatselt kdikjal
rannikul olevaid alasid, vaid lahtutakse reaalsest olukorrast looduses. See tahendab, et (ileujutus peaks
toimuma sageli. Korduva lleujutusega alana ei tuleks pidada silmas ala, mis véib olla lle ujutatud
erakordsete tormide voi muude ebatavaliste juhtude puhul.

Uldplaneeringu pdhikaardile kantud korduva iileujutusala piir leiti GisPlan OU 2020 aastal koostatud
uuringu ,Korduva Uleujutusega ala piiri madramine ja ehituskeeluvodndi tapsustamine” pdhjal.
Uuringus maaratud joon maarati tuginedes Keskkonnaagentuuri Hilumaa ranniku m&d&distusjaamades
moddetud veetasemete aegridadele ja maapinna kdrgusmudelile. Piirjoone maaramisel lahtuti
pohimdttest, et sageda lleujutuse all mdistetakse iga-aastaselt toimuvat Uleujutust.

10.2 Korgveepiiri markimine suurte lleujutusaladega siseveekogul

Suurte Uleujutusaladega siseveekogud Hiiumaa vallas puuduvad?’ ning k&rgveepiiri tildplaneeringuga
seega ei maarata.

17 Keskkonnaministri 28.05.2004 méaarus nr 58 ,Suurte {leujutusaladega siseveekogude nimistu ja nendel
siseveekogudel kGrgveepiiri madramise kord“
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10.3 Uleujutusohust tulenevate kitsenduste seadmine

Tuginedes GisPlan OU 2020 aastal koostatud uuringule ,Korduva iileujutusega ala piiri maddramine ja
ehituskeeluvéondi tdapsustamine” madratakse tdiendavad tingimused alade osas, kus esineb
Uleujutusrisk 1% (1 kord 100 aasta jooksul) ja lile selle. Kardla linna piires tuginetakse Eesti Veeprojekt
0OU poolt koostatud ,Uleujutusriskide maandamiskava tehnilised lahendused Kirdla linnas” mis
tugineb tdapsemale hiidroloogilisele ja ajaloolisele analiilsile Uleujutuse osas. Maandamiskavale
tuginedes maaratakse Kardla linnas Tareste maastikukaitseala 2 kinnistule osaliselt tehnoehitiste maa-
ala juhtotstarve, et véimaldada lleujutusriski vdhendava pinnasetammi ehitamine.

Taiendavate tingimuste maaramine on vajalik kuna ehituskeeluvéondi riiklik regulatsioon ei ole otseses
seoses Uleujutusohu maaratlusega, mistottu on vajalik tdiendavate tingimuste seadmine
Gldplaneeringus.

Uldplaneeringuga maaratavad tingimused pdhikaardil kujutatud tleujutusohuga aladel:

= ehitusprojektis tuleb tagada, et uute avalike ning elukondlike (sh. suvilad) hoonete
porandapinna absoluutkdrgus oleks suurem kui piirkondlikult (vt joonis 16) toodud
kdrgusvaartus, valja arvatud sisekliima tagamiseta ja ilma eluruumita kérvalhooned nagu
kuurid ja garaazid;

= riskipiirkonnas tuleb tagada, et uute elukondlike majapidamiste juurdepaasutee pind ei
oleks madalamal, kui joonis 16 toodud piirkondlikud vaartused miinus 0,3 m (eesmérk on,
et Uksikud majapidamised ei saaks ekstreemsete ilmaolude korral muust maailmast ara
IGigatud);

= sisekliima tagamisega hoone olulised tehnosisteemid, mis jadvad allapoole joonis 16
margitud absoluutkdrgusi peavad olema (leujutuskindlad (nt. elektripaigaldised,
reoveesisteemid, kiitteslisteemide osad);

= avalikud tehnovérgud, mis jadvad allapoole joonis 16 margitud absoluutkdrgusi peavad
olema uleujutuskindlad;

= sadamaid teenindavate hoonete konstruktsioonide ja tehnosilisteemide kavandamisel
arvestada Uleujutusriskiga ning kui eelpool esitatud tingimuste jargimine ei ole voimalik
siis tuleb valida lahendused, kus lileujutuse ja ka tormituulte esinemise korral oleks kahjud
voimalikult vaikesed;

= riskipiirkonda jadvate hoonete olulisel rekonstrueerimisel arvestada vdimaliku veetaseme
esinemisega.
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Joonis 16 Uleujutusohuga ala ning tdiendavate piirangute aluseks olev maapinna kérgusvédrtus EH2000
stisteemis.

11 Ranna ja kalda ehituskeeluvéond

11.1 Ranna ja kalda ehituskeeluvoondi suurendamine ja vihendamine

Looduskaitseseaduse kohaselt on ranna voi kalda ehituskeeluvoondis uute hoonete ja rajatiste
ehitamine keelatud (va seaduses nimetatud juhtudel). Seadusest tulenev ehituskeeld ei laiene
olemasoleva elamu duemaale ehitatavale uuele ehitisele, mis ei ji3 veekaitsevédndisse. Oueala
ulatuse maaramisel lahtutakse kohapealsest olukorrast, vajadusel viiakse Eesti pdhikaart kooskdlla
tegeliku olukorraga maastikul.

Planeeringusse on kantud informatiivne ranna ehituskeeluvééndi piir, mis mereranna suhtes lahtub
ptk 10.1 maaratud korduva (leujutusega ala piirist. Ehituskeeluvédndi ulatus tuleb tdpsustada
jargnevates ehitamise kavandamise etappides tuginedes looduskaitseseadusele (sh tuleb arvestada, et
ehituskeeluvoond laieneb piiranguvoondisse jdadvale metsamaale). Ehitussoovi tekkimisel
ehituskeeluvoondit omava veekogu ldheduses on vajalik vdimalikult varajane koostdo
Keskkonnaametiga, et selgitada valja tdpne voondi ulatus ja maaravad asjaolud.

Uldplaneeringus on esitatud varasemad ehituskeeluvééndi viahendamise ulatused ning kiesoleva
Uldplaneeringu kaigus tehtavad ehituskeeluvodndi vahendamise ettepanekud. Varasemalt
vihendatud alade kaardistamine viidi I&bi GisPlan OU 2020 aastal koostatud uuringu ,Korduva
Uleujutusega ala piiri maaramine ja ehituskeeluvoodndi tapsustamine” kaigus ning lldplaneeringu
koostamisel on andmeid jooksvalt tdiendatud.
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Uldplaneeringu pdhijoonisel ja tabel 4-s on margitud varasemate (ldplaneeringutega teostatud
ehituskeeluvéondi vahendamised, mis jadvad kehtima kdesolevas Uldplaneeringus naidatud ulatuses.

Tabel 4. Varasemalt tildplaneeringutega vihendatud ehituskeeluvééndi alad.

Uldplaneeringu nimetus Kehtestatud Piirkond (orienteeruv)
Hagaste-Heltermaa piirkonna UP 20.12.2005 Vahtrepa kiila
Hagaste-Heltermaa piirkonna UP 20.12.2005 Hagaste kiila
Emmaste UP 30.09.2005 Jausa kiila
Emmaste UP 30.09.2005 Ongu kiila
Emmaste UP 30.09.2005 Haldi kiila
Hellamaa-Véarssu-Puliste piirkonna UP 07.05.2002 Hellamaa kiila
Hagaste-Heltermaa piirkonna UP 20.12.2005 Puliste kula
Hagaste-Heltermaa piirkonna UP 20.12.2005 Varssu kila
Hellamaa-Véarssu-Puliste piirkonna UP 07.05.2002 Varssu kila
Kardla UP 21.06.2012 Kardla linn
Kdrgessaare UP 17.01.2003 Mangu kila
Kdrgessaare UP 17.01.2003 Mudaste kiila
Kdrgessaare UP 17.01.2003 Palli kdla
Kdrgessaare UP 17.01.2003 Tammistu kila
K&rgessaare UP 17.01.2003 Reigi-Ndmme kiila
K&rgessaare UP 17.01.2003 JBesuu kiila
Kardla-Suursadama UP 16.12.2003 Hausma kila
K&rgessaare UP 17.01.2003 Kalana kula
Kassari UP 27.03.2003 Kassari kiila
K&rgessaare UP 17.01.2003 Magipe kiila
K&rgessaare UP 17.01.2003 Hirmuste kila
K&rgessaare UP 17.01.2003 Mudaste kila
Emmaste UP 30.09.2005 Manspe kiila
Emmaste UP 30.09.2005 Kitsa kiila
Emmaste UP 30.09.2005 Kiilama kiila
Kardla-Suursadama UP 16.12.2003 Hiiessaare kila
Emmaste UP 30.09.2005 Ongu kiila
Emmaste UP 30.09.2005 Hindu kiila
Emmaste UP 30.09.2005 Rannakiila
Emmaste UP 30.09.2005 Valgu kiila
Emmaste UP 30.09.2005 Sepaste kiila
Emmaste UP 30.09.2005 Tohvri kiila
Emmaste UP 30.09.2005 Hindu kiila
Kuri-Tahva-Saare UP 07.05.2002 Suuresadama kiila
Kuri-Tahva-Saare UP 07.05.2002 Kuri kiila

58/ 86 Hiiumaa vald, AB Artes Terrae



Uldplaneeringu nimetus Kehtestatud Piirkond (orienteeruv)
Kuri-Tahva-Saare UP 07.05.2002 Sadre kila
Kassari UP 27.03.2003 Orjaku kila
Kardla-Suursadama UP 16.12.2003 Suuresadama kiila
Kardla-Suursadama UP 16.12.2003 Hiiessaare kila
Kdrgessaare UP 17.01.2003 Kalana kila
Kdrgessaare UP 17.01.2003 Kaleste kiila
Hagaste-Heltermaa piirkonna UP 20.12.2005 Arukila
Heltermaa-Salindmme-Sarve UP 29.12.2008 Sarve kiila
Kdrgessaare UP 17.01.2003 Kiduspe kiila
Kdrgessaare UP 17.01.2003 Suureranna kdla
K&rgessaare UP 17.01.2003 Laasi kiila
K&rgessaare UP 17.01.2003 Ulendi kiila
Uldplaneeringus  pd&hijoonisel on margitud varasemate detailplaneeringutega teostatud

ehituskeeluvoondi vahendamised, mis jadvad kehtima detailplaneeringus maaratud ulatuses ja
tingimustel. Juhul, kui detailplaneering kaotab kehtivuse, siis kaotab kehtivuse ja sellega maaratletud

ehituskeeluvoondi vahendamine.

Tabel 5. Detailplaneeringutega vihendatud tulevikus perspektiivselt vihendatavad ehituskeeluvééndid.

Detailplaneeringu nimetus

Vidhenduse aluseks oleva kirja nr

Veskiranna maaiksuse detailplaneering 11416
Jarve, Niidi-Mae ja Saare maaliksuste 17880-3
detailplaneering

Peebu maatiksuse detailplaneering 3089
Raudmade maatiksuse detailplaneering 3517
Kilramae, Lageda ja Sammalkivi maauksuste menetluses
detailplaneering

Niidu maauksuse detailplaneering 15228
Reigi saa detailplaneering 2207
Paasi maaliksuse detailplaneering 2357
Kopli maaliksuse detailplaneering 1558-4

Pikaranna maaliksuse detailplaneering

7-13/20/11193-3

Kiviaia maatliksuse vahendus (ei ole DP) 2642
Pallinina lautrikoha detailplaneering 945
Heliranna kinnistu detailplaneering 8311

Lautri kinnistu detailplaneering

Keskkonnaministeeriumi 08.09.2008 kiri nr 18119-
4/16-3

Toomaste kinnistu detailplaneering

3560

Kaleste lautri ja puhkekoha detailplaneering

42367
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Detailplaneeringu nimetus

Viéhenduse aluseks oleva kirja nr

Hirmuste lautrikoha ja puhkeala detailplaneering 945
Magipe lautrikoha maa-ala detailplaneering 945
Paradiisiranna maalksuse detailplaneering 9398
Ninaotsa lautri- ja puhkeala detailplaneering 945
Lautri paadisadama maatuksuse detailplaneering 945
Vaatluspunkti kinnistu detailplaneering puudu
Heli kinnistu detailplaneering -
Liivaranna maaiksuse detailplaneering 8211-3
Hiiu tn 23 maaiksuse detailplaneering 4702-3
Sambla ja Rambla maatiksuste detailplaneering 10154-6

Puhkeneeme maaiiksuse detailplaneering

13393-3; 7-13/20/5079-3

Lahe maalksuse detailplaneering

21855-3

Kirikulahe ja Kiinaaugu aarse ala detailplaneering

8672-3

JUri maauksuse detailplaneering

Keskkonnaameti 03.05.2011 kirjaga nr HLS 14-
9/11/8119-3

Lasketiiru maatksuse detailplaneering

10350-2

Kassari elamuala detailplaneering

4196-3

Maasi maaiksuse detailplaneering

7-13/19/8357-2

Lepaniidu maaliksuse detailplaneering

7 13/20/45 45 2

Kréonuki maaiksuse detailplaneering

7-13/18/10180-2; 10987-2

Niidumae maatiksuse detailplaneering

21980-3

Kassari Puhkekeskuse laienduse detailplaneering

7-13/18/3446-2

Otsa maaliksuse detailplaneering

7-13/20/4594-2

Kibuspuu maaiiksuse detailplaneering

7-13/20/4545-2

Lepametsa maaliksuse detailplaneering

7-13/18/19842-2

Saarnaki maatiiksuse detailplaneering

Kaskkonnaameti 14.02.2012 kiri nr HLS 14-
9/11/39132-4

detailplaneering

Vahe-Saarnaki maatiksuse detailplaneering 16502-2
Rannaniidu maaliksuse detailplaneering 31602-3
Koppelde maaiiksuse detailplaneering 527-2
Hdoralaiu maaliksuse detailplaneering 22355-4
Ristiranna ja Nuudiranna maaiiksuste 9555-3

Tikka-Villemi ja Tikka-Mati detailplaneering

7-13/21/6630-2

Jundo maaiiksuse detailplaneering

menetluses

Parnapdllu maatiksuse detailplaneering

7-13/22/16769-2

Uldplaneeringu pdhijoonisel  ja  on kantud

ettepanekud taiendavateks ehituskeeluvoondi

vahendamisteks. Ehituskeeluvodndi vahendamine on vajalik sadama aladel eesmaérgiga tagada

mitmekesisemad arenguvdimalused. Looduskaitseseaduse kohaselt ei rakendu ehituskeeluvoond

sadamacehitisele ja veeliiklusrajatisele, kuid sadama arengu ja kilastuskeskkonna parendamiseks on
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vajalik just erinevate teenuste mitmekesisus (majutus, toitlustus ja meelelahutus) millega seonduvate
ehitiste voéimaldamiseks tuleb ehituskeeluvoondit vahendada. Ehituskeeluvéondi vahendamisega
alade arendamisel on vajalik hinnata kaitstavatele loodusobjektidele véimalik avalduv mdju, vahemalt
keskkonnam&jude eelhindamise raames (sh Natura eelhindamise) ning vajadusel labi viia taimestiku
inventuur. Hausma killa olemasoleva matkatee toimimise tagamiseks silla planeerimisel ja/vdi
projekteerimisel tuleb see kavandada valjapoole kaitseluste liikide kasvukohti. Vajadusel tuleb labi viia
taimestikuinventuur, millega selgitatakse valja liikide paiknemine ning maaratakse vajadusel

Uksikisendite Umberasustamine.

Tabel 6. Uldplaneeringuga planeeritud ehituskeeluvééndi véhendamise ettepanekud.

Nr Vajadus Piirkond

1 Sadama mitmekesise arenguvdimaluste tagamine Lesta sadam Kuri kilas
Sadama mitmekesise arenguvdimaluste tagamine Heltermaa sadam, varasema EKV vdahendusega katmata

0sas

3 Sadama mitmekesise arenguvdimaluste tagamine Vahtrepa vaikepaadisadam

4 Sadama mitmekesise arenguvdimaluste tagamine Haldi sadam

5 Sadama mitmekesise arenguvdimaluste tagamine Tarkma sadam

6 Sadama mitmekesise arenguvdimaluste tagamine Hiiesaare sadam

7 Sadama ja selle lahiimbruse mitmekesise arengu Kalana sadam ja selle ldhiimbrus
tagamiseks

8 Olulise turismiobjekti arenguvdimaluste Tahkuna tuletorni kinnistu
tagamiseks.

9 Sadama ja selle Iahiimbruse mitmekesise arengu Lehtma sadam ja selle lIdhiimbrus
tagamiseks

10 Sadama mitmekesise arenguvdimaluste tagamine Suuresadam

11 Sadama mitmekesise arenguvdimaluste tagamine Sarve sadam

12 Sadama mitmekesise arenguvdimaluste tagamine Salindomme sadam

13 Sadama ja selle lahiimbruse mitmekesise arengu Orjaku sadam
tagamiseks

14 Sadama mitmekesise arenguvdimaluste tagamine Kassari sadam

15 Sadama ja selle lIahiimbruse mitmekesise arengu SGru sadam ja selle lahiimbrus
tagamiseks

16 Sadama ja selle lahiiimbruse mitmekesise arengu K&rgessaare sadam ja selle Idhiimbrus
tagamiseks

17 Sadama mitmekesise arenguvdimaluste tagamine Roograhu sadam

18 Viljakujunenud kalastruktuuri pShimdottel Salindmme kila
uushoonestuse voimaldamine lleujutusohuga alast
valjapool.

19 Tahkuna puhkekoha ja lautrikoha arendamine Lehtma kila

20 Torvanina puhkekoha arendamine Tareste kila

21 Vaatetorni rajamine Tareste kiila

22 Ninaotsa puhkekoha arendamine K&rgessaare piirkonnas paiknev Ninaotsa puhkekoht

23 Palli puhkekoha arendamine Palli ninal paiknev puhkekoht

24 Magipe puhkekoha arendamine Magipe puhkekoht

25 Kaleste puhkekoha arendamine Kaleste puhkekoht

26 Tareste puhkekoha arendamine Tareste puhkekoht

27 Viljakujunenud hoonestus Emmaste-Tohvri Hindu kiilas mere &dares
riigiteest maa suunas

28 RMK matkatee jaoks purde rajamine Paope kiilas Peebu jGel

29 RMK matkatee jaoks purde rajamine Paope kiilas Peebu joel

30 RMK matkatee jaoks purde rajamine Paope kiilas Peebu jGel

31 RMK matkatee jaoks purde rajamine Paope kiilas Peebu joel

32 RMK matkatee jaoks purde rajamine Paope kiilas Peebu jGel
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33 RMK matkatee jaoks purde rajamine Paope kiilas Peebu jGel

34 RMK matkatee jaoks purde rajamine Paope kiilas Peebu joel

35 RMK matkatee jaoks purde rajamine Paope kiilas Peebu joel

36 RMK matkatee jaoks purde rajamine Paope kiilas Peebu joel

37 Olemasoleva puhkekoha ja lautrikoha Hirmuste puhkekoht
arendamiseks

38 Saaretirbi puhkekoha arendamine Kassari kiila, Saaretirgi puhkekoht

39 Saarenina puhkekoha ja militaarobjekti Suuresadama kiila, Sdarenina puhkekoht
arendamine

40 Vajadus on parkla juurde tGiendavate rajatiste Tahkuna kiila
(prigimaja, istumiskoht jne) kavandamiseks

41 Lautrikoha arendamine Mudaste lautrikoht

42 Avaliku puhkeala kavandamine Paope kiila

43 Puhkeala arendamine, parkimise, jadtmekaitluse Kalana kiila
jne seotud ehitiste vajadus

44 Puhketaristu kavandamine, vaatetorn, lautrikoha Hiiesaare kiila
teenindusrajats vms

45 Vemla joge liletava purde ja karjatee vajadus Kaasiku kila

46 Viljakujunenud asustus Reheselja kiilas olemasoleva vahenduse laiendamine

Emmaste-Tohvri teeni

47 Keskkonnaameti kooskdlastusel kehtestatud Orjaku kiila
Ellaméae DP, millele tollase Giguse jargi
vahendamist ei ndutud

48 Avalikus kasutuses matkatee toimimiseks vajaliku Hausma kiila, Kardla-Roograhu matkateel vajalik sild
silla ehitus.

49 Kardla sadama arenguvdimaluste tagamine Kardla linn

50 Kaara detailplaneeringuga kavandatud hoonestuse | Nasva kiila
ehitamiseks

51 Olemasoleva asustuse ja Soru sadama vahel Parna kila
arenguvGimaluste tagamine

52 Elamuehituse vGimaldamine Haldi sadama Haldi kila
piirkonnas

53 Varasema lldplaneeringuga kavandatus Hellamaa kiila
ehituskeeluvédndi ulatuse ihtlustamine

54 Varasema ildplaneeringuga kavandatus Varssu kila
ehituskeeluvodndi ulatuse Gihtlustamine

55 Kehtiv hopi kinnistu detailplaneering, olemasolev Suuresadama kiila
asustus

56 Kehtiv Laupa kinnistu detailplaneering Suuresadama kiila

57 Kehtiv Marilehe kinnistu detailplaneering Saare kila

58 Kehtiv Merekivi kinnistu detailplaneering Suuresadama kiila

59 Kehtiv Pahklimetsa detailplaneering (riigi omand, Saare kila
kaaluda DP kehtetuks tunnistamist)

60 Leemendi ja Vaike-Leemendi kinnistute Vahtrepa kiila
detailplaneering ning sellega kavandatud lautrikoht

61 Suuresadama kinnistu detailplaneering Suuresadama kiila

62 Sderu detailplaneering/sadama mitmekesise Kukka kila
arenguvGimaluste tagamine

63 Tahvanina, Tahvapdllu ja Kuusiku Kuri kila
detailplaneeringuga kavandatud
hoonestusdigusega lautrikoht

64 Varasema uldplaneeringuga kavandatud Varssu kiila
ehituskeeluvodndi ulatuse Gihtlustamine

65 Kilramae, Lageda ja Sammalkivi menetluses olev Kassari kiila
detailplaneering

66 Tauste kinnistu detailplaneering Luguse kiila

67 Lageda kinnistu detailplaneering Orjaku kula

68 Meretooma kinnistu detailplaneering (lautrikoha Kiduspe kila

hoonestus)
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11.2 Viljakujunenud ehitusjoone maaramine

Looduskaitseseadus satestab, et ehituskeeld ei rakendus tiheasustusega ala ehituskeeluvoondis varem
valjakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise
pistitamisele. Uldplaneering mairab varem kehtinud ildplaneeringule tuginedes Kardla linnas
vadljakujunenud ehitusjoone. Edasisel planeeringu koostamisel kaalutakse ldbi selle tapsustamise
vajadused.

12 Rohevorgustiku toimimist tagavate tingimuste tapsustamine ning sellest
tekkivate kitsenduste madramine

Rohevdrgustik on eri tlilipi 0koslisteemide ja maastike sailimist tagav ning majandustegevuse maju
tasakaalustav looduslikest ja poollooduslikest kooslustest koosnev katkematu sisteem.
Rohevorgustiku tldiste kasutustingimuste mdaramisega tagatakse vorgustiku toimivus.

Uldplaneeringus tipsustati Hiiumaa maakonnaplaneeringus esitatud rohevérgustiku tuumalasid ja
koridore. Rohevorgustiku piiride maaramisel arvestati Uldplaneeringu tapsusastmega, kolvikulise
koosseisuga, loomadnnetustega teedel ning perspektiivsete ruumiliste arengutega.

Rohevorgustiku tapsustamisel vieti arvesse maakasutus ning uute kohalike koridoride maaramisega
parandati rohevorgustiku kui terviku sidusust. Ennekdike oli olemasolevatel struktuurielementidel
puudulik sidusus rannikul paikneva rohevéondiga.

Uldplaneering seab hajaasustuses (viljapool tiheasustusega alasid) paikneval rohevdrgustikul
jargmised tingimused:

=  rohevérgustiku koridoridele ehitamisel peab koridori alaga risti suunas sailima vahemalt
50 m laiune katkematu koridori riba (vahekaugus nt hoonete, tarastatud duealade jms
vahel). Seejuures voib jargmine seesuguse vihenemisega koht olla minimaalselt 200 m
kaugusel esimesest;

= rohevorgustiku tugialadel ehitamisel peab katkematu tugiala laius olema vdahemalt 200 m.
Kui konkreetse juhtumi korral on naha, et tingimust ei ole vGimalik tdita, tuleb teha
kaalutlusotsus kaasates otsuse tegemisse elustikueksperdi(d);

= rohelise vOrgustiku alal ei tohi aiaga piiratav dueala suurus Uletada 0,4 ha, et tagada
hajaasustusele omane avatud ruum ja ulukite vaba liikumine;

= rohevérgustiku avatud alasid voib kasutada loomade karjatamiseks. Karjamaade piirded
on siiski rohevdrgustikus lubatud, kuid ajal, mil maa ei ole karjatamiseks kasutusel, tuleb
tagada metsloomade vaba liikumine (nditeks avada otstes elektrikarjus);

=  metsamaa raadamisel jalgida, et looduslike alade osatahtsus rohelise vorgustiku tugialadel
ei langeks alla 80%;

= rohevOrgustiku aladel tuleb metsa majandada viisil, mis rohevérgustikku ei kahjusta ning
tagada vahemalt 50m laiuste katkematute metsaga kaetud koridoride sdilimine.

Kui konkreetse juhtumi korral on naha, et tingimust ei ole voimalik taita, tuleb teha kaalutlusotsus
kaasates otsuse tegemisse elustikueksperdi(d).
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Joonis 17. Planeeritud rohevorgustiku elemendid ja nende téhtsus ning looduslike alade pindala ja osakaal.

13 Kallasrajale avaliku juurdepdaasu tingimuste maaramine
Uldplaneeringu pdhijoonisele on margitud avalikud juurdepdisud kallasrajale (36 asukohta).

Kas tee on vaid jalgsi liikumiseks vdi mootorsdidukite liikumiseks maaratakse juurdepadsu edasisel
kavandamisel. Kui juurdepaas kallasrajale voéi muu huvivdarse avaliku objektini on piiratud
mootorsdidukiga liiklemiseks, tuleb infotahvlil selgitada jalgsi edasimineku vdimalusi ja kallasraja voi
huvivdarsuse kaugust.

Juhul kui mootorsdidukiga liiklemine juurdepaasul on looduskaitselistest kitsendustest tulenevalt
keelatud, tuleb rakendada meetmeid, mis véalistavad mootorsdidukitega edasimineku (viidad, piirded
jms).

Planeeritav juurdepads Mangu supelranda kulgeb (le Il kaitsekategooriasse kuuluva taimeliigi rand-
orasheina kasvukoha (Elymus farctus), mis kuulub ohualtite liikide hulka, tuleks (mootorsdidukiga)
juurdepaasu tee rajamisel jargida olemasolevaid pinnasteid ja nendest mitte kdrvale kalduda. Kaaluda
vOib liigi inventuuri [abiviimist. Inventuuri tulemustest [ahtuvalt otsustada juurdepdasutee moningast
laiendamist.

Olemasolevale pinnasrajale Magipe killa juurdepadsu tee markimisega ei kaasne ebasoodsat mdju
loodusvaartustele. Kill aga tuleb valtida kallasrajale juurdepdadsutee kasutamist mootorsdidukitega
liiklemiseks, kuivord maéaratletav juurdepddsu tee ei ole olemasolev tee kaitsealal (KGpu
looduskaitseala kaitse-eeskiri), kui kaitseala valitseja ei ole selleks véljastanud vajalikku ndusolekut.

Kalana kiilas maaratud juurdepaasutee alal paikneb mitmete kaitsealuste liikide leiukoht, tuleks alal
valtida mootorsdidukitega liiklemist kaugemal kui seda on maaratletud parkimiskohad, kui kaitseala
valitseja ei ole selleks valjastanud vajalikku ndusolekut.
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Ristna saarele viiva kallasrajale juurdepdasu kasutamist tuleb mootorsdidukitega valtida (KSpu
looduskaitseala kaitse-eeskiri), kui kaitseala valitseja ei ole selleks viljastanud vajalikku nGusolekut.

Kardla linna Valli tdnava I6pust kavandatava kallasrajale juurdepaéas on antud asukohas ainuke reaalne
alternatiiv, kuid mille projekteerimisel on vajalik labi viia taimestikuinventuur ning vajadusel
kaitsealuste isendite imberasustamine. Juurdepaasutee edasisel kavandamisel tuleb loodushoiust
[ahtuvalt eelistada jalgtee rajamist.

14 Vaartuslike pollumajandusmaade maaramine

Hiiumaa pollumajandusmaad on Eesti mdistes vaheviljakad olles keskmiselt mullaviljakuselt
(maakonna keskmine boniteet 29) oluliselt alla eesti keskmise (41). Vaartuslike pdllumajandusmaade
piiritlemisel voeti alusandmeteks P&llumajandusuuringute Keskuse P&llumajandusseire ja uuringute
osakonnast saadud algandmed seisuga 2019.

Arvestades valla rahvastikuprognoose ja arengusurvet on péllumajandusmaale ehitamine aktuaalne
peamiselt Kardla lahiimbruses. Selleks, et tagada vaartuslike pdllumassiivide terviklikkus ja muldade
sdilimine, maaratakse Uldplaneeringus vaartusliku péllumajandusmaaga alad ja satestatakse tldised
piirangud.

Vaartuslikuks pollumajandusmaaks on maaratud kompaktsed (ile 2 ha suurused p&llumajandusmaad,
mis:

= jddvad maatulundusmaa sihtotstarbega katastriiksusele, mille kaalutud keskmine
boniteet on virdne voi suurem kui 29 hindepunkti (keskmine kaalutud boniteet);

= omab maaparandussiisteemi;

= mis ei jaa planeeringuga maaratud tiheasustusega alale.

Vaartuslikul poéllumajandusmaal on Gldjuhul hoonete ehitamine ja metsastamine keelatud.
Vaartuslikku pdllumajandusmaad vdib kasutada taimlana, puukoolina v&i kuni viie aasta vanuse
raieringiga puude ja pddsaste kasvatamiseks. Vaartuslikul pdllumajandusmaal vdivad kasvada
puittaimed korgusega vahemalt 1,3 meetrit ja puuvérade liitusega vahemalt 30 protsenti, kui
nimetatud pdllumajandusmaa on poolloodusliku koosluse esinemisala, marja- ja viljapuuaed vGi aiandi
maa. Poolloodusliku koosluse esinemisalal asuv vaartuslik pdéllumajandusmaa peab vastama
poolloodusliku koosluse esinemisala tunnustele ning seda ei tohi kasutada puu- ja pddsaistandikuna.

Vaartuslikule pdllumajandusmaale v6ib maatulundusmaa sihtotstarbeliseks kasutamiseks vaoi
pollumajandusloomade pidamiseks ehitada uue hoone vdi rajatise (edaspidi pdllumajandusehitis), kui
on taidetud koik jargmised tingimused:

= pdéllumajandusehitise ehitamine muule maale on vdimatu voi oluliselt ebaotstarbekam;

= pdlllumajandusehitis ehitatakse voimalikult Iahedale vaartusliku péllumajandusmaaga
piirnevale teele voi lihte kompleksi olemasoleva ehitisega;

= pdllumajandusehitis ei halvenda oluliselt vdartusliku pdllumajandusmaa sihtotstarbelist
kasutamist;

= sailivad vaartusliku péllumajandusmaa massiiv ja selle terviklikkus.

Vaartuslikule péllumajandusmaale voib ehitada uue elamu ja selle teenindamiseks vajaliku uue hoone

vOi rajatise (edaspidi elamu), kui on taidetud koik jargmised tingimused:

= elamu ehitatakse vaartusliku pdllumajandusmaa massiivi servaalal paiknevale kuni 0,5
hektari suurusele alale;
=  elamu ehitamine muule maale on voimatu voi oluliselt ebaotstarbekam;
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= elamu ehitamine ei halvenda oluliselt vaartusliku pdllumajandusmaa sihtotstarbelist
kasutamist;
= vaartusliku pollumajandusmaa massiiv ja selle terviklikkus sailib olulises ulatuses.

Eelnevat arvestades on boniteeti tdpsustavate kohapdhiste uuringute alusel lubatud Gldplaneeringuga
maaratud vaartusliku pdllumajandusmaa paiknemist tapsustada ja madalama vaartusega pollumaad
vaartusliku pdllumajandusmaa koosseisust valja arvata. Uuringute alusel vélja selgitatud madalama
boniteediga pdlluosadele lldplaneeringuga madratud vaartuslike pdllumajandusmaade kaitse- ja
kasutustingimusi ei kohaldata.

15 Vaartuslike maastike madaramine

Vaartuslikel maastikel on Eestis levinud metoodika kohaselt viit tiitipi vaartusi:

= kultuurilis-ajalooline vaartus;
= esteetiline vaartus;

= |ooduslik vaartus;

= identiteedivaartus;

= puhkevaartus.

Uldplaneeringuga on eristatud kahte tiilipi vaartuslike maastikke: maakonnaplaneeringust tulenevaid
vaartuslikke maastikke (ptk 15.1) ja kohaliku omavalitsuse jaoks olulisi vaartuslikke metsamaastikke
(ptk 15.2).

15.1 Vaartuslikud maastikud

Uldplaneeringu  koostamise kaigus on ldbi kordusinventuuri uuendatud ja tapsustatud
maakonnaplaneeringus esitatud vaartuslike maastike register, tdpsustatud maastike piire ning (le
vaadatud maastike tingimused (vt joonis 18 ja lisa 3). Vaartuslikud maastikud on kantud Gldplaneeringu
pohijoonisele.

Vaartuslikel maastikel tuleb:

= tundlikus (traditsioonilise ilmega) kilamilj6ds hoonete ehitamisel ja renoveerimisel
arvestada kilastruktuuri ning ehitustraditsioonidega;

= uued hooned sobitada hoolikalt maastikku, véimalusel olemasoleva haljastuse varju, et
leevendada uute ehitiste domineerimist maastikul;

= sobilike ehituskohtadena eelistada:

s endised taluasemed teede ja muu taristu laheduses;

o kuivade/kuivendatud rohumaade servaalad, vGsastunud vdi noore metsaga (< 40a)
kaetud endised pollud ja rohumaad teede ja muu taristu ldheduses;

s kadaka, manni, kase jm lehtpuudega vdsastunud kuivemad rohumaad sobivad (puistut
harvendades saab luua meeleparase, vahest hooldust néudva “valmis” haljastuse.
Haljastus loob hoonete (imber privaatsuse ja sulgeb vaated teedelt);

= uyued pollumajandushooned hoolikalt maastikku sobitada ning vajadusel kasutada
taiendava haljastuse rajamist;
= valtida ehitamist:

o aktiivses podllumajanduslikus kasutuses olevatel maadel (v a servaaladel, kui see
sobitub kiila struktuuriga);

o lagedatel rohumaadel (sh lagedad looniidud);

s endistel ja praegustel rannaniitudel;

o polistes okas- ja segametsades;
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o vanadel metsa kasvanud niisketel puisniitudel;

valtida vaiketuulikute pustitamist rannikule (erandina on vaiketuulikuid lubatud pistitada
vaid suuremates sadamates);

viltida paikeseparkide paigaldamist maantee ja kilateede d4rde (vilja arvatus alla 300m?
ehitisealuse pindala ja alla 4m korgusega rajatiste puhul, mis ei riku olulisi
maastikuvaateid);

valtida ajalooliste kiilateede imberehitust ja dgvendamist.

Maakasutuse muutmisel ja maastikuhoolduse kavandamisel tuleb vGimalusel:

aktiivses pdllumajanduslikus kasutuses poéllumaal ja kultuurrohumaal sailitada senine
kasutus. Erinevate omanike vahel jaotunud pdllumassiivi majandamisel teha koost66d
ning valtida suurema pollumassiivi osalist vOsastumist;

hooldada ja taastada ranna- ning looniite;

valtida metsaistutamist pollu- ja rohumaadele;

sdilitada ja avada merevaateid;

sailitada vanemaid puudesalusid ja Uksikpuid példude vahel ja teede dares;

vanemat (> 60a) manni- ja segametsa (okas- ja lehtpuud) majandada plisimetsana;

endisi lehtmetsaga kaetud ja vaartusliku taimestikuga (kaitsealused liigid) puisniite
majandada plsimetsana.

Tahkuna laane ja pohjarand
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Joonis 18. Planeeritud vddrtuslikud maastiku (piirid kantud tldplaneeringu péhijoonisele).

15.2 Vaartuslikud metsamaastikud

Vaartuslike metsamaastike maaratlemine koos madratud tingimustega on vajalik nii elanikkonna

puhkeharjumuste toetamiseks, mis edendab muu hulgas rahvatervist, kui ka Hiiumaa kontekstis

oluliste piirkondade omandaolisuse tagamiseks.
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metsamaastike piirkonnad on olulised kiilastuskeskkonna visiitkaardina laiemalt, kuid kannavad ka iga
konkreetse piirkonna identiteeti ja kujundavad elanike igapdevaseid harjumusi. Metsade Ullesanne
margitud kohtades on sailitada, parandada ja ka tOsta elurikkust. Oluline on luua ja hoida asulate
Umber elutervet keskkonda, mis pakub esteetilist elamust nii liigirikkuse, 6koloogilise mitmekesisuse
ja elupaikadega, kuid pakub vaimu varskenduse korval ka erinevaid vdimalusi puhkamiseks ja
lilkumiseks. Elanike igapdevaste harjumuste kujundamisel on oluline puhkealade kattesaadavus ja
kasutusmugavus, et kaugematele puhkealadele sditmise alternatiivina oleks inimestel vdimalikult
lihntne eelistada jala, ratta voi suuskadega liikumist kodu lahedal, olgu see voi lihike jalutuskaik
koormatud aju tuulutamiseks. Vaartuslikel metsamaastikel on oluline tagada vaartuste jarjepidev
plisimine, mistdttu on vajalik tundlik Iahenemine seal asuvate metsade majandamisele.

Uldplaneeringus maaratud vairtuslike metsamaastike vaartusteks (olenevalt asukohast) loetakse
lisaks metsa majanduslikule vaartusele:

= marjade, seente ja muude metsa kdrvalsaaduste varumise véimalus;
= rekreatiivne potentsiaal;

= metsamaastiku esteetilisus;

= puude liigiline koosseis;

= elustiku mitmekesisus;

= erivanuseliste puude rohkus;

= head (thendused elamualadega (asustuse servas);

= hasti ldbitavad rajad ja teed (puhkamine ja sportimine).

Vaartuslike metsaalade majandamisel on oluline tagada just asukohapdhine koost66 metsaomaniku,
ametkondade ja kohalike elanike vahel, et eelpool nimetatud konkreetsest asukohast tulenevad
vaartused sailiksid ja majandamisvotted tagaksid metsa jatkusuutlikkuse uuenemise naol.

Viimasest tulenevalt maaratleti vaartuslike metsamaastikena:

= puhkemajanduslikult olulised metsamassiivid, mille osas on eeldatavalt kérgem avalik
huvi;

=  matkaradadest ja kalmistutest ca 50 m ulatusse jadvad metsa-alad;

= (ldplaneeringus nadidatud miljoovaartuslikele aladele jadvad metsad.

Vaartuslikule metsmaastikule maaratakse jargmised tingimused:

= vadrtuslikul metsamaastiku  korgendatud avaliku huvi ulatus tapsustatakse
metsakorraldustoode kdigus koostoos metsaomaniku ja kohaliku omavalitsusega;

= raied kooskdlastatakse kohaliku omavalitsusega enne metsateatise registreerimist;

= vaartuslikku metsaala kasitletakse the tervikuna, millel vélja raiutud véi valja langenud
puud asendatakse vOi asenduvad kasvukohale looduslikult omaste puudega, mille
tulemusel kujuneb erivanuseliste ja eriliigiliste puistute olem Uhel tervikalal (tervikala so
UP kaardil méargitud vaartuslikud metsaalad tihe iseloomuga piirkonnas vdi selle imber);

= kasutatavad raieliigid peavad tagama vdimalikult paljude puude sailimise koos
jatkusuutliku metsauuendusega ning raiutava ala tdius ei tohi minna madalamale kui 0.5
(turberaie pohimotted voi valikraie, mida tehakse plsimetsana majandamise eesmargil
Uksikute puude ja vaikehdilude raiumisega. Vaikehdilude labim6ot voib olla kuni 20
meetrit). Taotleda erivanuselist struktuuri — sdilitada alusmetsa, pddsaid ja noori puid.
Taotleda puistu liigirikkust. Sailitada vaga vanu ja huvitava vorakujuga puid, osalt ka jalal
kuivanud puid, kui need ei kujuta endast ohtu teedel liiklejatele;
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=  suuremate alade (hdilude ja ribade) taielikult lagedaks raiumine saab olla pdhjendatud
vaid metsa tervislikust seisundist tulenevalt voi juhul, kui muul viisil ei ole vdéimalik tagada
metsalise ilme sdilitamiseks vajalikku metsauuendust;

= kui lageraie on hadavajalik, siis ei raiuta laiemalt kui 50m ribana ja pindala ei lleta 1 ha.
Uue lageraie voib teha siis, kui kdrvalolevatel majandatud Uksustel on puud kasvanud
vdahemalt 5m korguseks ning alla 30 a metsa osakaal perimeetris ei tohi olla rohkem kui
33%. Naiteks kui manni raievanus on keskmiselt 90a, siis tdhendab, et vahemalt 2/3
raielangi servast peaks kiilgnema juba noore, >5m kdrguse metsaga;

= raied planeeritakse maastikku sobituvalt viltides suurte avatud vaadete tekkimist (kui
piirkonna vaartuseks ei ole avarad vaated, mida tuleks taastada) ning eelistades
liigendatud ja ebakorraparase kujuga lanke

= raiejaatmed tuleb kogu raiealal kokku koguda ja ara viia;

= raietdid vdib teostada vaid lindude pesitsemishooaja valisel ajal;

= |aoplatsid tuleb korrastada 1 kuu jooksul peale materjali aravedu, peenike puidusodi tuleb
hajutada selliselt, et taimestik suudaks kasvuperioodil sellest |dbi kasvada;

= raielankidele ja vdljaveo teedele ei tohi jatta stigavamaid roopaid kui 20 cm.

16 Maardlatest ja kaevandamisest mojutatud aladest tekkivate kitsenduste
maaramine

Maardlad on esitatud (ldplaneeringu pdhikaardil. Maet66stusmaa juhtotstarve on madaratud
kehtivatele méeeraldistele ning nende teenindusmaadele (vt ptk 4.2.12). Tugiinfona on tldplaneeringu
kaardile margitud taotletavad méaeeraldised, mis voivad muutuda maetéostusmaaks, kui nende osas
véljastatakse kaevandamisluba.

Kaevandamistegevuse korraldamisel, sh kaevandamise |Opetamise jargsel korrastamisel,
rohevorgustiku ala tuleb arvestada rohelise vorgustiku eesmérke (vt ptk 12). Kaevandamistegevus
peab olema keskkonnasdbralik, st kaevandamisega ei tohi kaasneda p66rdumatuid
keskkonnakahjusid, sh olulist negatiivset mdju kohalikule veereziimile, inimese tervisele ja heaolule.
Ehitusmaavarade kaevandamisel tuleb jargida mira, tolmu ja vGimalike maavdngete tekitamisel
keskkonnanorme, oluliselt ei tohi halveneda joogivee, 6hu, ja imbritseva pinnase kvaliteet.

Maapdue ja maavara kaitse pohimdtted on madratud maapdueseaduses ning sellest lahtuvalt tuleb
maardlatega kattuvatel aladel, kui maavara pole ammendunud, ehitusseadustiku mdistes pusiva
iseloomuga ehitiste ja rajatiste kavandamisel kiisida Keskkonnaministeeriumilt vGi valdkonna eest
vastutava ministri volitatud asutuse luba. Kaevandamise alustamine maardlates toimub vastavalt
kehtivatele digusaktidele olenemata, kas tegu on ildplaneeringu koostamise ajal olemas olnud voi
tulevikus maardlana arvele voetavate maardlatega. Kuivord kaevandamislubade menetlused toimuvad
olenemata planeeringulistest suunistest, siis maardlate ja maetddstusega seonduvates
otsustusprotsessides tuleb iga kord ldhtuda ajakohasest registriinfost, mis on kadttesaadav Maa-ameti
kaarditeenuste kaudu. Maavara kaevandamine ja kaevandatud ala korrastamine peab toimuma
vOimalikult kiiresti peale kaevandamistegevuse |Gppemist. Ala korrastamise lahendus maaratakse
kaevandamisloa andmisel koost66s kohaliku omavalitsusega tuginedes maapdueseaduses satestatule.
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17 Ehituslik kultuuriparand

17.1 Riikliku kaitse all olevad kultuurimélestised

Riikliku kaitse all olevate kultuurimalestiste kaitset reguleerib muinsuskaitseseadus ning kaesoleva
Uldplaneeringuga ei tehta riikliku kaitse osas ettepanekuid. Uldplaneeringus on esitatud
informatsioonina kinnismalestised 2021. a seisuga. Kultuurimélestised naitavad piirkonna ja
kultuurmaastiku ajaloolist mitmekesisust, seetdttu tuleb edasises tegevuses (detailplaneeringu
koostamisel, projekteerimistingimuste andmisel) lahtuda maélestisi sdastvast pohimottest ning
arvestada nende kui olulise avaliku huviga. Kultuuripdrandi vaartustamine ja sdilitamine on ihiskonna
tihine kohustus. Uldplaneeringu kdigus tehtud planeerimisotsuste juures arvestati teadaoleva
kultuuriparandiga ulatuses, mis vastab Uldplaneeringu tapsusastmele. Kultuuriparandi sailitamine ja
teadvustamine peab olema jarjepidev ning see hoiab alal piirkonna identiteeti ja eripdra ning
kindlustab praegustele ja tulevastele pdlvedele mitmekesise ning kultuurimalu kandva elukeskkonna.
Malestisel ja selle kaitsevoondis tuleb voimalike ehitus-, raie-, kaeve- ning haljastuse istutamistoode
puhul tdita muinsuskaitseseaduse kohaseid ndudeid.

Ehitus- ja kaevetdodel kultuurivdartusega leidude ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsiks tulekul on oluline
tood  katkestada, jatta leid leiukohta ning teavitada sellest Muinsuskaitseametit.
Projekteerimistingimuste andmisel ja projekti koostamisel tuleb teha koost66d Muinsuskaitseametiga.
Ehitus- ja kaevetddde puhul kultuurimalestise alal, on projekteerimise raames tdiendavalt vajalik enne
ehitustegevust labi viia arheoloogilised uuringud. Kinnismalestise piires t66de teostamiseks peab
taotlema Kinnismalestisel ja muinsuskaitsealal toode tegemise luba

17.2 Arheoloogiatundlikud alad

Tuginedes sellele, et arheoloogide, hobiotsijate ja koduloohuviliste inimeste tegevus toob igal aastal
juurde uut infot arheoloogiliste paikade kohta, mida ei jouta kaitse alla votta, tuleb arheoloogiaparandi
hdvimise valtimiseks tagada meetmed selle kaitseks. Muinsuskaitseameti poolt tehtava
arheoloogiatundlike alade analiisi abil on vGimalik vahendada arheoloogiaparandi havimise riski
ehitustegevust kavandatavates kohtades, kuid seni avastamata ja prognoosimata muistised vdib vilja
tulla ka véljaspool malestisi ja arheoloogiatundlikke alasid. Seetdttu tuleb:

=  KMH kohustusega tegevuste kavandamisel (ka juhul kui KMH ndudest loobutakse) alati
eelnevalt Muinsuskaitseametiga kooskdlastada arheoloogilise uuringu labiviimise vajadus;
= prognoositud arheoloogiatundlikel aladel tuleb kohalikul omavalitsusel kisida planeeringu
vOi ehitise kavandamisel Muinsuskaitseameti arvamust arheoloogilise uuringu labiviimise
vajaduse kohta, kui:
o algatatakse detailplaneeringut;
o ehitiste alla jadva kaevatava ala pindala on enam kui 500 m?.

Lisaks tuleb nii Gildplaneeringus esitatud arheoloogiatundlikel aladel kui ka mujal arheoloogiaparandi
avastamisel tagada arheoloogiapdrandi kaitseks muinsuskaitseseaduses ette nahtud tegevused.
[Uldplaneeringu edasisel koostamisel margitakse arheoloogiatundlikud alad kaardile, kui
Muinsuskaitseamet on vastava anallilsi tulemused omavalitsusele esitanud (jaanuar 2023 ei olnud
anallis veel valminud)]

17.3 Miljéovaartuslike alade maaramine

Miljooala puhul on tegu oma olemuselt selgelt ja eriparaselt eristuva kultuurikeskkonnaga, mis h6lmab
inimeste loodud ja kujundatud eluasemepiirkondi ja kilakeskkondi. Miljéovaartuslike alade kaitse
eesmark on planeerimisel ja ehitamisel tagada ehitusajaloolise vaartusega pohi- ja abihoonete,
planeeringu, algse krundistruktuuri, tdnavavorgu, ajalooliste teede, haljastuse, maastikuelementide,
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kaug- ja sisevaadete, meeleolu ja kultuurikeskkonna sailimine. Vaartusliku tUksikobjekti korrastamisel
voi miljoovaartuslikul alal ehitamise ja rekonstrueerimise korral tuleb plaanitav tegevus kooskdlastada
kohaliku omavalitsuse vastava valdkonna spetsialistiga. Oigusaktidest tulenevaid energiatShususe
noudeid ei rakendata (Uldplaneeringuga maaratud miljodvaartuslikule alale v6i vaartusliku
Uksikobjektina maaratletud hoonetele, kui on taidetud allpool esitatud nduded.

Miljoovaartuslikul alal on lubatud muudatused hoone esialgsest projektlahendusest (juurdeehitused,
katuseakende tegemine jne), kuid avalikust ruumist vaadeldes tuleb tagada algne arhitektuurne
vélisilme; uute ehitise osade lisandumisel tuleb need algse stiiliga kokku sobitada (sobitamiseks v&ib
olla ka ajastute eristamine), kuid algupdrane peab jaama domineerivaks. Tehnilised seadmed
(6hksoojuspumbad, ventilatsiooniavad, liitumiskapid jms) ja reklaamid paigutada selliselt, et need ei
rikuks hoone vilisilmet; tehnilised seadmed paigaldada soovitavalt maapinnale. Soojustamisel tuleb
tagada algsete proportsioonide ja dekoratiivelementide sailimine/taastamine. Miljoévaartuslikul alal
ei pea uute ehitiste korral tingimata projekteerima ajaloolise ilmega lahendust, sobivuse korral on
lubatud ka kaasaegsed lahendused — naiteks kui esmakordselt ehitatakse alale valisvalgustus, siis see
voib olla ka kaasaegses 21. sajandi votmes, kuid see peab arhitektuurselt/kujunduslikult kokku
sobituma miljéévaartusliku alaga.

Miljood loovate hoonete lammutamine on lubatud ainult juhul, kui kandvatest konstruktsioonidest on
havinud Ule 40%. Selle kindlaks tegemiseks tuleb tellida ehitustehniline ekspertiis. Kui hoone lubatakse
lammutada, tuleb omanikul koostada ajalooline diend, mis sisaldab tekstina hoone kujunemis- ja
ehituslugu, olemasoleva olukorra fikseerimist fotodel, olemasolevaid ajaloolisi fotosid, ajaloolisi
projekti- ja ilesmddtmisjooniseid.

Igasuguse hoone vilisiimet mojutava ehitustegevuse kavandamisel (sh ka akende ja uste
véljavahetamisel), ka siis kui ei ole ndutav ehitusteatis voi ehitusluba, tuleb koost60s vallavalitsusega
arutada labi, kuidas vana ja uue aja kihistused kokku sobitada, vajadusel koostada asendatava,
Umberehitatava voi laiendatava osa todjoonised, et tagada ehitustegevuse kdigus miljodvaartuslikul
alal vaartuste sailimine. Uute hoonete kavandamisel kaaluda arhitektuurivéistluse korraldamist.

Miljoovaartusliku hoone ehitusprojekt peab sisaldama asendatava, imberehitatava véi laiendatava
osa toojooniseid (avatdidete todjoonised, rddsta ja akende olulisemate sdlmede detailijoonised,
laudise profiilijoonis, korstnapitsi joonis jm) ja tdnavapoolsete piirete jooniseid.

Miljoovaartuslikul alal ja vaartusliku tGksikobjekti Gmbruses tuleb ehitustegevusega tagada ala terviklik
algne valisilme, mille iseloomulikeks naitajateks on:

= krundi ja hoone suurus;

= ehitusjoon ja hoonete omavaheline paigutus ja paiknemine krundil;

= hoone iseloomulik arhitektuur, kdrgus, proportsioon ja mastaap;

= traditsioonilised viimistlusmaterjalid, avatdidete (aknad, uksed) ja fassaadidetailide (sh
vihmaveelahendus) kujundus;

= tdnava ja hoovi katendimaterjal;

= haljastustava, piirded ja muud vidikevormid (pingid, valgustid, graniitpostid,
kuulutustulbad, veekivid jms);

= iseloomulik abihoone;

= miljoovaartuslike hoonete vaadeldavus (modjutajateks on nii haljastus, kui lisanduvad
hooned).

Uldplaneeringuga méaaratud miljoévaartuslikud alad on esitatud tabel 7-s.
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Tabel 7. Planeeritud miljéévddrtuslikud alad.

Nimi

Suunis

Emmaste miljodvaartuslik
hoonestusala

Sdilitada ja tdsta esile mdisasiidamele omaseid arhitektuurseid jooni, piirdeid ja
haljastust.

Hellamaa kiila
miljoovaartuslik
hoonestusala

Sdilitada ajaloolist hoonestus ning nende vaadeldavus teelt. Piirete osas
eelistada roigasaedu.

Jausa kiila
miljoévaartuslik
hoonestusala

Sailitada ajaloolist hoonestust ning selle alguparast vélisilmet. Kiilateed ei
tohiks muuta laiemaks. Uus hoonestus paigutada ridakilale omaselt. Uus
arhitektuur ei tohiks muutuda domineerivaks.

Kaleste kila
miljoovaartuslik
hoonestusala

Sailitada kiila keskkosas avatud vaateid hoonestusele. Ajalooliste hoonete
puhul tuleks sailitada algset valisilmet. Mitte lubata vGrkaedu.

Kassari, Esikiila
miljoovaartuslik
hoonestusala

Sdilitada ajaloolist hoonestust ning selle alguparast valisilmet. Sdilitada ja
taastada ajaloolised kiviaiad.

Kidaste kiila
miljoévaartuslik
hoonestusala

Sailitada kiila hajusat struktuuri ning véimalusel tagada ajalooliste
hoonekomplekside vaadeldavus kilateelt.

KGpu kiila miljoovaartuslik
hoonestusala

Sailitada eriajastusliste hoonete algupérast valsiilmet ning nende vaadeldavust
teelt. Teed mitte 6gvendada. Eelistada traditsioonilisi piirdeid.

KGrgessaare sadama tee
miljoovaartuslik
hoonestusala

Eraldi toona tuleks valja tootada lihtsed renoveerimisvétted ja lahendused,
mida kdigi hoonete puhul Gihte moodi jargida. Oluline on sailitada
iseloomulikud arhitektuursed elemendid, varvilahendus ning avataited.

Kardlas, Oja tanava
miljoévaartuslik
hoonestusala

Sailitada/tagada Gihtne arhitektuur, harmoniseeruvad varvilahendused,
paiknemine tdnavajoone suhtes ja fassaadilahendused.

Kardlas, Pika-Paju-Valli-
Tiigi tanava
miljoovaartuslik
hoonestusala

Sailitada eriajastusliste hoonete alguparast valsiilmet ning nende vaadeldavus
tanavatelt.

Kardlas, Rookopli
korterelamute
miljoovaartuslik
hoonestusala

Eraldi toona tuleks valja tootada lihtsed renoveerimisvotted ja lahendused,
mida kdigi hoonete puhul Gihte moodi jargida. Oluline on tagada Uhtne valisilme
javorm.

Kardlas, Rookopli-Rootsi-
Kraavi-Kalda-Uue-Mere
tanava miljoovaartuslik
hoonestusala

Sailitada eriajastusliste hoonete alguparast valsiilmet ning nende vaadeldavust
tanavatelt.

Kirdlas, Umarmae tinava
miljodvaartuslik
hoonestusala

Sailitada/tagada Uhtne arhitektuur, harmoniseeruvad varvilahendused,
paiknemine tdnavajoone suhtes ja fassaadilahendused.

Kilakula miljoovaartuslik
hoonestusala

Sailitada ajaloolist hoonestust ja mahte. Kiila labivat teed ei tohiks laiendada.

Lepiku kula
miljoovaartuslik
hoonestusala

Uute majapidamiste kavandamisel sailitada valjakujunenud hoonestustihedus
ja ridakila struktuur. Ajaloolisteid hooneid sailitada véimalikult alguparasena.
Eelistada traditsioonilisi roigas ja kiviaedu.

Moka kula
miljodvaartuslik
hoonestusala

Ajaloolise hoonestuse osas sailitada algupdarast vélisiimet. Uue hoonestuse
kavandamisel jargida olemasolevat ridakila struktuuri. Hoone maht ja vorm
peab vastama Umbritsevale hoonestusele. Sdilitada kiviaedasid.
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Nimi Suunis

Nomme kula
miljoovaartuslik
hoonestusala

Sailitada ajaloolist hoonestust ning selle algupérast valisilmet. Uus arhitektuur
ei tohiks muutuda domineerivaks.

Salindmme kiila
miljoovaartuslik
hoonestusala

Sdilitada keskosas avatust, kus keskel asuvad pdllud ja heinamaad ning
servades majapidamised. Olemasolevates hoonegruppides sailitada
traditsioonilist hoonestusstiili. Uute majapidamiste kavandamisel on lubatud
piirkonda sulanduvad moodsad lahendused

Tohvri - Hindu - Soru
miljodvaartuslik
hoonestusala

Sailitada ajalooliste hoonete algset vilisilmet (rehielamud, kaptenite majad)
ning tagada vGimalusel nende vaadeldavus labivatelt teedelt.

Vahtrepa kila
miljoovaartuslik
hoonestusala

Sdilitada ajaloolist hoonestus ja mahte. Uue hoonestuse kavandamisel jargida
olemasolevat ridakdila struktuuri. Kila Iabivat teed ei tohiks laiendada.

Ulendi kiila
miljoévaartuslik
hoonestusala

Oluline on sailitada kitsast kilateed, kiviaedu ja senini suhteliselt rikkumatata
taluhoonete valisilmet.

Kui kdesolevas peatiikis toodud pdhimotete alusel renoveeritakse monda hoonet véi hooneid, mis ei
ole miljoovaartuslike objektide nimekirjas, siis voib seda lugeda miljoovaartuslikuks tiksikobjektiks.
Hinnangu, kas hoonel on piisavalt miljoovaartusele iseloomulike tunnuseid, annab valla vastav
eriteadmistega spetsialist. Hilumaa valla vaartuslikud tksikobjektid on toodud ptk 17.4.

Vaartuste selgemaks esiletoomiseks ning konkreetsemate juhiste maiaramiseks nende
rekonstrueerimisel on omavalitsusel soovitav koostada tdpsustav uuring voi teemaplaneering, mis
analliisib vaartusi objektide voi sarnaste piirkondade kaupa ning esitab analiisile tuginevad

ettepanekud ja tingimused olemasolevate vaartuste sailimiseks.

17.4 Kohaliku tdhtsusega vaartuslike liksikobjektide mdaramine

Kohaliku tahtsusega vaartuslikeks lksikobjektid on toodud tabel 8-s ning nende puhul tuleb jargida
miljoovaartuse peatiikis kirjeldatud pohimotteid.

Tabel 8. Planeeritud kohaliku téhtsusega lksikobjektid.

Nr Objekti nimi Seisukord Aadress Asustusiiksus

kaardil

1 Tuulik-veepump Halb, eraomand Mdisalauda Emmaste

kiila

2 Hiiessaare paevamark hea, riigiomand Hiiessaare tuletorn Hiiessaare
625 kala

3 Aadma moisa ait Aadma kiilas | hea, eraomand Ankru Aadma kila

4 Maeltse palvela hea, eraomand Maeltse palvela Allika kiila

5 Taludu hea, eramaa PGlludare Allika kila

6 Taludu hea, eraomand Palu-Juhani Allika kila

7 Haldreka majakas hea, riigiomand Haldreka paevamark | Haldreka kiila
690

8 Soru liitsihi tulepaagid Heia, riigi omand Soru tulepaak 702 Hindu kiila

9 Soru liitsihi tulepaagid hea, riigi omand Soru tulepaak 701 Hindu kila
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Nr Objekti nimi Seisukord Aadress Asustusiiksus
kaardil
10 Uhtri palvemaja hea, eraomand Palvela Uhtri kiila
11 Uhtri kiila palvela hea, eraomand Palvela Uhtri kiila
12 Taludu hea, eraomand Kubjadue Kiduspe kiila
13 Taludu hea, eramaa Vdike-Paavle Kuri kiila
14 Taludu hea, eraomand Peedu Lobembe
kala
15 Elamu rahuldav, eraomand Aiatn 20 Kardla linn
16 Elamu rahuldav, eraomand Rookopli tn 4 Kardla linn
17 Elamu rahuldav, eraomand Tiigi tn 32 Kardla linn
18 EELK kogudusemaja hea, eraomand Pikk tn 26 Kardla linn
19 Elamu hea, eraomand Vabaduse tn 35 Kardla linn
20 Elamu hea, eraomand Tiigi tn 33 Kardla linn
21 Elamu hea, eraomand Metsa tn 22 Kardla linn
22 Elamu hea, eraomand Kalda tn 7 Kéardla linn
23 Elamu hea, eraomand Aiatn 11 Kéardla linn
24 Elamu rahuldav, eraomand Linnumée tn 2 Kéardla linn
25 Elamu hea, eraomand Pikk tn 6 Kéardla linn
26 Elamu hea, eraomand Pajutn 4 Kardla linn
27 Elamu hea, eraomand Tiigi tn 30 Kardla linn
28 Elamu hea, eraomand Vabaduse tn 44 Kardla linn
29 Elamu hea, eraomand Pajutn 6 Kardla linn
30 Elamu hea, eraomand Vallitn 12 Kardla linn
31 Elamu hea, eraomand Vallitn 4 Kardla linn
32 Kardla nelipthi palvemaja hea, eraomand Kdina mnt 13 Kardla linn
33 Elamu hea, eraomand Allika tn 1 Kardla linn
34 Elamu rahuldav, eraomand Uus tn 10 Kardla linn
35 Elamu hea, eraomand Pikk tn 21 Kardla linn
36 Kaksikelamu hea, eraomand Pikk tn 28a Kardla linn
37 Elamu hea, eraomand Kraavi tn 7 Kardla linn
38 Elamu rahuldav, eraomand Rookopli tn 10 Kardla linn
39 Elamu rahuldav, eraomand Rookoplitn 1 Kardla linn
40 Elamu hea, eraomand Rookopli tn 2 Kéardla linn
41 Elamu rahuldav, eraomand Vaike-Aia tn 2 Kardla linn
42 Bussijaam, biiroohoone hea, eraomand Sadamatn 13 // Kardla linn
Bussijaama
43 Elamu hea, eraomand Uus tn 14 Kéardla linn
44 Elamu hea, eraomand Metsa tn 44 Kardla linn
45 Elamu rahuldav, eraomand Vabaduse tn 40 Kardla linn
46 Elamu hea, eraomand Vabaduse tn 42 Kardla linn
47 Kauplus, elamu hea, eraomand Tiigitn 5 Kardla linn
48 Elamu hea, eraomand Uus tn 18 Kardla linn
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Nr Objekti nimi Seisukord Aadress Asustusiiksus
kaardil
49 Elamu hea, eraomand Allika tn 26 Kardla linn
50 Elamu hea, eraomand Tiigi tn 28 Kéardla linn
51 Apteek-pdevakeskus- hea, eraomand Pollu tn 1 Kardla linn
teenindushoone
52 Endine lastesGim hea, eraomand Uus tn 22 Kéardla linn
53 Elamu hea, eraomand Tiigi tn 22 Kardla linn
54 Restoran "Rannapaargu" hea/Umberehitamisel, Lubjaahjutn 3 Kardla linn
eraomand
55 Elamu hea, eraomand Mere tn 4 Kéardla linn
56 Elamu hea, valla omand Vabaduse tn 47 Kardla linn
57 Elamu hea, eraomand Pikk tn 58 Kéardla linn
58 Elamu rahuldav, eraomand Pikk tn 8 Kardla linn
59 Elamu Rahuldav, eraomand Tiigi tn 34 Kéardla linn
60 Korterelamu rahuldav, eraomand Uus tn 24 Kéardla linn
61 Elamu halb, eraomand Metsa tn 30 Kardla linn
62 Elamu rahuldav, eraomand Vabaduse tn 41 Kéardla linn
63 Endine saun-vddrastemaja halb, eraomand Vabaduse tn 13 Kardla linn
64 Haigla hea, riigopomand Rahu tn 2 Kardla linn
65 Elamu (endine polikliinik) rahuldav, eraomand Uus tn 12 Kardla linn
66 Elamu rahuldav, eraomand Pikk tn 3 Kardla linn
67 Elamu hea, eraomand Pikk tn 12 Kéardla linn
68 Elamu halb, eraomand Kalamaja tn 3 Kardla linn
69 Elamu hea, eraomand Tiigi poik 2 Kardla linn
70 Elamu hea, eraomand Kaldatn 9 Kardla linn
71 Elamu hea, eraomand Aiatn 18 Kardla linn
72 Elamu rahuldav, eraomand Aiatn 10 Kardla linn
73 Elamu halb, eraomand Aiatn5 Kardla linn
74 Talubu hea, eraomand Nigula Lope kila
75 Taludu hea, eraomand Niidi LSpe kiila
76 Taludu hea, eraomand Haeste Lope kila
77 Malvaste koolihoone halb, eraomand Majade Malvaste kiila
78 Mannamaa kiila tuulegeneraatori | rahuldav, eraomand Matseni Mannamaa
hoone kila
79 Maéannamaa keskusehoone halb, eraomand Klubi Méannamaa
kiila
80 Talubu hea, eraomand Karneri Nasva kdla
81 Emmaste-Nurste baptisti hea, eraomand Palvemaja Nurste kiila
palvemaja
82 Taludu hea, eraomand PSllumaa Nomme kula
83 Taludu rahuldav, eraomand Kadaka Nomme kila
84 Taludu hea, eraomand Kopli Nomme kula
85 Palade priikoguduse palvemaja hea, eraomand Palvela Palade kiila
86 Taludu rahuldav, eraomand Hindre Palukila
87 Taludu hea, eraomand Vaike-Kati Palukiila
88 Taludu hea, eraomand Varigo Palukila
89 Taludu hea, eraomand Jurna Palukiila
90 Taludu hea, eraomand Sooba Palukiila
91 Elamu hea, eraomand Jaagu Palukila
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Nr Objekti nimi Seisukord Aadress Asustusiiksus
kaardil
92 Hagaste baptisti palvemaja hea, eraomand Hagaste palvela Puliste kiila
93 KGrgessaare digeusu halb, eraomand Puski kirik Puski kiila
kihelkonnakool
94 Taludu hea, eraomand Lepaniidi Ristivadlja kila
95 Taludu hea, eraomand Ounapuu Ristivalja kila
96 Taludu rahuldav, eraomand Vana-Tooma Hausma kila
97 Taludu hea, eraomand Kreisi Hellamaa kula
98 Taludu hea, eraomand Adu Sakla kila
99 Taludu rahuldav, eraomand Paheli Sakla kila
100 Elamu hea, eraomand Hiiu mnt 31 Selja kiila
101 Taludu hea, eraomand Matse Selja kiila
102 Taludu hea, eraomand Laasi Selja kiila
103 Hilleste baptisti palvemaja hea, eraomand Piiko Hilleste kiila
104 Jausa priikoguduse palvemaja rahuldav, eraomand Palvela Jausa kiila
105 Nuudi talu rehielamu Kaigutsi hea, eraomand Nuudi Kaigutsi kiila
kiilas
106 Peetri talu rehielamu Kaigutsi hea, eraomand Peetri Kaigutsi kiila
kiilas
107 Taludu hea, eraomand Matsu Saare kula
108 Pihalepa vennastekoguduse hea, eraomand Palvela Puhalepa kila
palvemaja
109 Talubu hea, eraomand Vahe Kolga kiila
110 Taludu hea, eraomand Raba Kolga kiila
111 Talubu rahuldav, eraomand Simmo Kukka kila
112 Elamu hea, eraomand Hiiu mnt 24 Kaina alevik
113 Hoone Hiiu mnt 13 hea, eraomand Hiiu mnt 13 Kaina alevik
114 Elamu rahuldav, eraomand Tobiase tn 2 Kaina alevik
115 SGpruse kolhoosi keskus hea, eramaa Lookese tn 14 Kaina alevik
116 Kdina vana apteek Papli 4 halb, eraomand Paplitn 4 Kdina alevik
117 Rehielamu Kdinas Hiiu mnt 19 vaga hea, eraomand Hiiu mnt 19 Kaina alevik
118 Kdina teemeistri maja hea, eraomand Hiiu mnt 1a Kaina alevik
119 Kdina EPT keskus ja hea/rahuldav, valla omand Mée tn 2 Kaina alevik
tootmishoone
120 Elamu hea, eraomand Hiiu mnt 20 Kaina alevik
121 Kiilama priikoguduse palvemaja hea, eraomand Palvela Kilama kiila
122 Elamu, algupédrane hea, eraomand Uuetoa Lepiku kiila
123 Luguse priikoguduse palvemaja hea, eraomand Palvela Luguse kiila
124 Kapten Saarna maja Luguse kiilas | hea, eraomand Tohvri Luguse kiila
125 Luguse joe vana sild rahuldav, eraomand Veski Luguse kiila
126 Elamu hea, eraomand Peetri-Mihkli Moka kiila
127 Vaartuslik hoone, heas korras hea, eraomand Pootsmani Moka kula
128 Kortsihoone hea, eraomand Soolalao Heltermaa kila
129 KGrgessaare kalatehas rahuldav, eraomand Kalatehase KGrgessaare
alevik
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18 Riigikaitseliste ehitiste ja riigikaitselise otstarbega maa-alade maaramine

Kaitseministri maarus nr 16 ,Riigikaitselise ehitise toovoime kriteeriumid, piirangute ruumiline ulatus
ja andmed riigikaitselise ehitise toovéimet mdéjutavate ehitiste kohta” § 10 naeb ette, et riigikaitselise
ehitise piiranguvdondi ulatus maaratakse vdimaluse korral planeeringus. Uldplaneeringus maaratakse
riigikaitselise ehitisena kavandamisel olev Kapasto lasketiir ja maaratakse piiranguvéond 2000 m
(Lasketiiru katastriGksuse piirist) mis on esitatud péhikaardil.

Edasistes menetlustes tuleb arvestada et atmosfaaridohu kaitse seaduse § 55 16ike 3 punkti 4 alusel ei
kuulu valisdhus leviva mira hulka riigikaitselise tegevusega tekitatud mira. Seetdttu ei kehti
keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71 ,Valisdhus leviva miira normtasemed ja mirataseme
mootmise, madramise ja hindamise meetodid” satestatud mira normtasemed riigikaitselise
tegevusega tekitatud mirale. Uusi miratundlikke objekte (ildplaneeringuga perspektiivse lasketiiru
naabrusesse ei kavandata. Miiratundlike objektide kavandamisel lasketiiru Iahedusse tuleb objekti
kavandajal rakendada miira leevendavaid meetmeid.

Metsaseaduse § 36 alusel vdivad Kaitsevagi ja Kaitseliit kasutada riigimetsa riigikaitselise valjadppe
korraldamiseks. ValjaGppe ajal tuleb vastava piirkonna elanikel ja kasutajatel arvestada riigikaitselisest
tegevusest tulenevate keskkonnahairingutega ning raskeséidukite ja inimeste lilkkumisega.

19 Puhke- ja virgestusalade asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste
maaramine

Uldplaneeringuga on maaratud virgestuse maa-alaks elukeskkonna kvaliteedi t&stmise eesmaérgil
oluliseks peetud manguvaljakute ja kilaplatside maad. Puhke- ja virgestusalad on kaardil esitatud
virgestuse maa-ala juhtotstarbega ning maaratletud ptk 4.2.13. Planeeringukaardil on kajastatud
jargnevad matka- voi terviserajad:

= Kaleste Opperada;

= Hirmuste dpperada;

=  Rebastemde Opperada;
= Orjaku Opperada;

= Neljateeristi pperada;
=  Palli 6pperada;

= Leemeti matkarada;

= Kardla matkarada;

=  Vanaje oru Opperada;
= Vanajde oru dpperada;
=  Ristna dpperada;

=  Leemeti matkarada;

=  Tihu 6pperada;

= Palukila terviserada;

= Hiiumaa matkatee.

Alale ehitamisel voi selle korrastamisel tuleb lahendada:
= parkimine (sh ka jalgrataste, tasakaaluliikurite jms vajalik);
= teabetahvlite ja viitade slisteem;
= tualeti kasutamise voimalikkus;
= jadtmekaitlus.

Uldplaneeringu eelndu joonisel on kajastatud olemasolevad puhkekohad, matka- ja terviserajad.
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20 Miira normtasemete kategooriate madramine

Uldplaneering mairab miirakategooriad vastavalt maakasutuse juhtotstarbele tabel 1-s. Tipsed miira
normtasemed (piir- ja sihtvdartused) on maaratud digusaktis®®.

Midra tekitava ehitise ehitamisel tuleb tagada mojutatava ala ulatuses Uldplaneeringuga planeeritud
vOi olemasolevate ehitiste vastav mirakategooria. Ehitades uut ehitist, millele on maaratud
mirakategooria, tuleb mira normtasemed tagada arvestades valjakujunenud mirataset ning
vajadusel vottes kasutusele leevendavaid meetmeid ehitist kavandava isiku poolt. Olemasolevate
hoonete puhul ldhtutakse eespool viidatud maaruses toodud normtasemetest ja lahtuvalt probleemi
olemusest leitakse asjakohane lahendus.

Kuna Uldplaneering maarab maakasutuse juhtotstarbed ehk maakasutuse, mis vdib kattuda
olemasoleva maakasutusega, kuid voib olla ka perspektiivselt maakasutust suunav, siis tuleb reaalsete
miirakaebuste korral, miira normatiivide maaratlemisel lisaks tldplaneeringule arvestada ka reaalse
konkreetse ajahetke maakasutusega ning kehtiva Gigusruumiga.

21 Maaparandussiisteemide asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste
madramine

Planeerimisseaduse § 75 Ig 1 punkt 28 satestab maaparandussiisteemide asukoha ja nendest tekkivate
kitsenduste maaramise. Maaparandussiisteemidel kehtivad Gigusaktides satestatud nduded ning
Gldplaneeringuga tdiendavaid ndudeid ega uusi maaparandussiisteemide alasid ei maarata.
Olemasolevate maaparandussiisteemide paiknemine on pé&hijoonisel kajastatud tugiinfona.

22 Avalikes huvides omandamise, sealhulgas sundvoorandamise, voi
sundvalduse seadmise vajaduse markimine

Uldplaneering méaarab tulevikuvisioonina objektide (ldised asukohad, olgu selleks kohalik tee,
kergliiklustee, tehnilise taristu objekt, juurdepaas kallasrajale jms. Uldise asukoha méairamisel ei ole
tegu planeeritud objekti tdpse asukoha ega selle ruumilise lahendusega. Samuti ei ole lildplaneeringu
koostamine menetlustoiming, mida saaks lugeda nende objektide otseseks kavandamiseks.
Maaomand on pidevalt muutuv ning mone Uldplaneeringus maaratud objekti elluviimine voib aset
leida aastakiimne pérast (sGltudes naiteks omavalitsuse eelarvest) — seega omandisuhete muutumise
tipse vajaduse maérkimist ei peeta ildplaneeringu koostamisel asjakohaseks. Uldplaneeringus
kujundatud tulevikuvisioon on parim teadmine ja ndgemus, kuid selle Gldistusastmest (ennekdike kogu
valla ruumiliste suundumuste kavandamine) tulenevalt ei ole see piisavaks aluseks kohesele
maasuhete ringivaatamisele.

Viimasest tulenevalt lahendatakse kdik maasuhteid puudutav Uldplaneeringu elluviimise perioodil
lahtuvalt objekti tapsustatud lahendusest ning konkreetse objekti rajamise eelsest omandidiguste
situatsioonist. Tapsustatud lahedusena vdib kasitleda projekteerimistingimusi, ehitusprojekti véi selle
eskiisi, detailplaneeringut, eriplaneeringut vdi muud ruumilist kontseptsiooni, mis on kohaliku
omavalitsuse v4i muu padeva asutuse jaoks piisav objekti tdpse ruumilise olemuse edasi andmiseks.

Juhul, kui Uldplaneeringus Uldiselt planeeritud objekti elluviimisele asumisel selgub Ullekaalukast
avalikust huvist lahtuv vajadus piirata eraomandi digusi voi asuda tapselt selgunud ulatuses eraomandi

18 planeeringu koostamise ajal: Keskkonnaministri maarus Véliséhus leviva miira normtasemed ja miirataseme
mootmise, mddramise ja hindamise meetodid.
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voorandamisele (sh omaniku tahte vastaselt) viiakse labi vastav haldusmenetlus, mis vastab kinnisasja
avalikes huvides omandamise seadusele. Uldplaneeringuga ei mairata konkreetselt iihtegi objekti,
mille osas on vajalik |abi viia avalikes huvides omandamine v&i sundvalduse seadmine.

23 Asustusiiksuste vahelise piiri muutmise ettepanekud

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Kirdla linna ja Kdrgessaare aleviku asustusiiksuse piire
viies alevike piirid ptk 3 maaratud tiheasustusega ala piirini.

Kéardla linnapiiri laiendamisel (vt joonis 19) isatakse linna koosseisu piirkonnad, mis perspektiivselt
moodustavad linnaga Uhtse terviku ja milles esinevad linnalise ala tunnused. Samuti lldplaneeringu
koostamise ajal selge arendussurve tdiendavate elamukruntide jarele ning seetSttu Kardla linnalise
asustuse piiri on vaja laiendada. Paljudel juhtudel on linna koosseisu arvatavatel osadel Gldplaneeringu
koostamise ajaks kehtestatud detailplaneeringud, mis ndevad ette elamuarendusi ja tihedama
asustuse struktuuri.

Korgessare alevik tdnastes piirides (vt joonis 20) h&lmab seevastu suuri looduslikke metsa- ja
rannaalasid, kus tihedama asustuse kujunemine pole piirangutest tulenevalt véimalik ning samuti
puudub tihedama asutuse kujunemiseks arendussurve. Asustusiiksuse piiride muutmisel ka kilaks
arvamisel on (heks kaalutluseks vahendada seadusest tulenevat detailplaneeringu koostamise
kohustust ilmselgelt hajaasustuse tunnustele vastavatel aladel. KGrgessaare alevikust vélja arvatavad
osad arvata JGeranna ja Pihla kiila koosseisu.

Asustusiiksuste vahelise piiri muutmine on Uldplaneeringust eraldiseisev protsess ja viiakse labi
vastavalt Eesti territooriumi haldusjaotuse seadusele.
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Joonis 20. Korgessaare aleviku piiri muutmise ettepanek.

24 Uldplaneeringu elluviimine

Uldplaneeringu kasutus- ja ehituspdhimdtete hea rakendamise eelduseks on eriteadmistega isikute (nt
arhitekt, planeerija, maastikuarhitekt, okoloog) kaasamine. Oluline on ehitussooviga kodanike
noustamine ning Uldplaneeringu abil nende teadlikkuse tGstmine Umbritsevatest vaartustest ja
piirangutest.

Uldplaneeringu elluviimine avaliku ruumi osas toimub kooskdlas Hiiumaa valla arengustrateegiaga
avalikest vahenditest, millele plltakse leida kaasfinantseerimise vdimalusi erinevatest Eesti ja
Euroopa fondidest ning eraarendajatelt. Elamu-, tootmis- ja drialade arendamine toimub Gldjuhul
eraarendaja soovil ja rahastamisel. Uldplaneeringu elluviimine s&ltub suuresti majanduse ja
ettevotlussektori kaekaigust. Mida parem on majanduskeskkond, seda suuremad on ka avalikud
vahendid, mida avaliku ruumi ja teenuste parendamiseks kasutada saab. Jarjest rohkem tehakse
rohkem asju kogukonna ja mittetulundusiihingute kaasabil, mistdttu on oluline labi Uldplaneeringu
vOimestada kohalikke aktiivseid inimesi tegema vaiksemaid kogukonnaprojekte, kasutades toetuseks
kaasava eelarve mudeleid v&i eraannetusi.

Lahtudes majanduslikest vdimalustest on planeeringu rakendamiseks vajalikud esmalt jargmised
tegevused:
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= kohalike teede madramine ning nendega seotud maasuhete jarkjarguline lahendamine;

= kilastustaristu sealhulgas sadamate arendamine;

= (hisveevargi ja -kanalisatsioonivorgu parendamine ja laiendamine;

= puhkealade ja liikumisradade vorgustiku parendamine;

=  hoonetevahelise avaliku ruumi kaasajastamine;

= tulekustutusvee vOtmiseks maaratud veevotukohtade korrastamine ja uute
valjaehitamine;

= piisava jarelevalve tagamine lildplaneeringus satestatud tingimuste taitmise Ule.

Enne kdesoleva lldplaneeringu kehtestamist kehtinud tingimuste kohaselt véib viia 1dpuni:

= maa menetlustoimingud, kui maakorraldustegevus on alanud enne (ldplaneeringu
kehtestamist;

= detailplaneeringu koostamise, kui detailplaneering on algatatud enne Uldplaneeringu
kehtestamist;

= ehitise projekteerimise, kui projekteerimistingimused on véljastatud enne lldplaneeringu
kehtestamist;

= ehitise ehitamise, kui ehitusteatis on esitatud voi ehitusluba on viéljastatud enne
Uldplaneeringu kehtestamist.

Uldplaneeringu jSustumise jargselt algatatud maakorraldus-, planeerimis-, projekteerimis- ja
ehitustoimingud peavad vastama (ldplaneeringus esitatud tingimustele. Uldplaneering kehtib
tervikuna, st, et taidetud peavad olema koik esitatud tingimused samaaegselt.

Enne Uldplaneeringu jGustumist algatatud detailplaneeringute koostamine tuleb |16pule viia vastavalt
joustunud Uldplaneeringu tingimustele. Selleks tuleb anda uued detailplaneeringu lahtetingimused.

Enne Uldplaneeringu joustumist kehtestatud detailplaneeringu ja (ldplaneeringu vastuolu korral
|lahtutakse kehtivast detailplaneeringust.

Enne Uldplaneeringu joustumist valjastatud projekteerimistingimuste voi teatise- voi loamenetluse
vastuolu korral tuleb ldhtuda kehtivatest projekteerimistingimusest, teatisest ja/vdi loast.

Viljaspoole kinnistut ulatuvate mojutuste (nt kuja, sanitaarkaitseala, mira jne) korral tuleb tagada, et
teistele kinnistutele ulatuv md&ju tagaks nii olemasoleva kui lildplaneeringu kohase maakasutuse voi
ehitise liigi kohase ehitise kasutamise vdimalikkuse. Uldine pdhim&te on, et kui ehitise
kasutusotstarbest voi maakasutuse juhtotstarbest ldhtuvalt piirnevad voimaliku héiringu erineva
piirvaartusega maatiiksused (nt tootmismaa ja elamumaa), siis tuleb maatlksuste piiril tagada
madalama piirvaartuse kohane vaartus (nt tootmismaa ja elamumaa piiril tuleb tagada elamumaale
kohane miratase). Aladel, kuhu on antud kaevandamise keskkonnaluba, on loaga kooskdlas olevad
negatiivsete valismdjudega tegevused lubatud.

Lisaks Gldplaneeringuga seatud tingimustele tuleb Gldplaneeringu elluviimisel jargida seadustest ja
Oigusaktidest tulenevaid kitsendusi (nt looduskaitse objektid ja neist tulenevad kitsendused,
muinsuskaitse objektid ja neist tulenevad kitsendused, maapdue ja maavara kaitse tagamine, ehitiste
eri-nduded, kujad, kaitsevoondid jms).

Uldplaneeringu elluviimisel tuleb tagada kohalike teede toimivus vastavate kokkulepete sdImimisega.
Uldplaneeringu elluviimisel perioodil otsuste ja nende aluseks olevate kaalutluste tegemisel lahtub
omavalitsus antud hetkel eksisteerivast avalikust huvist, erahuvist ja ruumilisest situatsioonist. Juhul,
kui tildplaneeringu elluviimisel iimneb, et kohalikuks teeks maaratud erakinnistu omanik(ud) ei ndustu
Uhelgi tingimusel teed koigile kasutamiseks lubama ning tee kasutamise osas on kaalukas avalik huvi,
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tuleb |abi viia avalikes huvides omandamise, sh sundvéérandamise, vOi sundvalduse seadmise
menetlus.

25 Maakonnaplaneeringu tapsustamine

Maakonnaplaneeringu tapsustamisel tldplaneeringuga viiakse maakonnaplaneeringu tldpdhimotted
kohaliku omavalitsuse vajadusi arvestades kohalikule tasandile. Tapsustamisel arvestatakse kohaliku
omavalitsuse ruumilisi vajadusi ja planeeringu eesmarki. Maakonnaplaneeringu tdpsustamisena
kasitletakse planeeringute liigilisest hierarhiast ja erinevast tdpsusastmest tulenevat vajadust
tapsustada ja tdiendada andmeid. Tapsustamise kdigus ei muutu maakonnaplaneeringu pdhilahendus
ning seetSttu ei kanta Uldplaneeringus tehtud tdpsustusi maakonnaplaneeringusse sisse. Allpool on
esitatud Uldplaneeringus tehtud tapsustuste Uldised péhimdtted ja viited.

25.1 Rohevorgustiku piiride ja tingimuste tapsustamine

Rohevdrgustiku piire ja tingimusi tapsustati peatikis 12.

25.2 Vaiaartuslike maastike piiride tapsustamine

Vaartuslike maastike piirid ja tingimused tdpsustati vastavalt lisas 3 ja ning peatiikis 15.1 esitatule.

25.3 Vaartuslike pollumajandusmaade tapsustamine

Uldplaneeringu koostamisel tipsustati vairtuslike pdllumajandusmaade piirid ja kaitse- ja kasutus-
tingimused (vt ptk 14).

25.4 Linnalise asustusega ala tapsustamine

Kardla tiheasustusega ala piiri maaramise naol (vt ptk 3) tegu maakonnaplaneeringus maaratud
linnalise asustusega ala piiri tdpsustamisega.

25.5 Elektrituulikute arendusalade ja tingimuste tapsustamine

Uldplaneeringuga tipsustati elektrituulikute arendusala ja arenduspiirkonna piire ning tingimusi
edasiseks arendamiseks (vt ptk 7.3.1).

26 Uldplaneeringus kasutatud maisted*®
ABIHOONE - pGhihoonet teenindav hoone (garaaz, saun, kuur, katlamaja, té6koda, ladu vms).
ASUSTUS - asustuseks ehk inimasustuseks nimetatakse mingi maa-ala rahvastikku koos asulastiku ehk

asulavérguga voi viisi, kuidas maa-ala on asulastikuga kaetud. Asustuse iseloomu mojutavad
looduslikud, ajaloolis-kultuurilised ja transpordigeograafilised tegurid.

EHITUSJOON - hoone p&himahu paiknemise kohustuslik joon (reeglina peab ehitusjoonel paiknema
vahemalt 2/3 hoone esifassaadist).

HALJASTUSE PROTSENT - katastriliksuse haljastatud ala suhe katastriliksuse pindalasse. Katastritiksuse
haljastatud ala alla ei loeta sillutatud voi kaetud ala ning konteinerhaljastust.

HAIRING - hiiring on tegevusest pdhjustatud miira, tolmu, vibratsiooni, I[Bhna, autoliikluse jms oluline
kasv vorreldes varasema/tavaparase situatsiooniga.

19 Mbdistete kisitlusel on aluseks vdetud Pirnu linna ildplaneeringus toodud mdisted, mida on vastavalt
vajadusele taiendatud ja toodeldud.
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KAKSIKELAMU - kaks Uhele katastriliksusele voi kahe kdrvuti asetseva katastriliksuse piirile kiiljeti
kokku ehitatud lksikelamut, kus mdlemal on omaette otsene juurdepads due.

KORRUSELISUS - maapealsete korruste arv (sh tehniline korrus ja katusekorrus).
KORTERELAMU - mitmest korterist koosnev elamu.

MILJOOVAARTUSLIK ALA - miljdovaartuslik ala on planeeringuga maaratletud ala, mille terviklik
kooslus kuulub sailitamisele oma ajastut iseloomustava harmoonilise Gldpildi t&ttu. Miljoo eripara voib
seisneda iseloomulikus tanavavorgus ja maatliksuste struktuuris, hoonestusviisis ja arhitektuuris,
maastikuelementides ja haljastuses ning muudes miljo6 seisukohalt olulistes detailides ja linnaruumi
elementides (vaated, piirded, varvilahendus, kujunduslikud elemendid jms).

POHIHOONE - hoone mille jirgi médaratakse reeglina katastriliksuse kasutamise otstarve ja mis on
reeglina mahuliselt domineeriv.

RIDAELAMU - kolm voi enam (iksikelamut, mis on kinnisel hoonestusviisil Gksteise kiilge ehitatud (igal
sektsioonil on oma katus ja tagatud eraldi sissepaas Guest).

ROHEKORIDOR - tugialasid ihendavad rohevérgustiku elemendid, mille eesmark on tagada vorgustiku
sidusus, kaasa aidata tugialade korge elurikkuse sdilimisele, vahendada elupaikade havimise ja
killustumise moju elustikule.

TERVIKLIKULT KASITLETAV ALA - ruumiliselt terviklikuks piirkonnaks loetakse antud ldplaneeringu
mdistes pohijoonisel kujutatud kindlat maakasutuslikku tdhendust omava tahistatud varviga
katkematult kaetud ala. Erandina vdib omavalitsuse kaalutlusotsusena kasitletav osa vdib olla osakaal
katastriliksusest vOi ka iseseisev katastriliksus Uldplaneeringus kujutatud ruumiliselt tervikliku
piirkonna sees.

TUGIALA - enamasti loodus- vdi keskkonnakaitseliselt vaartustatud alad (kaitsealad, hoiualad,
vaariselupaigad, Natura elupaigad jne) ja/voi kdrge elurikkusega ja/v8i rohevorgustiku seisukohalt
olulisi 6kosisteemiteenuseid pakkuvad alad.

TOIMEPIIRKOND — keskus-tagamaa slisteem, mis koosneb toimepiirkonna keskustest ja sellega
funktsionaalselt seotud kohalikest keskustest ning nende tagamaal asuvatest paikkondadest, mille
elanike jaoks on need keskused peamised igapdevase ja perioodilise liikumise sihtkohad
(Statistikaamet 2014)

TOMBEKESKUS - linlik piirkond, kus inimesed kaivad teenuste ja kaupade jarel.

TAISEHITUSE PROTSENT - kdigi hoonestatud katastriliksustel paiknevate hoonete (sh alla 20m?
pinnaga hoonete) ehitisealuste pindade summa suhe katastriiiksuse pindalasse.

VAARTUSLIK MAASTIK- maakonnaplaneeringuga voi {ldplaneeringuga maaratletud ala, millel on
Umbritsevast suurem kultuurilis-ajalooline, esteetiline, looduslik, identiteedi- voi puhkevaartus.

UHISKASUTUSEGA TANAVARUUM - lihenemine linnaplaneerimises, kus kasutatakse autoliikluse ja
jalakaijate vahelise eraldusjoonte minimeerimist eesmargiga suurendada liiklejate tahelepanelikkust
ja Uksteisega arvestamist, et tagada turvalisem liiklusruum.

UKSIKELAMU - Gihel katastriiiksusel paiknev elamu, mis on korteriteks jaotamata.

Hiiumaa vald, AB Artes Terrae



200560P3

27 Uldplaneeringu joonised

Uldplaneeringu joonised on esitatud viiel lehel m&dtkavas 1:20000:

= Kardla - Piihalepa pdhijoonis (nr 1/8);
= Kiina — Sarve (nr 2/8);

= K&rgessaare — Tahkuna (nr 3/8);

= Emmaste (nr4/8);

K&pu (nr 5/8).

Pohijoonise viljavGtted tiheasustusega aladest:

= Kardla linn 1:7000 (nr 6/18);
= Kd&ina alevik 1:7000 (nr 7/18);
= Korgessaare alevik 1:700 (nr 8/8).

A

6/8 Kardla tiheasustusala

3/8 Korgessaare - Tahkuna 3/8 Korgessaare™-Tghkuna

8/8 Kdrgessaare tiheasus usalaD

1/8 Kardla - Pihalepa

5/8 Kdpu
1/8 Kardla - Piihalepa

—7/8 Kdina tiheasustusala
2/8 Kadina - Sarve

2/8 Kaina[- Sarve

4/8 Emmaste

2/8 Kéiina - Sarve I

Joonis 21. Uldplaneeringu phijooniste jaotus.
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28 Uldplaneeringu lisad

Uldplaneeringu eelndu juurde kuuluvad jargmised lisad:

= Lisa 1. Uldplaneeringu lihteseisukohad ja keskkonnamdju strateegilise hindamise vilja
tootamise kavatsus koos saabunud arvamuste ning omavalitsuse seisukohtadega nende
0sas;

= Lisa 2. Uldplaneeringu keskkonnamdjude strateegilise hindamise aruanne;

= Lisa 3. Hiiumaa vaartuslike maastike register (Kristiina Hellstrom, 2022);

= Lisa 4. Uldplaneeringu alusuuring , korduva iileujutusega ala piiri mairamine ja
ehituskeeluvoondi tapsustamine”.

= Lisa 5. Kardla ruumikonseptsioon.

86/ 86 Hiiumaa vald, AB Artes Terrae



