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VAVAN

1. Detailplaneeringu tildandmed

Planeerimisseaduse® (PlanS) § 124 kohaselt koostatakse detailplaneering kohaliku
omavalitsuse uksuse territooriumi osa kohta ning selle eesmargiks on eelkdige uldplaneeringu
elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine. PlanS § 142 kohaselt voib
detailplaneering p6hjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud Uldplaneeringu
pdhilahenduste muutmise ettepanekut.

Lisaks linnadele, alevitele ja alevikele on ehitusloakohustusliku hoone pustitamiseks,
olemasoleva hoone laiendamiseks Ule 33 protsendi selle esialgu kavandatud mahust voi olulise
avaliku huviga rajatise pustitamiseks detailplaneeringu koostamine vajalik ka tldplaneeringuga
maératud detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel ning juhtudel.

Detailplaneeringu alusel vdib kinnisomandile seada kitsendusi. Detailplaneeringu olemasolul voi
selle koostamise kohustuse korral on detailplaneering ehitusprojekti koostamise ja lahiaastate
ehitustegevuse alus.

Linnumae kiila Ojap6llu ja Kliiniku kinnistute detailplaneeringu tildandmed:

Planeeringuala: Hiiu maakond, Hiiumaa vald, Linnumée kila
Ojapbllu  (kinnistu registriosa nr 620133,
katastritunnus 63901:001:0366) ja Kliiniku
(kinnistu registriosa nr 919433, katastritunnus
20501:001:1527) kinnistud

Detailplaneeringu koostamise alus: Hiiumaa Vallavolikogu 20. oktoober 2022 otsus
nr 78 ,Ojapdllu ja Kiliniku detailplaneeringu
algatamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmine”?

Detailplaneeringu koostamise eesmargid: Ojapdllu ja Kliiniku kinnistute detailplaneeringu
koostamise eesmargiks on Ojapdllu ja Kliiniku
kinnistutest moodustada kuni viis krunti, neist
kuni kolm elamukrunti, Gks loomakliiniku krunt ja
Uks puhke- ja spordirajatiste krunt, kruntidele
ehitusdiguse ja ehitustingimuste maaramine,
likluse ja parkimiskorralduse lahendamine ning
tehnovdrkude véljaehitamiseks vajaminevate
koridoride maaramine, uldplaneeringu muutmie
Uldplaneeringuga maaratud maakasutuse
juhtotstarbe muumise osas.

Planeeringu koostamise korraldaja: Plhalepa Osavalla Valitsus

Planeeringu koostaja: AA Arhitektid OU

1 Planeerimisseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/129062022010
2 Hiiumaa Vallavolikogu 20.10.2022 otsus nr 78: http://atp.amphora.ee/hiiumaavv/index.aspx?itm=245080
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Arhitekt: Margus Veskimeister (diplomeeritud
arhitekt, EKR tase 7, Eesti Arhitektide Liidu kutse
nr 156251)

Projektijuht: Arno Kuusk
Planeeringu koostamise aeg: Marts 2023

Alusmaterjalid: Hiiu maakond, Hiiumaa vald, Linnumae kila
Ojap0dllu kinnistu maa-ala plaan tehnovorkudega
(27.01.2023, AP Geodeesia OU t66 nr
AP32_012)

Lahtuvalt planeeringuala asukohast, olemasolevast situatsioonist, kehtivatest kitsendustest ja
muudest asjaoludest, arvestatakse detailplaneeringu koostamisel valdkondlike seaduste ning
nendest tulenevate maaruste ja kdrgema liigi planeeringutega:

+ Hiiu maakonnaplaneering 2030+°

« Pihalepa valla keskosa (ldplaneering*
* Tuleohutuse seadus®

« Ehitusseadustik®

* Rahvatervise seadus’

« Asjadigusseadus®

* Looduskaitseseadus®

« Jaatmeseadus™

*  Veeseadus"

Hiiu maakonnaplaneering 2030+: https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/hiiumaa/
Piihalpea valla keskosa Uldplaneering: https://vald.hiiumaa.ee/documents/17721527/24570949/01-
Pyhalepa_valla_SiseYP_Seletus.pdf/

Tuleohutuse seadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/116122022020

Ehitusseadustik: https://www.riigiteataja.ee/akt/109082022013

Rahvatervise seadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/104012021013

Asjadigusseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/123122022005

Looduskaitseseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/129062022007

10 Jaatmeseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/122122022004

11 Veeseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/107022023006

bW
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2. Planeeringuala ja selle mojuala

Planeerimisseaduse 8 3 kohase planeeringualana kasitleb detailplaneering Hiiu maakonna
Hiiumaa valla Linnumae kila Ojapdllu ja Kliiniku kinnistuid, mille kogupindala ca 4,26 ha.

Planeeringuala mdjualana kasitleb detailplaneering Linnumé&e kiila territooriumi.

2.1. Planeeringuala

2.1.1 Asukoht

Planeeringuala paikneb Linnumae kila I6unaosas, ca 70 m kaugusel Heltermaa-Kardla-Luidja
maanteest. Planeeringuala piirneb I6unast Nuutri jdega ning teistest kilgedest &ri-, elamu- ja
maatulundusmaa sihtotstarbega katastriliksustega.

Olulisemate objektide kaugus planeeringualast (umbkaudne, linnulennult):

» Kardla linn (maakonnakeskus, lasteaed, kool, raamatukogu, kauplus, pangaautomaat,
paastekomando, politseijaoskond, perearstikeskus, kiirabi, haigla) — 600 m;

» Kardla keskvaljak — 1,5 km;
+ Kardla lennujaam (Tallinn-Kérdla lennuliin) — 3,5 km;
» Tempa kiila (osavalla halduskeskus) — 11 km;

* Heltermaa sadam (Rohukila-Heltermaa parvlaevaliin) — 21 km;

*  SOru sadam (Triigi-Soru parvlaevaliin) — 35,5 km.

-

L kaitstuds E "
Joonis 1: Planeeringuala situatsiooniskeem, M 1:50000
Allikas: Maa-ameti kaardirakendus, http.//xgis.maaamet.ee
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Joonis 2: Planeeringuala asuha seem, 1:500
Allikas: Maa-ameti kaardirakendus, http://xgis.maaamet.ee

C
>

Kdik planeeritava kinnistuga piirnevad maaiksused on riiklikus maakatastris registreeritud:

Tabel 1: Planeeringualaga piirnevate katastriliksuste andmed
Allikas: Maa-ameti avalik infoportaal http://xgis.maaamet.ee

Katastriiksuse Katastrilksuse tunnus | Pindala Sihtotstarve
l[&hiaadress

Marise 20501:001:1526 6875 m?2 100% &rimaa
Vana-Kokla 63901:001:0210 6,40 ha 100% maatulundusmaa
Ojakaaru 63901:001:0658 10261 m2 100% elamumaa
Ojametsa 63901:001:0510 5,06 ha 100% maatulundusmaa
Harjakopli 20501:001:0739 5,52 ha 100% maatulundusmaa
Ulejce 20501:001:0738 9,17 ha 100% maatulundusmaa
Maneezi 63901:001:0367 4815 m? 100% maatulundusmaa

2.1.2 Maakasutus

Riikliku maakatastri jargi on Kliiniku katastriksusel &arimaa ning Ojapdllu katastriliksusel
maatulundusmaa sihtotstarve. Planeeringuala maa-ala on lauge reljeefiga, kerge langusega
I6una suunas. Geodeetilise alusplaani kohaselt on planeeringuala keskmine kdrgus ca. +5,50 m
merepinnast, krundi madalaima ja kdrgeima osa erinevus on ca. 1 m (vahemaa ca 400 m).

Maa-ala piirneb I6unast Nuutri jbega, mis saab alguse planeeringualast ca 6 km kaugusel
edelas paiknevast Ma&aavli rabast ning suundub planeeringualast ca. 2,4 km kaugusel
loodesuunas Tareste lahte.
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Kdlvikuliselt on planeeringualal suurima osakaaluga looduslik rohumaa, haritav maa ja muu
maa, vaiksema osa moodustavad metsamaa ja duemaa.

(ol LN

—— Katastripiir

Metsamaa

&

Haritav maa

Ouemaa

- Muu maa
Joonis 3: Katastriliksuse kblvikukaa

Loodusli ¢ rohumaa
rt

Tabel 2: Planeeritava Ojap0llu kinnistu andmed

Allikas: Maa-ameti avalik infoportaal http://xgis.maaamet.ee

Maakond Hiiu maakond
Vald Hiiumaa vald
Asustusuiiksus Linnumée kila

T66 nr. DP21-08
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Lahiaadress Ojapdllu
Katastriiksuse tunnus 63901:001:0366
Katastriliksuse registreerimise aeg 28.06.2005

Sihtotstarve

Maatulundusmaa 100%

Pindala 4,21 ha

Sh looduslik rohumaa 1,99 ha

Sh haritav maa 0,84 ha

Sh metsamaa 0,12 ha

Sh duemaa 0,28 ha

Sh muu maa 0,98 ha
Registriosa 620133
Omandivorm Eraomand
Hinnatsoon H0639003" 100%

Viljakustsoon

V0639003** 100%

Tabel 3: Planeeritava Kliiniku kinnistu andmed

Allikas: Maa-ameti avalik infoportaal http://xgis.maaamet.ee

Maakond Hiiu maakond
Vald Hiiumaa vald
Asustusuiiksus Linnumée kila
Lahiaadress Kliiniku
Katastriiksuse tunnus 20501:001:1527
Katastriliksuse registreerimise aeg 02.03.2022
Sihtotstarve Arimaa 100%
Pindala 494 m?

Sh haritav maa 37 m2

Sh muu maa 457 m?
Registriosa 919433
Omandivorm Eraomand
Hinnatsoon H0639003 100%

Viljakustsoon

V0639003 100%

12 Hinnatsoonid: http://www.maaamet.ee/hv/639.pdf
13 Viljakustsoonid: http://www.maaamet.ee/hv/639.pdf
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2.1.3 Hooned, rajatised, tehnovarustus
Riikliku ehitisregistri** andmetel paikneb planeeringualal kolm ehitist:

* loomakliinik (ehitisregistri kood 120833233);

+ tall (ehitisregistri kood 120259816);

* hobuste valiboksid (ehitisregistri kood 220796661).
Planeeringuala keskosas paikneb hobuste ratsutamis- ja voistlusvaljak.

Planeeringualast ca 60 m kaugusel pdhjas paikneb kahesuunaline riigitee 80 Heltermaa-Kérdla-
Luidja. Riigiteelt on rajatud mahasdit ning ca 330 m pikkune avaliku kasutusega tee (Talli tee,
6390488), mis saab alguse Marise kinnistult ning kulgeb médda planeeringuala idaserva kuni
planeeringualaga laanest piirneva Maneezi maauksuseni.

aa-amet. cd kaitstud.

valiku kasutusega Talli tee

Planeeringuala keskosas, tallihoonest 20 m kaugusel paikneb 19 m siligavune olmevee
puurkaev®®> (PRK0020006).

Ojapdllu kinnistu paikneb taies ulatuses 1968. aastal rajatud drenaaZil p&hinev Palukila
maaparandussisteem (7116400020010). Maaparanduse eesmark on maatulundusmaa
sihtotstarbega maa viljelusvaartuse suurendamine selliselt, et on tagatud ka keskkonnakaitse.
Maaparandussusteemi eesvooluks on Nuutri jogi.

14 Ehitisregister: https://www.ehr.ee/
15 Puurkaev registrikoodiga PRK0020006: https://veka.keskkonnainfo.ee/veka.aspx?pkArvestus=-621788326
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Planeeringualaga p6hjas piirneval Marise kinnistul paiknevad AS Kéardla Veevark omandis vee
(torustik PE110) ja kanalisatsiooni (PE75) survetrassid, mis Uhendavad Palade ja Ldpe
piirkonna tarbijaid Kardla linna kanalisatsiooni- ja veevdrguga. Olemasoletest trassidest on Ule
Marise kinnistu rajatud vee- ja kanalisatsioonitrassid Ojap®llu kinnistul paikneva loomakliiniku
teenindamiseks.

Piirkonna elektrivdrgu toitealajaamaks on Selveri:(Hiiu), millest on planeeringuala kirdenurgas,
Ojapdllu ja Kliiniku kinnistute Uhisel piiril paikneva liitumiskilbini rajatud ca 300 m pikkune
maakaabel. Liitumiskilbist on rajatud ca 200 m pikkune maakaabel planeeringuala keskel
paikneva tallihooneni ning tehtud véljavéte ratsutamisvéljaku juures.

Planeeringuala pdhjaosas piiriga paralleelselt kulgevad loomakliiniku maakuttestisteemi
torukontuurid, Marise maauksusel paiknevatest litumispunktidest kuni loomakliinikuni on rajatud
Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni torustikud.

2.1.4 Keskkond, haljastus, looduskaitse

Planeeringuala on valdavalt lage, maa-ala kesk- ja [dunaosas on vaike kdrghaljastusega kaetud
ala. Pinnakatte moodustavad meresetted (klibu, liiv, moll, saviliiv, liivsavi, savi, sapropeel).
Ohukese pinnakattega ala, pinnakatte paksus on < 1 m.

Planeeringuala kesk- ja pfhjaosas on pdhjavesi ndrgalt kaitstud, I6unaosas on pd&hjavesi
suhteliselt kaitstud.

Planeeringualast on 2,83 ha suurune maa-ala maaratud pusirohumaana pdllumassiivi nr
42853992558 hulka, millele on taotletud pindalatoetusi.

#3901:001:0253
Teedirs

) G

Joohis 4: Véilja\;é

42953930601

Y
te PRIA pbllumassiivide kaardilt

16 Pisirohumaa — maa, kus heintaimede segu on kasvanud vahemalt 5 eelnevat aastat jarjest
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Planeeringuala ldunaosa paikneb Nuutri jde (pikkus 15,3 km, valgala 46 km?) kalda piirangu- ja
ehituskeeluvdondis. Nuutri joe kaldale on maéaratud 4 m laiune kallasrada, et tagada vaba
likumine Nuutri jde kaldal. Planeeringuga ei tohi kavandada tegevusi, mis takistaksid
veekogu avalikku kasutust ja selle aares viibimist, sealhulgas selle kaldal liikumist.

Juurdepaés kallasrajale saab toimuda Kardla-Kéina teelt (kaugus planeeringualalt ca 700 m) voi
Heltermaa-Kardla-Luidja teelt (kaugus planeeringualast ca 600 m).

Nuutri j6e kalda ehituskeeluvodndi laius on 50 meetrit ning ehituskeeluvodndi laiuse
arvestamise ldhtejoon on ruumiandmete seaduse kohaselt Eesti topograafia andmekogu
pohikaardile kantud veekogu veepiir. J6e kaldal paikneva 0,12 ha metsamaa kdlvik jaab
valdavas osas 50 m laiuse ehituskeeluvéondi sisse, kuid 50 m véondist kaugemale ulatuva
0,022 ha metsamaa ulatuses laieneb kalda ehituskeeluvoond veelgi.

Nuutri j6gi koos 10 m laiuse kaldaribaga j6e &ares on méaaratud | kaitsekategooria loomaliigi
euroopa haarits (Mustela lutreola) elupaigaks. Kaitsealuse loomaliigi isendi piuiddmine ja tahtlik
hairimine paljunemise, poegade kasvatamise, talvitumise ning rande ajal on keelatud.

2.1.5 Kitsendused

Tabel 4: Planeeringualal kehtivad kitsendused ja piirangud
Allikas: Maa-ameti kitsenduste pdringu portaal: http.//kitsendused.maaamet.ee

Kitsendav objekt Nimi ID Omanik Pindala
Maaparandus- Nuutri jogi Maaparandus- 74,79 m2
siisteemi eesvool lle siisteemid -
25 kmz2 Pdllumajandusamet
Eesvoolu kaitsevéond Maaparandus- 1651,32 m2
siisteemid -
Pdllumajandusamet
~ i )
Rgnna vOi _kalda 711640002000 I\/_I_aapara_ndus 11184,52 m
piiranguvoond 00011M susteemid -
Pdllumajandusamet
Ranna voi kalda Maaparandus- 5537,09 m?
ehituskeeluvoond slisteemid -
Pdllumajandusamet
Ranna voi kalda Maaparandus- 1100,7 m2
veekaitsevoond silisteemid -
Pdllumajandusamet
Maaparandus- Palukila 711640002001 |Maaparandus-
slisteemi maa-ala 0001 silisteemid -
Pdllumajandusamet
Maaparandus-hoiu- | Palukila 711640002001 |Maaparandus- 41950,74 m?
ala 0001 siisteemid -
Pdllumajandusamet
Uuringu ala Hiiumaa u1073 Maavarade register 42126,7 m?
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(geoloogiline) Uldgeoloogiline
Uuringu ala kaardistamine 3555609 42126,7 m?
Puurkaev PRK0020006 |EELIS
Veehaarde Puurkaevu kat [414830894 313,94 m2
sanitaarkaitseala nr 20006
sanitaarkaitse-
ala

Ule 10 ha pindalaga VEE1164000_
ja utle 25 km?
valgalaga veekogud
Ranna voi kalda 7197754 1099,83 m2
Veeka|tsev00nd ETAK - Kaldajoon
Ranna voi kalda Nuutri jogi 7197755 5531,35 m?
ehituskeeluvédnd
Ranna voi kalda 7197756 5531,35 m2
piiranguvoond
Veekogu kallasrada 7197757 440,12 m?
LBheliste kudemis- ja Cn KLO3002541 |EELIS, 220,04 mz

) Nuutri jogi
elupaigad Keskkonnaagentuur
Elektridhuliin 1 — 20 9,23 m2
kV (keskpingeliin)

— : AS-50 59620453
Elektripaigaldise 181,89 m?
kaitsevbond

2.2. Planeeringuala mojuala

Mdjuala analiis annab sisendi planeeringulahenduse koostamiseks ning valikute
pohjendusteks. Planeeringuala mdjuala on méaératud arvestusega, et sel on planeeringualaga
samased looduslikud, geograafilised tingimused ning alale kavandatud tegevused véivad
vastastiku mdjutada.

2.2.1 Asukoht

Planeeringuala mojualana kasitleb detailplaneering Linnumde klla, mis moodustati 1997.
aastal. Varem kuulus ala Kardla asunduse, seejarel Hausma ja Tubala kila koosseisudesse,
enne 2017. aasta omavalitsuste haldusreformini kuulus kila Pihalepa valla koosseisu.
Linnumée kila piirneb podhjas ja laanes Kardlaga, |dunas Prahlamée ning idas Hausma
kuladega.

Kila territooriumi poolitab Heltermaa-Kardla-Luidja riigitee. Riigiteest pdhjapoole jaadb Selveri
kaubanduskeskus ja seda Umbritsevad parkimisalad ning tankla, Kéardla linnaga piirneva
Linnumae tee darne elamute rajoon ning sinna kdrvale planeeritud elamukrundid, Rehemae tee
ja Heltermaa-Kardla-Luidja riigitee vahelisele alale jadvad pdllumaad. Riigiteest |duna poole

Linnumée kila Ojapdllu ja Kliiniku kinnistute detailplaneering
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jaadb planeeringuala ja sellega piirnevad maneez ning maanteeaarne restoran, pollu- ja
metsamaad ning Uks elamukrunt.

Kuna Linnumae kila paikneb Kardla meteoriidikraatri serva loodepoolses osas, on maapinna
kdrgus kogu piirkonnas vaga erinev jaddes vahemikku ca 4..14 m merepinnast; maanteest
pdhja poole jadvatel aladel on maapind kérgem ja kiiremini tdusev.

2.2.2 Juurdepaas, liikluskorraldus

Linnumae kila keskosa labib kahesuunaline Heltermaa—Kardla—Luidja maantee. 2021. aasta
loendusandmete jargi kasutab antud maanteelbiku aasta I6ikes keskmiselt 1969 soidukit
o0paevas’’ (2017. aasta loenduse andmetel 1648). Uldine liikluskorraldus pd&hisuundade
paiknemise osas on pusinud samasena vahemalt viimase 150 aasta jooksul, muutunud on vaid
Uha Kardla linnast véaljapoole ulatuva hoonestuse osakaal.

Kiilla idaosa piirneb Reheméae teega, laaneosas 16peb Kardla Umarmée tanav ja asub Padu-
Alato tanav.

2.2.3 Maakasutus

Enamus Linnumae kila territooriumist on kasutuses pdllumaana, vaiksem osa on kaetud
metsaga ning veelgi vaiksem osa ehitiste ja hoonetega. Valdavalt on metsaga kaetud ka kila
labiva Nuutri j6e kaldad.

Kila territooriumil olevad suuremad maatksused on maatulundusmaa sihtotstarbega,
hoonestatud kruntidele on mdaaratud ka elamu- ja @rimaa sihtotstarbeid. Kruntide suurused
varieeruvad vaga suures ulatuses ning mingit kindlat reeglit suuruste maaramisel vélja lugeda ei
ole vdimalik — kui vaiksemad elamukrundid on kdigest 1000 m2, siis suuremad
pollumajandusmaad on pea 9 ha suurused.

2.2.4 Hooned ja rajatised

Klla labiv Heltermaa-Kardla-Luidja maantee poolitab hoonestuse I6una- ja p&hjapoolseks.

Pdhjapoolsel osal paiknevate Linnumdae tee ja Linnumae pb6ik tdnavate aarne hoonestus on
pustitatud valdavalt 40..50 aastat tagasi. Keskmiselt 1500..2500 m2 suurustel kruntidel paikneb
valdavalt 2-korruseline elamu koos abihoonetega. Enamasti on abihooned pdhihoonest
vaiksemad ja madalamad ning hoonel korraga vaid iiks funktsioon (saun, kuur, garaaz, kelder
jne). Linnumée tee ja Linnum&e pdik tanavate kruntide téisehituse osakaal jddb vahemikku
5..10%.

2008. aastal kula keskosas avatud Selveri kaubanduskeskus koos seda Uimbritsevate parklate
ning selle kdrval paikneva tanklaga on suurimad ruumilised objektid kogu planeeringuala
mojualas. Selveri taga paikneb Roose puhkemaja ning tksik elamu.

Heltermaa maanteest I6una poole jaava hoonestuse moodustavad kogu planeeringuala
hoonestus, lisaks Linnumée resto hoone ning Uksik elamukrunt Reheméae tee ristmiku
vastaskilljel. Kuna maanteest lduna poole jaav hoonestus on pustitatud vaga erinevatel

17 Transpordiameti riigiteede liiklussageduse loenduse andmed: https://www.transpordiamet.ee/liiklussagedus
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perioodidel, on erineva mahu ja kasutusotstarbega, siis ei ole vdimalik leida nende
pustitamises, mahtudes ega arhitektuurses lahenduses uhiseid jooni ega samadele alustele
tuginevat krundi taisehituse mahtu.

Lisaks olemasolevale hoonestusele on kiila territooriumil pea paarkimmend krunti, millele kas
on ehitusvBimalusega detailplaneering juba koostatud vdi on koostamisel. Suurem osa hetkel
veel hoonestamata kruntidest on mdeldud elamuehituseks, kuid on ka erinevaid
arifunktsiooniga krunte.

2.2.5 Tehnovarustus

Kila territooriumil paikneb kaks OU Elektrilevi elektrialajaama: Linnumé&e:(Hiiumaa) ning
Selveri:(Hiiu). Alajaamade vahel ning alajaamadest kuni I8pptarbijateni on nii dhuliine kui ka
maakaableid.

Uhisveevérgi- ja kanalisatsiooni teenust pakub AS Kardla Veevark Linnumée tee ja Linnumée
poik tdnavate aares paiknevatele kruntidele. Paralleelselt Heltermaa-Kérdla-Luidja maanteega
kulgeb maanteest I6una pool tsentraalne survetrassidega vee- ja Uhiskanalisatsioonivrk, mis
kulgeb moéda maantee serva kuni Palade ja LGpe kilade hooneteni. Uksikute hoonestatud
kruntide veevarustus tagatakse lokaalsete puurkaevudega, sademevee darajuhtimiseks
kasutatakse kraave vOi immutatakse see pinnasesse.

Lahimad nduetele vastavad tuletbrje veevGtukohad paiknevad Neste tankla (Nurme m;
planeeringualast 200 m kaugusel) ning Selveri kaubanduskeskuse parkla Kéardla-poolses
servas (370 m).

2.2.6 Keskkond, haljastus, looduskaitse

Planeeringuala mdjuala I6una- ja l1d&neosas paikneb ca 1 km ulatuses Nuutri jogi, mis kuulub
kas osaliste I6ikudena voi tervikuna riigi poolt korrashoitavate tUhiseesvoolude loetellu. Paljud
Nuutri j6e aarsed krundid on hoonestatud ja kasutuses elamukruntidena.

Planeeringuala mdjuala labimise jargselt kulgeb Nuutri jdgi l&bi Kardla linna ning suubub
seejarel Tareste lahte.

Planeeringuala mdjuala mullastiku keskmine perspektiivne boniteet (st mulla viliakuse suhteline
tase pérast maaparandustéode tegemist, nt kuivendamine, Ilupjamine, Kivikoristus) jaab
vahemikku 38..45%,

18 Maa viljakuse hindamisel kasutatakse boniteedi 100 hindepunktilist skaalat. Kogu Eesti k8ige kehvemad mullad
maakonna tasandil on Hiiumaal. Vaartusliku p6llumajandusmaa keskmise boniteedi lavend Hiiumaal on 28
hindepunkti.
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3. Ruumilise arengu eesmargid

Ruumilise planeerimise peamine llesanne on leida tasakaal ja leppida kokku konkreetse maa-
ala arengu pdhimdatetes, et seeldbi tagada demokraatia, pikaajaline vaade ning kestlik areng.
Ruumilise keskkonna planeerimisel tuleb arvestada ka looduslikke, majanduslikke, sotsiaalseid,
kultuurilisi ning muude valdkondade vajadusi ja suundumusi.

Ruumilise arengu tagamiseks tuleb detailplaneeringu koostamisel arvestada iga liigilt kdrgema
planeeringuga kehtestatud sétteid.

« Uldistusastmelt on (leriigiline planeering ,Eesti 2030+“ koige (ldisem, mis seab
eesmargiks tagada olemasolevas asustussiisteemis inimestele vdimalikult hea
elukvaliteet, erinevate piirkondade arengupotentsiaali maksimaalne arakasutamine ja
asustusvorgu torgeteta toimimine.

» Maakonnaplaneering koostatakse eelkdige maakonna ruumilise arengu pdhimdétete ja
suundumuste maaratlemiseks, kohalike omavalitsuste Uleste huvide valjendamiseks
ning riiklike ja kohalike vajaduste ja huvide tasakaalustamiseks. Maakonnaplaneering on
aluseks uldplaneeringute koostamisel.

« Uldplaneeringu eesmark on konkreetse valla vdi linna ruumilise arengu pdhimdtete ja
suundumuste maaratlemine.

Detailplaneeringu kontekstis on ruumilise arengu eesmargiks viia ellu Uldplaneeringuga
maéaratud tegevusi ja vBimalusi ning leida planeeringuala hoonestamata maatksusele sobilik
hoonestusmaht ja -laad, mis maksimaalselt arvestaks planeeringuala mdjuala hoonestuslaadi,
maakasutust ning muid piirkonnale omaseid asjaolusid.

3.1. Maakonnaplaneering

Hiiu maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud riigihalduse ministri 20.03.2018 kaskkirjaga nr
1.1-4/65.

Maakonnaplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala osaliselt vaartuslikul
pollumajandusmaal, kus péllumajandusmaa mullaviljakuse boniteet > 30.

Vaartuslikku pdllumajandusmaad tuleb kasutada eelistatult pdllumajanduslikuks tegevuseks,
ehitustegevuse kavandamisel on pdllumajandusmaadel vaja tagada olemasolevate
maaparandussusteemide toimivus.

Maakonnaplaneeringu p&hijoonise kohaselt on planeeringualast péhjas olemasolevad jalg- ja
jalgrattateed ning perspektiivsete elektriliinide orienteeruv paiknemine.

19 Hiiu maakonnaplaneering 2030+ | Maakonnaplaneering.ee
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Joonis 6: Véljavéte Hiiu maakonnaplaneering 2030+ pbhikaardist

3.2. Uldplaneering

Planeeringualal ja selle mgjualal kehtib detailplaneeringu koostamise perioodil Piihalepa valla
keskosa uldplaneering, mis on kehtestatud Puhalepa vallavolikogu 27.04.2010 otsusega nr 60.

Planeeringualasse kuuluva Kiliiniku kinnistu maakasutuse juhtotstarbeks on Uldplaneeringuga
maératud kaubandus-, teenindus- ja biroohoone maa. Planeeringualasse kuuluva Ojapdllu
kinnistu maanteepoolsele osale olemasolevast loomakliinikust kuni tallini on Gldplaneeringuga
maéaratud perspektiivne kaubandus-, teenindus- ja bliroohoone maa, ldunapoolsele osale tallist
kuni Nuutri jdeni puhke- ja virgestusmaa juhtotstarve. Nuutri j6e ehituskeeluvoondisse jaavale
maa-alale ei ole maakasutuse juhtotstarvet maaratud. Planeeringualaga Umbritsevatele
hoonestamata kinnistutele ei ole Gldplaneeringuga maakasutuse juhtotstarvet maéaratud.

Uldplaneeringu nduded, mida on planeeringuala asukohast ning Uldplaneeringuga maaratud
juhtotstarvetest vBimalik v6i mdistlik tegevuste planeerimisel aluseks votta:

» planeeringuala paikneb detailplaneeringu kohustusega alal. Kruntide moodustamine
detailplaneeringu kohustusega aladel toimub ainult detailplaneeringute alusel. Nendel
aladel ei saa ehitustegevus alata enne detailplaneeringu kehtestamist;

» kalda piiranguvoondis asuvate metsade kaitse eesmark on vee ja pinnase kaitsmine ja
puhketingimuste sailitamine. Kalda ehituskeeluvdédndis on uute hoonete ja rajatiste
ehitamine keelatud;

» kallasrada on kaldariba avaliku veekogu ja avalikuks kasutamiseks maaratud veekogu
aares ning asub kaldavoondis. Kallasraja laiust arvestatakse lamekaldal keskmise
veeseisu piirjoonest. Kallasraja laius on 4 m;

* ehitusdigust taotlev krunt peab detailplaneeringu kohustusega alal olema vahemalt 0,5
ha;

Linnumée kila Ojapdllu ja Kliiniku kinnistute detailplaneering
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* lubatud Uksikelamu kdrgus planeeritaval alal on kuni 9,0 m (harjajoone k&rgus
olemasolevast maapinnast);

* elamukrundi rajamisel metsaalale tuleb krundil olevast metsaalast vahemalt 50%
séilitada;

* hoonete projekteerimisel ja ehitamisel peab eelistama naturaalseid materjale. Valtida
imiteerivaid materjale;

* kohtades, kus see on vdimalik soovitatakse majagruppide omavaheliseks kauguseks
tagada 100 m.

Joon/s 7 Valjavote Puhalepa valla keskosa uldplaneer/ngust

2017. aastal dhinesid varasemalt eraldiseisvad Hiijumaa omavalitsused Hiiumaa vallaks.
Hiiumaa vallavolikogu algatas 18. oktoobri 2018 otsusega nr 90 Hiumaa valla uue
Uldplaneeringu  ja  keskkonnamdjude  strateegilise = hindamise (KSH)  koostamise.
Detailplaneeringu koostamise perioodil on toimumas Hiiumaa valla l(ldplaneeringu ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande eelnbu avalik véljapanek ja keskkonnamdoju
strateegilise hindamise programmi/véljaté6tamise kavatsuse avalikustamine.

3.3. Detailplaneeringud

Planeeringuala osas, mille moodustab Ojapdllu kinnistu, on enne kaesoleva detailplaneeringu
koostamist kehtiv detailplaneering (AA Arhitektid OU t66 nr DP16-06, kehtestatud Puhalepa
vallavalitsuse 28.06.2017 korraldusega nr 201), mis nagi ette planeeritud Ojapdllu krundile
ehitusdiguse maaramise loomakliiniku rajamiseks ning maa-ala sihtotstarbe osaliseks
muutmiseks. Lahtuvalt asjaolust, et planeeritud uushoonestuse moodustas teenindusliku
iseloomuga loomakliiniku hoone ning teised planeeringualale jAdnud hooned olid seotud spordi
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ja virgestusega, sai planeeritud maakasutust ning tegevusi lugeda kehtivale Uldplaneeringule
vastavaks ning tegevuste elluviimine ei eeldanud kehtiva tldplaneeringu muutmist.

Detailplaneering on peale kehtestamist osaliselt ellu viidud — krundi p6hjaossa planeeritud
hoonestusalale on pustitatud loomakliiniku hoone ning korrastatud hoone Umbrus.
Ratsutamisvaljaku k&rvale ning olemasoleva tallihoone juurde planeeritud hoonestusaladele ei
ole peale detailplaneeringu kehtestamist uusi hooneid pustitatud.

Tabel 5: Planeeringualal ja selle méjualal koostatud detailplaneeringud
Allikas: https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/planeeringud/

PlanID |Ametlik nimetus Eesmark UP muutev |Seisund
52647 |Ojapdllu maatksuse | Ehitusdiguse maaramine | Ei Kehtiv
detailplaneering loomakliiniku rajamiseks ja
sihtotstarbe osaline muutmine
4541 Sopiniidi ja Vesiroosi | Planeeringuala maakasutuse Jah Kehtiv
kinnistute sihtotstarbe muutmine elamu-, ari,
sotsiaal- ja transpordimaaks.

27370 |Nurme kinnistu DP | Muuta sihtotstarve arimaaks, |Ei Kehtiv
maéarata ehitusala tankla,
teenindushoone-autopesula ja
parklate rajamiseks

114972 |Kase kinnistu | Ehitusdiguse maaramine ridaelamu |Ei Menetluses

detailplaneeing pustitamiseks

3922 Hausma-Linnumée |Suursadama-Kéardla piirkonna|Jah Kehtiv

puhkeala Uldplaneeringu muutmine, muutes
detailplaneering planeeritud pere- ja ridaelamumaad
osaliselt dldmaaks ja osaluute
krundipiiride maaramine,
ehitusdiguse ja hoonestus- ja
ehituskeelualade maaramine,

servituutide ja piirangute paika
panemine jne

27907 |Rafik Asadovi| Hoonestusala maaramine Ei Kehtiv
elamukrundi kinnistu
DP

3.4. Planeeringuala ja selle mdjuala analiiisil pohinevad jareldused

Planeeringuala ja selle mgjuala analiis annab sisendi planeeringulahenduse koostamiseks
ning valikute pdhjendusteks. Planeeringuala mdjuala on maaratud arvestusega, et sellel on
planeeringualaga samased looduslikud, geograafilised tingimused ning alale kavandatud
tegevused vobivad vastastiku mdjutada.

Piirkonnas on véaga eripalgelist maakasutust, hoonestust ning erinevatel ajaperioodidele omast
ruumilist lahenemist. Kardla linnaga piirnevaid alasid saab késitleda linna laiendusena piiri taha,
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mis oma olemuselt tiheasustusalad - mida kaugemale linna piirist, seda rohkem on avarust ning
suurem osakaal loodusel, krundid on pindalalt suuremad ning hoonestus on nii kasutuselt kui
arhitektuurselt eripalgelisem ega lahtu mingist konkreetsest lahtepunktist.

Sarnaselt teiste linnaliste piirkondadega on selgelt tunda arendustegevuse survet Kardla linna
piiridest valjapoole, sest Kardla linna territooriumil uusarendusteks sobilikke krunte asukoha voi
suuruse tbttu peaaegu ei ole. Arendusvajaduse tdestuseks on ka linna piiridest valjaspool
paiknevate kruntide hulk, mis on viimase kiimnendi jooksul detailplaneeringutega ette nahtud
vOi juba valja arendatud.

Planeeringuala ja selle mdjuala kohta on varasemad arengudokumendid kasitlenud
piirkonnana, kus on teadlikult ja suunatult ette nahtud erinevat ehitus- ja inimtegevust. Arengute
suunda on peamiselt maaranud varasemalt aktiivses kasutuses olnud ning rekreatsiooni ja vaba
aja veetmist populariseeriv ratsakompleks, mille osadeks tall, selle kdrval paiknev sisemaneez,
ning ratsutamise valivaljakud. Pikki aastaid toimusid planeeringuala territooriumil Kérdla
ratsupaevad, kuhu tulid kokku parimat ratsud ja ratsutajaid tle Eesti ning ka valisriikidest.

Planeeringualale on mfne aasta eest pistitatud loomakliinik ja rajatud maakonna ainus
loomade varjupaik. Maanteedarne restoran on |8petamas tegevust ning sinna asemele
planeeritakse kitusetanklat. Detailplaneeringu koostamise perioodil on planeeringualal paiknev
ratsakompleks tervikuna séilitanud oma algse otstarbe, kuid kuna lahipiirkonda on rajatud teine
sarnase valdkonnaga tegelev ratsakeskus, on senises kompleksis tegevusi vdhem ning kogu
maa-ala ressurss ei ole taielikult kasutuses.

Planeeringuala sobib erineva kasutusotstarbega maakasutuseks ja ehitustegevuseks, sest
olemas on juurdepéasud, korralikud teed ning tehnovdrgud — saastliku ja kestliku arengu theks
oluliseks eelduseks on véimalikult suures mahus ara kasutada olemasolevat ja vahem rajada
uut.

Uute hoonete pplaneerimine ning ehitus- ja arendustegevus linnaldhedases piirkonnas
vOimaldab kasutada olemasolevat maanteed ja kergliiklusteed, juurdepaasuteid ning
tehnovdrke. Hoonestamata maade kasutuselevott ettevotlus- voi elamupindadena ei oma olulist
negatiivset rolli pdllumajandusele, ei riku piirkonna miljodd ning on kooskdlas maakonna ja valla
arengudokumentidega. Planeeringualal ja selle mojualas ei ole vélja kujunenud kindlat
hoonestuse paigutust, mahtu ega Uhe krundi piires paiknevate hoonete minimaalset ega
maksimaalset arvu, millest tuleks planeerimislahenduse koostamisel lahtuda.

Vottes arvesse koostatud detailplaneeringu koostamise algatamise aluseks olevaid
materjale, vdib eeldada, et kdik planeeritud tegevused on kooskdlas valla uldiste
arengusuundadaega. Uldplaneeringuga méairatud maakasutuse juhtotstarbe muutmine
on vajalik, pdhjendatud ning lahtub planeeringualal ja selle mdjualas oleva ning
planeeritud maakasutuse ja uldiste Kardla linna ja Piihalepa osavalla arengusuundadega.
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4. Planeerimislahenduse kirjeldus, kaalutlused ja
pohjendused

Detailplaneeringu planeerimislahendus naeb detailplaneeringu koostamise algatamise otsuse,
lahteseisukohtade, tehniliste tingimuste, planeeringust huvitatud isiku soovide ning
planeeringuala ja selle mdjuala analllsi p&hjal ette planeeritava kinnistu jagamise viieks
krundiks ning kruntidele ehitusBiguse mééramise. Lisaks mé&aratakse ehitustingimused, liiklus ja
parkimiskorraldus ning tehnovfrkude ja -rajatiste vajadus. Detailplaneering sisaldab
ettepanekut Pilihalepa valla keskosa ildplaneeringuga madratud maakasutuse
juhtotstarbe osaliseks muutmiseks.

Uued krundid planeeritakse nii varasemalt hoonestatud aladele ja nende lahipiirkonda kui ka
hoonestamata maa-aladele, millel on varem osaliselt olnud pd&llumaa funktsioon. Hoonestamata
maa-alade kasutuselevott hoonestatud kruntidena ei oma olulist negatiivset rolli piirkonna
pdllumaa kasutusele, sest tegu on vaikese osaga kogu piirkonna pdllumaast ning planeeritud
hoonestuse asukohavalikul on arvestatud nii olemasolevate juurdepddsude Kkui
tehnovdrkudega.

Labi detailplaneeringu luuakse vdimalused planeeringualale uute hoonete pistitamiseks, et
koos olemasoleva hoonestusega moodustuks terviklik ettevdtlus- ja elukeskkond.
Planeeringualale ei planeerita olulise avaliku huviga rajatisi, millest tulenev mdju ulatuks
mitmele kinnisasjale, mille ehitamise osas oleks suur avalik huvi v8i millest vdib tdusetuda
kdrgendatud oht voi mis oleks suure kulastajate hulga ja pika kilastusajaga ehitis.

Kui planeeritud tegevuste elluviimisel jargitakse uldplaneeringus, detailplaneeringus ja muudes
arengudokumentides toodud p&himdtteid ja ndudeid ehitus-, arendus- ning kaitlustegevusele,
siis eeldatavalt ei kujuta need olulisi ega péérdumatult negatiivseid maojusid.

4.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringuga kaotatakse planeeringuala moodustavate Ojapdllu ja Kliiniku kinnistute
omavaheline Uhine piir ning moodustatud maa-ala jaotatakse viieks eraldiseisvaks krundiks:

*  Krunt 1 - pindala 0,7 ha;

* Krunt 2 - pindala 1,82 ha;
* Krunt 3 - pindala 0,59 ha;
* Krunt 4 - pindala 0,56 ha;
* Krunt 5 - pindala 0,59 ha.

Krunt 1 paikneb planeeringuala p&hjaosas ja moodustab olemasoleva loomakliiniku ja selle
Umbruse rajatistest ning maa-alast. Krunt piirneb p&hjast Marise kinnistu ja sellel paiknevate
hoonetega, krundi idaosas kulgeb p&hja-ldunasuunaline avaliku kasutusega Talli tee. Krundi
maa-ala on valdavas osas lage p0llumaa, véaikeses osas krundi kirdenurgas paikneb
olemasolev kaitsehekk.
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Krunt 2 paikneb planeeringuala keskosas. P6hjast piirab krunti loomakliinik ja selle imbruse
rajatised, l0unast ulatub krunt olemasoleva tallihoone I&hiumbrusesse. Krundile jaavad
olemasolevad ratsutamisvaljakud ning avaliku kasutusega Talli tee.

Krunt 3 paikneb planeeringuala I6unaosas. Krundi alal ei paikne hooneid, ehitisi ega
kérghaljastust, varasemalt on maa-ala valdavalt kasutatud p&llumaana.

Krunt 4 paikneb planeeringuala edelanurgas ja piirneb ldunast Nuutri jéega. Krundi alal ei
paikne hooneid ega ehitisi, jde-poolsel osal on osaliselt kdrghaljastust, valdav osa krundi
territooriumist on endine pdllumaa. Krundi pohjaosas paikneb tiik.

Krunt 5 paikneb planeeringuala Idunaosas ja piirneb I6unast Nuutri j6ega. Krundi alal ei paikne
hooneid ega ehitisi, jde-poolsel osal on osaliselt kdrghaljastust, valdav osa krundi territooriumist
on endine pdllumaa.

4.2. Krundi hoonestusala maaramine

Kruntidele nr 1, 3, 4 ja 5 madaratakse Uks ning krundile nr 2 kaks hoonestusala, kuhu vdib
pustitada ehitusbdigusega lubatud hooneid ja rajatisi:

* Krunt 1 hoonestusala pindala ca 0,38 ha.

Hoonestusala hfélmab olemasolevat loomakliiniku alust ja hoone Umbruse maa-ala.
Hoonestusala idapoolne piir l&htub olemasoleva hoonestuse fassaadijoone suunast ja
kaugusest teest. Hoonestusala pdhjapoolne osa Uhtib osaliselt krundi piiriga.
Hoonestusala suurus ja asukoht arvestavad olemasolevate tehnovdrkude ja nendest
tulenevate kitsenduste ulatusega.

* Krunt 2 hoonestusala pindala ca 0,22 ha.

Hoonestusalad paiknevad paralleelselt mdélemal pool krunti labivat Talli teed.
Pdhjapoolne  hoonestusala paikneb ratsutamisvaljakute vahetus laheduses.
Lounapoolne hoonestusala hdlmab olemasolevat tallihoonet ja seda imbritsevat ala.

* Krunt 3 hoonestusala pindala ca 0,16 ha.

Hoonestusala paikneb krundi kesk- ja Idunaosas. Hoonestusala kaugus krundi piirist
igas suunas vahemalt 10 m.

* Krunt 4 hoonestusala pindala ca 0,16 ha.

Hoonestusala paikneb krundi kesk- ja pdhjaosas. Hoonestusala suurus ja asukoht
arvestavad Nuutri jde ehituskeelu- ja piiranguvé6ndi ning nendest tulenevate kitsenduste
ulatusega.

* Krunt 5 hoonestusala pindala ca 0,14 ha.

Hoonestusala paikneb krundi kesk- ja pdhjaosas. Hoonestusala suurus ja asukoht
arvestavad Nuutri jde ehituskeelu- ja piiranguvé6ndi ning nendest tulenevate kitsenduste
ulatusega.
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Hoonestusalade suurused on maaratud suuremana kui planeeritud hoonete ehitisealune pind,
et vOimaldada planeeringu elluviimisel valida tapsemalt hoonete asukohti ja paigutada need
maastiku vaartuse hoidmise eesmargil hajusalt.

Hoonestusalade asukoha ja suuruse maaramisel on lahtutud jargmistest pdhimdtetest:

* hoonestusalad paiknevad Uksteisest piisavalt kaugel, et tagada nduetekohane
tuleohutuskuija;

* hoonestusaladele ei mé&arata tulenevalt hajaasustuses paiknemisest kohustuslikku
ehitusjoont;

* hoonestusalal ja selle Umbruses on piisavalt ruumi, et rajada privaatsust ja kaitset
pakkuvat haljastust tuule, mira, tolmu jm eest.

Krunt 1 hoonestusala po6hjapoolne osa ulatub osaliselt krundi piirini.  Tulenevalt
tuleohutusnduetest on naaberkruntide hoonete minimaalne ndutud vahemaa 8 m, mis uldjuhul
jagatakse krundi piiril pooleks. Krundi 1 hoonestusala p&hjapoolsesse ossa vdib hooneid
pustitada ka vaiksema kui 8 m vahemaaga tingimusel, et pustitatava hoone naabripoolne
valispiire vastab tuletBkkeseina nduetele, vdi puUstitatakse hoonete vahele eraldiseisev
tuletdkkemur.

Nuutri j6e kalda ehituskeeluvdédndi laius on 50 meetrit ning piiranguvéond 100 meetrit.
Kruntidele 4 ja 5 hoonestusalade maaramisel on arvestatud, et krundid paiknevad osaliselt
Nuutri joe kalda piirangu- ja ehituskeeluvdodndis. Krunt 4 maa-alal on maakatastri andmetel 0,12
ha ulatuses metsamaa kélvik, millest ca 0,02 ha jaab valjapoole Nuutri jde 50 m laiust
ehituskeeluvoondit. Ehituskeeluvdoondist vélja jaavale metsamaa osale laieneb tulenevalt
Looduskaitseseaduse 8§ 38 I6ikest 2 ehituskeeluvdédnd, millega on hoonestusala maaramisel
arvestatud ning kuhu on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.

Planeeringuala hoonestusaladele planeeritud hoonete pustitamisel peab arvestama, et
valdavas osas on planeeritud hooned on mitmest suunast vaadeldavad, vahemaad naabritega
ei ole vaga suured ning hoonete asukohavalikust sdltub ka Gueala terviklikuna tajumise
voimalikkus.

Planeeringualal paiknevate ratsutamis- ja vOistlusvéljakute Umber vBib pustitada pealtvaatjate
tribGiline, mis ei pea paiknema hoonestusalade sees ning nende asukohti detailplaneeringuga ei
maarata.

Hoone peab paiknema tdies ulatuses planeeringuga maaratud krundi hoonestusala sees.
Hoonestusala sees peavad paiknema ka sellised vaikeehitised, mis ei eelda pustitamiseks
ehitusloa taotlemist, kuid omavad planeeringualal ruumilist mdju — néaiteks lehtla, kasvuhoone
jne. Taolisi ehitisi ei arvestata suurima krundile lubatud hoonete arvu ega ehitisealuse pinna
sisse.

Planeeritud hoonestust teenindavad ligipaasuteed, parkimiskohad, tehnovérgud ja -rajatised jne
ei pea paiknema hoonestusala sees. Hoonestusalast véljapoole vdib aarmisel vajadusel ulatuda
kuni 0,5 m ulatuses olemasoleva hoone raastas, varikatus vfi hoone kilge ehitatud terrassi
katmata osa.
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4.3. Krundi ehitusdiguse maaramine

Planeerimisseaduse § 126 I6ike 4 kohaselt mééaratakse krundi ehitusdigusega:

1. krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed;

2. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatise suurim lubatud arv v6i nende puudumine
maa-alal;

3. hoonete vai olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind;
4. hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste lubatud maksimaalne kérgus;
5. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud stigavus.

Planeeringuga maéaaratakse ehitusbigus Kruntidel 1-2 olemasolevate hoonete laiendamiseks
ning uute hoonete pustitamiseks ning Kruntidel 3-5 uute hoonete plstitamiseks.

Krunt 1 hoonestusalal paikneb olemasolev loomakliinik. Planeeritud hoonestuse moodustavad
loomakliinik koos laiendusega, kliinikut teenindavad abihooned, loomade varjupaik ning
laohoone.

Krunt 2 poéhjapoolsele hoonestusalale pustitatakse ratsutamis- ja vdistlusvaljakut teenindav
hoone, milles on ruumid varustusele ja tehnilistele seadmetele, voistluskohtunikele, treeninguid
ja voistlusi teenindavale personalile. Krunt 2 ldunapoolsel hoonestusalal on ette nadhtud
vBimalus tallihoone laiendamiseks ning/v8i uute abihoonete plstitamiseks.

Kruntide 3-5 hoonestusaladele pistitatakse elamud koos abihoonetega.

4.3.1 Krundi kasutamise sihtotstarbed

Krundi kasutamise sihtotstarve maéaarab, millisel otstarbel v@ib krunti parast planeeringu
kehtestamist kasutada. Krundi kasutamise sihtotstarbe alusel maarab kohalik omavalitsus
katastritiksuse sihtotstarbe ja ehitise kasutamise otstarbe. Krundile vdib maarata mitu
kasutamise sihtotstarvet.

Nr |Krundi Sihtots- | Tahis |Sihtotstarbe selgitus
kasutamise tarbe
sihtotstarve osakaal
Kodu- ja|50% UEv |Loomade varjupaiga, loomakliiniku,
lemmikloomade veterinaarravila jms maa
ravi- ja

1 |hoiuasutused

Laohoone maa 50% TL Laohoone, hoidla, logistikakeskuse vdi ilma
kulastajatele kavandatud ruumiprogrammita
hulgikaubandushoone maa

2 Puhkg- j_a _ 100% PS Puhkgot_stgrbeli.ne maa, kus paiknevad iseseisvad
spordirajatise maa spordirajatised ja hooned
Uksikelamumaa 100% EP Uhele leibkonnale (perele) kavandatud elamu maa
Uksikelamumaa 100% |EP Uhele leibkonnale (perele) kavandatud elamu maa
Uksikelamumaa 100% |EP Uhele leibkonnale (perele) kavandatud elamu maa
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Kruntide 1 ja 2 kasutamise sihtotstarbed lahtuvad osaliselt senisest maakasutusest, lisanduvad
taiendavat sihtotstarbed, arvesse on voetud nii kdlvikute kui hoonestuse pindala osakaalud.

Kruntidele 3-5 elamukruntide rajamine antud asukohta on sobilik, sest krunte saab hoonestada
valjaspool Nuutri j6e ehituskeeluvdodndit, kruntide arendamisel saab &ra kasutada olemasolevad
juurdepaasuteed ja tehnov8rgud. Paljud Nuutri j6e aarsed krundid on hoonestatud ja kasutuses
elamukruntidena. Planeeringualale planeeritud elamukrundid on ldhedal Kardla linnale, kus on
vajalikud elukeskkonda toetavad teenused.

Kruntide kasutamise planeeritud sihtotstarbed ei ole vastuolus ega vélistaval positsioonil
vorreldes lahipiirkonna kruntide kasutamise sihtotstarvetega.

4.3.2 Hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv
maa-alal
Planeeringuala hoonete suurim lubatud arv lahtub planeeringualal ja selle mojualas

paiknevatest hoonemahtudest, planeeritud kruntide ja hoonestusalade suurusest ning
pohimattest, et hajaasustatud piirkonnas on vajadus mitme erineva funktsiooniga hoone jargi.

Krundi nr Hoonete suurim lubatud arv maa-alal |Olulise avaliku huviga rajatiste
suurim lubatud arv maa-alal
! 5
2 4 -
3 3 -
4 3 -
5 3 -

Planeeringuga maératakse hoonete suurim lubatud arv krundil. Kui krundil on enne
detailplaneeringu koostamist pustitatud hooneid, siis on suurima lubatud arvu sisse arvestatud
ka kdik olemasolevad hooned.

4.3.3 Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind

Planeeritud hoonete suurim lubatud ehitisealune pind l&htub krundi kasutamise sihtotstarbest
ning votab arvesse ka planeeringuala mdjuala hoonestusmahtusid.

Krundi nr |Hoonete suurim lubatud |Olulise avaliku huviga|Krundi taisehituse
ehitisealune pind rajatiste suurim lubatud|osakaal suurima
ehitisealune pind lubatud ehitisealuse
pinna ehitamisel

1 1000 m2 - 14%

2 600 m?2 - 3%

3 300 m? - 5%

4 300 m? - 5%
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5 300 m? - 5%

Olemasolevate hoonetega kruntidel ei maarata detailplaneeringuga osakaalu, et kui palju peab
voi tohib laiendada olemasolevaid hooneid ning kui palju tohib pustitada uusi. Téapsed
osakaalud selguvad vastavalt vajadusele planeeringu elluviimisel lahimate aastate jooksul, kuid
oluline on, et projekteerimisel ning pustitamisel jargitakse kompleksselt detailplaneeringuga
maaratud suurimat lubatud hoonete arvu ning ehitisealust pinda. Kui tekib pigem vajadus
olemasolevate hoonete laiendamiseks, siis selle vbrra véaheneb uute hoonete plstitamise maht
ning vastupidi.

Krunt 1 hoonestusala suurima lubatud ehitisealuse pinna maaramisel on aluseks vdetud
olemasoleva ca 120 m2 suuruse loomakliiniku pind ning arvestatud kliinikuhoone laiendamise,
uute Kliiniku ja loomade varjupaiga jaoks vajalike abihoonete ning laohoonete pustitamisega.
Krundile 1 on maaratud mitu krundi kasutamise sihtotstarvet — planeeringuga maaratud 1000 m?
suurusest ehitisealusest pinnast voib kuni 50% (500 m?2) olla seotud loomakliiniku ja selle
abitegevustega ning kuni 50% (500 m?2) lachoonete vdi hoidlatega pistitamisega.

Krunt 2 hoonestusala suurima ehitisealuse pinna maaramine vdimaldab laiendada olemasolevat
ca 330 m? ehitisealuse pindalaga tallihoonet ning pulstitada talli kdrvale Ghe uue abihoone.
Lisaks vOimaldab planeering pustitada pohjapoolsele hoonestusalale ratsutamis- ja
voistlusvaljakut teenindava hoone, milles on ruumid varustusele ja tehnilistele seadmetele,
voistluskohtunikele, treeninguid ja vOistlusi teenindavale personalile jne.

Kruntide 3-5 hoonestusaladele pustitatakse elamud koos abihoonetega. Planeeringuga
maéaratud suurim ehitisealune pind vBimaldab pistitada perele vajalikus suuruses elamu ning
seda teenindavad abihooned. Planeeringuala paikneb hajaasustuses ning planeeringuga
vBimaldatud ehitusmaht ei ole ka maksimaalse taisehituse korral keskkonnale koormav.

4.3.4 Hoonete suurim lubatud maksimaalne kérgus
Hoonete maksimaalset kdrgust arvestatakse hoone asukoha maapinnast.

Krundi nr Hoonete suurim lubatud Krundi suurim lubatud
maksimaalne kérgus maksimaalne korruselisus
1 9m 2
2 9m 2
3 9m 2
4 9m 2
5 9m 2

Detailplaneeringuga méaratud hoonete suurim lubatud maksimaalne kdrgus tuleneb kehtivast
Uldplaneeringust, madalaima tuleohuklassi (TP3) hoonestusele kehtivatest tuleohutuse nduetest
ning piirkonnas levinud hoonestusmahtudest. Hoonestuse kb&rgusele ja korruselisusele
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maéaratud maksimaalsed maarad kehtivad kdikidele hoonetele, sh ka kérgema tuleohuklassiga
kui TP3 hoonete projekteerimise korral.

Kui planeeritud hoonete alust ja selle lahiimbruse maapinda tdidetakse ja tdstetakse
niiskusreziimi tagamiseks ning sajuvete hoonetest eemale juhtimiseks, tohib maksimaalse
absoluutkbrguse erinevus vdrreldes planeeringu koostamise aluseks oleval geodeetilisel
alusplaanil naidatud maapinna absoluutkdrgusega olla kuni +0,5 m.

4.4. Detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks
vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule
teele juurdepaasude voimaliku asukoha maaramine

Planeeritud hoonete kasutamiseks ja teenindamiseks minimaalsete vajalike tehnov@rkudena on
planeeritud elektri-, vee- ning kanalisatsioonivarustus. Planeeringu elluviimisel on vdimalik
rajada ka tdiendavaid tehnovlrke ja -rajatisi, mille korral tuleb taotleda vastava teenuse
pakkujalt tehnilised tingimused.

Tehnovérgud on vdimalik projekteerida ehitusloakohustusliku hoone ehitusprojekti koosseisus
kui ka eraldiseisva projektiga. Tehnovdrkude ja -rajatiste tdpsed asukohad ja dimensioonid
maaratakse ehitusprojekti koosseisus - detailplaneeringu joonistele kantud planeeritud
tehnovdrkude asukohad on naidatud soovituslikuna ning nendest ei pea projekteerimisel
l&htuma.

4.4.1 Elektrivarustus

Kruntidel 1 ja 2 paiknevad hooned on liidetud elektrivbrguga, mille liitumiskilp paikneb Ojapdllu
ja Kiliiniku kinnistute dhisel piiril. Kruntide moodustamisel kinnistute Uhine piir kaob ning
litumiskilbi asukoht tuleb Gmber tdsta krundi servale. Senine peakaitsme vdimsus tuleb kruntide
vahel jagada ning mdlemale krundile rajada eraldi liitumiskilp.

Kruntide 3-5 elektrivérguga liitumiseks rajatakse vastavalt Elektrilevi OU 04.04.2023 véljastatud
tehnilistele tingimustele nr 443754 Selveri:(Hiiu) alajaama fiidri F6 faasil uutele objektidele eraldi
fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV maakaabelliinid. Kruntide elektrivarustuseks tuleb planeerida
kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid.

Osaliselt Talli tee serva ning osaliselt Krunt 2 ja ManeeZi kinnistu piiridele planeeritud
maakaabelliiniile rajatakse Kruntide 3-5 liitumiskilbid (vdimalusel mitmekohalised), mis peavad
olema alati vabalt teenindatavad. Liitumiskilpidest kuni hooneteni ning k&ik krundisisesed
Uhendused rajatakse maakaabliga.

4.4.2 Veevarustus

Krundil 1 paiknev loomakliiniku hoone on Uhendatud AS Kardla Veevark Uhisveevargi
torustikuga. Krundi liitumispunkt paikneb planeeringusalast pdhjas, Marise kinnistul. Krundile
planeeritud hoonete veevarustus on vdimalik lahendada olemasoleva litumise baasil.

Krunt 2 hoonestuse veevarustuse tagamiseks saab kasutada olemasolevat puurkaevu, millele
maaratakse 10 m ulatusega hooldusala. Veevarustuse tagamiseks on vB8imalus ka lituda AS
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Kardla Veevark Uhisveevargiga, millega liitumise korral tuleb olemasolev puurkaev likvideerida
tamponeerimise teel.

Kruntide 3-5 veevarustuse tagamiseks on AS Kardla Veevérk valjastanud 29.03.2023 tehnilised
tingimused nr 2270, mille kohaselt rajatakse Marise kinnistut labivale PE110 mm veetrassile uus
litumispunkt, millele paigaldatakse maakraan Dn40. Veetorustike paigaldamisel tuleb torustiku
kilge kinnitada asukoha maaramise hdlbustamiseks min 1,5 mm? ristldikega isoleeritud
vaskkaabel, kaabli otsad tuua kape alla. Veetoru kohale 0,4 m kérgusele paigaldada markelint.

Liitumispunktist kuni kruntideni rajatakse maa-alune veetrass, mis kulgeb suures osas modda
Talli tee serva koos planeeritud kanalisatsioonitrassiga Uhes kaevikus. Iga planeeritud krundi
jaoks tehakse trassis sobivas kohas véljavote ning lisatakse tarbimise sulgemist vdéimaldav
maakraan. Igal krundil tuleb vélja ehitada nduetekohane veemdddusdlim®.

Nii olemasolevatele kui planeeritud veetrassidele méaératakse 2 m ulatusega kaitsevéond
torustiku telgjoonest mblemale poole.

4.4.3 Kanalisatsioonivarustus

Krundil 1 paiknev loomakliiniku hoone on thendatud AS Kardla Veevark (hiskanalisatsiooni
torustikuga. Krundi liitumispunkt paikneb planeeringusalast pdhjas, Marise kinnistul. Krundile
planeeritud hoonete kanalisatsioonivarustus on vdimalik lahendada olemasoleva liitumise
baasil.

Kruntide 2-5 kanaliseerimiseks on AS Kardla Veevark valjastanud 29.03.2023 tehnilised
tingimused nr 2270, mille kohaselt rajatakse Marise kinnistut labivale PE75 mm
survekanalisatsioonitorustikule uus litumispunkt, millest  rajatakse PEG3 mm
survekanalisatsioonitorustik.

Liitumispunktist kuni kruntideni rajatakse maa-alune survetrass, mis kulgeb suures osas méodda
Talli tee serva koos planeeritud veetrassiga tihes kaevikus. Iga planeeritud krundi jaoks tehakse
trassi sobivas kohas valjavote.

Nii olemasolevatele kui planeeritud kanalisatsioonitrassidele maaratakse 2 m ulatusega
kaitsevond torustiku telgjoonest mélemale poole.

4.4.4 Juurdepaasuteed

Planeeringuala labib olemasolev Talli tee, mis on maaratud avaliku kasutusega erateeks, mis
olemasolevas seisus tagab juurdepaasu Kruntidele 1 ja 2.

Kruntide 3-5 juurdepaasu tagamiseks rajatakse ManeeZi kinnistul I6ppeva avaliku kasutusega
Talli tee 18ppu mahasbit ning paralleelselt Maneezi kinnistu piiriga kulgev ca 90 m pikkune
juurdepaasutee 16ik. Uuele teeldigule avalikku kasutust ei maarata ning juurdepaasudigus
kinnistutele tagatakse servituudiga. Tee kasutamise 0igus, osapoolte kohustused seoses tee
rajamise ja hooldamisega ning vajadusel tee kasutamise tasu lepitakse kokku kinnistute
omanike vahelise notariaalse lepinguga.

20 AS Kardla Veevark veem6ddusdlme tehnilised tingimused: http://www.kvv.ee/doc/VMStehting.doc
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Tee igakordne omanik peab tagama, et iga ligipdasuks kasutatav tee on minimaalselt 3,5 m
laiuse kattega osaga ning piisava kandev@imega, et aastaringselt kanda paastetehnikat ning
muud rasketehnikat (nt ehitustransport, lumetraktor, jaatmeveok jne).

4.5. Ehitise ehituslike tingimuste maaramine

Ehituslikud tingimused maaratakse tagamaks, et planeeritud hooned ja ehitised pustitatakse
loodusvarade saastva kasutamise pdhimdtteid jargides, on konstruktiivselt pusivad,
energiasaastlikud ja -tbhusad, ligipddsetavad ning ohutud kasutamiseks nii ehitiste omanikele,
valdajatele kui kulalistele.

Kédesoleva detailplaneeringuga ei ole ette ndhtud ehitiste ehituslike tingimuste eristamist kui
need ei tulene seaduslikust alusest.

Ehitiste projekteerimisel ja pustitamisel tuleb lahtuda Tuleohutuse seadusest® ning maarusest
“NGuded ehitusprojektile””. Hoonete ehitusel tuleb jargida radooniohtutu elamu ehitamise
Uldndudeid ning takistada metsloomade ja hulkuvate loomade paasemine hoonetesse.

4.5.1 Véimalikust tuleohust lahtuvate tingimuste maaramine

Voimalikust tuleohust lahtuvad ehituslikud néuded:

Krundi |Hoonete liik Hoone liigitus Hoone tule- |Suurim Suurim
nr tuleohutuse jargi ohutusklass |lubatud lubatud
kdrgus korruse-
lisus®
Veterinaar- IV kasutusviis (kuni 10|TP3 Kuni 9 m Kuni 2
kliinik kasutajaga hoone  voib |(tuldkartev)
vOrdsustada oluliste
1 tuleohutusnéuete osas |
kasutusviisiga hoonega)
Laohooned VI kasutusviis TP3 Kuni 9 m Kuni 1
(tuldkartev)
Loomapida- VI kasutusviis TP3 Kuni 9 m Kuni 1
mishooned (tuldkartev)
2 ratsutamis- ja | IV kasutusviis TP3 Kuni 9 m Kuni 2
voistlusvaljaku (tuldkartev)
teenindus-
hoone
3 Eluhooned | kasutusviis TP3 Kuni 9 m Kuni 2
(tuldkartev)
4 Eluhooned | kasutusviis TP3 Kuni 9 m Kuni 2
(tuldkartev)

21 Tuleohutuse seadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/116122022020
22 Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 m&arus nr 97: https://www.riigiteataja.ee/akt/126022021007
23 Ehitisele esitatavate tuleohutusnduete kehtestamise maaruse lisa 2:

https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/1230/2202/1013/Lisa_2.pdf
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5 Eluhooned | kasutusviis TP3 Kuni 9 m Kuni 2
(tuldkartev)

Planeeringu koostamisel on arvestatatud, et Uhelegi krundile ei projekteerita hoonet, mille
ehitisealune pind jaab dle 400 m?, millest tulenevalt vdib vajadusel Uhe krundi siseste hoonete
omavaheline kuja jadda tavaparasest minimaalsest 8 m tuleohutuskujast vaiksemaks.

Naaberkinnistutel paiknevate eluhoonete tulelevik teistele ehitistele peab olemas takistatud
vahemalt 30 minutit.

Koik eluhooned tuleb varustada  vahemalt Uhe autonoomse automaatse
tulekahjusignalisatsioonianduriga ja kui hoones on tahkekutusel tootav kittesiisteem, tuleb
lisaks paigaldada ka vahemalt (ks autonoomne vingugaasiandur.

Tuleohutuse seaduse 8§ 23 (2) kohaselt peab ehitisel, millele on kehtestatud tuleohutusnéuded,
olema nduetele vastav veevétukoht. Lahtuvalt erinevatele hoone liikidele kehtivatest nduetest
on kéesolevas detailplaneeringus maaratud alljargnevad tuletdrje veevotuvdimalused:

* Krundil 1 paikneva loomakliiniku ja sama funktsiooniga uute hoonete nduetekohane
veevdtukoht paikneb teisel pool Heltermaa-Kéardla-Luidja maanteed (kaugus hoone
kaugeimast sissepaasust < 200 m);

* Krundile 1 planeeritud lachoonete nduetekohane veevdtukoht paikneb teisel pool
Heltermaa-Kardla-Luidja maanteed (kaugus hoone kaugeimast sissepaasust < 200 m);

* Krundil 2 olevate ja planeeritud hoonetele tuleb rajada kuni 200 m kaugusele
nduetekohane veevatukoht;

* Kruntidele 3-5 planeeritud eluhoonetele tuleb rajada 200 m (kui voolikuliini
veeviltukohast hooneni saab vedada sirgjooneliselt, siis kuni 400 m) raadiusesse
nduetekohane veevdtukoht.
Juhul kui hoone ehitusprojektis maaratakse erinevatele kinnistutele planeeritud hoonete
omavabheliseks kauguseks rohkem kui 40 m, on vbéimalik ehitise veevdtukohana kasitada
teisel pool Heltermaa-Kardla-Luidja maanteed paiknevat veevotukohta (kaugus
planeeritud hoonete kaugeimast sissepéésust ca 600 m).
Veevotukoha rajamine ei ole kohustuslik ka juhul kui tulekahju avastamine ja selle
kustutamine on tagatud muu tehnilise lahendusega (nt hoonesisene sprinklersiisteem).

Lahim riiklik paastekomando paikneb 3 km kaugusel. Tuleohutuse tagamiseks vdib hoone
omanik lisaks veevdtukoha rajamisele ette ndha ka muid taiendavaid tehnilisi lahendusi ehitises
tulekahju avastamiseks, kustutamiseks ja hoones viibijate teavitamiseks: naiteks automaatne
tulekahjusignalisatsioon, automaatne tulekustutussusteem jne.
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4.5.2 Energiakasutus

Hoonete projekteerimisel ning ehitamisel tuleb téhelepanu po6oérata energiatbhususele ja
tarbimise saastlikkusele ning lahtuda konkreetsele hoonetiibile kehtivatest energiatbhususe
miinimumnduetest.

Planeeritud hoonete soojavarustus lahendatakse lokaalsete Ilahendustega hoone
projekteerimise kaigus. Soovituslikult kasutada téies ulatuses vdi osaliselt maakditet,
paikesekitet, energiat tootvaid paikesepaneele ning muid keskkonnas6ébralikke kitteviise.

4.5.3 Loodusvarade kasutus

Planeeringualal ei paikne kohapealseid loodusvarasid, mida saaks planeeritud ehitustegevuse
tarvis kasutada. Lahim olemasolev maardla on Partsi kruusakarjaar (linnulennul ca 6 km
kaugusel).

Kdik vajalikud ehitusmaterjalid tuleb planeeritud kruntidele transportida kaugemalt ning tarbida
saastlikult.

4.5.4 Radooniohuga arvestamine ja selle viahendamine

Laane-Eestis ja saartel jaab radooni tase Uldiselt normi piiresse. Hiiumaa kirdeosa, sh Kérdla
linna lahipiirkond on 2004. aastal valja antud kaardi* jargi maaratud alaks, kus vdib kohati
esineda kdrge radoonisisaldusega pinnaseid, kohati vBib radoonisisaldus majade sise6hus olla
kdrge. 2020. aastal uuendatud kaardi®*® andmetel on Hiiumaa valla radooniriski klass keskmine
vOi madal.

Enamasti péaseb radoon hoonetesse halvasti ehitatud vdi nduetekohaselt isoleerimata
vundamendi kaudu. Uutes hoonetes ei tohi radoonitase Uletada 200 Bg/m3. Radooniohtlikel
aladel tuleb esimesel korrusel soovituslikult eelistada raudbetoonp8randaid, mis rajatakse koos
radoonimembraaniga ning kus liitekohad ja labiviigud on hoolikalt tihendatud.

Uue hoone projekteerimisel ja ehitamisel tuleb radooniohuga arvestada ning vétta tarvitusele
kaitsemeetmed vastavalt radooniohutu elamu juhendmaterjalidele® ning standardile®’.

4.6. Ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste maaramine

Ehitise arhitektuurilised tingimused on eelk8ige tingimused ehitise ruumilisele terviklahendusele,
kujunduslikud tingimused kasitlevad ehitise terviklahenduse raames naiteks ehitise detaile.

Hoonestusaladel tuleb véimalikult suures ulatuses séilitada eksisteerivat vaartuslikku haljastust
ja looduslikku pinnareljeefi. Eelistada looduslikku ehitusviisi, kasutades piirkonnale omaseid
materjale ja tehnikaid. Ehitamisel on soovitatav kasutada kergeid ehitusmasinaid.

24 Eesti radooniriski levilate kaart, 2004: https://envir.ee/media/1445/download

25 Eesti pinnase radooniriski kaart (2020. aasta seisuga):
https://gis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/?id=f4363bc3bae34fe19e04458dc875375e

26 Radooniohutu elamu: https://envir.ee/media/3996/download

27 EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitsemeetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes™:

https://www.evs.ee/et/evs-840-2017
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4.6.1 Materjalivalik

Planeeritud hoone ning selle iUmber paiknevate rajatiste materjalikasutus ja vorm peavad olema
kaasaegsed. Sama krundi erinevatel hoonetel tuleb kasutada samaseid ehitusmaterjale ja
kujunduspdhimétteid:

* hoone projekteerimisel eelistada naturaalseid ja maapiirkonda sobivaid materjale: puit,
kivi, betoon, klaas. Korraga tohib (lhe hoone puhul kasutada kuni 3 erinevat materjali.
Materjalivalikul tuleb véltida imiteerivate materjalide kasutamist: nditeks plastvooder,
profiilplekid, krohvi- ja kivipinda meenutavad viimistlusplaadid jne;

« vOimalikult suures mahus puidu kasutamine hoone arhitektuuris stivendab hoone
eriparasust ja looduslahedust. Oigesti ehitatud ja sademete eest kaitstud puit kestab
aastakimneid ja lisab vaarikust. Puithoone pustitamisel ei tohi kasutada plastaknaid;

» eelistatud katusekattematerjalid on kivi-, sindel-, laastu-, roo- vdi blgkatus. Vdimalik on
kasutada ka plekki, kuid selle valikul tuleks profiilplekile eelistada miljoésse sobivamat ja
ajalooliselt laialt kasutatud valtsplekk katust.

4.6.2 Hooned

Hoone kaugust teest vOi tédpset asukohta hoonestusalal detailplaneeringuga ei mééarata. lga
hoone asukoht tuleb arhitektil sobitada hoonestusalale nii, et ei tekiks hairivat ebakdla ning
piirkonna maastiku vaartus ei kahaneks. Hoone projekteerimisel ja asukoha mé&éaramisel tuleb
lahtuda hoone asukohas valitsevatest looduslikest tingimustest — ala niiskusreziim, ilmakaared,
valitsevad tuuled, kaitset pakkuv kdrghaljastus jne.

Iga hoone asukoht hoonestusalal peab tagama tehniliseks teenindamiseks, paastetdddeks vms
vajadusteks sdidukiga juurdepaasuvdimaluse.

» Krundile 1 loomakliiniku laiendamise ning uute hoonete pustitamisel korral tuleb jargida
olemasoleva hoone arhitektuurset joont ning materjalikasitlust. Loomakliiniku poolt
vaadates sama krundi hoovialale planeeritud laohoone(d) on tden&oliselt mahult
suuremad ja k@rgemad, kuid nende projekteerimisel vdiks aluseks voétta véimalikult palju
loomakliinikuga sarnaseid p&himétteid (nt fasaadiks puitvooder, viilkatus jne)

* Kruntidele 3-5 planeeritud abihoonete korruselisus on kuni 1 ning harja kdrgus kuni 5
meetrit. Uldise reeglina peab abihoone olema krundi p&hihoonest nii kdrguselt kui
ehitusaluselt pinnalt vaiksem;

* uued hooned projekteerida the- vbi kahepoolsete viilkatustega. Katusekalde vahemik
25°...45°, Valitud katusekalded peavad kd&ikidel tUhel krundil paiknevatel hoonetel ja
sama hoone erinevates osades olema samad — erinevate kallete kombineerimine on
hairiv ja 16hub liigselt selget vormi;

* hoonestuse véarvilahenduses eelistada sooje toone, vélistada erksavarvilised toonid.
Varvitud katusekatte valiku puhul valida eelistatult tumedaid toone: naiteks must,
tumehall, tumepruun, tumepunane.
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4.6.3 Piirded, vaikevormid

* Hoonestuse ning hoone Umber paiknevate rajatiste materjalikasutus ja vorm peavad
olema kaasaegsed;

* krundi vdi selle osa vdib piirata kuni 1,4 m koérguse piirdeaia v6i hekiga. Piirde
materjalina eelistada puitu (vertikaalne puitlippaed vms) vai kivi. Vorkpiiret vib kasutada
vaid kruntide vahel koos hekiga, krundi teepoolsel kiiljel ei ole lubatud vaid vdrkpiiret
kasutada. Hooneid vdi hoonestusala Umbritsevat piiret ei pea rajama vaid piiramiseks,
vaid selle Uheks osaks on ka maastikus hoonete esile toomine ja aiakujunduse
rGhutamine. Krundi teepoolne osa v0i sissepaas (varav) peab olema nii materjalivalikul
kui ehituslikult kooskdlas hoone arhitektuuriga.

4.7. Liikluskorralduse p6himo6tete maaramine

Juurdepéaés koikidele planeeringuala kruntidele toimub olemasolevalt kahesuunaliselt avaliku
kasutusega Talli teelt. Kruntide 3-5 juurdepéésu tagamiseks rajatakse Talli tee 16ppu mahasait
ning pikendatakse juurdepaasuteed ca 100 m pikkuse I6iguga kuni krundi hooneteni.

Iga krundi sisene juurdepaasutee jaab tldjuhul krundi omanike ja kulaliste kasutamiseks ning
sellele avalik kasutus ei laiene.

Planeeritud mahasdidud peavad olema piisavalt laiad ja vdhemalt 5 m pddrderaadiusega, et
seal mahuks lisaks sbiduautodele manddverdama ka jadtmeveok, lumetdrjet teostav sdiduk,
paastetehnika jne.

Parkimine lahendatakse iga krundi territooriumil, Uhe s6iduauto parkimiskoha minimaalne
suurus 2,5 m X 5 m. Parkimiskohtade hulk peab olema piisav nii elaniku, kaubaveo-,
teenindus-, kilastajate  kui tootajate  sOidukitele.  Territooriumil  toimuvate avalike
(spordi)sindmuste korral lahendatakse parkimine igakordselt vastavalt vajadustele ning
nendega seotud statsionaarsete parkimiskohtade rajamist esialgu ei planeerita.

Krundi |Normikohane minimaalne | Planeeritud parkimiskohtade arv
nr parkimiskohtade arv®
1 11 (ladu >6*
vaike-elamute alal)*
2 7 (toostusettevote ja ladu >4**
vaike-elamute alal)**
3 (uus elamu véike-elamute alal) =3
3 (uus elamu vaike-elamute alal) =3
3 (uus elamu vaike-elamute alal) >3

* Parkimisnormatiivis puudub loomakliinik vdi vorreldava kasutusotstarbega hoone thdp.
Krundile planeeritud parkimiskohtade arvu maaramisel on aluseks vbetud erinevate hoonete
orienteeruv samaaegne kasutusintensiivsus ning arvestatud, et planeeritud uued laohooned on
pigem kinnistu omaniku vajaduste tarbeks kui et suure kilastajate hulgaga klientidele suunatud.

28 Eesti Standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”
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**  Parkimisnormatiivis puudub hoone tlubina loomapidamishoone. Krundile planeeritud
parkimiskohtade arvu maaramisel on arvestatud orienteeruvat korraga hoones viibivate
tootajate hulka.

4.8. Tegevuspohimotted maaparandussiisteemi piirkonnas

Planeeringuala paikneb maaparandussiisteemi alal. Kuna muu sihtotstarbega kui
maatulundusmaa kuivendamine ei ole maaparandusseaduse mdistes maaparandus, siis peale
detailplaneeringu kehtestamist ja planeeringu elluviimist pole enam tegu
maaparandusehitisega.

Olemasoleva maaparandusehitise koosseisu kuuluvaid kraave, truupe, jm sisteemi elemente
tuleb samaselt senisega sailitada, hooldada ja vajadusel tdiendada, kaevetddde kaigus [6hutud
stisteemi osad tuleb taastada vdi rajada uus niiskust Umber juhtiv torustik, et tagada
planeeringuala ja naaberkinnistute niiskusreziim.

4.9. Haljastuse ja heakorrastuse po6himotete maiaramine

Kogu planeeringualal tagatakse regulaarne hooldus ja heakord. Planeeringuala krundid
haljastatakse ning heakorrastatakse ehitusperioodi [6ppedes. Hoonete lahiimbrusesse
istutatakse kasvukohale ja -tingimustele sobivaid madalaid igihaljaid puid, pd6said ja vajadusel
hekk. Planeeritud elamute lahiimbrusesse rajatakse muru ja sillutatud alad. Uut kdrghaljastust
ei tohi rajada hoonele lahemale kui 3 m. Hoonetest kaugemale jaévatel osadel sdilitatakse
senine maastik, mida hooldatakse vastavalt vajadusele.

Korghaljastuse eesmark on lisaks miljoovaartuse pakkumisele kaitsta erinevaid alasid tuule,
mira, tolmu jm mdjutuste eest. Lageraide teostamine kalda piiranguvédndisse jaaval
metsamaal ei ole lubatud — kdrghaljastusega aladel tuleb puud véimalusel vahemalt 80%
ulatuses sdilitada ning vajadusel teostada planeeringualale jaava puistu koosseisu ning
kasvutingimusi parandav hooldusraie, et tagada sailivate puude toite- ja valgustingimused.

Planeeringuala olemasolevad tiigid taidetakse pinnasega ja tihendatakse. Liigniiske pinnase
kuivendamiseks tuleb rajada terviklik kraavide slsteem, vajadusel kaasata Uhiste kraavide
rajamisse ka teised piirkonna kinnistute omanikud. Hoonete katustelt ning kdvakattega aladelt
kogutud sadeveed tuleb immutada krundi piires véi juhtida kraavidesse. Valtida tuleb sajuvete
juhtimist naaberkinnistutele. Tapsemad vertikaalplaneerimise tingimused méaéaratakse hoone
ehitusprojektis.

Kinnistutel tekkivate olmejaétmete araandmine on kohustuslik, teiste jdatmeliikide araandmine
on voimalik ja tdiendava tasu eest. Jaatmekaitluse tldised p&himotted:

+ erinevad jaatmeliigid tuleb krundil kohapeal sorteerida;

* kbik ehitusjaatmed tuleb toimetada Hiiumaa jaatmejaama (Ristivalja kila, Kaina
osavald). Eehitustegevuse I6ppedes tuleb hoonete imbrus haljastada ja heakorrastada;

* hoonete eesmargiparasel kasutamisel tekkivad segaolemejadtmed tuleb sorteerida,
koguda kinnisesse jaatmemabhutisse ning anda Ule korraldatud jddtmeveoga tegelevale
jaatmevedajale;
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* nii ehitusperioodil kui hoonete kasutamisel tekkivad pakendijadtmed tuleb koguda ning
kas viia pakendijaatmete tasuta kogumiskohta v6i anda Ule korraldatud jaatmeveoga
tegelevale jaatmevedajale;

» veterinaarteenuste osutamisel tekkinud meditsiinijddtmeid tuleb kaidelda vastavalt
valdkonda reguleerivatele nduetele.

4.10. Kuja maaramine

Kuja ulatus naitab vahimat lubatud ehitiste vahemaad.
Planeeringuga méaéaratud kujad:

* naaberkruntidel paiknevate hoonete vaheline tuleohutuskuja peab olema minimaalselt 8
m.

4.11. Avaliku juurdepaasu tagamine

Planeeringuala ldunaosa piirneb Nuutri jdega, mille kaldale on maaratud 4 m laiune kallasrada,
et tagada vaba liikumine Nuutri j6e kaldal. Planeeringuga ei tohi kavandada tegevusi, mis
takistaksid veekogu avalikku kasutust ja selle &éres viibimist, sealhulgas selle kaldal
liikumist.

Juurdepaés kallasrajale saab toimuda Kardla-Kaina teelt (kaugus planeeringualalt ca 700 m) voi
Heltermaa-Kardla-Luidja teelt (kaugus planeeringualast ca 600 m). Detailplaneeringu
koostamisel ei ndhta vajadust tdiendava avaliku kallasrajale juurdepééasu loomise vajadust.

4.12. Kuritegevuse riski vihendavate tingimuste maaramine

Eestis kuulub Kkuritegevuse riski vahendavate tingimuste mé&aramine detailplaneeringu
tlesannete hulka, sest ruumilise keskkonna sihipdrase kujundamise kaudu on v&imalik
ennetada kuritegevust ja vahendada kuriteohirmu. Kuritegevuse riskide vahendamist kasitleb
Eesti standard EVS 809-1:2002 , Turvalise elukeskkonna standard”.

Arvestades planeeringuala asukohta, paiknemist, lahipiirkonda ja muid tingimusi, peetakse
oluliseks jargnevate pShimdtete jargimist:
» selgelt on eristatud nii krundi juurdepadas kui hoone sissepaas, valditakse tagumisi ja/voi
peidetud juurdepaasusid;

* hoone sissepaasu lahiimbrus on varustatud hdmaraanduri- vdi liikumisele reageeriva
valisvalgustusega;

* hoonele ei ole véimalik markamatult juurde hiilida — hooneid, duemaa vdi hoonestusala
piirav aed, piire vdi hekk on vaateid tagava tiheduse ja sobiliku kérgusega, hoonete
vahel on hea vaadeldavus;

* hoone on \varustatud vahemalt autonoomse tulekahjuanduriga seadmega,
tahkekltusega kuttekeha kasutamisel ka vingugaasianduriga;
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» territooriumi juurdepaasutee ja krundi pbhihoone juures on  soovituslikult
videovalvesiisteem;

* krunt on aastaringselt korrastatud ja haljastatud;
* hoone uksed on alati suletud, valisustel on turvalukud;
* hoone tuleb projekteerida ning pustitada kvaliteetsetest ehitusmaterjalidest.

Uldise turvalisuse tiheks komponendiks on kindlasti ka hea labisaamine ja tihe labikaimine
[&hipiirkonna teiste elanikega, et toimiks parimas mottes n-6 naabrivalve slisteem.

4.13. Miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning
muid keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine

Planeeringualale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte ega tegevusi.
Uldised maarangud miira-, vibratsioon-, saasteriski- ja insolatsioonitingimuste tagamiseks:

* juurdepaasuks kasutatav avaliku kasutusega Talli tee on vaikese liikluskoormusega ega
pbhjusta olulist muira-, vibratsiooni- ega saasteriski. Murahairingute leevendamiseks
tuleb sailitada voi rajada hoonete Umbrusesse hekk vdi kdrghaljastatud puhveralasid;

* planeeritud hooned ning kdrghaljastus on hoonestusalale vimalik paigutada selliselt, et
need ei tekita teineteisele mingeid varje v6i on Uhel krundil paiknevate hoonete varju
jgav osa minimaalne. Eluruumide insolatsioonitingimused madaratakse ehitusprojekti
koostamise kaigus;

» ehitustehnika ja -seadmete kasutamisel tekkida vbiva keskkonnareostuse (nt 6li voi
kituse imbumine pinnasesse) ennetamiseks tuleb kasutada kaasaegseid ja digeaegselt
hooldatud seadmeid;

* igaparane muratase VvOib suurem olla ehitustegevuse perioodil, hoonete
ekspluateerimise perioodil eeldatavalt miratase praegusest ei suurene.

Kuna planeeritud tegevuste elluviimisega ei planeerita lageraiet ning sailitatakse maksimaalses
vBimalikus mahus looduslike alade osatahtsus, siis vdib jareldada, et detailplaneering jargib
Uldplaneeringu ja maakonnaplaneeringu arengup6himoétteid ja kasutustingimusi.

4.14. Tegevused Nuutri joe kalda piiranguvéondis

Planeeringuala I6unaosa piirneb Nuutri jdega, mis koos 10 m laiuse kaldaribaga joe &éres
moodustab keskkonnaregistrisse kantud | kaitsekategooria loomaliigi, euroopa naaritsa
(Mustela lutreola) elupaiga. Kaitsealuse loomaliigi isendi puidmine ja tahtlik hairimine
paljunemise, poegade kasvatamise, talvitumise ning rande ajal on keelatud.

Euroopa naaritsa elupaigaks on erinevad vooluveekogud koos kuni 200 meetri laiuse
kaldaribaga. Euroopa naaritsale on sobivaimateks elupaikadeks keskmise suurusega
kiirevoolulised joed, kus leidub piisavalt toitu — kalu, kahepaikseid, koorikloomi ja
pisiimetajaid. Euroopa naaritsale sobilikke elupaiku leidub Hiiumaal 40-1 suuremal kraavil, ojal
vOi joel.
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Hiilumaa vooluvete elustiku, sh euroopa naaritsa seisundi parandamiseks on
vOtmetahtsusega tegevus elupaikade 6koloogilise seisundi parandamine. Euroopa naaritsa
kaitseks moodustatud pisielupaigad tagavad kdige olulisemate tuumikalade pisimise, kuid
naaritsa populatsiooni pikaajalise pusimise tagamiseks on vajalik kdikide Hiiumaa
jogikondade terviklik ja integreeritud haldamine.

Hiiumaale potentsiaalselt tekkida vbiv euroopa naaritsa asurkond pole vaga suur. Arvatavalt
jaadb see minimaalse elujéulise asurkonna suuruse lahedale. Seetdttu kujutavad endast suurt
ohtu kbikvdimalikud inimtegevused, mis viivad saare kandevGime vahenemisele. Sellisteks
tegevusteks on maaparanduslikud ettevBtmised, metsamajandus, arendustegevus ojade
kaldavoondite laheduses, vooluvee keskkonda saastav tegevus (naiteks vaetiste ja
keskkonnamurkide vdimalik Ulemaarane kasutamine) samuti tegevused, mis mdjutavad
kaudselt toidubaasi.

Euroopa naarits on vaga tihedalt seotud veekoguga ning enamasti piirdub tema liikkumine
vaid alla kimne meetri laiuse kaldavoondiga. Seetbttu on oluline, et veekogude aares
kavandatavad tegevused ei takistaks loomade liikumist joes ja selle kallastel.

Planeeringuga kavandatav tegevus ei mdjuta eeldatavalt Nuutri j6e elustikku ning seelabi ka
euroopa naaritsa seisundit, kuna planeeringuga ei kavandata tegevusi Nuutri joele [ahemal
kui 50 meetrit.

Nuutri joe kaldani ulatuvate kruntide haljastuse planeerimisel tuleb arvestada, et
veekaitsevoondis (10 m ulatuses veepiirist) on keelatud puu- ja pddsarinde raie ilma
Keskkonnaameti ndusolekuta.

4.15. Servituutide seadmise ja olemasoleva voi kavandatava tee
avalikult kasutatavaks teeks maaramise vajaduse markimine
Planeeringuala juurdepdasuks kasutatav Talli tee alates Heltermaa-Kéardla-Luidja maanteest

kuni planeeringuala naaberkinnistul paikneva maneezini on avalikus kasutuses. Kruntide 3-5
juurdepaasu tagamiseks nahakse ette juurdepaésuservituutide seadmine:

* ManeeZi kinnistu — juurdepaasuservituut igakordse Krundi 3, 4 ja 5 kinnistu omaniku
kasuks;

* Krunt 3 - juurdepadsuservituut igakordse Krundi 5 kinnistu omaniku kasuks.

Tehnovdérkude talumiseks seatakse servituudid tehnovérkude valdajate kasuks. Tapne
servituudi ala ning ulatuse vajadus sdltub liitumispunktide ning trasside rajamise asukohast ning
selgub projekteerimistddde kaigus.

4.16. Tingimuste seadmine ehitistele, mille ehitamiseks ei ole
detailplaneeringu koostamine noutav
Planeeringualale on lubatud taiendavalt pustitada hoonestuse kasutamiseks ja teenindamiseks

vajalikke rajatisi, mida ei kasitleta detailplaneeringu koostamise kohustusega hoonete voi
ehitistena — nditeks sbidukite parkimisplats, hoonete v&i rajatiste vahelised liikumisteed voi -
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rajad, lipumast, erinevad vaikevormid vms. Taoliste ehitiste vajaduse vdi asukoha mééramiseks
on detailplaneeringu Uldistusaste liiga suur.

Koik rajatised peavad vormilt, mahult ja kujunduslikult sobituma Ulejdénud ehitiste ning
hoonetega. Lahtuvalt ehitise gabariitidest vdi kasutusotstarbest voib taoliste ehitiste rajamise
puhul kas ehitusloakohustus puududa v6i on vajalik esitada ehitusteatis. Nimetatud rajatised ei
tohi paikneda naaberkinnistu hoonestuse tuleohutuskujas.

4.17. Ettepanek lildplaneeringu muutmiseks

Planeeringualal ja selle mgjualal kehtib detailplaneeringu koostamise perioodil Piihalepa valla
keskosa (ldplaneering. Uldplaneeringuga on planeeringualasse kuuluva Kiliiniku kinnistu
maakasutuse juhtotstarbeks maaratud kaubandus-, teenindus- ja biroohoone maa.
Planeeringualasse kuuluva Ojapdllu kinnistu maanteepoolsele osale olemasolevast
loomakliinikust kuni tallini on tldplaneeringuga méaratud perspektiivne kaubandus-, teenindus-
ja buroohoone maa, I6unapoolsele osale tallist kuni Nuutri jéeni puhke- ja virgestusmaa
juhtotstarve. Nuutri jde ehituskeeluvbdndisse jaavale maa-alale ei ole maakasutuse
juhtotstarvet maaratud.

Detailplaneering esitab ettepaneku muuta Plhalepa valla keskosa Uldplaneeringu
pohilahendust planeeringuala I6unaosa maakasutuse juhtotstarbe osas ning maarata Kruntide
3-5 aluse maa juhtotstarve elamumaaks.

S ane 1 LN RS *fi/‘\#“j /3 */’/7 :
Joonis 8: Ettepanek Plihalepa valla keskosa Uldplaneeringu pdhijoonise muutmiseks

Muudatus voimaldab alale piistitada pereelamud ja neid teenindavad abihooned. Maa-ala
juhtotstarbe muutmine on pohjendatud, sest maa-ala on elamuehituseks sobilik, ala arendamisel
saab osaliselt dra kasutada olemasolevat avaliku kasutusega juurdepddsuteed ning varasemalt
rajatud tehnovorke. Maa-ala kasutuselevott elamualana ei riku looduslikku kooslust, alal ei kasva
metsa ega korghaljastust, mida peaks arenduste elluviimiseks raadama.
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Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud 4 m laiuse kallasrajaga, et oleks tagatud vaba
likumine Nuutri joe kaldal. Kuna planeeritud téisehituse maht jaadb keskmiselt kuni 5%, siis ei
kujuta taoline vaiksemahuline arendus olulist negatiivset méju keskkonnale.

Planeeritud kruntide rajamisel on tegemist planeeringuala mdjupiirkonnas samase otstarbega
maakasutuse lisandumisega ning sellest tulenevalt ei ole piirkonna arenguga vastuolus.
Pisielanikkonnaga krundid loovad eelduse Umbritseva maastiku aktiivsemaks hooldamiseks ja
seelabi piirkonna ala vaartuse séailitamiseks ja téstmiseks.

Planeeritud hoonete pustitamisel heakorrastatakse arendatavad krundid ning korrastatakse
niiskusreziimi tagavad sitsteemid. Kavandatud muudatused vbimaldavad luua eelduse valda
uute elanike ja perede tulekuks, sest Kardlas ja selle lahipiirkonnas ei ole palju vabu
ehitusdigusega ja ehitamiseks sobilikke krunte.

Uhe maa-ala ulatuses uldplaneeringu juhtotstarbe muutmise ettepanekut sisaldava
detailplaneeringu kehtestamise korral ei muudeta Uldplaneeringut oluliselt ning tldplaneering
sailitab oma eesmargi ja terviklikkuse ning on elluviidav.

Olulisi muudatusi vorreldes kehtiva Uldplaneeringuga tehnoloogias, loodusvarade kasutamises,
jaatme- ja energiamahukuses ei kavandata.
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HIIUMAA VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Kirdla 20. oktoober 2022 nr 78

Ojapollu ja Kliiniku detailplaneeringu
algatamine ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jitmine

Planeerimisseaduse § 4 1g 2', § 124 lg-te 6ja 10, § 1251g 2, § 126, § 128 lgte 1 ja 5, § 142 1g
1 p 1 ning lg-te 2, 4, 5 ja 6, keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
§ 331g 2 p 3, Ig-te 3 ja 6 ning § 35 lg-te 3 ja S alusel ja arvestades otsuse lisas toodud kaalutlusi
ning Keskkonnaameti 05.09.2022 kirjas nr 6-5/22/15373-2 esitatud seisukohta

1. Algatada Hiiumaa vallas Linnumée kiilas asuvate Ojapdllu ja Kliiniku kinnistute
detailplaneeringu koostamine.

2. Kinnitada Ojapdllu ja Kliiniku kinnistute detailplaneeringu ldhteseisukohad vastavalt lisale
1.

3. Jatta algatamata Ojapdllu ja Kliiniku kinnistute detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegiline hindamine.

4. Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Piihalepa Osavalla Valitsus (Hiiu maakond
Hiiumaa vald Tempa kiila Vallamaja) ja kehtestaja Hiiumaa Vallavolikogu (Hiiu maakond
Hiiumaa vald Kérdla Keskvéljak 5a).

5. Anda detailplaneeringu finantseerimise digus huvitatud isikule.

6. Avaldada detailplanceringu algatamise ja keskkonnamd&ju strateegilise hindamise
algatamata jatmise teade 14 pdeva jooksul algatamisest Ametlikes Teadaannetes, Hiiumaa valla
veebilehel ja ajalehes Hiiu Leht ning esimesel vdimalusel Hiiumaa valla véljaandes.

7. Detailplaneeringu algatamisest teavitada 30 paeva jooksul algatamisest planeerimisseaduse
§ 127 10igetes 1 ja 2 nimetatud isikuid.

8. Detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jdtmise otsusega on voOimalik tutvuda tO6bajal Plihalepa Osavalla Valitsuses
(Vallamaja, Tempa kiila, Hiiumaa vald) ja Hiiumaa valla veebilehel.

9. Otsus jOustub teatavakstegemisest.
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10. Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule
Oigustatud ootust, et Hiiumaa Vallavolikogu detailplanceringu vastu votab voi kehtestab.
Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on planeeringu kehtestamine

vOi kehtestamata jdtmine.

—
o

7
P

F /oy A

Anu Pielberg
Hiiumaa Vallavoliko :%aési mees
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Seletuskiri Hiiumaa Vallavolikogu otsuse
.»Ojapdllu ja Kliiniku detailplaneeringu
algatamine ning keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmine™ juurde

Hiiumaa Vallavolikogu otsusega algatatakse Piihalepa valla keskosa iildplaneeringut muutva
Ojapollu ja Kliiniku kinnistute detailplaneeringu koostamine ning jietakse algatamata
keskkonnaméju strateegiline hindamine (edaspidi KSH).

1. Olemasolev olukord

1.1. Ojapdllu ja Kliiniku kinnistud asuvad Piihalepa valla keskosa tlildplaneeringu alal. Vastavalt
uldplaneeringule asub Ojapdllu kinnistu detailplaneeringu kohustusega alal, osaliselt
perspektiivsel kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maal, osaliselt puhke- ja virgestusmaal,
ning Kliiniku kinnistu detailplaneeringu kohustusega kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete
maal. Uldplaneeringuga on médratud minimaalseks ehitusdigusega krundi suuruseks 0,5 ha.

1.2. Planeeringualana moistetakse Hiiumaa vallas Linnumée kiilas asuvaid Ojapdllu
(katastritunnus 63901:001:0366, olemasolev sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 4,21
ha) ja Kliiniku (katastritunnus 20501:001:1527, olemasolev sihtotstarve drimaa 100%, pindala
494 m?) kinnistuid. Ojapdllu kinnistu on hoonestatud. Ehitisregistri andmetel paiknevad Ojapdllu
kinnistul tall (ehitisregistri kood 120259816), loomakliinik (120833233) ja hobuste viliboksid
(220796661). Kliiniku kinnistu on hoonestamata. K®&lvikuliselt koosseisult koosneb
detailplaneeringuala suures osas looduslikust rohumaast (1,99 ha), vihem on haritavat maad
(0,84 ha), muud maad 1,03 ha) duemaad (0,28 ha) ja metsamaad (0,12 ha).

1.3. Maaiiksustele juurdepéédsuks on avaliku kasutusega eratee (6390488 Talli tee).

1.4. Detailplaneeringuala asub ldhimast Natura 2000 vorgustiku alast (Tareste loodusala) ca 2,4
km kaugusel, mille tottu ecldatav mgju Natura 2000 vorgustiku alale puudub.

2. Hiiu maakonnaplaneering

Hiiu maakonnaplaneeringu jargi asuvad Ojapdllu ja Kliiniku kinnistu osaliselt vadrtuslikul
pOllumajandusmaal (boniteet 30).

3. Piihalepa valla keskosa iildplaneeringu muutmise pohjendused

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta osaliselt Pilihalepa Vallavolikogu 27.04.2010
otsusega nr 60 kehtestatud Piihalepa valla keskosa tldplaneeringut, muutes puhke- ja
virgestusmaa juhtotstarbe elamumaaks.

Maa-ala juhtotstarbe muutmine on pdhjendatud, sest Kéirdla ldhialal paiknev maa-ala on
elamuehituseks sobilik, ala arendamisel saab osaliselt dra kasutada olemasolevat avaliku
kasutusega juurdepddsuteed ning varasemalt rajatud tehnovdrke. Maa-ala kasutuselevott
elamualana ei riku looduslikku kooslust, alal ei kasva metsa ega kdrghaljastust, mida peaks
raadama. Kuna planeeritud tdisehituse maht jaab keskmiselt 5% ringi, siis ei kujuta taoline
viltksemahuline arendus olulist negatiivset mdju keskkonnale. Detailplaneeringus arvestatakse 4
m laiuse kallasrajaga, et oleks tagatud vaba liikumine Nuutri joe kaldal.

4. KSH algatamata jitmise pohjendused

Ojapollu ja Kliiniku kinnistute detailplaneeringu KSH vajalikkuse kohta koostatud eelhinnangu
(lisa 2) kohaselt ei kaasne kidesoleva detailplaneeringu elluviimisega olulist negatiivset
keskkonnamdju, kuna osaliselt jatkatakse senist tegevust, uute elamukruntide moodustamisel

arvestatakse lldplaneeringus toodud nduetega ning planeeritud tdisehituse maht on keskmiselt
5%.
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Keskkonnaamet on oma 05.09.2022 kirjas nr 6-5/22/15373-2 asunud seisukohale, et eeldatavalt
el kaasne Ojapdllu ja Kliiniku kinnistute detailplaneeringu ellu rakendamisega olulist
keskkonnamoju, mistSttu KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

Arvestades eeltoodut puudub eeldatavalt vajadus detailplaneeringu KSH algatamiseks.

5. Kehtiv detailplaneering

Planeeringualal kehtib Piihalepa Vallavalitsuse 28.06.2017 korraldusega nr 201 kehtestatud
Ojapdllu maaiiksuse detailplaneering (AA Arhitektid OU t66 nr DP16-06).

6. Detailplaneeringuga kavandatav
Detailplaneeringuga jaotatakse planeeringuala maaiiksused viieks eraldiseisvaks krundiks:

° ligikaudu 0,7 ha suurune krunt, mille hoonestuseks kavandatakse loomakliinik koos
laiendusega, kliinikut teenindavad abihooned, loomade varjupaik ning lachoone;

° ligukaudu 1,8 ha suurune krunt, kuhu on kavandatud ratsutamis- ja vdistlusvéljakut
teenindav hoone ja véimalused tallihoone laiendamiseks ning uute abihoonete pilistitamiseks;

° kolm ligikaudu 0,56-0,59 ha suurust elamukrunti, millele piistitatakse elamud koos
abihoonetega.

7. Detailplaneeringu menetlus

7.1. Hitlumaa Vallavalitsusele esitati 02.08.2022 taotlus algatada detailplaneeringu koostamine
Linnumdie kiilas asuvatel Ojap6llu ja Kliiniku katastritiksustel.

7.2. Pollumajandus- ja Toiduamet on 25.08.2022 kirjas nr 6.2-6/9123-1 andnud oma
lahteseisukohad tulenevalt katastriliksusel asuvast Palukiila maaparandussiisteemi ehitisest
(maaparandusstisteemi kood/ehitise kood 7116400020010/001).

7.3. Keskkonnaamet on 05.09.2022 kirjas nr 6-5/22/15373-2 esitanud tdhelepanekud tulenevalt
kaitsealuse loomaliigi elupaigast ja Nuutri joe ehituskeeluvddndist, millega palub planeeringu
koostamisel arvestada.

8. Oiguslikud alused

Planeerimisseaduse (PlanS) § 125 18ige 2 sitestab, et detailplaneeringu koostamine on ndutav
tildplaneeringuga miiratud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal voi juhul.

PlanS § 128 1dike 1 kohaselt algatab detailplaneeringu kohaliku omavalitsuse iliksus. Sama
paragrahvi 10igetes 6 - 8 on sidtestatud detailplaneeringu algatamisest teavitamise ajad, kohad ja
isikud.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142 lg 1 p | kohaselt voib detailplaneering pShjendatud
vajaduse korral sisaldada kehtestatud {ldplaneeringu juhtotstarbe muutmise ettepanekut.
Kehtestatud iildplaneeringu pdhilahenduse detailplaneeringuga muutmine on muu kohaliku
omavalitsuse liksuse hinnangul oluline v6i ulatuslik tildplaneeringu muutmine. Sama paragrahvi
16ige 2 sitestab, et {ildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava
detailplaneeringu koostamisele kohaldatakse tildplaneeringu koostamisele ettendhtud menetlust.
Loige 6 sitestab, et iildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava
detailplaneeringu koostamisel tuleb anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist
hindamist, 13htudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS)
§ 33 Idigetes 4 ja 5 sitestatud kriteeriumidest ning § 33 16ike 6 kohaste asjaomaste asutuste
seisukohtadest.

PlanS § 4 lg 2' kohaselt vdib planeeringu koostamise korraldaja ehitusprojekti koostamise
aluseks oleva planeeringu tellimise ja sama paragrahvi 16ike 2 punktis 5 nimetatud moéjude
hindamise kulude kandmiseks sdlmida lepingu planeeringu koostamisest huvitatud isikuga.
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KeHIJS § 33 1g 2 p 3 alusel tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust
kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse §
142 16ike 1 punktides 1-3 sétestatud juhul. Sama paragrahvi 16ike 6 kohaselt tuleb
keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse iile otsustamisel enne otsuse tegemist kiisida
seisukohta koigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha votmiseks kidesoleva
paragrahvi 16ike 3 punktides 1 ja 2 ning 1digetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud
otsuse eelnou.

KeHJS § 35 Ig 3 alusel tuleb otsusele lisada asjakohane pdéhjendus kui keskkonnamdju
strateegiline hindamine algatatakse voi jaetakse algatamata kdesoleva seaduse § 33 Idikes 2
nimetatud strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algatamise korral.

Arvestades eeltoodut, on Hiiumaa Vallavolikogule esitatud kehtestamiseks otsuse eelndu
,Ojapdllu ja Kliiniku detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine®.

Mai Julge
Piihalepa Osavalla Valitsuse maaspetsialist
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Hiiumaa Vallavolikogu 20.10.2022
otsuse nr 78
Lisa 2

EELHINNANG

Hiiumaa vallas Linnumae kiilas asuvate Ojapollu ja Kliiniku kinnistu detailplaneeringu
keskkonnamoju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta

Tempa 05. august 2022

1. Kavandatav tegevus ja planeeringuala iildandmed

Vastavalt Ojapdllu kinnistu hoonestusdiguse omaniku Hiiumaa Vallavalitsusele esitatud
detailplaneeringu koostamise algatamise taotlusele kavandatakse Hiiumaa vallas Linnumaée kiilas
moodustada Ojapdllu ja Kliiniku kinnistutest 5 krunti viis krunti, neist kolm elamumaa krunti, {iks
loomakliiniku krunt ja iiks puhke- ja spordirajatiste krunt ning maéérata kruntidele ehitusdigused
hoonete piistitamiseks. Loomakliiniku krundile kavandatakse hoonestuseks loomakliinik koos
laiendusega, kliinikut teenindavad abihooned, loomade varjupaik ning laohoone. Puhke- ja
spordirajatiste krundile kavandatakse ratsutamis- ja vdistlusvdljakut teenindav hoone ja
voimalused tallihoone laiendamiseks ning uute abihoonete piistitamiseks. Elamukrundid on
kavandatud {ildplaneeringuga maéadratud puhke- ja virgestusmaa juhtotstarbega maale.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta osaliselt Pithalepa Vallavolikogu 27.04.2010
otsusega nr 60 kehtestatud Piihalepa valla keskosa iildplaneeringut muutes puhke- ja virgestusmaa
juhtotstarbe elamumaaks. Maa-ala juhtotstarbe muutmine on pdhjendatud, sest maa-ala on
elamuehituseks sobilik, ala arendamisel saab osaliselt dra kasutada olemasolevat avaliku
kasutusega juurdepdisuteed ning varasemalt rajatud tehnovorke. Maa-ala kasutuselevétt
elamualana ei riku looduslikku kooslust, alal ei kasva metsa ega kdrghaljastust, mida peaks
raadama. Kuna planeeritud tdisehituse maht jidb keskmiselt 5% ringi, siis ei kujuta taoline
védiksemahuline arendus olulist negatiivset mdju keskkonnale. Detailplaneeringus arvestatakse 4
m laiuse kallasrajaga, et oleks tagatud vaba liikkumine Nuutri joe kaldal.

2. Planeeringuala iildandmed

Planeeringuala hdlmab Ojapdllu (katastritunnus 63901:001:0366, registriosa 620133, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%, pindala 4,21 ha) ja Kliiniku (katastritunnus 20501:001:1527, registriosa
919433, sihtotstarve drimaa 100%, pindala 494 m?) kinnistuid kogu ulatuses. Planeeringuala
suurus on 4,26 ha.
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Joonis 1. Ojapéllu ja Kliiniku kinnistute detailplaneeringuala (viljavote Maa-ameti kaardist).

Hiiu maakonnaplaneeringu jérgi jadb planeeringuala osaliselt védértuslikule pdllumajandusmaale
(boniteet 30).

Piihalepa valla keskosa iildplaneeringu kohaselt asub Ojapdllu kinnistu detailplaneeringu
kohustusega alal, osaliselt perspektiivsel kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maal, osaliselt
puhke- ja virgestusmaal ning Kliiniku kinnistu detailplaneeringu kohustusega kaubandus-,
teenindus- ja biiroohoonete maal. Uldplaneeringuga on miiratud minimaalseks ehitusdigusega
krundi suuruseks detailplaneeringu kohustusega alal 0,5 ha.

Planeeringuala asub viljaspool kaitse- ja hoiualasid. Ojapdllu kinnistule ulatub viikeses osas I
kategooria kaitsealuste loomade elupaik. Planeeringuala asub ndrgalt kuni keskmiselt kaitstud
pohjaveega maa-alal.

rg [ o ; : / :" b /
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Joonis 2.0japollu ja Kliiniku kinnistute asukoht Piihalepa valla keskosa iildplaneeringu kaardil

Planeeringualal pohjustavad kitsendusi Maa-ameti andmetel uuringu ala (Hiiumaa iildgeoloogiline
kaardistamine), kalda piiranguvoond, ehituskeeluvoond ja veekaitsevoond, veekogu kallasrada,
maaparandushoiuala (Palukiila 7116400020010001), maaparandussiisteemi eesvool iile 25 km?
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(Nuutri jogi  71164000200000011M), elektrimaakaabelliin  (MKL219194020), puurkaev
(PRK0020006).

e he
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Joonis 3. Elektrimaakaabelliini, Nuutri joe ja maaparandussiisteemi pohjustatud kitsendused
planeeringualal (viljavote Maa-ameti kitsenduste kaardist).

Ehitisregistri andmetel paiknevad Ojapollu kinnistul tall (ehitisregistrt kood 120259816),
loomakliinik (120833233) ja hobuste valiboksid (220796661). Kliiniku kinnistu on hoonestamata.
Maaiiksustele juurdepddsuks on avaliku kasutusega eratee (6390488 Talli tee).

3. Eelhinnangu 6iguslik alus

Vastavalt planeerimisseaduse § 142 lg 6 tuleb iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju
strateegilist hindamist, 1ahtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(edaspidi KeHJS) § 33 Idigetes 4 ja 5 sdtestatud kriteeriumidest ning § 33 16ike 6 kohaste
asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis kuuluvad KeHJS § 6 16ikes 1 toodud eeldatavalt olulise
mojuga tegevuste hulka.

Seetdttu analiiiisitakse kdesoleva eelhinnangu punktis 3 KeHJS § 33 loigetes 4 ja 5 toodud
kriteeriumidest 1dhtuvalt kavandatava tegevuse keskkonnamdju olulisust.

4. Eelhinnang

4.1. Tegevuse ala ja selle lihiiimbruse keskkonnatingimused, nagu maakasutus, alal
esinevad loodusvarad, nende omadused ja taastumisvdoime ning looduskeskkonna
vastupanuvoime

Ojapdllu ja Kliiniku kinnistud asuvad Linnumie kiilas ja on hoonestatud. Ojapdllu kinnistul
paiknevad loomakliinik, tall ja hobuste véliboksid. Kolvikuliselt koosseisult koosneb
detailplaneeringuala suures osas looduslikust rohumaast (1,99 ha), vdhem on haritavat maad
(0,84 ha), muud maad 1,03 ha) Guemaad (0,28 ha) ja metsamaad (0,12 ha). Haritav maa ja
looduslik rohumaa kuuluvad vaartuslike pollumajandusmaade hulka ja olnud seni kasutusel
piisirohumaana. Laheduses asuvad pdllumajandusmaad on hooldatud Pdldudel karjatatakse loomi
vOi niidetakse heina.

4.2. Tegevuse iseloom, kaasa arvatud selle tehnoloogiline tase, loodusvarade kasutamine,
jidtme ja energia mahukas, ning lahipiirkonna teised tegevused

Hiiumaa Vallavalitsusele esitatud detailplaneeringu koostamise algatamise taotluse ja selle lisade
alusel ning lihtuvalt vallavalitsuse seisukohast, on kavandatava detailplaneeringu koostamise
eesmirgiks Ojapollu ja Kliiniku kinnistutest kuni viis krunti moodustamine ja kruntidele
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ehitusdiguse ja hoonestusalade madramine. Detailplaneeringu taotluse andmetel kavandatakse
elamukruntidele uued eluhooned, mis ei erine tavapédrastest eluhoonetest. Loomakliiniku ja puhke-
ja spordirajatiste kruntidel jdtkatakse senist tegevust ja mdidratakse hoonestusalad kliiniku
laiendamiseks, kliinikut teenindavatele abihoonetele, loomade varjupaigale ja laohoonele ning
ratsutamis- ja voistlusviljakut teenindav hoonele, tallihoone laiendamiseks ja uute abihoonete
plstitamiseks.

Lahipiirkonnas asuvad Selveri kaubanduskeskus ja seda iimbritsevad parkimisalad ning tankla,
Linnumée tee ddrne elamute rajoon ning sinna kdrvale planeeritud elamukrundid, maneezZ ning
maanteedirne restoran ning iiks elamukrunt. Ehitus- ja arendustegevus linnaldhedases piirkonnas
vOimaldab kasutada olemasolevat maanteed ja kergliiklusteed, juurdepdisuteid ning tehnovorke.
Hoonestamata maade kasutuselevott ettevotlus- voi elamupindadena ei oma olulist negatiivset rolli
pollumajandusele, ei riku piirkonna miljodd ning on kooskdlas maakonna ja valla
arengudokumentidega.

4.3. Tegevuse kaasnevad tagajirjed, nagu vee, pinnase voi 0hu saastatus, jidtmeleke, miira,
vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 16hn

Uute elamukruntide teke ei suurenda oluliselt vee, pinnase v3i dhu saastatust, miira, vibratsiooni,
valgust, soojust, kiirgust, 16hna ega jiitmete teket. Loomakliiniku ja puhke- ja spordirajatiste
krundi osas jitkub senine maakasutus laiendatud mahus, mis oluliselt ei suurenda senist vee,
pinnase voi 0hu saastatust, miira, vibratsiooni, valgust, soojust, kiirgust, 16hna ega jadatmete teket.
Miiratase voib suureneda ehitustegevuse kaigus, kuid see on ajutine. Edaspidine uute elamu
ekspluateerimine miirataset ei suurenda. Peamiselt suureneb olmejddtmete kogus, mis tuleb
sorteerida ja anda lile jadtmekditlejatele. Tekkivad jadtmed kéideldakse vastavalt kehtivatele
oigusaktidele.

4.4. Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise véoimalikkus

V&imalus avariiolukordade tekkeks on minimaalne: ehitiste piistitamise perioodil voib seadmetel
tekkida tehniline rike, mille kaigus v3ib 6li voi kiitus sattuda pinnasesse. Rikete valtimiseks tuleb
kasutada kaasaegseid ja tookorras seadmeid.

4.5. Tegevusega kaasnev moju ala viartusele ja tundlikkusele, sealhulgas looduslikud
isedrasused, kultuuriparand ja intensiivne maakasutus

Hiiu maakonnaplaneeringu jargi asub planeeringuala osaliselt véértuslikul pollumajandusmaal
(boniteet 30).

Hoonestusalad on planeeritud Ojapollu kinnistu olemasolevate hoonete ldhedusse ning kinnistu
Idunaossa, kus rohumaa on juba osaliselt puistaimestikuga kaetud. Kuna hoonestusalade
planeerimisel on vietud arvesse maakonnaplaneeringus ja Gildplaneeringus toodud soovitusi uute
hoonete paigutamist maastikule, arvestatud looduslike tungimusi ja planeeritud tédisehituse maht
jdab keskmiselt 5% ringi, siis ei kujuta taoline viiksemahuline arendus olulist negatiivset mdju
keskkonnale.

4.6. Kavandatava tegevuse eeldatav mdju Natura 2000 vorgustiku alale voi monele muule
kaitstavale loodusobjektile, mdoju kaitsealadele ja ranna ja kalda kaitse eesmirkidele

Detailplaneeringuala asub ldhimast Natura 2000 vorgustiku alast (Tareste loodusala) ca 2,4 km
kaugusel, mille tSttu eeldatav moju Natura 2000 vorgustiku alale puudub.

EELIS (Eesti Looduse Infosiisteem - Keskkonnaregister): andmetel ulatub Ojapdllu kinnistule
viikeses osas | kategooria kaitsealuste loomade elupaik. Kuna nimetatud elupaik asub kalda
chitiskeeluvoondis ja kavandatavad hoonestusalad jddivad vdljapoole kalda ehituskeeluvoondit, a
ei kaasne olulist m&ju I kategooria kaitsealusele liigi elupaigale ega ka kalda kaitse eesmérkidele.
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4.7. Moju voimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiriiillene
moju

Planeeringualale ei rajata keskkonnaohtikke ja keskkonda reostavaid objekte, millest tulenev
keskkonnamoju voiks kanduda iile maaiiksuse piiride ja keskkonnaelementide mdjutamist, millega
kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamine, sh vee, pinnase, dhu saastumine, oluline jadtmeteke
vOi miirataseme suurenemine. Olulisi muudatusi vorreldes kehtiva tildplaneeringuga tehnoloogias,
loodusvarade kasutamises, jdétme- ja energiamahukuses ei kavandata. Voimalik méju on eelkdige
ajutise iseloomuga ja arvestades tdnapdevase tehnika vdimalustest, suhteliselt viikese
toendosusega. Kavandatav maastikupildi muutus on kooskolas kehtiva ildplaneeringuga.
Kavandatavad krundid vastavad iildplaneeringus kehtestatud minimaalse krundi (0,5 ha) ndudele.
Planeeritava tegevusega piirililest ja kumuleeruvat keskkonnamdju ei kaasne.

4.8. Oht inimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise voimalikkus

Planeeringuga kavandatakse senise tegevuse jatkamist ja laiendamist ning uute elamute rajamist,
mis ei kujuta endast ohtu inimeste tervisele ega keskkonnale. Ehitusperioodil on vdimalik, et
kinnitamata voi paigaldamata ehitusmaterjal vdib kukkuda ja kedagi vigastada, kuid taolise
onnetuse viltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ja tooohutust méadravates dokumentides
esitatud nduetest.

Elamu ja abihoonete kasutamisel on dnnetuste tekkimise vOimalus véike ning ei ole suurem
tavapérasest.

5. Jareldus

Eelhinnang vdimaldab jireldada, et kavandatav tegevus ei ole eeldatavalt olulise
keskkonnamgjuga ja KSH ldbiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik, kuna osaliselt
jatkatakse senist tegevust, uute elamukruntide moodustamisel arvestatakse iildplaneeringus toodud
nduetega ning planeeritud tdisehituse maht on keskmiselt 5%. Kui detailplaneering koostatakse
arvestades keskkonna- ja Oigusaktide noéudeid, ei kaasne Ojapdllu ja Kliiniku kinnistu
detailplaneeringu ellu rakendamisega tdendoliselt olulist negatiivset keskkonnamdju.

Eelhinnangu koostas:
Mai Julge
maaspetsialist
mai.juleef@hiiumaa.ce
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4.1. Elluviimise tegevuskava tegevused ning osapoolte kohustused

Planeerimisseaduse § 3 kohaselt kuuluvad planeeringu juurde lisad, mis sisaldavad teavet
planeeringu elluviimiseks vajalike tegevuste ja vajadusel nende jarjekorra kohta. Planeeringu
elluviimine on tegevus, mille eesmargiks on planeeringus satestatu realiseerimine ning
planeeringulistest nduetest kinnipidamise tagamine. Tegevuste jarjekorda v6i sisu vbib muuta
kui see on mdistlik ja vbimalik, ei ole detailplaneeringu pohilahendusega vastuolus ning on
kdikide seotud osapooltega kooskdélastatud.

Planeeritud tegevuste elluviimisel ega valminud objektide kasutamisel ei tohi p&hjustada
kahjusid kolmandatele osapooltele. Kahju tekkel peab kahju hivitama kinnistu omanik, kes
kahju pbhjustas vdi kelle tellimusel kahju p&hjustatud tegevus toimus.

4.1.1 Maakorraldus- ja kinnistutoimingud

Planeeritavate kinnistute jagamiseks ning katastriiksuste moodustamiseks peab planeeringust
huvitatud isik, kinnisasja omanik vOi seaduses sétestatud isik tellima vastavat tegevusluba
omavalt maam®odotjalt katastrimdéddistamise. Maamddtja vastutab tema teostatud mdddistamise
andmete digsuse ja katastrimdddistamise seaduslikkuse eest.

Osapoolte kohustused:

Planeeritud kinnistute jagamisel eraldiseisvateks katastritiksusteks puudub avalik huvi ning
nendega seotud tddd tellib ja finantseerib planeeringust huvitatud isik vGi kinnisasja omanik.

Omandisuhted:

Maakorraldustoimingute teostamise jargselt on vdimalik notariaalse toiminguna jagada kinnistu,
sblmida servituudilepped ning teostada védrandamistoimingud.

4.1.2 Projekteerimine

Projekteerimistodde aluseks on kaesolev detailplaneering. Vajadusel vdib detailplaneeringu
tapsustamiseks kohalik omavalitsus valja anda taiendavaid projekteerimistingimusi tagades, et
planeeringu terviklahendus projekteerimistingimuste tulemusel ei muutu.
Projekteerimistingimustega ei tohi muuta olemuslikku detailplaneeringu planeerimislahendust -
tapsustamine eeldab, et lldiselt on kehtestatud planeeringu elluviimine vdimalik ja osapooled
seda endiselt soovivad.

Olulisemad projekteerimistodd:
« avalikult teelt mahas@git ja elamukruntide juurdepaasutee, parkimiskohad;
* hooned;
* tehnovorgud ja -rajatised.

Kdik projekteerimistodd vBib lahendada hoone ehitusprojekti ning selle eriosade koosseisus, voi
eraldiseisva projektiga.

Linnumée kula Ojapdllu ja Kliiniku kinnistute detailplaneering
T6O nr. DP21-08 Lisa4.1./1
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Osapoolte kohustused:

Planeeritud projekteerimistédde teostamiseks puudub avalik huvi ning nendega seotud t6dd
tellib ja finantseerib planeeringust huvitatud isik, kinnisasja omanik v6i muu seaduses
satestatud isik. Tellja peab jargima, et t60 teostaja tdidaks tegevusalal tegutsemise
kvalifikatsioonindudeid ning vajadusel tédidaks nende tdendamise kohustust.

Tehnovdrgu ja -rajatise projekteerimisel tuleb jargida vdrguvaldaja poolt vdi kasutatavate
elementide tootja poolt seatud tingimusi.

Omandisuhted:

Projekteerimistddde tulemuse autoridigusi ja muid omandisuhteid reguleerib tellija ja teostaja
vaheline leping.

4.1.3 Ehitamine

Enne ehitustédde algust tuleb ehitamisest teavitada padevat asutust (Uldjuhul kohalik
omavalitsus). Lahtuvalt projekteeritud ehitise gabariitidest v6i kasutusotstarbest vdib teatud
ehitiste rajamise puhul kas ehitusloakohustus puududa voi on vajalik esitada ehitusteatis.

Olulisemad ehitustddd:

* planeeritud Kruntide 3-5 juurdepaasutee rajamine Maneezi kinnistule, krundisisesed
juurdepaasuteed,  sdidukite  parkimiskohad ja  manddverdamisalad  krundi
omaniku/elaniku ning kilaliste jaoks;

» planeeritud kruntidele pistitatakse hooned;
* rajatakse krunte teenindavad tsentraalvorgud ning krundisisesed tehnovérgud.

Osapoolt kohustused:

Planeeritud ehitustddde teostamiseks puudub avalik huvi ning nendega seotud t66d tellib ja
finantseerib planeeringust huvitatud isik, kinnisasja omanik vdi muu seaduses satestatud isik.
Tellija peab jargima, et t66 teostaja taidaks tegevusalal tegutsemise kvalifikatsioonindudeid ning
vajadusel taidaks nende tdendamise kohustust.

Tehnovdrgu ja -rajatise rajamisel tuleb jargida vorguvaldaja poolt vbi kasutatavate elementide
tootja poolt seatud tingimusi.

Omandisuhted:

Ehitustédde tulemuse valminud hoone ja krundisiseste rajatiste omanikuks jaadb peale
ehitustédde 16ppu Uldjuhul kinnisasja omanik (v.a. naiteks olukord kui mitme kinnistu omanikud
rajavad Uhiselt tehnovorke ja -rajatisi). Vorku Uhendatud tehnovdrkude ja -rajatiste omanikuks
kuni krundi liitumispunktini jaab tldjuhul tehnovorgu kaudu teenust pakkuv ettevote.

Linnumé&e kula Ojapdllu ja Kliiniku kinnistute detailplaneering
T66 nr. DP21-08 Lisa4.1./2
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4.2. Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste majanduslike,
kultuuriliste, sotsiaalsete ja looduskeskkonnale avalduvate mojude
hindamise kirjeldus ning seiremeetmed

Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mdjude hindamine ning seire aitavad kaasa
planeeringulahenduse elluviimisele parimal véimalikul viisil. Planeeringuga mééaratud tegevused
voivad avaldada mdningast mdju pinnasele, loodusressursside kasutamisele, elurikkusele,
valisbhu kvaliteedile, jaatmemajandusele, energiakasutusele ning teistele loodus- ja
elukeskkonna aspektidele, kuid need on lokaalsed, minimaalse mdjuga, paljud llhiajalised ning
ei oma seetdttu arvestatavat moju.

Planeeringu elluviimisega kaasneda voéivad lokaalsed m&jud ning asjakohastel juhtudel nende
seiremeetmed:

» planeeringuala kesk- ja p8hjaosas on p6hjavesi nérgalt kaitstud, [dunaosas on pdhjavesi
suhteliselt kaitstud. Igakordne kinnistu omanik peab kasutama p&hjavett saastlikult ning
tagama ja tarvitusele vtma meetmed pOhjavee kaitsmiseks;

* regulaarselt tellida olemasoleva puurkaevu vee keemilise seisundi analiils;

* planeeringualal ei paikne loodusvarasid, mida saaks ehitustegevuses kasutada, kogu
vajaminev materjal tuleb kohapeale transportida mujalt. Ehitustegevuses kasutatavate
materjalide mahte ei ole vdimalik detailplaneeringu koostamise raames hinnata, kuid
materjalide ning vee kogustesse tuleb suhtuda saastvalt;

* kui planeeritud tegevuste kaigus jargitakse nii kohaliku omavalitsuse territooriumil kui
riiklikult kehtestatud norme, siis eeldatavalt ei Uleta jaatmete kaitlemisel tekkinud mdju
piirkonna keskkonnataluvust;

* ehitusperioodil toimuvad kaevett6éd muudavad osaliselt olemasolevat pinnast, kuid
eeldatavalt ei viida kaevettdde kaigus pinnasesse ohtlikke aineid ning sel tegevusel
negatiivset ega pikaajalist mdju ei ole;

* taiendav mira ja vibratsioon vdivad kaasneda eelkdige uute hoonete ehitamisega ning
sellega kaasnevad mojud on ajutised;

* ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid
tuleb regulaarselt hooldada, et valtida véimalikku keskkonnareostust (nt lekked).

Detailplaneeringuga planeeritud tegevused ei nde ette majanduslikke, kultuurilisi ega
sotsiaalseid moéjusid sellises mahus, mida oleks v6imalik asjakohaselt hinnata.

Linnuméae kila Ojapdllu ja Kliiniku kinnistute detailplaneering
T66 nr. DP21-08 Lisa4.2./1
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Ojapollu ja Kliiniku detailplaneeringu koostamise ning finantseerimise
leping nr 8-4.1/21

Kaérdla (digitaalallkirja andmise kuupdev)

Hiiumaa Vallavalitsus (registrikood 77000424, aadress Keskviljak 5a, 92413 Kérdla linn,
Hiiumaa vald, Hiiu maakond) (edaspidi tellija), keda esindab vallavanem Hergo Tasuja,

Dagovet ou (registrikood 12840314, aadress Mere tn 12, 92413, Kérdla linn),keda esindab
juhatuse liige Maris Kriggulson (edaspidi Auvitatud isik),

ja )
AA Arhitektid OU (registrikood 11484739, aadress Telliskivi 60A, 10412 Tallinn), (edaspidi
toovotja), keda esindab juhatuse liige Margus Veskimeister,

edaspidi nimetatud eraldi ka pool ning koos ja iihiselt pooled,

s0lmisid, tuginedes Hiiumaa Vallavolikogu 20.10.2022 otsusele nr 78 ,,0japdllu ja Kliiniku
detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmine®, detailplaneeringu koostamise ning finantseerimislepingu (edaspidi [leping)
alljargnevatel tingimustel.

. Lepingu eesmirk ja ese

1.1. Lepingu eesmargiks on méérata kindlaks Linnumie kiilas asuvate Ojap6llu ja Kliiniku
kinnistute detailplaneeringu (algatatud Hiiumaa Vallavolikogu 20.10.2022 otsusega nr
78) (edaspidi detailplaneering) koostamisel ning detailplaneeringu koostamise
rahastamisel tellija, huvitatud isiku ja toovotja vaheline digussuhe.

1.2. Lepinguga tellib tellija toovotjalt detailplaneeringu koostamise (edaspidi ka #60), toovotja
kohustub t60 tegema ja huvitatud isik kohustub maksma to6votjale selle eest tasu.

1.3. T66 maht ja to6le kehtestatud nduded on sétestatud lepingu dokumentides ja to60 tegemist
reguleerivates digusaktides. To6de hulka kuulub ka selliste iilesannete tiitmine ja nende
toode tegemine vOi teenuste osutamine, mis ei ole lepingu dokumentides otseselt
nimetatud, kuid mille tegemine on vajalik lepingus ettendhtud tulemuse saavutamiseks.

1.4. Detailplaneeringu alana moistetakse Linnumde kiilas asuvaid Ojapdllu maaiiksust,
katastritunnus 63901:001:0366, pindala 4,21 ha, sihtotstarve maatulundusmaa 100% ja
Kliiniku maatiksust, katastritunnus 20501:001:1527, pindala 494 m?, sihtotstarve drimaa
100%.

2.  Lepingu dokumendid
2.1. Termini ,leping“ all mdistetakse lepingu tdhenduses koiki lepingu dokumente. Lepingu
dokumendid koosnevad lepingust ja lepingu lisadest. Lepingu juurde kuuluvad lepingu
sOlmimise ajal jargmised lisad:
2.1.1 Lisa 1 — Hiiumaa Vallavolikogu 20.10.2022 otsus nr 78 ,,Ojapollu ja Kliiniku
detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmine® koos selle lisade ja seletuskirjaga.

3.  Detailplaneeringu koostamise rahastamine ja to6o eest tasumine
3.1. Detailplaneeringu koostamise rahastamist finantseerib tdies ulatuses huvitatud isik.
Huvitatud isik kohustub tasuma kulud, mis on seotud detailplaneeringu koostamise ja
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menetlemisega vastavalt huvitatud isiku ja detailplaneeringu koostaja vahelisele
kokkuleppele.
3.2. Tasu sisaldab koiki toovatja tehtud kulutusi to6 tegemisel lepingu raames ja autoritasu.
3.3. Makse(d) tasutakse huvitatud isiku poolt detailplaneeringu koostaja arvelduskontole
detailplaneeringu koostaja arve alusel.

4.  Tellija kohustused ja digused

4.1. Tellija on kohustatud:

4.1.1. andma toovdtjale iile tellija valduses olevad t60 tegemiseks vajalikud andmed ja
dokumendid;

4.1.2. edastama to0votjale mistahes informatsiooni, mis tellija parima &randgemise kohaselt
vOib aidata kaasa toode kiiremale ja optimaalsemale tegemisele;

4.1.3. teavitama toovdtjat viivitamatult asjaoludest, mis voivad takistada to6de nduetekohast
tegemist;

4.1.4. tegema koostood kaasatavate asutuste ja organisatsioonidega, sh ldhteandmete
kogumine, informatsiooni vahetamine;

4.1.5. tegema planeerimisseaduses sitestatud menetlustoimingud;

4.1.6. arvestama to0votja ja huvitatud isiku seaduslikke, mdistlikke ning pdhjendatud
ettepanekuid detailplaneeringu menetlemisel;

4.1.7. vodtma vastu lepingu tingimustele ja digusaktidele vastava to0.

4.2. Tellijal on digus:

4.2.1. anda toovotjale suuniseid ja teha pdhjendatud ettepanekuid t66 koostamiseks;

4.2.2. mittendustumisel t66votja tehtud tdoga nduda ekspertiisi teostamist. Ekspertiisi kulud
kannab tellija. Kui tellitud ekspertiisi kohaselt oli t66vdtja t66 vastuolus kehtivate
Oigusaktide voi hea tava ja praktikaga, on tellijal Oigus ekspertiisi maksumus
toovotjalt sisse nduda. Ekspertiisi teostamise ajaks voib tellija peatada t66 koostamise;

4.2.3. nduda toovotjalt lepingujargse t60 vajalikul tasemel vormistamist ja tellijale
iileandmist.

5. Toovotja kohustused ja digused

5.1. T66votja on kohustatud:

5.1.1. juhinduma t66 tegemisel lepingust, kehtivatest projekteerimis- ja ehitusnormidest,
heast projekteerimis- ja ehitustavast ning detailplaneeringu koostamist reguleerivatest
sitetest;

5.1.2. kasutama t60 tegemisel vajaliku ja piisava kvalifikatsiooniga t66joudu, kelle haridus,
oskused ja kogemused vastavad planeerimisseaduses esitatud nouetele. Tellijal on
Oigus nouda alltoovotjate voi kaasatud spetsialistide véljavahetamist toovotja kulul,
kui nimetatud isikud teevad toid mittekohaselt;

5.1.3. hankima t60 tegemiseks vajalikud avalikult kittesaadavad materjalid;

5.1.4. teatama tellijale ja huvitatud isikule koheselt kdigist asjaoludest, mis vdivad ohustada
t00 tegemist lepingu kohaselt;

5.1.5. viima sisse tellija v0oi tema poolt volitatud isiku poolt ndutavad muudatused ja
parandused;

5.1.6. valmistama ette avalike véljapanekute ja avalike arutelude korraldamise materjalid, sh
kirjad, kutsed, teated jms ning tutvustama t66d avalikel aruteludel ning andma oma
padevuse piires selgitusi;

5.1.7. esitama tellijale ja huvitatud isikule kirjalikult oma seisukohad avalikel aruteludel ja
avalikel véljapanekutel esitatud vastuvdidetele ja ettepanekutele ning ndustama
vajadusel planeeringuvaidluste korral;
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5.1.8. tagama, et dokumentatsioon voimaldab detailplaneeringut vastu votta ja kehtestada.

Juhul, kui detailplaneeringusse tehakse parandusettepanekuid voi avastatakse puudusi,
mis takistavad detailplaneeringut kehtestada, kohustub t66votja sellised puudused
korvaldama lithima véimaliku ajaga ning selliseid toid ei loeta lisatdddeks;

5.1.9. esitama enne detailplaneeringu kehtestamise kohta otsustuse tegemist tellijale

detailplaneeringu koos koikide lisadega vdhemalt 1 (iihes) eksemplaris eesti keeles
paberkandjal ja 1 (iihes) eksemplaris identse informatsioonina digitaalsel kujul (pdf ja
dwg formaadis ja vastavalt Riigihalduse ministri 17.10.2019 maéarusele nr 50).

5.2. Téovatjal on digus:

5.2.1. saada tellijalt t66 tegemiseks vajalikud andmed ja dokumendid;

5.2.2. saada huvitatult isikult t60 eest tasu vastavalt lepingus sdtestatud tingimustele;

5.2.3. nduda huvitatult isikult lepinguga maaratud maksetdhtaegade rikkumise korral viivist

0,05% tasumisele kuuluvast summast iga viivitatud kalendripdeva eest, kuid kokku
mitte rohkem kui 20% viivitatud summast;

5.2.4. kasutada t60 koostamiseks teisi isikuid/alltoovotjaid, jaddes ise vastutavaks lepingu

tditmise eest;

5.2.5. arvestades t0ovotja erialaseid teadmisi ja kogemusi, teha tellijale pdhjendatud

6.

6.1.

ettepanekuid t66 lahenduste osas.

Huvitatud isiku 6igused ja kohustused
Huvitatud isik on kohustatud:

6.1.1. maksma to0votjale tasu to0 tegemise eest. Huvitatud isik kohustub kandma ka kdik

muud detailplaneeringu koostamisega ja menetlemisega seotud vajalikud kulud, kaasa
arvatud vajalike analiiiiside ja ekspertiiside tegemise kulud ning kohustub need
ndudmisel hiivitama tellijale voi todvotjale;

6.1.2. tasuma toOvotjale too eest vastavalt lepingu punktis 3.3. sétestatule;
6.1.3. maksma to6vdtjale tema ndudel viivist tihtaegselt tasumata summadelt 0,05% iga

viivitatud kalendripdeva eest, kuid kokku mitte rohkem kui 20% viivitatud summast;

6.1.4. sdlmima enne detailplaneeringu kehtestamist tellijaga planeerimisseaduse § 131 1dike

2 kohase halduslepingu sama paragrahvi 1dikes 1 nimetatud detailplaneeringukohaste
ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt
seotud rajatiste viljachitamiseks voi véljachitamisega seotud kulude tdielikuks
kandmiseks.

6.1.5. Juhul, kui detailplaneeringut ei kehtestata, ei hiivitata huvitatud isikule lepingu alusel

tasutud summasid ning huvitatud isik on kohustatud tasuma koik lepingu alusel veel
tasumata summad.

6.2. Huvitatud isikul on digus:
6.2.1. teha tellijale ettepanekuid seoses detailplaneeringu koostamisega.

7.

7.1.

Autoridigused

Autoridigused kdigile t66 raames loodud teostele ldhevad tellijale iile jooksvalt, st kohe
pérast iga autoridiguse moistes teose mdistele vastava t60 osa valmimist, ilma et oleks
vajalik vastava t60 osa tellijale {ileandmine voi esitamine. Autoridigused ldhevad iile
seadusega lubatud maksimaalses ulatuses. Tasu autoridiguste eest on hdlmatud td60 eest
lepingujérgselt makstava tasuga. Samaaegselt autoridiguste iileminekuga tellijale saab
toovotja automaatselt lihtlitsentsi vastavate teoste kasutamiseks ulatuses, mis on vajalik
lepingu edasiseks tditmiseks, sh Oiguse vastavate teoste muutmiseks ja
reprodutseerimiseks. ToOvOtja vOib vastavat litsentsi all-litsentsida ainult tema poolt
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

8.2.

8.3.

9.2.

9.3.

94.

9.5.

10.

lepingu tditmisel kasutatavatele isikutele ja ainult ulatuses, mis on vajalik lepingu
tditmiseks. Autoridiguste iileminek jadb kehtima ka juhul, kui leping 16ppeb mis tahes
pohjusel ennetidhtaegselt ja/voi ilma t66 10pliku lileandmiseta.

Koos varaliste diguste eelsétestatud lileminekuga annab toovdtja tellijale jooksvalt ka
seadusega lubatud maksimaalse ulatusega téhtajatu ainulitsentsi t66 raames loodavatele
teostele laienevate isiklike Oiguste kasutamiseks territoriaalsete ja ajaliste piiranguteta
koos all-litsentside andmise digusega ning loobub tellija suhtes igasugusest digusest
nduda vastavate teoste kasutamise lOpetamist. Eelsétestatud litsentsi ja oOigusest
loobumise tasu on hdlmatud t66 eest lepingujargselt makstava tasuga. Toovotjal ei ole
Oigust kidesolevas punktis autori isiklike Oiguste kasutamiseks tdhtajatult sdlmitud
litsentsilepingut korraliselt iiles 6elda.

Toovotja kohustub tagama, et t60, t60 teostamine ega t60 kasutamine ei riku kolmandate
isikute digusi, sh autoridigusi.

Juhul, kui t60, t60 teostamine voi t60 kasutamine rikub kolmandate isikute digusi,
vastutab rikkumise eest t06votja. Toovotja kohustub hiivitama kolmandatele isikutele
tekitatud kahju ning rahuldama tellija eest kolmandate isikute poolt tellija vastu esitatud
kahju hiivitamise nduded.

Kogu t66 kéigus loodud ja tekkinud teave ja lahendused, mis ei vasta autoridiguslikule
teose moistele, on samuti tellija omand alates vastava teabe voi lahenduse loomisest voi
tekkimisest. Tasu teabe ja lahenduste eest on hdlmatud t66 eest makstava tasuga.

Lepingu eseme iileandmine-vastuvotmine, riisiko ja omandidiguse iileminek

. Toovotja kooskdlastab valminud t66 tellijaga ja huvitatud isikuga ning annab t60 tellijale

iile ja tellija votab t60 vastu iileandmise-vastuvOtmise aktide alusel. Tellija esindaja
kontrollib enne vastuvotmist, et t06 vastab lepingu tingimustele. Kui t66 on kooskolas
lepingu tingimustega, allkirjastavad t66 voi selle osa iileandmise-vastuvdtmise akti tellija
ja toovotja esindajad, kes on nimetatud lepingu punktides 11.1. ja 11.2. Juhul kui tellija
esindaja keeldub valminud t66d vastu vdtmast, kohustub to6ovotja andma tellijale
moistliku lisaaja t06 vastuvotmiseks. Kui tellija esindaja ei vota ka lisaaja jooksul t66d
vastu, loetakse t60 tellija poolt vastuvoetuks.

Juhul kui t66 {iileandmisel-vastuvotmisel avastatakse puudused (ebakvaliteetsus jms
mittevastavus lepingutingimustele), fikseerib tellija esindaja puudused aktis, néidates
selles iihtlasi maistliku aja, et puudused korvaldada. To6ovotja tehtud t6od ei voeta vastu
ega anta lile enne, kui t60votja on t60s esinenud puudused nduete jirgi ja ettendhtud
tahtajaks korvaldanud.

To0s esinevad puudused kdrvaldab t66votja oma kulu ja vahenditega.

Lepingu tihtaeg, muutmine ja lopetamine

. Leping joustub allakirjutamise momendist ja 10peb poolte vaheliste lepinguliste

kohustuste tdieliku tditmise korral, poolte kokkuleppel, lepingus ja odigusaktides
ettendhtud alustel.

Muudatused ja tdiendused kéesolevale lepingule kehtivad iiksnes siis, kui need on
vormistatud kirjalikult ja alla kirjutatud poolte esindajate poolt.

Tellija voib lepingu iiles delda juhul, kui esineb mdni planeerimisseaduse § 129 1g-s 1
sdtestatud asjaolu ja tellija otsustab detailplaneeringu koostamise 16petada.

Tellija ja to6votja voivad lepingust taganeda voladigusseaduses ette ndhtud alustel ja
korras.

Huvitatud isik voib lepingust taganeda ainult koos tellijaga tihiselt.

Kontaktisikud
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10.1. Tellija  kontaktisik lepinguga seonduvates kiisimustes on Mai Julge;
mai.julge@hiiumaa.ee; 463 6845

10.2. Toovotja kontaktisik lepinguga seonduvates kiisimustes on Margus Vanameister;
info@aaarhitektid.ee; 5621 4955

10.3. Huvitatud isiku kontaktisik lepinguga seonduvates kiisimustes on Maris Kriggulson;

sven.kriggulson@hiiumaa.ee; 5624 7818

11. Loppsitted

11.1. Lepingus reguleerimata kiisimused lahendatakse vaidluse korral l1dbirddkimiste teel ja
kui kokkulepet ei dnnestu saavutada, siis lahendatakse vaidlus kohtus.

11.2. Kaéesolev leping on allkirjastatud digitaalselt.

Poolte allkirjad:

Tellija Huvitatud isik Toovotja )
Hiiumaa Vallavalitsus Dagovet OU AA Arhitektid OU
Keskvéljak 5a Mere tn 12 Telliskivi 60A

Kaérdla Kaérdla Tallinn

registrikood 77000424 registrikood 12840314 registrikood 11484739
(allkirjastatud digitaalselt)  (allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)

Hergo Tasuja Maris Kriggulson Margus Vanameister


mailto:sven.kriggulson@hiiumaa.ee
mailto:info@aaarhitektid.ee
mailto:mai.julge@hiiumaa.ee

NN\ ARHITEKTID

6.1. Ruumilised illustratsioonid

Planeerimisseaduse § 135 Idike 4 kohaselt esitatakse kavandatavast keskkonnast ja
hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks avalikul véljapanekul detailplaneeringu lisana
vahemalt ks planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon.

Linnumée kula Ojapdllu ja Kliiniku kinnistute detailplaneering
T60 nr. DP21-08 Lisa6.1./1
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IN/N\ ARHITEKTID

Linnumae kula Ojapdllu ja Kliiniku kinnistute detailplaneering
T6O6 nr. DP21-08

Lisa4.1./2
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IN/N\ ARHITEKTID

Linnumae kula Ojapdllu ja Kliiniku kinnistute detailplaneering
T6O6 nr. DP21-08

Lisa4.1./3
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Hiiumaa Vallavolikogu 20.10.2022
otsuse nr 78
Lisa 1

Linnumie kiilas asuvate Ojapollu ja Kliiniku Kinnistute
detailplaneeringu lihteseisukohad

1. Detailplaneeringu koostamise olulisemad alusdokumendid
1.1 Detailplaneeringu algatamise taotlus (esitatud 02.08.2022)

1.2. Hiiu maakonnaplaneering

1.3. Piihalepa valla keskosa iildplaneering

1.4. Pdllumajandus- ja Toiduameti 25.08.2022 kiri nr 6.2-6/9123-1
1.5. Keskkonnaameti 05.09.2022 kiri nr 6-5/22/15373-2

2. Olemasolev olukord ja planeeringuala iildiseloomustus

Detailplaneeringu alana mdistetakse Ojapollu ja Kliiniku katastriiiksusi (vt joonis 1).

Planeeringuala andmed:

Katastritunnused 63901:001:0366 ja 20501:001:1527

Planeeritavate katastriiiksuste suurused 4,21 ha ja 494 m?

Planeeritava katastriiiksuse sihtotstarve maatulundusmaa 100% ja drimaa 100%

Kinnistusraamatu registriosa nr 620133 ja 919433

Hoonestus olemas

Planeeringualal kehtiv detailplaneering Ojapollu

Lihipiirkonnas kehtivad detailplaneeringud Aedniku, Kokla, Nurme, Rehemie, Hausma-
Linnumée puhkeala

Joonis 1 Planceringuala paiknemise skeem (kasutatud Maa-ameti ortofotot)

O Ojapdllu ja Kliiniku kinnistute detailplaneeringuala

64



Planeeringualale juurdepdis toimub modda avaliku kasutusega erateed (6390488 Talli tee).
Planeeringualal pdhjustavad kitsendusi Maa-ameti andmetel uuringu ala (Hiiumaa tildgeoloogiline
kaardistamine), kalda piiranguvdond, ehituskeeluvodnd ja veekaitsevéond, veekogu kallasrada,
maaparandushoiuala (Palukiila 7116400020010001), maaparandussiisteemi eesvool iile 25 km?
(Nuutri  jogi  71164000200000011M), elektrimaakaabelliin  (MKL219194020), puurkaev
(PRK0020006).

Plihalepa Vallavolikogu 27.04.2010 otsusega nr 60 kehtestatud Pilihalepa valla keskosa
tildplaneeringu jargi asub Ojapollu kinnistu detailplaneeringu kohustusega alal, osaliselt
perspektiivsel kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maal, osaliselt puhke- ja virgestusmaal ning
Kliiniku kinnistu detailplaneeringu kohustusega kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maal.
Uldplaneeringuga on méiratud minimaalseks ehitusdigusega krundi suuruseks detailplaneeringu
kohustusega alal 0,5 ha.

EELIS (Eesti Looduse Infosiisteem - Keskkonnaregister): andmetel ulatub Ojapdllu kinnistule
viikeses osas I kategooria kaitsealuste loomade elupaik.

3. Planeeringu eesmirk

Planeeringu eesmirgiks on Ojapdllu ja Kliiniku kinnistutest moodustada kuni viis krunti, neist
kuni kolm elamumaakrunti, iiks loomakliiniku krunt ja liks puhke- ja spordirajatiste krunt,
kruntidele ehitusdiguse ja ehitustingimuste madramine, liikluse ja parkimiskorralduse
lahendamine ning tehnovdrkude véljachitamiseks vajaminevate koridoride méé4ramine,
tildplaneeringu muutmine iildplaneeringuga méiratud maakasutuse juhtotstarbe muutmise osas.

4. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks

4.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Katastritiksuste kuni viieks krundiks jagamisel arvestada iildplaneeringus kehtestatud minimaalse

krundi suuruse (0,5 ha) nduet.

4.2. Krundi ehitusdiguse madramine ja hoonestusala piiritlemine

Hoonestusala piiritlemisel arvestada, et

e clamukrundi rajamisel metsaalale tuleb krundil olevast metsaalast vahemalt 50% siilitada;

e Nuutri joe chituskeeluvodnd laieneb, tulenevalt looduskaitseseaduse § 38 1Gikest 2, kalda
piiranguvoondisse jadvale metsaalale;

e oleks tagatud kuivenduse jatkuv toimimine nii planeeringualal kui ka naaberkinnistutel,
jargides selleks Pollumajandus- ja Toiduameti poolt antud soovitusi ja ndudeid.

Maa kasutamise sihtotstarve méérata planeeringuga.

4.3. Hoone olulisemate arhitektuurinduete ning rajatise ehitus- ja kujundusnduete seadmine

Planeeringulahendus peab looma eeltingimused energiasdistlike ja kaasaegsete, maastikule

sobivate hoonete projekteerimiseks. Detailplaneeringu arhitektuuri-, ehitus- ja kujundusnduete

méidramisel arvestada, et:

e hoonestuse korruselisus on kuni 2, ehitiste suurim lubatud kérgus 9,0 m;

o chitusmaterjali, hoonestuse mahu ja kujunduse valikul tuleb ldhtuda energiatdhususe

pOhimottest;

o hoone projekteerimisel ja ehitamisel eelistada naturaalseid materjale, véltida imiteerivaid
materjale;

o hoone rekonstrueerimisel ja projekteerimisel ldhtuda konkreetse piirkonna -ehituslikest
traditsioonidest.

Suurim lubatud ehitusalune pindala ja krundi tdisehituse protsent méérata planeeringuga

4.4. Liikluskorralduse médramine

Juurdepddsud kruntidele lahendada avalikult kasutatavalt erateelt (6390488 Talli tee) iihe
mahasdidu kaudu ja servituutide seadmisega teistele kruntidele. Krundile planeerida minimaalselt
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vajaminev parkimiskohtade arv. Arvestada asjaoluga, et Nuutri jogi on avaliku kasutusega
veekogu, millel on 4 meetri laiune kallasrada.

4.5. Haljastuse, maapinna kuivenduse ja heakorra péhimdtete midramine

Krundi haljastuse planeerimisel arvestada Ulmbritseva looduskeskkonnaga. Elamukrundi
rajamisel  metsaalale tuleb  krundil olevast metsaalast vdhemalt 50% siilitada.
Planeeringuga kavandada olemasoleva kuivendussiisteemi edaspidine hooldus, sédilimine ning
vajadusel tdiendamine voi limberehitus, et tagada kuivenduse jatkuv toimimine planeeringualal ja
naaberkinnistutel. Nuutri jdeni ulatuvate kruntide haljastuse planeerimisel tuleb arvestada, et
veekaitsevoondis (10 meetri ulatuses veepiirist) on keelatud puu- ja pddsarinde raie ilma
Keskkonnaameti ndusolekuta. Planeeringuga néha ette tingimused jdatmekditluse ja piirete osas.
4.6. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohtade méaramine

Planeeritaval krundil ehitiste teenindamiseks vajalike rajatiste, mis {ihendatakse vorguettevotjale
energiaseaduse tidhenduses kuuluva elektriliini voi sellega liituva ehitisega, paigaldamine
tildreeglina maa-aluste kaablitega.

Vorgupdhise tehnorajatiste planeerimisel taotleda planeeringust huvitatud isikul voi1 planeeringu
koostajal tehnilised tingimused piirkonnas vastavaid vOrguteenuseid osutavalt ettevottelt.

4.7. Kujade méddramine

Ehitistele kehtivate kujade maéaaramisel
dokumentidest ja normidest.

4.8. Servituutide vajaduse miidramine
Planeeringuga méirata servituutide vajadused ja nende ulatused.
4.9. Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmine
Mairata kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused.
4.10. Tuleohutuse tagamine

lahtuda kehtivatest valdkonda reguleerivatest

Lahendada tuletdrjeveega varustamine ja ndidata tuletdrje veevotukoht.
4.11. Muude seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatuse

madramine
Vajadusel koostada kitsenduste kaart.

S. Detailplaneeringu koostamine

5.1. Detailplaneeringu koostamise korraldamine ja eeldatav ajakava

Detailplaneeringu koostamise korraldajaks on Piihalepa Osavalla Valitus. Detailplaneeringu
koostajaks voib olla planeerimisseaduse § 4 Ig 5 nduetele vastav spetsialist (edaspidi planeerija),
kes on suuteline tditma § 4 Ig 6 toodud néudeid.

Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava:

Tegevus Aeg
Detailplaneeringu algatamine ja todvStulepingu sdlmimine oktoober 2022
november
Tehniliste tingimuste hankimine ja planeeringulahenduse vormistamine 2022 -aprill
planeeringust huvitatud isiku poolt valitud planeerija poolt 2023
mai-juuni
2023 (avalik
Planeeringulahenduse vdi eskiisi esitamine osavalla valitsusele iilevaatamiseks, | véljapanek
eskiisi avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu korraldamiseks ning vajalike viahemalt 30
paranduste sisseviimine paeva)
juuli-august
Detailplaneeringu kooskdlastamine ametiasutuste ja vorguvaldajatega 2023
Detailplaneeringu vastuvétmine vallavolikogu poolt ning avaliku véljapaneku | september -
kéigus ettepanekute ja vastuvdidete kogumine ning avaliku arutelu november
korraldamine 2023 (avalik
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véljapanck ]
vihemalt 30

pdeva)
Avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste alusel muudatuste detsember
sisseviimine detailplaneeringusse 2023

jaanuar -
Riigihalduse ministri poolne detailplanceringu heakskiitmine veebruar 2024
Planeeringu kehtestamine vallavolikogu poolt, kui ei ole tekkinud olulisi huvide
konflikte v3i arvestatavat avalikust huvist tulenevaid vastuviiteid marts 2024

5.2. Detailplaneeringu vormistamine

Detailplaneering peab vastama planeerimisseaduses ja Riigihalduse ministri 17.10.2019 miaruses
nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja lilesehitusele esitatavad nduded™ esitatud nduetele ja olema
struktureeritud, selgesti arusaadav, ilma ebaolulise ja dubleeritud informatsioonita ning
moodustama terviku jargmistest pdhiosadest:

1.
2.

9]

3.3

Seletuskiri;

joonised (asendiplaan, tugiplaan, detailplaan, vajadusel teised erijoonised). Jooniste
vormistamisel ldhtuda Siseministeeriumi poolt 2013 aastal vidlja té6tatud ruumilise
planeerimise leppemérkidest. Asendiplaan koostada mddtkavas M 1:5000 vo1 M 1:10000
planeeritava ala tdhistamisega. Detailplaan koostada modtkavas M 1:500 véi M 1:1000
kinnistu piiridega, kus geodeetiline alus on mdddistatud ehitusdigusega alale.
Detailplaneeringu joonisele (geodeetilisele-alusplaanile) peab olema kantud kuivendusvork.
Detailplaanil méadrata tehnovorkude (elekter, vesi, kanalisatsioon) ja teede paigutus ning
perspektiivsed lthendused piirkonna vélisvorkudega, ehitiste soovituslikud asukohad krundil
ja neile esitatavad nduded, jadtmekditlus, haljastus;

ruumiline illustratsioon (visualiseering, mis vdimaldab igaiihel luua seose planeeringuala
paigutuse, asukoha ja kavandatud ruumiliste muutustega);

lisad (koostamise kdigus kogutud dokumendid, fotod, uuringud, kirjavahetus ja teated);
tildplaneeringu teksti ja jooniste vastava osa muudatuse ettepanek.

. Tdiendavad uurinzud

Algatamisel teadaoleva info pohjal tdiendavate uuringute ldbiviimise vajadus puudub. Kui
detailplaneeringu edasise menetluse kdigus selgub, et planeeringulahenduse véljaté6tamiseks on
vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiilise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning
planeeringusse lisada.

5.4. Koostdo planeeringu koostamisel

Planeeringu menetluses tehakse koostddd jargnevate asutuste ja vorguvaldajatega:
Rahandusministeerium;

Maaeluministeerium;

Keskkonnaamet;

Pollumajandus- ja Toiduamet;

Péisteameti Ladne Padstekeskus;

Elektrilevi OU;

AS Kérdla Veevirk.

Planeeringu menetlusse kaasatakse planeeringualaga piirnevate kinnistute (Marise, Maneezi,
Ulejde, Hirjakopli, Ojametsa, Ojakiiru, Vana-Kokla) omanikud ja teised huvitatud isikud, kelle
maakasutust planeeritava tegevuse elluviimine voib mdjutada. Samuti kaasatakse planeeringu
koostamisse koik isikud, kes avaldavad selleks planeeringu koostamise kdigus soovi voi esitavad
sisulisi arvamusi.
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5.5. Detailplaneeringu kooskélastamine

Detailplaneering esitada Piihalepa Osavalla Valitsusele valitsusasutustega kooskolastamiseks
digitaalselt voi paberkandjal (digitaalselt allkirjastatud failide konteiner koos kaaskirjaga e-posti
aadressile pyhalepa@hiiumaa.ee v&i pabertoimik aadressile Vallamaja, Tempa kiila, Piihalepa
vald, Hiiumaa).

Detailplaneering kooskolastatakse:

1. Paisteameti Ladne Paastekeskus;

2. Keskkonnaamet (Nuutri jogi, I kategooria kaitsealune loomaliik);

3. Pollumajandus- ja Toiduamet (Palukiila maaparandussiisteem);

4. Elektrilevi OU.

Soltuvalt detailplaneeringu sisust on voimalikud tdiendavad kooskdlastused, mille méérab
riigihalduse minister.

5.6. Detailplaneerineu vastuvétmine

Kooskolastatud detailplaneering esitada Hiiumaa Vallavolikogule vastuvotmiseks digitaalselt
(.pdf ja .dwg formaadis) ja paberkandjal lihes eksemplaris (digitaalselt allkirjastatud failide
konteiner koos kaaskirjaga e-posti aadressile pyhalepa@hiiumaa.ee ja pabertoimik aadressile
Vallamaja, Tempa kiila, Piihalepa vald, Hiiumaa).

5.7. Detailplaneeringu kehtestamine

Enne detailplaneeringu kehtestamist Hiiumaa Vallavolikogu poolt tuleb esitada Piihalepa Osavalla
Valitsusele liks paberkandjal toimik, mis sisaldab ka digitaalset andmekandjat koos koigi
detailplaneeringu elektrooniliste materjalidega.

Lihteseisukohad koostas:
Mai Julge

maaspetsialist
mai.julgehiiumaa.ee
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KESKKONNAAMET

Liili Eller Teie 09.08.2022 nr 8-4./37-1
osavallavanem

Piihalepa Osavalla Valitsus Meie 05.09.2022 nr 6-5/22/15373-2
pyhalepa@hiiumaa.ece

Seisukohad Linnamae kiila Ojapollu ja
Kliiniku kinnistute detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise
vajalikkuse kohta

Austatud osavallavanem

Kiisisite Keskkonnaametilt 14hteseisukohti Linnumée kiila Ojapdllu ja Kliiniku kinnistute
detailplaneeringu koostamiseks ja seisukohta' detailplaneeringu algatamisel keskkonnamdju
strateegilise hindamise (KSH) algatamise vajalikkuse kohta.

Hiiumaa vallas Linnumie kiilas asuva Ojapdllu? ja Kliiniku® kinnistute detailplaneeringu
koostamise eesméargiks on olemasolevatest kinnistutest moodustada kuni viis krunti (kuni kolm
elamumaakrunti, iiks loomakliiniku krunt ja liks puhke- ja spordirajatiste krunt), kruntidele
ehitusdiguse ja ehitustingimuste médramine, litkkluse ja parkimiskorralduse lahendamine ning
tehnovorkude  viljaehitamiseks  vajaminevate  koridoride = médramine.  Algatatav
detailplaneering teeb ettepaneku kehtiva Piihalepa valla keskosa iildplaneeringu muutmiseks
iildplaneeringuga méadratud maakasutuse juhtotstarbe muutmise osas. Planeeringuala ei paikne
ithelgi kaitsealal, hoiualal, piisielupaigas ega kaitstava looduse liksikobjekti kaitsevoondis.

Keskkonnaamet noéustub, et eeldatavalt ei kaasne QOjapollu ja Kliiniku Kinnistute
detailplaneeringu ellu rakendamisega olulist keskkonnamdju*, mistottu KSH algatamine
ei ole eeldatavalt vajalik. Siiski palub Keskkonnaamet planeeringu koostamisel arvestada
jirgnevalt esitatud tihelepanekutega:

1. Planeeringualale jddb osaliselt keskkonnaregistrisse kantud I kaitsekategooria loomaliigi,
euroopa naaritsa (Mustela lutreola) elupaik. Euroopa naaritsa elupaiga moodustab Nuutri
jogi koos 10 m laiuse kaldaribaga joe ddres. Kaitsealuse loomaliigi isendi piilidmine ja tahtlik
hiirimine paljunemise, poegade kasvatamise, talvitumise ning riinde ajal on keelatud®.

Euroopa naaritsa elupaigaks on erinevad vooluveekogud koos kuni 200 meetri laiuse
kaldaribaga. Euroopa naaritsale on sobivaimateks elupaikadeks keskmise suurusega

! Planeerimisseaduse (PlanS) § 142 lg 6 ja keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(KeHJS) § 33 1g 6 alusel

2 katastritunnus 63901:001:0366, sihtotstarve maatulundusmaa 100 %, pindala 4,21 ha

3 katastritunnus 20501:001:1527, sihtotstarve drimaa 100 %, pindala 494 m>

4 KeHIJS § 2> mdistes

> Looduskaitseseadus (edaspidi LKS) § 551g 6

Roheline 64 / 80010 Parnu / Tel 662 5999 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ece /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658
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kiirevoolulised joed, kus leidub piisavalt toitu — kalu, kahepaikseid, koorikloomi ja
pisiimetajaid. Euroopa naaritsale sobilikke elupaiku leidub Hiiumaal 40-1 suuremal kraavil,
ojal voi joel. Hiiumaa vooluvete elustiku, sh euroopa naaritsa seisundi parandamiseks on
votmetdhtsusega tegevus elupaikade 6koloogilise seisundi parandamine.

Euroopa naaritsa kaitseks moodustatud piisielupaigad tagavad vaid koige olulisemate
tuumikalade piisimise, kuid naaritsa populatsiooni pikaajalise piisimise tagamiseks on
vajalik koikide Hiiumaa jogikondade terviklik ja integreeritud haldamine. Hiiumaale
potentsiaalselt tekkida vdiv euroopa naaritsa asurkond pole véga suur. Arvatavalt jaidb see
minimaalse elujoulise asurkonna suuruse ldhedale. Seetottu kujutavad endast suurt ohtu
koikvdimalikud inimtegevused, mis viivad saare kandevOime vidhenemisele. Sellisteks
tegevusteks on maaparanduslikud ettevotmised, metsamajandus, arendustegevus ojade
kaldavoondite ldheduses, vooluvee keskkonda saastav tegevus (nditeks véetiste ja
keskkonnamiirkide voimalik iilemddrane kasutamine) samuti tegevused, mis mdjutavad
kaudselt toidubaasi.®

Euroopa naarits on véga tihedalt seotud veekoguga ning enamasti piirdub tema liikumine
vaid alla kiimne meetri laiuse kaldavoondiga. Seetdttu on oluline, et veekogude déres
kavandatavad tegevused ei takistaks loomade litkumist joes ja selle kallastel.

Planeeringuga kavandatav tegevus ei mojuta eeldatavalt Nuutri joe elustikku ning
seeliibi ka euroopa naaritsa seisundit, kuna planeeringuga ei kavandata tegevusi
Nuutri joele lihemal kui 50 meetrit.

2. Planeeringuala paikneb osaliselt Nuutri joe kalda piirangu- ja ehituskeeluvédndis. Nuutri joe
kalda ehituskeeluvodndi laius on 50 meetrit’ ning ehituskeeluvodndi laiuse arvestamise
lahtejoon on ruumiandmete seaduse kohaselt Eesti topograafia andmekogu pdhikaardile
kantud veekogu veepiir®. Rannal ja jirve vdi joe kaldal metsamaal metsaseaduse § 3 1ike 2
tihenduses ulatub ehituskeeluvodnd ranna voi kalda piiranguvoédndi piirini®, mille laius on
Nuutri jdel 100 meetrit!®.

Ojapdllu kinnistul on maakatastri andmetel metsamaa kolvik 0,12 ha ulatuses. Metsamaast
0,022 ha jaab véljapoole Nuutri joe 50 m laiust ehituskeeluvoondit, kuid sellele metsamaa
osale laieneb tulenevalt looduskaitseseaduse § 38 10ikest 2 chituskeeluvoond. Kalda
ehituskeeluvodndis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.!!

Esitatud detailplaneeringu eskiislahenduses ei ole arvestatud ehituskeeluvoondi
laienemisega piiranguvoondisse jddvale metsamaale ning krundi 4 hoonestusala on
kavandatud ainult kuni 50 meetri kauguseni Nuutri joest. Palume planeeringu koostamisel
arvestada looduskaitseseaduse § 38 loikega 2 ja mitte kavandada hoonestusala Nuutri
joe kalda piiranguvoondisse jidvale metsamaale, kuna metsamaale laieneb kalda
ehituskeeluvoond.

3. Planeeringu koostamisel tuleb arvestada, et Nuutri jogi on avaliku kasutusega veekogu,
millel on 4 meetri laiune kallasrada. Planeeringuga ei tohi kavandada tegevusi, mis
takistaksid veekogu avalikku kasutust ja selle ddres viibimist, sealhulgas selle kaldal
litkumist.

¢ Euroopa naaritsa tegevuskava eelndu ptk 5.2.3., Ik 41
TLKS§38Iglp4

$1LKS §351g2

9LKS § 38 1g2

WLKS§371glp2

IWLKS §381g3

2(3)



4. Nuutri joeni ulatuvate kruntide haljastuse planeerimisel tuleb arvestada, et veekaitsevoondis
(10 meetri ulatuses veepiirist) on keelatud puu- ja pddsarinde raie ilma Keskkonnaameti
ndusolekuta'?,

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Helen Manguse

juhataja
keskkonnakorralduse biiroo

Meeli Keskiila 5345 4246 (looduskasutus)
meeli.keskula@keskkonnaamet.ee

Ester Pindmaa 5696 6409
ester.pindmaa@keskkonnaamet.ee

12 Veeseadus § 119 p 2
333)



AS KARDLA VEEVARK

Hr. Arno Kuusk 29.03.2023 nr 2270
arnokuusk@gmail.com

TEHNILISED TINGIMUSED

Vee- ja kanalisatsioonitorustiku projekteerimiseks Qjapollu ja Kliiniku Kinnistutele
(katastrinumbritega, 63901:001:0366, 20501:001:1527) Linnumaie kiilas, Hiiumaa vallas.

I Veetorustik

1. Joonisel ndidatud asukohta rajada liitumispunkt, millele paigaldatakse maakraan Dn40.
Olemasolev veetoru on PE 110 mm.

2. Veetorustike paigaldamisel tuleb torustiku kiilge kinnita asukoha madramise holbustamiseks
min 1,5mm? ristldikega isoleeritud vaskkaabel. Kaabli otsad tuua kape alla. Veetoru kohale
0,4 m korgusele - paigaldada mérkelint.

3. Vilja ehitada nduetekohane veemdddusdlm, skeem leitav http:/www.kvv.ee/pdf/Veemds.pdf
ja veemdodusdlme tehnilised tingimused http://www.kvv.ee/doc/VMStehting.doc

II Kanalisatsioonitorustikud

1. Joonisel ndidatud asukohta rajada liittumispunkt. Olemasolev on survekanalisatsioonitorustik,
Pe torustik 1dbimddoduga 75 mm.

2. Projekteerida survekanalisatsioonitorustik Pe 63 mm.

III Kaped, kaevud ja kaevuluugid

1. Asfalteeritud pindadel tuleb kasutada ainult ujuvat tiitipi kaevuluuke ja kapesid

2. Asfalteeritud pindadel tuleb kasutada ainult teleskoopseid spindlipikendusi, mille timbrus
peab olema tihendatud liivaga. Killustik ei tohi kahjustada tihendamisel spindlipikendust.

IV Kooskdlastamine
1. Projekt kooskolastada Kérdla Veevirk AS-iga, 1 eks ehitusprojektist anda iile Kérdla
Veevirk AS-ile.

V Uhendamine

1. Kinnistu iihendatakse Kérdla linna vee- ja kanalisatsioonitorustikuga peale teenuslepingu
s0lmimist Kérdla Veevirk AS-iga, milleks:

- anda iile Kérdla Veevirk AS-ile rajatud torustike teostusjoonised;

- esitada torustikud ja s0lmed iilevaatuseks ja katsetuseks Kérdla Veevirk AS-ile.

Lisad: skeem 1.
Tehnilised tingimused kehtivad 1 aasta.

/allkirjastatud digitaalselt/

Toomas Kattel

AS Kairdla Veevirk

juhataja

Veehaarde-Nomme 9a, Kardla-Némme kila tel.4631087 EE551010022043121008
92413 Hiiumaa vald, Hiiu maakond fax.4631087 SEB Pank

Reg. nr 10064136 e-mail:kvv@kvv.ee EE962200001120130312

KMKR EE100453874 www.kvv.ee Swedbank
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TINGMARGID

KINNISTU PIIR

O LITUMISPUNKT

OLEMASOLEV VEETORU

OLEMASOLEV KANALISATSIOONITORU

Kardla Veevadrk AS
29.05.2025

Asukoht:
Joonis:

Marise,Linnumde kula,

Ojapollu TT skeem

Hilumaa




TEHNILISED TINGIMUSED

TAOTLUSE ESITAJA

Nimi / &rinimi
Kuusk, Arno
Kontaktaadress Tanav / maja / korter
Kérdla, Metsa tn, 35a
Telefon e-post
526 7075
Kontaktisik Nimi
Telefon e-post

VORGUUHENDUSE ASUKOHT

Voérguiihenduse kasutamise asukoht / aadress
Ojapdllu Linnumae kila Hiilumaa vald Hiiu maakond

Tarbimiskoht

Minimaalne 1-faasiline lthisvool

Piirkonna alajaam Toitefiider

TOOTEVALIK

Tehnilised tingimused detailplaneeringuks

443754

elektrilevi
".' Piisime dihenduses

Isiku- vdi registrikood

38208210236
Sihtnumber Maakond
92413 Hiiu maakond

arnokuusk@gmail.com

Katastriliksuse number
63901:001:0366

Maksimaalne 3-faasiline lihisvool

Jaotusalajaam Jaotusfiider

SOOVITUD VORGUUHENDUSE JA MOOTESUSTEEMI ANDMED

Faaside arv
3

ELEKTRILEVI TEGEVUSED

Amprite arv
200 A

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu s6lmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab

Elektrilevi OU elektrivdrgu.

1/2
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TEHNILISED TINGIMUSED 443754 w2552 elektrilevi

K Piisime dihenduses

KLIENDI TEGEVUSED

1. Olemasoleva alajaama Selveri:(Hiiu) fiidri F6 baasil ndha ette uutele objektidele vélja eraldi fiidrite
ringtoiteliinidena 0,4 kV maakaabelliinid. Objektide elektrivarustuseks planeerida kinnistute piiridele 0,4 kV
litumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid planeerida tarbijate kruntide piiridele soovitavalt mitmekohalistena
teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

2. Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

3. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutuséigus tagada servituudialana, alajaamadele eraldi katastriiiksusi
mitte moodustada.

4. Kbikide planeeritavate tanavate darde néha ette perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor.

5. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

6. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike tdiendavate andmete saamiseks podrduda Enefit Connecti
piirkonna elektrivdrgu inseneri poole (Kardo Link, tel. 5884 4354, Kardo.link@enefit.ee).

7. Detailplaneering kooskélastada Elektrilevi OU-ga. Projektide kooskdlastamist on vdimalik teostada l4bi
iseteeninduse portaali ja infot on v8imalik saada Elektrilevi kodulehel:https://www.elektrilevi.ee/et/teenused/
projektide-kooskolastamine

8. Elektrivdrgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneerimise
projektiga méarata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad.
Planeeringu kéigus olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

9. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks poorduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
sBImimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

TEHNILISTE TINGIMUSTE KOOSTAJA
Nimi: Kardo Link Koostatud: 04.04.2023
Elektrilevi OU volitatud esindaja Kehtib kuni: 04.04.2025
5884 4354 | Kardo.Link@enefit.ee
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