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VAVAN

1. Detailplaneeringu tildandmed

Kardla linna Liiva tn 1 maalksuse detailplaneeringu koostamise eesmargiks on leida
vOimalused ning tuua valja p6hjendused Kardla linna territooriumil paikneva elamukrundi
Uldplaneeringujargse sihtotstarbe muutmiseks ning krundile varasemalt pdistitatud elamu
rekonstrueerimiseks ja laiendamiseks korterelamuks.

Planeerimisseaduse® (PlanS) kohaselt koostatakse detailplaneering kohaliku omavalitsuse
Uksuse territooriumi osa kohta ehitiste planeerimiseks ning detailplaneeringu eesmargiks on
eelkdige Uldplaneeringu elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine.
Seaduse kohaselt vdib detailplaneeringu alusel kinnisomandile seada kitsendusi ning see vdib
pohjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud Uldplaneeringu pdhilahenduste muutmise
ettepanekut. detailplaneeringu olemasolul v8i selle koostamise kohustuse korral on see
ehitusprojekti koostamise ja lahiaastate ehitustegevuse alus.

Kardla linna Liiva tnh 1 maaliksuse detailplaneeringu tildandmed:

Planeeringuala?: Hiiu maakond, Hiiumaa vald, Ka&rdla linn,
Livatn 1 maauksus (kinnistu registriosa nr
941933, katastritunnus 37101:012:0820)

Detailplaneeringu koostamise alus: Hiiumaa Vallavolikogu 15. juuni 2023 otsus
nr 135 ,Kardla linnas Liiva tn 1 Kkinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamine ja
keskkonnam®ju  strateegilise  hindamise
algatamata jatmine”?

Detailplaneeringu koostamise eesmargid: Liva tn 1 maalksuse detailplaneeringu
koostamise eesmargiks on maaulksuse
sihtotstarbe muutmine korterelamu maaks ja
ehitusdiguse maaramine

Detailplaneeringu koostamise
menetluse korraldaja: Kardla Osavalla Valitsus

Detailplaneeringu koostaja: AA Arhitektid OU

Arhitekt: Margus Veskimeister (diplomeeritud
arhitekt, EKR tase 7, Eesti Arhitektide Liidu kutse
nr 156251)

Projektijuht: Arno Kuusk

Detailplaneeringu koostamise aeg: Oktoober 2023

1 Planeerimisseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/130062023057

2 Planeeringuala: maa-ala, mille kohta koostatakse terviklik ruumilahendus, millega méaératakse seaduses
séatestatud juhtudel maakasutus- ja ehitustingimused

3 Hiiumaa Vallavolikogu 15. juuni 2023 otsus nr 135: http://atp.amphora.ee/hiiumaavv/index.aspx?itm=271611
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Jooniste koostamise alusmaterijal: Liiva tn 1, Kardla linn, Hiilumaa vald, Hiiumaa
maa-ala plaan tehnovorkudega (13.02.2023, AP
Geodeesia OU t66 nr AP22_155)

Lahtuvalt planeeringuala asukohast, olemasolevast situatsioonist, kehtivatest kitsendustest ja
muudest asjaoludest, arvestatakse detailplaneeringu koostamisel valdkondlike seaduste ning
nendest tulenevate maaruste ja kdrgema liigi planeeringutega:

+ Hiiu maakonnaplaneering 2030+*
« Kardla linna tldplaneering®

¢ Tuleohutuse seadus®

« Ehitusseadustik’

« Rahvatervise seadus®

« Asjadigusseadus’

« Jaatmeseadus?®

Detailplaneeringu koostamise perioodil kehtib tldplaneeringuna Kardla linna dldplaneering, mis
on kehtestatud Kérdla Linnavolikogu 21.06.2012 maarusega nr 35.

Hiiumaa Vallavolikogu 18. oktoober 2018 otsusega nr 90 on algatatud Hiiumaa valla uue
tldplaneeringu ja keskkkonnamdjude strateegilise hindamise koostamine™, mille eelnéu avalik
valjapanek ja keskkonnamdju strateegilise hindamise programmi/valjatddtamise kavatsuse
avalikustamine toimus 01. martsist 03. aprillini 2023.

Hiiu maakonnaplaneering 2030+: https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/hiiumaa/

Kérdla linna uldplaneering:
https://vald.hiiumaa.ee/documents/17721527/24570605/Kardla_linna_yldplaneering_Seletuskiri.pdf/72dfced8-
7f4e-45e3-85d1-5226909679f3

Tuleohutuse seadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/116122022020

Ehitusseadustik: https://www.riigiteataja.ee/akt/130062023002
Rahvatervise seadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/103022023007

Asjadigusseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/117032023057
10 Jaatmeseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/117032023036
11 Hiiumaa vallavolikogu 18. oktoober 2018 otsus nr 90: http://atp.amphora.ee/hiiumaavv/index.aspx?itm=146644

o b

©oo~NO®

Kérdla linna Liiva tn 1 maauksuse detailplaneering
ToO6 nr. DP23-02 5


http://atp.amphora.ee/hiiumaavv/index.aspx?itm=146644
https://www.riigiteataja.ee/akt/117032023036
https://www.riigiteataja.ee/akt/117032023057
https://www.riigiteataja.ee/akt/103022023007
https://www.riigiteataja.ee/akt/130062023002
https://www.riigiteataja.ee/akt/116122022020
https://vald.hiiumaa.ee/documents/17721527/24570605/Kardla_linna_yldplaneering_Seletuskiri.pdf/72dfced8-7f4e-45e3-85d1-5226909679f3
https://vald.hiiumaa.ee/documents/17721527/24570605/Kardla_linna_yldplaneering_Seletuskiri.pdf/72dfced8-7f4e-45e3-85d1-5226909679f3
https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/hiiumaa/

2. Planeeringuala ja selle mojuala

2.1. Planeeringuala

2.1.1 Asukoht

Planeeringualana maaratud Liiva tn 1 maailksus paikneb Kardla linna I6unaosas ning selle
kogupindalaks on 1749 m2. Planeeringuala piirneb kolmest kiljest liikluspindadega — la&nest
Liiva tdnava, pOhjast Vaike-Liiva tdnava ning idast Kardla-Kaina tee nr 81 (Kaina maantee)
Idiguga. Ldunast piirneb planeeringuala elamumaa sihtotstarbega Kaina mnt 22 maauksusega.

Planeeringualast 1 km raadiusesse jddvad oluliste objektide ja asutustena lasteaed, kool,
raamatukogu, kultuurikeskus, mitmeid kauplusi, kohvikuid ja restorane, pangaautomaat ja -
kontor, tervisekeskus, haigla, spordikeskus ning tankla. 2 km raadiusesse jaavad lisaks
bussijaam, paastekomando ning politseijaoskond.

Olulisemate objektide ja maamarkide kaugus planeeringualast (linnulennul):
» Kardla keskvaljak — 800 m;
» Kardla lennujaam (Tallinn-Kardla lennuliin) — 4,5 km;
* Heltermaa sadam (Rohukila-Heltermaa parvlaevaliin) — 22 km;

* Soru sadam (Triigi-S&ru parvlaevaliin) — 35 km.

Joonis 1: Planeeringuala situatsiooniskeem, M 1:50000
Allikas: Maa-ameti kaardirakendus, http://xgis.maaamet.ee

Kérdla linna Liiva tn 1 maauksuse detailplaneering
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Joonis 2: Planeeringuala situatsioon
Allikas: Maa-ameti kaardirakendus, http://xgis.maaamet.ee
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iskeem, M 1:10000

Kdik planeeringualaga piirnevad maaiksused on riiklikus maakatastris registreeritud:

Tabel 1: Planeeringualaga piirnevate katastriliksuste andmed
Allikas: Maa-ameti avalik infoportaal http://xgis.maaamet.ee

Katastritksuse Katastritksuse tunnus |Pindala Sihtotstarve
|&hiaadress

Vaike-Liiva tdnav 20501:001:0701 4290 m2 100% transpordimaa
Liiva tanav 20501:001:0698 7114 m2 100% transpordimaa
Kéina mnt 22 37101:012:0690 2977 m2 100% elamumaa

81 Kardla-Kaina tee [37101:012:0103 20627 mz 100% transpordimaa

2.1.2 Maakasutus

Riikliku maakatastri jargi on planeeringualal 100% elamumaa sihtotstarve. Kdolvikuliselt on
planeeringualal valdavalt duemaa kolvik, krundi pdhjaosas véikeses ulatuses ka muu maa

kolvik.

Planeeringuala maa-ala on lauge reljeefiga. Geodeetilise alusplaani kohaselt on planeeringuala
keskmine kbrgus ca. +5,00 m merepinnast, krundi madalaima ja k8rgeima osa erinevus on ca.

0,5m.
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— Katastrpiir
Haritav msa
Loocduslik rohumaa
Metsamas

Ouemsas

- Muw maa

v
lllustratsioon 1: Katastritiksuse kblvikulise koosseisu kaart

Tabel 2: Planeeritava Liiva tn 1 kinnistu andmed
Allikas: Maa-ameti avalik infoportaal http://xgis.maaamet.ee

Maakond Hiiu maakond
Vald Hiiumaa vald
Asustusuiksus Kérdla linn
Lahiaadress Livatn 1
Katastritiksuse tunnus 37101:012:0820
Katastritksuse registreerimise aeg 18.09.2000
Sihtotstarve Elamumaa 100%
Pindala 1749 mz2

Sh duemaa 1649 mz

Sh muu maa 100 m2

Kérdla linna Liiva tn 1 maauksuse detailplaneering
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Registriosa 941933
Omandivorm Eraomand
Hinnatsoon H0371002* 100%

2.1.3 Hooned, rajatised, tehnovarustus
Riikliku ehitisregistri** andmetel paikneb planeeringualal tiks hoone:
» elamu (ehitisregistri kood 115006919).
Olemasolev hoone on kahe maapealse ja iihe maa-aluse korrusega, hoone kdrgus on ca 9,3 m.

Geodeetilise alusplaani kohaselt ulatub elamuni elektri 6huliin, muid tsentraalseid tehnovérke
hooneni rajatud ei ole.

Krundi p6hjapoolse piiri taga Vaike-Liiva tdnava &aares paiknevad Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni trassid ja seadmed. Liiva tanavale on rajatud sidetrass, krundiga piirnevatele
Liiva ja Vaike-Liiva tanavatele on rajatud nii elektri maakaablid kui dhuliinid.

Planeeringuala piirneb idast kahesuunalise 81 Kéardla-K&ina teega. Maantee &&arde on rajatud
kergliiklustee ning tanavavalgustuse elektrivarustus.

2.1.4 Keskkond, haljastus, looduskaitse

Planeeringuala on suures osas lage, maa-ala ida- ja Idunaosas on Uksikud puud. Pinnakatte
moodustavad meresetted (klibu, liiv, moll, saviliiv, liivsavi, savi, sapropeel). Ohukese
pinnakattega ala, pinnakatte paksus on <1 m.

Planeeringuala p&hjavesi on norgalt kaitstud, reostusohtlikkuse tase on kdrge.

2.1.5 Kitsendused

Tabel 3: Planeeringualal kehtivad kitsendused ja piirangud
Allikas: Maa-ameti kitsenduste pédringu portaal: http:/kitsendused. maaamet.ee

Kitsendav objekt Nimi ID Omanik Pindala
Sideehitis maismaal Telia Eesti AS 7,97 m2
Sideehitise 99893180 Telia eesti AS 23,35 m2
kaitsevbond

Geodeetilised margid |23 Maa-amet

Geodeetilise margi 25341 6,52 m2
kaitsevoond

Kuni 10 ha pind, kuni |Liivajogi VEE1163900_ 0 m2

25 km2 valgalaga

12 Hinnatsoonid: http://www.maaamet.ee/hv/371.pdf
13 Ehitisregister: https://www.ehr.ee/

Kérdla linna Liiva tn 1 maauksuse detailplaneering
ToO6 nr. DP23-02 9



http://kitsendused.maaamet.ee/
https://www.ehr.ee/
http://www.maaamet.ee/hv/371.pdf

VAVAN

veekogu

Kalda piiranguvoond 7192604 ETAK - kaldajoon 87,6 m?
Tanav Kardla — Kaina

Avalikult kasutatava 81tn Transpordiamet 151,48 m2
tee kaitsevoond

Elektridhuliin all 1 kV |ALUS4x16 Elektrilevi OU 2,77 m2
Elektripaigaldise 23035689 17,31 m2
kaitsevoond

Elektridhuliin alla 1 kV | ALUS4x95 23038613 Elektrilevi OU 0 m?

2.2. Planeeringuala mojuala

Mojuala analiils annab sisendi planeeringulahenduse koostamiseks ning valikute
pohjendusteks. Planeeringuala mdjuala on maératud arvestusega, et sel on planeeringualaga
samased looduslikud, geograafilised tingimused ning alale kavandatud tegevused véivad
vastastiku mojutada.

2.2.1 Asukoht

Planeeringuala mdjualana kasitleb detailplaneering Kardla linna Kdina maantee ning Liiva ja
Vaike-Liiva tanavate liitumiskohta ja selle lahiiimbrust kuni ca 250 m raadiuses.

Kardla linna piiresse jaava Kdaina maantee &ares paiknevad valdavalt eramud. Erinevatel
hoonegruppidel, mis on pustitatud samal ajaperioodil, on v8imalik taheldada sarnasusi kas
hoonete paiknemisel tanava suhtes, hoonestuse suuruses vdi arhitektuurses kasitluses (nt
Kaina mnt 28, 30, 32; Liiva tn 4 ja 6; Liiva tn 16 ja 16a; Kaina mnt 7 ja 11). Vaike-Liiva tanavast
pohjapoole jaavad krundid on pindalalt vaiksemad (krundi pindalad keskmiselt < 2000 m2) ning
I6unapoolsed krundid suuremad (> 2000 m?2).

Planeeringuala mdjualas paikneb pdhja-l6unasuunaline Kardla oja (ka nimetustega Liivaoja,
Liiva j6gi), mis suundub Kardla linna labides Tareste lahte ning on oluline eesvool suure osa
Kardla linna kruntide kuivendamiseks ja sademevee arajuhtimiseks.

Maapinna kdrgus piirkonnas jaab keskmiselt vahemikku ca 4..5 m merepinnast.

2.2.2 Juurdepaas, liikluskorraldus

Piirkond on hea ligipdasetavusega — lahikonnas paikneb kolm riigiteed (Heltermaa maantee,
Kéaina maantee, Kdrgessaare maantee) ning mitu linnatédnavat (Liiva, Vaike-Liiva, Kabeli,
Umarmae).

2021. aasta loendusandmete jargi kasutab linna sisenevat K&aina maanteelbiku aasta I0ikes
keskmiselt 1138 sdidukit 66paevas® (2017. aasta loenduse andmetel 1042).

14 Transpordiameti riigiteede liiklussageduse loenduse andmed: https://www.transpordiamet.ee/liiklussagedus
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Uldine liikluskorraldus p&hisuundade paiknemise osas on pisinud samasena vahemalt vimase
sajandi jooksul, muutunud on teede liikluskoormus ja tanavate &arse hoonestuse osakaal ja
paiknemine.

2.2.3 Maakasutus

Kéina maantee ja sellega piirnevate tanavate aarne maa-ala on peamiselt kasutuses
elamualadena. Osa Kaina maantee &arsest alast on varasemalt olnud to6stusala (endine
Hiiumaa metsamajandi tootmiskompleks, kaugus planeeringualast ca 400 m), millel paiknevaid
hooneid kasutatakse praegusel perioodil vaid osaliselt. Planeeringuala md&juala piiril,
planeeringualast ca 250 m idas paikneb M & P Nurst t6ostusala.

Eramutega kruntidel on valdavalt hoonestatud tanavapoolne osa, hoovipoolsel osal paiknevad
abihooned, peenrad, pdllumaad jne. Kardla oja &arne maa-ala on valdavalt kaetud
kérghaljastusega, muudes krundi osades on kérghaljastuse osakaal lahtuvalt krundi asukohast,
suurusest ja paiknemisest erinev.

Piirkonna kruntide suurused varieeruvad ning mingit kindlat reeglit suuruste maaramisel valja
lugeda ei ole voimalik — kui piirkonna vaiksemate elamukruntide pindalad jaavad 1100..1200 m?,
siis suuremate kruntide pindalad vdivad ulatuda ka > 10000 mz.

2.2.4 Hooned ja rajatised

Suure osa mdjuala pohjapoolse piirkonna hoonestusest (kuni Heltermaa-Kdrgessaare mnt
ringristmikuni) on pustitatud 1970-80ndatel, Vaike-Liiva tanavast Idunasse jaav hoonestus on
osaliselt pustitatud ka ka varasematel kiimnenditel. On ka tksikuid hooneid, mille pistitusaeg
jaédb enam kui sajandi tagusesse aega, kuid mida on viimastel aastakiimnetel olulises mahus
renoveeritud ning seetdttu pole séilinud ei hoone algne valimus aega maht.

Elamukruntidel paikneb valdavalt 1- vdi 2-korruseline elamu koos Uhe v6i kahe abihoonega.
Enamasti on abihooned pd&hihoonest vaiksemad ja madalamad ning hoonel korraga vaid Uks
funktsioon (saun, kuur, garaaZz, kelder jne). Vaikeste hoonete ja suurte kruntide t6ttu jaéb
piirkonna kruntide taisehituse osakaal keskmiselt 5..10%.

2.2.5 Tehnovarustus

Planeeringualast ca 500 m IBunas paikneb Kardla 35/10 alajaam. Alajaamani kulgevad
keskpinge 6huliinid, alajaamast kuni Idpptarbijateni on nii 6huliine kui ka maakaableid.

Planeeringualaga piirneva Vaike-Liiva tanava aares paikneb kanalisatsioonipumpla ning
tuletdrje veevotukoht (hadrant nr 90). Liiva ja Vaike-Liiva tdnavatele on rajatud tGhisveevargi ja -
kanalisatsioonislisteemid ning maa-alused sideliinid, piirnevatele tanavatele on rajatud
tanavavalgustuse vorgustik.

Kérdla linna Liiva tn 1 maauksuse detailplaneering
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3. Ruumilise arengu eesmargid

Ruumilise planeerimise peamine ulesanne on leida tasakaal ja leppida kokku konkreetse maa-
ala arengu pdhimdtetes, et seeldbi tagada demokraatia, pikaajaline vaade ning kestlik areng.
Ruumilise keskkonna planeerimisel tuleb arvestada ka looduslikke, majanduslikke, sotsiaalseid,
kultuurilisi ning muude valdkondade vajadusi ja suundumusi.

Ruumilise arengu tagamiseks tuleb detailplaneeringu koostamisel arvestada iga liigilt krgema
planeeringuga kehtestatud satteid:

« Uldistusastmelt on kdige uldisem (leriigiline planeering ,Eesti 2030+“, mis seab
eesmargiks tagada olemasolevas asustussiisteemis inimestele vdimalikult hea
elukvaliteet, erinevate piirkondade arengupotentsiaali maksimaalne arakasutamine ja
asustusvorgu torgeteta toimimine.

» Maakonnaplaneering koostatakse eelkdige maakonna ruumilise arengu pdhimdotete ja
suundumuste maéaéaratlemiseks, kohalike omavalitsuste Uleste huvide valjendamiseks
ning riiklike ja kohalike vajaduste ja huvide tasakaalustamiseks. Maakonnaplaneering on
aluseks uldplaneeringute koostamisel.

« Uldplaneeringu eesmark on konkreetse valla vdi linna ruumilise arengu pdhimdtete ja
suundumuste maaratlemine. Uldplaneeringus maaratakse uldised ruumilise arengu
visiooni aluseks olevad vaartused, vbetakse arvesse rahvastiku arengusuundumusi ja
prognoositakse elamualade mahtu, hinnatakse olulisemate ressursside mdju
arendustegevusele, kavandatakse maakasutuse muudatusi, jargitakse taristu arengu
vOimalusi jne.

» Detailplaneeringu kontekstis on ruumilise arengu eesmargiks viia ellu tldplaneeringuga
maaratud tegevusi ja vdimalusi ning leida planeeringuala maaiksusele sobilik
hoonestusmaht ja -laad, mis maksimaalselt arvestaks planeeringuala mdjuala
hoonestuslaadi, maakasutust ning muid piirkonnale omaseid asjaolusid.

3.1. Maakonnaplaneering

Hiiu maakonnaplaneering 2030+** on kehtestatud riigihalduse ministri 20.03.2018 kaskkirjaga nr
1.1-4/65. Maakonnaplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala Kardlas, mis on toimepiirkond
ja maakondlik keskus. Suur osa Kérdla linna territooriumist on maakonnaplaneeringus
maaratud vaartusliku maastikuga alaks. Maakonnaplaneeringu kohaselt tuleb hoonestuse
kavandamisel linnas eelistada olemasolevate hoonestusalade tihendamist, seejuures sdilitades
neile iseloomulik struktuur, ning osaliselt valjaehitatud piirkondade terviklikku valjaarendamist.

Maakonnaplaneeringu pd&hijoonise kohaselt on planeeringualast p&hjas olemasolevad jalg- ja
jalgrattateed ning perspektiivsete elektriliinide orienteeruv paiknemine.

15 Hiiu maakonnaplaneering 2030+ | Maakonnaplaneering.ee
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Joonis 3: Viéljavbte Hiiu maakonnaplaneering 2030+ phikaardist

3.2. Uldplaneering

Planeeringualal kehtib detailplaneeringu koostamise perioodil Kérdla linna tldplaneering, mis on
kehtestatud Kardla Linnavolikogu 21.06.2012 maarusega nr 35. Planeeringuala ja selle
l&hipiirkonna maakasutuse juhtotstarbeks on dldplaneeringuga maaratud pere- ja ridaelamu
maa.

Uldplaneeringu nduded, mida on planeeringuala asukohast ning uldplaneeringuga mé&aratud
juhtotstarvetest vBimalik v6i maistlik tegevuste planeerimisel aluseks votta:

* planeeringuala paikneb detailplaneeringu koostamise kohustusega alal, kus ei saa
ehitusloakohustusliku hoone ehitustegevus alata enne detailplaneeringu kehtestamist;

* vaikeelamumaa on maaratud juhtudel kui maa-alal paikneb vdi sinna on kavandatud
Uhepereelamu, paariselamu voi ridaelamu ja seda teenindavad abihooned;

* ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja uldtunnustatud
linnaehituslike p&himdtete jargi — see peab olema ehituskunstiliselt ja teostuselt
heatasemeline, sobima Umbritsevasse keskkonda ja arvestama valjakujunenud
arhitektuurset situatsiooni ning ei tohi luua ohtu inimeste tervisele, varale ega
keskkonnale;

» ehitiste pustitamisel tuleb jargida koostatud ehitusprojekti ning kohaliku omavalitsuse
poolt valjastatud ehitustegevust lubavas dokumendis satestatut;

» ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud nii, et oleks tagatud vaba juurdepaas selle
ning teiste vahetus laheduses asuvate ehitiste remondiks ja hoolduseks, samuti
tulekahjude, avariide ja 6Gnnetuste likvideerimiseks;

Kérdla linna Liiva tn 1 maauksuse detailplaneering
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» ehitise kbik véljaulatuvad osad peavad paiknema krundi piires, millel see asub, vélja
arvatud juhul kui naaberkrundile on kehtestatud selleks ette nahtud servituudid;

» olemasoleva hoonestusega krundil vdib hooneid projekteerida ja pustitada kokku enam
kui 3 juhul kui vahemalt pooltel piirnevatest kruntidest on olemasolevaid hooneid enam
kui 3;

* elamumaa juhtfunktsiooniga maa-alal on elamukrundi minimaalseks suuruseks 1500 m?;

» elamualadel tuleb sadilitada aedlinnaline Gldmiljo6, vajadusel rajada madal- ja
kérghaljastus;

» piirdeaedade pustitamisel soovituslik pdhimaterjal puit, tAnavapoolsesse kiilge ei ole
lubatud rajada vorkaeda, lubatud on piirde puudumine vdi selle asendamine kuni 1,2 m
kérguse hekiga;

* ehitusGiguse maaramisel peab arvestama vaartusliku haljastusega;
* (ldjuhul lahendatakse kogu parkimine maaiksuse piires;

» kavandatud uute hoonete asukohas peab maapinna absoluutkdrgus olema vahemalt
+1,5 m.

uuuuuuuuuuu
;

RDELOIKE

Joonis 4: Véljavote Kérdla linna lldplaneeringust

2017. aastal Uhinesid varasemalt eraldiseisvad Hiiumaa omavalitsused Hiiumaa vallaks.
Hiiumaa vallavolikogu algatas 18. oktoobri 2018 otsusega nr 90 Hiiumaa valla uue
uldplaneeringu ja keskkonnamdgjude strateegilise hindamise (KSH) koostamise.

Hiiumaa valla tldplaneeringu eelndu kohaselt on planeeringualale méaratud vaikeelamu maa-
ala (EV) maakasutuse juhtotstarve.

Kérdla linna Liiva tn 1 maauksuse detailplaneering
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Joonis 5: Véljavote Hiilumaa valla tldplaneeringu eelndu pbhijooniselt
Allikas: https://vald.hiiumaa.ee/uldplaneering

Detailplaneeringu koostamise perioodil on toimunud Hiiumaa valla (Uldplaneeringu ja
keskkonnam@ju strateegilise hindamise aruande eelndu avalik valjapanek ja keskkonnamgju
strateegilise hindamise programmi/valjaté6tamise kavatsuse avalikustamine.

Avalikustamisel esitas detaiplaneeringust huvitatud isiku esindaja 31.03.2023 ettepaneku (nr
2.27*): ,Vastavalt 03. martsil 2023 Hiiumaa Vallavalitsusele esitatud detailplaneeringu
koostamise algatamise taotluse ja selles toodud planeeringu koostamise eesmarkide ning
koostatud eskiislahenduse alusel palun maéarata Kardla linna Liiva tn 1 krundi juhtfunktsiooniks
korterelamu maa-ala (EK).” Valla seiskoht esitatud ettepaneku osas 26.04.2023: ,Arvamusega
arvestatakse. Alale margitakse korterelamu maa-ala juhtotstave.”

3.3. Detailplaneeringud

Planeeringualal ega sellega piirneval alal ei ole detailplaneeringuid koostatud ega kehtestatud.
Lahimad koostatud planeeringud kasitlevad tksikuid krunte planeeringualast > 200 m kaugusel.

Tabel 4: Planeeringualal ja selle lahialal (250 m) koostatud detailplaneeringud
Allikas: https://xgis.maaamet.ee/xqis2/page/app/planeeringud/

PlanIiD |Ametlik nimetus Eesmark UP muutev |Seisund

17895 |Kinnistu Kabeli tn 10 Kardla|Jagada kinnistu kaheks|Jah Kehtiv
detailplaneering vaiksemaks kinnistuks

17966 |Kabeli tn 26A ja Metsa tn 35A|Maérata planeeringu maa- | Jah Kehtiv
kinnistute detailplaneering ala ehitus@igus

16 Hiiumaa valla Uldplaneeringu eelndule ja KSH aruandele avalikustamisel esitatud kirjalikud ettepanekud ja valla
seisukohad seisuga 26.04.2023

Kérdla linna Liiva tn 1 maauksuse detailplaneering
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18033 |Kaina mnt 1 ja Kaina mnt 3|Ehitusdiguse maaramine |Ei Kehtiv
kinnistute detailplaneering

50869 |Umarméaetn 22 elamukrundi|Ehitusdiguse maaramine |Ei ole teada |Kehtiv
detailplaneering

18001 |Umarmae tn 3, Umarméae tn|Kruntide liitmine Jah Kehtiv
5, Heltermaa mnt 12B,
Heltermaa mnt 14B

maauksuste detailplaneering

3.4. Planeeringuala ja selle mojuala analiitisil pohinevad jareldused

Planeeringuala ja selle mdjuala kohta arengudokumendid kéasitlenud piirkonnana, kus on
teadlikult ja suunatult ette nahtud erinevat ehitus- ja inimtegevust. Planeeringuala sobib
ehitustegevuseks, sest on olemas juurdepéaésud, korralikud teed ning tsentraalsed tehnovdrgud
— saastliku ja kestliku arengu Uheks oluliseks eelduseks on vdimalikult suures mahus ara
kasutada olemasolevat ja vahem rajada uut.

Olemasoleva hoone rekonstrueerimine, laiendamine ja kasutuselevdtt korterelamuna ei oma
olulist negatiivset rolli piirkonna hoonestusmustrile, ei riku piirkonna miljoéd ning on kooskdélas
maakonna ja valla arengudokumentidega. Naiteks uhtib olemasoleva elamu kasutuselevott
korterelamuna maakonnaplaneeringusse kantud pdhim&ttega, et hoonestuse kavandamisel
tuleb eelistada olemasolevate hoonestusalade tihendamist ning seejuures sadilitada neile
iseloomulik struktuur. Uksikute korterite lisandumine ja sellega kaasnev inimtekkeline mdju on
lokaalne. Vdimalik liikluskoormuse ja sellega kaasneva mira kasv ei oma arvestatavat mdju,
sest planeeringuala on Umbritsetud mitmest kiljest tanavate ja maanteega, mida labivad
06paevas sajad sdidukid.

Planeeringualal ja selle mdjualas ei ole valja kujunenud kindlat hoonestuse paigutust, mahtu
ega Uhe krundi piires paiknevate hoonete minimaalset ega maksimaalset arvu, millest peaks
planeerimislahenduse koostamisel lahtuda.

Vottes arvesse koostatud detailplaneeringu algatamise ja koostamise aluseks olevaid
andmeid, voib eeldada, et planeeritud tegevused olemasoleva hoonestatud krundi
sihtotstarbe muutmiseks ja seni kasutuseta seisnud hoone kasutuselevotuks on
kooskdlas valla arengusuundadega.

Detailplaneeringus esitatud ettepanek kehtiva iildplaneeringuga (ning koostamisel oleva
lldplaneeringu eelnbuga) maaratud maakasutuse juhtotstarbe muutmiseks on
pohjendatud, sest planeeritud juhtotstarve ldhtub planeeringuala ja selle mdjuala
tldistest arengusuundadest elamualana kasutamisena ning planeeringu elluviimine
voimaldab leevendada osaliselt Hilumaa viaheste vabade elamispindade probleemi.
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4. Planeerimislahenduse kirjeldus, kaalutlused ja
pohjendused

Planeeringualal paikneb varasemalt pdistitatud 2-korruseline elamu, mille valised
kandekonstruktsioonid on pustitatud, kuid hoone sise- ja viimistlust6od on ja&dnud pooleli ning
hoonet ei ole elamuna kasutusele vfetud. Detailplaneeringu planeerimislahendus néeb ette
ehitusbiguse olemasoleva hoone rekonstrueerimiseks ja laiendamiseks selle kasutuselevdtuks
korterelamuna ning uute abihoonete plstitamise. Lisaks mé&aratakse planeeringuga (ldised
arhitektuurilised, kujunduslikud ja ehitustingimused, liiklus- ja parkimiskorraldus ning
kasitletakse tehnovorkude ja -rajatiste vajadust ning nende rajamise vdimalusi. Planeeritud
tegevuste elluviimise vdimaldamiseks sisaldab detailplaneering ettepanekut Kardla linna
Uldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtfunktsiooni muutmiseks pereelamumaast
korterelamumaaks.

Kuna planeeringuala on juba hoonestatud, siis ei oma olemasoleva hoone laiendus ja uute
abihoonete pustitamine olulist negatiivset rolli piirkonna maakasutusele. Kui planeeritud
tegevuste  elluviimisel jargitakse Uldplaneeringus, detailplaneeringus ja  muudes
arengudokumentides toodud p&himdtteid ja ndudeid ehitus-, arendus- ning Kkaitlustegevusele,
siis eeldatavalt ei kujuta need olulisi ega pédrdumatult negatiivseid mdjusid.

Planeeringualale ei planeerita olulise avaliku huviga rajatisi, millest tulenev mgju ulatuks
mitmele kinnisasjale, mille ehitamise osas oleks suur avalik huvi vdi millest vdib tdusetuda
kdrgendatud oht voi mis oleks suure kilastajate hulga ja pika kilastusajaga ehitis.

4.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringuga planeeringuala piire ei muudeta ning kruntideks ei jaotata.

4.2. Krundi hoonestusala maaramine

Planeeringuala krundile méaratakse kaks hoonestusala, kuhu v@ib pustitada ehitusdigusega
lubatud hooneid ja rajatisi. Hoonestusalad on eraldiseisvatena méaratud selleks, et tagada
planeeritud abihoonete pustitamine elamust eemale ning markeerida abihoonete erinevat
kasutusotstarvet, mastaapi ning arhitektuurset kasitlust.

Krundi laanepoolne hoonestusala, mis paikneb Liiva tdnava &aares, on méaaratud olemasoleva
elamu alusele ja seda Umbritsevale alale. Antud hoonestusalal vbib olemasolevat elamut
rekonstrueerida ja laiendada, uute hoonete pustitamist sel hoonestusalal ette ei néhta.

Krundi idapoolne hoonestusala paikneb olemasoleva hoone ja krundiga piirneva kergliiklustee
vahel. Hoonestusalale vdib puistitada kuni kaks uut abihoonet, mille kasutusotstarvetena
nahakse eelkdige varjualust, hoiuruumi vms.

Hoonestusalad on maaratud suuremana kui planeeritud hoonete ehitisealune pind, et
planeeringu elluviimisel saaks hoone arhitekt valida tdpsemalt hoone v&i selle laienduse
asukohta ning mahtu. Hoonestusaladel ja nende Umbruses on piisavalt ruumi, et rajada
privaatsust ja kaitset pakkuvat haljastust tuule, mra, tolmu jm eest.
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Iga projekteeritud hoone peab paiknema tdies ulatuses planeeringuga maaratud krundi
hoonestusala sees. Hoonestusalast véljapoole vdib aarmisel vajadusel ulatuda kuni 0,5 m
ulatuses olemasoleva hoone raastas, varikatus voi hoone kilge ehitatud terrassi katmata osa
eeldusel, et see ei paikne naaberkinnistu tuleohutuskujas. Planeeritud hoonestust teenindavad
ligipddsuteed, parkimiskohad, tehnovérgud ja -rajatised jne ei pea paiknema krundi
hoonestusala sees.

4.3. Krundi ehitusdiguse'’ maiaramine

Planeeringuga madaratakse ehitusdigus olemasoleva elamu rekonstrueerimiseks ja
laiendamiseks ning krundile uute abihoonete pistitamiseks.

4.3.1 Krundi kasutamise sihtotstarbed

Tabel 5: Krundi kasutamise sihtotstarbed*®

Nr |Krundi Sihtots- | Tahis |Sihtotstarbe selgitus
kasutamise tarbe
sihtotstarve osakaal
1 |Korterelamu maa [100% EK Mitme korteriga elamu maa

Planeeritud krundile korterelamu maa sihtotstarve maaramine on olemuselt samane
[&hipiirkonna kruntide kasutamise sihtotstarvetega.

4.3.2 Hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv
maa-alal

Tabel 6: Hoonete véi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv maa-alal

Krundi nr Hoonete suurim lubatud arv maa-alal |Olulise avaliku huviga rajatiste
suurim lubatud arv maa-alal

1 3 -

Planeeringuga méaaratakse hoonete suurim lubatud koguarv krundil, st arvesse on voetud ka
olemasolev elamu.

17 Planeerimisseaduse § 126 I6ike 4 kohaselt maaratakse krundi ehitusdigusega: krundi kasutamise sihtotstarve voi
sihtotstarbed; hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatise suurim lubatud arv v8i nende puudumine maa-alal;
hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind; hoonete vdi olulise avaliku huviga
rajatiste lubatud maksimaalne k8rgus; hoonete v&i olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud stgavus.

18 Krundi kasutamise sihtotstarve méaérab, millisel otstarbel v8ib krunti parast planeeringu kehtestamist kasutada.
Krundi kasutamise sihtotstarbe alusel méérab kohalik omavalitsus katastritiksuse sihtotstarbe ja ehitise
kasutamise otstarbe. Krundile v8ib méarata mitu kasutamise sihtotstarvet.
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4.3.3 Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind

Tabel 7: Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind*

Krundi nr |Hoonete suurim lubatud |Olulise avaliku huviga|Krundi taisehituse
ehitisealune pind rajatiste suurim lubatud|osakaal suurima
ehitisealune pind lubatud ehitisealuse
pinna ehitamisel
1 400 m? - 23%

Detailplaneering ei maara osakaalu, et kui suure osa krundile mé&éaratud suurimast lubatud
ehitisealusest pinnast kasutatakse olemasoleva elamu laiendamiseks ja kui suure osa uue
abihoone pustitamiseks - tdpsed osakaalud selguvad projekteerimise kaigus. Projekteerimisel
tuleb jargida, et ei Uletata summaarselt krundil kehtivat suurimat lubatud hoonete arvu ega
ehitisealust pinda.

Planeeringuga vdimaldatud ehitusmaht ei ole ka maksimaalse taisehituse korral (ca 23%)
keskkonnale koormav - lisaks hoonestusele jaab planeeringualale ka ruumi juurdepéasu- ja
likumisteede ning madal- ja kdrghaljastuse rajamiseks, vaikevormide paigaldamiseks jms.

4.3.4 Hoonete lubatud maksimaalne koérgus

Tabel 8: Hoonete suurim lubatud kérgus

Krundi nr |Hoonete lubatud Hoonete lubatud Hoonete lubatud
maksimaalne kdrgus |maksimaalne korruselisus | maksimaalne
absoluutkdérgus

1 9,3 m, sh abihoone 3, sh abihoone lubatud +15,0m
lubatud maksimaalne maksimaalne korruselisus 1
kérgus 5 m

Hoonete lubatud maksimaalset kdrgust arvestatakse hoone asukoha maapinnast.

Detailplaneeringuga maaratud hoonete lubatud maksimaalne kérgus ja korruselisus tulenevad
olemasoleva hoone mahust (3-korruseline hoone, millest 2 maapealset ja 1 osaliselt maa-
alune), kehtivast tldplaneeringust ning tuleohuklassi TP2 hoonestusele kehtivatest tuleohutuse
nouetest. Hoonestuse kdrgusele ja korruselisusele maaratud maksimaalsed méaéarad kehtivad
ka juhul kui projekteeritakse k6rgema tuleohuklassiga (TP1) hooneid.

Kui planeeritud hoonete alust ja selle lahilmbruse maapinda tdidetakse ja tOstetakse
niiskusreziimi tagamiseks ning sajuvete hoonetest eemale juhtimiseks, tohib maksimaalse
absoluutkérguse erinevus vdrreldes planeeringu koostamise aluseks oleval geodeetilisel
alusplaanil ndidatud maapinna absoluutkdrgusega olla kuni +0,5 m.

19 Ehitisealune pind - hoone ja rajatise maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon
horisontaaltasapinnal. Hoonealuse pinna leidmisel ei vBeta arvesse hoone vinmaveesusteemi, paikese-
kaitsevarjestust, terrassi, kaldteed ning treppi, valguskasti, vundamendi taldmikku, tehnosuisteemi ja -seadme
osa, liikuvat vGi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat varikatust, kuni ihe
meetri laiust katuseraéstast, hoone kujunduslikke vdi muid mitteolulisi elemente.
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4.4. Detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks
vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule
teele juurdepaasude voimaliku asukoha maaramine

Hoonete kasutamiseks ja teenindamiseks vajalike tehnovérkudena on planeeritud elektri-, vee-
ning kanalisatsioonivarustus®. Planeeringu elluviimisel on vdimalik rajada ka taiendavaid
tehnovbrke ja -rajatisi, mille korral tuleb taotleda vastava teenuse pakkujalt tehnilised
tingimused.

Tehnovdrgud on voimalik projekteerida ehitusloakohustusliku hoone ehitusprojekti koosseisus
kui ka eraldiseisva projektiga.

4.4.1 Elektrivarustus

Vastavalt Elektrilevi OU 12.10.2023 valjastatud tehnilistele tingimustele nr 460443 lahendatakse
kinnistu elektrivarustus olemasoleva 0,4 kV 6huliini baasil. Alato:(Hiiu) alajaama &huliini fiidri F2
Ohuliini mastist M13 nahakse ette uue maakaabelliini rajamine ning selle thendamine kinnistu
piirile teealasse planeeritud 0,4kV mitmekohalise litumis- ja jaotuskilbiga. Kilbid peavad alati
olema vabalt teenindatavad.

Ehitusseadustiku § 65! kohaselt tuleb elektriauto laadimispunkt rajada iga elamuna kasutatava
hoone pustitamisel vdi olulisel rekonstrueerimisel juhul, kui hoone teenindamiseks ndhakse ette
rohkem kui kimme parkimiskohta. Kuigi k&esolev detailplaneering néeb ette vahem
parkimiskohti, tasub projekteerimisel arvestada Uha suurenevate elektriautode osakaaluga ning
naha ette eeldused elektriauto laadimispunkti rajamiseks.

4.4.2 Veevarustus

Vastavalt Kéardla Veevark AS 10.10.2023 véljastatud tehnilistele tingimustele nr 2296 on
Uhisveevargi veetorustikuga liitumiseks rajatud krundi p&hjapiirile, Vaike-Liiva tdnava &aarde
litumispunkt, millel on maakraan Dn25. Veetorustike paigaldamisel tuleb torustiku kulge
kinnitada asukoha ma&aramise hdlbustamiseks min 1,5 mma? ristldikega isoleeritud vaskkaabel,
kaabli otsad tuua kape alla. Veetoru kohale 0,4 m kdrgusele paigaldada markelint.

Liitumispunktist elamuni rajatakse maa-alune veetrass, mis kulgeb koos planeeritud
kanalisatsioonitrassiga Uhes kaevikus. Krundi tehnosGlmes tuleb valja ehitada AS Kardla
Veevark tehnilistele tingimustele vastav veemdddusaim?:.

Uhisveevargi maa-aluse survetorustiku telgjoonest mdlemal pool on arvestatud 2 m ulatusega
kaitsev6ond.

4.4.3 Kanalisatsioonivarustus

Vastavalt Kardla Veevark AS 10.10.2023 véljastatud tehnilistele tingimustele nr 2296 on
Uhiskanalisatsioonitorustikuga litumiseks rajatud krundi pdhjapiirile, Vaike-Liiva tdnava aarde

20 Detailplaneeringu joonisele kantud planeeritud tehnovdrkude asukohad on néaidatud soovituslikena ja tihe
vBimalikuna paljudest, nendest ei pea ehitusprojekti koostamisel lahtuma.
21 AS Kardla Veevark veem6ddusdlme tehnilised tingimused: http://www.kvv.ee/doc/VMStehting.doc
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litumispunkt, kuhu on rajatud isevoolne kanalisatsioonitorustik (PVC torustik, 1abim66t 160
mm).

Liitumispunktist elamuni tuleb rajada maa-alune isevoolne kanalisatsioonitrass PVC 160 mm.

Uhiskanalisatsiooni maa-aluse vabavoolse torustiku telgjoonest mélemal pool on arvestatud 2
m ulatusega kaitsevoond.

4.4.4 Juurdepaasuteed

Planeeringuala piirneb avaliku kasutusega Vaike-Liiva ja Liiva tadnavatega. Krundile
juurdepaasu tagamiseks rajatakse Vaike-Liiva tanavalt mahas6it ning elamuni kulgev
juurdepaasutee 16ik. Mahasgit ning juurdepédsuks kasutatav tee peavad olema minimaalselt
3,5 m laiuse kattega osaga ning piisava kandevfimega, et aastaringselt kanda paaste- ning
rasketehnikat (nt ehitustransport, lumetraktor, jaatmeveok jne).

4.5. Ehitise ehituslike tingimuste maaramine?

Ehitiste projekteerimisel ja pustitamisel tuleb lahtuda Tuleohutuse seadusest® ning maarustest
“Nouded ehitusprojektile” ja ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”®. Hoonete ehitusel tuleb
jargida radooniohtutu elamu ehitamise Uldndudeid ning takistada metsloomade ja hulkuvate
loomade pédasemine hoonetesse.

4.5.1 Véimalikust tuleohust lahtuvate tingimuste maaramine

Tabel 9: Véimalikust tuleohust ldhtuvad ehituslikud nbuded

Krundi |Hoonete liik Hoone liigitus Hoone tule- |Suurim Suurim
nr tuleohutuse jargi ohutusklass |lubatud lubatud
kdrgus korruse-
lisus®
1 Eluhooned | kasutusviis TP2 Kuni 9,3 m |Kuni 3
(tuldtakistav)

Planeeringu koostamisel on arvestatatud, et krundile ei projekteerita hooneid, mille summaarne
ehitisealune pind jaab dle 400 m2. Naaberkinnistutel paiknevate eluhoonete tulelevik teistele
ehitistele peab olemas takistatud vahemalt 30 minutit.

22 Ehitise ehituslikud tingimused on eelkdige ehitise konstruktsiooni ja selle eripéra kasitlevad nduded, mis lahtuvad
ehitisele esitatavatest nduetest seoses mehhaanilise vastupidavuse ja stabiilsusega, tuleohutusega, hugieeni,
tervise ja keskkonnaga, ehitise kasutamise ohutuse ja juurdepaésuga, kaitsega mira eest, energiasaastlikkuse
ja -tbhususega ning loodusvarade saastva kasutamisega.

23 Tuleohutuse seadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/116122022020

24 Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97: https://www.riigiteataja.ee/akt/105072023292

25 Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17: https://www.riigiteataja.ee/akt/123022021013

26 Ehitisele esitatavate tuleohutusnduete kehtestamise maaruse lisa 2:
https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/1230/2202/1013/Lisa_2.pdf
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Eluhoones tuleb vdhemalt thine trepikoda ja korterid eraldada omaette tuletdkkesektsioonideks,
lahtuvalt hoone arhitektuursest ning insenertehnilistest lahendusest voib téiendavalt olla
vajadus ka katla- ja ventilatsiooniruumi ning p66ningu eraldamiseks.

Iga korteri véhemalt tiks eluruum tuleb varustada autonoomse tulekahjusignalisatsioonianduriga
ja kui hoones on tahkekitusel tb6tav kitteslisteem, tuleb lisaks paigaldada ka vahemalt ks
autonoomne vingugaasiandur.

Nduetele vastav veehudrandiga tuletdrie veevdtukoht paikneb krundi pdhjapiiril, Vaike-Liiva
tdnava aares (kaugus elamust ca 20 m).

Lahim riiklik paastekomando paikneb 1,6 km kaugusel. Tuleohutuse tagamiseks v8ib hoone
omanik lisaks tadnavadarsele veevotukohale ette naha ka muid taiendavaid tehnilisi lahendusi
ehitises tulekahju avastamiseks, kustutamiseks ja hoones viibijate teavitamiseks: naiteks
automaatne tulekahjusignalisatsioon, automaatne tulekustutussiisteem jne.

4.5.2 Energiakasutus

Hoone projekteerimisel ning ehitamisel tuleb lahtuda konkreetsele hoonetllbile kehtivatest
energiatdhususe miinimumnduetest?” ning poorata tahelepanu tarbimise saastlikkusele.

Planeeritud korterelamu soojavarustus lahendatakse lokaalsete lahendustega hoone
projekteerimise kaigus. Tdaies ulatuses voi osaliselt kasutada maakutet, paikesekutet, energiat
tootvaid paikesepaneele ning muid keskkonnas®bralikke kitteviise.

4.5.3 Loodusvarade kasutus

Planeeringualal ei paikne kohapealseid loodusvarasid, mida saaks planeeritud ehitustegevuse
tarvis kasutada.

Lahim olemasolev kohalik loodusvara, mida saab ehitamisel kasutada, on kruus, mida
kaevandatakse Partsi karjaaris (kaugus ca 8 km) ja liiv, mida kaevandatakse Malvaste karjaaris
(ca 10 km). Kohalikku puitmaterjali saab Lehtma saeveskist (kaugus ca 9 km).

Koiki loodusvarasid tuleb kasutada saastlikult, vBimalusel taaskasutada varasemalt kasutuses
olnud materjale. Planeeritud tegevusel puudub oluline méju Ulelldisele loodusvarade ressursile.

4.5.4 Radooniohuga arvestamine ja selle vihendamine

La&ne-Eestis ja saartel jaab radooni tase uldiselt normi piiresse. Hiiumaa kirdeosa, sh Kardla
linn ning selle lahipiirkond on 2004. aastal vélja antud kaardi?® jargi maaratud alaks, kus voib
kohati esineda kdrge radoonisisaldusega pinnaseid ning kohati v6ib radoonisisaldus majade
sisedhus olla kdrge. 2020. aastal uuendatud kaardi*® andmetel on Hiiumaa valla radooniriski
klass keskmine v6i madal.

Enamasti paaseb radoon hoonetesse halvasti ehitatud vdi nduetekohaselt isoleerimata
vundamendi kaudu. Uutes hoonetes ei tohi radoonitase Uletada 200 Bg/m3. Radooniohtlikel

27 Ettevdtlus- ja tehnoloogiaministri 11.12.2018 maarus nr 63: https://www.riigiteataja.ee/akt/105072023309

28 Eesti radooniriski levilate kaart, 2004: https://envir.ee/media/1445/download

29 Eesti pinnase radooniriski kaart (2020. aasta seisuga):
https://gis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/?id=f4363bc3bae34fe19e04458dc875375e
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aladel tuleb esimesel korrusel soovituslikult eelistada raudbetoonpdrandaid, mis rajatakse koos
radoonimembraaniga ning kus liitekohad ja labiviigud on hoolikalt tihendatud.

Uue hoone projekteerimisel ja ehitamisel tuleb radooniohuga arvestada ning votta tarvitusele
kaitsemeetmed vastavalt radooniohutu elamu juhendmaterjalidele® ning standardile®.

4.6. Ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste maaramine®

Arhitektuursed tingimused lahtuvad soovist luua kaasaegne, hubane ja vaikelinlikku miljoose
sobituv elukeskkond, mis arvestab planeeringuala l&hipiirkonnale omaseid arhitektuurseid
votteid.

4.6.1 Materjalivalik

Olemasolev tellisvoodri ja plekk-katusega hoone on projekteeritud ja pustitatud 1980-ndatel
ning jargib tolle perioodi arhitektuurseid ja ehituslikke vdtted. Arhitektuursete ja insenertehniliste
lahenduste projekteerimisel tuleb materjalide osas arvesse votta:

» olemasoleva hoone rekonstrueerimisel tuleb kasutada kaasaegseid ehitus- ja
viimistlusmaterjale. Valisviimistluses on lubatud kasutada krohvi, valtsplekki, puitu,
betooni, tellist, klaasi;

* hoone fassaadi ja sokli viimistlusmaterjalivalikul tuleb véltida imiteerivate voi tootmis- ja
toostushoonetel levinud materjalide kasutamist (naiteks: plastvooder, profiilplekk,
sandwich-paneelid, plastraamiga aknad jne);

* materjalivalikul eelistada vaikesema keskkonnamdjuga, naturaalseid ja kohalikul
toorainel baseeruvaid vdi kohapeal saadaolevaid materjale;

* olemasoleva hoone katuse rekonstrueerimisel kasutada katusekattematerjalina
eelistatult tumedat kivi voi plekki. Katusel paikesepaneelide kasutamise soovil valida
selline tehnoloogia, mille puhul on paneelid katusekattematerjali integreeritud vdi mis on
eraldi katusekattematerjali peale paigaldamise korral valimuselt ning konstruktiivselt
tagasihoidlikumad.

4.6.2 Hooned

Arhitektuursete ja insenertehniliste lahenduste osas tuleb hoonete projekteerimisel arvesse
votta:

* kohustuslikke ehitusjoont detailplaneeringuga ei maarata. Planeeritud abihoone asukoht
tuleb arhitektil sobitada hoonestusalale nii, et see arvestaks olemasolevale elamule
jalgsi ja sdidukiga juurdepadsuks vajaliku ruumiga ning vaadetega erinevatelt
liikluspindadelt ja suundadest. Abihoonete projekteerimisel ja asukoha maaramisel tuleb
lahtuda hoone asukohas valitsevatest looduslikest tingimustest — ala niiskusreziim,

30 Radooniohutu elamu: https://envir.ee/media/3996/download

31 EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitsemeetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”:
https://www.evs.ee/et/evs-840-2017

32 Ehitise arhitektuurilised tingimused on eelkdige tingimused ehitise ruumilisele terviklahendusele, kujunduslikud
tingimused késitlevad ehitise terviklahenduse raames naiteks ehitise detaile
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ilmakaared, valitsevad tuuled, kaitset pakkuv kdrghaljastus jne. Abihoonete asukoht
peab tagama tehniliseks teenindamiseks, paastetdddeks vms vajadusteks sdidukiga
juurdepaasuvdimaluse.

hoonete tehnilised seadmed (6hksoojuspumbad, ventilatsiooniavad, liitumiskapid jms)
paigutada selliselt, et need ei rikuks hoone vilisilmet;

hoonete pdhimaht suurema katusekaldega; abihoonetel, varikatustel jms on
lubatudvaiksem katusekalle.

4.6.3 Piirded, vaikevormid

Arhitektuursete ja insenertehniliste lahenduste osas tuleb piirete ja vaikevormide
projekteerimisel arvesse votta:

4.7.

hoonestuse ning hoone Umber paiknevate rajatiste materjalikasutus ja vorm peavad
olema kaasaegsed,;

prugikonteinerite katusealune vms vaikeehitis tuleb paigutada asukohta, kus see oleks
voimalikult varjatud;

tbkkepuude paigaldamine ei ole lubatud.

krundi vdi selle osa voib piirata kuni 1,2 m kdrguse piirdeaia voi tiheda hekiga. Piirde
materjalina eelistada puitu vdi kivipostidega labipaistvat piirdettitpi. Vorkpiiret ei ole
lubatud kasutada. Hoonestusala Umbritsevat piiret ei pea rajama vaid piiramiseks, vaid
selle Giheks osaks on ka hoonete esile toomine ja aiakujunduse réhutamine.

Liikluskorralduse pohimo6tete maaramine

Ligipdas planeeringualale toimub kahesuunalistelt Liiva ja Vaike-Liiva tanavatelt. Krundi
juurdepadasuks rajatakse Vaike-Liiva tdnavale mahasoOit ning juurdep&dsutee hooneteni.
Planeeritud mahasdit peab olema vahemalt 3,5 m laiune ja 5 m podrderaadiusega, et lisaks
sOiduautodele oleks piisavalt manddverdusruumi ka jaatmeveokile, lumetdriet teostavale
sOidukile, paastetehnikale jne.

Séidukite parkimine lahendatakse taies mahus krundi territooriumil. Parkimiskohtade® hulk
peab olema piisav nii korterelamu elanike kui kilastajate sdidukitele.

nr

Krundi |Normikohane minimaalne parkimiskohtade Planeeritud parkimiskohtade

34

arv arv

7 >7
(korruselamu véike-elamute alal —
1 parkimiskoht 50 m2 hoone brutopinna kohta)

33 Arvestuslik s6iduauto parkimiskoha suurus 2,5m X5 m

34 Eesti Standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”. Kuna detailplaneeringu koostamise hetkel ei ole teada planeeritud
korterelamu Kkorterite ega korteris olevate tubade arvu, siis ei ole vdimalik parkimiskohtade arvutamisel
rakendada korteripdhist normatiivi.
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4.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotete maaramine

Krunt tuleb heakorrastada ja haljastada kohe peale ehitusperioodi I6ppu - hoonestuse
lahiimbrusesse rajada muru ja sillutatud alad, istutada kasvukohale ja -tingimustele sobivaid
igihaljaid puid ning pddsaid. Kuna planeeringuala paikneb mitme tanava ristumiskohas ja on
mitmest kiljest vaadeldav, tuleb kogu planeeringualal tagada regulaarne hooldus ja heakord.

Tuule, mira, tolmu jm mdjutuste eest kaitseks ning miljoovaartuse suurendamiseks on
soovituslik krundile pustitada uut k8rghaljastust. Uusi puid ei tohi istutada hoonetele lahemale
kui 3 m.

Hoonete katustelt ning kdvakattega aladelt kogutud sadeveed tuleb immutada krundi piires.
Valtida tuleb sajuvete juhtimist naaberkinnistutele. Téapsemad vertikaalplaneerimise tingimused
maédratakse hoone ehitusprojektis.

Jaatmekaitluse Uldised p&himdtted:
« erinevad jaatmeliigid tuleb krundil kohapeal sorteerida;

» kinnistul tekkivate segaolmejaatmete kogumine kinnisesse jaatmemahutisse ning
kohapealne é&raandmine korraldatud jadtmeveoga tegelevale jaatmevedajale on
kohustuslik. Teiste jaatmeliikide Uleandmine jaatmevedajale toimub kohapeal voi
toimetatakse Hiiumaa jaatmejaama;

» nii ehitusperioodil kui hoonete kasutamisel tekkivad pakendijaatmed tuleb koguda ning
toimetada pakendijaatmete tasuta kogumiskohta voi anda ule korraldatud jaatmeveoga
tegelevale jaatmevedajale;

* koik ehitusjaatmed tuleb koguda ning toimetada Hiiumaa jaatmejaama (Ristivalja kila,
Kéaina osavald).

4.9. Kuja* maaramine

Planeeringuga méaéaratud kujad:

* naaberkruntidel paiknevate hoonete vaheline tuleohutuskuja peab olema minimaalselt
8m;

* Uhiskanalisatsiooni reoveepumpla kuja ulatus 10m.

4.10. Kuritegevuse riski vahendavate tingimuste maaramine

Eestis kuulub kuritegevuse riski védhendavate tingimuste maaramine detailplaneeringu
tlesannete hulka, sest ruumilise keskkonna sihipadrase kujundamise kaudu on vdimalik
ennetada kuritegevust ja vahendada kuriteohirmu. Kuritegevuse riskide vahendamist kasitleb
Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine - Linnaplaneerimine ja arhitektuur
Osa 1: Linnaplaneerimine”.

Arvestades planeeringuala asukohta, paiknemist, lahipiirkonda ja muid tingimusi, peetakse
oluliseks jargnevate pdhimd&tete jargimist:

35 Kuja ulatus néitab vahimat lubatud ehitiste vahemaad
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selgelt on eristatud nii krundi juurdepads kui hoone sissepaas, valditakse tagumisi ja/voi
peidetud juurdepaasusid;

hoone sissepaasu lahiimbrus on varustatud hamaraanduri- vdi liikumisele reageeriva
valisvalgustusega;

hoonete vahel on hea vaadeldavus;

hoone on varustatud vahemalt autonoomse tulekahjuanduriga seadmega,
tahkekitusega kittekeha kasutamisel ka vingugaasianduriga;

krunt on aastaringselt korrastatud ja haljastatud;
hoone uksed on alati suletud, valisustel on turvalukud,;

hoone tuleb projekteerida ning pustitada kvaliteetsetest ehitusmaterjalidest.

Uldise turvalisuse theks komponendiks on kindlasti ka hea labisaamine ja tihe labik&aimine
lahipiirkonna teiste elanikega, et toimiks parimas mdottes n-6 naabrivalve stisteem.

4.11. Miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning
muid keskkonnatingimusi tagavate nGuete seadmine

Planeeringualale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte ega tegevusi.

Uldised maarangud mura-, vibratsioon-, saasteriski- ja insolatsioonitingimuste tagamiseks:

planeeringu elluviimisel ja hoonestuse sihtotstarbelisel kasutuselevotul ei kaasne
eeldatavalt mira normtaseme Uletamist planeeringualal ja puudub vajadus
murahinnangu koostamiseks. Igapérane miratase vdib suurem olla ehitustegevuse
perioodil, hoonete ekspluateerimise perioodil eeldatavalt miratase praegusest oluliselt ei
erine;

olemasolevana on piirkonnas suurim, kuid teadaolevalt ndutud normtasemeid
mittellletav mura-, vibratsiooni- ja saasteallikas planeeringualaga piirnev Kaina maantee.
Planeeringu koostamisel arvestatud, et maantee liikluskoormus on planeeringualale
hairingute tekitamiseks ja oluliste leevendusmeetmete kasutuselevotuks liiga vaike.
Planeeringust huvitatud isik arvestab planeeringuga kavandatud tegevusi ellu viies, et
maantee omanikuna ei vdta Transpordiamet endale kohustusi riigitee liiklusest
pdhjustatud héairingute planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks
ega planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks;

murariski vahendamiseks tuleks rajada hoonete Umbrusesse hekkidest vdi puude
gruppidest puhveralasid. Liiklusmuirast tekitatud hoonesisest mira saab hoone omanik
vahendada hoone akende ja valisseinte miratakistuse suurendamisega;

mirahairingute vahendamiseks tuleb hoonetest véljapoole jaavad tehnoseadmed (nt
ventilatsiooniseadmed, generaator vdi kitteslisteemide osad) paigutada selliselt, et
oleks tagatud nende tekitatava muranivoo jadmine lubatud piiridesse vbi kasutada
taiendavaid meetmeid mira summutamiseks;
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* krunt on piisavalt suur, et planeeringuala hooned ning kdrghaljastus on hoonestusalale
vOimalik paigutada selliselt, et need ei tekita teineteisele mingeid varje voi on Uhel
krundil paiknevate hoonete varju jaav osa minimaalne. Eluruumide tépsed
insolatsioonitingimused maératakse ehitusprojekti koostamise kaigus;

» ehitustehnika ja -seadmete kasutamisel tekkida vdiva keskkonnareostuse (nt 6li vOi
kituse imbumine pinnasesse) ennetamiseks tuleb kasutada kaasaegseid ja Gigeaegselt
hooldatud seadmeid.

4.12. Servituutide seadmise ja olemasoleva voi kavandatava tee
avalikult kasutatavaks teeks maaramise vajaduse markimine

Planeeringuala pdhjaosas paikneb ca 7,5 m ulatuses tdnavavalgustuse elektrimaakaabel, mille
talumiseks ja kasutamiseks maaratakse vajadus servituudi seadmiseks.

4.13. Nendele ehitistele tingimuste seadmine, mille ehitamiseks ei ole
detailplaneeringu koostamine ndutav

Planeeringualale on lubatud téiendavalt pistitada hoonestuse kasutamiseks ja teenindamiseks
vajalikke rajatisi, mida ei kasitleta detailplaneeringu koostamise kohustusega hoonete voi
ehitistena — naiteks sbidukite parkimisplats, hoonete v&i rajatiste vahelised liikumisteed vdi -
rajad, lipumast, erinevad vaikevormid vms. Taoliste ehitiste vajaduse v0i asukoha méaramiseks
on detailplaneeringu Uldistusaste liiga suur ning need projekteeritakse ehitusprojekti
koosseisus.

Kdik projekteeritavad rajatised peavad vormilt, mahult ja kujunduslikult sobituma Ulejaanud
ehitiste ning hoonetega. Lahtuvalt ehitise gabariitidest v0i kasutusotstarbest vdib taoliste ehitiste
rajamise puhul kas ehitusloakohustus puududa vdi on vajalik esitada ehitusteatis.

4.14. Ettepanek lildplaneeringu p6hilahenduse muutmiseks

Detailplaneering esitab ettepaneku Kéardla linna Uldplaneeringu muutmiseks planeeringuala
maakasutuse juhtotstarbe osas ning maarata planeeringuala maa juhtotstarve korterelamu
maa-alaks (EK). Muudatus vdimaldab planeeringualal paikneva seni kasutuna seisva elamu
rekonstrueerida ja laiendada mitme korteriga korterelamuks ning puUstitada seda teenindava
abihoone.

Maa-ala juhtotstarbe muutmine on pdhjendatud, sest:

* maa-ala on korterelamu maaks ehituslikult sobiv, sest planeeringuala arendamisel saab
ara kasutada olemasolevaid avaliku kasutusega ténavaid ning varasemalt rajatud
tehnovdrke;

* maa-ala kasutuselevott korterelamu maana ei riku planeeringuala ega selle mdjuala
looduslikku kooslust;

» planeeringu elluviimisega rajatavad elamispinnad vdivad suurendada vaga vaikse
tanavaldigu liikluskoormust, kuid arvestades selle tanavaldigu ning planeeringuala
piirnemist maanteega, ei oma see uldises plaanis olulist rolli;
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* seni kasutuseta olnud krundi elavdamine loob eeldused kogu planeeringuala ja selle
[&hipiirkonna véartuse tdstmiseks;

» planeeritud tegevused vdimaldavad luua eelduse Kardla linna uute elanike ja perede
tulekuks ning seeldbi iha siiveneva t66joukriisi mdningaseks leevendamiseks. Uksikute
elamispindade loomine ja aktiivne kasutuselevétt perede poolt omab positiivset méju
kohaliku omavalitsuse soovile suurendada pusielanike hulka ning samas ei oma olulist
moju piirkonna lasteaedade ja koolide kasutuskoormusele;

* Uhe maa-ala ulatuses Uuldplaneeringu juhtotstarbe muutmise ettepanekut sisaldava
detailplaneeringu kehtestamise korral ei muudeta Uldplaneeringut oluliselt ning
Uldplaneering sdilitab oma eesmargi ja terviklikkuse ning on elluviidav. Olulisi muudatusi
vOrreldes kehtiva Uldplaneeringuga tehnoloogias, loodusvarade kasutamises, jaatme- ja
energiamahukuses ei kavandata.
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OTSUS

Kirdla 15. juuni 2023 nr 135

Kirdla linnas Liiva tn 1 Kinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamine
ja keskkonnamdoju strateegilise hindamise
algatamata jitmine

Plancerimisseaduse § 4 1g 2!, § 124 lg-te 6 ja 10, § 1251g 2, § 128 lgte 1 ja 5, § 1421g 1 p
1, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1g 2 p 3 jalg-te 3 ja 6
ning § 35 1g 3, Ig 5 p 5 alusel ja arvestades Keskkonnaameti 25.04.2023 kirjas nr 6-5/23/7332-2
ningTranspordiameti 03.05.2023 kirjas nr 7.2-2/23/8229-2 esitatud seisukohti

1. Algatada Kirdla linna Liiva tn 1 (registriosa nr 941933, katastritunnus 37101:012:0820)
maaiiksuse detailplaneering, eesmérgiga muuta maaiiksuse sihtotstarvet korterelamu maaks ja
maédrata ehitusdigus.

2. Kinnitada detailplaneeringu lahteseisukohad (lisa 1).

3. Jitta algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine, kuna eelhinnangu pohjal (lisa 2)
eeldatav oluline keskkonnamdju puudub ja Keskkonnaameti hinnangul ei kaasne planeeritava
tegevusega eeldatavalt olulist keskkonnamdju ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

4. Detailplaneeringu koostamise menetluse korraldaja on Kéirdla Osavalla Valitsus (Hiiu maakond
Hiiumaa vald Kirdla linn Keskviljak 5a) ja kehtestaja Hitlumaa Vallavolikogu (Hiiu maakond
Hiiumaa vald Kérdla linn Keskviljak 5a).

5. Anda detailplaneeringu finantseerimise digus huvitatud isikule.

6. Kardla Osavalla Valitsusel avaldada detailplaneeringu algatamise teade ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise mittealgatamise teade 14 pdeva jooksul Hiiumaa valla veebilehel ja
Ametlikes Teadaannetes,30 pdeva jooksul ajalehes Hiiu Leht ning esimesel voimalusel Hitumaa
valla teadaandes.

7. Detailplaneeringu algatamisest teavitada 30 péeva jooksul algatamisest arvates
planeerimisseaduse §127 1digetes 1 ja 2 nimetatud isikud.

8. Detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamdju stratecgilise hindamise algatamata
Jjdtmise otsusega on voimalik tutvuda téoajal Hitumaa Vallavalituse majas (Keskviljak 5a, Kérdla)
ja valla veebilehel.



9. Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule digustatud
ootust. et Hijumaa Vallavolikogu detailplaneeringu vastu vatab voi kehtestab. Menetlustoimingud
on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on planeeringu kehtestamine vdi kehtestamata

jitmine.

Anu Pielber
Hiiumaa Vallavolikogu esimees



Hiiumaa Vallavolikogu 15.06.2023
otsuse nr 135
Lisa 1
Lahteseisukohad Kaérdla linna Liiva tn 1 maatksuse detailplaneeringule

1. Detailplaneeringu koostamse olulisemad alusdokumendid

1.1  Huvitatud isiku detailplaneeringu algatamise taotlus

1.2 Hiiu Maakonnaplaneering 2030+

1.3  Kardla Linnavolikogu 21.6.2012 mé&arusega nr 35 kehtestatud Kaérdla linna
uldplaneering

1.4 Projekteerimisvaldkonna seadused, nduded ja standardid.

1.5  Transpordiameti 03.05.2023 kiri nr 7.2-2/23/8229-2

2. Olemasolev olukord ja planeeringuala tldiseloomustus
Detailplaneeringu alana mdistetakse Liiva tn 1 katastriiiksust (vt. joonis 1)
Planeeringuala andmed:

Katastritunnus: 37101:012:0820
Planeeritava katastritiksuse suurus: 1749 m2
Planeeritava katastritiksuse sihtotstarve: elamumaa 100%
Hoonestus: elamu 201 m2

Joonis 1 Planeeringuala paiknemise skeem (kasutatud Maa-ameti ortofotot ja kitsenduste
kaardikihti)
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Liiva tn 1 kinnistu detailplaneeringuala



Juurdepaés Liiva tn 1 kinnistule planeeritakse Vaike-Liiva tanavalt.

Planeeringualal pdhjustavad kitsendusi Maa-ameti andmetel uuringu ala (Hiiumaa
uldgeoloogiline kaardistamine), Avalikult kasutatava tee kaitsevoond, Sideehitis maismaal,
Elektridhuliin alla 1 kV (Liiva tn, Alus.4x16), Geodeetilised mérgid (23), Ranna v0i kalda
piiranguvoond (Liivajogi).

Planeeringuala asub Kardla Linnavolikogu 21.06.2012 maarusega nr 35 kehtestatud Kardla
linna Gldplaneeringu alal. Uldplaneering on maatiksusele mééranud juhtfunktsiooniks pere- ja
ridaelamu maa. Maaliksus asub piirkonnas, kus asuvad Ghepere- kui ka korterelamud.

Joonis 2 Esialgne detailplaneeringu lahendusskeem

LIIVA TN 1, KARDLA DETAILPLANEERINGU ESKIISLAHENDUS ALUSANDMED
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3. Detailplaneeringu eesmark

Detailplaneeringuga kavandatakse maéarata Liiva tn 1 kinnistule ehitus6igus olemasoleva elamu
rekonstrueerimiseks korterelamuks ja abihoonete rajamiseks (eskiislahenduse jargi auto
varjualune), madrata hoonestusala ning arhitektuursed tingimused hoonetele, tehnorajatiste ja -
vorkude véljaehitamiseks vajaminevate koridoride asukohad ja vajalikud servituutide alad.
Koostatav planeering on tldplaneeringu muutev, sest on vaja muuta tldplaneeringut méaaratud
maakasutuse juhtotstarbe osas.

4. Lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks
4.1 Krundi ehitusdiguse madramine ja hoonestusala piiritlemine




Planeeringuga méaéarata maksimaalne voimalik ehitusmaht ja hoonestusala, selgitada vélja
suurim lubatav ehitisealune pind. Hoonestusala piiritlemisel arvestada kehtivate ja vGimalike
uute kitsendustega. Maa kasutamise sihtotstarbeks maératakse korterelamu maa.

4.2 Hoone olulisemate arhitektuurinduete ning rajatiste ehitus- ja kujundusnduete seadmine
Planeeringulahendus peab looma eeltingimused energiasdéstlike ja kaasaegsete hoonete
projekteerimiseks, mis vastaksid t&napédevastele nduetele. Detailplaneeringu arhitektuuri-,
ehitus- ja kujundusnduete méaramisel arvestada, et:
e arhitektuursete nduete méaéaramisel tuleb lahtuda olemasolevast hoonest ja lahipiirkonna
hoonestusest;
e hoonestusala planeerimisel tuleb arvestada riigitee kaitsevoondist tulenevate héiringute
ja piirangutega (nt miira, vibratsioon jne);
e hoonestuse korruselisus on kuni 2 ja ehitiste suurim lubatud kdrgus 9 m;
e ehitusmaterjali, hoonestuse mahu ja kujunduse valikul tuleb lahtuda energiatdhususe
pohimattest;
e hoone projekteerimisel ja ehitamisel eelistada naturaalseid materjale, véltida
imiteerivaid materjale;

4.3 Liikluskorralduse madramine
Juurdepaés Liiva tn 1 kinnistule planeeritakse Vaike-Liiva tanavalt.

4.4 Haljastuse ja heakorrastuse p6himdtete mééramine
Krundi haljastuse planeerimisel arvestada imbritseva looduskeskkonda ning sellest tulenevate
kitsendustega. Planeeringuga néha ette tingimused jadtmekaitluse osas.

4.5 Tehnovorkude ja —rajatiste asukohtade madramine

VorgupOhise tehnorajatiste planeerimisel taotleda planeeringust huvitatud isikul Vi
planeeringu koostajal tehnilised tingimused piirkonnas vastavaid vorguteenuseid osutavatelt
ettevotetelt.

Veevarustus ja kanalisatsioon lahendada liitumisega Uhisveevérgi- ja kanalisatsiooniga.
Selgitada vélja tingimused krunti l&bivate trasside Umbertdstmiseks, kui see peaks osutuma
vajalikuks uue hoone paremaks paigutuseks krundile.

4.6 Kujade mé&éramine
Ehitistele kehtivate kujade méaéaramisel lahtuda kehtivatest valdkonna reguleerivatest
dokumentidest ja normidest.

4.7 Servituutide vajaduse madramine
Planeeringuga méaarata servituutide vajadused ja nende ulatused.

4.8 Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmine
Maarata kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused.

4.9 Tuleohutuse tagamine
Lahendada tuletfrjeveega varustamine ja ndidata tuletdrje veevotukoht.

4.10 Keskkonnatingimused
Kavandatud lahendused peavad viima keskkonnariskid miinimumini.




4.11. Vajalike uuringute koostamine

Detailplaneeringu koostamise kaigus koostada varsked topo-geodeetline (tehnovdrkude
paiknemise ja kaevude andmetega) uuring, tapsusastmes mis on vajalik edasisel ehitiste
projekteerimisel.

5. Detailplaneeringu koostamine

5.1 Detailplaneeringu koostamise korraldamine ja eeldatav ajakava

Detailplaneeringu koostamise korraldajaks on Kardla Osavalla Valitsus. Detailplaneeringu
koostajaks vdib olla planeerimisseaduse § 4 18ike 5 nduetele vastav spetsialist (edaspidi:
planeerija), kes on suuteline taitma 8 4 18ikes 6 toodud ndudeid.

Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava:

Tegevus Aeg
Detailplaneeringu algatamine ja té6votulepingu sélmimine juuni 2023
juuli 2023 -
Tehniliste tingimuste hankimine ja planeeringulahenduse vormistamine detsember
planeeringust huvitatud isiku poolt valitud planeerija poolt 2023
jaanuar -
veebruar 2024
(avalik
Planeeringulahenduse v0i eskiisi esitamine osavalla valitsusele tlevaatamiseks, | véljapanek
eskiisi avaliku valjapaneku ja avaliku arutelu korraldamiseks ning vajalike vahemalt 30
paranduste sisseviimine paeva)
marts-
Detailplaneeringu koosk6lastamine ametiasutuste ja vorguvaldajatega aprill2024
Mai-juuni
2024 (avalik
Detailplaneeringu vastuvétmine vallavolikogu poolt ning avaliku véljapaneku | valjapanek
kéigus ettepanekute ja vastuvaidete kogumine ning avaliku arutelu vahemalt 30
korraldamine paeva)
Avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste alusel muudatuste
sisseviimine detailplaneeringusse juuli 2024
August-
september
Riigihalduse ministri poolne detailplaneeringu heakskiitmine 2024
oktoober-
Planeeringu kehtestamine vallavolikogu poolt, kui ei ole tekkinud olulisi huvide | november
konflikte vGi arvestatavat avalikust huvist tulenevaid vastuvaiteid 2024

5.2 Detailplaneeringu vormistamine

Detailplaneering peab vastama planeerimisseaduses ja Riigihalduse ministri 17.10.2019
méédruse nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded™ esitatud
nduetele ja olema struktureeritud, selgesti arusaadav, ilma ebaolulise ja dubleeritud
informatsioonita ning moodustama terviku jargmistest pohiosadest:

1. Seletuskiri




2. Joonised (asendiplaan, tugiplaan, detailplaan, vajadusel teised erijoonised)-
ehitustegevusega kaetud maa-alade kohta (nt hoonete, teede, tehnovorkude alune maa) tuleb
kasutada maa-alale koostatud geodeetilist alusplaani, mis pole vanem kui 1a.

3. Ruumiline illustratsioon (3D visualiseering ja/vdi makett, mis voimaldab igatihel luua seose
planeeringuala paigutuse, asukoha ja kavandatud ruumiliste muutustega).

4. Lisad (koostamise kaigus kogutud dokumendid, fotod, uuringud, kirjavahetus ja teated).

5.3 Tdiendavad uuringud
Léahtetingimustega tdiendavate uuringute vajadust ei méarata.

5.4 Koost6 planeeringu koostamisel

Planeeringumenetluses tehakse koostd0d jargnevate asutustega ja vorguvaldajatega:
-Rahandusministeerium

-Transpordiamet

-Paésteameti Laane Paastekeskus

-Elektrilevi OU

-Keskkonnaamet

-Telia Eesti AS

Planeeringu menetlusse kaasatakse planeeringualaga piirnevate kinnistute omanikud ja teised
huvitatud isikud, kelle maakasutust planeeritava tegevuse elluviimine vdib mdjutada. Samuti
kaasatakse planeeringu koostamisse kdik isikud, kes avaldavad selleks planeeringu koostamise
kéigus soovi voi esitavad sisulisi arvamusi.

Planeeringu menetlusse kaasatakse jargnevate naaberkinnistute omanikud ja/vdi nende
kinnistute valdajad:

Liiva 2 37101:012:0021
Kdina mnt 22 37101:012:0690
Viike-Liiva 6 20501:001:1443

5.5 Detailplaneeringu kooskdlastamine ja vastuvftmine

Detailplaneering esitada Hiiumaa Vallavalitsusele ametiasutustega koosk&lastamiseks ja
vastuvotmiseks digitaalselt (pdf ja dwg formaadis) ja paberkandjal (pabertoimik aadressile
Keskvaljak 5a, Kardla, Hiiumaa vald, digitaalselt allkirjastatud failide konteiner e-posti
aadressile kardla@hiiumaa.ee).

Detailplaneering tuleb enne vastuvétmist kooskdlastada maatiksuse omaniku, tehnovdrkude
valdajate, Transpordiameti ja Padsteametiga.

5.6 Detailplaneeringu kehtestamine

Enne detailplaneeringu kehtestamist tuleb Hiiumaa Vallavalitsusele esitada tks paberkandjal
toimik, mis sisaldab digitaalset andmekandjat koos kdigi detailplaneeringu elektrooniliste
materjalidega.

Lahteseisukohad koostas:
Maria Reino
ehitusspetsialist
maria.reino@hiiumaa.ee
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Hiiumaa Vallavolikogu 15.06.2023
otsuse nr 135

Lisa 2
EELHINNANG
Hiiumaa vallas Kéardla linnas Liiva tn 1 maaiksuse detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise vajalikkuse kohta

Kérdla 25. aprill 2023

1. Kavandatav tegevus ja planeeringuala tldandmed

Vastavalt Liiva tn 1 kinnistu omaniku Hiiumaa Vallavalitsusele esitatud detailplaneeringu
koostamise algatamise taotlusele kavandatakse mdérata Liiva tn 1 kinnistule (katastritunnus
37101:012:0820, sihtotstarve elamumaa, pindala 1749 m?2) ehitusdigus olemasoleva elamu
rekonstrueerimiseks korterelamuks ja abihoonete rajamiseks (eskiislahenduse jargi auto
varjualune), madrata hoonestusala ning arhitektuursed tingimused hoonetele, tehnorajatiste ja -
vOrkude véljaehitamiseks vajaminevate koridoride asukohad ja vajalikud servituutide alad.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta osaliselt Kérdla Linnavolikogu 21.06.2012
méaarusega nr 35 kehtestatud Kardla linna tldplaneeringut, muutes pere- ja ridaelamu maa
juhtotstarvet korterelamu maaks.

Maa-ala juhtotstarve muutmine on pdhjendatud, sest Kardla linnas on ndudlus elamispindade
jarele ning olemasolev elamuhoone on sobilik korterelamu rekonstrueerimiseks, ala
arendamisel saab &dra kasutada varasemalt rajatud tehnovorke. Liiva 1 maaliksus jaab eramajade
ja kortermajade piirkonda. Elamuhoone rekonstrueerimine korterelamuks ja kasutuselevott
pakub elamispindasid Kéardla linnas ning aitab kaasa kinnistu korrastamiseks.

LIIVA TN 1, KARDLA DETAILPLANEERINGU ESKIISLAHENDUS ALUSANDMED
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Joonis 1. esialgne detailplaneeringu lahendusskeem



Planeeringuala asub Kardla Linnavolikogu 21.06.2012 ma&rusega nr 35 kehtestatud Kérdla
linna Gldplaneeringu alal. Vastavalt Kardla linna Gldplaneeringule asub Liiva tn 1 kinnistu pere-
jaridaelamu maal ning | klassi vaartuslikul maastikul. Planeeringualale ulatub ranna voi kalda
piiranguvoond.

Planeeringualal pdhjustavad Kitsendusi Maa-ameti andmetel uuringu ala (Hiiumaa
uldgeoloogiline kaardistamine), Avalikult kasutatava tee kaitsevoond, Sideehitis maismaal,
Elektridhuliin alla 1 kV (Liiva tn, Alus.4x16), Geodeetilised mérgid (23), Ranna v0i kalda
piiranguvoond (Liivajogi).
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Joonis 2. Kitsendused Liiva tn 1 kinnistul (Maa-ameti kitsenduste kaardilt)

2. Eelhinnangu Giguslik alus

Vastavalt planeerimisseaduse § 142 Ig 6 tuleb Gldplaneeringu pdhilaheduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu  koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda
keskkonnamd@ju  strateegilist ~ hindamist, ldhtudes  keskkonnamdju hindamise
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) & 33 IGigete 4 ja 5 séatestatud
kriteeriumidest ning § 33 I6ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis kuuluvad KeHJS § 6 18ikes 1 toodud eeldatavalt
olulise mdju tegevuste hulka.

SeetGttu analliisitakse kaesoleva eelhinnangu punktis 3 KeHJS 8§ 33 IGigetes 4 ja 5 toodud
kriteeriumidest lahtuvalt kavandatava tegevuse keskkonnamdju olulisust.

3. Eelhinnang
3.1 Tegevuse ala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimused, nagu maakasutus, alal

esinevad loodusvarad, nende omadused ja taastumisvdime ning looduskeskkonna
vastupanuvoéime.



Liiva tn 1 kinnistu asub Kardla tGldplaneeringu alal. Vastavalt Kérdla linna tldplaneeringule
asub eelnimetatud kinnistu pere- ja ridaelamu maal, vaartuslikul maastikul ning
detailplaneeringu kohustusega alal.

Juurdepdés Liiva tn 1 kinnistule planeeritakse Vaike-Liiva tdnavalt .Planeeritaval alal ei asu
muinsuskaitsealuseid objekte.

Lahim elamu asub ca 12 meetri kaugusel Liiva tn 1 kinnistu piirist. Piirkonna hoonestuse
moodustavad aastaringses ja hooajalises kasutuses olevad elamud.
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Joonis 3. Pdhjavee kaitstuse kaart
3.2 Tegevuse iseloom, kaasa arvatud selle tehnoloogiline tase, loodusvarade kasutamine,
jaatme ja energia mahukas, ning lahipiirkonna teised tegevused.

Detailplaneeringuga kavandatakse maérata Liiva tn 1 kinnistule ehitus6igus olemasoleva elamu
rekonstrueerimiseks korterelamuks ja abihoonete rajamiseks (eskiislahenduse jérgi auto
varjualune), madrata hoonestusala ning arhitektuursed tingimused hoonetele, tehnorajatiste ja -
vOrkude véljaehitamiseks vajaminevate koridoride asukohad ja vajalikud servituutide alad.

Hoonestusala ja hooned sobitatakse keskkonda ja projekteeritakse arvestades olemasolevat
lahipiirkonna hoonestust ning arhitektuuri. Maa-ala kasutuselev6tt korterelamu maana ei riku
miljodd ja planeeringu elluviimine annab vdimaluse kasutusest véljas oleva Kinnistu kasutusele
votmiseks ja regulaarseks hooldamiseks.

3.3 Tegevuse kaasnevad tagajarjed, nagu vee, pinnase vdi 6hu saastatus, jaatmeleke,
mura, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja I6hn.

Kavandatud mahus ehitustegevuse moju ulatus ei saa olema kaugemal, kui médratud
hoonestusala ja selle l&hiimbrus. Kuna l&heduses asuvad vordlemisi aktiivse liiklusega



tanavad, siis liiklusest tingitud hairinguid kavandatav tegevus oluliselt ei suurenda.
Reoveekaitlus ja veevarustus tuleb lahendada linnatrasside kaudu. Kaikidele nuetele vastava
hoonestusega ei kaasne tavaparasest kdrgemat vee, pinnase vOi Ohu saastatust, mira,
vibratsiooni, valgusreostust, ega I6hna. Alal tekkivatele jadtmetele tuleb tagada nduetekohane
aravedu selleks ette nahtud kaitluskohta.

3.4. Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise véimalikkus.

Kinnistu juurdep&asu rajamisega vOib suureneda liiklusavarii olukordade tendosus, kuna
kinnistu pole pikimalt aega kasutuses olnud ning juurdepads kavandatakse kahe ristmiku
vahele. Ehitiste pustitamise perioodil v6ib seadmetel tekkida tehniline rike, mille kéigus voib
oli voi kltus sattuda pinnasesse. Rikete valtimiseks tuleb kasutada kaasaegseid ja to6korras
seadmeid.

3.5. Tegevusega kaasnev moju ala vaartusele ja tundlikkusele, sealhulgas looduslikud
isearasused, kultuuripdrand ja intensiivne maakasutus.

Planeeringuala on hoonestatud maatiksus, mis hetkel ei ole intensiivses kasutuses.
Ehitusprojektides peab erilist tdhelepanu pédrama asjaolule, et maatiksus asub ndrgalt kaitstud
pbhjaveega piirkonnas. Planeeringu elluviimine annab v@imaluse kasutusest valjas oleva
kinnistu osa kasutusele votmiseks ja regulaarseks hooldamiseks.

3.6 Kavandatava tegevuse eeldatav moju Natura 2000 vorgustiku alale vdi mdnele muule
kaitstavale loodusobjektile, mdju kaitsealadele.

Detailplaneeringuga kavandataval alal ei asu kaitsealasid (sh. Natura 2000 alasid) ning
kaitsealuseid looduse (ksikobjekte, millele planeeritav hoonestus vdiks negatiivset mdju
avaldada.

3.7 Moju vdimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja
piiridlene mdju.

Planeeritud tegevusega kaasnevad mdjud vdib jagada kaheks: ehitamisaegsed mdjud ja
ehitusjargsed mdjud. Ehitustegevus olemasoleva hoone Gimberehitamiseks ning uute hoonete
plstitamiseks omab mdju tdendoliselt eelkdige ehitiste pustitamise perioodil, mil kasutatakse
ehitusmasinaid, mis tekitavad lokaalset vibratsiooni ja mura. Ehitusaegsed mdjud on
luhiajalised ja 16ppevad enamasti hoone vOi rajatise valmimisega. Planeeringualale ei rajata
keskkonnaohtikke ja keskkonda reostavaid objekte, millest tulenev keskkonnamdju vdiks
kanduda (le maalksuse piiride ja keskkonnaelementide mdjutamist, millega kaasneks
keskkonnaseisundi kahjustamine, sh vee, pinnase, 6hu saastumine, oluline jadtmeteke voi
mirataseme suurenemine. Olulisi muudatusi vorreldes kehtiva tldplaneeringuga tehnoloogias,
loodusvarade kasutamises, jaatme- ja energiamahukuses ei kavandata. Planeeringu
elluviimiseks on vajalikud ehitusseadustiku kohased ehitus- ja kasutusload. NGuetekohaselt
projekteeritud ehitistega piiritlest ja kumuleeruvat keskkonnamdju kavandatava tegevusega ei
kaasne.

3.8 Oht inimese tervisele vdi keskkonnale, sealhulgas 6nnetuste esinemise véimalikkus.
Planeeringuga kavandatakse rekonstrueerida olemasolev elamu korterelamuks ja rajada
abihoone ning juurdepéésutee, mis ei kujuta endast ohtu inimeste tervisele ega keskkonnale.

Jareldus

Eelhinnang vOimaldab jareldada, et kavandatav tegevus ei ole eeldatavalt olulise
keskkonnamdjuga ja KSH labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik, kuna tegu



on tihedalt asustatud alaga, kus korterelamu ja selle abihoonete planeerimisega arvestatakse
uldplaneeringus toodud nduetega ning muude Kkitsendustega ning tegevus sobitatakse
olemasolevasse keskkonda.

Kui detailplaneering koostatakse arvestades keskkonna- ja digusaktide ndudeid, ei kaasne Liiva
tn 1 kinnistu detailplaneeringu ellu rakendamisega tden&oliselt olulist negatiivset
keskkonnamdoju.

Eelhinnangu koostas:
Kérdla Osavalla Valitsuse ehitusspetsialist Maria Reino
maria.reino@hiiumaa.ee
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KESKKONNAAMET

Hiiumaa Vallavalitsus Kérdla Osavalla Valitsus Teie 12.04.2023 nr 8-3/15
kardla@hiiumaa.ee
Meie 25.04.2023 nr 6-5/23/7332-2

Seisukoht Liiva tinav 1 kinnistu
detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise
hindamise vajalikkuse kohta

Esitasite Keskkonnaametile seisukoha andmiseks Hiiumaa Vallavolikogu otsuse ,,Kédrdla linnas
Liiva tn 1 kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamoju strateegilise
hindamise algatamata jitmine* eelndu koos lisadega'. Samuti soovisite Keskkonnaameti
lahteseisukohti detailplaneeringu algatamise osas.

Planeeringuala suurusega 1749 m? asub kinnistul asukohaga Hiiu maakond, Hiiumaa vald,
Kirdla linn, Liiva tn 12. Detailplaneeringuga kavandatakse miirata Liiva tn 1 kinnistule
ehitusdigus olemasoleva elamu rekonstrueerimiseks korterelamuks ja abihoonete rajamiseks
(eskiislahenduse jirgi auto varjualune), méiédrata hoonestusala ning arhitektuursed tingimused
hoonetele, tehnorajatiste ja -vorkude véljachitamiseks vajaminevate koridoride asukohad ja
vajalikud servituutide alad.

Eesti looduse infosiisteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) andmete alusel ei asu tegevustega
holmatud ala kaitsealal, hoiualal, piisielupaigas ega kaitstava looduse {iksikobjekti
kaitsevoondis, projekteeritaval kaitseobjektil ning tegevustega hdlmatud alale ei ole
registreeritud kaitsealuste liikide kasvukohti ega elupaiku.

Koostatud eelhinnangu pohjal jitab kohalik omavalitsus otsuse eelndus keskkonnamdju
strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamata ning pohjendab seda jargmiselt: ,Jdtta
algatamata keskkonnamoju strateegiline hindamine tuginedes Hiiumaa Vallavalitsuse poolt
koostatud eelhinnangule (lisa 2) Liiva tn 1 maaiiksuse detailplaneeringu keskkonnamoju
strateegilise hindamise vajalikkuse kohta*. Eelhinnangus on KSH algatamata jidtmise
pohjusena vilja toodud, et kavandatav olemasoleva elamu rekonstrueerimine korterelamuks ja
abihoone rajamine koos vajaliku taristu planeerimisega Hiiumaa vallas Kérdla linnas Liiva tn
1 maaiiksusel, ei oma eeldatavalt iildistes aspektides inimestele, majanduskeskkonnale ning
looduskeskkonnale negatiivset mdju ning eeldatavalt kavandatava tegevuse keskkonnamdju
strateegiline hindamine ei ole vajalik.

I Kiri on registreeritud Keskkonnaameti dokumendihaldussiisteemis 12.04.2023 nr 6-5/23/7332 all

2 Katastritunnus 37101:012:0820, registriosa nr 941933

Roheline 64 / 80010 Parnu / Tel 662 5999 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ece /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658



Lahtudes kavandatavast tegevusest, selle asukohast ning teadaolevast informatsioonist,
on Keskkonnaamet asjaomase asutusena seisukohal, et planeeritava tegevusega ei kaasne
eeldatavalt olulist keskkonnamdju (keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) 22 méistes) ning KSH algatamine ei ole
eeldatavalt vajalik’. Oma Kkaaskirjas tdite vilja, et soovite Keskkonnaameti
lihteseisukohti detailplaneeringu algatamise osas. Miirgime, et Keskkonnaamet
lihteseisukohti detailplaneeringute algatamise osas ei viljasta, kuid detailplaneeringu
algatamise osas meil vastuviited puuduvad.

Siiski toome vilja jirgmised mérkused, mille alusel palume esitatud materjale tdiendada ja
korrigeerida:

1. Otsuse eelndus on kirjutatud: ,,keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 33 1g 2 p 3 ja lg-te 3 ja 6 ning § 35 Ig-te 3 alusel*. Juhime tdhelepanu, et KeHJS-¢
§ 35 juurde kuulub iiksainus lg 3.

2. Juhime tdhelepanu, et antud juhul on tegemist KSH eelhinnanguga ning seega tuleb selle
koostamisel 1dhtuda KeHJS § 33 lg-tes 3-5 toodud kriteeriumitest. Hetkel on eelhinnang
véga napisonaline ning eelhinnangust on puudu nt KeHJS § 33 1g 3,1g 4 jalg 5 p 2 kohane
késitlus. Samuti rdhutame, et kui eelhinnangus 6eldakse, et mingis valdkonnas olulisi
mojusid ei esine, siis tuleb seda ka liihidalt selgitada, millest tulenevalt nii véita saab.
Samuti tuleb KSH eelhinnangus vélja tuua detailplaneeringu elluviimisel nii ehituseaegsed
kui ka ehitiste kasutusaegsed mojud. Seega ei vasta KSH eelhinnang néuetele ja vajab
suures osas tiiendamist. KSH eelhinnangu koostamisel palume ldhtuda Keskkonnaameti
kodulehel olevatest juhenditest.

3. Otsuse eelnou lisa 1 ,Lédhteseisukohad Kérdla linna Liiva tn 1 maaiiksuse
detailplaneeringule p-s 5.5 on vilja toodud, et enne vastuvotmist, tuleb detailplaneering
kooskolastada Keskkonnaametiga. Juhime tdhelepanu, et planeerimisseaduse § 4 Ig 4
alusel on Vabariigi Valitsus kehtestanud 17.12.2015 maéédruse nr 133 ,,Planeeringute
koostamisel koostdd tegemise kord ja planeeringute kooskodlastamise alused* (edaspidi
madrus nr 133), millega on kehtestatud planeeringute koostamisel koostoo tegemise kord
ja planeeringute kooskdlastamise alused.

Planeering tuleb Keskkonnaametiga kooskolastada, kui:

- planeeringu elluviimisega vO0ib kaasneda oluline keskkonnamdju (st planeeringu
koostamisel tehakse KSH), vilja arvatud juhul, kui koost6 tegijaks ja kooskolastajaks
on Keskkonnaministeerium (alus: mééruse nr 133 § 3 p 2);

- planeeringualal asub kaitseala, hoiuala, piisielupaik, kaitstava looduse iiksikobjekt voi
selle kaitsevoond (alus: midruse nr 133 § 3 p 2);

- planeeringualal asub ala, mille suhtes on Keskkonnaministeerium algatanud kaitseala,
hoiuala, piisielupaiga voi kaitstava looduse iiksikobjekti kaitse alla votmise menetluse
(alus: mddruse nr 133 § 3 p 2);

- detailplaneeringuga maédratakse kallasraja vdhim vajalik teeninduspiirkond (alus:
keskkonnaseadustiku iildosa seaduse § 39! Ig 2).

3 Seisukoht on antud Keskkonnaameti pidevusse jdivas osas.
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Kuna antud detailplaneeringu puhul {ikski eeltoodud tingimustest ei kohaldu, siis puudub
detailplaneeringu kooskodlastamiseks Keskkonnaametiga seaduslik alus. Kui kohalik
omavalitsus siiski soovib Keskkonnaameti kooskolastust, siis pdhjendatud juhul saab
planeerimisalase tegevuse korraldaja teha koost6dd ja kooskdlastada planeeringut ka
midruse nr 133 §-s 3 nimetamata juhtudel ja asutustega, kelle valitsemisalasse voi
tegevusvaldkonda kiisimus kuulub. Sellisel juhul tuleb planeerimisalase tegevuse
korraldajal koostdd tegemist ja planeeringute kooskdlastamist pohjendada, sealhulgas
selgitada koostdd tegemise ja kooskdlastamise aluseks oleva kiisimuse asjakohasust ning
kuulumist vastava asutuse valitsemisalasse voi tegevusvaldkonda (mééruse nr 133 § 2 1g

3).

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Helen Manguse

juhataja
keskkonnakorralduse biiroo

Elviira Vanatare 511 9817
elviira.vanatare@keskkonnaamet.ce

3(3)



TRANSPORDIAMET

Kérdla Osavalla Valitsus Teie 11.04.2023 nr 8-3/14
valitsus@hiiumaa.ee

Keskviljak 5a Meie 03.05.2023 nr 7.2-2/23/8229-2
92413, Hiiu maakond, Hiiumaa vald,

Kérdla linn

Seisukohtade viljastamine Liiva tn 1
kinnistu detailplaneeringu koostamiseks

Olete taotlenud detailplaneeringu algatamise eelselt seisukohti Kérdla linnas Liiva tn 1 kinnistu
detailplaneeringu (katastritunnus 37101:012:0820, edaspidi planeering) koostamiseks.

Planeeringu eesmirgiks on maaiiksuse sihtotstarbe muutmine korterelamu maaks ja ehitusdiguse
midramine. Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 81 Kérdla-Kédina km 0,32-0,37. Riigitee
keskmine d0pdevane liiklussagedus on 1138 autot.

Vottes aluseks ehitusseadustiku (EhS) ja planeerimisseaduse (PlanS) ning majandus- ja
taristuministri 05.08.2015 maéddruse nr 106 ,,Tee projekteerimise normid* (edaspidi normid)
esitame seisukohad planeeringu koostamiseks jargnevalt.

1. Noustume taotlusele lisatud ldhteseisukohtades (véljavote allolev joonis) tehtud ettepanekuga,
et juurdepéds planeeringualale kavandatakse Vidike-Liiva tdnavalt ning riigiteelt tdiendavaid
mahasdite ei kavandata.

LIIVA TN 1, KARDLA DETAILPLANEERINGU ESKISLAHENDUS

Valge 4 / 11413 Tallinn / 620 1200 / info@transpordiamet.ee / www.transpordiamet.ee
Registrikood 70001490
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9]

10.

11.

12.

13.
14.

15.

Joonistele kanda ja seletuskirjas tuua vélja EhS § 71 kohane tee kaitsevoond.
Teekaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 1g 2 ja § 72 1g 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevodndis kehtivatest piirangutest v3ib
korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3. Arvestades, et sellel
riigitee 16igul puudub kaitsevoondis véljakujunenud hoonestusjoon, kavandada hoonestus tee
kaitsevoondist véljapoole (eskiislahenduses toodud hoonestusala piiri tuleb korrigeerida).
Planeeringu seletuskirjas késitleda vastavust kdrgematele planeeringutele.

Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist ja tagurdamist mitte ette néha.
Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatdnavad.

Joonistele kanda ja seletuskirjas kirjeldada ndhtavuskolmnurgad vastavalt juhisele ,,Ristmike
vahekauguse ja ndhtavusala madramine®. Ndhtavusalas ei tohi paikneda nédhtavust piiravaid
takistusi. Vajadusel ndha ette metsa, vOsa, heki, aia vms rajatise likvideerimine (EhS § 72 Ig 2).
Joonistel nédidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad tehnovorgud ning
muu taristu. Riigitee alune maa on riigitee rajatise teenindamiseks. Vaba ruumi olemasolul
voime asukohapdhiselt anda ndusoleku kasutada seda maad tehnovorkude paigutamiseks.
Planeeringu koosseisus kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovorgud tuleb rajada kinnisel
meetodil. Lahtuda Transpordiameti juhendis ,,Nouded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale
kavandamisel* toodud pohimdtetest.

Seletuskirjas kdsitleda ning joonistel ndidata planeeringuala sademevee drajuhtimise lahendus.
Vastavalt EhS § 72 Ig 1 punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud
teha veereziimi muutust pdhjustavat maaparandustodod ning ohustada ehitist ja selle
korrakohast kasutamist. Riigitee ja Liiva tn 1 kinnistu piiril olev kraav tuleb siilitada.
Viltimaks tee muldkeha uhtumist ja iileniiskumist ei tohi sademevett juhtida riigitee alusele
maaiiksusele. PGhjendatud juhul, kui teekraavidesse sademevete juhtimine on véltimatu, tuleb
tagada truupide, kraavide ldbilaskevdime ja muldkeha niiskusreziim. Selleks tuleb hinnata
arendustegevusest lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja truupide seisukorda ja
labilaskevdimet ning teostada ldbilaskearvutused.

Planeeringu elluviimise kavas méiérata ehitusjarjekorrad. Arendusega seotud teed tuleb rajada
ning ndhtavust piiravad takistused (puu, pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus
EhS § 72 lg 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitamise alustamist (ehitusteatise voi
ehitamise alustamise teatise esitamist).

Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste véljaehitamiseks.

Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema moddistatud piisavas
ulatuses, mis voimaldab hinnata planeeringulahenduse sobivust sh kavandatud sademevete
arajuhtimise siisteemi jms.

Kanda joonistele riigitee kaitsevoondisse planeeritud objektide (hoonestusala, parkla,
tehnorajatis jms) kaugused riigitee katte servast.

Kasutada riikliku teeregistri pohiseid teede numbreid ja nimetusi.

Léahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest litklusest pohjustatud héiringutega (miira,
vibratsioon, oOhusaaste). Riigitee liiklusest pdhjustatud hdiringute ulatust tuleb hinnata
vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 maérusele nr 32 ,,Vilisohus leviva miira piiramise
eesmirgil planeeringu koostamise kohta esitatavad nouded”. Kavandada planeeringu
kehtestaja kaalutlusotsusena meetmed héiringute leevendamiseks, sh keskkonnaministri
16.12.2016 méaidruse nr 71 ,,Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme mootmise,
madramise ja hindamise meetodid* lisas 1 toodud miira normtasemete tagamiseks.
Seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel nididata joonistel kavandatud leevendusmeetmed.
Seletuskirja lisada selgitus, et Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga
kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Planeeringu seletavas osas maérkida, et koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile
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nousoleku saamiseks.

Seisukohad planeeringu koostamiseks kehtivad kaks aastat alates kirja viljastamise kuupédevast,
tdhtaja moddumisel tuleb taotleda uued seisukohad. Oleme valmis tegema koostddd planeeringu
koostajaga, tdpsustamaks ning tdiendamaks kéesoleva kirjaga esitatud seisukohti.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)
Marek Lind

juhtivspetsialist
planeerimise osakonna kooskdlastuste iiksus

Marje-Ly Rebas
58581095, Marje-Ly.Rebas@transpordiamet.ce
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AS KARDLA VEEVARK

Hr. Arno Kuusk 10.10.2023 nr 2296
arnokuusk@gmail.com

TEHNILISED TINGIMUSED

Vee- ja kanalisatsioonitorustiku projekteerimiseks Liiva tn 1 kinnistule (katastrinumber
37101:012:0820) Kirdla linnas, Hiiumaa vallas.

I Veetorustik

1. Joonisel ndidatud asukohta on rajatud liitumispunkt, millel on maakraan Dn25.

2. Veetorustike paigaldamisel tuleb torustiku kiilge kinnita asukoha méadramise hdlbustamiseks
min 1,5mm? ristldikega isoleeritud vaskkaabel. Kaabli otsad tuua kape alla. Veetoru kohale
0,4 m kdrgusele - paigaldada mérkelint.

3. Vilja ehitada nduetekohane veemdddusdlm, skeem leitav http://www.kvv.ee/pdf/Veemds.pdf
ja veemdddusdlme tehnilised tingimused http://www.kvv.ee/doc/VMStehting.doc

II Kanalisatsioonitorustikud

1. Joonisel nididatud asukohta on rajatud liitumispunkt, kuhu on rajatud isevoolne
kanalisatsioonitorustik, PVC torustik labimddduga 160mm.

2. Projekteerida isevoolne kanalisatsioonitorustik PVC 160 mm.

III Kaped, kaevud ja kaevuluugid

1. Asfalteeritud pindadel tuleb kasutada ainult ujuvat tiiiipi kaevuluuke ja kapesid

2. Asfalteeritud pindadel tuleb kasutada ainult teleskoopseid spindlipikendusi, mille timbrus
peab olema tihendatud liivaga. Killustik ei tohi kahjustada tihendamisel spindlipikendust.

IV Kooskolastamine
1. Projekt kooskodlastada Kirdla Veevdark AS-iga, 1 eks ehitusprojektist anda iile Kérdla
Veevirk AS-ile.

V Uhendamine

1. Kinnistu iihendatakse Kérdla linna vee- ja kanalisatsioonitorustikuga peale teenuslepingu
s0lmimist Kérdla Veevirk AS-iga, milleks:

- anda iile Kérdla Veevirk AS-ile rajatud torustike teostusjoonised;

- esitada torustikud ja s6lmed iilevaatuseks ja katsetuseks Kérdla Veevirk AS-ile.

Lisad: skeem 1.
Tehnilised tingimused kehtivad 1 aasta.

/allkirjastatud digitaalselt/

Toomas Kattel

AS Kaérdla Veevirk

juhataja

Veehaarde-Nomme 9a, Kardla-Némme kila tel. 4631087 EE551010022043121008
92413 Hiiumaa vald, Hiiu maakond fax.4631087 SEB Pank

Reg. nr 10064136 e-mail:kvv@kvv.ee EE962200001120130312

KMKR EE100453874 www.kvv.ee Swedbank
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TEHNILISED TINGIMUSED 460443 elektrilevi

K Piisime dihenduses

TAOTLUSE ESITAJA

Nimi / &rinimi Isiku- vdi registrikood
Kuused OU 12656409
Kontaktaadress Tanav / maja / korter Sihtnumber Maakond

Kardla linn, Metsa tn, 35a 92413 Hiiu maakond

Telefon e-post

526 7075 arno@aaarhitektid.ee
Kontaktisik Nimi

Arno Kuusk

Telefon e-post

526 7075 arno@aaarhitektid.ee

VORGUUHENDUSE ASUKOHT

Voérguiihenduse kasutamise asukoht / aadress
Liiva tn 1 Kardla linn Hiilumaa vald Hiiu maakond

Tarbimiskoht Katastriliksuse number
37101:012:0820

Minimaalne 1-faasiline lthisvool Maksimaalne 3-faasiline lihisvool
Piirkonna alajaam Toitefiider Jaotusalajaam Jaotusfiider
TOOTEVALIK

Tehnilised tingimused detailplaneeringuks

SOOVITUD VORGUUHENDUSE JA MOOTESUSTEEMI ANDMED
Faaside arv Amprite arv
3 63 A

ELEKTRILEVI TEGEVUSED

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu s6lmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab
Elektrilevi OU elektrivdrgu.
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TEHNILISED TINGIMUSED 460443 elektrilevi

K Piisime dihenduses

KLIENDI TEGEVUSED

1. Liiva tn 1, Kérdla linn, Hiiumaa vald, Hiiu maakond kinnistu elektrivarustus lahendatakse olemasoleva
0,4 kV 6huliini baasil. Olemasoleva alajaama Alato:(Hiiu) 8huliini fiidri F2 6huliini mastist M13 néaha ette uus
0,4 kV maakaabelliin. Objekti elektrivarustuseks planeerida kinnistu piirile 0,4 kV liitumiskilp ja jaotuskilp.
Liitumiskilbid planeerida tarbijate kruntide piiridele soovitavalt mitmekohalistena teealasse. Liitumiskilbid
peavad olema alati vabalt teenindatavad.

2. Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

3. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutuséigus tagada servituudialana, alajaamadele eraldi katastriiiksusi
mitte moodustada.

4. Kbikide planeeritavate tanavate darde néha ette perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor.

5. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

6. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike taiendavate andmete saamiseks poorduda Enefit Connect OU
elektrivdrgu inseneri poole (Hendrik Saarnak, tel. 5682 2265, Hendrik.saarnak@enefit.ee).

7. Detailplaneering kooskélastada Elektrilevi OU-ga. Projektide kooskdlastamist on vdimalik teostada l4bi
iseteeninduse portaali ja infot on v8imalik saada Elektrilevi kodulehel:
https://www.elektrilevi.ee/et/teenused/projektide-kooskolastamine

8. Elektrivdrgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneerimise
projektiga méarata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad.
Planeeringu kéigus olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

9. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks poorduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
sBImimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

TEHNILISTE TINGIMUSTE KOOSTAJA
Nimi: Hendrik Saarnak Koostatud: 12.10.2023
Elektrilevi OU volitatud esindaja Kehtib kuni: 12.10.2025
+37256822265 | Hendrik. Saarnak@enefit.ee
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3.1. Elluviimise tegevuskava tegevused ning osapoolte kohustused

Planeerimisseaduse 8 3 kohaselt kuuluvad planeeringu juurde lisad, mis sisaldavad teavet
planeeringu elluviimiseks vajalike tegevuste ja vajadusel nende jarjekorra kohta. Planeeringu
elluvimine on tegevus, mille eesméargiks on planeeringus satestatu realiseerimine ning
planeeringulistest nduetest kinnipidamise tagamine.

Tegevuste jarjekorda voi sisu vdib muuta kui see on maistlik ja véimalik, ei ole detailplaneeringu
pdhilahendusega vastuolus ning on kdikide seotud osapooltega kooskdélastatud.

Planeeritud tegevuste elluviimisel ega valminud objektide kasutamisel ei tohi p6&hjustada
kahjusid kolmandatele osapooltele. Kahju tekkel peab kahju hlivitama kinnistu omanik, kes
kahju pbhjustas vdi kelle tellimusel kahju p&hjustatud tegevus toimus.

3.1.1. Projekteerimine

Projekteerimistdode aluseks on k&esolev detailplaneering. Vajadusel vdib detailplaneeringu
tapsustamiseks kohalik omavalitsus vélja anda taiendavaid projekteerimistingimusi tagades, et
planeeringu terviklahendus projekteerimistingimuste tulemusel ei muutu.
Projekteerimistingimustega ei tohi muuta olemuslikku detailplaneeringu planeerimislahendust -
tapsustamine eeldab, et Uldiselt on kehtestatud planeeringu elluviimine vdimalik ja osapooled
seda endiselt soovivad.

Olulisemad projekteerimist66d:
* tanavalt mahasdit ja krundisisene juurdepaasutee, parkimiskohad;
 hooned;
* tehnovrgud ja -rajatised.

Projekteerimistddd voib lahendada p&hihoone ehitusprojekti ning selle eriosade koosseisus, voi
eraldiseisva projektiga.

Osapoolte kohustused:

Planeeritud projekteerimistddde teostamiseks puudub avalik huvi ning nendega seotud t6dd
tellib ja finantseerib planeeringust huvitatud isik, kinnisasja omanik v6i muu seaduses
satestatud isik. Tellja peab jargima, et t60 teostaja tdidaks tegevusalal tegutsemise
kvalifikatsioonindudeid ning vajadusel tdidaks nende tdendamise kohustust.

Tehnovdrgu ja -rajatise projekteerimisel tuleb jargida vérguvaldaja poolt v6i kasutatavate
elementide tootja poolt seatud tingimusi.

Omandisuhted:

Projekteerimistdode tulemuse autoridigusi ja muid omandisuhteid reguleerib tellija ja teostaja
vaheline leping.

Kérdla linna Liiva tn 1 maauksuse detailplaneering
T6O nr. DP23-02 Lisa3.1./1
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3.1.2. Ehitamine

Lahtuvalt projekteeritud ehitise gabariitidest vOi kasutusotstarbest, tuleb ehitust6ode
teostamiseks taotleda ehitusluba vai teavitada padevat asutust (Uldjuhul kohalik omavalitsus).

Olulisemad ehitust6dd:

* rajatakse mahasGit téanavalt ning juurdepaasutee, krundisisesed liikumispaasuteed,
sOidukite parkimiskohad ja mantéverdamisalad;

* rekonstrueeritakse ja laiendatakse olemasolev elamu ning pustitatakse abihooned;
* teostatakse liitumine tsentraalsete tehnovérkudega ja rajatakse krundisisesed vorgud.

Osapoolt kohustused:

Planeeritud ehitustddde teostamiseks puudub avalik huvi ning nendega seotud t66d tellib ja
finantseerib planeeringust huvitatud isik, kinnisasja omanik vdi muu seaduses satestatud isik.
Tellija peab jargima, et t66 teostaja tdidaks tegevusalal tegutsemise kvalifikatsioonindudeid ning
vajadusel taidaks nende tdendamise kohustust.

Tehnovdrgu ja -rajatise rajamisel tuleb jargida vérguvaldaja poolt vbi kasutatavate elementide
tootja poolt seatud tingimusi.

Omandisuhted:

Tehnovdrkude ja -rajatiste omanik kuni krundi liitumispunktini on dldjuhul tehnovérgu kaudu
teenust pakkuv ettevote. Ehitustoode tulemuse valminud hoone ja krundisiseste rajatiste
omanikuks jaab peale ehitustdéodde 16ppu Uldjuhul kinnisasja omanik.

Kérdla linna Liiva tn 1 maauksuse detailplaneering
T6O6 nr. DP23-02 Lisa3.1./2
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3.2. Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste majanduslike,
kultuuriliste, sotsiaalsete ja looduskeskkonnale avalduvate mojude
hindamise kirjeldus ning seiremeetmed

Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mdjude hindamine ning seire aitavad kaasa
planeeringulahenduse elluviimisele parimal véimalikul viisil. Planeeringuga mééaratud tegevused
vOivad avaldada mdningast mdju pinnasele, loodusressursside kasutamisele, elurikkusele,
valisbhu kvaliteedile, jddtmemajandusele, energiakasutusele ning teistele loodus- ja
elukeskkonna aspektidele, kuid need on lokaalsed, minimaalse mdjuga, paljud lihiajalised ning
ei oma seetdttu arvestatavat moju.

Planeeringu elluviimisega kaasneda vdivad lokaalsed méjud ning asjakohastel juhtudel nende
seiremeetmed:

* planeeringualal ei paikne loodusvarasid, mida saaks ehitustegevuses kasutada, kogu
vajaminev materjal tuleb kohapeale transportida mujalt. Ehitustegevuses kasutatavate
materjalide mahte ei ole vdimalik detailplaneeringu koostamise raames hinnata, kuid
materjalide ning vee kogustesse tuleb suhtuda saastvalt;

* ehitusperioodil toimuvad kaevet66éd muudavad osaliselt olemasolevat pinnast, kuid
eeldatavalt ei viida kaevettdde kaigus pinnasesse ohtlikke aineid ning sel tegevusel
negatiivset ega pikaajalist moju ei ole;

* taiendav mura ja vibratsioon vbivad kaasneda eelkdige uute hoonete ehitamisega ning
sellega kaasnevad mojud on ajutised;

» ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid
tuleb regulaarselt hooldada, et valtida véimalikku keskkonnareostust (nt lekked);

* kui planeeritud tegevuste kaigus jargitakse nii kohaliku omavalitsuse territooriumil kui
riiklikult kehtestatud norme, siis eeldatavalt ei Uleta jaatmete kaitlemisel tekkinud moju
piirkonna keskkonnataluvust.

Detailplaneeringuga planeeritud tegevused ei néde ette majanduslikke, kultuurilisi ega
sotsiaalseid mdjusid sellises mahus, mida oleks véimalik asjakohaselt hinnata.

Kardla linna Liiva tn 1 maauksuse detailplaneering
T6O6 nr. DP23-02 Lisa3.2./1



Liiva tn 1 detailplaneeringu koostamise ning finantseerimise leping nr 4-4/12

Kardla
(digitaalallkirja andmise kuupéev)

Hiiumaa Vallavalitsus (registrikood 77000424, aadress Keskvaljak 5a, 92413 Kardla linn,
Hiiumaa vald, Hiiu maakond) (edaspidi tellija), keda esindab vallavanem Hergo Tasuja,

Lanmel Projekt OU (registrikood 11269610, aadress Harju maakond, Rae vald, Jarvekiila,
Vana-Tartu mnt 22-1, 75304), keda esindab juhatuse liige Meelis Pielberg (edaspidi huvitatud
isik),

ja
AA Arhitektid OU (registrikood 11484739, aadress Telliskivi 60A, 10412 Tallinn), (edaspidi
toovotja), keda esindab juhatuse liige Margus Veskimeister,

edaspidi nimetatud eraldi ka pool ning koos ja thiselt pooled,

s6lmisid, tuginedes Hiiumaa Vallavolikogu 15.06.2023 otsusele nr 135 ,,Ké&rdla linnas Liiva tn
1 kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine*, detailplaneeringu koostamise ning finantseerimislepingu (edaspidi leping)
alljargnevatel tingimustel.

1. Lepingu eesmark ja ese

1.1. Lepingu eesmargiks on madrata Kkindlaks Kardla linnas Liiva tn 1 Kkinnistu
detailplaneeringu (algatatud Hiiumaa Vallavolikogu 15.06.2023 otsusega nr 135)
(edaspidi detailplaneering) koostamisel ning detailplaneeringu koostamise rahastamisel
tellija, huvitatud isiku ja to6votja vaheline digussuhe.

1.2. Lepinguga tellib tellija toovotjalt detailplaneeringu koostamise (edaspidi ka t606), to6votja
kohustub t66 tegema ja huvitatud isik kohustub maksma to6votjale selle eest tasu.

1.3. T66 maht ja todle kehtestatud nduded on satestatud lepingu dokumentides ja t66 tegemist
reguleerivates digusaktides. Toé0de hulka kuulub ka selliste Glesannete taitmine ja nende
toode tegemine vOi teenuste osutamine, mis ei ole lepingu dokumentides otseselt
nimetatud, kuid mille tegemine on vajalik lepingus ettendhtud tulemuse saavutamiseks.

1.4. Detailplaneeringu alana mdistetakse Kardla linnas Liiva tn 1 asuvat Kkinnistut,
katastritunnus 37101:012:0820, uldpind 1749 m2, sihtotstarve elamumaa 100% .

2.  Lepingu dokumendid

2.1. Termini ,,leping™ all moistetakse lepingu tahenduses koiki lepingu dokumente. Lepingu
dokumendid koosnevad lepingust ja lepingu lisadest. Lepingu juurde kuuluvad lepingu
s6lmimise ajal jargmised lisad:

2.1.1 Lisa 1 — Hiiumaa Vallavolikogu 15.06.2023 otsus nr 135 ,,Ké&rdla linnas Liiva tn 1

kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmine* koos selle lisade ja seletuskirjaga.

3.  Detailplaneeringu koostamise rahastamine ja t66 eest tasumine



3.1. Detailplaneeringu koostamise rahastamist finantseerib tdies ulatuses huvitatud isik.
Huvitatud isik kohustub tasuma kulud, mis on seotud detailplaneeringu koostamise ja
menetlemisega vastavalt huvitatud isiku ja detailplaneeringu koostaja vahelisele
kokkuleppele.

3.2. Tasu sisaldab koiki toovotja tehtud kulutusi t66 tegemisel lepingu raames ja autoritasu.

3.3. Makse(d) tasutakse huvitatud isiku poolt detailplaneeringu koostaja arvelduskontole
detailplaneeringu koostaja arve alusel.

4.  Tellija kohustused ja digused
4.1. Tellija on kohustatud:

4.1.1. andma toovotjale Ule tellija valduses olevad t66 tegemiseks vajalikud andmed ja
dokumendid;

4.1.2. edastama to0votjale mistahes informatsiooni, mis tellija parima drandagemise kohaselt
vOib aidata kaasa t06de kiiremale ja optimaalsemale tegemisele;

4.1.3. teavitama toovatjat viivitamatult asjaoludest, mis vdivad takistada to6de nduetekohast
tegemist;

4.1.4. tegema koostdod kaasatavate asutuste ja organisatsioonidega, sh lahteandmete
kogumine, informatsiooni vahetamine;

4.1.5. tegema planeerimisseaduses satestatud menetlustoimingud,;

4.1.6. arvestama to06vOtja ja huvitatud isiku seaduslikke, mdistlikke ning pdhjendatud
ettepanekuid detailplaneeringu menetlemisel;

4.1.7. votma vastu lepingu tingimustele ja digusaktidele vastava too.

4.2. Tellijal on 8igus:

4.2.1. anda to6votjale suuniseid ja teha péhjendatud ettepanekuid t66 koostamiseks;

4.2.2. mittendustumisel t66votja tehtud tddga nduda ekspertiisi teostamist. Ekspertiisi kulud
kannab tellija. Kui tellitud ekspertiisi kohaselt oli t66votja t66 vastuolus kehtivate
digusaktide voi hea tava ja praktikaga, on tellijal 6igus ekspertiisi maksumus t6ovotjalt
sisse nduda. Ekspertiisi teostamise ajaks vdib tellija peatada t60 koostamise;

4.2.3. nbdudatoovotjalt lepingujérgse to6 vajalikul tasemel vormistamist ja tellijale Gleandmist.

5. Toovotja kohustused ja Gigused
5.1. T6dvGtja on kohustatud:

5.1.1. juhinduma t606 tegemisel lepingust, kehtivatest projekteerimis- ja ehitusnormidest, heast
projekteerimis- ja ehitustavast ning detailplaneeringu koostamist reguleerivatest
satetest;

5.1.2. kasutama t66 tegemisel vajaliku ja piisava kvalifikatsiooniga t06joudu, kelle haridus,
oskused ja kogemused vastavad planeerimisseaduses esitatud néuetele. Tellijal on digus
nbuda alltoovotjate vOi kaasatud spetsialistide véaljavahetamist t06votja kulul, kui
nimetatud isikud teevad t6id mittekohaselt;

5.1.3. hankima t66 tegemiseks vajalikud avalikult kattesaadavad materjalid;

5.1.4. teatama tellijale ja huvitatud isikule koheselt kdigist asjaoludest, mis vdivad ohustada
t00 tegemist lepingu kohaselt;

5.1.5. viima sisse tellija vdi tema poolt volitatud isiku poolt néutavad muudatused ja
parandused,;



5.1.6.

5.1.7.

5.18.

5.1.9.

valmistama ette avalike valjapanekute ja avalike arutelude korraldamise materjalid, sh
kirjad, kutsed, teated jms ning tutvustama t60d avalikel aruteludel ning andma oma
padevuse piires selgitusi;

esitama tellijale ja huvitatud isikule kirjalikult oma seisukohad avalikel aruteludel ja
avalikel véljapanekutel esitatud vastuvéidetele ja ettepanekutele ning ndustama
vajadusel planeeringuvaidluste korral;

tagama, et dokumentatsioon voéimaldab detailplaneeringut vastu vétta ja kehtestada.
Juhul, kui detailplaneeringusse tehakse parandusettepanekuid voi avastatakse puudusi,
mis takistavad detailplaneeringut kehtestada, kohustub toovGtja sellised puudused
kdrvaldama liihima véimaliku ajaga ning selliseid toid ei loeta lisatotdeks;

esitama enne detailplaneeringu kehtestamise kohta otsustuse tegemist tellijale
detailplaneeringu koos kdikide lisadega védhemalt 1 (thes) eksemplaris eesti keeles
paberkandjal ja 1 (Uhes) eksemplaris identse informatsioonina digitaalsel kujul (pdf ja
dwg formaadis ja vastavalt Riigihalduse ministri 17.10.2019 maé&rusele nr 50).

5.2. Toovatjal on digus:

5.2.1.
5.2.2.
5.2.3.
5.24.

5.2.5.

saada tellijalt t60 tegemiseks vajalikud andmed ja dokumendid;

saada huvitatult isikult t66 eest tasu vastavalt lepingus satestatud tingimustele;

nduda huvitatult isikult lepinguga méaratud maksetéahtaegade rikkumise korral viivist
0,05% tasumisele kuuluvast summast iga viivitatud kalendripdeva eest, kuid kokku
mitte rohkem kui 20% viivitatud summast;

kasutada t66 koostamiseks teisi isikuid/alltoovotjaid, jaddes ise vastutavaks lepingu
taitmise eest;

arvestades to0vOtja erialaseid teadmisi ja kogemusi, teha tellijale pdhjendatud
ettepanekuid t66 lahenduste osas.

6. Huvitatud isiku 6igused ja kohustused

6.1. Huvitatud isik on kohustatud:

6.1.1.

6.1.2.
6.1.3.

6.1.4.

6.1.5.

maksma toovotjale tasu t60 tegemise eest. Huvitatud isik kohustub kandma ka koik
muud detailplaneeringu koostamisega ja menetlemisega seotud vajalikud kulud, kaasa
arvatud vajalike analiitiside ja ekspertiiside tegemise kulud ning kohustub need
ndudmisel hivitama tellijale vdi todvatjale;

tasuma toovotjale t00 eest vastavalt lepingu punktis 3.3. satestatule;

maksma todvatjale tema ndudel viivist tahtaegselt tasumata summadelt 0,05% iga
viivitatud kalendripdeva eest, kuid kokku mitte rohkem kui 20% viivitatud summast;
s6lmima enne detailplaneeringu kehtestamist tellijaga planeerimisseaduse § 131 Iike 2
kohase halduslepingu sama paragrahvi 16ikes 1 nimetatud detailplaneeringukohaste ja
planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt
seotud rajatiste véljaehitamiseks vdi véljaehitamisega seotud kulude téielikuks
kandmiseks.

Juhul, kui detailplaneeringut ei kehtestata, ei hivitata huvitatud isikule lepingu alusel
tasutud summasid ning huvitatud isik on kohustatud tasuma kdik lepingu alusel veel
tasumata summad.

6.2. Huvitatud isikul on digus:

6.2.1.

teha tellijale ettepanekuid seoses detailplaneeringu koostamisega.



7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

8.1.

8.2.

8.3.

Autoridigused

Autoridigused koigile t66 raames loodud teostele l&hevad tellijale tle jooksvalt, st kohe
parast iga autoridiguse moistes teose mdistele vastava t60 osa valmimist, ilma et oleks
vajalik vastava t60 osa tellijale tleandmine vGi esitamine. Autoridigused ladhevad ile
seadusega lubatud maksimaalses ulatuses. Tasu autoridiguste eest on hdlmatud t66 eest
lepingujargselt makstava tasuga. Samaaegselt autoridiguste leminekuga tellijale saab
to6vOotja automaatselt lihtlitsentsi vastavate teoste kasutamiseks ulatuses, mis on vajalik
lepingu edasiseks tditmiseks, sh Oiguse vastavate teoste muutmiseks ja
reprodutseerimiseks. Toovotja voib vastavat litsentsi all-litsentsida ainult tema poolt
lepingu tditmisel kasutatavatele isikutele ja ainult ulatuses, mis on vajalik lepingu
taitmiseks. Autoridiguste tleminek jaab kehtima ka juhul, kui leping 18ppeb mis tahes
pdhjusel ennetahtaegselt ja/voi ilma t66 16pliku Uleandmiseta.

Koos varaliste diguste eelsétestatud leminekuga annab todvétja tellijale jooksvalt ka
seadusega lubatud maksimaalse ulatusega téhtajatu ainulitsentsi t66 raames loodavatele
teostele laienevate isiklike diguste kasutamiseks territoriaalsete ja ajaliste piiranguteta
koos all-litsentside andmise digusega ning loobub tellija suhtes igasugusest digusest nduda
vastavate teoste kasutamise I8petamist. Eelsatestatud litsentsi ja digusest loobumise tasu
on hélmatud t06 eest lepingujérgselt makstava tasuga. Toovotjal ei ole digust k&esolevas
punktis autori isiklike diguste kasutamiseks tahtajatult sdlmitud litsentsilepingut
korraliselt ules 6elda.

T6ovotja kohustub tagama, et t60, t06 teostamine ega t66 kasutamine ei riku kolmandate
isikute Gigusi, sh autoridigusi.

Juhul, kui t606, t66 teostamine vOi t66 kasutamine rikub kolmandate isikute digusi, vastutab
rikkumise eest toovotja. ToovOtja kohustub hivitama kolmandatele isikutele tekitatud
kahju ning rahuldama tellija eest kolmandate isikute poolt tellija vastu esitatud kahju
hlvitamise nduded.

Kogu t66 kaigus loodud ja tekkinud teave ja lahendused, mis ei vasta autoridiguslikule
teose moistele, on samuti tellija omand alates vastava teabe voi lahenduse loomisest voi
tekkimisest. Tasu teabe ja lahenduste eest on h6Imatud t66 eest makstava tasuga.

Lepingu eseme tleandmine-vastuvdtmine, riisiko ja omandidiguse tleminek

Toovotja kooskblastab valminud too tellijaga ja huvitatud isikuga ning annab to0 tellijale
ule ja tellija votab t60 vastu Uleandmise-vastuvotmise aktide alusel. Tellija esindaja
kontrollib enne vastuvdtmist, et t66 vastab lepingu tingimustele. Kui t66 on koosk6las
lepingu tingimustega, allkirjastavad t60 voi selle osa uleandmise-vastuvdtmise akti tellija
ja toovotja esindajad, kes on nimetatud lepingu punktides 11.1. ja 11.2. Juhul kui tellija
esindaja keeldub valminud t66d vastu votmast, kohustub t66votja andma tellijale maistliku
lisagja t66 vastuvotmiseks. Kui tellija esindaja ei vota ka lisaaja jooksul t66d vastu,
loetakse t60 tellija poolt vastuvdetuks.

Juhul kui t66 Uleandmisel-vastuvotmisel avastatakse puudused (ebakvaliteetsus jms
mittevastavus lepingutingimustele), fikseerib tellija esindaja puudused aktis, ndidates
selles Ghtlasi maistliku aja, et puudused korvaldada. Toovotja tehtud t06d ei voeta vastu
ega anta Ule enne, kui t6ovotja on t66s esinenud puudused nduete jargi ja ettenahtud
tahtajaks kdrvaldanud.

T60s esinevad puudused kdrvaldab to6votja oma kulu ja vahenditega.

Lepingu tédhtaeg, muutmine ja ldpetamine



9.1. Leping joustub allakirjutamise momendist ja I6peb poolte vaheliste lepinguliste kohustuste
taieliku taitmise korral, poolte kokkuleppel, lepingus ja digusaktides ettenéhtud alustel.

9.2. Muudatused ja taiendused ké&esolevale lepingule kehtivad Uksnes siis, kui need on
vormistatud kirjalikult ja alla kirjutatud poolte esindajate poolt.

9.3. Tellija vOib lepingu tles delda juhul, kui esineb mdni planeerimisseaduse § 129 Ig-s 1
séatestatud asjaolu ja tellija otsustab detailplaneeringu koostamise I6petada.

9.4. Tellija ja to6votja voivad lepingust taganeda vdladigusseaduses ette nahtud alustel ja

korras.

9.5. Huvitatud isik vdib lepingust taganeda ainult koos tellijaga thiselt.

10. Kontaktisikud

10.1. Tellija

kontaktisik

lepinguga  seonduvates

maria.reino@hiiumaa.ee; 5428 0393

kisimustes on Maria Reino;

10.2. Toovotja kontaktisik lepinguga seonduvates kisimustes on Margus Vanameister;
info@aaarhitektid.ee; 5621 4955
10.3. Huvitatud isiku kontaktisik lepinguga seonduvates kisimustes on Meelis Pielberg;
meelis.pielberg@gmail.com; 5089545

11. LOppsatted

11.1. Lepingus reguleerimata kusimused lahendatakse vaidluse korral labirdakimiste teel ja
kui kokkulepet ei dnnestu saavutada, siis lahendatakse vaidlus kohtus.
11.2. Kaesolev leping on allkirjastatud digitaalselt.

Poolte allkirjad:

Tellija

Hiiumaa Vallavalitsus
Keskvéljak 5a

Kérdla

registrikood 77000424

(allkirjastatud digitaalselt)
Hergo Tasuja

Huvitatud isik
Lanmel Projekt OU
Vana-Tartu mnt 22-1
Jarvekula

registrikood 11269610

(allkirjastatud digitaalselt)
Meelis Pielberg

Toovotja

AA Arhitektid OU
Telliskivi 60A

Tallinn

registrikood 11484739

(allkirjastatud digitaalselt)
Margus Vanameister
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5.1. Ruumilised illustratsioonid

Planeerimisseaduse § 135 I0ike 4 kohaselt esitatakse kavandatavast keskkonnast ja
hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks avalikul valjapanekul detailplaneeringu lisana
vahemalt ks planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon.

Kérdla linna Liiva tn 1 maauksuse detailplaneering
T66 nr. DP23-02 Lisa5.1./1
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Kérdla linna Liiva tn 1 maauksuse detailplaneering
T6O6 nr. DP23-02 Lisa5.1./2
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6.1. Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Planeerimisseaduse § 142 (7): kui detailplaneering sisaldab kehtestatud Uldplaneeringu
pbhilahenduse muutmise ettepanekut, kuulub detailplaneeringu koosseisu uldplaneeringu teksti
ja jooniste vastava osa muudatuste ettepanek.

Kérdla linna Liiva tn 1 maauksuse detailplaneering
T66 nr. DP23-02 Lisa6.1./1
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