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Hiiumaa Vallavalitsuse korraldusega väljastatakse projekteerimistingimused Hiiumaa vallas Orjaku külas Külavaate (katastritunnus 20501:001:1455) kinnistule detailplaneeringus käsitletud hoonete arvus ehitisaluse pinna täpsustamiseks.
Projekteerimistingimused väljastatakse 10 049 m² suurusele hoonestamata kinnistule detailplaneeringus määratud ehitisaluse pinna ja hoonete arvu täpsustamiseks. Kehtiva detailplaneeringu järgi on kinnistule lubatud rajada kolm hoonet: üksikelamu ehitusaluse pinnaga kuni 120 m² ning kaks abihoonet, mõlemad ehitusaluse pinnaga kuni 60 m².
Omanik soovib loobuda ühest planeeringus ette nähtud abihoonest ning suurendada elamu lubatud ehitusalust pinda 60 m² võrra. Muudatuse tulemusel jääb hoonete kogupindala samaks ning detailplaneeringus määratud ehitusõiguse maht ei suurene. Hoonete arvu vähendamine võimaldab detailplaneeringut ellu viia muudetud kujul, säilitades planeeringu üldise ruumilise struktuuri.
Kavandatav lahendus on kooskõlas Orjaku piirkonna väljakujunenud hoonestuslaadiga, kus valdavalt paiknevad mõõduka mahuga üksikelamud koos ühe abihoonega. Elamu ehitusaluse pinna suurendamine ning abihoonete arvu vähendamine toetab piirkonna iseloomulikku hoonestusmustrit ning sobitub ümbritsevasse keskkonda nii mahuliselt kui kasutusotstarbelt.
[bookmark: _Hlk179455423]Ehitusseadustik § 27 lg 1 punkti 1 alusel võib pädev asutud Detailplaneeringu olemasolu korral põhjendatud juhul anda ehitusloakohustusliku hoone või olulise rajatise ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu kehtestamisest on möödas üle viie aasta ning punkti 2 alusel on detailplaneeringu kehtestamise järel ilmnenud olulisi uusi asjaolusid või on toimunud oluline muudatus planeeringualal või selle mõjualal, mille tõttu ei ole enam võimalik detailplaneeringut täielikult ellu viia.
Ehitusseadustik § 27 lg 4 punkti 2 alusel täpsustakse projekteerimistingimustega asjakohasel juhul hoonestusala ja ehitisealust pinda, kuid mitte rohkem kui 15 protsendi ulatuses esialgsest lahendusest. Ehitusseadustiku § 28 alusel Projekteerimistingimused annab kohaliku omavalitsuse üksus, kui seaduses ei ole sätestatud teisiti.
Ehitusseadustik § 31 alusel otsustab pädev asutus projekteerimistingimuste andmise menetluse korraldamise avatud menetlusena. 
……..kuni ………….korraldati projekteerimistingimuste eelnõu avalik väljapanek ning saadeti naaberkinnistute omanikele tutvumiseks. 


Maiken Lukas
Ehitus- ja planeeringuosakonna juhataja


